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NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE CAJICA.

; DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
'ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 0387 '

'CERO TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE
DE FECHA: VEINTICUATRO (24) DE ABRIL DEL ARO DOS MIL VEINTICINGO

(2025) OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE CAJICA ————— | =32
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO O CONTRATO -
CODIGO-———_ESPECIFICACION-— VALOR DEL ACTO ="
0125————COMPRAVENTA ' | $2881611.500 = ¢
10904———ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA : SIN CUANTIA® E
—~————PROTOCOLIZACION , —SINCUANTIA | &
10304———AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SLE)-NO () |
"PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION f?%ﬂ

j ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA i =
——Y PROTOCOLIZACION ' - i =
LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ | _CC. 52685 571 =
'RAFAEL VENEGAS LINARES - . C.C. 11330.341 E
COMPRAVENTA =
'VENDEDOR(ES): z - =1
LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ 88.32%—————C.C. 52665571 =
'RAFAEL VENEGAS LINARES eBl == CC. 16330341 L =
'COMPRADOR(A): 7 : : =
'MUNICIPIO DE CAJICA——— NIT. 899.999.465.-0 .
"REPRESENTADO POR LA SERORA ALCALDESA — A
FABIOLA JACOME RINCON ' CC. 21.189.138 \)

‘ DESCRIPCION DEL (DE LOS) INVIUEBLE(S)
'MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 176-149991

CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 251260100000001440108000000000

" 119240 R ADASC

UBICACION DEL(OS) INMUEBLE(S): URBANO (XX) - RURAL (-) 2k
MUNICIPIO: CAJICA—————DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA—————— |
ENOMBRE O DIRECCION: LOTE DE TERRENO DENOMINADO “LOTE NUMERO B
'UNO (1)”, UBICADO EN LA CALLE OCTAVA A NUMERO DOCE TREINTAY DOS (CL E
BAN"1232) /O CALLE OCTAVAANUMERO DOCE TREINTA (CLBAN" 12-30) &
Bttt s vifurs piblice  wn Sehe shoto poin ol <tarin
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VEREDA CHUNTAME, DEL MUNICIPIO DE CAJICA DEPARTAMENTO DE |

CUNDINAMARCA.

* * *. * * * * * * * *. * * * * * * i £ * * * * * * *

gEn el Municipio de Cajica, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a
flos veinticuatro (24) dias del mes de abril del afio dos mil veinticinco (2025), siendo
-éNotaria Titular, la abogada CIRA EUGENIA MORALES RIVEROS, se otorgd la
gpresent'e Estritura Plblica de ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA,

?:-PROTOCOLIZACIC')N Y COMPRAVENTA qﬁé se consigna en los siguientes

- iterminos:

' ' PRIMER ACTO
| ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA--
COMPARECEN CON MINUTA ESCRITA:LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ, mayor de

5edad, domiciliada y residente en este municipio, identificada con la cédula de

éciudadan'ia nimero 52.665.571 expedida en Cajica, de estado civil casada con
ésoci,edad conyugal vigente, quien en este acto obra en nombre propio y RAFAEL
jVENEGAS LINARES, mayor de edad, domiciliado y residente en este municipio,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 11.330.341 expedida en Zipaquira, de

‘estado tivil casado con sociedad conyugal vigente, quien obra en nombre propio, y

quienes manifestaron:
-ngwsigm?ue son propietarios en proporciones del ochenta y ocho punto treinta y
dos/(88.32%) la vendedora LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ y del once punto sesenta
\y ocho por ciento (11.68%) el vendedor RAFAEL VENEGAS LINARES, del inmueble
'i;jentiﬂca’do e individualizado a continuaciéon, LOTE DE TERRENO DENOMINADO
“LOTE NUMERO UNO (1)”, UBICADO EN LA CALLE OCTAVA A NUMERO DOCE
lTREINT!B\ Y DOS (CL 8A N°12 32) YIO CALLE OCTA\IA A NUMERO DOCE TREINTA
‘(CL 8A N° 412 - 30) VEREDA CHUNTAME DEL MUNICIPIO DE CAJICA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, con un area de DOS MIL TRESCIENTOS
:OCHENTA Y CINCO PUNTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (2385.65
M2), cuya cabida y linderos reposan en la escritura pUblica nimero mil quinientos dos

L (1502) de fecha veintinueve (29) de diciembre de dos mil veintidés (2022) de la Notaria

a Umca del Circulo de Cajica, determinados, asi:
LINDEROS GENERALES“

'lt,, !
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?OR B NORTE En extensmn de veinticuatro metros (24 00 mis), con predio @: -
“ASOVICA. '

e
L’..

(4]
(£}
—

'POREL SUR: En parte en extension de diez puntos cero cing:o metros (10.05 mts) con
éANTONIO CARRON, en parte y con extension de ocho metros (8,00 mirs) con el lote
dos que en el proceso divisorio se adjudicd a MARIA DEL CARMEN CRUZ DIMATE, |

Een parte, y en extensién de seis puntos noventa y seis metros (6.96 mts) con via%

Aal05504685

5 pﬁblica en parte y en extension de uno punto noventa y tres metros (1.93 mts) con
propledad de JORGE HERNANDEZ.

POR EL ORIENTE: En parte y en extension de cuarenta y ‘nueve puntps ochenta y
:CJ!’]CO metros (49.85 mts), colinda en toda esta extension con predio de Asovica, en%

éparte y en extension de veintidos puntos cero nueve metros (22.09 mts) con ROSA |

\¢h533128785

 HELENA NAVARRETE; en parte de extension de diez punto cincuenta y dos metros
(10 52 mis), con ROSA HELENA NAVARRETE, en parte de extension de diez punt
cmcuenta y dos metros (10.52 mts),con HECTOR NAVARRETE, en extension de veints{
 ctios: (20.00 mts) con ANTONIO CARRON.-— == '1

e

POR EL OCCIDENTE: En parte de extension de cincuenta y uno punto cuarenta y ocho
metros (91,48 mts) con predlo de JORGE HERNANDEZ en parte de extension de

' sesenta y dos puntos noventa y nueve metros (62.99) en toda esta extension con pred|c
de JORGE HERNANDEZ

Este(os) mmueble(s) se encuentra(n) identifi cado(s) con el(los) folio(s) de matncula
:nmoblliana namero(s) 176-149991 de la Oficina de Registro de lnstrumentos Pubhcos :

de Zipaquira, y la(s) cedula(s) catastral(es) numero(s) {2
1 251260100000001440108000000000 : : |

SEGUNDO Que mediante el presente instrumento pubhco proceden a actualizar la .

nomenclatura del predio identificado con matricula inmobiliaria 176- 149991 de acuerdo | :
al CERTIFICADO DE NOMENCLATURA No. 20256200225 que se protocollza '3 2.

expedldo por la Secretaria de Planeacién de fecha ocho (8) de abril de dos m:
vemtlcmco (2025) de la siguiente manera:—

CALLE OCTAVA A NUMERO DOCE TREINTA (CL 8A N° 12 - 30).

FPapel notarial para ss exclitsivto o b caniitura priblica 9o



CLASIFICACION DEL USO DE SUELO
Comparecen nuevamente: LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ, mayor de edad,
Edomlclllada y residente en este municipio, identificada con la cédula de ciudadania

fnﬁmero 52.665.571 expedida en Cajica, de estado civil Casada con sociedad conyugal
jvigente, quien en este acto obra‘en nombre propio y RAFAEL VENEGAS LINARES,
_mayor de edad, domiciliado y residente en este municipio, identificado con la cédula de

éciudada’nia ndmero 11. 330.341 expedida en.Zipaquird, de estado civil Casado con

somedad conyugal vigente, quien obra en nombre propio, y quienes manifestaron:----

. IPRIMEF{O son propletanos en proporciones del ochenta y ocho punto treinta y dos/
‘/por ciento/

.| (88 32%) la vendedora LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ y del once punto sesenta y
ocho por ciento. (11.68%) el vendedor RAFAEL VENEGAS LINARES, del inmueble

fldentlf icado e individualizado a continuacion, LOTE DE TERRENO DENOMINADO |

“LOTE NUMERO UNO (1)”, UBICADO EN LA CALLE OCTAVA A NUMERO DOCE
TREINTA Y DOS (CL 8A N° 12 32) Y/O CALLE OCTAVA A NUMERO DOCE
fTRElNTA (CL 8A N° 12 - 30) VEREDA CHUNTAME, DEL MUNICIPIO DE CAJICA
%DE?ARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, con un 4rea de DOS MIL TRESCIENTOS

;OCHENTA Y CINCO PUNTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (2385.65

IIVE2) cuya cabida y linderos reposah en la escritura publica ndmero mil qumlentbs dos
{(1 502) de fecha veintinueve (29) de diciembre de dos mll veintidés (2022) de la Notaria
Unlca del Clrculo de Cajica, determinados, asi: '
LINDEROS GENERALES
: :POR EL NORTE: En extension de veinticuatro metros (24 00 mts), con predio de
|ASOVICA. ’

SEGUNDO ACTO---—-—foio .. S

i

POR EL SUR En parte en extension de diez puntos cero cinco metros (10.05 mts) con

iANTONlO CARRON, en parte y con extensién de ocho metros (8,00 mtrs) con el lote
dos que en el proceso divisorio se adjudicé a MARIA DEL CARMEN CRUZ DIMATE,
Ien parte, y en extensiéon de seis puntos noventa y seis metros (6.96 mts) con via
.publtca en parte y en extension de uno punto noventa y tres metros (1 93 mts) con
iprOpledad de JORGE HERNANDEZ.
¢POR EL ORIENTE: En parte y en extension de cuarenta y nueve puntos ochenta y

‘cinoo metros (49.85 mts), colinda en toda esta extensién con predio de Asovica, en

ej parte y en extansnén de velntldés; puntos cero nuave metro** (22.09 mts) con ROL;A

'.\7-;.;.! i
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'HELENA NAVARRETE; en parte de extension de diez punto cincuenta y dOa MetrQSass 2784
(10 52 mts), con ROSA HELENA NAVARRETE en parte de extensién de diez punto |

cincuenta y dos metros (1 0 52 mts), con HECTOR NAVARRETE en extensnon de velnte ‘
‘metros (20.00 mts) con ANTONIO CARRON.

. POR EL OCCIDENTE: En parte de extensmn de cincuenta y uno punto cuarenta y ocho

g metros (51,48 mts) con predlo de JORGE HERNANDEZ en parte de extension de{ Eé
% sesenta y dos puntos noventa y nueve metros (62.99) en toda esta extensién con predio %%
S de JORGE HERNANDEZ. : ey
T‘Es’(e(os) inmueble(s) se encuentra(n) idenﬁf cado(s) con el(los) folio(s) de matricula 5 3
':g ,mmoblllarla numero(s) 176-149981 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos = | §
QE g_ ;de leaquwa yi la(s) cedula(s) catastrai(es) numero(s) §;‘:
‘g f 251260100000001440108000000000 _ Vol
= § SEGUNDO Que medlante el presente mstrumento publico, proceden a actualizar e g, =
_:‘ ,g uso de suelo del predio |dentn" cado con matricula inmobiliaria 176-149991 de acuerd E
@ % a la CERTIFICACION CLASIFICACION GENERAL DEL SUELO N° 12 ‘que se%‘»\ E
&) :z protocollza y expedido por la Secretaria de Planeacion Munlc:lpal de fecha siete (7) 4 E
=< é de abril de dos mil veinticinco (2025) siendo uso de SUELO URBANO y se actuahza E -
E - ausode suelo URBANO. | =
Sl ees s y - eot| B
- TERCER ACTO =
Kot COMPRAVENTA =
g‘ _% Nuevamente comparecieron LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ mayor de edad,
F_ﬁ % domlcmada y residente en este municipio, identificada con'la cédula de ciudadania
&

‘numero 52.665.571 expedida en Cajica, de estado civil Casada con sociedad conyugal

VIgente quien en este acto obra en nombre propioy RAFAEL VENEGAS LINARES, ,

(el
o™
R
g o
<
[}
-
&
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;'e'n" la credénci‘él‘eXpedida*por la Organizacion Electoral Registraduria Nacional del |
IEstado Cl\lll de fecha Registraduria Nacional del Estado Cl\nl de fecha cuatro (04) de |
nov;embre de dos mil veintitrés (2023) y seglin Acta de Posesmn de fecha veintinueve
§(29) de diciembre de.dos mil veintitrés (2023) de la Notaria Unica del Circulo de Cajica,
Ela cual surtié efectos fiscales y juridicos a partir del primero (1) de enero de dos mil |
ve:ntlcuatro (2024), quien se denomina el “MUNICIPIO DE CAJICA Y para los efectos '
[del mismo se denominara EL COMPRADOR, se ha celebrado el contrato de |

zcompraventa contenido en esta escritura publica, conforme las siguientes

iantecedentes y clausulas manifestaron:---
‘PRIW]EFU-\ OBJET/%O rLg)lSen VE?JDEDORES transfieren en proporcmnes del ochenta y ,
ocho punto treintay dos/(88.32%) la vendedora LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ y del |
‘once punto sesentay ocho por ciento (11.68%) el vendedor RAFAEL VENEGAS
fLINAREé, a titulo de venta a favor de EL COMPRADOR, el derepho de dominio y
;pos_esién real y efectiva que tienen y ejercen sobre el:
;LOTE DE TERRENO DENOMINADO “LOTE NUMERO UNO (1)”, UBICADO EN LA
3:CALLE OCTAVA A NUMERO DOCE TREINTA Y DOS (CL 8A N° 12 32) YIO |
CALLE OCTAVA A NUMERO DOCE TREINTA (CL 8A N° 12 - 30) VEREDA |
|CHUNTAME DEL MUNICIPIO DE CAJICA DEPARTAMENTO DE |
;CUNMNAMARCA, con un area de DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO
%PUNTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (2385.65 M2), cuya cabiday '

;linderos reposan en la escritura publica nimero mil quinientos dos (1502) de fecha

velntlnueve (29) de diciembre de dos mil veintidés (2022) de la Notaria Unica del |

Clrculo de Cajica, determinados, asi:
LINDEROS GENERALES: . |
POR EL NORTE: En extension de veinticuatro metros (24.00 mts), con predio de
,ASOVICA. - :
POR EL SUR: En parte en extension de diez 'punto__s cero cinco metros (10.05 mts) con
;ANTONIO CARRON, en parte y con extension de ocho metros (8,00 mtrs) con el lote
| %ldos que en-el proceso divisorio se adjudicé a MARIA DEL CARMEN CRUZ DIMATE,

‘ien parte, y en extension de seis puntos noventa y seis metros (6.96 mts) con via
b

| publica, en parte y en extensién de uno punto noventa y tres metros (1,93 mts) con
propiedad de JORGE HERNANDEZ. ‘
POR EL ORIENTE En parte y en extensmn de cuarenta y nueve puntos ochenta i

P =0

v |
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)
*ClnCO“me’[['OS (49. 85 mts) colinda en toda esta extension con predlo de Asovica, e;tassmsm

o &

parte y en extension de veintidos puntos cero nueve metros (22.09 mts) con ROSA -
HELENA NAVARRETE; en parte de extension de diez punto cincuenta y ‘dos metros
(10 52 mts), con ROSA HELENA NAVARRETE en parte de extension de diez punto
cmcuenta y dos metros (10.52 mts), con HECTOR NAVARRETE, en extensmn de veinte
metros (20.00 mts) con ANTONIO CARRON.

Aal05504687

POR EL OCCIDENTE: En parte de e“rensnon de cincuenta y uno punto cuarenta y ocho
metros (51,48 mts) con predio de JORGE HERNANDEZ en parte de extension dei

sesenta y dos puntos noventa y nueve metros (62.99) en toda esta extension con predio
de JORGE HERNANDEZ. | '

iR lllﬂHIIlil\iilllﬁﬂﬁiiiil I ill

a533128783

Este(os) inmueble(s) se encuentra(n) identifi cado(s) con el(los) folio(s) de ma’mculag
inmoblllana namero(s) 176-149991 de la Ofi icina de Reg[stro de Instrumentos Publicos
de Zipaquira, y la(s) - cedula(s) catastral(es) namero(s) £
2512601 00000001440108000000000 '

PARAGRAFO No obstante, la descripcion del bien antes mencnonado la compraventaz' 3 |

se hard como una venta de cuerpo cierto. ; - \

SEGUNDA TRADICION.- El bien objeto de la presente escritura lo aldfgjomerloer;l LOS |
VENDEDORES en proporciones del ochenta y ocho punto freinta y dos7/:(88 32%) :
[a vendedora LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ y del once punto sesentay ocho por
CIento (11.68%) el vendedor RAFAEL VENEGAS LINARES mediante adjudicacion
E ‘en sucesion y liquidacién de la sociedad conyugal ylo somedad patrimonial de hecho
gsucesién de los causantes CECILIA GOMEZ DE FOR:ERO Y JOSE LUIS REY
E‘VENEGAS LINARES, segun escritura publica namero mii quinientos dos (1502) de

fecha veintinueve (29) de diciembre de dos mil veintidés (2022) de la Notaria Unic

del Circulo de Cajica, actos debidamente inscritos en el folio de matriculaf

,mmob:[larla numero 176-149991 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos -
de Zipaquira. ' |

TERCERA PRECIO.- El valor de! precic de esta venta es por la suma de DOS MIL § =3
'OCHOCIENTOS OCHENTA! Y UN MILLONES SE]SCIENTOS ONCE MIL:} 2

QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2. 081 .611.500,00). Cuyo valor
comprende :

a) La suma de DOS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y TRES MlLLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL QUiNIENTOS PESOS MONEDA

?53‘-‘1“—1 notarial 3 para usg pxrciie !L oo la csrvd iin pitk 2lice Oy fizne costy povo el uario
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"de servicios publicos de agua y alcantarillado, energia elec’mca

10

iKElMENTARIOS"MbROSOS (REDAM): Eﬁ virtud de la i?nﬁéés'iﬁilidad de dar aplicacion
Ia lo dispuesto en la Ley 2097 de 2021 y su Decreto Reglamentano 1310 de 2022, en
el sentido de llevar a cabo la consulta para verificacion en la base de datos del REDAM,
dado que a la fecha la misma no se encuentra dtsponlble para el acceso del notario,
'EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES), declara(n) bajo la gravedad de juramento que a la
fecha no se encuentra(n) en mora de tres (3) o mas cuotas alimentarias, sucesivas o
‘no establecidas en sentencias ejecutoriadas, acuerdos:de!conciliacion, o cualquier
tltulo ejecutivo.que contengan obligaciones de caracter alimentario tal y como lo
escntura el numeral 3 del articulo 6 de la ley 2097 del afio 2021.
QUINTA SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES garantizan que el inmueble objeto

de la presente escritura de compraventa es de su exclusiva propiedad, por haberlo

adquurldo en la forma antes indicada. Igualmente, este sera entregado AL
ICOI\/‘iF’RADOR libre de limitaciones de dominio, demandas, embargos, gravamenes
,anhcres;s constitucion de patrlmomo familiar inembargable, arrendamientos por
escrltura publica, inquilinos y ocupantes, servidumbres (aparentes o no), a paz y salvo
de impuestos y gravamenes, por todo concepto hasta la fecha en que se otorgue la

Escrltura Plblica. También se obliga al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios

'en la forma establecida por la Ley :
SEXTA Declaran LOS VENDEDORES que hacen entrega del inmueble objeto de la

- presen'ce escrltura de compraventa a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas

’y c¢ontribuciones, incluso en lo relacionado con el lmpuesto predial y complementarios.- |

PARAGRAFO PRIMERO: LOS VENDEDORES tgualmente hacen entrega del

""'lnmuebie objeto de la presente escritura de compraventa a paz y salvo por concepto

SEPTIMA ENTREGA REAL Y MATERIAL LOS VENDEDORES se comprometen a
*entregar el inmueble objeto del presente contrato de compraventa a favor del
COMPRADOR contra la firma de la escritura publica, por medlo de la cual se transfiera

el derecho de dominio a favor de aquel la cual se efectuara con todas sus

udependenmas anexidades, usos y costumbres sin reserva a[guna

'PARAGRAFO: LOS VENDEDORES -seran responsables de las obligaciones |

jadqumdas con las empresas de servicios publicos y exonaran al COMPRADOR de

‘toda responsabilidad por. los dafies y perjuicios denvados de los tramites que deben
; SRS
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'OCTAVA: DESTINACION.- “INVERSION DE PRESUPUESTO PARA [f::s12q7s:
"ADQUISICION DE UN PREDIO DESTINADO A LA CONSTRUCCION DE UN
[PROYECTO DE VIVIENDAS VISMIP EN EL MUNICIPIO DE CAJICA-
'CUNDINAMARCA. ACUERDO 01 DEL 21 DE FEBRERO DE 2025 “POR MEDIO DEL
| CUAL SE DEGLARAN TRES PREDIOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL

RTRERL LR IR Y

Y SE AUTORIZA A- LA ALCALDESA MUNICIPAL DE CAJICA — CUNDINAMARCA é
PARA ADQUIRIR LOS BIENES INMUEBLES OBJETO DE LA DECLARATORIA, E
fPARA PROYECTO DE VIVIENDA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”. En
concordancna con el Decreto No. 036 de 2025 y la Resolucmn de oferta No. 084 del 7 " - o
de Marzo de 2025. - : =

;Paragrafo. Como quiera que mediante la presente escritura el Municipio de .Cajica |

~adquiere el inmueble descrito en la clausula primera de la seccién cuarta se deberd /47"

éestar dispuesto a lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 -
gadicionado por el articulo 63 de la ley 1537 de 2012 en el sentido que dicho ingreso no |

;constltuye renta ni ganancia ocasional y teniendo en cuenta Io anterior el presente acto
no genera Retenmon en la Fuente.

PSS
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=NOVENA GASTOS.- El otorgamiento de la escritura publica de compraventa no genera
gastos notariales, de benefi icencia, tesoreria y de registro de la escritura para el

VCOMPRADOR en su condicion de Entidad Publica, en wrtud de lo senalado en el

‘Decreto 650 de 1996, reglamentario de la Ley 223 de 1995, y gzl articulo 17 deE_Decreto;l;
j§228'0 del afio 2008 que declard exentas del pago de derechos notariales y de registro
ja‘las entidades de caracter oficial o del Estado. Los VENDEDORES por no ostentar el
écarécter publico antes mencionado cancelaran su parté en los gastos notariales y de

éregistro que le correspondan de conformidad con la ley. PARAGRAFO. Los gastos e

AYADAaCD

\impuestos que se ocasionen por el otorgamiento de esta escritura (notariales, registro |

L

43447

: L
'y benefi cenma) se reahzaran segun lo establece el articulo 39 de la Resolucién 00585
del 24 de enero de 2025.

‘Asi mismo, se efectuarén‘las deducciones al. VENDEDOR conforme lo establece‘
?Estatuto de Rentas del Municipio y sus modificaciones, a saber:
;TESTAMPILLA PARA EL FOMENTO Y EL ESTIMULO A LA CULTURA: Ia tarifa es _
'uno por ciento (1%) del valor total del contrato (articulo 251 del Acuerdo 12 de 2020)‘

14-02-25

’C) ir\hlf\ CFU&QP\Q_ 24

gsu causacion y pago- es a prorrata de la duracion del contrato. (paragrafo del articulo!
é253 del Acuerdo 12 de 2020.

ig‘mhl nniarial pava usn exclirsivo ra fa can ihura wiiblica o ftene sosto pava ol

&

%
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[ESTAMPILLA PARA EL BIENESTAR DEL ADULTO MAYOR!la tarifa es del tres punto

‘cinco por ciento (3.5%) del valor total del contrato (articuld 19 del Acuerdo 11 de 2024,
‘modificd el articulo 241 del Acuerdo 012 de 2020), se causa en el momento del primer
pago o del anticipo del contrato, mediante el mecanismo de retencion en la fuente
(articulo 20 del Acuerdo 11 de 2024, modificé el articulo 243 del Acuerdo 012 de 2020).-
ESTAIVIPILLA PARA LA JUSTICIA FAMILIAR: [a tarifa es el dos por ciento (2%) del

valor bruto del contrato sm incluir impuestos. (articulo 23 del Acuerdo Municipal No.

|
|
\'
E

011 de 2024) se causa con el pago anticipado, si lo hublere y con cada cuenta que se

pague al contratista.
;TASA PRO DEPORTE Y RECREACION: la tarifa es el uno por ciento (1%) del valor
gtotal del contrato (aﬂiculo 272 del Acuerdo 12 de 2020), se causa en el momento de la
ésuscripcién del contrato y:sus adicciones (articulo 274 Acuerdo 12 de 2020).------------
iPAR!’\(E‘»F%AFO 1: Los porcentajes antes descritos seran descontados conforme al

|
1estatuto de rentas Municipal y sus modificaciones.

IPARAGRAFO 2: La venta al constituir, una enajenacion voluntaria estara exenta del
!lmpues_to de renta y/o ganancia ocasional conforme a la autorizacidén reglamentaria que
' %declaré la utilidad publica, segln lo dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 61 de la ley
5388 de 1997, adicionado por el articulo 63 de la ley 1537 de 2012,
.PARAGRAFO 3. RETENCION DELA FUENTE: Que de conformidad con los articulos
58 B61A y 67 de la Ley 388 de 1997 Art. 67 Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la

| enajena(:lon de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo no constituye,

para fines trlbutarlos renta gravable ni ganancna ocasional, siempre y cuando la

neqomacnon se realice por la via de la enajenacion voluntana Texto subrayado
E ,decl‘aracio EXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de

. 2002 por lo cual, la venta por los motivos de utilidad pdblica e interés social contenidos |

.en el acuerdo 01 de 2025 y decreto 036 de 2025 queda excepta de retencion en la

'fuente y ganancia ocasional.
PARAGF{AFO 4. IMPUESTO DE TIMBRE El VENDEDOR realizara el pago del
‘impuesto de timbre segln lo estimado en el estatuto tnbutano articulo. 519. Base
gravable en el impuesto de timbre nacional y el articulo 532 Las entidades oficiales
Eess’can exentas del pago del impuesto de timbre. “Cuando en una actuacion o en un
| documento infervehgah entidades exentas y personas nd exentas, las Ultimas deberén

pagar Ia m:tad del tm,ouesto de t:mbre salvo cuando Ia excepc:on se deba a Ia

o - e




cadena.

RKepiiblica e Colonbia

Papel notavial paea use exclusive de copias 3¢ eseribnas piblicas, eerfificados y doementos del aechivn nofarinl
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“naturaleza del acto o documento y no a la calidad de sus oforgantes.—---

e
S

%'Cuando la entidad exenta sea otorgante emisora o giradora del documento la persona

[=]
=]

TH533128780

0 ‘entidad no exenta en cuyo favor se otforgue el documente estara obligada al pago

| del impuesto en la proporcron establecida

DECIMA. - Se allega para que forme parte del presente lnstrumento publico, el avalto

;comercnal No. 09-25 reallzado por la “AGENCIA LOGISTICA DE GESTION ;
1 INMOBILIARIAY DE SERVICIOS DE CUNDINAMARCA" en el mes de enero de 2025,

documento que se protocoliza con este instrumento.

EDECIMA PRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos los efectos?,

Econtractuales las partes fijan como domicilio el Municipio de Cajica, Departamento de

} ”
! Cundlnamarca

DEClMA SEGUNDA Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

o

(R REH R IEHIE TR

, leaqmra para que se realicen las anotaciones’ correspondientes en el foho de matnculaﬁ’

mmoblllana en relacion con la cancelacion de la utilidad pubhca y la resolucién di
oferta y se proceda a inscribir la presente escritura publica. -
Presente a la sefiora Alcaldesa FABIOLA JACOME RINCON. de las condmones

: crwles anotadas, en la calldad sefnalada, manifiesta:

‘a) Que interviene en la presente escritura publica en nombre y representacmn del
MUNICIP[O DE CAJICA, en su calidad de Alcalde Mummpa!

| b) Que en dicha calidad y representacion acepta la venta de terreno gue se realiza por

gmedlo de este instrumento publico, con cuyas clausulas y estlpulacmnes esta

-completamente conforme.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
LEY 258 DEL ANO 1996, MODIFICADA POR LA
LEY 854 DEL ANO 2003

EPRESENTE(S)' LUZ ALBA YENEGAS GOMEZ Y RAFAEL VENEGAS LI’;»EARES

§prop1etar|a(o)(s) del(los) inmueble(s) que se transflere(n) por este mstrumento

manifi iesta(n) que el(los) mismo(s) no se halla(n) sometido(s) a la afectacion de viviendal

fifarnlhar por lo tanto tiene(n) plena disponibilidad del(los) mismo(s).

[

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6° de la ley doscientos cmcuenta y ochogj =

(258) de mil novecientos noventa y seis (1996) Modificada por la Ley 854 de fechai

Noviembre veinticinco (25) de Dos mil tres s (2003), NO PROGEDE INDAGACION A LAg .

39:11.1;.1 nofarial FAUT BN L&J:'bnrm:n ¥3T i3 rscr rtut*r i lirs T Hene costa para el comnrio S,

/ 11525CU2CaCITS

et ETa R ——
cadena. wi 19

4

Aal05504690.

8533128780
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COMPRADORA POR TRATARSE DE UNA PERSONA JURIDICA.

T
fLa Notaria advirtié a los contratantes que la ley establece que quedaran viciados de
|

nulldad los actos juridicos que desconozcan la afectacién a vivienda familiar.-——--—-—
!PARA EFECTOS DE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTIPULADO EN EL ART. 34
‘CN, LEY 190 1995, LEY 333 DE 1.996 Y LEY 365 DE 1997.

ELos Comparecientes bajo la gravedad del juramento manifiestan clara y expresamente |

.que todos los dineros, bienes muebles e inmuebles contenldos en este instrumento,

!fueron adquiridos por medios y actsvadades licitas. : : !

|Los comparementes presentan para que se anexen y hagan parte de este |

gmstrumento publico los siguientes documentos: :
%‘l.— Certificado de Paz y Salvo Municipal expedido por el Tesoro Municipal de Cajica.-- i
2.- Certificado de tradicién y libertad.

3. Acta Posesion de la Alcaldesa del Municipio de Cajica.

: 14- Certificacion expedida por el Registrador del Estado Civil, Comisién escrutadora.—
55.— Acuerdo 01 DEL 21 DE FEBRERO DE 2025 “Por medio del cual se declaran tres
gpredios de utilidad publica e interés social y se éﬁtoriza a la alcaldesa municipal de |

' 5Cajicé = Cundinamaroa para adquirir los bienes inmuebles objeto de la declaratoria,

: para proyecto de vivienda y se dictan otras disposiciones”.

‘6 Avalué 09-25. Realizado por la Empresa Inmobiliaria y de %erwcnos logisticos de !

iCundmamarca.
‘7 Decreto 036 de 06 de Marzo de 2025. .
8 Resolucién 084 de 07 de marzo de 202‘: ‘

|9 Certificacion clasificacion general del suelo -

' 10._ Aceptacion oferta de compra de fecha doce (12) de marzo de 2025.—-rmmremmeeee |
| 11.- Certificado de nomenclatura de fecha 8 de abril de 2025.

AR - - - = - - =
: SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBAIt\lLFEs FISCALES.-------—vnevmm
| 1.)_REPUBLICA DE COLOMBIA - ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA CERTIFICADO |
IDE PAZ Y SALVO - CERTIFICA - CERTIFICADO NRO: 202501291 CODIGO |
%CATASTRAL NUEVO: 0100000001440108000000000- MATRICULA INMOBILIARIA:
5.176—149991 - CODIGO, POSTAL 250240- QUE EN LOS ARCHIVOS DE LA
:TESORERiA MUNICIPAL APARECE INSCRITO EL PREDIO CON CODIGO%

CATASTRAL NUMERO 010001440108000 EL CUAL FiGURA A NOMBRE DE

|

|

L .
CY T B LG R 6 2 ' ale
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Repaihlica De Colombia

Papel nofavial paraose exclysiva de coping e escrituras piiblicas, cerfificados y docmnentys del archiva natarial

'CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL HASTA LA VIGENGIA 2025 - EL
' MUNICIPIO DE CAJICA NO APLICA VALORIZACION - EXPEDIDO A LOS 23 DE |
_ABRIL DE 2025 SE EXPIDE CON DESTINO A: VENTA - VALIDO HASTA

131/12/2025 — JOSE JAHIR RIVAS VENEGAS (FIRMADO Y SELLADO)
' SECRETARIA DE HACIENDA.

NOTA 1: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO.- La Notaria les informa a las otorgantes

z‘dle 'U_ﬁ'i‘ﬂ IC'[ AL 1ITSD xkgbrrr{? oot i

T - S
: — T ¢ “ﬂi i
cadena. ~‘f§§rﬁu[’zﬁzﬁﬁfw ’iff oo B [
; !i 3? £025 i“ 8!” g E .
ng 3R§ Az105504701 =
"VENEGAS' LINARES“RAFAEL CON LAS SIGUIENTES ESPECIFICACION :

331287'9

DIRECC[ON DEL PREDIO LO 1 UBICACION: URBANO- AREA - HECTAREAS 0 05
METROS CUADRADOS 2386.0 - CONSTRUIDOS 68.0 - VALOR A\/ALUO?
264 453.000 - ANO AVALUO 2025 - EL CUAL ESTA REGISTRADO CON LOS
S[GU[ENTES PROPIETARIOS: N° NOMBRE 001 - VENEGAS LINARES RAFAEL |
VENEGAS GOMEZ LUZ ALBA - EL CUAL SE ENCUENTRA A PAZY SALVO POR!

Aal05504701
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que deben registrar la presente escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos

i

Pubhcos dentro de los dos (2) meses siguientes al otorgamiento de esta escrltura so‘f

||1]IIiIIIIlI,|

pena de pagar intereses moratorios. Jpor mes o fraccién de mes de retardo, (Ley 223 de “x
1995Art231) - : ;

.

o

g

y
;
/g
i 4

NOTA 2: Se autoriza el presente instrumento ante Iz 1n3|sten01a de los mterasados
(Art 6 Ley 960 de 1970).-

A IIIIIIIIIlI
e

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE

1 Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el

numero de sus documentos de ldentlflcacmn direccion de los inmuebles, numero

de matricula inmobiliaria, Ilnderos y aprueban este instrumento sin ;eserva
alguna en la forma como quedo redactado.

=
5
&
¢l
&
<
=
<L
o
=
o3

2 Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a Ia verdad -~
y en consecuencia asumen la responsabilidad de lo manlfestado

3 La parte COMPRADORA, verifico que la parte VENDEDORA es realmente !a i E

t|tular del derecho de dominio y posesian real y material de los inmuebles que se: B3

H\
H4todlas

transfleren pues tuvo la precaucuon de establecer la situacion Jurldlca con base c
_en los documentos de :dentldad de la parte VENDEDORA copias de escrituras y:

certlflcado de tradicion y libertad.- En consecuenma La Notaria no asume ninguna

acl@nde S

cadena. nigsdgsosio ¢

responsablhdad por errores o mexactltudes con postenondad a la firma de[(los)

hu-r wiblica 9o Fene o to z'r— a el roin

‘ ,
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Ia maneta prevista en el decreto 960 DE 1.970.
|

4 La Notaria (e) no hace estudio sobre titulaciones antenores ni revisién sobre
Ia situacién juridica del bien materia del presente contrato, sobre lo cual no
;asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los propios interesados.------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

LEIDO: EI presente instrumento por las comparecientes y advertidas de las formalidades

:Iegales especialmente las de su regisiro dentro del término legal, la aprobaron en todas

{sus partes y en testimonio de ello, lo firman conmigo y ante mi La Notaria que doy fe y

por eso lo autorizo. -

Este instrumento se extendié en las hojas de papel notarial nimeros: -
?}\3105504684, Aa105504685, Aa105504686, Aa105504687, Aa105504688,

.iAa105504689, Aa105504690, Aa105504701, Aa105504562, Aa105504563.

ﬁEn'treIineado: 7por ciento/ Si Vale
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Repiblica de Colombia

Papel wotarial para usn exelusive e copins de esceituras piiblicas, cetfificados y docmnentog del aechivo nafarial
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" 038 / 2é BR. 202 pa105sus2 [N Akes
‘ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO : 0387_"@%31237;3

FCERO TRESOIENTOSAPORENTA ¥ SIETB--=-e e o (0

'DE FECHA: VEINTICUATRO (24) DE AERTL DEL ANO DOS MIL VEINTICINGO (2025),

| OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE CAJICA ——rrn

éAPORTE RS e e s o e $ 2_578_195:
:DERECHOS NOTARIALES == 6.267.699.
' RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO —-s 46.000
'RECAUDO FONDO CUENTA ESPECIAL DEL NOTARIADO $ 46.000
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-;DECRETO 0188 DE 2013 Y RESOLUCION 00585 DEL 24 DE ENERG DE 2025 DE |

LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO —

VA | = 3 1.369.215

iRETENCION EN LA FUENTE: EXCENTA POR DESTINACION DE UTILIDAD
;PUBLICA (Ley 9 de 1989 Art 15) Ley 55 de 1985

r = - =

@Los VENDEDORES: : : : :

(Qo"a F]jéc« L e Clj’aJ éam—v}
LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ

o ‘ACT!V[DAD ECONOMICA: Hmm.

U DR NVeeda. Chabeme -~.CIUDAD Y/O MIPIO:.

'CORREO ELECTRONICO:. V.evnagens . Loz olbe. it &
ESTADO CIVIL: ... CaSada

s e wd e e R R R e e e T e I I . Tl P o o et

o ;ADMINISTRA RECURSOS PUBLICOS SI( ) NO ()
Q‘€ AUTORIZO Sl (X ) NO (__ ) NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

\

Q, PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 201681 NO ¥

-=t; 'CARGO:

.............................................................................

FECHA DE RETIRO ©) DESVINCULACION

Iﬂ‘tp}:l notarial wa T s D .t:ees!.umz.m it ln escribinra 3.1.., iklica i frere ¢

e e

":n_ﬂ 13 24
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ACTIVIDAD ECONOMICA
DIR:. Celle

..............................................

CORREO ELECTRONlco.._.QL.\.{@.Q..Qé.\.fr»,d ..... lqug y. 53md I
ESTADO CIVIL: ... CaSoaC

...........................................................................

ADMINISTRA RECURSOS PUBLICOS SI () NO‘(>)

AUTORIZO SI (%) NO (") NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S| NO X
GRRGO. . ... oW L
FECHADE INGRESO . c.v..v. ki i i ot =

FECHA DE RETIRO O DESVINCULACION:... ...\ o oo =

FAB%LA ACOME N(\:pl\!
C.C.Ne .f’!«..\.f‘f??ﬁ..‘..ffe ......... =

..........................................................

...........................................

2
OD[R....‘...\..T?c..%...‘f?\....‘?....f ........... ._.CIUDAD Y/O M/PIO:.... %E‘%. o
CORREO ELECTRONICO:. &) Lo\ &Ca b‘“@k‘w‘c’@\fu’
<r‘ EthboeNL. S0k -

9 ADMINISTRA RECURSOS PUBLICOS sﬁ({ NO ( )

ln

“\)

l

EAUTORIZO Sl (\{ ) NO (___) NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 Si >CNO_
| CARGO: AQ@&LAES’CL HRani iR a Qﬂ :

FECHA DE INGRESO ... . 0ex® 12 de 20 - 6

FECHA DE RETIRO©DESMINCUEAGION = — oo 7
QUIEN EN SU CALIDAD DE ALCALDE MUNICIPAL GERA EN NOMBRE Y EN
REPRESENTACION DEL MUNICIPIO DE CAJICA con NIT 899.999.465-0

) =

AL i .l
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REPUBLICA DE COLCMBIA Of

Ca533128678

ALCALDIA MUNICIPAL DE CATICA .
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
—ALCALDIA — !
MUNICIPAL DE CAJICA CER-HFICJ]\

Certificado Nro: 202501291

Cédigo Catastral Nuavo: 0100000014401 08000005000
Matricula Inmobilaria: 176-149991

Cédigo postal 250240

cadena.

Que en los archivos de la tesoreria municipal aparece inscrito el predio con cédigo catastral ndmero: :
010001440108000 el cual figura a nombre de: VENEGAS U.NARES RAFAEL,con las siguientes especificaciones .

@
- == I~
= 7 . AREA ANO . ©
E DIRECCION DEL PREDIO UBICACION R o VALOR AVALUO AVALUO &
Lozl URBANO 0.0 2386.0 [68.0 264,453,000[2025 ‘E
= el
= %) = ©
= i O
El ’Q.lal ests registrado con los siguientes propietarios: ~ ff 3 ﬁ.\“'\
N Nombre - : % : 52 »
002, VENEGAS LINARES RAFAEL : ] ;
e = = ¢ L]
002 VENEGAS GOMEZ LUZ ALBA £ ;
Elt

tual se encuentra a PAZ Y SALVO por concepto de impuesto predial hasta Ia vigencia 2025.

Tl
1
\

3

\

- MUNICIPIO DE CAJICA NO APLICA VALORIZACION

w:rilumﬂuhlima

E;épedido a los 23 de Abril de 2025 1

S& expide con destino a : VENTA

T s

Vi

aien exelusivn de e

ido hasta 31/12/2025

or Certificado de Paz y Salvo 25000

Repithlica de Colonbia

Papel lwtnﬁ"_ﬁl par

Vo Bo
Usuario creador : VERONICAM : A
Profesional universitario : e e 3 3
Director de rentas : . :

>
w4

oA MORMLES RVEROS
U CANEA

)

bio) TAR

—

T T

ad_ faa. Nit.890.930,

11 SESQCICSXJ:UIC‘;
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ALBALOIA MUNIBIPAL BE BANEA
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CERTIFICADO DE NOMENCLATURA

CODIGO: GDT-FM012 | VERSION: 03 E FECHA: 09/09/2021 |

B

Ca533128677

NOMENCLATURA

E=te cerlificado fue generado electrénicamente, este certificado puede ser validado ilimitadamente durante 12 meses a parbr de Ia fecha de expedicion dzl certificado,

z leyendo el cédigo QR de la cabecera.
SOLICITANTE
Solicitante: ALCALDIA MUNICIPAL CAJICA Identificacion: N 8999994650 Nro Tramite: | 20256200225
Nro Catastral: 251260100000001440108000000000 Direccion: CL8A 1232 Fecha Expedicion: 08/04/12025
Titular: VENEGAS GOMEZ LUZ ALBA Identificacion: CC 52665571 Matricuta: 176-149931
CERTIFICA: v :

Que el predio distinguido catastralmente con el namero 251260100000001440108000000000 en virtud de la Resolucién No. 917 del 12 de dlcaembre ce 20!9 “Per medm .
de la cual se actualiza la nomenclatura vial y domiciliaria en el area urbana y rural del municipio de Cgjica™ le fue asignado la nomenclatura:

tarinl

E DIRECCION 1 CL8A 1232

'§ //
= DIRECCION 2 CL 8A 1230 /

£ i :
=

=

=

3= i
E‘S;la certificacion se expide a solicitud del interesado en Cajica. a los 8 dias del mes de 4 de 2025. 2 I

g

crjturag il‘l

NOTAS

L& nomenclatura certificadza el presente documento esta sujeta a posibles cambios, los cuales se veran reflejados de acuerdo a la actualizacion que se viene realizando y su
vigencia iniciara a‘partir de la consolidacion del presente reajuste en el territerio municipal.

ﬁ%epﬁhlim ne @olombia

= *
= OBSERVACIONES

TE—

C8mo propietario del predio en cuestion también regisira la persona natural Venegas Linares Rafael C.C. 11330341, segun certificado de tradicion (13/01/2025).
=
g T
z INFORMACION ; :

.1 >

L%presente cerlificacion se expide a solicitud del inleresado. con base en lo dispuesto en el Acuerdo No. 16 de 2014 que fue sancionado y pubhcado el 30 de diciembre de

2%14 por el cual fue adoptado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Cajica. prueba,
El

Priiyecta: ROBINSON NICOLAS RUIZ

Revisa: HERNAN DARIO GRACIA MANCERA Aprusba: JENNY LORENA TOVAR VANEGAS
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Segir |13 cadografia del Acuerde Municipal 016 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL DE!L Fi . .»
55301 DE OCRDENAMIENTO TERRITCRIAL DEL MUNICIPIO DE CAJICA. ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDG N
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cerificacion se encuentra ubicado en: < :
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' ACUERDO 01 DE 2025
FEBRERO 21

"POR MEDIO DEL CUAL SE DECLARAN TRES PREDIOS DE UTILIDAD
PUBLICA E INTERES SOCIAL Y SE AUTORIZA A LA ALCALDESA MUNICIPAL
DE CAJICA - CUNDINAMARCA PARA ADQUIRIR LOS BIENES INMUEBLES
OBJETO DE LA DECLARATORIA, PARA PROYECTO DE VIVIENDA Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE CAJICA - CUNDINAMARCA

En uso de sus atnbuuones Constitucionales y facuitades legales, y en espec:al las
consagradas por el numeral 3.del art 313 Constitucién Politica, numeral '3°
paragrafo 4 del articulo 18 de la Ley 1551 de 2012, el Pardgrafo 2° del articulo 32
de la Ley 136 de 1994, numeral a) del articulo 10 y articulo 11 de la Ley 9 de
1989, modificados por los articulos 58 y 59 de la Ley 388 de 1997 respectivamente,
el Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 y el numeral 3 del articulo 313 de la
Constitucion Politica de Colombia de 1991, el Acuerdo Municipal No. 07 de 2022 v

v
«

CONSIDERANDO =

Que la Constitucién Politica de Colombia de 1991, entendida como norma suprema
y fundamental de la que se desprende todo el ordenamiento juridico aplicable en
el territorio nacional, ha establecido como fin esencial del Estado “servir a la
comunidad, promover Ja prosperidad general y garantizar la efecuwdad de los
principios, derechos y deberes”.

Que el articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991 sefiala que:
“Al municipio como entidad fundamental de la divisién politico-administrativa del
Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la Ley, construir
las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio,
promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus
habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucién y las

. leyes”.

Que el numeral 3 del articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991,
le atribuye a los Concejos Municipales la facultad de “Autorizar al aicalde para
celebrar contratos y ' ejercer pro tempore precisas funciones de las que
corresponden al Concejo”.

Que la Ley 136 de 1994 sefiala en numeral 3 del articulo 32, modificado por eI.

articulo 18 de la Ley 1551 de 2012, sefiala que los concejos, deben reglamentar la
autorizacion al alcalde para contratar, sefialando los casos en que requiere
autorizacion previa del Concejo.

Que, parz dar cumplimiento a esta facultad del Concejo, es menester que la
Corporacién aplique los ||nea.mlentos del articulo 209 Superior, que se relacionan

con el cumplimiento de los ﬁnes del Estado y de los principios Constltucxonales a
saber:
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"ARTIcuLO 209. La funcién administrativa estd al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios
de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacion y Ia
desconcentracidn de funciones. :

"Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para
el adecuado cumplimiento de los fines del Estado.”

i
0

Que el articulo 58 de la Carta Magna dispone que:

ARTICULO 58. Articulo modificado por el articulo 19 del Acto
Legislativo 1 de 1999. El nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la
propiedad privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las
leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por
2 leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por
motivos de utilidad ptblica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocica, el
interés privado debera ceder al interés publico o social.
La propiedad es una funcién social gue implica obligaciones. Como tal,
le es inherente una funcién ecoldgica. '

1

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias cde
propiedad.

Por molivos de utilidad publica o de interés social definidos por el
legislador, podra haber expropiacién mediante sentencia Judicial e
indemnizacidn previa. Esta se fijard consultando los intereses de Ja
comunidad y del afectado. En los casos que determine e/ legislador,
dicha expropiacién podra adelantarse por via administrativa, sujeta a
posterior accién contenciosa - administrativa, incluso respecto del
precio. .

Que el articulo 51 ibidem establece el derecho a la vivienda digna como un derecho
social, econdmico y cultural en los siguientes términos: “Todos los colombianos
tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijard las condiciones necesarias para
hacer efectivo este derecho y promoverd planes de vivienda de interés social,
sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion
de estos programas de vivienda”.

Que el articulo 18 de la Ley 1551 de 2012 en concordancia con lo establecido en
" el numeral 3° del articulo 32 de la Ley 136 de 1994, seiiala que son atribuciones
de los Concejos, que ejercen conforme a la ley, entre otras, la de decidir sobre Ia
autorizacién al Alcalde para contratar en los siguientes casos: (...) 3. Enajenacién
y compraventa de bienes inmuebles. = =
Que el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.1.1.1.1.1.10, define los participantes
en el Sistema de Vivienda de Interés Social: “Las alcaldias municipales o
distritales, gobernaciones y areas metropolitanas, en su cardcter de instancias
responsables, a nivel local y departamental, de la ejecucién de la politica ptblica
en materia de vivienda y desarrollo urbano, podran participar en la estructuracion
y ejecucién de los programas de vivienda de interés social en los cuales hagan
parte hogares beneficiarios de subsidios otorgados por el Gobierno Nacional, de
conformidad con los procedimientos y requisitos establecidos en la ley y la

Sorris ‘;‘;,iﬁ;‘;”;';j:i;’,itt;“’“;' Direccién: Calle 2 # 4-07- Segundo Piso Alcaldia Municipal de Cajicd
Tigs 5 docuinena: Formato Teléfonos: 3142959970-3142959969
Fecnag el amno: 16:02:2024 Vassica, 2 = '!“ﬁl‘.@b. ca NATLE, 00 4.0
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presente seccion”.

Que la Honorable Corte Constitucional a través de la sentencia C-936 de 2003
analizo los elementos que debe cumplir una vivienda para ser considerada digna,
teniendo en cuenta la aplicacién de preceptos derivados del derecho internacional.
Sentencia C-359 (26, junio, 2013}, y Sentencia C-955 de 2000.

Que la Corte Constitucional, en la sentencia. C-585 de! 2006, al analizar el
contenido y alcance del articulo 51 de la Carta Politica, indicé que la norma
constitucional fija obligaciones a cargo del Estado, como establecer las condiciones
necesarias para hacer efectivo el derecho, promover planes de vivienda de interés
social y sistemas adecuados de financiacién de largo plazo y formas asociativas de
ejecucién de los mismos, aclarando que el cumplimiento de estas obligaciones no
da lugar al agotamiento de este derecho. -

Que la Ley 1537 de 2012 tiepe como objeto sefialar las competencias,
responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y.territorial, y la
confluencia del sector privado en el desarrollo de los proyectos de Vivienda de
Interés Social y proyectos de Vivienda de Interés Prioritario destinados a las’
familias de menores recursos, la promocién del desarrolio territorial, asi como
incentivar el sistema especializado de financiacion de vivienda. P

i

L

Que el Plan de Desarrollo Municipal 2024:2027 “CAJICA IDEAL”, adoptado
mediante Acuerdo Municipal nimero No. 01 de 2024, contempla la ejecucién de
proyectos y programas los cuales estdn enmarcados en las 5 Dimensiones
Estratégicas del Plan de Desarrolio Municipal con los 18 sectores de inversion entre

estos los siguientes:
Dimensién Cajica Ambiental Ideal y Sostenible
1. Ambiente y Desarrollo Sostenible '
- 2. Vivienda Ciudad y Territcrio
3. Minas y Energia s

SUBPROGRAMA: VIVIENDA DIGNA

Abordaremos el déficit de vivienda con el propdsito de superar la falta de viviendas

adecuadas y mejorar la vulnerabilidad del habitat para los residentes del municipio.

que carecen de vivienda o tienen viviendas inadecuadas debido a riesgos,

> condiciones de hacinamiento o tenencia, y que requieren reubicacion. Ademas,
respaldamos la construccién de viviendas en terrenos propios, la mejora de
viviendas y la legalizacién de predios tanto urbanos como rurales.

I FRIE SRR R AR RO T

METAS: ' :

v

Meta N°: 49 'A

Meta de producto: Gestionar la adquisicion de 1 predio para el desarrolio de un
proyecto de Vivienda de Interés Prioritario i

‘Indicador: Proyecto de vivienda de interés prioritario

Esperado cuatrienio: 1

Comportamiento: I :

Linea base 2023: No se cuenta con predio propic para desarrollo del proyecto de

VIS <
o
(=]
B
oo 09 s mnizacons: tems Direccidn: Calle 2 ’# 4-07- Segundo Piso Alcaldia Municipal de Cajica
T Se gucurienty: Formai > . Teléfonos: 3142959970-3142959969
Facle da! carnbio: 1840772024 ¥arman T et
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Indicador 1: Gestionar la Adquisicién de 1 predio ‘para el desarrollo de un
proyecto de vivienda de interés prioritario
Dependencia responsable; Instituto de vivienda

5
%

Meta N°: 50

Meta de producto: Gestionar la construccion de 1. proyecto de Vivienda de
Interés Prioritario y / o Social en e| cuatrienio

Indicador: Proyecto de vivienda de Interés Prioritario y / o social

Esperado cuatrienio: 1

Comportamiento: I

Linea base 2023: En el cuatrienio anterior se inicié un proyecto con Constructora
Bolivar

Indicador 1: Realizar 1 convenio puhllco prlvaclo para la construccion de un
proyecto VIP y/o VIS

Dependencia responsable: Instituto de vivienda '.

Que mediante acuerdo municipal No. 08 de 2023, se incorporé la politica publica
de vivienda de interés social y prioritaria del municipio de Cajicd, Cundinamarca
2023-2035, que tiene como objetivo general garantizar a los hogares del municipio
de Cajica el acceso a una vivienda digna, priorizando aquellos de menores ingresos
o que se encuentren en condiciones de vulnerabilidad, promoviendo el desarrollo
y gestion de alternativas de solucién a los problemas habitacionales, a través de
estrategias integrales para promover viviendas de interés social y prioritario.

Que 'en consecuencia y para materializar la ejecucién del Plan de Desarrollo
Municipal, se hace necesario la adquisicién de los inmuebles que a continuacién se
relacionan y que previamente han sido identificados y caracterizados por la
Administracién Municipal conjuntamente con el Instituto Municipal de Vivienda de
Interés Social de Cajica, Insvivienda que corresponden a los siguientes:

Niimero Matricula :
Catastral | Inmobiliaria Suelo Valor Avaliio Destinacion
INVERSION DE
PRESUPUESTO PARA LA
25-126-01- URBANQO, ADQUISICION DE UN
00-00-00- W TRATAMIENTO PREDIO DESTINADO A LA
0144-0111- 176-28526 CONSOLIDAC]@N, $1.166.816.208 CONSTRUCCION DE UN
00-00- ACTIVIDAD PROYECTO DE VIVIENDAS
00000 RESIDENCIAL VIS/VIP EN EL MUNICIPIO
; DE CAJICA -
CUNDINAMARCA
INVERSION DE
25-126-01- URBANO, PRESUPUESTO PARA LA
00-00-00- TRATAMIENTO : ADQUISIEION DEUN
L PREDIO DESTINADO A LA
0144-0109- | 176-54827 | DESARROLLO, $6.110.767.269 2
00-00- ACTIVIDAD CONSTRUC(—S_[ON DE UN
00000 RESIDENCIAL PROYECTO DE VIVIENDAS
: = | VIS/VIP EN EL MUNICIPIO
' i DE CAJICA - ;
| CUNDINAMARCA

-

Fiimalo de (amuatacknes idemas
Frocess Gastan Documsntal

Tor tle thoCuments: Formato

Fectia yel camtao: 160772024 Verson:2
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INVERSION DE
25-126-01- . URBANO, piESUPQESTO PARA LA
- QUISICION DEUN |,
e et g0 PREDIO DESTINADO A LA
0144-0108- | 176-149991' | CONSOLIDACION, |$2.968.549.692 )
CONSTRUCCION DE UN
00-00- : ACTIVIDAD
} 00000 RESIDENCIAL PROYECTO DE VIVIENDAS
VIS/VIP EN EL MUNICIPIO
; DE CAJICA -
CUNDINAMARCA
(4

Que, a su vez, para el tramite del presente acuerdo se debe dar cumplimiento al
Acuerdo No. 07 de 30 de julio de 2022, "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA =k
REGLAMENTO INTERNO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CAJICA Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES" el cual establece:

"ARTICULO 18. AUTORIZACION AL ALCALDE PARA CONTRATAR: De
conformidad con el numeral 3o del articulo 313 de la Constitucion
Politica, el Paragrafo 4, articulo 18 de la Ley 1551 de 2012, el Concejo
Municipal de Cajica debera decidir sobre la autorizacién al Alcalde para
contratar en los siguientes casos:

. Contratacion de empréstitos.

. Contratos que comprometan wgenc.-as fuluras.

. Enajenacién y compraventa de bienes inmuebles.
. Enajenacion de activos, acciones y cuotas partes.
. Concesiones.

. Las demas que determine Ia Ley.

O A N

Que el articulo 23 para la compraventa de inmuebles dispone:

"ARTICULO 23. CONTRATOS DE COMPRAVENTA DE BIENES
INMUEBLES: El Concejo Municipal otorgara autorizaciones al Alcalde
Municipal para la compraventa de bienes inmuebles cuando se dé
cumplimiento a lo sefialado en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y el '
Decreto 1082 de 2015, ademés cuando el proyecto de acuerdo acredite
el cumplimiento de los siguientes requ.'s.'tos =

1. Necesidad de fa compra y la razon de la no procedencia de otras.
medidas alternativas como por ejemplo arrendamiento, comodato, uso
de otro inmueble de propiedad del municipio.

2. Justificacion de la ubicacién del inmueble. 2

3. Estimacion de fos gastos de adecuacién del inmueble, cuando esto se
requiera. !
4. Estimacion de gastos de funcionamiento y de mantenimiento anuales
del inmueble y fuente de financiacidn.

El proyecto de acuerdo deberd traer anexos los siguientes documentos:

1. Certificacion del Secretario General, o quien hags sus veces, del
cumplimiento de los requisitos legales para adelantar la compraventa.
2. Estudio de la conveniencia de la compra del mmueble para satisfacer
las necesidades del municipio elaborado por la secretana 0 el area que
lo solicito y estard a cargo del mismo.

& Jehe se omde: 1507 :‘r,u Herson:2

i.";".‘::?:.‘ﬁm*‘;"““ Direccidn: Calle 2 # 4-07- Segundo Piso Alcaldia Municipal de Cajica
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3. Fotocopia de la escritura plblica del predio objeto de Ia compra.

4. Certificado de Libertad y Tradicién del inmueble expedido con treinta.
1(30) dias de anterioridad a la presentacién del proyecto de acuerdo, en
el que congten por lo menos los Gltimos diez (1 0) anos de tradicién.
5. Certificado de Paz y Salvo del comprador. :

6. Certificado de no cobro de valorizacion.

7. Certificado de uso del suelo.

8. Licencia o autorizacién para subdividir o segregar el inmueble.

9. Planos del predio en general, predio segregado o subdividido y parte
restante con los respectivos linderos y areas.

10. El avalio comercial del bien y el precio minimo de venta,

Que los requisitos establecidos en el acuerdo No. 07 de 2022 se encuentran
debidamente acreditados en relacién con cada uno de los predios antes
identificados, los cuales serdn objeto de declaratoria de utilidad publica y de
adquisicién por parte de la administracién municipal.

Que mediante Acuerdo Municipal No. 04 del veintiséis (26) de julio de 2024, se
autorizé un cupo de endeudamiento para financiar planes'y programas contenidos
en el Plan de Desarrollo "Cajica Ideal 2024-2027",

Que existen la disponibilidad presupuestal conforme a los certificados de
disponibilidad presupuestal niimeros 2025000484, 2025000485 y 2025000486
que garantizar la.declaratoria de utilidad publica e interés social para adelantar el
proceso de enajenacién voluntaria o la expropiaciéon judicial o administrativa
conforme a lo sefialado en la ley 388 de 1997, ley 3 de 1991 y ley 9 de 1989.

En virtud de lo anterior,

ACUERDA

:

ARTICULO PRIMERO: Declarese de utilidad publica e interés social los siguientes
predios, que se requieren para la ejecucién de projjramas y proyectos
contemplados en el Plan de Desarrollo Municipal Acuerdo 01 de 2024 “CAJICA
IDEAL" 2024 - 2027": s :

Namero | Matricula l Area
Catastral | Inmobiliaria Suelo Valor Avaliio Destinacion i (M2)

INVERSION DE

: : PRESUPUESTO PARA

| LA ADQUISICION DE
25-126- URBANO, UN PREDIO

01-00-00- |, TRATAMIENTO 'DESTINADO A LA

00-0144- | 176-28526 | CONSOLIDACION, |$1.166.816.208 | CONSTRUCCION DE | 800.00

0111-00- | ACTIVIDAD + | UN PROYECTO DE

00-00000 |  RESIDENCIAL 1 VIVIENDAS VIS/vIP
- EN EL MUNICIPIO

DE CAJICA -

CUNDINAMARCA

Fremall ¢ conumicacones intemas

Froc Gestén Documental
decumento: Formato

fe Lamtual 1670772024 Varsiz 2
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CONCEIO :
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INVERSION DE
PRESUPUESTO PARA >
. | LA ADQUISICION DE
25-126- : URBANG, N PREDIO

01-00-00- TRATAMIENTO, DESTINADO A LA
00-0144- 176-54827 DESARROLLO, $6.110.767.269 | CONSTRUCCION DE | 5.657,83
0109-00- ACTIVIDAD UN PROYECTO DE *
00-00000 RESIDENCIAL VIVIENDAS VIS/VIP
{ EN EL MUNICIPIO
DE CAJICA -
CUNDINAMARCA

INVERSION DE
PRESUPUESTO PARA
LA ADQUISICION DE

25-126- URBANO, z UN PREDIO
01-00-00- TRATAMIENTO DESTINADO ALA
00-0144- | 176-149991 { CONSOLIDACION, |$2.968.549.692| CONSTRUCCION DE | 2.385,65
0108-00- ACTIVIDAD UN PROYECTO DE |
00-00000 ; RESIDENCIAL VIVIENDAS VIS/VIP
# = EN EL MUNICIPIO
? DE CAJICA -

- CUNDINAMARCA

.

ARTICULO SEGUNDO: Autorizar a la Alcaldesa Municipal de Cajica -
Cundinamarca hasta el treinta (30) de junio del afio dos mil veinticinco (2025)
para adquirir los bienes inmuebles‘ebjeto de la declaratoria de utilidad publlca e
interés social, de que trata el presente acuerdo y necesarios para la ejecucion de

programas y proyectos contemplados en el plan de desarrollo municipal “CAJICA.

IDEAL” 2024 - 2027" el cual esta relacionado en el articule primero de este acto.

ARTICULO TERCEROQ: Autorizar a la Alcaldesa Municipal de Cajica -
Cundinamarca hasta el treinta (30) de junio del afic dos mil veinticinco (2025) y a
partir de la sancién y publicacion del presente Acuerdo, parz adelantar las
actuaciones, trémites y procedimientos administrativos y demas a que haya lugar,
tendientes a adquirir mediante negociacién directa, o adelantar el trémite de
expropiacién administrativa o judicial y para suscribir los actos o contratos gue se
requieran para la enajenacién voluntaria o expropiacién administrativa, de cada
uno de los bienes inmuebles relacionados en el articulo primero de este acto.

Paragrafo 1: Para darle cumplimiento a este articulo, la alcaldesa deberd
hacer los ajustes gue sean necesarics tenienda como base los datos de

los titulos, que aparezcan en el momento gue-se finiguite la adquisicién
del predio.

ARTICULO CUARTO: La Administracion Munrapa! rendira informe al Concejo
Municipal sobre las acciones adelantadas para dar cumplimiento al presente
Acuerdo, en el periodo de sesiones ordinarias inmediatamente* siguiente a la
f‘nahzacnon del plazo de la facultad otorgada.

Lip

Ca533128672
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ARTicULO QUINTO: Remitase copia del presente acuerdo a la Gobernacién de
Cundinamarca, para lo de su competencia.

ARTICULO SEXTO: E| presente Acuerdo rige a partir de su sancién y publicacién
y deroga todas las normas que le sean contrarias.

Dado en el Recinto del Honorable Concejo Municipal de Cajicd, a los veintiin (21)
dias del mes de febrero de dos mil veinticinco (2025), después de haber surtido
los debates reglamentadrios asi: Primer debate en Comisién Tercera de presupuesto
los dias diez (10) y diecisiete (17) de febrero y segundo debate en plenaria el dia
veintiuno (21) de febrero de dos mil veinticinco (2025).

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, Y COMPLASE

Pigina B de B

\ ﬂ} @l
Bdimia oy =
WW“ *"/ = <
¥ 1 A —7
JUAN CAy VELANDIA HERRERA MILTON YA!SIT RAMIREZ PIRABAN
esidente Primer vicepresidente
i 5 g
e o s
— - A = s
JOSE ISATIAS MOLINA SUAREZ LUIS RICARDO MORANTES AFRICANO
Segundo vicepresidente Secretario General
§
Fruista Us Coman cacanss ipbermas Direccion: Calle 2 # 4-07- Segundo Piso Alcaldia Municipal de Cajica '
g d¢ Berrmentar o Teléfonos: 3142959970-3142959969
Felia ce cambni 16:02/2024 Vorsion:2 ; COlCE R AN GOY.CC
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SECRETARIA GENERAL: El veinticinco (25) de febrero de dos mil veinticinco
(2025), se recibio el oficio 2025-CMC-0113 de fecha febrero veinticinco (25) de 2025
procedente del Concejo Municipal de Cajica, mediante el cual se remite el Acuerdo
Municipal No. 01 de febrero veintiuno (21) de 2025 “POR MEDIO DEL CUAL SE
DECLARAN TRES PREDIOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL Y SE
AUTORIZA A LA ALCALDESA MUNICIPAL DE CAJICA — CUNDINAMARCA
PARA ADQUIRIR LOS BIENES INMUEBLES OBJETO DE LA DECLARATORIA,
PARA PROYECTO DE VIVIENDA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

—

Ca533128671

Pasa al Des vacho de la Sefiora Alcaldesa para su sancién.

RICARDO ALBERTO SlNCHEZ RODRiGUEZ
Secretario General = :

Proyectd: Edra lvonne de la Cruz — Téchizo Administrativo (E) Despacho de ia Alcaldesa. Taome <

=
. ©
%= <«
A ™
SANCIONADO =
w
Cajica, febrero veinticinco (25) de dos mil veinticinco (2025). | Se procede a e
SANCIONAR, el presente Acuerdo Municipal No. 01 de febrero veintiuno (21) de f o

2025 “POR MEDIO DEL CUAL SE DECLARAN TRES PREDIOS DE UTILIDAD
PUBLICA E INTERES SOCIAL Y SE AUTORIZA A LA ALCALDESA MUNICIPAL

T \
DE CAJICA - CUNDINAMARCA PARA ADQUIRIR LOS BIENES INMUEBLES _5/"-‘5"5’; —=
OBJETO DE LA DECLARATORIA, PARA PROYECTO DE VIVIENDA Y SE = by
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™", de conformidad con lo establecido en el { f“
articulo 76 de la Ley 136 de 1994. ; —%
Por lo anterior, enviese copia del acuerdo referido 2 la Gobemacic‘_m de “*-.ﬁ"‘faj’-
Cundinamarca para los efectos pertinentes, previa publicacion en la Gaceta Oficial —
y ceriificacion dedaPersoneria Municipal de Cajica. =
i‘! A "‘ er) ! E
AN 24 =
FABIQLA\JACONE RINCON i 5
Alcalt%esa Municip g :
5 =

CONSTANCIA DE PUBLICACION

’

Caijica, febrero veintiséis (26) de dos mil veinticinco (2025), se publica el p;resenté
ACUERDO No 01 de febrero veintiuno (21) de 2025, en la gaceta oficial, afio 25-
Numero 01- de febrero ‘LJ”E.__ tiseis (26) de dos mil veinticinco (2025). | 2

)

——

RICARDO A',l’_BERTO SANCHEZ R;(')DR[GUEZ
Secretario General :

Preyectd: Edna lvonne de la Cruz — Técnico Administrativo (E) Despacho de I3 Aicaldesa T wanne i

14-02-25

 Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cédigo postal: 250246 Taléfono: PBX (601) 8837077
Correo elect(énico: ventanilapgrs-alcaldia@zajica.gov.co
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DECRETO No.i 836

( @ 8 DEMARZO DE, 2025)

“POR MEDIO DEL CUAL SE DECLARAN DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL TRES
INMUEBLES, UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE CAJICA, PARA LA EIECUCION DE
PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL 'CAJICA IDEAL 2024-

2027', Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.” |

EL ALCALDE MUNICIPAL DE CAJICA - CUNDINAMARCA

En uso de sus atribuciones Constitucionales y facultades legales, y en especial las
consagradas por el articulo 315 numeral 1 de I Constitucion Politica; el articulo 29 de
La ley 1551 de 2012 modificatorio del articulo 91 de la ley 136 de 1994; Ia ley 9 de 1989,

la ley 388 de 1997 y en especial los Acuerdos Mumcnpales No. 01 de 2024 y No. 01 de
2025y

CONSIDERANDO

Que la Constitucion Politica de Colombia de 199i, entendida como norma suprema y
fundamental de la que se desprende todo el ordenamiento juridico aplicable en el
territorio nacional, ha establecido como fin esencial del Estado “servir|a fa comunidad,
promover la prosperidad general y garontizar la efectividod de ics principios, derechos y
deberes”. 5

Que el I"!UITIEI"'EII'I del articulo 315 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991, le

-atribuye al Alcalde Municipal la facultad de “cumplir y hacer cumplir le Constitucién, Ja

Ley, los Decretos del Gobierno, la Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 311 de fa Constitucién Politica de Colombia de 1991 sefiala que: “A/
municipio como entidad fundamental de lo divisién politico-administrativa del Estado le
corresponde prestar os servicios pubhcas que determine la Ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su terntono, promover o

participacién comunitoria, el mejoramiento social y cuitural de sus habitantes y cumplir -,

las demds funciones que le asignen lo Constitucion y las leyes”.
Que a su vez el articulo 58 de la Constitucion Politica expresa; .

“ARTICULO 58. Articulo modificado por el articulo 12 del Acto Legislativo 1 de 1999. Ei
nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privoda y los demds derechos
adquiridos con arreglo a jas leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por

5 i
Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajicé - Cundinamarca - Colombia
Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (601) 88370
Correo electrénico: ventanillapgrs-alcaldia@cajica.goyico
Pagina web: www.cajica.gov.co Lj
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motwos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al
interés publico o social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones.
Como tal, le es inherente una funcién ecalog:ca

i

El Estado protegerd y bromoverd las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por
motivos de utilidad piblica o de interés social definidos por el legislador, podrd haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacicn previa. Esta se fijard
consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacién podré adelantarse por via administrativa, sujeta a
posterior accion contenciosa - administrativa, incluso respecto del precio.”

Que el articulo 51 de la constitucién politica de Colombia establece el derecho a la

vivienda digna como un derecho social, econémico y cultural en los siguientes términos:

. "“Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El'Estado fijara las condiciones

“\necesarias para hacer efectivo este derecho y promoverd planes de vivienda de interés

social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de
ejecucién de estos programas de vivienda”.

Que la Ley 136 de 1994 sefiala en su articulo 91, modificado por el articulo 29 de la ley
1551 de 2012, como funciones del Alcalde Municipal:

"Func:ones Los alcaldes ejercerdn las funciones que les asigna la Const.'tuc.'on la ley, las
ordenanzas, los acuerdos y Ias que le fueren delegadas por el presm’ente de la Reptiblica
o0 gobernador respectivo. ...". :

Que la Ley 388 de 1997, modificatoria de la Ley 9 de 1989, en su capitulo VII, establece
el marco legal para la adquisicién de inmuebles mediante enajenacién voluntaria y
expropiacion judicial. En su articulo 58, define los motivos de utilidad publica, ademas
de los contemplados en leyes especiales, que justifican la declaracién de interés
municipal sobre determinados inmuebles, siempre que se cumpla con alguna de estas
_causalesy su correspondiente destinacién especifica. Asimismo, este capitulo regula los
proced|m|entos para la enajenacion voluntaria, determinando los mecanismos para la
fijacién de precios y el proceso de adquisicién de los inmuebles.

-

Que el artlculo 18 de la Ley 1551 de 2012 en concordanma con lo establecida en el
numeral 3° del articulo 32 de la Ley 136 de 1994, sefiala’ que son atribuciones de los
foncejos, que ejercen conforme a la ley, entre otras, |a de decidir sobre I3 autorizacién
al Alcalde para contratar en los siguientes casos: (...) 3. Engjenacidn y compraventa de
bienes inmuebles.

- Que el Que el Concejo Municipal de Cajicd, en ejercicio de sus facultades legales y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en la ley y en los reglamentos definidos por
la corporacién, procedié a expedir el Acuerdo Municipal No.001 de 2025 “POR MEDIO
DEL CUAL SE DECLARAN TRES PREDIOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL Y SE

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfona: PBX (501) 8837077
Correo electrénico: ventanillapgrs- -alcaldia@cajica.gov.co
Pdgina web: www.cajica.gov.co
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AUTORIZA A LA ALCALDESA MUNICIPAL DE CAJICA - CUNDINAMARCA PARA ADQUIRIR
LOS BIENES INMUEBLES OBJETO DE LA DECLARATORIA, PARA PROYECTO DE VIVIENDA Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, el cual se fundamenta en el Plan de Desarrollo
Municipal 2024-2027 “CAJICA IDEAL”, adoptado mediante Acuerdo Municipal nimero
No. 01 de 2024 de la siguiente manera:
“Dimension Cajicd Ambiental ideal v Sostenible
i ;
(0] 1. Ambiente y Desarrollo Sostenible: |
C " 2. Vivienda Ciudad y Territorio ;
_87 3. Minas y Energia ;
8 SUBPROGRAMA: VIVI.ENDA DIGNA : :
Abordaremos el déficit de vivienda con el propésito de superar la falta de vmendas
= adecuadas y mejorar la vulnerabilidad del habitat para los residentes del municipio que
% carecen de vivienda o tienen viviendas inadecuadas debido a riesgos, condicicnes de
33 £ hacinamiento o tenencia, y que requieren reubicacién. Ademds, respaldamos la
bt o £ construccién de viviendas en terrenos propios, la mejora de viviendas y la legalizacién
‘a s de predios tanto urbanos como rurales.
§ E METAS: ‘
-E = - Meta N°: 49
@ “,—'i Meta de producto: Gestionar la adquisicion de 1 predio para el desarrollo de un
= proyecto de Vivienda de Interés Prioritario
m E 2 indicador: Proyecto de vivienda de interés prioritario z
= Esperado cuatrienio: 1
a o E Comportamiento: | |
w § g Linea base 2023: No se cuenta con predio propio para desarrolld del proyecto de VIS
2 Indicador 1: Gestionar la Adquisicién de 1 predio para el deszarrollo de un proyecto de
= £ vivienda de interés prioritario
W= E : : = =
—r Dependenc!a responsable: Instituto de vivienda -
‘5 g Meta N°: 50 ;
N = _
a‘ 2 Meta de producto: Gestionar la construccién de 1 proyecto de Vivienda de Interés
E Prioritario y / o Social en el cuatrienio
N g Indicador: Proyecto de vivienda de Interés Prioritario -{/0 social
F‘ﬁ g Esperado cuatrienio: 1
= Comportamiento: | .
g‘ Linea base 2023: En el cuatrienio anterior se inicié un proyecto con Constructora Bolivar
Indicador 1: Realizar 1.convenio publico privado para Ia construccion de un proyecte VIP
y/o VIS
Dependencia responsable Instituto de vivienda-
Que el Decreto 1077 e 2015 en su articulo 2.1.1.1.1.1.10, define los participantes en el ; ¢
Sistema de Vivienda de Interés Social: “Las alcaldias municipales o distritales, : ot
gobernaciones y.dreas metropolitanas, en su caricter de instancias responsables, a nivel e
local y departamental, de la ejecucion de la politica pablica en materia de vivienda'y g
$ = E é.
Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajic - Cundinamarca - Colombiz R
Cadiga postal: 250240 Teléfono: PBX (601) 883"”77l\ : | 2_3?:__. . i
B b Correo electronico: ventanillapgrs-alcaldia@cajica. gr:qq? : ili
CAJICA ‘ Pigina web: wyew.cajica.gov.co / Cert e 19 %
5
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desarrollo urbano, podrén participar en la estructuracién y ejecucién de los programas:

de vivienda de interés social en los cuales hagan parte hogares beneficiarios de subsidios

otorgados por e] Gobierno Nacional, de conformidad con los procedimientos y requisitos

establecidos en la ley y la presente seccidn”.

i ]

Que la Honorable Corte Constitucional a través de' la sentencia C-936 de 2003 analizé

‘los elemnentos que debe cumplir una vivienda para ser considerada digna, teniendo en

ctenta la aplicacién de preceptos derivados del derecho internacional. Sentencia C-359

(26, junio, 2013), y Sentencia C-955 de 2000.

Que la Corte Constitucional, en la sentencia C-585 del 2006, al ahalizar el contenido Y
alcance del articulo 51 de la Carta Politica, indicé que la norma constitucional fija
obligaciones a cargo del Estado, como establecer las condiciones necesarias para hacer
efectivo el derecho, promover planes de vivienda de interés social y sistemas adecuados
de financiacion de largo plazo y formas asociativas de ejecucion de los mismos,
aclarando que el cumplimiento de estas obligaciones no da lugar al agotamiento de este
derecho. :

" Que mediante acuerdo municipal No. 08 de 2023, se inco:pord la politica publica de

. vivienda de interés social y prioritaria del municipio de Cajic4, Cundinamarca 2023-2035,
que tiene como objetivo general garantiiar a los hogares del municipio de Cajica el
acceso a una vivienda digna, priorizando aquellos de. menores ingresos o que se
encuentren en condiciones de vulnerabilidad, promoviendo ¢l desarrollo y gestién de
alternativas de solucién a los: problemas habitacionales, a través de ‘estrategias
integrales para promover viviendas de interés social y prioritario.

Que en consecuencia y para materializar la ejecucidn del Plan de Desarrollo Municipal,

se hace necesario la adquisicidn del inmueble que a continuacion se relacionan v que \
previamente han sido identificados y caracterizados por la Administracién Municipal
conjuntamente con el Instituto Municipal de Vivienda de Interés Social de Cajica, -
Invivienda que corresponden a los siguientes:

Blmero Matnc-ula. Suelo Valor Avaltio Destinacién
Catastral Inmaobiliaria
INVERSION DE PRESUPUESTO PARA | -
25-126-01- URBANO, L
LA ADQUISICION DE UN PREDIO
= ROUe IRATAMIENTS DESTINADO A LA CONSTRUCCION
0144-0111- | 176-28526 - | CONSOLIDACION, | $1.166.816.208 e ROVEE IO DEUNIEHT S
gg;z% R:;g‘é'ﬁgﬁl_ VIS/VIP EN EL MUNICIPIO DE CAJICA
: ~ CUNDINAMARCA
. INVERSION DE PRESUPUESTO PARA
251001 ORBAND LA ADQUISICION DE UN PREDIO
PIEO0aDs THATAMIENTG DESTINADO A LA CONSTRUCCION
0144-0109- | 176-54827 | CONSOLIDACION, | $6.110.767.269 | ]
i SIS ! DEUN PROYECTO DE VIVIENDAS
00;300’ RESIBENEIAL VIS/VIP EN EL MUNICIPIO DE CAJICA
" “— CUNDINAMARCA
INVERSION DE PRESUPUESTO PARA
253601 URBANG, LA ADQUISICION DE UN PREDIO
000N TRATAMIENIG DESTINADO A LA CONSTRUCCION
011;3[1)0_3- 176-149991 mh:\sc?r:\l/?;:;j“' 52.968.,549.692 B N G ETOBE IVIER B
. oonoc; X e REc DN VIS/VIP EN EL MUNICIPIO DE CAJICA
: i — CUNDINAMARCA

Direccién: Calle 2 No, 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (601) 8837077
Correo electronico: ventanillapqrs-alcaldia@cajica.gov.co
Pagina web: www.cajica.gov.co
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Que existen la disponibilidad presupuestal conforme a los certificados de dlspomb:hdad
presupuestal numeras 2025000484, 2025000485 y 2025000486 que garantizar la
declaratoria de utilidad piblica e intérés social para adelantar el proceso de enajenacidn

voluntaria o la expropiacion judicial o administrativa conforme 3 lo senalado enlaley’.
388 de 1997, ley 3 de 1991 yley 9 de 1989. -

Ca633128668

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto, Iz alcaldesa Municipal de Cajicg,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Decldrense de utilidad publica e interés social, conforme a Ia
autorizacién del acuerdo municipal No. 01 de 2025, Ips siguientes bienes inmuebles:

i
a

Cab33128668

1. Bien inmueble identificado con folio dé matricula inmobiliaria No. 176-28526
codigo catastral 251260100000001440111000000000 - LOTE. SAN JOSE ubicado A
dentro del perimetro urbano de Cajicd, de propiedad CONSTRUCCIONES E = P i ;-
INVERSIONES IBERIA 5.A.S. identificado con NIT.8300468660 y NUTRIGANADO
S.A.s. identificado con NIT. 8320097963 en las condiciones sefialadas en acuerdo
Municipal No.001 de 2025 y el presente Decreto.

2. Bien inmueble identificado con folio de matricula inmouiliaria No. 176-54827
codigo catastral 251260100000001440109000000000 - LOTE. SAN AGUSTIN,
ubicado dentre del perimetro urbano de Cajicd, de propiedad CONSTRUCCIONES
E INVERSIONES IB'ERIA S.AS. identificado con NIT.8300468660 Yy
NUTRIGANADO S.AS. -identiﬁcado con NIT. 8320097963 en las cordiciones
sefialadas en acuerdo Municipal No.001 de 2025 y el presente Decreto.

3. 'Bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 1_76-149991 :
codigo catastral 251260100000001440103000000000 - LOTE.: N° 1, ubicado
dentro del perimetro urbano de Cajica, de propiedad LUZ ALBA VENEGAS
GOMEZ identificado con CC. 52665571 y RAFAEL VENEGAS LINARES identificado

con CC. 11330341 en las condiciones senaiadas en acuerdo Municipal No.001 de
2025 y el presente Decreto.

0 0 0 T

%

ARTICULO SEGUNDO Esta declaratoria surtira los efectos necesarios para el proceso de
adquisicion predlai por utilidad publica, a fin de dar inicio al procedimiento legal y
reglamentario para su adguisicion, y de ser necesario se acudira a la expropiacion, de :
conformidad con lo estableudo en la ley 388 de 1.997 sobre el bien inmueble
identificado en el artlcu_lo primero del-presente Decreto.

=
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Pardgrafo 1: Proceder a elaborar las ofertas a fin de ser remitidas a cada uno de los
propietarios de los inmutbles declarados de utilidad pdblicaa fin de dar inicio al proceso
administrativo de adquisicion conforme a lo sefialado en la ley 388 de 1997 y el decreto
1077 de 2015.

Pardgrafo 2: Para la enajenacion voluntaria se deberd estar ‘a lo dispuesto en el
pardagrafo 3 del articulo 61 de la ley 388 de 1997,‘a’dicionado por el articulo 63 de |a ley
1537 de 2012, en el sentido que dicho ingreso no constituye rentani ganancia ocasional.
ARTICULO TERCERO: Contra el presente decreto na procede recurso alguno, porser un
_acto de-cardcter general, conforme a lo establecido en el articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO: Oficiar a la oficina de instrumentos publicos de Zipaquird para que
efectie la inscripcion en los folios de matricula inmobiliaria No. 1¥6-28526 —176-54827
y 176-14991, la afectacion a utilidad pub!lca que mediante el presente decreto se realiza
a los citados inmuebles.

ARTICULO QUINTO: El presente decreto rige a partir de su publicacién.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Expedido en el.Municipio de Cajicd — Cundinamarca, a los (8) B ) dias del mes de marzo

de 2025. =
bl
'
3 Fas : 5
A )
L (o
ti'\.f‘_l(-r'ti‘.-'\ } {a]
CpaAN AL | :
ING. FABIOLA JACOME| RiNcoN
5 .I Alcaldesa Municipal .- -
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Elaboré Ing. Julieth Rosalba Agudelo Espinosa ; (;j s Profesional Universitario -~ DDT-SP
o0 >
Revisé Dr. Saul David Londofio Osorio ﬁf Asesor Juridico SP .
Revisé Ing. Hernan Dario Gracia Mancera =t - Director de Desarrollo Territorial
Revisd Doc. Hugo Alejandro Palacios Santafé . Asesor de Despacho alcaldesa
: N =
Redlsoy Dr. Jorge Armanco Cajamarca Casas ’“‘a 45 Gerente Insvivienda
aprobd A =
Revled y Dr. Martha Nieto Ayala K/T : { Secretarin Juridica
Laprobby L : ; —
"‘:;'r":; Arq. lenny Lorens Tovar Vinegas dﬁ‘—""“‘ﬁﬂ*’a&:_«g‘ ‘| Secretarla da Planeacion

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente dacumento y por encontrarlo ajustado a las
disposiciones constitucionales, legaies y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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CONSTANCIA DE PUBLICACION

En cumplimiento a fo dispuesto en el artjiculo 65 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se publica el presente Decreto
No. 036 de marzo seis (06) de dos mil veinticinco (2025) en la cartelera oficial de fa
Alcaldia, ubicada en la Calle 2 No. 4-07 del municipio de Cajica, siendo las ocho
(8:00A.M.) del dia siete (07) de marzo de dos mil veinticinco (2025).

EDNA IVONNE DE LA CRUZ ORTIZ
| ‘Tecnico Administrativo

CONSTANCIA DE DESFIJACION

El Decreto No. 036 de marzo seis (06) de dos mil veinticincs (2025), se desfijara de
la cartelera oficial el dia siete (07) de marzo de dos mil veinticinco (2025), siendo
las cuatro y treinta (4:30 P.M) de Iz tarde. La presente constancia se suscribe para
efectos de firmeza del acto administrativo, en los términos del articulo 87 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

:I;waer-

'EDNA IVONNE DE LA CRUZ ORTIZ
Té&cnico Administrativo

Proyecto: vonne de la Cruz — Técnico Administrativo Ty
Revisé: Hugo Alejandro Palacios — Asesor Despacho.+

t
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Pagina web: www.cajica.gov.co
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- b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en

Ca‘:33128666

ESF‘ACHO
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| MURNICIPAL

RESOLUCION No. 084 de 2025
{7 de marzo de 2025)

“POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO DE
ADQUISICION DEL PREDIO IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA NO. 176-149991”

LA ALCALDESA MUNICIPAL DE CAJICA - CUNDINAMARCA, en uso de sus alribuciones
Conslitucionales y facultades legales, y en especial las consagradas por <l articulo 315 numerai 1 de
fa Constitucion Politica; el articulo 29 de La ley 1551 de 2012 modificaiorio del articulo 81 de Ia ley
136 de 1994; Ia ley 9 de 1989, la ley 388 de 1997 y en especial los Acuerdos Municipales No. 03 de
2020, No. 016 de 2023 y Acuerdo 01 de 2025, y demés dispesiciones concordantes y, o

v

a z3125666

ab
7
¢

CONSIDERANDO

R,

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999, al
referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demés derechos adquiridos
con arreglo a las leyes civiles, sefala: *Cuando de la aplicacion de una ley expedida por metivos de : 3
utilidad pablica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la . ; ¢
necesidad par ella reconocida, el inferés privado debera ceder al interés piblico o social’. Y més : b3 ‘:’“'
adelante agrega que “Por motivos de ufilidad pablica o interés social definidos por el legislador, podra =
haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando Jos

intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion

podra adelantarse por via administrativa...”

TS,
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Que el articulo 287 de fa Consfitucion Politica igualmente sefiala que las entidades territoriales gozan
de auloncmia para la gestion de sus intereses dentro de los limites de Iz Constitucién ylaley.
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Que mediante la Ley 9° de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los Planeé de

Desarrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacion del desarrollo municipal.

Que por su parte, el literal b de} artnculo 58 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 31 ley
2079 de 2021, establece como mohvos de utilidad piiblica o interés social la ojecuuon de "Para efecios
de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en olras le ves vigentes se declara
de utilidad publica o interés social a adquisicion de inmuebles para desiirados a los siguientes fines...

urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las conternpladas en ¢! articulo 53 de Ia Léy 92 de P =
1989, Ia rehabilitacion de inquilinatos y fa reubicacion-de asentamientos humanos ubicados en
seclores de ailo riesgo” :

Que el arficulo 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las entidades territoriales para adquirir por
enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de fas actividades
sefialadas en el articulo 10 de la Ley 9° de 1989, modificado por el articulo 58 de fa ley 388 de 1997,
siempre que estén expresamente facultadas conforme a las disposiciones legales.

14-02-25
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Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1987 dispone el tramile administralivo para adelanlar la
enajenacion voluntaria, la cual comenzaré con la comunicacion del acto administrativo que contiene
la oferta que se surtira conforme a las disposiciones del Codigo de Procedimiento Administrativa y
Contencioso Administrativo, y sefiala la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion si
lranscurridos freinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa, ‘

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literal b) del articulo 58 ibidem,

: establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por via
administrativa, el derecho de propiedad y los demas derechos'reales sobre terrenos e inmugbles,
cuando la finalidad de dicha expropiacion corresponda al desarrollo de proyeclos de vivienda de
interés sacial.

Que el Concejo Municipal mediante el Acuerdo Municipal No. 01 de febrero 21 de 2025, * Por medio =

del cual se declaran tres predios de utilidad publica e interés social y se autoriza a la Alcaldesa :
" Municipal de Cajica - Cundinamarca, para adquirir los bienes inmuebles objeto de la declaratoria, para

proyecto de Vivienda y se dictan olras disposiciones”, autorizo la adquisicion del predio.

Que la aulorizacién otorgada por el Concejo Municipal se fundamenta en el Plan de Desarrollo
Municipal 2024-2027 “CAJICA IDEAL", adoptado mediante Acugrdo Municipal nimero No. 01 de
2024 de la siguiente manera: ' :
“Dimension Cajicd Ambiental Ideal y Sostenible

1. Ambiente y Desarrollo Sostenible

2. Vivienda Ciudad y Territorio

3. Minas y Energia

SUBPROGRAMA: VIVIENDA DIGNA

Abordaremos el déficit de vivienda con el propésito de superar la falta de viviendas adecuadas y

mejorar la vulnerabilidad del habitat para los residentes del municipio que carecen de vivienda o tienen

viviendas inadecuadas debido a riesgos, condiciones de hacinamiento p tenencia, y que requieren
. reubicacion. Ademés, respaldamos la construccion de viviendas en terfenos propios, la mejora de
“viviendas y la legalizacion de predios tanto urbanos como rurales.

METAS: ‘

Meta N°: 49

Meta de producto: Gestionar la adquisicién de 1 predio para el desarrollo de un proyeclo de Vivienda

de Interés Prioritario

Indicadar: Proyecto de vivienda de interés prioritario

Esperado cuatrienio: 1

Comportamiento: | = :

Linea base 2023: No se cuenta con predio propio para desarrollo del proyecto de VIS

Indicador 1: Gestionar la Adquisicion de 1 predio para el desarrollo deiun proyecto de vivienda de

interés prioritario

Dependencia respansable: Inslitulo de vivienda

~ Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajicd - Cundinamarca - Colombia
Cédigo postal: 250240 Telélono: POX (601) 8837077
. Correo eloctrdnico: vantanlllapgrs-alcaldia@eajica.gov.co
Pdglna web: www.cajica.qov.co
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Que ios recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parie resolutiva se encuentran
amparado en el presupuesto del Municipio de Cajica, con cargo al certificado de disponibilidad
presupuestal No. 2025000488, con lo cual se garantiza la disponibilidad de recursos para los efectos
contemplados en la deciaratona de utllldad ptblica y su proceso de adqunsmon

Que mediante el Decreto No. 036 de 2025 se pmcedlo por parie de la adm:nlstraczon mummpa! adar
inicio a las facultades del Acuerdo 01 de 2025, a través del cual sefialo: "POR MEDIO DEL CUAL SE -
DECLARAN DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL TRES INMUEBLES, UBICADOS EN EL
MUNICIPIO DE CAJICA, PARA LA EJECUCION DE PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL PLAN DE
DESARROLLO MUNICIPAL “CAJICA IDEAL 2024- 2027”, Y SE ' DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES.* :

Que para todos los efectos de Ja declaratoria, se procedié 2 efectuar el avalio comercial, estudio de
titulos y levantamiento topografico con ocasion del contrato interadministrativo No. 07 de 2024
realizado con la Empresa inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca, el cual para el
inmueble identificado con folio de matricula No. 176-149991 se encuentra contenido en el avalio 09-

25 de enero de 2025. |

Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtensr un acuerdo de
enajenacion voluntaria, contra €l no proceden recursos en el precedimiento administrativo conforme
al articulo 13 de la ley 9% de 19889, modificado por €l articulo 61 de a ley 388 de 1997 y articulo 75 del =
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

Que las consideraciones previamente descritas y en especial sus fundamentos iuridicos permiten al
"Municipio de Cajicé. iniciar el tramite de la adqmsmlon predial de los inmuebles-requeridos para Ia
ejecucion del proyecto de Vivienda de Interés Social

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. — OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicion
del inmueble ubicado en el Municipio de Cajica con destino al proyecto de Vivienda de Inlerés Social
del Municipio, el cual se describe e identifica a través de la presente resclucion de oferta de compra,
tendiente a obtener un acuerdo de negociacion directa o enajenacion veluntaria, respecto al siguiente
bien inmueble: '

> Bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 176-149991 codigo catastral
251260100000001440108000000000 — LOTE NUMERO UNO ubicado dentro del perimetro
urbane de Cajica, de propiedad del sefior RAFAEL VENEGAS LINARES-;identiﬁcado conC.C.
No. 11.330.341 con ur derecho de cuota del 11.58% y la sefiora LUZ ALBA VENEGAS
GOMEZ identificada con C.C. No. 52.665.571 con un derecho de cuota del 88.32%, en las
condiciones sefialadas en acuerdo Municipal No.001 de 2025 y Iz presehte resolucion.

14-02-25 ..
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. ARTICULO SEPTIMO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989,

solicites‘jefal sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira

proceder a inscribir la presente resolucion en el (los) folio (s) de malricula (s) inmobiliaria (s) No. 176-

49999 del (los) inmueble (s) que se afectan con destino al proyecto metro y que se describe en el

articulo primero de la presente resolucién. :

PARAGRAF 0. Notificada la oferta de compra del (los) inmueble (s) descrito en el articulo primero de
la presente resolucion, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicion, el (los)
mismo (s) no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se abstendra de
efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al
dominio sobre aquellos. El (Los) inmueble (s) asi afectado (s) quedara (n) fuera del comercio a partir
de la fecha de la inscripcién, y mientras subsista, ninguna autoridad podrad conceder licencia de
construccién, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el (los) inmueble (s) objeto de la oferta de compra. Los
que se expidan no obstante esta prohibicion sera nula de pleno derecho.

ARTICULO OCTAVO. - La presente resolucién se nolifica al sefior RAFAEL VENEGAS LINARES

~ identificado con C.C. No. 11.330.341 con un derecho de cuola del 11.68% y la sefiora LUZ ALBA
VENEGAS GOMEZ identificada con C.C. No. 562.665.571 con un derecho de cuota del 88.32%, de
cbnformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y conlra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1° del
articulo 13 de la ley 92 de 1989 y 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Cajica., a los siete (07) dias del mes marzo de 2025.

i\ 4
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Icaldesa Municipa \_// ;
] !
NOMBRE Y APELLIDOD FIRMA CARGO Y'AREA
Elaboré Ing. julieth Rosalba Agudelo Espinosa 3 Prafesional Universitario - DDT-SP
= S
Revisé Or. Saul David Londofio Osorio ‘/J& Asesor Juridico SP
L o 25} &
o 1 :
Revisd Ing. Herndn Darfo Gracta Mancera ;\ Director de Desarrolio Territorial
s e
Revisé Doc. Hugo Alejandra Palacios . )?-/:“-'r' 1; ,; Abogado Despacho alcaldesa
[ § § D= [ 2
Revisé y aprobd Jorge Armando Cajamarca Casas f}‘i—ﬂ i |' ) : Gerente Insvivienda
Revisd y aprohd: Dr. Martha Nieto Avala | /’T}J ,,L Z/‘l,, Secretaria Juridica
y =
Reviso y Aprobd Arq. Jenny Lorena'Tovar Vanegas ! gAAJ-’] (l Secretaria de Planeacidn '|
Los firmantes, maml'est‘amos expresamente que hemos estudiado y revisado el prasen&‘documenm ¥ par encontrarlo alumdo a las disposiciones
C legales y regl afias vigentes, lo presentamas para su firma bajo nuestra respansab
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NOTIF!CACIE’)N RESOLUCION 084 DE 2025
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. VENEGAS LINARES identificado con C.C. No. 11.330.341 con un derecho de cucta de!

12 de marzo de 2025, Cajica (Cundinamarca)
Sefiores

Alcaldia Municipal de Cajica
Alcaldesa Ing. Fabiola Jacome Rincon
La ciudad

' s

REF. ACEPTACION OFERTA DE COMPRA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON EL FOLIC : :
‘ ; ' DE MATRICULA NO. 176-149991 - ;

Cordial saludo,

Deseandoles éxitos en sus labores diarias, mediante la presente nosotros RAFAEL

11.68% y LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ identificada con C.C. Noi 52.665.571 con un
derecho de cuota del 88.32%, propietarios del inmueble con folio de matricula No. :
176.149999, ACEPTAMOS la oferta de compra contenida en la Resolucion N°-084 de s
2025 de fecha 7 de marzo de 2025. e F

Ca533128663

Aier;tamente

W A

! < S '
e .
-,Z Uy ‘ﬂ’ /,-f} o L/ e 4:}0,’ as. é&'”g
LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ
C.C. No. 52.665.571
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1 INFORMACION BASICA.

IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
Alcaldia de Cajica.

TIPO DE BIEN INMUEBLE

) 5 {
Predio urbano con nomenclatura Lote Numero uno (1), ubicado en la
cabecera municipal de Cajica, Cundinamarca. 1

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA V)‘-\LUACIDFi
Objeto de la Valuacién

Estimar el valor comercial de un predio urbano con nomenclatura Lote San
Jose, ubicado en la cabecera municipal de Cajica, Cundinamarca.

6?533128659'
N

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

Nota 1: La Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de, no sera
responsable por aspecios de naturaleza legal que afecten a los bienes
inmuebles en estudio, asf como ala tradicion o titularidad de estos.

Nota 2: La Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca, no
revelara informacién sobrela valuacion a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita

de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solncrtado por una autoridad
competente. '

W R

FECHAS DEL ESTUDIO :
151 Fechas de Aporie de documentos
Septiembre de 2024.

1.5.2 Fecha de Visita Técnica

13 de septiembre de 2024

1.5.3 Fecha del Informe Valuatorio
Enero de 2025 . g

1.5.4 Fecha de Aplicacion del Informe Valuatorio
Enero de 2025

25

OTARIA CAJICA

14-02-
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1.6 BASES DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

1.6.1 Bases de Ia Valuacién.
El presente avalto fue realizado en base a la definicién del Valor de
- Mercado, y ha sido elegida porque es bajo ese fundamento que se debe
dar el valor comercial de venta al mmueble que aqui nos ocupa.

1 6.2 Definicion y Tipo de Valor
Valor de Mercado: Cuantia estlmada por la que un bien podria
+ intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado cop la
informacién suficiente de manera prudente y sin coaccién.

1.7 DERECHOS DE PROPIEDAD o INTERESES DEL OBJETO DE VALORACION
1.7.1 Tipo de Propiedad
Predio urbano que presenta un lote de terreno y unas construcmones
prefabricadas.

1.7.2 Identificacién de los propietarios

VENEGAS LINARES RAFAEL CC 11330341 11.68%

VENEGAS GOMEZ LUZ ALBA CC 52665571 88.32%.

Fuente: Conforme a la informacién contenida en la consulta VUR con
folio de matricula inmobiliaria No. 176- 149991 con fecha de expedicion
12 de septiembre de 2024

1.7.3 Titulo de Adquisicién.
= Con'la Escrrtura 1502 del 29 -12- 2022 otorgada en la notaria Unica de
Cajica. Se surte el proceso de ADJUDICACION EN SUCESION Y
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL como modo de adquisicién.

. i.s IDENTIFICACION DE LAS CARACTERiSTICAS FiSICAS
1.8.1 . Pais de Ubicacién |
Colombia.

1.8.2 Departamento i
Cundinamarca. i

Agancin Loglstina du gestién Inmobiliavia 3 de sapieios da
X\ e 1 P Cundinunarca Sede Adininjstrativa Calls 26 251-25, Toma

) _CGobernacion« Bensficenzia Piso 3, Bogotd, D.C. Tel. 742 1535 - 749 | 34]
: Cltll(ilrlfllllﬂrﬂl! l ¢ R B T

a3

Felarsk Tadn nlLd




Municipio : ;
Cajica. : ;

1.8.4 Direccion ;
De acuerdo con la informacion contenida en la consulta VUR suministrada, la
direccién actual del predio es “LOTE NUMERO UNO (y

UBICACIdN GENERAL DEL PREDIQ

cadena...

Repribhlica de Colonhi
Popel votavial paca uso execlusivg e copins de eocvitnras priblicas, cerfificados y docmnentos del archivo ool
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e UBICACION ESPECIFICA DEL PREDIO

Fuente: Google Earth Pro

1.9 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

= Consulta VUR basico y juridico con folio de matricula inmobiliaria No.
Sed . 176-149991 con fecha de expedicion 12 de septiembre de 2024.

e Ficha® normativa para el predio 01-00-0144-0108-000
(INSVIVIENDA). 4 : -

‘ FIN DE PAGINA.
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Fuente: Google Earth Pro

Inmueble ubicado en el sector urbano del municipio de Cajica sobre la calle 9.

2.2 DELIMITACION URBANISTICA
SUR: Calle 9. ‘
ORIENTE: Camino veredal Siete Vueltas.
OCCIDENTE: Camino veredal Santo Tomas.

2.3 BARRIOS O URBANIZACIONES ADYACENTES

El inmueble se encuentra cercano conjuntos vy cohdominios residengi
fundaciones e instituciones de uso dotacional del municipio.

| [
Azmmeizlozizrcz de pasiiin Ik
Cumdinzmzres 2=
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2.5

2.6

2.7

2.8

29

12

DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS

El sector de localizacion del inmueble objeto de estudio cuenta con todas las redes
de servicios publicos basicos y complementarios tales como energia elécirica, agua
y alcantarillado, gas natural, telefonia, alumbrado publico y recoleccion de basuras.

USOS PREDOMINANTES
El sector predomina el uso residencial (en las manzanas internas del sector) y con
usos de servicios e institucionales a'los alrededores.

TIPOS DE EDIFICACIONES
Predominan edificaciones desarrolladas en uno y dos niveles, en tanto en la zona
como en sus alrededores.

EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR
Al interior del sector de localizacién y en sectores aledarios se cuentan los siguientes
hitos o edificaciones de ‘mayor relevancia:

¢ Fundacién Amor con proposito.
o Conjunto El Cortijo Chuntame.

ESTRATIFICACI()N SOCIOECONOMICA
No suministrado.

VIAS DE ACCESO
2.9.1 Equipamiento de la red vial
Las condiciones de acceso al sector se conSIderan favorables, en razén
a que cuenta de manera directa con: %

Calle 9 la cual es su principal acceso, via principal y central para la
cabecera municipal de Cajica Cundinamarca, cuenta con un solo carril
pavimentado sin sefalizacion.

2.9.2 Estado de conservacién
Las vias principales en general presentan buen estado de conservacion.

2. 10 AMOBLAMIENTO URBANO

El sector que posee infraestructura completa tiene andenes y sardineles
en concreto, alumbrado publico. En cuanto a las areas de uso publico,
es de anotar que su presencia es deficiente contando apenas con
algunos parques.

*

» Cundinamarca | O 0 com

Agsucinl ogiztics de geshidn Inmobiiana v de seandeios da
3 ! Cuadinamzrea Sede Adininistrativa Calle 26 #31-53 Tome
Gobernacion s Bensficencia Pisa 3. Bogotd, D.C. Tel. 749 1353 -

749 1341
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2.11 TOPOGRAFIA

|
|
|

El sector presenta una topografia totalmente é)lana con pendientes

inferiores al 3%.

2.12 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

2.12.1 Tipo de transporte publico
Transporte publico tradicional

2.12.2 Cubrimiento-

1

Transporte publico tradicional hasta altas horas de la noche.

FIN DE PAGINA. ;
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2 ASPECTOS JURIDICOS

3.1 PROPIETARIOS =
VENEGAS LINARES RAFAEL CC 11330341 11.68%

VENEGAS GOMEZ LUZ ALBA CC 52665571 88.32%.

Fuente: Conforme a Ia' informacién contenida en la consulta VUR con folio de
matricula inmobiliaria No. 176-149991 con fecha de expedicién 12 de septiembre
de 2024.

3.2. TITULO DE VENTA - :
Con la Escritura 1502 del 29 -12- 2022 otorgada en la notaria Unica de Cajica. Se
surte el proceso de ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL como modo de adquisicion.

3.3 FOLIO DE'MATRICULA INMOBILIARIA

'LOTE NUMERO UNO (1) | 176-149991

3.4 [IDENTIFICADOR CATASTRAL

DIRECCION PREDIO NUMERO CATASTRAL NACIONAL

LOTE NUMERO UNO (1) 2512601 00000001440108000000000

3.5 OBSERVACIONES
o Este resumen no constltuye un estudio Jurldlco de los titulos.

Agavpia T ogistica de gestidn Inmobiliana y de samacios da
v e Cundinzmarea Sade Administrativa Calla 26 85 1-53. Tome
(!01)0} NACION Bensficencia Pise 3. Baaota,DC Tel. 149 1533 745 1341
y Condinamarea | o o

Fatn o RIBT A N e

Ao




cadena.

Repiihlica de Colombia

Papel notovial pava nsn exelusivg de copins D¢ eaccitnras pitblicas, rerfificidas y documentus del avchivn nofarial

ST R ||
&

=]

i
; Ca533128655
4 DESCRIPCION DEL TERRENO EN ESTUDIO
4.1 - UBICACION DEL TERRENO
El predio se encuentra ubicado en zona urbana 'del Mumcnplo' de Cajlca con direccion
actual: Lote “LOTE NUMERO UNO (1)“ sobre la calle 9. :
: S

Fuente: Google Earth

4.2 AEA' DE TERRENO

Conulta VUR con folio de matricula inmobiliariaNo. ; j '
176-149991 con fecha de expedicion 12 de septiembre 2.385,65
de 2024. | :
Ficha normativa para el predio 07 00 0144-0708-000 @ | = "
(INSVIVIENDA). - 290250 ;C‘J
=s
| B33
Nota: Se toma para liquidacion del area de terreno del predlo el area regswa@_‘_é’_.g O
juridicamente que L,orresponde a 2.385,65 m2. - = %
| : | (=
| 3 P2
E==rmia T oziebea do gosbon L 3 d%s-—

ITEET

S:d:ﬂ n.'

i

giohej'naci{'ni*
7 Cundinamarca |
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LINDEROS GENERALES DEL TERRENO
‘ Cabidad y Linderos

LOTE NUMERO UNO (1) CON AREA DE 2385.65 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
SENTENCIA NRO.SN DE FECHA 30-11-2012 EN JUZGADO 001 PROMISCUO MUNICIPAL DE CAJICA (ARTICULO 8
PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

4.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE
£l predio en estudio presenta una topografla completamente plana con pendientes
inferiores al 3%.

4.5 FORMA GEOMETRICA
- Lote de terreno de forma regular.

4.6 DISPOSICION
Predio de disposicién medianera.

4.7 FRENTES SOBRE ViAS PUBLICAS
Con el costado sur, con la calle 9.

4.8 AFECTACIONES Y ACCIDENTES Fisicos
Ninguna.

4.9 VYIAS, CLASIFICACION Y ESTADO
Calle 9: Ejes viales locales. Buen estado de conservacion.

4.10' SERVICIOS PUBLICOS .
El inmueble cuenta con servicio de Energia, Acueducto y Alcantarillado. Ya cuenta
con la'viabilidad para la instalacién de los servicios ptiblicos de agua y alcantarillado.

FIN DE PAGINA.
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5 DESCRIPC[ON DE LAS CONSTRUCCIONES

5.1 AREA DE CONSTRUCCION 7 =t
""DESCRIPCION . AREAENm®.

Casa Prefaricada 158

R Casa autoconstruccion 104

El predio cuenta con una construccion prefabricada de dos pisos, al otro lado se
encuentra la zona de una construccién.

Ca533128654

CONSTRUCCIONES | -~ DESCRIPCION [ B EOTO-:- -

Se trata de una
construccion prefabricada

de dos pisos no se tuvo
Casa Prefabricada acceso al interior.

confinados de ladrillo no se
fuvo acceso al interior.

TN T

Nota: Teniendo en cuenta que las construcciones anexas al predio son de acabado
prefabricado o por autoconstruccion no se valoraran en la liquidacion del inmueble ya que
El valor de terreno adoptado corresponde al valor de acuerdo con el mayory mejor usoy § €
en este mismo esta implicito el valor de la construccion, esto de acuerdo con el articulo
14 de la Resolucion 620 del 2008.

FIN DE PAGINA.
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| Predios urbanos del municipio de Cajica

6 REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos

del suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende a los predios objeto de
estudio. Segun el ACUERDO 16 del 27 DE DICIEMBRE DEL 2014, “POR EL CUAL SE

_ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No.
08 de 2000 Y MODIFICADO POR LOS ACUERDOS MUNICIPALES 009 de 2002, 007 de

2004, 21 de 2008".

De manera concreta y en concordancia con la normatividad vigente, las unidades objeto

de estudio se encuentran reglamentadas asi:

T LEVENDA TEMATICA ==
CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO
SR SUELO URBANO 337.55§ 6.63lf|,
'SUELO DE EXPANSION URBANA 128.24 2.52.;
SUBURBANG 1412.77: 27.73{
SUELO RURAL PROTECCION I602.62: 31,45%
woRAL  C Chei | tewou  nes|
_.____ TOTALMUNICIPIO 509529 100}
Agewua I.o;'xstl:cz d= gesi:_ién I.zi'_':mbiIiaria v d= zendicios de
GobErnacions  Buusemcn sac s Bosls BC T 51555 34 1o

iy Cundinamarca [

RS LRRN TR Yy




cadena.

Repiblica de Golombia

Hapel notarial paca neo exelusive de copins Do eacrituras piblicas, corlificados y dacumentos del archivo notarial

| B0

Limite Predial

/\/' Zona Urbana
/\/ Zona de Expansion Urbana

(2
" Expansién Urbana

TRATAMIENTOS

= Conservacion
~ Desarrollo

CONVENCIONES . ‘ﬁ;_ i

T.0078 Consolidacion

§955H Mejoramiento Integral

SUBCAPITULO 2. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

Articulo 98. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. El tratamiento de consolidacidn regula la
transformacion de las estructuras urbanas. garantizando coherencia entre la intensidad de uso cel suelo y
el sistema de espacio publico existente o planeado, es aplicable a las dreas con desarrclio urbano
incompieto o incipiente incluidas dentro del perimetro urbano a través del presente Acuerdo. Estas dreas se
caracterizan por requerir la ejecucidn de programas de habilitacién o mejoramiento urbano. eon especial
dotacién de espacios requeridos para el uso puablico y el equipamiento comunal, construccidn o
mejoramiento de infraestructura vial y de servicios publicos apropiada, control de riesgos y. en general. de
obras que garanticen la aptitud de las estructuras para las actividades urbanas permitidas.

\  Gobernacion.
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" Areas de actividad: Residencial

20

LEYENDA TEMATICA

AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO

CATEGORIA

A SIMBOLOGIA

AREA ha Ya

RESIDENCIAL

218.63 64,75

RESIDENCIAL VIS

0.40 012

ICOMERCIAL

47.12 13.95

DOTACIONAL

ESPACIOS PUBLICOS EXISTENTES

ESPACIOS PUBLICOS PROYECTADOS

12.43 3.68
6.71 199
11.04 327

TOTAL URBANO

337.66 160.00

8 Gabernacion
j Cundinamarea

i Agancial opisties de gezddn Inmobiliana v de serqcios ds
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Articufo 72. USO RESIDENCIAL Cormresponde a la vivienda o lugar de habitacion de los residentes

urbanos. El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir *

esta con otros usos, siempre que estos correspondan a las categorias compatible o condicicnada, en cuyo
caso. el uso condicionado deber4 garantizar la adetuada mitigacién de los impactos generados. De acuerdo
con las caracteristicas e intensidad de uso residencial. pueden distinguirse cuatro tipos de vivienda:

1.

Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad arquitectonica
para albergar a un Unico grupo familiar. dotada de manera auténoma de espacios aptos para la
preparacion de alimentos. el aseo personal. el descanso y el inlercambio social.

Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad arquitectonica y
estructural para albergar a dos grupos familiares. dotada de manera auténoma e independiente. de

espacios aptos para la preparacion de alimentos. el aseo personal. el descanso v el intercambio social.
il

‘Vivienda multifamiliar: Es la unidad arquitecténica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote.

que ‘estdn segregadas predialmente y sometidas a régimen de propiedad horizontal. compartiendo
areas comunes pero disfrutando de areas privadas. i

Vivienda en conjuntos o agrupada: Es la que resulta del disefio y ejecucion de proyectos concebidos
bajo un mismo concepto urbanistico y arquitecténico. conformado por tres o mas unidades de
vivienda unifamiliar. bifamiliar y/o multifamiliar. en el cual los bienes de uso publico y de dominic
privado estén subordinados a un reglamento de propiedad horizontal.

) Gobernacions
- Cundinamarea
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Articulo 135. UNIDAD MINIMA DE ACTUACION EN SUELO RURAL SUBURBANO.
Conforme a lo establecido por el Decreto No. 3600 de 2007, adéptense como unidad
minima de actuacién, que es la superficie minima de actuacion que puede incluir una o

- varias unidades prediales para la ejecucion de actuaciones urbanisticas de parcelacion y
edificacion de inmuebles, de conformidad corl tlos usos permitidos en el suelo rural
suburbano, en las areas de actuacién industrial, residencial y comercial y de servicios
dentro del suelo rural suburbano del Municipio de Cajica, las siguientes:

Paragrafo Primero: Para efectos de licenciamiento en predios con area menor a las
unidades de' actuacién definidas refiérase a la circular externa 3000-2-104583 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o a la que la modifique o sustituya.

Paragrafo Segundo: En concordancia con lo estipulado en el Articulo 6 Numeral 1 del
Decreto 1469 de 2010 y las demas que o modifiquen o sustituyan, para la subdivision en
suelo rural y de expansion urbana, los predios objeto de es_fa, no podran subdividirse por
debajo de la extensién minima de la unidad agricola familiar UAF, que para el municipio
de Cajica y las areas planas se determina en 2 hectéreas.

CAPITULO 1. DE LOS PLANES PARCIALES
Articulo 156, DEFINICION. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan
y cornplementan las disposiciones de los planes de ordenamiento. para dreas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, en los términos previstos en el Articulo

19 v Articulo 27 de la Ley 388 de 1997. 2
La formulagidn y adopcién de los planes parciales que el presente Acuerdo determine y los demds que sea
' necesario realizar con miras dotar a este Plan Bdsico de Ordenamiento de adecuados y suficientés
instrumentos para su desarrollo y ejecucién, se haré conforme a lo previsto en el Decreto 2181 de 2006,
Decreto 4300 de 2007, Capitulo XIV, Articulo 180 del Decreto 019 de 2012, reglamentario de la Ley 388
de 1997 en materia de planes parciales.

En la formulacién de los planes parcia!es'prioritarios v los demas que sean requeridos en ejecucion del
presente Acuerdo, se incorporaran como instrumentos principales para la gestion de los respectivos planes.
las unidades de actuacién urbanistica. el reajuste de tierras, la cooperacién entre participes y el reparto
equitativo de cargas y beneficios, en los términos y condiciones previstas en la Ley 388 de 1997, en los
citados Decretos 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007, Capitulo XIV. Articulo 180 del Decreto 019 de
2012. y en las demds normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

A continuacion, se anexa él Ficha normativa para el predlo 01-00-0144-0108-000
(INSV]VIENDA) :

: AgsnciaLogistica de gastion Inmoliliana y de senacioz dz
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SECRETARIA DE

PLANEACION

1. Ficha normativa para el predio 01-00-0144-0108-000 (INSVIVIENDA)

(176169991

01-00-0144-0208-000

CECGLUA GOMEZ FORERO
AREA 25260002
UABAND, FRATAMIENTG.
1450 DE SUELG CONSOLDatION,
ACTIVIDAD RESIDERCIAL

En consecuenciz, de la anterior v guardande plena concordanciz con fo anteriar para el predio

abjeto de solictud son aplicables fos sisuientes articulos y fichas urbanistica: contenidos dentro def
Acuerdo 016 de 2014:

Articulo 81. ASIGNACION DE USOS URBANOS POR AREAS DE ACTIVIDAD.

ACTIVIDAD RESIDENCIAL

BSOS At e R

Uso Principal

Residencial Unifamiliar, Bifamitisr, Multifamitisr, Agrupada.

Usos Compatibles

Dotacions! Grupo 1, Cemercio Grupo I.

Usos Condicionados

2

Dotacional Grupa Il {excepto los centros de culto). Solo #1 Sreas mayores de 10.000 |

Usos Prohibicos

Los demas.

Direccion: Calie 2 No. £-07 - Cajics - Candinamarss - Cofomuis
Codigo postak: 250240 Telsfonn PSX 16011 E537077
Corres electronico: ventsninapgrs-akaldis@oalicagoves
Pagina wak: weywcajica goves
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‘ ' PLANEACION
|
Artlcuta 106. NORMA URBANISTICA GENERAL PARA SUELO URBAND
: e TRATAMIENTO DECONSOLIDACION- ~ ~ | |  ficha
AREA OE ACTHADAD RESIOENCIAL NUG - -06
Vaiends Viviendy, | ' Viviendd Vivienga. == -
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IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES MUI;—:BLES E INMUEBLES
INCLUIDAS EN LA \!ALUACl()N DISTINTAS A LA CATEGORIA PRINCIPAL.

7.1 BIENES INMUEBLE

Cab33128650

El bien inmueble objeto del presente estudio corresponde a un lote de terreno

urbano, incluye las construcciones anexas. De manera concreta el predio en
estudio se identifica asi:

MATRICUEA *

"f'[‘)!REQC[.ON;RRED'Q_' - INMOBILIARIA

N}JM R,":Céf STRA “NA l%ﬁt

LOTE NUMERO UNO (1) | 176149991 251260100000001440108000000000

7.2 BIENES MUEBLES

El presente estudio no contempla la valoracién de ningtin tipo de maquinaria,

muebles o enseres. Corresponde de manera Unica a la valoracuon inmobiliaria del
bien.

FIN DE PAGINA. ;
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8 DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACION
INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO

-
De acuerdo con la peticién del informe, el objeto del presente informe de avalio
es el de determinar el valor comercial o de mercado del predio urbano, teniendo
en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento del avalio y los
factores de comercializacién que puedan incidir positiva o negativamente en el
resultado final para el inmueble ubicado en zona urbana del Municipio de Cajica,
Cundinamarca con nomenclatura Lote de San Jose, bajo las condiciones fisicas,
juridicas, normativas del momento 'y de mercado que regulan la zona de
‘localizacién y'hom'ogénea de usos.

\
)

FIN DE PAGINA.
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“ 9 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS
No se tuvo conocimiento de hechos o elementos gue manifestaran efectos de
inestabilidad en el area de té'rreno objeto de estudio.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El sector y en espec:al el predio objeto de estudio cuentan con condlc:ones
ambientales aceptables.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Revisados los documentos juridicos del inmueble y de acuerdo con lo observado
en la inspeccién técnica, el inmueble no posee este tipo de% limitaciones.

SEGURIDAD 3

El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes o significativos, mas
alla de los que de manera general se presentan por dehncuencxa comun, en
general en Madrid.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS. -
No se identificaron problemas de tipo socioeconémico significativos que en algin

momento puedan afectar la comercializacion del mmueble en estudio 0 que
puedan generar una Ilmltamon al mlsmo

FIN DE PAGINA.
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10 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPE'CIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS - CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Se extractan en este capitulo las caracteristicas méas relevantes de la propiedad
expuestas en los capitulos anteriores, las cuales se han tenido en cuenta
particularmente para la determinacién del justiprecio comercial materia del presente
informe:

‘La |ocalizacién general del inmueble objeto de-estudio en zona urbana del municipio
de Cajica, Cundinamarca. ' :

La disponibilidad en el sector de redes de servicios publicos béasicos y malla vial local
que conecta este sector con las veredas aledanas. La adecuada disponibilidad de
transporte publico, contando con transporte publico tradicional.

Que el predio en estudio corresponde a un inmueble con frente sobre una Unica via
publica y con una forma y configuracién que permite su aprovechamiento urbanistico.

- Que la norma urbanistica definida para el sector Predio en clasificacion tratamiento de
~ consolidacion.

Que la norma urbanistica que aplica al inmueble gn estudio y al sector en general, tiene |
usos principales residenciales y compatibles de comercio y de uso dotacional.

La topografia totalmente plana del lote de terreno (al igual que el sector de localizacién
en general).

Con base en el requerimiento del solicitante y lo encontrado en visita técnica se
recomienda el calculo de compensaciones teniendo en cuénta que la alcaldia
municipal de Cajicd adquirirA bienes en cumplimiento de los proyectos
establecidos en el Plan De Desarrollo de la Administracién vigente, y con base a
lo registrado en el levantamiento de la informacién social del inmueble materia

* de estudio. Para determinar si se debe compensar el lucro cesante o daio
emergente del predio se requiere ‘precisar la informacién completa sobre la
‘utilidad que genera el predio actualmente.

FIN DE PAGINA.
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11 DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMENADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO DE LOS METODOS SEGUIDOS Y .
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALIS[S OPINIONES Y
RESULTADOS

METODOL'OGiA VALUATORIA EMPLEADA

En atencion al encargo-valuatorio y dada la condicion del blen en estudio, se hace
necesario la aplicacion de los siguientes métodos de valoracion:

ARTICULO 1 (Resolucién 620 de 2.008) METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones

deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estrmacuon £

del valor comercial.

Este método consiste en reahzar un andlisis de la oferta de inmuebles SImHares

(=5,

Ca533128648

en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en sectores =
de alguna manera comparables. Conforme o requiere la aplicacion ‘de este

meétodo valuatorio, los datos que conforman la muestra del estudio de mercado
fueron previamente analizados, clasificados e interpretados. Por lo tanto, su
presentacion se realiza organizadamente partiendo de factores y caracteristicas
genéricas hasta llegar a las particularidades propias del inmueble, terminando con

las conclusiones del razonamiento que se utilizo para desarrollar el estimativo del
valor. :

Articulo 3°.- Método de costo de reposu:xon Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partlr de estimar el costo total de Ia

construccién a precios de -hoy, un bien’ semejante al del objeto de avaltio, -y

restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi ‘obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizar Ia sngunente formula:

En donde:

Ve = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno
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Awocsaw  Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos
econémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se
‘debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el
Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble.
Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos
y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en
cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini,
para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados
1,2, 3 y4. (Ver capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

9. Depreciacién Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar
del valor nuevo. : ;

Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X — 0.0071
Clase 1.5: Y =0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y = 0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y = 0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068

- Clase 3: Y = 0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y = 0.0033 X2 + 0.3341 X + 33.1990
Clase 4. = 0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274
Clase 45Y = 0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo qué se refiere al enlucimiento.

b d

Clase 3: El inmueble necesita reparactones sencillas por ejemplo en los pisos o
pafetes.

Clase 4. El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.
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Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depl:eciacic')n es del 100%
conservacion basada en las tablas de Fitto y Corvini :

11.2 JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

| J .
Con el fin de llegar a una adecuada determinacion del valor comercial, que le
corresponda al inmueble objeto de estudio, se hace uso de dos de Ias técnicas o
métodos sefialados en la Resolucion N° 620 de 2.008.

~ Atendiendo que el bien inmueble en estudio corresponde a un predio localizado en

tratamiento de consolidacion, y corresponde a un sector con una importante dinamica
inmobiliaria (bienes en oferta similares), para el presente avaltio comercial se
emplea, para la determinacion del valor del suelo, el método de comparacion o de

mercado y para determinar el valor de las construcciones el método de costo de
reposicion. ! '

. Gab3’128647

~

Para desarrollar el método comparativo o de mercado se realiz6 investigacion de ¢ i
ofertas existentes de inmuebles, no sometidos a régimen de propiedad horizontal al % - -
interior del sector de localizacion y en sectores aledafios. : %

U

Producto de dicha captura de mercado, se obtuvo un total de ocho datos de
inmuebles en oferta de venta, los cuales se encuentran consignados en la éiguiente
tabla. Para determinar el Avaltio del terreno se utilizara el METODO COMPARATIVO
DE MERCADO, realiﬁando el andlisis de la correspondiente investigacion. de
mercado, con el fin de determinar el valor: por metro cuadrado de terreno para el
inmueble. Se buscan ofertas en la misma zona para no dispersar el estudio de.
mercado ya que la normativa del predio es aplicable a los predios aledanos al
municipio. Dentro de la bisqueda del mercado se encontraron lotes de similares
caracteristicas y proyeccion de uso. 2

U RN CAR O 2

La busqueda de mercado se basd en el mismo sector normativo donde se encuentra
el predio. Dentro del mercado se encontraron 3 ofertas con misma normatividad Y X
similares al estar ubicados en la zona urbana del municipio de Cajica. Asi pues,

dentro del analisis e interpretacién de las ofertas se evidencia que el valor promedio ’El

de mercado es de $ 1.154.762 por metro-cuadrado de terreno y se emplean limites {] @ “r‘g
entre §1.081.354y §1.228.170 con una desviacién esténdar de  $ 73.408 y un 1 % <t
coeficiente de variacién del 6,36%. Adoptando asi un valorde $1.150.000 cercano | & 2
al promedio del mercado. = 1220

i
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b oyl e Por ofra parte, para la determinacién de los valores de las construcciones, se aplica el

método de reposicién, para lo cual se desarrollaron presupuestos de obra
independientes para cada edificacion:

6] TO REPOSIC!ON;

"CASA PREFABRICADA $ 800.000
CASA AUTOCONSTRUCCION $700.000

A estos valores se les calcula la depreciacion acumulada mediante las tablas de Fitto
y Corvini, la cual tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion, deprecacion que
- se descuenta al costo de reposicion para hallar el valor actual de cada construccion.

ESTAD'| «
AREA/ EDAD | VID |EDADEN| ODE ¢ VALOR - | VALOR ; : -
2 LOI

TIPO PREDIO VOLUME UE:‘ AJUS| A | % DE |CONSE 3522;‘ REPOSICIO | DEPRECI ‘;?NAS AD‘Q",LTOA':’O VALOR TOTAL

. N TADA |OTIL| VIDA |RVACIO N ADO -

: N
CASA PREFABRICADA 158,0 | w? 15| 40 | 37,50% 25 | 31.75% | $B00.000 | 5254.034 | $545.966 | $546.000 |$ 86.268.000
\

CASA AUTOCONSTRUCCION 104,0 | M2 15| 70 | 21.43% 3 28,76% | $700000 |$201.267 | $S488.713 | $409.000 [$ 51.806.000
TOTAL CONSTRUCCIONES = $ 138.164.000

T

CONCLUSION

§
De acuerdo con la aplicacién de los métodos valuatorios, y en consideracién a las

caracteristicas fisicas del inmueble y su reglamentacmon urbanistica, se concluye el
siguiente valor unitario:

' "COSTO REPOSICION!
DI?SCRIPCION T amaes
CASA PREFABRICADA $ 546.000
CASA AUTOCONSTRUCCION $ 499.000
TERRENO ~ $1.150.000
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11.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA. !
El sector cuenta con un comportamiento alto, un numero él'to de inmuebles en.ventay
arrendamiento, a causa de un crec;mlento evidente. Causal de un estado de alta oferta *
y demanda. |

11.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Las perspectivas de valorizacion de esta zona se pueden considerar con una tendencia
al alza y/o positivas, teniendo en cuenta que es una zona consolidada desde hace
bastante tiempo para las actividades residenciales con mezcla de comercio, seryicios
y dotacionales, asi como la dinamica de los Ultimos afios con proyectos de
edificaciones nuevas en altura, lo cual ha marcado un proceso de inversion en la zona,
determinando un cambio positivo en el valor.

§Cab533128645

11.6 CONCEPTO DE GARANTIA (SOLO SI SE HA SOLIC]TADO)
No ha sido solicitado este concepto
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Notariado y Registro :
Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro. en el

folio de matricula inmobiliaria (naturaleza juridica de la entidad). Levantamiento de

las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de adquisicién
existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia.

Desmontaje, Embalaje, Traslado, y Montaje de Bienes Muebles :
Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje. Traslado a un
lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto de

- adquisicién, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares.

'
3

El valor corresponde al traslado de los muebles y enseres al sitio provisional de
almacenamiento dentro del municipio de Cajica con base en la informacion y costos
de la empresa Chia Mudanzas.

"

Para el traslado de los enseres, en total son necesarios ocho viajes, cuatro del predio

" al sitio provisional y cuatro del sitio provisional al inmueble definitivo de reemplazo.

Desconexién de Servicios Plblicos

Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de
cada servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de
terreno objeto de adguisicion. ' '

Castos de Publicidad (No aplica)

El reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la fecha
de la adquisicion estén pendientes por ejecutarse y aquellos gastos publicitarios en
los que se deba incurrir para efector de informar sobre el nuevo sitio al que se
trasladara la actividad comercial. - -

Arrendamiento y/o Almacenamiento'Provisional

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la
entidad adquirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan
necesario disponer del sitio para el traslado provisional de los bienes muebles; se
realizara investigacién de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor
mensual del arrendamiento y/o almacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta
el tiempo para adquirir o conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente
adecuacion, de ser el caso. | =
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Impuesto Predial (0% 4 TRIMESTRE)

Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucion 1044 de-2014. El nuevo texto
s el siguiente: Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién *
total de predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional,
de acuerdo con el trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%.

Ca533128642

3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25% <
4o Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%”. §

. s - (‘F’;
Adecuacion del Inmueble de Reemplazo (No aplica) g
Corresponde a los pagos que el beneficiario tendréa que realizar para efectos de *
adecuar el inmueble que compre para reemplazar aquel objeto de adquisicion,
ajustandolo a las condiciones especiales que requiera. Tiene lugar en los casos en :
que el inmueble a reemplazar presenta caracteristicas especiales, qUEeHo- Se e, "

encuentran normalmente en los bienes ofrecidos en el mercado inmobiliario, debidgs” .~
a que estas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad,” -
productiva, y que no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo. . ? e
Adecuacién de Areas Remanentes (No apliéa) -

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicién parcial de inmuebles, ¥ o
corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan *.."
tenido en cuenta en valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos.

Perjuicios Derivados de la Terminacién de Contratos

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a fayor de terceros,
por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de
contratos, tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble gue sera
adquirido. ' =

Se reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion
predial se adelante por enajenacion voluntaria. En caso de expropiacion no podran
tasarse perjuicios derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales co
terceros, porque segun lo previsto por la Ley 92 de 1989, articulo 26 inciso final, la"
expropiacion constituye fuerza mayor. '
Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta o previsto en las clausulas dgl*
respectivo contrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia. Segd
la Ley 820 de 2003, articulo 22 numeral 7, el arrendador al dar por terminad
anticipadamente el contrato de arrendamiento debera pagar al arrendatari
indemnizacién equivalente al precio de tres (
de arrendamiento, de vivienda urbana”.
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CALCULOS DANO EMERGENTE |

DERECHO NOTARIAL

COMPRAVENTA (DERECHOS NOTARIALES) 24.633.206

$
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 10 hojas) 5 29.000
COPIA'ORIGINAL (Promedio 10 hojas) : S 29.000
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO ! $ 22.100
RECAUDO SUPER INTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 9 22.100
JRETENCION EN LA FUENTE S 28.744.573
VA : : . S 4,681,259
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL - S SIS 5o 58.166.238
L ey e - .DERECHO DEREGISTRO -~ = .¢ ‘
CERTIFICADO DE LIBERTAD (Opcional) S 11.050 ;
COMPRAVENTA (ACTO CON CUANTIA) - $ 9.444.646
SUBTOTAL DERECHO DE REGISTRO === o E 5 9.455.696
+ it 2= IMPUESTO DE REGISTRO : e =
"~ |TASA DE ORDENANZA S 7.000
IMPUESTO DE REGISTRO S 14.782.923
SUBTOTAL IMPUESTO DE REGISTRO = © A £l e e S o0 14.789.923
’;;e‘?l-\_f_c,éL 05 NOTARIADO Y-REBISTRO ST S Be¥
5 ~ DESMONTAJE, EMBALAJE, TRASLADO, Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

DEL PREDIO AL SlTlO PROVISIONAL Y VISCVERSA

" [AGUEDUCTO

S 43.335
ENERGIA : : S : 233.000
GAS NATURAL $ B

; e £ ADECUACI@N DE AREAS REMANENTES = =i
DEMOLICION ADECUACION DEL BIEN, Y TRASLADO DE ESCOMBROS $ -

iﬁ:,a DL A 8 » AT “f‘»‘ = p= 3 & * 4 - 1
e e s © | ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL SR e ko
ARRIENO BODEGA 130 M2 POR 6 MES

%
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da Colich SA, 5.0

EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE CAJICAIS.A. E5.P

RESOLUCION No. 003
(Enero 02 de 2019)

"POR MEDIO DE LA CUAL SE ESTABLECEN LOS VALORES QUE LA EMPRESA DE
SERVICIOS PUBLICOS DE CAJICA, COBRARA A LOS USUARIOS FOR

509001

CONCEPTQ.DE LA REALIZACION DE LOS TRAMITES, OPERACIONES, delaantec
PROCEDIMIENTOS Y/O EL SUMINISTRO DE LOS ELEMENTOS EN LA SC<aRaEIe
PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUSLICOS DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO Y ASED"

":@&

Ry

59

¥

En uso de sus facultades estzblecidas en los estatulos socieles de la empresa; de )
acuerdo con los artlculos 85, 88, 87, ¥, 142 de |a Ley 142 ce 1924: los articulos 11, 14 “f/
y 20 del Decreto 302 de 2000, articulo 13, modificada por el articulod del Decreto

Nacianal 228 de 2002, y adiculo 15, madificado por el articulo 4 del Decreto Nacional

229 de 2002, anticulo 19, modificado por el rticuio 7 del Decreto Nacional 228 da2002,

) !
CONSIDERANDO : - @

O..

LA GERENTE DE LA EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE CAIICA S AES.P, é;?f;'

-IATHY

HIGGP
Que de conformidad con el articulo 14 del Decrato 302 de 2000 el costo de redes, 1000
equipos y demas elementos que consfituyan |as acometidas instaladas por la empresa .a]con'lor:;
* | prestadora de los servicies de acusducto y alcantarillade estarén a cargo dei usuario GRLEIEAN

cuando & constiuya por primera yez.

Que de conformidad con gl articulo 13 del Decreto 302 de 2000, modificado por el arllculo
3 del Decreto 229 de 2002, los costos en que incurra la empresa prestadora de gervicios

¢ ' publicos en la realizaclén de camblos en la localizacion del madidar y de la acbmetida v
TS en el diametro de |a misma, asi como las indepandizaciones del £280, serd & cajgo del
L usuario. =

Qua de conformidad con el arifculo 14 del Decreio 302 de 240D, sarén{*a cargo del
usuaria los costos en que incurra la empresa prastedaora de servicios publicos para el
reemplazo o reparacion de los medidores cuando, pasado un periodo de facturacién a

<

HIT B2 023856

¥ empresa_ApcEyatig.es

; : emEesa epc Papecsiica gones
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Emprese do Sorsdes Piliites
. de (o]jcé SAE5.P

J CAJICA, HUESTRO COMPROMISO

—— T

CODO GRAN RADIO 2° X 72.5° UNIDAD s 21.900 "
TODO GRAN RADIO 27X $1.5” T UNIDAD 5 25.350

ADAPTADOR PF 1/2” MACHO 'UNIDAD &S 2400

ADAPTADOR MACHO PYC 354~ UNIDAD £ 1g0.500

PORTA BRIDA B* PE100 UNIDAD 3 167,300

€.- VALOR VISITA AL PREDIO
y | ; g : J
VISITAS SOLICITUDES {SOLICITUD DESERMICIOS | UN | 27.800

PARAGRAFO 1. £ valor total de cada uno de los serviclos yio sumirdstros requeridos
por soficitud del suscriptor, usuario achual, usuarlo potendial, ¢ de oficia| por el prestador,
sera el resuflante de ls multiplicacion de les cantidedes requeridas por los
corespondientes precics unitarios. i

Ca533128640

FARAGRAFD 2.- E| valor parz los accesorios y/0 matenales asodiados a las ¢
acometidas corresponde al vaior del {litimo costo ce compra mas el 20% del AlU yei
IVA respectivo. 1

PARAGRAFO 3.- Los costos de ibs servicies complementarios, zdicionales y espaciales
alos servicios pliblicos domiciliarios de acueducto, sleantarillade v ases se eslablecieron |
<on base en un andlisls de precios. Los valores estan determinzdos antes de IVA para
fos que ies aplique. : | -

PARAGRAFO 4.-Los usuarios podrsn 2olicitar financiacion, la cuzl podra ser concedida,
de acuerdo a las normas legaies vigentes.

ARTICULO 2: RECOLECCION, TRANSFORTE, Y DISPOSICION DE RESIDUOS DE
CORTE DE CESPED Y PODAS DE ARBOLES DE AREAS PRIVADAS. Con base en
el articulo 2° del gcuerdo 031 de 2017 de Ia jimta directiva, s= actuzalizz |a larifa de
recoleccién, ransporte, y disposicien de rasiduos de cor'e de cosped y podas de arboles
d= areas privadas, la cual serd de £ 52.523_ ast: i .

Vakoracuetdo a 8 % incremenio do! IPCC de ]
rmayali7 jimiof7 a dic de 2016 Musvo valor 2 § dic dz 2016
S 43712 = 5,655 § 52523

toe HIT B3ZC05 3555

Teldfenps 8552645675555
Calie 3 Bt 1407 Sagrndi= Dsp
Centro 3diZenist Cejuk Cundr anixts

e e e e e e —————
= e e

=
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E€mpresa dm Sorviclos Poblices

do Cofted S.A. L5.£
____ DESCRIPCION ' S dol SMMLY Iv VR
L SUSPENSION: Incluye colocacidn do chapela en reglsiro de cords, | 1.4% : 2 11.604
REINSTALACICN: Retiro de chapeta en regisiro de corto, = —
reslzblecimiento del senvicio 1.2%: § 9.937
CORTE; Inciuye colecaclon de dispositive de taponamiesto 4% tg 19975 | -
RECONEXION: Inuuye refiro de diapositive, restablasimisnto del -
2,25 518219

£arvicio = == WSS

it ARTICULO CUARTO. Para |z financiacién por suministra de medidores, acometida de
Vz y conexiones domiclharias de aguas negras y/o lluvias, solicltada por los usuarios o,

150 8003

Beh lcontie
G oo

= clasiiicados en los estratos 1, 2y 3, se tendra &0 cuenta lo establecido en la normatividad

+ - Vvigente, > - <

ARTICULO QUINTO. Los valores eslablecidos se actualizardn de conformidad con los W«"P@b\

incrementos en el costo de la mano de obra y el valor comarcial de los materiales, 7

inmediataments superior. !

O ARTICULO SEXTO. Todas los precios antericres s2 gjustardn a la unidad enfera l%\ ¥
o d/

ARTICULO SEPTINO. La prasanle resolucion rige a partir de la fecha de su expedicién,

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y COMPLASE

(2018).
| LEID MMéEéLg ORRES SANCHEZ
, GERENIE
= EVIPRESA DE/SERVICIOS PUBLICOS DE CANCA S.A. ESP.

: Prizpocié: Ase consukaria BAS
Revisd: RC Cansulloves - Clara Edith Rubio. 2
Aprobd: Karont Gednds- Directora Comercial yAdrrHliz’a’Jah'vu.hL[ig f
S i

.

Daﬁa on Cajicd, Cundinamarca, a bs doa (02) dlas del mes de Enemn da Das Mil iEonueve

NIT 832.002.983 5
CFEman, AL rsho0 s

empesa. epcifiepiigics gsco
WH,6 G CARR-CU T B TRICH A 0D
Telddenes: 8662545 &156571

£l 3 8t No, 107 Segueco Pea
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13 DETERMINACION DE INDEMNIZACION POR DI{.NO EMERGENTE

En el entendido, de que la resolucion No. 898 de 2014 en sd capi’tulo 2, seccion 2 del articulo
18 proferida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAQ, indica que:

Articulo 18. Lucro cesante. A continuacion, se presentan algunos conceptos _de lucro
cesante, que usualmente se pueden generar en el marco del progeso de adquisician predial;

cadena.

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmqeblei objeto d_e adquisicion:

“

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios,

derivados de contratos, tales como el de arrendam|ento o aparcerla spbre parte o la
totalidad del inmueble.

.
i

Ca533128639

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado'del contrato, tomando
en consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato.

Esta informacion se verificara con investigacion de mercado, la cual permitira determinar la
renta que el mercado esta dispuesto a pagar por. dicho contrato.

Si se encuentran diferencias’entre lo pactado en el contrato y el resultado de la investigacion = .
de mercado, prevalecera el tltimo para efectos del calculo de la utilidad. ¢ 4

Adicionalmente, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o contable aportada para
efectos del calculo.

Una vez determinado el ingreso derivado del contrato, se estableceran los costos en gue el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos ;

que debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del mmueble la administracion y los.
servicios publicos, de ser el caso.

“HHNHMHMH“W"MHNHMM\

La utilidad sera el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados.

Repiiblica de Colombia
Papel notavial pava nse exclusivo de copins Do eserituras piblicas, eectificados y dacmnentos delavchivo wotavial

2. Pérdida de utilidad por otras aCtividadeS econdmicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términ

generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdl
de utilidad por contratos.

=
=51
B3 1
Para su célculo se realizara un estudio de la actividad economlca con el fin de establecefrg =l |
el ingreso que estas producen, para lo cual el avalyador podra acudir a informacion y % =F
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estadisticas de entidades plblicas y/o privadas, asi como la informacién tributaria, contable
y la aportada por el beneficiario.

Paragrafo 1°. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de
2013, el lucro cesante se reconocera hasta por 6 meses.

El tiempo para reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de
informacioén oficial y/o de expertos en la materia.

Paragrafo 2°. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en

el presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y
puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.

En la resolucion 1044 de 2014 articulo 5 proferida por el Instituto Geogr}éfico Agustin
Codazzi — IGAC, indica que:

Articulo 5 Modlﬂcar El articulo 17 numeral 6 Impuesto predial, cual quedara asi:

" "Articulo 17.- Dafio Emergente. A continuacién, se presentan algunos conceptos de dafio
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion
predial:
(...)

6. Impuesto predial:

&

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y. de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalug, asi:

e Trjmestre: del 1'de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%

2° Trimestre: Jel s ubtlianiaehaD de junio, se reconocera el 50%

.3". Trimestre:-del 1 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%

4° Trimestre: del 1 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%."
© Codigo Civil. Articulo 1614. Dano emergente y lucro cesante.

_Entiéndese por lucro cesante, ‘la ganancia o provecho que deja de reportarse a
consecuencia de no haberse cumplido la obligacién, o cumplido imperfectamente, o
retardado su cumplimiento. :

Beiiicencia

( lmt umnmrca |6
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INGRESOS

ARRENDAMIENTO' i

CANON MENSUAL 155 i
| SUBTOTAL

Arrendamiento vivienda

S 4.200.000

SUBTOTALINGRESOS A 6 MIESES™ =~

5700.000 6
Tl e $4.200.000

Nota: Antes de reallzarse este'pago de indemnizacion, se debe presentar _soporte

donde se evidencie que el contrato de arrendam:ento se encuentre vngente.

FIN DE PAGINA.
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Cateqdria 9 Coras de Ang, Cnebreria, Palimonizlas v Similares
- Alcance
% . = z
=  AnB, joyas, offebrerts, aresanias, miablas con vaiss histdrico, culira!, arquecisacc, palenssidoico y
similares.
Frebal o0 NG peion Hegimon £
a5 Jun 2019 Hagimen Academlco ;
= §
Cetsgoriz 10 Semoveniesy Animales
Alcante ‘
= Samovientas, animass v musbies ra clasifizanns en ¢ira especiaidad.
! Facha oe serpoon Hogimen
05 Juzn 2048 ; Hagiman Academico
Gategoria 11 -Activos Operaccnales y Estanlecimiantos de Jomercio 7
Alcance e
«‘ Revalonzzcdin os ectvos, inveniaros, maieria pima, procucts en pOGRIG Y EGALOIO terminzda.
Eatzblecimientas de comz2io.
Facha e vrecqpcion Hociman
05 Jun 2018 * Hogiman Academlico L
IJ e .
Gategoria 12 Intang bies
Alcance
. = Marcas, patentes, secretos empresari&la'-:r., oarechos aulor. nombres comercieles, derechos deporiivbs,
= espectso radinelécirica, Ionde de comearcio, prima comardial y oifos similaras.
i :
Fecha on \scapais Hegiman
05 Jun 2015 Reglmen Académico
Cetegarie 13 Intargiiss Especialzs
Alcance
| : i i
= Dafo emergente, duorc cesante, dano morel, sernvidumbres, derechos herenciales y litigoses y damds
derechos ca indannizacicn o céioules compansatonos y ciasjuier atro derecho no comempladn en 123 clases
B <Y anterioras.
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RAA
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Adicionalmensz, bz inscrip las siguantes cenificaciones de czidad da persoras {Nnnreilso 17024} y experiencis:

= Cersficacitn: expadids por Regisiro Necional de Avaluadares RNA e iz c:-.‘legcr.a Inmustézs Usbanos cor &

Codige URB-0E20, vigarte dasde & 01 de Diciambre de 2516 hast= <l 10 d= Noviembre de 2024, inzcrito &7
= Registro Abierio de Avsluzdonzs, =n = facha gue = reflsja =n & ent=ror cuzdio. =

« Cersficacide expedida por Registrs Maricnal gz Avak=dorss RNA. = 12 calagc‘r‘sa rmuebles Rirzi=s con =
Cacige RUR-0406, vigente desde € 01 o= Diciembre de 201€ hasts =l 50 de Novismbre da 2024, inscrizo en
=4 Registro Abierio de Avaluederes, =n s f=cha gue ser=flgja en elant="or cuado.

= Cerfificacidn expecida por Regiszo INzcional o= Avalusdores AINA =0 = cﬂtegajria inmuebles Especizies cor
el Cédigo ESP-0010, vigeni= desde & G de Abrll de 2C17 hasta =l 31 da Marzo de 2025, inscrio e #f
Registre Abierto da Avslusdores, en i= fechs gue serefleja en = antercr cuacro. .

« Certficacisn expadidz por Regisira Macions! de Avaluadeces RMA. =0 iz categoria Maquinaria Fiiz, Eguinas
¥ Meguinaria }Mdwil con el Codigo MYE-(L275, vigente desde 21 U5 ¢z Junio de 2021 hestz ol 04 de Junic d=
2025, inscrito en el Registro Abierto e Avelusdores, en iz fechz que 3= reflejz en = =miernor cuacro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADQ Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INECRIPCICH EN EL BAA

1

Los datos de contscio del Avainador son:

Cradad: BOGOTA. BOGOTA DG

Direccién: CARRERA ST 248 A - 21

Teifono: 3114775047

Comree Eectrénion: edmyerb%@hc:rm:‘b:cm

Tituios Aca:iémlccs{tgrﬁﬂcados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas de formscion:
Arguizecio - Universidad delz Sell=.

Especializacicn en Avaltos - Universicad Distr4al Francisco Jos& de Caldas.

Especislista =n Gerancia de Proyectos- Uneversiczd Pilsto de Colombia

.

Que revisados los archivos de anlecedentes de procesos discitlinerios de ia ERA :Cuorporacicn
An!oneguiadm Kacional de Avaluadores ; ANA: no aparece sanclén disciplinaria alguna contra eliis)
sefior{a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, \denﬁﬁeedo(a} con Cédula da ciudadania Ko. 82380226

El{la} meficr{s) EDWIN FERNANDO AYEREBE JARA se encuentra al diz con el pago sus derechas d= |

registre, asi como con Ia cuola de autorreguiacién con Corporacion Autorregalador Macional ds
Avaluadores - ANA ‘
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Con el fin dz que el destinktario pueda venticar este carlificaco =2 le asigné e siguients cidigo de QR, y pusde
sscenesrlo con un dispositivo miévil u oo cispositivo lectar conjBcceso a intemed, descargardo previamense una
aplicacion de digisalizacion de eéeigo R que son gratuitzs. La verdficscidn tamblén pusde sfectuzsrse Ingresando al
PIN dirsctamenie en la pigina de RAA otpo/wwwaas.org.co. Cuslquier inconsistarcia enire la infarmacidn aca
cortenida y 2 que repore la verificaciin con el eddign ozbs &2 inmedislamente reportadz 8 Corpotacidn
Autéeregulador Nacional de Avatizcores - ANA.

PIM DE VALIDACION

§ badidbib

- Bl presenta centificado se expidz =n 1a Republica de Cowmbia de confermidad con fa Informacin que reposa en el
Registro Ablerio de Avaluadores RAA., & los dos {02) dias del mes de Enaro dbl 2025 y tiene vigencla de 30 dias
cElznaano, contzdos & partr ga ia fecha de ezped!cidn.
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NUMERO 004 -

- 729 DICIEMBRE DEL ANO 2623

INGENIERA FABIOLA JACOME RENCON

PERIODO 2024—2027

En el Municipio de Cajica, Departamento de Cundinamarca, Repubiica de’ Colombia, a

2 los Veintinueve (29) dias del mes de Diciembre del afio Dos Mil Veintitrés (2.023), ante

mi, CIRA EUGENIA MORALES RIVEROS, NOTARIA UNICA DEL C!ROULO DEL

:MUNICIPIO CAJICA CUNDINAMARCA, COMPARECIO

:La Ingeniera: FABIOLA JACOME RINCON, mayor de edad, vecina y residente en

el Municipio de Cajica, Cundinamarca, identificada con la Cédula de Ciudadania

ntmero 21.189.138 expedida en Restrepo-Meta, con el fin de tomar POSESION DEL
CARGO DE ALCALDESA MUNICIPAL DE CAJICA, CUNDINAMARCA para.el

:penodo comprendido entre el Primero (1ro.) de Enero del afio dos mil veinticuatro - f
(2.024) al Treinta y uno (31) de Diciembre del afio Dos mil veinfisiete (2.027) y para
tales efectos presento la siguiente documentacion: i

£
F
1

- 1. Credencial formato E-27 suscrita tanto por LdS MIEMBROS DE LA‘COM[SION;'._
ESCRUTADORA MUNICIPAL -como por la sectetaria de la misma, con fecha de

expedicién cuatro (04) de Noviembre del afio dos mil veintitrés (2023)

2. Presentaciéon original y Fotocopia debidamente autenticada de ia Cedula de

Ciudadania numero 21.189.138 Expedida en Restrepo, Meta.

f *.3. Certificado de antecedentes disciplinarios, especial. para el carge de Acazlde,

expedido por la Procuraduria General de la Nacién el 26 de diciembre del afo
2023.

- 4. Certificado de antecedentes ordinario de no registrar sanciones ni inhabilidades :

vigentes, de fecha 26 de diciembre del afio 2023, expedido por la Procuiaduria

: General de la Nacion.
' 5. Hoja de vida, segun formato del Departamento admln:stratlvo de la Func;lon

Publlca en 5 Folios.

6. Certificado de no figurar reportado en el boletin de responsaoles fi scales emitido

por la Contraloria Delegada para investigaciones, Juicios Fiscales y ;unsdlccmn
Coactiva, de fecha 29 de diciembre del afig 2023..

7. Certificado de no encontrarse vinculada en el sistema de medidas correctivas,

emitido por la Policia Nacional de fecha 29 de diciembre del ano 2023.

8. Certificado de antecedentes penales y requerimientos judiciales, emltldo por la
Policia Nacional de fecha 29 de diciembre del afio 2023.

9. Certificado REDAM éxpedido el 26 de Diciembre del afio 2023.
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| dnepitblica be Colondbia
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;?;Esta posesion surte efectos legales y fiscales a partir del primero (1ro.) de Enero del
i+ano Dos mil Veinticuatro (2.024)

B = B e T U DL PP S e L

1oy

Formulario. Gnico - declaracion -juramentada de Bienes y. Rentas. y Actividad
L Econdémica privada persona natural” de que trata la Ley. de 190 de 1995, en 2
folios y declaracion juramentada ante NOTARIO en 3 folios de fecha veintiocho
(28) de Diciembre del afio 2023.

11. Declaracién'i.Juramentada de que trata la Ley 311 de agosto de 1996, de fecha

| veintiogho"(28) de Diciembre del afio 2023 en 2 folios.
{ 12. Declaracién Juramentada.de no tener inhabilidades ni incompatibilidades para

A desempenar el cargo de Alcaldesa electa del Municipio de Cajica-Cundinamarca,

de fecha Veintiocho (28) de Diciembre del afo 2023 en 2 folios.

13. Certificado emitido por la Escuela Superior de Administracién Publica, en el cual
‘consta que La Ingeniera FABIOLA JACOME 'RINCON, participo en el
seminario de induccion de Alcaldes y gohernadores, expedido el quince (15)
de Diciembre del afio 2023. =

14. Certificado Médico: Ocupacional de fecha 26 de Diciembre del afio 2023 Y
Certificado Médico: Aptitud Fisica y Mental de fecha 27 de Diciembre del afo

2023.

! 15, Declaracion de Renta y Complementarios personas naturales, ultimo afo

gravable en 1 folio.

E 16. Fotocopia de planilla integrada autoliquidacion aportes en linea del periodo de

. . Diciembre del afio 2023 en 2 folios.

i
2

;%.Acto seguido la suscrita Notaria, previas las formalidades legales, le recibié a la
-‘_'jposesionada el juramento de rigor, por medio del cual prometié cumplir y hacer
“icumplir la Constitucion y las Leyes de Colombia.

;§Se anexan y-se hacen parte de esta Acta, los documentos enunciados anteriormente.

-En constancia se firma la presente Acta una vez leida y aprobada por las personas

ique en ella intervinieron, hoy veintinueve (29) de Diciembre del afio Dos Mil Veintitrés
1(2.023), en el Despacho Notarial del Circulo de Cajica Cundinamarca (En dos

' Ejemplares).

LA PPSESIONAD

€ON . :
PED|DA EN RESTREPO-META  ~  HUELLAIND. DER.
. CIRA FUGKNIA MORRLES RIVEROS

'NOTARIA UNICAVDEL CIREULO DEL MUNICIPIO
; DE\CAJICA CUNDINAMARCA
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SHR B OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE zama‘r'
‘. Hﬂ — ‘ CERTIFIEADO DE TRADICION

: MATRICULA INMOBILIARIA Y —
Certificado generado con el Pin No: 2504238394113037269 | Nro Matr:cula 176-
Pagina 1 TURNO: 2025-176-1-57851 *
Impreso el 23 de Abril de 2025 a las 03:38: 58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL lNMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EX"EDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagma
@IRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CHUNTAME
CFECHA APERTURA: 14-10-2015 RADICACION: 2015-14518 CON: SENTENCIA DE: 07-10-2015
ODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 3
UPRE: :

(EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DEscéach;on CABIDA Y LINDEROS

OTE.ENUMERO UNO (1) CON AREA DE 2385.65 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN SENTENCIA NRO.SN DE FECHA
Q~1-2052 EN JUZGADO 001 PROMISCUO MUNIC!PAL DE CA.JICA (ARTICULO 8 PARAGRA{AO 1 DE LAILEY 1579 DE 2012)_
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REAZ-Y COEFIC[ENTE

UAGRADOS
OERICIENTE : %

QOMEEMENTACION : ' : { - =
/=% P(R ESCRITURA 416 DEL 31-07-2008 NOTARIA UNICA DE CAJICA ACLARACION DE: GOMEZ DE FORERO CECILIA, A: CRUZ DIMATE MARIA ﬂ 2

éARNEN REGISTRADA EL 13-08-2008 EN LA MATRICULA 59282.-2.- POR SENTENCIA SN DEL 02-07-1966 JUZG. C.CTO. DE ZIPAQUIRA ADJUD(=

UCESIDN POR VALOR DE $ 25,000.00 DE: FORERO GONZALEZ ABRAHAM, A: GOMEZ VDA. DE FORERO CECILIA, REGISTRADA EL 02-07-1 Qﬁm Y

M@'RICULA 59282 -
U =

s}
[REGCION DEL INMUEBLE
ipo F_!:ed:o. URBANO
) LOﬁE NUMERO UNO (1)

e
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MATR§:ULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de mtegraclon y otros)
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MINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
ACION ECONOM!CA 5

uhlnﬁal ma u

176 - 59282

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-10-2015 Radicacion: 2015-176-5-14518 B

Dec: SENTENCIA SN DEL 30-11-2012 JUZGADO 001 PROMISCUO MUNICIPAL DE CAJICA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,

2

N

I-Titular de dominio incompleto) = 3

5 g s i

A: GOMEZ DE FORERO CECILIA CC# 204188'35 X 176- P o= -

5 AR e ol wens | e s B f
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-02-2023 Radicacion: 2023-176-5-3311 : : 1@

-~ Doc: ESCRITURA 1502 DEL 29-12-2022 NOTARIA UNICA DE CAJICA : VALOR ACTO: $237,000,000 -

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SOCIEDAD
PATRIMONIAL DE HECHO SUCESION TESTADA E INTESTADA / COMPARECE EN LA CALIDAD DE HEREDERA(0), LEGATARIA Y CESIONARIA DE ‘

‘

cadena. nit.8og3s340
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La validez de este documento podrd verlficarso on la pagina certificados suparmotariado.gov.co

g%ﬁ&ml ' OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

il S CERTIFICADO DE TRADICION
i : ‘ : MATRICULA INMOBILIARIA -
Certificado generado con el Pin No: 2504238394113037269 Nro Matricula: 176-149691

Pagina 2 TURNO: 2025-176-1-57851 :
: Impreso el 23 de Abril de 2025 a las 03:38:58 PM .
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

. HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DERECHOS HERENCIALES SEGUN ESCRITURAS 0117 DE 18-02-2021, ESC# 0781 DE 27-11-2020 Y ESC# 0779 DE 23-08-2021 TODAS DE LA NOTARIA
UNICA DE CAJICA . | .
PERSONAS‘_;QUE INTER)-II'ENEN EN EL ACTO (X'-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ DE FORERO CECILIA : : CCi#t 20418836
DE: VENEGAS LI.NAR”ES JOSE LUIS REY = E | s V‘ CCit 3266703
A: VENEGAS GOMEZ LUZ ALBA : CC# 52665571 X 88.32%

X ,11.68%

A: VENEGAS LINARES RAFAEL g oy

. =5 i nman R 1 40 o S e A R M RS LB e A MY T i 1 ,. cRea

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-04-2025 Radicacion: 2025-176-6- 55087, o , _ =
Doc; OFICIO 390 DEL 12-03-2025 ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA & foue At VALOR ACTO: 804 6 £ad e
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR 0404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA, PR MEDIO DEL DECRETO 036 DEL 6 DE MARZO DE 2025
DECLARAN DE INTERES SOCIAL =

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN’ EL ACTO (X-Tliular de derecho rea! de domlmo I-Trtular de dommlo incompleto) i
DE; MUNICIP!O DE CAJUICA - : : g NIT# 8999994650

.
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-04-2025 Radicacién: 2025-176-6-5509

Doc: RESOEUCKON 84 DEL 07-03-2025 ALCALDIA-MUNICIPAL DE CAJICA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUT'EL‘AR‘ 0455 OFERTA DE COMPRA BIEN URBANO RESbLUCION 84 DE 7-03-2025

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) ” e
DE: MUNICIPIO DE CAJICA X 3 NIT7# 8999994650

A: VENEGAS GOMEZ LLUZ ALBA : ~CC# 52665571 88.32%

A: VENEGAS LINARES RAFAEL % CCi# 11330341 11.68%
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4?
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) - :
Anotacién Nro: 0 * Nro correccion: 1 Radicacion: 2025-176-3-1013 Fecha: 26-03-2025
SE MODIFICA USO DEL SUELO CONFORME SOLICITUD DEL CALlFICADOR
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Certificado generado con el Pin No: 250423832411303726 ~ Nro Matricula: 176--1@9

Pagina 3 TURNO: 2025-176-1-57851

Impreso el 23 de Abril de 2025 a las 03:38:58 PM :
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

& No tiene validez sin la firma del registrador en Ia ultima ;ségina

FIN DE ESTE DOCUMENTO

"GI inleresado debe comunicar al registrador cualquier failé o error en €l registro de los documentos
- (BSUARIO: Realtech

RNO: 2025-176-1-57851 FECHA: 23-04-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA £
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Repaibhlica e Cologdia

Papel natarial pora usn exclusive de copina D8 varvituras piblicns, cedificadas y dociun
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d REPUBLICA DE COLOMBIA
{-NV NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE CAJICA
: ESCRITURACION

Autenticacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Ante la suscrita Notaria Unica del Circulo de Cajica, certifica que el compare’cientc;a:

VENEGAS GOMEZ LUZ ALBA : : : i; TSt

C.C. 52665571 . ; :

Y autorizo el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su ‘identidad cotejando sus huellas digitalesﬁy@da:tqs__,i_
i

biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.Ingrese a www.notariaenife.a.«:em : R
para verificar este documento. ‘ = i

:

J:'"‘ ' :,n-_ e A ;
Cajica, 2025-04-24 16:59:05
? N i . %
£X ;zﬂ Alba e e b : ; s ,ﬁ* >4 E
£ FIRMA DEL COMPARECIENTE ‘_ | _ : B i
: O

ESCRITURACION

Autenticacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

cerfifisiog y

Ante la suscrita Notaria Unica del Circulo de Cajica, certifica que el compareciente:

YENEGAS LINARES RAFAEL

7 -

. CIRA EUGENIA MORALES RIVEROS
NOTARIA UNICA DE CAJICA
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cadena.

Repahlica de Colomhia

Papel wotavial paca usn exeliosiva de coping de esceituras pitblicas, corfificados y docmertas del avelivo wotariul

,Nf REPUBLICA DE COLOMBHA |
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE CAJICA

ESCRITURACION

Autenticacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

2 . ~ i

Ante la suscrita Notaria Unica del Circulo de Cajica, certifica que el cornparecienté:

JACOME RINCON FABIOLA
C.C. 21189138

Y autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas dlgltales y datos
biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado ClVll Ingrese a www.notariaenlinea.com

para verificar este documento.
= J }

- Cajica, 2025-04-25 09:
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. A JESUS MARTIN GOMEZ BERNAL T
FIRMP\DEL COMPARECIENTE ‘ . NOTARIO (E) UNICO DE CAJICA %
3 ! RESOLUC‘ON 174 DEL 22 DE ABRIL 2025’1‘3 S
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cadena.

Reprihlica de Colonibhia

Papel wotavial parawen exclusivn de copins de eacribivag piblicas, cerfificados y documentog del archive gotarial

cadena: 45{!2 mrbhiien lffiz:

38" 24

DE FECHA VEINTICUATRO (24) DE ABRIL DEL ANO DOS M]E[- VEINTTICINCO (2025).

OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DEL CIRCULOQ DE CAJICA e
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO 0 CONTRATO ———--ecomeeeeas
—CODIGO~——-—-—-—-—-——ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO

Aal05504563
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0125 COMPRAVENTA — —$2.881.611.500
/0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA.- SIN CUANTIA
—-mer——-PROTOCOLIZACION | SIN CUANTIA | =8
;0304,.*_ AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: -S| (-) - NO (XX) :
' PERSONAS QUE INTERVIENEN: - IDENTIFICACION | &
-—ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA Y PROTOCOLIZACION POR: ---—;

LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ , : C.C. 52.665. 571

'RAFAEL VENEGAS LINARES | CC 11.330.341 [/i=
COMPRAVENTA =
VENDEDOR(ES): = \E
LUZ ALBA VENEGAS GOMEZ ~——88.32%———— CC. 52.665.571 =
RAFAEL VENEGAS LINARES— 11.68%——— CC 11.330.341 & =
COMPRADOR(A): =g
'MUNICIPIO DE CAJICA NIT 899.999.465-0 =

REPRESENTADO POR LA SENORA ALCALDESA FABIOLA JACOME RINCON, —-—-

C.C.21.189.138
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CIRA EUGENIA M\QRALES RIVEROS == '7']

NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE.CAJICA

i e e e ©

g
ESCRITURACION . | =

' |IRADICO GINA RZ DIGITO GINA RZ !DENTIFICOGlN% RZ Y :
 HUELLA 6INA RZ LIQUIDO GINA BZ REV/LEG \«Q ' ¥
' |cERRGRAVO Bo «;\‘_S«_f' __ COPIAS ‘)I;\_.jk.g@t 5 2
. GINA RZ -2025 & % E
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uTiLEs BPIne Hov L ABR. 2029 con pEsTiNG A
Loz Aba Veass  Gomo

K aFa ¢) Ue‘(@{ Og\j Linaleo
(AT, 79 DJC, 950 DE 1870)
&

§ DOY FE QUE ESus £ L ML CEION_ r100091 |
(0 ' (G
{TOMADA DE SU ORIGINAL GUE EN 29 ( ) HOJAS

NOTARK, UNICA DE CAJICA CUND, 3%




