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Cartagena de Indias D.T y C, 08 de abril de 2026 

SEÑORES  

FIDUCIARIA DAVIBANK S .A. en calidad de Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO 

FC INTERCOL 

Correo: buzonnj_fiducolpatri@davibank.com, yuri.sanchez@davibank.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Acción de tutela – Radicado 13-001-33-33-008-2026-00062-00 

Ref: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por FIDUCIARIA DAVIBANK S .A. en calidad de Vocera 

y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO FC INTERCOL contra la OFICINA DE REGISTRO DE 

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 

PÚBLICOS DE CARTAGENA, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Dando alcance a lo manifestado por la accionada el día 9 de marzo de 2023, mediante auto No 23 

emitido por esta entidad – Expediente 060 - AA- 2023 - 005, se indicó que daría Inicio a actuación 

administrativa para establecer la real situación jurídica del inmueble identificado con el folio de 

matrícula inmobiliaria No. 060 - 13669.  

 

Dado lo anterior, es menester informar al accionante que mediante la Resolución No. RES-2026- 

007604-6 del 24 del 27 de marzo de 2026, se decide una actuación administrativa relacionado con 

el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-136690, como se evidencia en el anexo N. 1., en la cual se 

ordena corregir el folio de matrícula inmobiliaria en mención, dejando sin valor y efecto jurídico 

registral las anotaciones No. 20 y 21, acorde con la parte motiva del presente proveído. De igual 

manera se ordenó efectuar las salvedades de ley, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 59 

de la Ley 1579 de 2012. 

 

Contra el presente acto administrativo mencionado procede el recurso de reposición ante la 

Registradora Principal de Instrumentos Públicos de Cartagena y el de apelación ante la Subdirección 

de Apoyo Jurídico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, que deberán 

interponerse por escrito en la diligencia de notificación personal, o dentro de los diez (10) días 

siguientes a ella, o de la notificación por aviso, o al vencimiento del término de publicación, según 

el caso, de conformidad con los artículo 74, 76 y 77 del Código de Procedimiento Administrativo y 

de lo Contencioso Administrativo 
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Atentamente, 

  

 

 

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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RESOLUCIÓN NÚMERO RES-2026-007604-6  
27 de marzo de 2026 

 

 

Por medio de la cual se decide una actuación administrativa relacionado con el folio 
de matrícula inmobiliaria No. 060-136690 

Expediente: 060-A.A-2023-005 

LA REGISTRADORA  PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE 
INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA  

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que confiere la ley 1579 de 2012 y 
el Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. (Ley 1437 

de 2011), 

1. ANTECEDENTES: 
 

“Mediante el auto No. 023 del 29 de Marzo del 2023, se inicia actuación administrativa 
relacionada con el folio de matrícula inmobiliaria por las siguientes consideraciones: 

Mediante el turno de corrección 2018-060-3-276, se allegó escrito firmado por el 
señor Calixto Daniel Nata Arias, como representante legal de la Fiduciaria Colpatria 
como vocera del patrimonio Autónomo FC-INTERCOL, donde solicita eliminar el 
embargo que se registró en el folio de matrícula inmobiliaria 060-136690, en razón 
que la sociedad Intercol S.A, no tiene la calidad de propietaria, sino el patrimonio 
Autónomo. 

Una vez revisad el folio de matrícula se encontró que  en  la anotación 24, se publicita 
EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL, comunica mediante el oficio 
No. 387 del 16 de febrero del 2017 del Juzgado Tercero Civil del Circuito de Cali, 
dictado dentro del proceso ejecutivo singular de   Banco Davivienda S.A, en contra 
de la sociedad INTERCOL S.A.,  

Pero  en la anotación 20 del folio del folio se videncia que la  fiduciaria Colpatria S.A 
como vocera del patrimonio Autónomo FC-INTERCOL, adquirió la calidad de 
propietario, según la constitución  de fiducia mercantil autorizada mediante la 
escritura pública 669 del 11 de marzo del 2014 de la Notaria veintitrés de Cali,  

 

Así las cosas y de conformidad párrafo segundo del numeral primero del artículo 
593 de la ley 1564 de 2012, Código General Del Proceso, el cual reza lo siguiente: 

Para efectuar embargos se procederá así: 
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1. El de bienes sujetos a registro se comunicará a la autoridad competente 
de llevar el registro con los datos necesarios para la inscripción: si aquellos 
pertenecieren al afectado con la medida, lo inscribirá y expedirá a costa del 
solicitante un certificado sobre su situación jurídica en un período equivalente 
a diez (10) años, si fuere posible. Una vez inscrito el embargo, el certificado 
sobre la situación jurídica del bien se remitirá por el registrador directamente 
al juez. 

Si algún bien no pertenece al afectado, el registrador se abstendrá de 
inscribir el embargo y lo comunicará al juez; si lo registra, este de oficio o a 
petición de parte ordenará la cancelación del embargo. Cuando el bien esté 
siendo perseguido para hacer efectiva la garantía real, deberá aplicarse lo 
dispuesto en el numeral 2 del artículo 468. 

La oficina debe analizar si era procedente la medida cautelar, si el bien inmueble no 
pertenencia al afectado; es decir a la a sociedad INTERCOL S.A, sino a la fiduciaria 
Colpatria S.A como vocera del patrimonio Autónomo FC-INTERCOL. 

Por lo anterior, se hace necesario iniciara actuación administrativa, con el fin de 
establecer la real situación jurídica del folio matrícula inmobiliaria No. 060-136690, 
con el fin de revisar la procedencia de la inscripción de la medida cautelar  asentada 
en la anotación 24,  según lo dispuesto al artículo 59 ley 1579 del 2012, en sentido 
que su aplicación se suscribe a la corrección de errores en anotaciones inscrita en 
los folios de matrículas inmobiliarios que cambia la situación jurídica del inmueble o 
afectan inscripción que ya se encuentra en firme, y hayan surtido  efectos entre las 
partes, o ante terceros:  

Artículo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya 
incurrido en la calificación y/o inscripción, se corregirán de la siguiente 
manera: 

Los errores aritméticos, ortográficos, de digitación o mecanográficos que se 
deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza jurídica del 
acto, o el contenido esencial del mismo, podrán corregirse en cualquier 
tiempo sustituyendo la información errada por la correcta, o enmendando o 
borrando lo escrito y anotando lo correcto. 

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificación y que se 
detecten antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se 
corregirán en la forma indicada en el inciso anterior. 

Los errores que modifiquen la situación jurídica del inmueble y que hubieren 
sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, 
solo podrán ser corregidos mediante actuación administrativa, cumpliendo 
con los requisitos y procedimientos establecidos en el Código de 
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Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la 
norma que lo adicione o modifique y en esta ley. 

Las constancias de inscripción que no hubieren sido suscritas, serán 
firmadas por quien desempeñe en la actualidad el cargo de Registrador, 
previa atestación de que se surtió correcta y completamente el proceso de 
trámite del documento o título que dio origen a aquella inscripción y 
autorización mediante acto administrativo expedido por la Superintendencia 
Delegada para el Registro. A la solicitud de autorización deberá anexarse 
certificación expedida por el Registrador de Instrumentos Públicos, en el 
sentido de que dicha inscripción cumplió con todos los requisitos. 

De toda corrección que se efectúe en el folio de matrícula inmobiliaria, se 
debe dejar la correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotación 
corregida, el tipo de corrección que se efectuó, el acto administrativo por el- 
cual se ordenó, en el caso en que esta haya sido producto de una actuación 
administrativa…” 

Y el  artículo 49 de la ley 1579 de 2012, el cual  dispone, que la matrícula inmobiliaria 
debe exhibir en todo momento el estado jurídico del respectivo bien y de los hechos 
expuestos, esta Oficina evidencia la necesidad de iniciar la correspondiente 
actuación administrativa (art. 34 C.P.A.C.A.), para efectos de determinar la 
procedencia o improcedencia de la solicitud, así como la verdadera y real situación 
jurídica del predio anteriormente identificado, siguiendo el procedimiento que señala 
el Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo para 
las solicitudes particulares. 

Que la finalidad del folio de matrícula es que “exhiba en todo momento el estado 
jurídico del respectivo bien al cual identifica”, principio registral que aparentemente 
se está vulnerando.” 

Posteriormente mediante el auto No. AUT-2025-001653-5 del 11 de julio del 2025, e 
adiciona a la actuación administrativa 060-AA-2023-005, iniciada con el Auto No. 023 del 
29 de marzo del 2023 tendiente a establecer la real situación jurídica del folio de las 
matrículas inmobiliarias 060-13669, momento de decidir se analizó la escritura pública 669 
del 11 de marzo del 2014 de la Notaria veintitrés de Cali, frente a la inscripción de las 
anotaciones 19, 20 y 21 por medio de la cual se registraron los acto de compraventa, 
constitución de fiducia mercantil y comodato, en sentido que se estaría presentando otra 
inconsistencia en el folio, debido que si solo se otorgó una compraventa a título de fiducia 
mercantil favor del patrimonio autónomo FC_INTERCOL, o si era dos actos compraventa y 
constitución de fiducia mercantil, en caso si fue este último sentido, se observa que solo 
pagaron un solo con cuantía que la compraventa, faltando la fiducia mercantil sobre un base 
gravable de 3.900.000.000, en razón que los acto de fiducia mercantil pagan sobre el mayor 
valor entre el valor del negocio o el avaluó catastra.  
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2. LA ACTUACIÓN ADMINISTRATIVA 

Con fundamento en lo anterior se ordenó notificar a: Intercol S.A,  Fiduciaria Colpatria S.A. 
como vocera del patrimonio Autonomo FC-Intercol.y Banco Davivienda S.A. Teniendo en 
cuenta que la notificación incluye a los terceros indeterminados que puedan resultar 
afectados dentro de la actuación, la misma se publicó en la página web de la 
Superintendencia de Notariado y Registro. A la fecha no se radicado escrito donde 
intervenga la partes después de proferido el auto. 

3. PRUEBAS 

Conforman el acervo probatorio: 

• Turno de correcciones 2018-060-3-276, donde se allega solicitud de 
corrección presentada por el señor Calixto Daniel Anaya Arias, en su 
condición de representante Legal de Fiduciaria Colpatria S.A, como vocera del 
patrimonio autónomo FC-INTERCOL. 

• Copia del certificado de tradición del folio 060-136690 de fecha 11 de enero del 
2018. 

• Copia del contrato de fiducia mercantil del patrimonio Autónomo FC-INTERCOL. 
• Certificado de cámara de comercio de la Fiduciaria Colpatria S.A. 
• Pantallazo del sistema de información registral del folio. 060-136690. 
• Impresión simple del folio 060-136690. 
• Documento escaneados en el turno de calificación 2017-060-6-7042, contentivo de 

del oficio  No. 387 del 16 de febrero del 2017 emanado del Juzgado Tercero civil del 
circuito de Cali  

• Copia de la escritura pública 669 del 11 de Marzo del 2014 de la Notaria 23 de Cali 
• Poder especial donde se otorga poder especial al señor Cesar Augusto Hoyos 

Gonzalez, por la sociedad Intercol S.A  
• Oficio No. 0602024EE02698 del 2 de mayo del 2024, de la Coordinación jurídica de 

la oficina de registros de instrumento público de Cartagena del asunto comunicar la 
solicitud de levantamiento de medida cautelar.  

• Correo electrónico de fecha 20 de mayo del 2025, donde se allega certificado de 
cámara de comercio de la sociedad S.A de fecha 15 de mayo del 2024. 

• Documento escaneados en el turno de calificación 2014-060-6-16440 contentiva de 
la escritura publica 669 del 11 de marzo del 2014 de la notaria veintitrés de Cali. 

FUNDAMENTOS JURIDICOS. 

 

Los artículos 49 y 59 de la ley 1579 del 2102, establecen que el folio de matrícula 
inmobiliaria debe reflejarse en todo momento la verdadera situación jurídica del inmueble y 
los errores en que se haya incurrido al realizar una inscripción, se puede corregir en 
cualquier tiempo y así se hará saber en la salvedad que se haga, a que son contrarias al 
Estatuto Registral de Instrumentos Públicos. Los errores cometidos al practicar una 
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inscripción pueden tener mayor o menor trascendencia, el procedimiento a seguir para 
corregirlos varía según las implicaciones que tiene el error en el tráfico jurídico de la 
propiedad raíz, el poder o facultad de corrección se fundamenta en el carácter del acto 
administrativo de la inscripción y en el mandato de los artículos 59 y 60 de la Ley 1579 de 
2012, no obstante que para ello hay que tener en cuenta los demás los lineamientos del 
Estatuto de Registro de Instrumentos Públicos, en especial los artículos 2, 3, 4, 8, 16, 20, 
46, 47, 48 y 49; adicionalmente se tendrá en cuenta lo establecido en la Ley 1437 de 2011, 
Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, así como las 
demás normas concordantes y complementarias aplicables a cada caso en particular. 
Veamos: 

“Artículo 2o. Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos 
básicos los siguientes: 

a) Servir de medio de tradición del dominio de los bienes raíces y de los otros 
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el artículo  del Código 
Civil; 

b) Dar publicidad a los instrumentos públicos que trasladen, transmitan, muden, 
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los 
bienes raíces; 

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos públicos sujetos a 
inscripción.” 

 “Artículo 3° Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema 
registral son los principios de:  

a) Rogación. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada, 
del Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa. 

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignará una matrícula única, en 
la cual se consignará cronológicamente toda la historia jurídica del respectivo bien 
raíz; (…) 

d) Legalidad. Solo son registrables los títulos y documentos que reúnan los 
requisitos exigidos por las leyes para su inscripción;  

e) Legitimación. Los asientos registrales gozan de presunción de veracidad y 
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario; 

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendrá la facultad de enajenar el dominio u 
otro derecho real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa 
tradición.” 

“Artículo 4°. Actos, títulos y documentos sujetos al registro. Están sujetos a 
registro: 
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a) Todo acto, contrato, decisión contenido en escritura pública, providencia judicial, 
administrativa o arbitral que implique constitución, declaración, aclaración, 
adjudicación, modificación, limitación, gravamen, medida cautelar, traslación o 
extinción del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes 
inmuebles; (…).” 

Artículo 8°. Matrícula Inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripción de los 
actos, contratos y providencias relacionados en el artículo 4°, referente a un bien 
raíz, el cual se distinguirá con un código alfanumérico o complejo numeral indicativo 
del orden interno de cada oficina y de la sucesión en que se vaya sentando. (…).” 

“Artículo 16. Calificación. Efectuado el reparto de los documentos se procederá a 
su análisis jurídico, examen y comprobación de que reúne las exigencias de ley 
para acceder al registro.  

Parágrafo 1°. No procederá la inscripción de documentos que transfieran el dominio 
u otro derecho real, sino está plenamente identificado el inmueble por su número de 
matrícula inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, área en el Sistema Métrico 
Decimal y los intervinientes por su documento de identidad. (…).” 

“Artículo 20. Inscripción. Hecho el estudio sobre la pertinencia de la calificación 
del documento o título para su inscripción, se procederá a la anotación siguiendo 
con todo rigor el orden de radicación, con indicación de la naturaleza jurídica del 
acto a inscribir, distinguida con el número que al título le haya correspondido en el 
orden del Radicador y la indicación del año con sus dos cifras terminales. 
Posteriormente se anotará la fecha de la inscripción, la naturaleza del título, 
escritura, sentencia, oficio, resolución, entre otros, su número distintivo, si lo tuviere, 
su fecha, oficina de origen, y partes interesadas, (…).” 

“Artículo 46. Mérito probatorio. Ninguno de los títulos o instrumentos sujetos a 
inscripción o registro tendrá mérito probatorio, si no ha sido inscrito o registrado 
en la respectiva Oficina, conforme a lo dispuesto en la presente ley, salvo en 
cuanto a los hechos para cuya demostración no se requiera legalmente la formalidad 
del registro.” 

“Artículo 47. Oponibilidad. Por regla general, ningún título o instrumento sujeto a 
registro o inscripción surtirá efectos respecto de terceros, sino desde la fecha de su 
inscripción o registro.” 

Artículo 48. Apertura de folio de matrícula. El folio de matrícula se abrirá a 
solicitud de parte o de oficio por el Registrador, (…) 

Artículo 49. Finalidad del folio de matrícula. El modo de abrir y llevar la matrícula 
se ajustará a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo 
momento el estado jurídico del respectivo bien. (…). 
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Artículo 59.  Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya 
incurrido en la calificación y/o inscripción, se corregirán de la siguiente manera: 

Los errores aritméticos, ortográficos, de digitación o mecanográficos que se 
deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza jurídica del acto, o el 
contenido esencial del mismo, podrán corregirse en cualquier tiempo (…) 

Los errores que modifiquen la situación jurídica del inmueble y que hubieren 
sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, 
solo podrán ser corregidos mediante actuación administrativa, (…)”  

“Artículo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripción 
proceden los recursos de reposición ante el Registrador de Instrumentos Públicos y 
el de apelación, para ante el Director del Registro o del funcionario que haga sus 
veces. 

Cuando una inscripción se efectúe con violación de una norma que la prohíbe o es 
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea 
derecho, para proceder a su corrección previa actuación administrativa, no es 
necesario solicitar la autorización expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia 
accedió al registro.” (Negrillas y subrayados fuera del texto original). 

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO. 
 

De acuerdo con los artículos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, previa actuación 
administrativa, los Registradores de Instrumentos Públicos están expresamente facultados 
para corregir los errores en que se haya incurrido en la calificación y/o inscripción, sin 
necesidad de solicitar autorización expresa de quien por error accedió al registro.    
 
Con la presente actuación se buscaba corregir el folio de matrícula inmobiliaria 060-136690, 
en relación a la anotación 24 donde se publicita “EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION 
PERSONAL”, comunica mediante el oficio No. 387 del 16 de febrero del 2017 proferid por 
el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Cali, dentro del proceso ejecutivo singular de   
Banco Davivienda S.A, en contra de la sociedad INTERCOL S.A., en razón que la Fiduciaria 
Colpatria s.a., como Adminstradora Patrimonio Autonomo Fc-Intercol manifiesta que esta 
no tiene que intercol no tiene la calidad de propietaria. 
 
Revisado el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-136690, se observa que en las  
anotaciones  19, 20 y 21   registraron los acto de compraventa, constitución de fiducia 
mercantil y comodato, soportada en la escritura pública 669 del 11 de marzo del 2014 de la 
Notaria veintitrés de Cali, donde intervienen las sociedades Construcciones Metalicas 
Industriales Ltda, Intercol S.A  y  la Fiduciaria Colpatria S.A., Patrimonio Autonomo FC-
Intercol, de publicitándose como propietario  la Fiduciaria COLPATRIA S.A Como Vocera 
del Patrimonio AUTÓNOMO FC-INTERCOL, ver las anotaciones: 
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Anotación: Nº 19 del Folio #060-136690    

 Radicación 2014-060-6-16440 Del 31/7/2014  

 Doc ESCRITURA 669 Del 11/3/2014  

 Oficina de Orígen NOTARIA VEINTITRES De CALI 

 Valor 3,900,000,000 Estado VALIDA 

 Especificación COMPRAVENTA Naturaleza Jurídica 0125 

 Modalidad     

 Comentario       

 

 
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura 
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 
incompleto) 

  

DE  CONSTRUCCIONES METALICAS INDUSTRIALES LTDA. - NIT 8001697701    
Participació
n  

A  INTERCOL S.A. - NIT 800252958-3  X  
Participació
n  

 
Anotación: Nº 20 del Folio #060-136690    

 Radicación 2014-060-6-16440 Del 31/7/2014  

 Doc ESCRITURA 669 Del 11/3/2014  

 Oficina de Orígen NOTARIA VEINTITRES De CALI 

 Valor   Estado VALIDA 

 Especificación CONSTITUCION DE FIDUCIA 
MERCANTIL Naturaleza Jurídica 0128 

 Modalidad     

 Comentario       

 

 
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura 
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 
incompleto) 

  

DE  INTERCOL S.A. - NIT 800252958-3    
Participació
n  

A  FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO FC-INTERCOL - NIT 
800252958  

X  
Participació
n  
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Anotación: Nº 21 del Folio #060-136690    

 Radicación 2014-060-6-16440 Del 
31/7
/201
4  

 Doc ESCRITURA 669 Del 
11/3
/201
4  

 Oficina de Orígen NOTARIA VEINTITRES De CALI 

 Valor   Estado VALI
DA 

 Especificación COMODATO A TITULO PRECARIO Naturaleza Jurídica 050
4 

 Modalidad     

 Comentario       

 

 
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura 
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 
incompleto) 

  

DE  FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO FC-INTERCOL - NIT 
800252958  

  
Participació
n  

A  INTERCOL S.A. - NIT 800252958-3    
Participació
n  

 
De análisis de la escritura pública 669 del 11 de marzo del 2014 de la Notaría  Veintitrés de 
Cali, se otorgó el acto compraventa y se registró a favor    INTERCOL S.A, como se publicita 
en la anotación 19, sin embargo lo que no queda claro es la inscripción del acto Constitución 
De Fiducia Mercantil, a favor  de la   Fiduciaria Colpatria S.A como vocera del patrimonio 
Autónomo FC-INTERCOL,  porque a pesar que  acto expresaba que era directo  en calidad 
de  Fiducia Mercantil,  no era procedente su registro en razón que el acto de fiducia no se 
había constituido mediante  el instrumento público, sino mediante documento privado,  
además solo se pagó  acto con cuantía la  compraventa sobre un base gravable de 
3.900.000.000, pero a pesar que si se observa el comodato no sería procedente porque el 
acto de la fiducia  no pudo ser objeto de inscripción, como se expresó, ver imagen de la  
escritura pública donde establece que es una compraventa y no una constitución de fiducia 
mercantil: 
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Por lo anterior se debe corregir el folio de matrícula inmobiliaria 060-136690, en el sentido 
de  dejar sin valor y efecto jurídico las anotaciones 21 y 22 por no corresponder con lo 
manifestado en el instrumento publico así las cosas, porque quien adquiere el dominio es 
la es la sociedad INTERCOL S.A.. 
 
Así las cosas continuado con el análisis del folio y la anotaciones subsiguientes  al quedar 
como propietario del inmueble la sociedad INTERCOL  S.A y no la Fiduciaria Colpatria S.A 
como vocera del patrimonio Autónomo FC-INTERCOL, de conformidad párrafo segundo del 
numeral primero del artículo 593 de la ley 1564 de 2012, Código General Del Proceso, la 
medida de  embargo que publicita el folio en la anotación 24 quedaría vigente, en sentido 
que  la sociedad INTERCOL S.A, tiene la calidad de propietario,  tal como los expresa al 
artículo ante mencionado expresa: 
 

Para efectuar embargos se procederá así: 
 
1. El de bienes sujetos a registro se comunicará a la autoridad competente de llevar 
el registro con los datos necesarios para la inscripción: si aquellos pertenecieren al 
afectado con la medida, lo inscribirá y expedirá a costa del solicitante un certificado 
sobre su situación jurídica en un período equivalente a diez (10) años, si fuere 
posible. Una vez inscrito el embargo, el certificado sobre la situación jurídica del bien 
se remitirá por el registrador directamente al juez. 
Si algún bien no pertenece al afectado, el registrador se abstendrá de inscribir el 
embargo y lo comunicará al juez; si lo registra, este de oficio o a petición de parte 
ordenará la cancelación del embargo. Cuando el bien esté siendo perseguido para 
hacer efectiva la garantía real, deberá aplicarse lo dispuesto en el numeral 2 del 
artículo 468. 
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Respeto de la anotación 25 de la medida cautelar se encontró que mediante el oficio 2531 
del juzgado Trece civiles del circuito de Cartagena trata sobre una demanda de resolución 
de contrato de CACERES MORENO OSCAR EDUARDO y  MORENO MULFORD LUIS 
FELIPE, contra la sociedad INTERCOL S.A - NIT 8002529583 
 
Anotación: Nº 25 del Folio #060-136690    

 

 Radicación 2017-060-6-
20342 Del 02/10/2017  

 Doc OFICIO 2531 Del 28/9/2017  

 Oficina de Orígen 

JUZGADO 
TRECE CIVIL 
DEL 
CIRCUITO 

De CALI 

 Valor   Estado VALIDA 

 Especificación 

DEMANDA 
EN 
PROCESO 
VERBAL 

Naturaleza Jurídica 0492 

 Modalidad     

 Comentario 

DE 
RESOLUCIÓN 
DE 
CONTRATO- 
RAD. N° 
76001 3103 
013 2017 
00248 00 

    

 

 
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura 
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 
incompleto) 

  

DE  CACERES MORENO OSCAR EDUARDO - CC 91253090    
Participació
n  

DE  MORENO MULFORD LUIS FELIPE - CC 1130675790    
Participació
n  

A  INTERCOL S.A - NIT 8002529583    
Participació
n  

Sin embargo, se encontró que mediante el turno de calificación 2018-060-6-12385 se 
ingresó el oficio No. 994 del 20 de abril del 2018 del Juzgado Trece civiles del circuito de 
Cali, existe una comunicación del juzgado que emitió la orden de embargo por medio de la 
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cual se buscar cancelara la medida por lo cual sería procedente que entra a calificarse de 
dicho turno  

 
Así las cosas, en virtud de lo anterior y de las facultades de corrección conferidas al 
Registrador de Instrumentos Públicos por el artículo 59 de la Ley 1579 de 2012, se ordenará 
corregir el folio de matrícula inmobiliaria 060-136690, en el sentido de dejar sin valor ni 
efectos jurídicos las anotaciones 21 y 22  en aras de cumplir el mandato consignado en el 
artículo 49 ibídem. 
 
En mérito de lo expuesto, este Despacho, 
 

RESUELVE 
 
ARTÍCULO PRIMERO: Corregir el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-136690, dejando 
sin valor y efecto jurídico registral la anotación número 20 y 21, acorde con la parte motiva 
del presente proveído. Efectúense las salvedades de ley, de conformidad con lo dispuesto 
en el artículo 59 de la Ley 1579 de 2012. 
 
 ARTÍCULO SEGUNDO: Notificar personalmente el contenido de esta resolución a:   

 INTERCOL S.A,  
 FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO FC-

INTERCOL. 
 BANCO DAVIVIENDA S.A.  

De no ser posible la notificación personal, esta se surtirá por aviso, en la forma prevista en 
los artículos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Código de Procedimiento Administrativo de 
Contencioso Administrativo,) y como quiera que la decisión aquí adoptada puede afectar 
en forma directa e inmediata a terceros indeterminados  que no han intervenido  en esta 
actuación, y a determinados de quienes  se desconozca  su domicilio, la parte resolutiva de 
este acto deberá publicarse en la página electrónica de la entidad. 
 
ARTÍCULO TERCERO: comunicar la resolución al Juzgado Tercero Civil del Circuito de 
Cali, en razón a la inscripción de la medida cautelar publicitada en la anotación 24 del folio 
de matrícula inmobiliaria No. 060-136690, comunicada mediante el oficio No. 387 del 16 de 
febrero del 2017, ordenado dentro del proceso ejecutivo Singular radicado 
760013103003201600246-00, demandante Banco Davivienda demandado Ricardo Jose 
Guevara Lizarralde, Intercol  S.A Construcciones Metálicas Industriales Ltda. 
 
 ARTÍCULO CUARTO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de 
reposición ante la  Registradora Principal de Instrumentos Públicos de Cartagena  y el de 
apelación ante la Subdirección de Apoyo Jurídico Registral de la Superintendencia de 
Notariado y Registro, que deberán interponerse por escrito en la diligencia de notificación 
personal, o dentro de los diez (10) días siguientes a ella, o de la notificación por aviso, o al 
vencimiento del término de publicación, según el caso, de conformidad con los artículo 74, 
76 y 77 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 
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ARTÍCULO QUINTO: Publíquese la presente resolución en el portal de internet de la 
superintendencia de notariado y registro. 
 
ARTÍCULO SEXTO: Este acto administrativo rige a partir de su expedición, y surte efectos 
una vez se encuentre en firme. 
 

NOTIFIQUESE, COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE 
@Documento_preparado_para_firma 

 
FlagSigned_52320313 

 
MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI 
Registrador Principal 0191-20 
ORIP - Cartagena - Dirección Regional Caribe 

 
FlagSigned_32937201 

 
MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ 
Profesional Universitario 2044-10, Coordinador 
ORIP - Cartagena - Dirección Regional Caribe 
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Cartagena de Indias D.T y C, 22 de abril de 2026 

SEÑOR  

JUAN ENRIQUE MELÉNDEZ VILLALBA 

Correo: blancomc25102019@gmail.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por JUAN ENRIQUE MELÉNDEZ VILLALBA contra 

la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Cartagena, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Frente a la pretensión presentada por el accionante, la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 

PÚBLICOS, no ha vulnerado derecho fundamental con relación de acceso real y material a la justicia 

administrativa, debido proceso administrativo y propiedad del accionante conforme a lo descrito en 

el contenido de la tutela, el cual fundamenta en lo siguiente;  

 

1. Se le informa que una vez revisado el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-53167, se 

evidencia que los linderos se encuentran establecidos en la descripción de Cabida y Linderos 

de la siguiente manera;  

“POR EL FRENTE, 6,00 MTS, CON LOTE #15 DE LA MZA. #80, CALLE 28B EN MEDIO; POR EL 

FONDO, 6,00 MTS., CON LOTE #15 DE LA MZA. #79; POR LA DERECHA ENTRANDO, 15,00 

MTS., CON LOTE #9 DE LA MZA. #79; POR LA IZQUIERDA ENTRANDO, 15,00 MTS. CON LOTE 

#11 DE LA MZA. #79 AREA DE 90,00 MTS2.” 

2. Respecto a los coeficientes, se le informa que este no es posible establecerlos debido que 

no tiene constituida una propiedad horizontal. 

3. Conforme al área, esta no es posible establecerla en la descripción debido que no se tiene 

declaración de construcción legalmente constituida a través de escritura pública.  

 

Atentamente,  

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 

mailto:blancomc25102019@gmail.com
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Cartagena de Indias D.T y C, 20 de abril de 2026 

SEÑORES 

WALTER DE JESUS DIAZ PORTACIO 

Correo: lluisxl@hotmail.com 

E.              S.            D. 

Asunto: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por WALTER DE JESUS DIAZ PORTACIO contra la 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 

PÚBLICOS DE CARTAGENA, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

 

La OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA, respecto de la solicitud 

de caducidad de medidas cautelares correspondientes a las tres anotaciones mencionadas 

existentes en el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-64157, se permite manifestar lo siguiente;  

El Registro de Instrumentos Públicos es un servicio que se presta a través de los Registradores de 

Instrumentos Públicos, quienes, conforme a los lineamientos institucionales vigentes, establecidos 

por la Superintendencia de Notariado y Registro son los responsables del funcionamiento técnico y 

administrativo de las oficinas que tienen a su cargo.  

En atención a su solicitud, mediante la respuesta con radicado No. SNR2026EE-110665-1 (Anexo 1) 

de esta entidad de levantar las medidas cautelares en las anotaciones No. 11, 12 y 13 del folio de 

matrícula 060-64157, esta entidad se permitió informarle que el poder aportado debe ser especial 

y dirigido exclusivamente a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena, 

manifestando el fundamento jurídico de dicha solicitud, que para el caso que nos ocupa es el artículo 

64 de la ley 1579 de 2012, además debe aportar las copias de cedulas de ciudadanía del apoderado 

y el poderdante.  

 

 

 



 

 

________________________________________________________________________ 

 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de    

  Cartagena – Bolívar Dirección: Calle 30 No. 25-23   

  del barrio Alcibia  

                                     Código: AC-FR-023 

                                              Versión: 1 

                                     Fecha: 09/Jul./2025 

  

 

 

 

 

Atentamente, 

  

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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No. SNR2026EE-110665-1 

 

ORIP53-170.1.53 
 

Bolívar - Cartagena 20 de abril de 2026 

 

Doctor 
LUIS JAVIER GIRALDO CORTECERO 
lluisxl@hotmail.com 
  
Asunto: CADUCIDAD 

Respetado (a) doctor (a) Giraldo 

Recibida su solicitud de aceptación de ocurrencia de caducidad de inscripción de 
la medida cautelar en el folio de matrícula inmobiliaria de la referencia y su 
consecuente cancelación, se informa  que NO es procedente por las razones que 
a continuación se exponen. 

La Superintendencia de Notariado y Registro, en su dinámica organizacional, ha 
implementado  un nuevo modelo institucional acorde a las modificaciones 
introducidas  en el Estatuto de Registro de Instrumentos Públicos, implementado 
mediante la ley 1579 del 1º de Octubre de 2012, que conforme a las exigencias y 
nuevos requerimientos del servicio público registral, han sido objetos de alcances, 
desarrollos  y aclaraciones  a través de instrucciones administrativas y circulares, 
teniendo en cuenta las normas que regulan la materia entre ellas, la Constitución 
Política de Colombia, Código Civil; Código de Comercio; Decretos  y demás 
normas afines. 

Tal es el caso del artículo 64 de la ley 1579 del 2012 “CADUCIDAD DE 
INSCRIPCIONES DE LAS MEDIDAS CAUTELARES Y CONTRIBUCIONES 
ESPECIALES”, que es el asunto que nos ocupa, el cual ha sido desarrollado por 
las Instrucciones Administrativas No. 8  de septiembre 30 de 2022 “ 
APLICACIÓN DEL ARTICULO 64 DE LA LEY 1579 DE 2012” , que establece 
entre los requisitos de procedibilidad los siguientes: 

REQUISITOS DE PROCEDIBILIDAD 

De conformidad con el artículo 64 de la Ley 1579 de 2012 y los aspectos previos 
de  la Instrucción Administrativa 08 del 30 de septiembre de 2022 de la SNR, los 
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requisitos de procedibilidad para el estudio de la ocurrencia de caducidad de 
inscripción de las medidas cautelares y las contribuciones especiales son: 

a. Que medie solicitud por escrito ante la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos del círculo en que esté inscrita la medida cautelar. 

b. Que la solicite el titular de derecho real de dominio o quien demuestre 
interés legítimo.  

c. Que la medida cautelar tenga 10 años o más de inscrita y no haya sido 
objeto de renovación o prórrogas. 

Así mismo, la Instrucción Administrativa 08 del 30 de septiembre de 2022 de la 
SNR establece: 

LOS REQUISITOS PARA LA SOLICITUD DE LA CANCELACIÓN DE 
INSCRIPCIÓN DE MEDIDA CAUTELAR O CONTRIBUCIÓN ESPECIAL:  

La solicitud debe ser presentada por escrito por el titular del derecho real de 
dominio o de quien demuestre un interés legítimo en el inmueble, la cual debe ser 
radicada por correspondencia ante la oficina de Instrumentos públicos donde se 
encuentre ubicado el predio, detallando los siguientes datos: 

 a. La identificación del solicitante, para lo cual deberá acompañar en 
la solicitud copia del documento de identidad en caso de ser persona natural 
y/o el certificado de existencia y representación legal en el evento de tratarse de 
persona jurídica. 

b. Relacionar expresamente la manifestación de ser el titular del derecho 
real de dominio y/o en caso de tener interés legítimo debe demostrarlo con las 
pruebas que lo acrediten.  

c. Declaración expresa de solicitud de cancelación de la medida cautelar o 
contribución especial fundamentada en el artículo 64 de la Ley 1579 de 2012, 
relacionando con claridad y precisión el folio de matrícula inmobiliaria, el número 
de la anotación a cancelar, así como la autoridad judicial o administrativa que la 
decretó y el número del oficio por medio del cual se ordenó su inscripción.  

d. Mandato debidamente conferido cuando se actúe por intermedio de 
apoderado.  

e. Indicar el correo electrónico con la manifestación de autorización de 
comunicación a través de dicho medio. En el evento de no con contar con 
una cuenta e-mail citar la dirección física, así como número de teléfono fijo 
o celular. 
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El Registro de Instrumentos Públicos es un servicio que se presta a través de los 
Registradores de Instrumentos Públicos, quienes conforme a los lineamientos 
institucionales vigentes, establecidos por la Superintendencia de Notariado y 
Registro son los responsable del funcionamiento técnico y administrativo de la 
oficinas que tienen a su cargo. 

 En atención a su solicitud, de levantar las medidas cautelares en las anotaciones 
11, 12 y 13 del folio de matrícula 060-64157,   esta dependencia se permite 
informarle que  el poder aportado debe ser especial y dirigido exclusivamente  a 
la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena, manifestando el 
fundamento jurídico de dicha solicitud, que para el caso que nos ocupa es el 
artículo 64 de la ley 1579 de 2012, además debe aportar las copias de cedulas de 
ciudadanía  del apoderado y el poderdante. 

En tal virtud, se requiere que se proceda a corregir y presentar nuevamente la 
solicitud teniendo en cuenta lo dispuesto en la Instrucción Administrativa 08 del 
30 de septiembre de 2022 de la SNR, acompañada de los anexos exigidos por la 
normativa previamente citada, a efectos de que pueda surtirse el trámite 
correspondiente conforme a derecho. 

@Documento_preparado_para_firma 

 
FlagSigned_33338891 

 
GLORIA ESTER BUSTILLO RODRIGUEZ 
Profesional Especializado 2028-14 
ORIP - Cartagena - Dirección Regional Caribe 
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RESOLUCIÓN NÚMERO RES-2026-007158-6  
24 de marzo de 2026 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA 

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICIÓN” 

La Registradora Principal de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
en ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por los artículos 8, 49, 59 y 
60 de la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011 (Código de Procedimiento Administrativo y 
de lo Contencioso Administrativo) y el Decreto 2723 de 2014. 

I. ANTECEDENTES 

Mediante Turno de Radicación No. 2025-060-6-27711 de fecha 04 de noviembre de 2025, 
ingresó para su registro el Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, proferido por el 
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, dentro del proceso de 
Responsabilidad Civil Contractual con Rad. 13001-31-03-007-2025-00294-00, mediante el 
cual se ordenó la INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA en los derechos fiduciarios que ostenta el 
Fideicomiso Lote Crespo S.A, asociado a los siguiente benes inmueble:  
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II. EL ACTO ADMINISTRATIVO IMPUGNADO 

Se trata de la inscripción del Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, proferido por el 
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, dentro del proceso de 
Responsabilidad Civil Contractual con Rad. 13001-31-03-007-2025-00294-00, mediante el 
cual se ordenó la INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA en los derechos fiduciarios que ostenta el 
Fideicomiso Lote Crespo S.A, en los folios de matrícula de los inmuebles anteriormente 
relacionados. 

 

 

III. EL RECURSO 



 

Página | 8  
 

________________________________________________________________________
Superintendencia de Notariado y Registro
Dirección: Calle 30 No. 25-23 del barrio Alcibia 
Cartagena

                                     Código: AC-FR-008
                                               Versión: 1
                                     Fecha: 09/Jul./2025

Mediante escrito con Radicación No. SNR2025ER-292109-2 de fecha 04 de diciembre de 
2025 el señor RAMON ARELLANO BARRIOS, identificado con cedula de ciudadanía 
1.026.253.701 en su calidad de representante legal suplente de DGRD INVERSIONES S.A.S, 
sociedad demandada dentro del proceso judicial de Responsabilidad Civil Contractual con 
Rad. 13001-31-03-007-2025-00294-00, que se tramita en el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL 
CIRCUITO DE CARTAGENA, interpuso recurso de Reposición en subsidio de Apelación en 
contra del Acto de inscripción del Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, mediante el 
cual dicha autoridad judicial ordenó la INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA en los derechos 
fiduciarios que ostenta el Fideicomiso Lote Crespo S.A, asociado a los siguientes bienes 
relacionados en los antecedentes.  

IV. OPORTUNIDAD 

De conformidad con el articulo 24 de la ley 1579 de 2012 Los actos de inscripción o registro 
se entenderán notificados el día en que se efectúe la correspondiente anotación. En ese 
sentido el acto la correspondiente a la anotación de inscripción se realizó el día 20 de 
noviembre de 2025, estando el recurrente en termino para presentar el presente recurso, 
teniendo en cuenta que presento el recurso de reposición en subsidio de apelación dentro 
de los 10 días siguientes a la inscripción de conformidad con el articulo 76 de la Ley 1437 
de 2011. 

V. CONSIDERACIONES 

Como quiera que el escrito del recurso, reúne los requisitos previstos en la Ley 1579 de 2012 
y el Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Ley 1437 
de 2011, se avocará su conocimiento para tal efecto, es necesario efectuar las siguientes 
apreciaciones, frente a las razones que fundamentaron la negativa de registro; respecto a 
las pruebas aportadas y sobre los argumentos del recurrente así:    

En primer lugar, debe tenerse en cuenta que desde el punto de vista material el proceso de 
registro es administrativo, en el cual se adopta una decisión que puede ser positiva o 
negativa. En ese entendido el documento que se radica, en la etapa de calificación se somete 
a un análisis jurídico, a un examen y a una comprobación de que reúne las exigencias legales 
para acceder a la inscripción. Realizado el estudio sobre la pertinencia de la calificación del 
documento o título para su inscripción, se procederá a la anotación en el folio de matrícula 
inmobiliaria o en su defecto si en la calificación del título o documento no se dan los 
presupuestos de ley para ordenar su inscripción, se procederá a inadmitirlo, elaborando una 
nota devolutiva. (Arts., 13, 16, 20 y 22, de la Ley 1579 de 2012). 
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Del examen previo a que deben ser sometidos los títulos o documentos llevados al registro 
y dadas las facultades conferidas al funcionario calificador, los sistemas que se acogen en 
este procedimiento están basados en el principio de legalidad, de manera que sólo tendrán 
acceso al registro los títulos o documentos válidos y perfectos. 

De cualquier modo, la previa calificación de los documentos sometidos a registro no se 
reduce a una simple labor mecánica, limitada a indicar la clase de registro que debe 
efectuarse o a devolver el documento sin realizar el estudio correspondiente. El objetivo 
mismo lo impone la normatividad registral vigente, por lo que debe investigarse si el 
respectivo documento público reúne o no los requisitos formales y de fondo exigidos por la 
ley.   

VI. EL CASO EN CONCRETO 

Una vez analizada la trazabilidad de los folios de matrícula relacionados en los antecedentes 
de la presente resolución, se constató que el Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, 
proferido por el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, ingresó para su 
inscripción mediante turno 2025-060-6-27711 de fecha 04 de noviembre de 2025. 

 

 

Como resultado del proceso de calificación fue inscrito el Oficio No. 775 del 30 de octubre 
de 2025, en cada uno de los folios relacionados en el mismo.  
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Al revisar los documentos correspondientes al turno 2025-060-6-27711, se evidencia que el 
Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, fue radicado acompañado de la constancia de 
envío por correo electrónico, realizada por el Juzgado07 Civil del Circuito desde su cuenta 
institucional hacia el correo institucional de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Cartagena, validándose así la autenticidad del mismo.  
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De igual manera se constató que los inmuebles sobre los cuales se inscribio la medida 
cautelar son de propiedad de uno de los DEMANDADOS, esto es, ACCION SOCIEDAD 
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 
DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE CRESPO NIT PA. 805012921-0, de conformidad con el 
artículo 591 del C.G.P.  

Ahora bien, manifiesta el recurrente en su escrito lo siguiente:   

 

En respuesta a los argumentos expuestos por el recurrente, esta Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos le Informa que no le corresponde a esta Oficina hacer ese tipo de 
valoraciones, pues dicha valoración debe hacerla el juez de conocimiento del proceso que 
ordenó la inscripción de la medida cautelar. En el Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025 
se ordenó la inscripción de la demanda en los derechos fiduciarios asociados a los 
inmuebles relacionados en el mismo. Lo que si le corresponde a esta Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos es verificar de dicho oficio cumpla con los requisitos exigidos para su 
inscripción, esto es, a). Que el oficio contenga el tipo y radicado del proceso, b). Que 
contenga el Nombre e identificación de las partes, c.) Que cite la providencia judicial que 
ordeno la medida cautelar, d.)  Que los inmuebles sobre los cuales se ordene inscribir la 
medida cautelar sean de propiedad del DEMANDADO. d.) Que el Oficio esté debidamente 
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firmado e). Que el Oficio venga acompañado de la constancia de envió electrónico del oficio 
de desde la cuenta de correo electrónico institucional del Juzgado hacia la cuenta de correo 
electrónico institucional de la ORIP.  f.) Que se hayan pagado los derechos de registro. 

En ese entendido se establece que una vez estudiado el documento que fue objeto de 
inscripción, se logró determinar que este cumple con los requisitos necesarios para ser 
inscrito.  

Es importante precisar que en el artículo 2 de la ley 1579 de 2012, se estable que el registro 
de la propiedad inmueble tiene como objetivo básico el siguiente: 

a) Servir de medio de tradición del dominio de los bienes raíces y de los otros derechos 
reales constituidos en ellos de conformidad con el artículo 756 del Código Civil; 

b) Dar publicidad a los instrumentos públicos que trasladen, transmitan, muden, 
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los 
bienes raíces; (Negrilla fuera del texto) 

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos públicos sujetos a inscripción. 

 

De la misma manera, el artículo 62 de la ley 1579 de 2012, hace referencia a la procedencia 
de la cancelación de un registro o inscripciones en el folio de matrícula de un inmueble, con 
la finalidad de dejarlo sin efecto.  

 

“Articulo 62 ley 1579 de 2012. Procedencia de la cancelación. El Registrador procederá a 
cancelar un registro o inscripción cuando se le presente la prueba de la cancelación del 
respectivo título o acto, o la orden judicial o administrativa en tal sentido. 

 

La cancelación de una inscripción se hará en el folio de matrícula haciendo referencia 
al acto, contrato o providencia que la ordena o respalda, indicando la anotación objeto 
de cancelación.” (Negrita y subrayado fuera del texto)” 

 

En consecuencia, de lo anterior, la Oficina de Registros de Instrumentos Públicos de 
Cartagena NO está facultada para cancelar o modificar anotaciones de oficio o a solicitud 
del interesado sin que medie documento de autoridad competente que lo ordena, su 
objetivo es dar publicidad a los instrumentos públicos y/ o documentos que se ordenen 
registrar en el folio de Matricula.    
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Por lo anterior, con el ánimo de velar por el debido proceso y al darnos cuenta que el acto 
administrativo de inscripción correspondiente al turno de radicación No. 2025-060-6-27711 
de fecha 04 de noviembre de 2025, mediante el cual ingresó para su registro el Oficio No. 
775 del 30 de octubre de 2025, proferido por el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE 
CARTAGENA, dentro del proceso de Responsabilidad Civil Contractual con Rad. 13001-31-
03-007-2025-00294-00, mediante el cual se ordenó la INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA en 
los derechos fiduciarios que ostenta el Fideicomiso Lote Crespo S.A, asociado a los siguientes 
bienes inmuebles relacionados en dicho oficio SI PROCEDIA, esta oficina considera 
necesario CONFIRMAR el acto de inscripción. 

En consecuencia, este Despacho: 

RESUELVE 

PRIMERO: CONFIRMAR el Acto Administrativo de inscripción correspondiente al turno de 
radicación No. 2025-060-6-27711 de fecha 04 de noviembre de 2025, mediante el cual 
ingresó para su registro el Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, proferido por el 
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, dentro del proceso de 
Responsabilidad Civil Contractual con Rad. 13001-31-03-007-2025-00294-00, mediante el 
cual se ordenó la INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA en los derechos fiduciarios que ostenta el 
Fideicomiso Lote Crespo S.A, asociado a los siguientes bienes inmuebles relacionados en 
dicho oficio  

SEGUNDO: Notificar personalmente esta resolución a los recurrentes. De no ser posible la 
notificación personal, esta se surtirá por aviso. (Arts. 67 y 69 del C. de P.A y de lo C.A. 

TERCERO: CONCEDER EL RECURSO DE APELACION ante el Subdirector de Apoyo Jurídico 
Registral de la Superintendencia De Notariado y Registro. 

CUARTO: REMITIR COPIA DEL EXPEDIENTE al Subdirector de Apoyo Jurídico Registral de 
la Superintendencia De Notariado y Registro 

QUINTA: Ordenar el bloqueo de los folios de matrícula asociados al turno de calificación 
2025-060-6-27711. 

NOTIFIQUESE, COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE 
 

@Documento_preparado_para_firma 

 
FlagSigned_52320313 
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MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI 
Registrador Principal 0191-20 
ORIP - Cartagena - Dirección Regional Caribe 

 
FlagSigned_32937201 

 
MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ 
Profesional Universitario 2044-10, Coordinador 
ORIP - Cartagena - Dirección Regional Caribe 

  

Documento Firmado Electrónicamente 

 
 
Elaboró: MARIA FERNANDA ESCOBAR DIAZ / ORIP53 
Revisó: MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ /ORIP53. MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ / ORIP53 
Aprobó: MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ /ORIP53. MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ / ORIP53 
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Cartagena de Indias D.T y C, 15 de abril de 2026 

SEÑORES 

EDELMIRA SARMIENTO PEÑA 

Correo: mimisarmiento60@hotmail.com, maryvaron_abogada@hotmail.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por EDELMIRA SARMIENTO PEÑA contra la 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Cartagena, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Frente a la pretensión presentada por el accionante, la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 

PÚBLICOS, no ha vulnerado derecho fundamental con relación de acceso real y material a la justicia 

administrativa, debido proceso administrativo y propiedad del accionante conforme a lo descrito en 

el contenido de la tutela, el cual fundamenta en lo siguiente;  

 

El día 16 de diciembre de 2025, la señora EDELMIRA SARMIENTO PEÑA, bajo el turno de radicación 

2025-060-3-4102, emitió solicitud de corrección de error registral en el folio de matrícula 

inmobiliaria 060-375723. 

 

Que, en atención a la solicitud presentada, la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS 

procede a manifestar que, respecto del folio de matrícula en mención, este se encuentra bloqueado 

debido a la solicitud de inscripción de demanda radicada bajo el turno No. 2025-060-6-27711 de 

fecha de 04 de noviembre de 2025, el cual fue resuelto mediante resolución numero RES-2026-007-

007158-6 del 24 de marzo de 2026 “Por medio de la cual se resuelve recurso de reposición”. 

 

Dado lo anterior, en el artículo 3 de la parte resolutiva de la resolución mencionada, se concedió el 

recurso de apelación ante el Subdirector de Apoyo Jurídico Registral de la Superintendencia de 

Notariado y Registro interpuesto por la parte pasiva del proceso en curso ante el Juzgado Séptimo 

Civil del Circuito de Cartagena con radicado 13001-31-03-007-2025-00294-00.  

 

En ese mismo sentido, se ordenó el bloqueo de los folios de matrícula asociados al turno de 

calificación 2025-060-6-27711. 

 

Por tanto, el folio de matrícula inmobiliaria se encuentra bloqueado conforme lo ordena la Circular 
119 del 16-08-2005 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro que establece:  

mailto:mimisarmiento60@hotmail.com
mailto:maryvaron_abogada@hotmail.com


 

 

________________________________________________________________________ 

 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de    

  Cartagena – Bolívar Dirección: Calle 30 No. 25-23   

  del barrio Alcibia  

                                     Código: AC-FR-023 

                                              Versión: 1 

                                     Fecha: 09/Jul./2025 

  

 

 
- Bloqueo de folios de matrícula inmobiliaria: El bloqueo de folios de matrícula inmobiliaria 

como medida preventiva tiene su fundamento en el ejercicio del marco legal que obliga a 
los registradores de instrumentos públicos a certificar de manera fiel y total las inscripciones 
efectuada en la matrícula de los bienes sujetos a registro, para que los principios de fidelidad 
e identidad de la información registral pueda funcionar de manera adecuada.  

- “La medida del bloqueo del registro persigue un fin valido, como lo es la seguridad en el 
trafico jurídico y la protección de los bienes de uso público; es una medida preventiva y 
necesaria para desarrollar la actuación y garantizar su normal y eficiente discurrir, así como 
la seguridad y estabilidad del trafico económico …” (Sentencia de Tutela del 26 de noviembre 
de 2008 Consejo de Estado Sala de Contencioso Administrativo Sección Primera. Expediente 
47001 23 31 000 2008 00043 01).  
 

Es importante aclarar que conforme al parágrafo del artículo 67 de la Ley 1579 del 2012 y Circular 
4891 del 30-10-2017 expedida por la superintendente delegada para el Registro, se puede expedir 
de manera presencial certificado de libertad y tradición haciendo la correspondiente salvedad.  
 

Dado lo anterior, es menester informar al accionante que mediante la Resolución No RES-2026-007-

007158-6 del 24 de marzo de 2026, se decide una actuación administrativa relacionado con el folio 

de matrícula inmobiliaria No. 060-17295, como se evidencia en el anexo 1., en la cual se ordena 

bloquear el folio de matrícula inmobiliaria en mención, acorde con la parte motiva del presente 

proveído. De igual manera se ordenó efectuar las salvedades de ley, de conformidad con lo dispuesto 

en el artículo 59 de la Ley 1579 de 2012. 

 

 

 

Atentamente,  

 

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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RESOLUCIÓN NÚMERO RES-2026-007158-6  
24 de marzo de 2026 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA 

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICIÓN” 

La Registradora Principal de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
en ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por los artículos 8, 49, 59 y 
60 de la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011 (Código de Procedimiento Administrativo y 
de lo Contencioso Administrativo) y el Decreto 2723 de 2014. 

I. ANTECEDENTES 

Mediante Turno de Radicación No. 2025-060-6-27711 de fecha 04 de noviembre de 2025, 
ingresó para su registro el Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, proferido por el 
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, dentro del proceso de 
Responsabilidad Civil Contractual con Rad. 13001-31-03-007-2025-00294-00, mediante el 
cual se ordenó la INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA en los derechos fiduciarios que ostenta el 
Fideicomiso Lote Crespo S.A, asociado a los siguiente benes inmueble:  
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II. EL ACTO ADMINISTRATIVO IMPUGNADO 

Se trata de la inscripción del Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, proferido por el 
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, dentro del proceso de 
Responsabilidad Civil Contractual con Rad. 13001-31-03-007-2025-00294-00, mediante el 
cual se ordenó la INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA en los derechos fiduciarios que ostenta el 
Fideicomiso Lote Crespo S.A, en los folios de matrícula de los inmuebles anteriormente 
relacionados. 

 

 

III. EL RECURSO 
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Mediante escrito con Radicación No. SNR2025ER-292109-2 de fecha 04 de diciembre de 
2025 el señor RAMON ARELLANO BARRIOS, identificado con cedula de ciudadanía 
1.026.253.701 en su calidad de representante legal suplente de DGRD INVERSIONES S.A.S, 
sociedad demandada dentro del proceso judicial de Responsabilidad Civil Contractual con 
Rad. 13001-31-03-007-2025-00294-00, que se tramita en el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL 
CIRCUITO DE CARTAGENA, interpuso recurso de Reposición en subsidio de Apelación en 
contra del Acto de inscripción del Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, mediante el 
cual dicha autoridad judicial ordenó la INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA en los derechos 
fiduciarios que ostenta el Fideicomiso Lote Crespo S.A, asociado a los siguientes bienes 
relacionados en los antecedentes.  

IV. OPORTUNIDAD 

De conformidad con el articulo 24 de la ley 1579 de 2012 Los actos de inscripción o registro 
se entenderán notificados el día en que se efectúe la correspondiente anotación. En ese 
sentido el acto la correspondiente a la anotación de inscripción se realizó el día 20 de 
noviembre de 2025, estando el recurrente en termino para presentar el presente recurso, 
teniendo en cuenta que presento el recurso de reposición en subsidio de apelación dentro 
de los 10 días siguientes a la inscripción de conformidad con el articulo 76 de la Ley 1437 
de 2011. 

V. CONSIDERACIONES 

Como quiera que el escrito del recurso, reúne los requisitos previstos en la Ley 1579 de 2012 
y el Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Ley 1437 
de 2011, se avocará su conocimiento para tal efecto, es necesario efectuar las siguientes 
apreciaciones, frente a las razones que fundamentaron la negativa de registro; respecto a 
las pruebas aportadas y sobre los argumentos del recurrente así:    

En primer lugar, debe tenerse en cuenta que desde el punto de vista material el proceso de 
registro es administrativo, en el cual se adopta una decisión que puede ser positiva o 
negativa. En ese entendido el documento que se radica, en la etapa de calificación se somete 
a un análisis jurídico, a un examen y a una comprobación de que reúne las exigencias legales 
para acceder a la inscripción. Realizado el estudio sobre la pertinencia de la calificación del 
documento o título para su inscripción, se procederá a la anotación en el folio de matrícula 
inmobiliaria o en su defecto si en la calificación del título o documento no se dan los 
presupuestos de ley para ordenar su inscripción, se procederá a inadmitirlo, elaborando una 
nota devolutiva. (Arts., 13, 16, 20 y 22, de la Ley 1579 de 2012). 
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Del examen previo a que deben ser sometidos los títulos o documentos llevados al registro 
y dadas las facultades conferidas al funcionario calificador, los sistemas que se acogen en 
este procedimiento están basados en el principio de legalidad, de manera que sólo tendrán 
acceso al registro los títulos o documentos válidos y perfectos. 

De cualquier modo, la previa calificación de los documentos sometidos a registro no se 
reduce a una simple labor mecánica, limitada a indicar la clase de registro que debe 
efectuarse o a devolver el documento sin realizar el estudio correspondiente. El objetivo 
mismo lo impone la normatividad registral vigente, por lo que debe investigarse si el 
respectivo documento público reúne o no los requisitos formales y de fondo exigidos por la 
ley.   

VI. EL CASO EN CONCRETO 

Una vez analizada la trazabilidad de los folios de matrícula relacionados en los antecedentes 
de la presente resolución, se constató que el Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, 
proferido por el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, ingresó para su 
inscripción mediante turno 2025-060-6-27711 de fecha 04 de noviembre de 2025. 

 

 

Como resultado del proceso de calificación fue inscrito el Oficio No. 775 del 30 de octubre 
de 2025, en cada uno de los folios relacionados en el mismo.  
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Al revisar los documentos correspondientes al turno 2025-060-6-27711, se evidencia que el 
Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, fue radicado acompañado de la constancia de 
envío por correo electrónico, realizada por el Juzgado07 Civil del Circuito desde su cuenta 
institucional hacia el correo institucional de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Cartagena, validándose así la autenticidad del mismo.  
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De igual manera se constató que los inmuebles sobre los cuales se inscribio la medida 
cautelar son de propiedad de uno de los DEMANDADOS, esto es, ACCION SOCIEDAD 
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 
DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE CRESPO NIT PA. 805012921-0, de conformidad con el 
artículo 591 del C.G.P.  

Ahora bien, manifiesta el recurrente en su escrito lo siguiente:   

 

En respuesta a los argumentos expuestos por el recurrente, esta Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos le Informa que no le corresponde a esta Oficina hacer ese tipo de 
valoraciones, pues dicha valoración debe hacerla el juez de conocimiento del proceso que 
ordenó la inscripción de la medida cautelar. En el Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025 
se ordenó la inscripción de la demanda en los derechos fiduciarios asociados a los 
inmuebles relacionados en el mismo. Lo que si le corresponde a esta Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos es verificar de dicho oficio cumpla con los requisitos exigidos para su 
inscripción, esto es, a). Que el oficio contenga el tipo y radicado del proceso, b). Que 
contenga el Nombre e identificación de las partes, c.) Que cite la providencia judicial que 
ordeno la medida cautelar, d.)  Que los inmuebles sobre los cuales se ordene inscribir la 
medida cautelar sean de propiedad del DEMANDADO. d.) Que el Oficio esté debidamente 
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firmado e). Que el Oficio venga acompañado de la constancia de envió electrónico del oficio 
de desde la cuenta de correo electrónico institucional del Juzgado hacia la cuenta de correo 
electrónico institucional de la ORIP.  f.) Que se hayan pagado los derechos de registro. 

En ese entendido se establece que una vez estudiado el documento que fue objeto de 
inscripción, se logró determinar que este cumple con los requisitos necesarios para ser 
inscrito.  

Es importante precisar que en el artículo 2 de la ley 1579 de 2012, se estable que el registro 
de la propiedad inmueble tiene como objetivo básico el siguiente: 

a) Servir de medio de tradición del dominio de los bienes raíces y de los otros derechos 
reales constituidos en ellos de conformidad con el artículo 756 del Código Civil; 

b) Dar publicidad a los instrumentos públicos que trasladen, transmitan, muden, 
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los 
bienes raíces; (Negrilla fuera del texto) 

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos públicos sujetos a inscripción. 

 

De la misma manera, el artículo 62 de la ley 1579 de 2012, hace referencia a la procedencia 
de la cancelación de un registro o inscripciones en el folio de matrícula de un inmueble, con 
la finalidad de dejarlo sin efecto.  

 

“Articulo 62 ley 1579 de 2012. Procedencia de la cancelación. El Registrador procederá a 
cancelar un registro o inscripción cuando se le presente la prueba de la cancelación del 
respectivo título o acto, o la orden judicial o administrativa en tal sentido. 

 

La cancelación de una inscripción se hará en el folio de matrícula haciendo referencia 
al acto, contrato o providencia que la ordena o respalda, indicando la anotación objeto 
de cancelación.” (Negrita y subrayado fuera del texto)” 

 

En consecuencia, de lo anterior, la Oficina de Registros de Instrumentos Públicos de 
Cartagena NO está facultada para cancelar o modificar anotaciones de oficio o a solicitud 
del interesado sin que medie documento de autoridad competente que lo ordena, su 
objetivo es dar publicidad a los instrumentos públicos y/ o documentos que se ordenen 
registrar en el folio de Matricula.    
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Por lo anterior, con el ánimo de velar por el debido proceso y al darnos cuenta que el acto 
administrativo de inscripción correspondiente al turno de radicación No. 2025-060-6-27711 
de fecha 04 de noviembre de 2025, mediante el cual ingresó para su registro el Oficio No. 
775 del 30 de octubre de 2025, proferido por el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE 
CARTAGENA, dentro del proceso de Responsabilidad Civil Contractual con Rad. 13001-31-
03-007-2025-00294-00, mediante el cual se ordenó la INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA en 
los derechos fiduciarios que ostenta el Fideicomiso Lote Crespo S.A, asociado a los siguientes 
bienes inmuebles relacionados en dicho oficio SI PROCEDIA, esta oficina considera 
necesario CONFIRMAR el acto de inscripción. 

En consecuencia, este Despacho: 

RESUELVE 

PRIMERO: CONFIRMAR el Acto Administrativo de inscripción correspondiente al turno de 
radicación No. 2025-060-6-27711 de fecha 04 de noviembre de 2025, mediante el cual 
ingresó para su registro el Oficio No. 775 del 30 de octubre de 2025, proferido por el 
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, dentro del proceso de 
Responsabilidad Civil Contractual con Rad. 13001-31-03-007-2025-00294-00, mediante el 
cual se ordenó la INSCRIPCIÓN DE LA DEMANDA en los derechos fiduciarios que ostenta el 
Fideicomiso Lote Crespo S.A, asociado a los siguientes bienes inmuebles relacionados en 
dicho oficio  

SEGUNDO: Notificar personalmente esta resolución a los recurrentes. De no ser posible la 
notificación personal, esta se surtirá por aviso. (Arts. 67 y 69 del C. de P.A y de lo C.A. 

TERCERO: CONCEDER EL RECURSO DE APELACION ante el Subdirector de Apoyo Jurídico 
Registral de la Superintendencia De Notariado y Registro. 

CUARTO: REMITIR COPIA DEL EXPEDIENTE al Subdirector de Apoyo Jurídico Registral de 
la Superintendencia De Notariado y Registro 

QUINTA: Ordenar el bloqueo de los folios de matrícula asociados al turno de calificación 
2025-060-6-27711. 

NOTIFIQUESE, COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE 
 

@Documento_preparado_para_firma 

 
FlagSigned_52320313 
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MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI 
Registrador Principal 0191-20 
ORIP - Cartagena - Dirección Regional Caribe 

 
FlagSigned_32937201 

 
MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ 
Profesional Universitario 2044-10, Coordinador 
ORIP - Cartagena - Dirección Regional Caribe 

  

Documento Firmado Electrónicamente 
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Cartagena de Indias D.T y C, 13 de abril de 2026 

SEÑOR (A) 

BARTOLO MENDOZA GOMEZ 

Correo: tanialuciacorrea@hotmail.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por BARTOLO MENDOZA GOMEZ contra la 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Cartagena, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Frente a la pretensión única presentada por el accionante, la OFICINA DE REGISTRO DE 

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA no ha vulnerado derecho fundamental de petición y el 

derecho al debido proceso del accionante conforme a lo descrito en el contenido de la demanda. 

Dado lo anterior, la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos se sirve a manifestar lo siguiente; 

 

El documento escritura No. 00667 del 05-04-2000 de Notaría Primera de Cartagena fue presentado 

para su inscripción como solicitud de registro de documentos con radicación 2024-060-28237 

vinculado a la Matricula Inmobiliaria 060-81071. 

 

Conforme con el principio de Legalidad previsto en el literal d) del artículo 3 y en el artículo 22 de la 

Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Públicos) se inadmitió y por lo tanto se 

devolvió sin registrar el documento motivo de la solicitud por las siguientes razones y fundamentos 

de derecho; 

 

1. Faltó copia autentica para el archivo de esta oficina (Parágrafo 1 del articulo 14 de la Ley 

1579 de 2012). 

2.  No se ha insertado paz y salvo del impuesto predial del inmueble (Articulo 2.2.6.1.2.1.19 

del Decreto 1069 de 2015, Artículos 40 y 44 del Decreto Ley 960 de 1970 y Artículo 229 de 

la ley 223 de 1995). 

3. La reproducción mecánica de las copias del documento que se pretende registrar es ilegible 

en todo o en algunos de sus apartes (Parágrafo 1 del Artículo 14 de la Ley 1579 de 2012). 

4. La escritura mediante la cual se constituyó la hipoteca señalada en la escritura no coincide 

con la inscrita en el folio.  

 

mailto:tanialuciacorrea@hotmail.com
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En este sentido, la accionada se permite manifestar que todas las actuaciones se han desarrollado 

en estricto cumplimiento del ordenamiento jurídico, observando los principios de legalidad, debido 

proceso y responsabilidad administrativa.  

 

Así mismo, es importante resaltar que la entidad ha dado cabal cumplimiento a cada una de las 

decisiones judiciales proferidas por las autoridades competentes, ejecutando las órdenes impartidas 

en los términos y condiciones establecidas en las respectivas providencias.  

 

 

 

Atentamente,  

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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Cartagena de Indias D.T y C, 09 de abril de 2026 

SEÑORES  

BETSAIDA YULIET PACHECO MARTÍNEZ 

Correo: chigorodo28@gmail.com 

E.              S.            D.  

Asunto: Acción de tutela – Radicado 13001333301020260008400 

Ref: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por BETSAIDA YULIET PACHECO MARTÍNEZ contra la 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 

PÚBLICOS DE CARTAGENA, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Que, una vez revisados los hechos y pretensiones del accionante, se evidencia que la solicitud 
elevada corresponde a la expedición de un certificado de tradición y libertad respecto de un bien 
inmueble ubicado en el municipio de Chigorodó, Antioquia. 
 
En ese sentido, es preciso indicar que, conforme a la organización del servicio público registral en 
Colombia, la competencia para la expedición de certificados de tradición y libertad recae 
exclusivamente en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos que tenga jurisdicción sobre el 
lugar donde se encuentra ubicado el inmueble. 
 
Por lo anterior, la ORIP Cartagena carece de competencia funcional y territorial para emitir el 
certificado solicitado, toda vez que el predio no se encuentra dentro de su círculo registral, sino en 
la jurisdicción correspondiente al departamento de Antioquia. 
 
En consecuencia, se informa al despacho que la entidad accionada no ha vulnerado derecho 
fundamental alguno del accionante, por cuanto no le es jurídicamente posible atender la solicitud 
elevada. 
 
No obstante, se orienta al accionante para que dirija su solicitud ante la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos competente en el municipio de Chigorodó, Antioquia, que es la autoridad 
facultada para expedir el certificado requerido. 
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Atentamente, 

 

 

 

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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Cartagena de Indias D.T y C, 08 de abril de 2026 

SEÑORES  

FIDUCIARIA DAVIBANK S .A. en calidad de Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO 

FC INTERCOL 

Correo: buzonnj_fiducolpatri@davibank.com, yuri.sanchez@davibank.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Acción de tutela – Radicado 13-001-33-33-008-2026-00062-00 

Ref: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por FIDUCIARIA DAVIBANK S .A. en calidad de Vocera 

y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO FC INTERCOL contra la OFICINA DE REGISTRO DE 

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 

PÚBLICOS DE CARTAGENA, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Dando alcance a lo manifestado por la accionada el día 9 de marzo de 2023, mediante auto No 23 

emitido por esta entidad – Expediente 060 - AA- 2023 - 005, se indicó que daría Inicio a actuación 

administrativa para establecer la real situación jurídica del inmueble identificado con el folio de 

matrícula inmobiliaria No. 060 - 13669.  

 

Dado lo anterior, es menester informar al accionante que mediante la Resolución No. RES-2026- 

007604-6 del 24 del 27 de marzo de 2026, se decide una actuación administrativa relacionado con 

el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-136690, como se evidencia en el anexo N. 1., en la cual se 

ordena corregir el folio de matrícula inmobiliaria en mención, dejando sin valor y efecto jurídico 

registral las anotaciones No. 20 y 21, acorde con la parte motiva del presente proveído. De igual 

manera se ordenó efectuar las salvedades de ley, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 59 

de la Ley 1579 de 2012. 

 

Contra el presente acto administrativo mencionado procede el recurso de reposición ante la 

Registradora Principal de Instrumentos Públicos de Cartagena y el de apelación ante la Subdirección 

de Apoyo Jurídico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, que deberán 

interponerse por escrito en la diligencia de notificación personal, o dentro de los diez (10) días 

siguientes a ella, o de la notificación por aviso, o al vencimiento del término de publicación, según 

el caso, de conformidad con los artículo 74, 76 y 77 del Código de Procedimiento Administrativo y 

de lo Contencioso Administrativo 

 

 

mailto:buzonnj_fiducolpatri@davibank.com
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Atentamente, 

  

 

 

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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RESOLUCIÓN NÚMERO RES-2026-007604-6  
27 de marzo de 2026 

 

 

Por medio de la cual se decide una actuación administrativa relacionado con el folio 
de matrícula inmobiliaria No. 060-136690 

Expediente: 060-A.A-2023-005 

LA REGISTRADORA  PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE 
INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA  

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que confiere la ley 1579 de 2012 y 
el Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. (Ley 1437 

de 2011), 

1. ANTECEDENTES: 
 

“Mediante el auto No. 023 del 29 de Marzo del 2023, se inicia actuación administrativa 
relacionada con el folio de matrícula inmobiliaria por las siguientes consideraciones: 

Mediante el turno de corrección 2018-060-3-276, se allegó escrito firmado por el 
señor Calixto Daniel Nata Arias, como representante legal de la Fiduciaria Colpatria 
como vocera del patrimonio Autónomo FC-INTERCOL, donde solicita eliminar el 
embargo que se registró en el folio de matrícula inmobiliaria 060-136690, en razón 
que la sociedad Intercol S.A, no tiene la calidad de propietaria, sino el patrimonio 
Autónomo. 

Una vez revisad el folio de matrícula se encontró que  en  la anotación 24, se publicita 
EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL, comunica mediante el oficio 
No. 387 del 16 de febrero del 2017 del Juzgado Tercero Civil del Circuito de Cali, 
dictado dentro del proceso ejecutivo singular de   Banco Davivienda S.A, en contra 
de la sociedad INTERCOL S.A.,  

Pero  en la anotación 20 del folio del folio se videncia que la  fiduciaria Colpatria S.A 
como vocera del patrimonio Autónomo FC-INTERCOL, adquirió la calidad de 
propietario, según la constitución  de fiducia mercantil autorizada mediante la 
escritura pública 669 del 11 de marzo del 2014 de la Notaria veintitrés de Cali,  

 

Así las cosas y de conformidad párrafo segundo del numeral primero del artículo 
593 de la ley 1564 de 2012, Código General Del Proceso, el cual reza lo siguiente: 

Para efectuar embargos se procederá así: 
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1. El de bienes sujetos a registro se comunicará a la autoridad competente 
de llevar el registro con los datos necesarios para la inscripción: si aquellos 
pertenecieren al afectado con la medida, lo inscribirá y expedirá a costa del 
solicitante un certificado sobre su situación jurídica en un período equivalente 
a diez (10) años, si fuere posible. Una vez inscrito el embargo, el certificado 
sobre la situación jurídica del bien se remitirá por el registrador directamente 
al juez. 

Si algún bien no pertenece al afectado, el registrador se abstendrá de 
inscribir el embargo y lo comunicará al juez; si lo registra, este de oficio o a 
petición de parte ordenará la cancelación del embargo. Cuando el bien esté 
siendo perseguido para hacer efectiva la garantía real, deberá aplicarse lo 
dispuesto en el numeral 2 del artículo 468. 

La oficina debe analizar si era procedente la medida cautelar, si el bien inmueble no 
pertenencia al afectado; es decir a la a sociedad INTERCOL S.A, sino a la fiduciaria 
Colpatria S.A como vocera del patrimonio Autónomo FC-INTERCOL. 

Por lo anterior, se hace necesario iniciara actuación administrativa, con el fin de 
establecer la real situación jurídica del folio matrícula inmobiliaria No. 060-136690, 
con el fin de revisar la procedencia de la inscripción de la medida cautelar  asentada 
en la anotación 24,  según lo dispuesto al artículo 59 ley 1579 del 2012, en sentido 
que su aplicación se suscribe a la corrección de errores en anotaciones inscrita en 
los folios de matrículas inmobiliarios que cambia la situación jurídica del inmueble o 
afectan inscripción que ya se encuentra en firme, y hayan surtido  efectos entre las 
partes, o ante terceros:  

Artículo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya 
incurrido en la calificación y/o inscripción, se corregirán de la siguiente 
manera: 

Los errores aritméticos, ortográficos, de digitación o mecanográficos que se 
deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza jurídica del 
acto, o el contenido esencial del mismo, podrán corregirse en cualquier 
tiempo sustituyendo la información errada por la correcta, o enmendando o 
borrando lo escrito y anotando lo correcto. 

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificación y que se 
detecten antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se 
corregirán en la forma indicada en el inciso anterior. 

Los errores que modifiquen la situación jurídica del inmueble y que hubieren 
sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, 
solo podrán ser corregidos mediante actuación administrativa, cumpliendo 
con los requisitos y procedimientos establecidos en el Código de 
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Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la 
norma que lo adicione o modifique y en esta ley. 

Las constancias de inscripción que no hubieren sido suscritas, serán 
firmadas por quien desempeñe en la actualidad el cargo de Registrador, 
previa atestación de que se surtió correcta y completamente el proceso de 
trámite del documento o título que dio origen a aquella inscripción y 
autorización mediante acto administrativo expedido por la Superintendencia 
Delegada para el Registro. A la solicitud de autorización deberá anexarse 
certificación expedida por el Registrador de Instrumentos Públicos, en el 
sentido de que dicha inscripción cumplió con todos los requisitos. 

De toda corrección que se efectúe en el folio de matrícula inmobiliaria, se 
debe dejar la correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotación 
corregida, el tipo de corrección que se efectuó, el acto administrativo por el- 
cual se ordenó, en el caso en que esta haya sido producto de una actuación 
administrativa…” 

Y el  artículo 49 de la ley 1579 de 2012, el cual  dispone, que la matrícula inmobiliaria 
debe exhibir en todo momento el estado jurídico del respectivo bien y de los hechos 
expuestos, esta Oficina evidencia la necesidad de iniciar la correspondiente 
actuación administrativa (art. 34 C.P.A.C.A.), para efectos de determinar la 
procedencia o improcedencia de la solicitud, así como la verdadera y real situación 
jurídica del predio anteriormente identificado, siguiendo el procedimiento que señala 
el Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo para 
las solicitudes particulares. 

Que la finalidad del folio de matrícula es que “exhiba en todo momento el estado 
jurídico del respectivo bien al cual identifica”, principio registral que aparentemente 
se está vulnerando.” 

Posteriormente mediante el auto No. AUT-2025-001653-5 del 11 de julio del 2025, e 
adiciona a la actuación administrativa 060-AA-2023-005, iniciada con el Auto No. 023 del 
29 de marzo del 2023 tendiente a establecer la real situación jurídica del folio de las 
matrículas inmobiliarias 060-13669, momento de decidir se analizó la escritura pública 669 
del 11 de marzo del 2014 de la Notaria veintitrés de Cali, frente a la inscripción de las 
anotaciones 19, 20 y 21 por medio de la cual se registraron los acto de compraventa, 
constitución de fiducia mercantil y comodato, en sentido que se estaría presentando otra 
inconsistencia en el folio, debido que si solo se otorgó una compraventa a título de fiducia 
mercantil favor del patrimonio autónomo FC_INTERCOL, o si era dos actos compraventa y 
constitución de fiducia mercantil, en caso si fue este último sentido, se observa que solo 
pagaron un solo con cuantía que la compraventa, faltando la fiducia mercantil sobre un base 
gravable de 3.900.000.000, en razón que los acto de fiducia mercantil pagan sobre el mayor 
valor entre el valor del negocio o el avaluó catastra.  
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2. LA ACTUACIÓN ADMINISTRATIVA 

Con fundamento en lo anterior se ordenó notificar a: Intercol S.A,  Fiduciaria Colpatria S.A. 
como vocera del patrimonio Autonomo FC-Intercol.y Banco Davivienda S.A. Teniendo en 
cuenta que la notificación incluye a los terceros indeterminados que puedan resultar 
afectados dentro de la actuación, la misma se publicó en la página web de la 
Superintendencia de Notariado y Registro. A la fecha no se radicado escrito donde 
intervenga la partes después de proferido el auto. 

3. PRUEBAS 

Conforman el acervo probatorio: 

• Turno de correcciones 2018-060-3-276, donde se allega solicitud de 
corrección presentada por el señor Calixto Daniel Anaya Arias, en su 
condición de representante Legal de Fiduciaria Colpatria S.A, como vocera del 
patrimonio autónomo FC-INTERCOL. 

• Copia del certificado de tradición del folio 060-136690 de fecha 11 de enero del 
2018. 

• Copia del contrato de fiducia mercantil del patrimonio Autónomo FC-INTERCOL. 
• Certificado de cámara de comercio de la Fiduciaria Colpatria S.A. 
• Pantallazo del sistema de información registral del folio. 060-136690. 
• Impresión simple del folio 060-136690. 
• Documento escaneados en el turno de calificación 2017-060-6-7042, contentivo de 

del oficio  No. 387 del 16 de febrero del 2017 emanado del Juzgado Tercero civil del 
circuito de Cali  

• Copia de la escritura pública 669 del 11 de Marzo del 2014 de la Notaria 23 de Cali 
• Poder especial donde se otorga poder especial al señor Cesar Augusto Hoyos 

Gonzalez, por la sociedad Intercol S.A  
• Oficio No. 0602024EE02698 del 2 de mayo del 2024, de la Coordinación jurídica de 

la oficina de registros de instrumento público de Cartagena del asunto comunicar la 
solicitud de levantamiento de medida cautelar.  

• Correo electrónico de fecha 20 de mayo del 2025, donde se allega certificado de 
cámara de comercio de la sociedad S.A de fecha 15 de mayo del 2024. 

• Documento escaneados en el turno de calificación 2014-060-6-16440 contentiva de 
la escritura publica 669 del 11 de marzo del 2014 de la notaria veintitrés de Cali. 

FUNDAMENTOS JURIDICOS. 

 

Los artículos 49 y 59 de la ley 1579 del 2102, establecen que el folio de matrícula 
inmobiliaria debe reflejarse en todo momento la verdadera situación jurídica del inmueble y 
los errores en que se haya incurrido al realizar una inscripción, se puede corregir en 
cualquier tiempo y así se hará saber en la salvedad que se haga, a que son contrarias al 
Estatuto Registral de Instrumentos Públicos. Los errores cometidos al practicar una 
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inscripción pueden tener mayor o menor trascendencia, el procedimiento a seguir para 
corregirlos varía según las implicaciones que tiene el error en el tráfico jurídico de la 
propiedad raíz, el poder o facultad de corrección se fundamenta en el carácter del acto 
administrativo de la inscripción y en el mandato de los artículos 59 y 60 de la Ley 1579 de 
2012, no obstante que para ello hay que tener en cuenta los demás los lineamientos del 
Estatuto de Registro de Instrumentos Públicos, en especial los artículos 2, 3, 4, 8, 16, 20, 
46, 47, 48 y 49; adicionalmente se tendrá en cuenta lo establecido en la Ley 1437 de 2011, 
Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, así como las 
demás normas concordantes y complementarias aplicables a cada caso en particular. 
Veamos: 

“Artículo 2o. Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos 
básicos los siguientes: 

a) Servir de medio de tradición del dominio de los bienes raíces y de los otros 
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el artículo  del Código 
Civil; 

b) Dar publicidad a los instrumentos públicos que trasladen, transmitan, muden, 
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los 
bienes raíces; 

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos públicos sujetos a 
inscripción.” 

 “Artículo 3° Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema 
registral son los principios de:  

a) Rogación. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada, 
del Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa. 

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignará una matrícula única, en 
la cual se consignará cronológicamente toda la historia jurídica del respectivo bien 
raíz; (…) 

d) Legalidad. Solo son registrables los títulos y documentos que reúnan los 
requisitos exigidos por las leyes para su inscripción;  

e) Legitimación. Los asientos registrales gozan de presunción de veracidad y 
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario; 

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendrá la facultad de enajenar el dominio u 
otro derecho real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa 
tradición.” 

“Artículo 4°. Actos, títulos y documentos sujetos al registro. Están sujetos a 
registro: 
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a) Todo acto, contrato, decisión contenido en escritura pública, providencia judicial, 
administrativa o arbitral que implique constitución, declaración, aclaración, 
adjudicación, modificación, limitación, gravamen, medida cautelar, traslación o 
extinción del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes 
inmuebles; (…).” 

Artículo 8°. Matrícula Inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripción de los 
actos, contratos y providencias relacionados en el artículo 4°, referente a un bien 
raíz, el cual se distinguirá con un código alfanumérico o complejo numeral indicativo 
del orden interno de cada oficina y de la sucesión en que se vaya sentando. (…).” 

“Artículo 16. Calificación. Efectuado el reparto de los documentos se procederá a 
su análisis jurídico, examen y comprobación de que reúne las exigencias de ley 
para acceder al registro.  

Parágrafo 1°. No procederá la inscripción de documentos que transfieran el dominio 
u otro derecho real, sino está plenamente identificado el inmueble por su número de 
matrícula inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, área en el Sistema Métrico 
Decimal y los intervinientes por su documento de identidad. (…).” 

“Artículo 20. Inscripción. Hecho el estudio sobre la pertinencia de la calificación 
del documento o título para su inscripción, se procederá a la anotación siguiendo 
con todo rigor el orden de radicación, con indicación de la naturaleza jurídica del 
acto a inscribir, distinguida con el número que al título le haya correspondido en el 
orden del Radicador y la indicación del año con sus dos cifras terminales. 
Posteriormente se anotará la fecha de la inscripción, la naturaleza del título, 
escritura, sentencia, oficio, resolución, entre otros, su número distintivo, si lo tuviere, 
su fecha, oficina de origen, y partes interesadas, (…).” 

“Artículo 46. Mérito probatorio. Ninguno de los títulos o instrumentos sujetos a 
inscripción o registro tendrá mérito probatorio, si no ha sido inscrito o registrado 
en la respectiva Oficina, conforme a lo dispuesto en la presente ley, salvo en 
cuanto a los hechos para cuya demostración no se requiera legalmente la formalidad 
del registro.” 

“Artículo 47. Oponibilidad. Por regla general, ningún título o instrumento sujeto a 
registro o inscripción surtirá efectos respecto de terceros, sino desde la fecha de su 
inscripción o registro.” 

Artículo 48. Apertura de folio de matrícula. El folio de matrícula se abrirá a 
solicitud de parte o de oficio por el Registrador, (…) 

Artículo 49. Finalidad del folio de matrícula. El modo de abrir y llevar la matrícula 
se ajustará a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo 
momento el estado jurídico del respectivo bien. (…). 
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Artículo 59.  Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya 
incurrido en la calificación y/o inscripción, se corregirán de la siguiente manera: 

Los errores aritméticos, ortográficos, de digitación o mecanográficos que se 
deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza jurídica del acto, o el 
contenido esencial del mismo, podrán corregirse en cualquier tiempo (…) 

Los errores que modifiquen la situación jurídica del inmueble y que hubieren 
sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, 
solo podrán ser corregidos mediante actuación administrativa, (…)”  

“Artículo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripción 
proceden los recursos de reposición ante el Registrador de Instrumentos Públicos y 
el de apelación, para ante el Director del Registro o del funcionario que haga sus 
veces. 

Cuando una inscripción se efectúe con violación de una norma que la prohíbe o es 
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea 
derecho, para proceder a su corrección previa actuación administrativa, no es 
necesario solicitar la autorización expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia 
accedió al registro.” (Negrillas y subrayados fuera del texto original). 

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO. 
 

De acuerdo con los artículos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, previa actuación 
administrativa, los Registradores de Instrumentos Públicos están expresamente facultados 
para corregir los errores en que se haya incurrido en la calificación y/o inscripción, sin 
necesidad de solicitar autorización expresa de quien por error accedió al registro.    
 
Con la presente actuación se buscaba corregir el folio de matrícula inmobiliaria 060-136690, 
en relación a la anotación 24 donde se publicita “EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION 
PERSONAL”, comunica mediante el oficio No. 387 del 16 de febrero del 2017 proferid por 
el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Cali, dentro del proceso ejecutivo singular de   
Banco Davivienda S.A, en contra de la sociedad INTERCOL S.A., en razón que la Fiduciaria 
Colpatria s.a., como Adminstradora Patrimonio Autonomo Fc-Intercol manifiesta que esta 
no tiene que intercol no tiene la calidad de propietaria. 
 
Revisado el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-136690, se observa que en las  
anotaciones  19, 20 y 21   registraron los acto de compraventa, constitución de fiducia 
mercantil y comodato, soportada en la escritura pública 669 del 11 de marzo del 2014 de la 
Notaria veintitrés de Cali, donde intervienen las sociedades Construcciones Metalicas 
Industriales Ltda, Intercol S.A  y  la Fiduciaria Colpatria S.A., Patrimonio Autonomo FC-
Intercol, de publicitándose como propietario  la Fiduciaria COLPATRIA S.A Como Vocera 
del Patrimonio AUTÓNOMO FC-INTERCOL, ver las anotaciones: 
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Anotación: Nº 19 del Folio #060-136690    

 Radicación 2014-060-6-16440 Del 31/7/2014  

 Doc ESCRITURA 669 Del 11/3/2014  

 Oficina de Orígen NOTARIA VEINTITRES De CALI 

 Valor 3,900,000,000 Estado VALIDA 

 Especificación COMPRAVENTA Naturaleza Jurídica 0125 

 Modalidad     

 Comentario       

 

 
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura 
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 
incompleto) 

  

DE  CONSTRUCCIONES METALICAS INDUSTRIALES LTDA. - NIT 8001697701    
Participació
n  

A  INTERCOL S.A. - NIT 800252958-3  X  
Participació
n  

 
Anotación: Nº 20 del Folio #060-136690    

 Radicación 2014-060-6-16440 Del 31/7/2014  

 Doc ESCRITURA 669 Del 11/3/2014  

 Oficina de Orígen NOTARIA VEINTITRES De CALI 

 Valor   Estado VALIDA 

 Especificación CONSTITUCION DE FIDUCIA 
MERCANTIL Naturaleza Jurídica 0128 

 Modalidad     

 Comentario       

 

 
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura 
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 
incompleto) 

  

DE  INTERCOL S.A. - NIT 800252958-3    
Participació
n  

A  FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO FC-INTERCOL - NIT 
800252958  

X  
Participació
n  
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Anotación: Nº 21 del Folio #060-136690    

 Radicación 2014-060-6-16440 Del 
31/7
/201
4  

 Doc ESCRITURA 669 Del 
11/3
/201
4  

 Oficina de Orígen NOTARIA VEINTITRES De CALI 

 Valor   Estado VALI
DA 

 Especificación COMODATO A TITULO PRECARIO Naturaleza Jurídica 050
4 

 Modalidad     

 Comentario       

 

 
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura 
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 
incompleto) 

  

DE  FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO FC-INTERCOL - NIT 
800252958  

  
Participació
n  

A  INTERCOL S.A. - NIT 800252958-3    
Participació
n  

 
De análisis de la escritura pública 669 del 11 de marzo del 2014 de la Notaría  Veintitrés de 
Cali, se otorgó el acto compraventa y se registró a favor    INTERCOL S.A, como se publicita 
en la anotación 19, sin embargo lo que no queda claro es la inscripción del acto Constitución 
De Fiducia Mercantil, a favor  de la   Fiduciaria Colpatria S.A como vocera del patrimonio 
Autónomo FC-INTERCOL,  porque a pesar que  acto expresaba que era directo  en calidad 
de  Fiducia Mercantil,  no era procedente su registro en razón que el acto de fiducia no se 
había constituido mediante  el instrumento público, sino mediante documento privado,  
además solo se pagó  acto con cuantía la  compraventa sobre un base gravable de 
3.900.000.000, pero a pesar que si se observa el comodato no sería procedente porque el 
acto de la fiducia  no pudo ser objeto de inscripción, como se expresó, ver imagen de la  
escritura pública donde establece que es una compraventa y no una constitución de fiducia 
mercantil: 
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Por lo anterior se debe corregir el folio de matrícula inmobiliaria 060-136690, en el sentido 
de  dejar sin valor y efecto jurídico las anotaciones 21 y 22 por no corresponder con lo 
manifestado en el instrumento publico así las cosas, porque quien adquiere el dominio es 
la es la sociedad INTERCOL S.A.. 
 
Así las cosas continuado con el análisis del folio y la anotaciones subsiguientes  al quedar 
como propietario del inmueble la sociedad INTERCOL  S.A y no la Fiduciaria Colpatria S.A 
como vocera del patrimonio Autónomo FC-INTERCOL, de conformidad párrafo segundo del 
numeral primero del artículo 593 de la ley 1564 de 2012, Código General Del Proceso, la 
medida de  embargo que publicita el folio en la anotación 24 quedaría vigente, en sentido 
que  la sociedad INTERCOL S.A, tiene la calidad de propietario,  tal como los expresa al 
artículo ante mencionado expresa: 
 

Para efectuar embargos se procederá así: 
 
1. El de bienes sujetos a registro se comunicará a la autoridad competente de llevar 
el registro con los datos necesarios para la inscripción: si aquellos pertenecieren al 
afectado con la medida, lo inscribirá y expedirá a costa del solicitante un certificado 
sobre su situación jurídica en un período equivalente a diez (10) años, si fuere 
posible. Una vez inscrito el embargo, el certificado sobre la situación jurídica del bien 
se remitirá por el registrador directamente al juez. 
Si algún bien no pertenece al afectado, el registrador se abstendrá de inscribir el 
embargo y lo comunicará al juez; si lo registra, este de oficio o a petición de parte 
ordenará la cancelación del embargo. Cuando el bien esté siendo perseguido para 
hacer efectiva la garantía real, deberá aplicarse lo dispuesto en el numeral 2 del 
artículo 468. 
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Respeto de la anotación 25 de la medida cautelar se encontró que mediante el oficio 2531 
del juzgado Trece civiles del circuito de Cartagena trata sobre una demanda de resolución 
de contrato de CACERES MORENO OSCAR EDUARDO y  MORENO MULFORD LUIS 
FELIPE, contra la sociedad INTERCOL S.A - NIT 8002529583 
 
Anotación: Nº 25 del Folio #060-136690    

 

 Radicación 2017-060-6-
20342 Del 02/10/2017  

 Doc OFICIO 2531 Del 28/9/2017  

 Oficina de Orígen 

JUZGADO 
TRECE CIVIL 
DEL 
CIRCUITO 

De CALI 

 Valor   Estado VALIDA 

 Especificación 

DEMANDA 
EN 
PROCESO 
VERBAL 

Naturaleza Jurídica 0492 

 Modalidad     

 Comentario 

DE 
RESOLUCIÓN 
DE 
CONTRATO- 
RAD. N° 
76001 3103 
013 2017 
00248 00 

    

 

 
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura 
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 
incompleto) 

  

DE  CACERES MORENO OSCAR EDUARDO - CC 91253090    
Participació
n  

DE  MORENO MULFORD LUIS FELIPE - CC 1130675790    
Participació
n  

A  INTERCOL S.A - NIT 8002529583    
Participació
n  

Sin embargo, se encontró que mediante el turno de calificación 2018-060-6-12385 se 
ingresó el oficio No. 994 del 20 de abril del 2018 del Juzgado Trece civiles del circuito de 
Cali, existe una comunicación del juzgado que emitió la orden de embargo por medio de la 
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cual se buscar cancelara la medida por lo cual sería procedente que entra a calificarse de 
dicho turno  

 
Así las cosas, en virtud de lo anterior y de las facultades de corrección conferidas al 
Registrador de Instrumentos Públicos por el artículo 59 de la Ley 1579 de 2012, se ordenará 
corregir el folio de matrícula inmobiliaria 060-136690, en el sentido de dejar sin valor ni 
efectos jurídicos las anotaciones 21 y 22  en aras de cumplir el mandato consignado en el 
artículo 49 ibídem. 
 
En mérito de lo expuesto, este Despacho, 
 

RESUELVE 
 
ARTÍCULO PRIMERO: Corregir el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-136690, dejando 
sin valor y efecto jurídico registral la anotación número 20 y 21, acorde con la parte motiva 
del presente proveído. Efectúense las salvedades de ley, de conformidad con lo dispuesto 
en el artículo 59 de la Ley 1579 de 2012. 
 
 ARTÍCULO SEGUNDO: Notificar personalmente el contenido de esta resolución a:   

 INTERCOL S.A,  
 FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO FC-

INTERCOL. 
 BANCO DAVIVIENDA S.A.  

De no ser posible la notificación personal, esta se surtirá por aviso, en la forma prevista en 
los artículos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Código de Procedimiento Administrativo de 
Contencioso Administrativo,) y como quiera que la decisión aquí adoptada puede afectar 
en forma directa e inmediata a terceros indeterminados  que no han intervenido  en esta 
actuación, y a determinados de quienes  se desconozca  su domicilio, la parte resolutiva de 
este acto deberá publicarse en la página electrónica de la entidad. 
 
ARTÍCULO TERCERO: comunicar la resolución al Juzgado Tercero Civil del Circuito de 
Cali, en razón a la inscripción de la medida cautelar publicitada en la anotación 24 del folio 
de matrícula inmobiliaria No. 060-136690, comunicada mediante el oficio No. 387 del 16 de 
febrero del 2017, ordenado dentro del proceso ejecutivo Singular radicado 
760013103003201600246-00, demandante Banco Davivienda demandado Ricardo Jose 
Guevara Lizarralde, Intercol  S.A Construcciones Metálicas Industriales Ltda. 
 
 ARTÍCULO CUARTO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de 
reposición ante la  Registradora Principal de Instrumentos Públicos de Cartagena  y el de 
apelación ante la Subdirección de Apoyo Jurídico Registral de la Superintendencia de 
Notariado y Registro, que deberán interponerse por escrito en la diligencia de notificación 
personal, o dentro de los diez (10) días siguientes a ella, o de la notificación por aviso, o al 
vencimiento del término de publicación, según el caso, de conformidad con los artículo 74, 
76 y 77 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 
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ARTÍCULO QUINTO: Publíquese la presente resolución en el portal de internet de la 
superintendencia de notariado y registro. 
 
ARTÍCULO SEXTO: Este acto administrativo rige a partir de su expedición, y surte efectos 
una vez se encuentre en firme. 
 

NOTIFIQUESE, COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE 
@Documento_preparado_para_firma 

 
FlagSigned_52320313 

 
MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI 
Registrador Principal 0191-20 
ORIP - Cartagena - Dirección Regional Caribe 

 
FlagSigned_32937201 

 
MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ 
Profesional Universitario 2044-10, Coordinador 
ORIP - Cartagena - Dirección Regional Caribe 

  

Documento Firmado Electrónicamente 

 

Anexo:  No 
Copia  
Elaboró: CESAR AUGUSTO TAFUR PEÑA / ORIP53 
Revisó: . MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ / ORIP53 
Aprobó: . MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ / ORIP53 
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Cartagena de Indias D.T y C, 10 de abril de 2026 

SEÑOR (A) 

ELENA SOFÍA BARRETO CRUZ 

Correo: elena.barreto@hotmail.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por ELENA SOFÍA BARRETO CRUZ contra la 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Cartagena, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Frente a la pretensión única presentada por el accionante, la OFICINA DE REGISTRO DE 

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA no ha vulnerado derecho fundamental de petición y el 

derecho al debido proceso del accionante conforme a lo descrito en el contenido de la demanda. 

Dado lo anterior, la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos se sirve a manifestar lo siguiente; 

 

Que, en atención a lo solicitado, se informa que, una vez realizada la búsqueda en el Software de 

Gestión Catastral las referencias 130011500000000030035000000000 y 

130011500000000030037000000000, no se obtuvo resultado alguno, evidenciándose que la 

referencia catastral indicada no se encuentra registrada o no existe en el sistema consultado, tal 

como se observa en las siguientes imágenes;  

 

mailto:elena.barreto@hotmail.com
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Conforme a lo solicitado por la accionante, se le informa que en relación a la Instrucción 

Administrativa No. 10 para los Registradores de Instrumentos Públicos del país, los requisitos para 

la elaboración de la solicitud de certificación el interesado debe aportar;  

 

- Nombre y cedula del solicitante. 

- Número de folio de matrícula inmobiliaria (si lo tiene). 

- Código o Cedula Catastral del predio. (Obligatorio en caso de no poseer el número de folio 

de matrícula inmobiliaria) 

- Dirección del predio (Nombre del predio rural, vereda y municipio). 

- Nombre y número de identificación del posible propietario del predio (Si lo tiene). 

- Documentos o información que corresponda al antiguo sistema, que permitan la búsqueda 

en los respectivos libros. 

 

No obstante, el requisito resaltado no fue cumplido por el accionante, lo cual limita la posibilidad de 

realizar una verificación más precisa de la información solicitada.  

 

Por otra parte, respecto de las referencias catastrales 130011500000000030015000000000, 

130011500000000030016000000000, se logró verificar la existencia de información en el aplicativo, 

tal como se demuestra en los anexos que hacen parte integral de la presente respuesta. 

 

En este sentido, la accionada se permite manifestar que todas las actuaciones se han desarrollado 

en estricto cumplimiento del ordenamiento jurídico, observando los principios de legalidad, debido 

proceso y responsabilidad administrativa.  
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Así mismo, es importante resaltar que la entidad ha dado cabal cumplimiento a cada una de las 

decisiones judiciales proferidas por las autoridades competentes, ejecutando las órdenes impartidas 

en los términos y condiciones establecidas en las respectivas providencias.  

 

 

 

Atentamente,  

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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Cartagena de Indias D.T y C, 24 de abril de 2026 

SEÑOR (A) 

ELENA SOFÍA BARRETO CRUZ 

Correo: elena.barreto@hotmail.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por ELENA SOFÍA BARRETO CRUZ contra la 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Cartagena, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Por medio de la presente solicito respetuosamente la LEVANTAMIENTO DE LA SANCION, en la acción 

de tutela de  radicado 13001-33-33-011-2025-00276-00 interpuesta la señora Elena Sofia Barreto 

Cruz,  esta solicitud se hace considerando que naturaleza del incidente de desacato y la eventual 

sanción no tiene carácter represivo ni punitivo, sino que debe mirarse como una de las formas de 

buscar el cumplimiento del fallo incumplido, para la garantía de los derechos del accionante y 

teniendo en cuenta los siguientes hechos: 

 

Mediante fallo de tutela proferido por su digno despacho de fecha 16 de enero de 2026 

dentro del radicado 13001-33-33-011-2025-00276-00 se ordenó:  

 

mailto:elena.barreto@hotmail.com


 

 

________________________________________________________________________ 

 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de    

  Cartagena – Bolívar Dirección: Calle 30 No. 25-23   

  del barrio Alcibia  

                                     Código: AC-FR-023 

                                              Versión: 1 

                                     Fecha: 09/Jul./2025 

  

 

 

Señor Juez, recibimos con sorpresa la decisión de su Despacho de sancionar toda vez que la petición 

presentada por la accionante la señora Elena Sofia Barreto Cruz, le fue contestada, ampliada su 

respuesta, expedido certificado, todas estas actuaciones notificadas al accionante, como se puede 

constar en documentos que se anexan con el presente informe, la petición objeto del fallo fue 

SNR2025ER-220035-2: 
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En respuesta a la solicitud de la señora Elena Sofia Barreto Cruz, la oficina de Registro de Cartagena 

emitió un primer pronunciamiento o respuesta con radicado de salida SNR2025CT-014016-8 y fue 

notificada a la accionante, al correo electrónico que este aporto para tal efecto 

elena.barreto@hotmail.com: 
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La anterior respuesta se produjo en razón, a que la peticionaria solo cito unas referencias catastrales.  

  

 

En aras de subsanar y completar la información la accionante señora, Elena Sofia Barreto Cruz, 

procedió a radicar petición SNR2025ER-264248-2 recibida el 06/11/2025 
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Una vez recibidos los anexos, la oficina de registro de Cartagena, observa que las escrituras públicas 

son las que citan la matricula inmobiliaria de la Armada Nacional 060-24930, no aporta carta 

catastral como menciona, sino un simple predial, no lo carta o ficha predial que es la requerida en 

la instrucción administrativa 10 de la SNR que establece código o cedula catastral como obligatorio.   

No aporto pago de derechos de registro RES-2026-001726-6 del 02 de febrero de 2026 SNR. 

 

A la segunda petición se procedió dentro del término legal a trasladar por competencia la petición 

al IGAC y al gestor Catastral AMBQ. 
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La remisión por competencia fue comunicada al peticionario de forma satisfactoria, esta decisión 

demuestra el interés de la Oficina de Registro de realizar las búsquedas correspondientes de las 

referencias catastrales con las entidades autorizadas (IGAC-AMB) y brindarle al ciudadano una 

información completa de su trámite, de la manera más efectiva posible.  Imagen de constancia de 

envío de la remisión.  
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De acuerdo con el expediente de tutela, su despacho requirió a la oficina de Registro de Cartagena 

mediante auto de fecha 09 de abril de 2026, en razón a que el accionante consideraba que tenía los 

requisitos para identificar bien inmueble de acuerdo a la petición que le fue tutelada mediante fallo 

de fecha 16 de enero del año en curso (SNR2025ER-220035-2)  
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La oficina de Registro de Cartagena procedió a dar contestación al peticionario y a su despacho 

relacionando los documentos que hacían falta para expedir certificación, requisitos que no se 

solicitaron inicialmente por encontrase incompleta la información anexada por el peticionario 

además de resaltar que se generan derechos de registro.  

  

No obstante, lo anterior, en aras de dar cumplimiento al fallo de tutela 13001-33-33-011-2025-

00276-00 la oficina de oficio expidió el certificado.  
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La anterior certificación se dio con fundamento en los documentos aportados en la petición inicial 

de la accionante, es decir la escritura publica 134 de enero 31 de 1996 Notaria Quinta de Cartagena. 
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Consulta catastral que realiza la oficina de registro en aras de responder a peticionario (no aportada 

por el usuario) 
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de lo anterior consta que dos arrojaron información y las otras dos no tienen ningún tipo de 

información todo esto aportado como prueba en contestación de desacato. 
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En expediente de tutela la señora Elena Sofia Barreto Cruz, presento escrito nuevamente a su 

juzgado señalando que no constituye certificación registral de acuerdo a lo establecido en el art 375 

del código general del proceso. 

 

 

 

Atendiendo al requerimiento de la accionante su despacho decidió sancionar a la Oficina de Registro 

de Cartagena: 
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Es importante poner de presente que en el fallo de tutela de fecha 16 de enero de 2026, se ordenó 

responder de fondo la petición con radicado SNR2025ER-220035-2:   

 

  

A lo cual la oficina en aras de ser más garantistas procedió aun a aportar el certificado de pertenencia 

como tal, después que pidió ante el IGAC, de manera oficiosa todos los antecedentes, realizó la 

certificación de conformidad con el artículo 375 del código general del proceso.  

 

El contenido del mencionado certificado de pertenencia obedece a que después de la revisión 

jurídica, se determinó que guarda relación con el folio de matrícula 060-24930, el cual corresponde 

a LT DE TERRENO ISLA TIERRA BOMBA, que si bien tiene inscrita la resolución 4192 del 05/08/2015 

del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural (anotación 110 del folio 060-24930), señalando que 

este predio acreditó propiedad privada, la titularidad recae sobre LA NACION- MINISTERIO DE 

DEFENSA- ARMADA NACIONAL, lo cual constituye bien fiscal. 
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La anterior nota del certificado especial obedece al estudio jurídico no sale de la función del 

registrador, a encontrarse en la verificación que las referencias se cruzan con predio de la Armada 

Nacional y de conformidad con lo establecido por la Corte Constitucional Colombiana en sentencia 

T488 del 2014, en salvaguarda de los bienes que pertenezcan a la nación y su forma de transferencia, 

en ese sentido la sentencia señala: 

 

La propiedad es un derecho regulado por el artículo 58 de la Constitución Política y nuestras leyes 

civiles lo han entendido como un derecho real que se tiene sobre cosas corporales e incorporales. 

Este artículo tiene como objetivo realizar un estudio sobre el derecho de propiedad privada de 

bienes inmuebles cuando no existe un título traslaticio de dominio y por tanto carece de inscripción 

en el registro de instrumentos públicos, situación que dificulta la negociabilidad de tales bienes. En 

estos eventos la legislación colombiana ha señalado un proceso denominado pertenencia cuya 

finalidad es otorgar el dominio de las cosas por prescripción adquisitiva en los eventos en que se 

cumplan con los requisitos señalados en la ley. Sin embargo, se presenta una dificultad y es cuando 

una persona ha poseído el bien con ánimo de señor y dueño, por el término exigido, pero a la hora 

de iniciar el proceso de pertenencia se evidencia en el Certificado de Libertad y Tradición que el bien 

carece de titular de derechos reales o no cuenta con registro inmobiliario, en este evento la Corte 

Constitucional ha presumido que se trata de bienes baldíos y por tanto imprescriptibles 

 

Comparto sentencia T488 del 2014 de la corte constitucional done establece que habla sobre la 

improcedencia de prescripción de bienes baldíos, también traslada al juez la posibilidad de hacer un 

estudio probatorio pese a la información contenida en el certificado emitido por el Registrador para 

establecer la procedencia de la declaración judicial de pertenencia y por último también en esta 

providencia se resalta el principio de seguridad jurídica que integra el servicio o función registral 

 

Teniendo en cuenta lo anterior la superintendencia de notariado y registro redacto la instrucción 

administrativa conjunta SNR 13 - INCODER 251 del 13-11-2024 y la instrucción administrativa 01 del 

17-02-2017, que se aportan como pruebas y que a continuación se trascribe un aparte:  

 

Señores Registradores de Instrumentos Públicos y Directores Territoriales: 
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La Superintendencia de Notariado y Registro, en el ejercicio de las funciones de inspección 

y vigilancia, ha advertido un número considerable de sentencias judiciales de declaración de 

pertenencia sobre predios con indicio certero de ser terrenos baldíos de la Nación, toda vez 

que si bien en ocasiones cuentan con cédula catastral, no poseen antecedente registral o 

este corresponde a falsa tradición como por ejemplo declaración de mejoras sobre terrenos 

baldíos de la Nación, incumpliendo a primera vista con lo establecido en la normatividad 

agraria vigente para acreditar la propiedad privada. Se han identificado casos en que los 

Jueces de conocimiento deciden declarar la prescripción adquisitiva del derecho de dominio, 

sin vincular a INCODER, entidad competente para establecer la verdadera naturaleza jurídica 

de estos inmuebles y por lo tanto sin la plena seguridad de ser predios privados. 

 

Por otro lado, la Honorable Corte Constitucional en sentencia T-488 de 9 de julio de 2014, 

dentro de la acción de tutela con ponencia del Magistrado Jorge Iván Palacio Palacio, ordenó 

expresamente: 

 

"SEXTO - ORDENAR: a la Superintendencia de Notariado y Registro expedir, dentro de las dos 

(2) semanas siguientes a la notificación de esta providencia, una directriz general dirigida a 

todas las oficinas seccionales en la que: a) explique la imprescriptibilidad de las tierras 

baldías en el ordenamiento jurídico colombiano; b) enumere los supuestos de hecho y de 

derecho que permitan pensar razonablemente que se trata de un bien baldío; y c) diseñe un 

protocolo de conducta para los casos en que un juez de la república declare la pertenencia 

sobre un bien presuntamente baldío. Copia de la misma deberá ser enviada a la Sala Quinta 

de Revisión de la Corte Constitucional." 

 

Lo anterior, teniendo en cuenta los siguientes fundamentos jurídicos: 

 

I. Naturaleza jurídica de los predios baldíos 

 

Los baldíos, son inmuebles rurales (los baldíos nacionales no solamente son de carácter 

rural, también existen predios baldíos urbanos, cuya administración recae sobre las 

entidades municipales de acuerdo al artículo 123 de la Ley 388 de 1997 sin ser óbice, que 

quien determina o clarifica la propiedad de esta clase de predios, es el INCODER, por lo que 

es pertinente omitir la palabra "rurales"), que se encuentran dentro del territorio nacional y 

que le pertenecen al Estado por carecer de dueño, tienen la calidad de bienes fiscales y están 

destinados a ser adjudicados a las personas en el caso que así lo sean y que cumplan los 

requisitos exigidos por Ley, así, de conformidad con lo establecido en el artículo 150 numeral 

18 de la Constitución Política, el Congreso de la República mediante el artículo 65 de la Ley 

160 de 1994, señaló el régimen jurídico de los baldíos, en los siguientes términos: 
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"La Propiedad de los terrenos baldíos adjudícables, sólo puede adquirirse mediante título 

traslaticio de dominio otorgado por el Estado a través del Instituto Colombiano de la 

Reforma Agraria, o por las entidades públicas en que delegue esta facultad. Los ocupantes 

de tierras baldías, por ese solo hecho, no tiene la calidad de poseedores conforme al Código 

Civil, y frente a la adjudicación por el Estado sólo existe una mera expectativa". 

 

(...) 

 

Ahora bien, a partir de la vigencia de la Carta Política de 1991 se reitera el carácter 

imprescriptible de ciertos bienes como son los de "uso público" y se extiende a otros el 

mismo privilegio como ocurre, según el artículo 63 superior, con "los parques naturales, las 

tierras comunales de grupos étnicos, las tierras de resguardo, el patrimonio arqueológico de 

la Nación y los demás bienes que determine la ley (...)". 

 

Las consideraciones planteadas determinan a la Corte a rechazar el cargo del actor por 

violación del artículo 63 de la Carta Política, pues no es cierto que cuando el registrador de 

instrumentos públicos emite un certificado en sentido negativo, se habilita al juez que 

conduce el proceso de pertenencia a declararla frente a un bien imprescriptible. 

 

Como lo ha señalado el Procurador General de la Nación, en su intervención, dicho 

funcionario cuenta con las facultades y poderes suficientes para tratar de ubicar a los 

eventuales propietarios del bien cuya usucapión se pretende y determinar la naturaleza 

jurídica del mismo. Por una parte, a través del ya mencionado edicto emplazatorio, y por 

otra parte, mediante una actividad probatoria por medio de la cual se decreten pruebas de 

oficio (C. P.C., arts. 179 y 180) en la medida en que se estimen útiles para la comprobación 

de los hechos relacionados con el proceso, especialmente, el de la naturaleza jurídica del 

bien objeto del litigio, a fin de darles su correspondiente valoración y poder así resolver 

sobre la pretensión de pertenencia, deber inaplazable y exigible a los jueces del 

conocimiento de estas causas. (Subraya propia) 

 

Es más, a las facultades antes descritas se agrega el deber legal de practicar inspección 

judicial sobre el bien en litigio, con el fin de constatar directamente los hechos relacionados 

en la demanda y constitutivos de la posesión alegada por el demandante (C. P.C., art. 407-

10). Tal actuación permitirá también esclarecer las circunstancias de la posesión y del bien 

materia de la declaración de pertenencia, todo ello encaminado a precisar, entre otros 

aspectos, su naturaleza jurídica. De manera que, observada por el juez la pertenencia del 

respectivo bien al grupo de los imprescriptíbles, tendrá que inadmitir la demanda o, en el 
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caso de admitida ésta, no podrá declarar la pertenencia del mismo en virtud de la 

prescripción adquisitiva de su dominio, por razón de la expresa prohibición constitucional y 

legal." 

 

El juez constitucional habrá de apreciar celosamente tales elementos para precaver que el 

incumplimiento de decisiones judiciales se generalice, en detrimento la conciencia 

institucional de respeto y confianza por el sistema jurídico. En todo caso, se reitera, la acción 

de tutela se erige como un mecanismo idóneo para exigir el cumplimiento de providencias 

debidamente ejecutoriadas, cuando el desacato por parte de los funcionarios responsables 

resulta injustificado o arbitrario." 

 

"Al respecto, es necesario precisar que la labor del registrador constituye un auténtico 

servicio público que demanda un comportamiento sigiloso. En esta medida, corresponde al 

funcionario realizar un examen del instrumento, tendiente a comprobar si reúne las 

exigencias formales de ley. Es por esta razón que uno de los principios fundamentales que 

sirve de base al sistema registral es el de la legalidad, según el cual "-[s]olo son registrables 

los títulos y documentos que reúnan los requisitos exigidos por las leyes para su 

inscripción"." 

 

"El propósito del legislador al consagrar con rango de servicio público la función registral, al 

establecer un concurso de méritos para el nombramiento de los Registradores de 

Instrumentos Públicos en propiedad, así como diseñar un régimen de responsabilidades 

ante el proceder sin justa causa, evidentemente no fue el idear de un simple refrendario sin 

juicio. Todo lo contrario, como responsable de la salvaguarda de la fe ciudadana y de la 

publicidad de los actos jurídicos ante la comunidad, el registrador ejerce un papel activo, 

calificando los documentos sometidos a registro y determinando su inscripción de acuerdo 

a la ley, en el marco de su autonomía." 

 

"En casos como el presente, incluso la decisión de un juez de la Republica, formalmente 

valida, puede ser desatendida por el funcionario responsable cuando este advierte que la 

providencia transgrede abiertamente un mandato constitucional o legal inequívoco. En 

efecto, el principio de seguridad jurídica no se erige como una máxima absoluta, y debe 

ceder cuando la actuación cuestionada representa una vía de hecho; el error, la negligencia 

o la arbitrariedad no crea derecho. La obediencia que se espera y demanda en un Estado 

Social y Democrático de Derecho, no es una irreflexiva e indiferente al contenido y 

resultados de una orden…” 

 

De lo anterior queda claro que la posición de considerar un bien imprescriptible no es de la Oficina 

de Registro si no en desarrollo legal y jurisprudencial.  
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 Ahora bien, una vez se notificó la decisión de sanción emitida por su despacho, en auto de fecha 22 

de abril de 2026, notificado a esta oficina el día 23 de abril del mismo año, la Oficina de Registro de 

Cartagena procedió nuevamente a estudiar los datos suministrados por la accionante, enviando 

requerimiento a la Armada Nacional de Colombia quien aparece como titular en el folio de matrícula 

060-24930. 

 

 

Con correo de fecha 24 de abril de 2026, contestó la Armada Nacional de Colombia atraves del 

capitán Zuly Vanessa Alvarado Cardoso zuly.alvarado@armada.mil.co 

 

 

mailto:zuly.alvarado@armada.mil.co
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Así las cosas, se procede a expedir certificado especial de pertenencia pleno dominio con fecha 24 

de abril de 2026 sobre el folio de matrícula inmobiliaria 060-24930, en el cual como se señaló 

anteriormente se encuentran inmersas las referencias catastrales citadas por el peticionario, y se 

notificó a la accionante señora Elena Sofia Barreto Cruz. 
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La Superintendencia de Notariado y Registro, en el ejercicio de las funciones de inspección y 

vigilancia, ha advertido un número considerable de sentencias judiciales de declaración de 

pertenencia sobre predios con indicio certero de ser terrenos baldíos de la Nación, toda vez que si 

bien en ocasiones cuentan con cédula catastral, no poseen antecedente registral o este corresponde 

a falsa tradición como por ejemplo declaración de mejoras sobre terrenos baldíos de la Nación, 

incumpliendo a primera vista con lo establecido en la normatividad agraria vigente para acreditar la 

propiedad privada. Se han identificado casos en que los Jueces de conocimiento deciden declarar la 

prescripción adquisitiva del derecho de dominio, sin vincular a INCODER, entidad competente para 

establecer la verdadera naturaleza jurídica de estos inmuebles y por lo tanto sin la plena seguridad 

de ser predios privados. 

 

Por otro lado, como se mencionó con antelación la Honorable Corte Constitucional en sentencia T-

488 de 9 de julio de 2014, dentro de la acción de tutela con ponencia del Magistrado Jorge Iván 

Palacio Palacio, ordenó expresamente: 
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"SEXTO - ORDENAR: a la Superintendencia de Notariado y Registro expedir, dentro de las dos (2) 

semanas siguientes a la notificación de esta providencia, una directriz general dirigida a todas las 

oficinas seccionales en la que: a) explique la imprescriptibilidad de las tierras baldías en el 

ordenamiento jurídico colombiano; b) enumere los supuestos de hecho y de derecho que permitan 

pensar razonablemente que se trata de un bien baldío; y c) diseñe un protocolo de conducta para los 

casos en que un juez de la república declare la pertenencia sobre un bien presuntamente baldío. 

Copia de la misma deberá ser enviada a la Sala Quinta de Revisión de la Corte Constitucional." 

 

Lo anterior, teniendo en cuenta los siguientes fundamentos jurídicos: 

 

I. Naturaleza jurídica de los predios baldíos 

 

Los baldíos, son inmuebles rurales (los baldíos nacionales no solamente son de carácter rural, 

también existen predios baldíos urbanos, cuya administración recae sobre las entidades municipales 

de acuerdo al artículo 123 de la Ley 388 de 1997 sin ser óbice, que quien determina o clarifica la 

propiedad de esta clase de predios, es el INCODER, por lo que es pertinente omitir la palabra 

"rurales"), que se encuentran dentro del territorio nacional y que le pertenecen al Estado por carecer 

de dueño, tienen la calidad de bienes fiscales y están destinados a ser adjudicados a las personas en 

el caso que así lo sean y que cumplan los requisitos exigidos por Ley, así, de conformidad con lo 

establecido en el artículo 150 numeral 18 de la Constitución Política, el Congreso de la República 

mediante el artículo 65 de la Ley 160 de 1994, señaló el régimen jurídico de los baldíos, en los 

siguientes términos: 

 

"La Propiedad de los terrenos baldíos adjudícables, sólo puede adquirirse mediante título traslaticio 

de dominio otorgado por el Estado a través del Instituto Colombiano de la Reforma Agraria, o por 

las entidades públicas en que delegue esta facultad. Los ocupantes de tierras baldías, por ese solo 

hecho, no tiene la calidad de poseedores conforme al Código Civil, y frente a la adjudicación por el 

Estado sólo existe una mera expectativa". 

 

(...) 

 

Ahora bien, a partir de la vigencia de la Carta Política de 1991 se reitera el carácter imprescriptible 

de ciertos bienes como son los de "uso público" y se extiende a otros el mismo privilegio como ocurre, 

según el artículo 63 superior, con "los parques naturales, las tierras comunales de grupos étnicos, las 

tierras de resguardo, el patrimonio arqueológico de la Nación y los demás bienes que determine la 

ley (...)". 
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Las consideraciones planteadas determinan a la Corte a rechazar el cargo del actor por violación del 

artículo 63 de la Carta Política, pues no es cierto que cuando el registrador de instrumentos públicos 

emite un certificado en sentido negativo, se habilita al juez que conduce el proceso de pertenencia a 

declararla frente a un bien imprescriptible. 

 

Como lo ha señalado el Procurador General de la Nación, en su intervención, dicho funcionario 

cuenta con las facultades y poderes suficientes para tratar de ubicar a los eventuales propietarios 

del bien cuya usucapión se pretende y determinar la naturaleza jurídica del mismo. Por una parte, a 

través del ya mencionado edicto emplazatorio, y por otra parte, mediante una actividad probatoria 

por medio de la cual se decreten pruebas de oficio (C. P.C., arts. 179 y 180) en la medida en que se 

estimen útiles para la comprobación de los hechos relacionados con el proceso, especialmente, el de 

la naturaleza jurídica del bien objeto del litigio, a fin de darles su correspondiente valoración y poder 

así resolver sobre la pretensión de pertenencia, deber inaplazable y exigible a los jueces del 

conocimiento de estas causas. (Subraya propia) 

 

Es más, a las facultades antes descritas se agrega el deber legal de practicar inspección judicial sobre 

el bien en litigio, con el fin de constatar directamente los hechos relacionados en la demanda y 

constitutivos de la posesión alegada por el demandante (C. P.C., art. 407-10). Tal actuación permitirá 

también esclarecer las circunstancias de la posesión y del bien materia de la declaración de 

pertenencia, todo ello encaminado a precisar, entre otros aspectos, su naturaleza jurídica. De 

manera que, observada por el juez la pertenencia del respectivo bien al grupo de los imprescriptibles, 

tendrá que inadmitir la demanda o, en el caso de admitida ésta, no podrá declarar la pertenencia 

del mismo en virtud de la prescripción adquisitiva de su dominio, por razón de la expresa prohibición 

constitucional y legal." 

 

El juez constitucional habrá de apreciar celosamente tales elementos para precaver que el 

incumplimiento de decisiones judiciales se generalice, en detrimento la conciencia institucional de 

respeto y confianza por el sistema jurídico. En todo caso, se reitera, la acción de tutela se erige como 

un mecanismo idóneo para exigir el cumplimiento de providencias debidamente ejecutoriadas, 

cuando el desacato por parte de los funcionarios responsables resulta injustificado o arbitrario…" 

  

Las anteriores acciones, gestiones y procedimiento realizados por la Oficina de Instrumentos 
Públicos de Cartagena, desvirtúan la falta de interés o apatía o negligencia frente a la decisión del 
fallo de tutela, en ningún momento los funcionarios que prestamos nuestro servicios en la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos nos hemos sustraído de la responsabilidad de cumplir los fallos 
judiciales, por el contrario hemos demostrado interés manifiesto en dar respuesta a las necesidades 
de la accionante aun consultando la información suministrada por el accionante que fue incompleta. 
 
Por otra parte, debe tener en cuenta, otros aspectos específicos para tomar la decisión de sancionar 
al REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA por un incumplimiento, que en este 
momento ya no existe 
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“En la acción de tutela, tanto el incumplimiento del fallo como el desacato tocan el tema de 

la responsabilidad jurídica, pero mientras que el simple incumplimiento de la sentencia se 

refiere a una responsabilidad de “tipo objetivo”, el desacato implica la comprobación de una 

“responsabilidad subjetiva”. Esta precisión genera diferencias importantes en cuanto a las 

decisiones que puede tomar el juez de tutela y especialmente sobre las reglas y garantías 

que se deben respetar en el trámite previo a la adopción de decisiones, pues si bien el 

incumplimiento del fallo de tutela lleva consigo el desacato, tanto el trámite de 

cumplimiento de la orden como el trámite de desacato se rigen por postulados diferentes. 

Así, para la constatación del incumplimiento de una sentencia de tutela basta con que el juez 

encuentre demostrado que la orden impartida no se ha materializado. No interesa averiguar 

el grado de culpa o negligencia de la autoridad encargada de darle cumplimiento, pues de 

lo que se trata es de tomar medidas para que la orden sea finalmente cumplida. 

En cambio, el desacato busca establecer la responsabilidad subjetiva del funcionario o 

funcionarios por cuya culpa se ha omitido el cumplimiento de la sentencia. Juegan papel 

importante todos los elementos propios de un régimen sancionatorio, verbi gratia, los 

grados y modalidad de culpa o negligencia con que haya actuado el funcionario, las posibles 

circunstancias de justificación, agravación o atenuación de la conducta, etc. 

El hecho de que se demuestre el incumplimiento no es suficiente por sí sólo para concluir 

que hubo desacato sancionable en los términos del art. 52 Dec. 2591 de 1991, ya que bien 

puede ocurrir que, a pesar de la evidencia del incumplimiento, existan circunstancias 

eximentes de responsabilidad.” 

 

En el caso objeto de estudio, no está fehacientemente demostrada la negligencia o desidia de la 

Registradora de Instrumentos Públicos doctora Maydinayiber Mayran Urueña Anturi en acatar la 

orden proferida en la sentencia de tutela del 16-01-2065, máxime si se tiene en cuenta que, por el 

contrario, ha adelantado una serie de actuaciones tendientes a su cumplimiento al fallo. En 

consecuencia, no hay lugar a sancionar a dicho Registrador de Instrumentos Públicos porque no está 

comprobada su negligencia, dolo, indiferencia o desidia frente al incumplimiento de la orden judicial 

en cuestión.  

Como consecuencia de lo anterior, le solicito a su digno despacho se sirva no ejecutar la sanción 

impuesta en el incidente de cumplimiento del fallo de tutela13001-33-33-011-2025-00276-00, en 

razón a que Oficina de Registros dio cumplimiento al fallo de la tutela de la referencia, atendiendo 

el fin teleológico del incidente de desacato NO EJECUTAR SANCION AL REGISTRADOR DE 

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA, esta respetuosa petición la hacemos teniendo como 

fundamento que se dio  satisfacción efectiva al derecho fundamental de la accionante Elena Sofia 

Barreto Cruz. 

Finalmente, la Corte Constitucional, frente a temas de sanciones, ha determinado la posibilidad de 

que el juez de tutela, ante la evidente comprobación del cumplimiento de la sentencia que amparó 

el derecho fundamental, proceda a decretar el levantamiento de las sanciones impuestas, 

atendiendo a la filosofía que inspiró el incidente de desacato, en efecto en sentencia T-421 de 23 de 



 

 

________________________________________________________________________ 

 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de    

  Cartagena – Bolívar Dirección: Calle 30 No. 25-23   

  del barrio Alcibia  

                                     Código: AC-FR-023 

                                              Versión: 1 

                                     Fecha: 09/Jul./2025 

  

 

mayo de 2003 la Corte Constitucional ha precisado que (…) se puede deducir que la finalidad del 

incidente de desacato no es la imposición de la sanción en sí misma, sino la sanción como una de 

las búsquedas del cumplimiento de la sentencia…En caso que se haya adelantado todo el trámite  

y resuelto sancionar por desacato, para que la sanción no se haga efectiva, el renuente a cumplir 

podrá ser evitar ser sancionado acatando. (Negrilla y subraya). 

 

Respetuosamente solicito tenga en cuenta que se han adelantado una serie de actuaciones 

tendientes a su cumplimiento en cual se realizó antes de la sanción con la expedición del 

certificado especial del artículo 375 de la ley 1564 de 2014, toda vez que el contenido del mismo 

se ajusta a lo señalado por la norma y las instrucciones de la Superintendencia de Notariado y 

Registro, y la Corte Constitucional Colombiana Sentencia T 488 de 2014 que exhorta a los 

registradores a realizar un estudio integral de los bienes inmuebles a certificar en procesos de 

pertenencia.  

PETICION: 
 

Como consecuencia de todo lo anterior, le solicito a su digno despacho se sirva no ejecutar la sanción 

impuesta en el incidente de cumplimiento del fallo de tutela 13001-33-33-011-2025-00276-00, en 

razón a que Oficina de Registros dio cumplimiento al fallo de la tutela de la referencia, atendiendo 

el fin teleológico del incidente de desacato NO EJECUTAR SANCION AL REGISTRADOR DE 

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA, esta respetuosa petición la hacemos teniendo como 

fundamento que se dio  satisfacción efectiva al derecho fundamental del accionante. 

En particular, la Sala reiterará las sentencias T-458/03 (M.P. M.P. Marco Gerardo Monroy Cabra), T-171/09 (M.P. 

Humberto Sierra Porto); T-652/10 (M.P. Jorge Iván Palacio), T-512/11 (M.P. Jorge Iván Palacio), T-564/11 (M.P. 

Humberto Sierra Porto), T-606/11 (M.P. Humberto Sierra Porto) y T-010/12 (M.P. Jorge Iván Palacio) 

 

DEL MARCO JURISPRUDENCIAL EN PUNTO A LA INAPLICACION DE LA SANCIÓN. - La Corte Constitucional ha 

venido sosteniendo el argumento según el cual, la naturaleza del incidente de desacato y la eventual sanción 

no tiene carácter represivo ni punitivo, sino que debe mirarse como una de las formas de buscar el 

cumplimiento del fallo incumplido, para la garantía de los derechos del accionante. Pacífica ha sido la línea 

trazada en ese punto y para el efecto se puede citar de manera específica el Auto 202 de 2013 que trato 

específicamente el tema así: “39. No obstante lo expuesto, y en atención a la disparidad de criterios de 

los jueces de instancia sobre el alcance de las sanciones por desacato que se encontraban en firme 

con anterioridad a la comunicación del Auto 110 de 2013 (e incluso las adoptados con posterioridad), 

la Sala estima prudente reiterar brevemente algunos aspectos de la jurisprudencia constitucional 

sobre el trámite incidental de desacato1 .--- 40. Desde sus primeras providencias la Corte 

Constitucional ha diferenciado entre el cumplimiento de las sentencias de tutela y el incidente de 

desacato.  

 

En sentencia T-458 de 20032 estas disparidades se hicieron explícitas: (i) “el cumplimiento es 

obligatorio, hace parte de la garantía constitucional; el desacato es incidental, se trata de un 

instrumento disciplinario de creación legal”; (ii) “la responsabilidad exigida para el cumplimiento es 
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objetiva, la exigida para el desacato es subjetiva”; (iii) “la competencia y las circunstancias para el 

cumplimiento de la sentencia se basan en los artículos 27 y 23 del decreto 2591 de 1991. La base 

legal del desacato está en los artículos 52 y 27 del mencionado decreto. Es decir que en cuanto al 

respaldo normativo, existen puntos de conjunción y de diferencia” y; (iv) “el desacato es a petición 

de parte interesada; el cumplimiento es de oficio, aunque puede ser impulsado por el interesado o 

por el Ministerio Público”. --- 41. Entonces, el desacato es un mecanismo de creación legal “que 

procede a petición de la parte interesada, a fin de que el juez constitucional en ejercicio de sus 

potestades disciplinarias sancione con arresto o multa a quien con responsabilidad subjetiva 

desatienda las órdenes proferidas mediante sentencias que buscan proteger los derechos 

fundamentales”. Así, el desacato ha sido entendido “como una medida que tiene un carácter 

coercitivo, con la que cuenta el juez constitucional para conseguir el cumplimiento de las 

obligaciones que emanan de sentencias de tutela”. En otras palabras, “el principal propósito de este 

trámite se centra en conseguir que el obligado obedezca la orden impuesta en la providencia 

originada a partir de la resolución de un recurso de amparo constitucional”. Por esa razón, “la 

finalidad del mencionado incidente no es la imposición de una sanción en sí misma, sino que debe 

considerarse como una de las formas de buscar el cumplimiento de la respectiva sentencia”3 . --- 

42. Debido a lo expuesto, “la imposición o no de una sanción en el curso del incidente de desacato 

puede llevar a que el accionado se persuada del cumplimiento de la orden de tutela. En tal sentido, 

en caso de que se empiece a tramitar un incidente de desacato y el accionado, reconociendo que se 

ha desatendido lo ordenado por el juez de tutela, y quiere evitar la imposición de una sanción, 

deberá acatar la sentencia. De igual forma, en el supuesto en que se haya adelantado todo el 

procedimiento y decidido sancionar al responsable, éste podrá evitar que se imponga la multa o el 

arresto cumpliendo el fallo que lo obliga a proteger los derechos fundamentales del actor”4. 

(Subrayas fuera de texto) 

 

PRUEBAS 

1- Todas las respuestas a la petición SNR2025ER-220035-2 de fecha 24/09/2025. 
2- Constancia de notificación, vía correo electrónico. 
3- Informe de Cumplido de fallo, al Juzgado Décimo Primero Administrativo de Cartagena  
4- Constancia de notificación, del cumplido de fallo vía correo electrónico.  
5- Nueva respuesta a la petición presentada por la señora Elena Sofia Barreto Cruz 

adjuntando Certificado Especial de Pertenecía con fecha 24 de abril de 2026 (constancia 
de notificación) 

 

Atentamente,  

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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Cartagena de Indias D.T y C, 10 de abril de 2026 

SEÑOR (A) 

ELENA SOFÍA BARRETO CRUZ 

Correo: elena.barreto@hotmail.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por ELENA SOFÍA BARRETO CRUZ contra la 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Cartagena, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Frente a la pretensión única presentada por el accionante, la OFICINA DE REGISTRO DE 

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA no ha vulnerado derecho fundamental de petición y el 

derecho al debido proceso del accionante conforme a lo descrito en el contenido de la demanda. 

Dado lo anterior, la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos se sirve a manifestar lo siguiente; 

 

Que, en atención a lo solicitado, se informa que, una vez realizada la búsqueda en el Software de 

Gestión Catastral las referencias 130011500000000030035000000000 y 

130011500000000030037000000000, no se obtuvo resultado alguno, evidenciándose que la 

referencia catastral indicada no se encuentra registrada o no existe en el sistema consultado, tal 

como se observa en las siguientes imágenes;  
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Conforme a lo solicitado por la accionante, se le informa que en relación a la Instrucción 

Administrativa No. 10 para los Registradores de Instrumentos Públicos del país, los requisitos para 

la elaboración de la solicitud de certificación el interesado debe aportar;  

 

- Nombre y cedula del solicitante. 

- Número de folio de matrícula inmobiliaria (si lo tiene). 

- Código o Cedula Catastral del predio. (Obligatorio en caso de no poseer el número de folio 

de matrícula inmobiliaria) 

- Dirección del predio (Nombre del predio rural, vereda y municipio). 

- Nombre y número de identificación del posible propietario del predio (Si lo tiene). 

- Documentos o información que corresponda al antiguo sistema, que permitan la búsqueda 

en los respectivos libros. 

 

No obstante, el requisito resaltado no fue cumplido por el accionante, lo cual limita la posibilidad de 

realizar una verificación más precisa de la información solicitada.  

 

Por otra parte, respecto de las referencias catastrales 130011500000000030015000000000, 

130011500000000030016000000000, se logró verificar la existencia de información en el aplicativo, 

tal como se demuestra en los anexos que hacen parte integral de la presente respuesta. 

 

En este sentido, la accionada se permite manifestar que todas las actuaciones se han desarrollado 

en estricto cumplimiento del ordenamiento jurídico, observando los principios de legalidad, debido 

proceso y responsabilidad administrativa.  
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Así mismo, es importante resaltar que la entidad ha dado cabal cumplimiento a cada una de las 

decisiones judiciales proferidas por las autoridades competentes, ejecutando las órdenes impartidas 

en los términos y condiciones establecidas en las respectivas providencias.  

 

 

 

Atentamente,  

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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Cartagena de Indias D.T y C, 06 de abril de 2026 

SEÑOR 

EMERSON JAIR CORDOBA ELGUEDO 

Correo: ecordobaelguedo@gmail.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por EMERSON JAIR CORDOBA ELGUEDO contra 

la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Cartagena, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Frente a las pretensiones presentadas por el accionante, la OFICINA DE REGISTRO DE 

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA no ha vulnerado derecho fundamental de petición y el 

derecho al debido proceso del accionante conforme a lo descrito en el contenido de la demanda. 

Dado lo anterior, la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos se sirve a manifestar lo siguiente; 

 

1. Que una vez revisado la documentación que motiva a esta oficina a realizar las actuaciones 

en debida forma ajustada a la ley, se le informa al accionante que, si bien es cierto el Juzgado 

Cuarto Penal del Circuito de Cartagena de Indias D.T. y C., el día 10 de junio de 2003 profirió 

sentencia ordenando la cancelación de los títulos de propiedad y registro números 060-

187877, 060-187878, 060-187879, 060-187880, 060-187881 segregados del folio de 

matrícula 060-127300, así mismo se ordenó la cancelación del folio 060-51560. (ANEXO 1).  

2. Que la anterior sentencia fue confirmada en segunda instancia por la Corte Suprema de 

Justicia Sala de Casación Civil el día 8 de septiembre de 2006. (ANEXO 2). 

3. Que mediante oficio emitido el día 21 de noviembre de 2006 por la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Cartagena, esta procedió a informar al Juzgado Cuarto Penal del 

Circuito de Cartagena la cancelación de los folios de matrícula en mención, lo cual se 

materializó al instante tal como se evidencia en el anexo. (ANEXO 3). 

4. Que el Juzgado Cuarto Penal del Circuito de Cartagena mediante sentencia proferida el 10 

de septiembre de 2007 ordenó a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Cartagena la activación o apertura de los folios de matrícula inmobiliaria 060-5978, 060-

51556, 060-51557, 060-51558, 060-51559, 060-51560, 060-51561, entre otros. (ANEXO 4). 

5. De igual manera, se ordenó que debían mantenerse cerrados los siguientes folios de 

matrícula; 060-127300, 060-187877, 060-187880, 060-187881, entre otros. 
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En este sentido, la accionada se permite manifestar que todas las actuaciones se han desarrollado 

en estricto cumplimiento del ordenamiento jurídico, observando los principios de legalidad, de 

rogación (Artículo 2 de la Ley 1579 de 2012), debido proceso y responsabilidad administrativa.  

 

Por tanto, la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos se limita a actuar frente a la cancelación 

de los folios de matrícula mencionados en la demanda, dado que es de obligatorio cumplimiento el 

artículo 62 de la ley 1579 de 2012, “Artículo 62. Procedencia de la cancelación. El Registrador 

procederá a cancelar un registro o inscripción cuando se le presente la prueba de la cancelación del 

respectivo título o acto, o la orden judicial o administrativa en tal sentido. La cancelación de una 

inscripción se hará en el folio de matrícula haciendo referencia al acto, contrato o providencia que la 

ordena o respalda, indicando la anotación objeto de cancelación.” 

 

Así mismo, es importante resaltar que la entidad ha dado cabal cumplimiento a cada una de las 

decisiones judiciales proferidas por las autoridades competentes, ejecutando las órdenes impartidas 

en los términos y condiciones establecidas en las respectivas providencias.  

 

 

 

Atentamente,  

 

 

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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Cartagena de Indias D.T y C, 22 de abril de 2026 

SEÑOR  

JUAN ENRIQUE MELÉNDEZ VILLALBA 

Correo: blancomc25102019@gmail.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por JUAN ENRIQUE MELÉNDEZ VILLALBA contra 

la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Cartagena, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Frente a la pretensión presentada por el accionante, la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 

PÚBLICOS, no ha vulnerado derecho fundamental con relación de acceso real y material a la justicia 

administrativa, debido proceso administrativo y propiedad del accionante conforme a lo descrito en 

el contenido de la tutela, el cual fundamenta en lo siguiente;  

 

1. Se le informa que una vez revisado el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-53167, se 

evidencia que los linderos se encuentran establecidos en la descripción de Cabida y Linderos 

de la siguiente manera;  

“POR EL FRENTE, 6,00 MTS, CON LOTE #15 DE LA MZA. #80, CALLE 28B EN MEDIO; POR EL 

FONDO, 6,00 MTS., CON LOTE #15 DE LA MZA. #79; POR LA DERECHA ENTRANDO, 15,00 

MTS., CON LOTE #9 DE LA MZA. #79; POR LA IZQUIERDA ENTRANDO, 15,00 MTS. CON LOTE 

#11 DE LA MZA. #79 AREA DE 90,00 MTS2.” 

2. Respecto a los coeficientes, se le informa que este no es posible establecerlos debido que 

no tiene constituida una propiedad horizontal. 

3. Conforme al área, esta no es posible establecerla en la descripción debido que no se tiene 

declaración de construcción legalmente constituida a través de escritura pública.  

 

Atentamente,  

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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Cartagena de Indias D.T y C, 09 de abril de 2026 

SEÑORES 

MERCANTIL GALERAZAMBA & CIA. S.A.S. 

Correo: ibuitrago08@gmail.com  

E.              S.            D. 

Asunto: Respuesta a Acción de Tutela interpuesta por MERCANTIL GALERAZAMBA & CIA. S.A.S. 

contra la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA. 

Yo, Ángel David Ospino Cantillo, identificado con Cedula de Ciudadanía No. 1007126576, en calidad 

de abogado contratista, obrando en representación de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Cartagena, respetuosamente me permito dar respuesta a la acción de tutela en 

referencia, de la siguiente manera; 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 

Frente a la pretensión presentada por el accionante, la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 

PÚBLICOS, no ha vulnerado derecho fundamental con relación de acceso real y material a la justicia 

administrativa, debido proceso administrativo y propiedad del accionante conforme a lo descrito en 

el contenido de la tutela, el cual fundamenta en lo siguiente;  

 

1. El día 20 de febrero de 2020, el señor GUILLERMO FORERO ALVAREZ, actuando como 

apoderado de MERCANTIL GALERAZAMBA Y CIA S.C.A. bajo el turno de radicación ER00898, 

emitió solicitud de suspensión del procedimiento administrativo por prejudicialidad e 

improcedencia del adelantamiento de la actuación administrativa iniciada mediante Auto 

No. 063 del 09 de abril de 2019 “Por el cual se inicia actuación administrativa para 

establecer la real situación jurídica de los folios de matrículas inmobiliarias No. 060-17295.”  

2. El día 05 de enero de 2026, el señor GUILLERMO TRIANA SERPA, obrando como apoderado 

de MERCANTIL GALERAZAMBA Y CIA S.C.A. S.A.S, (anteriormente MERCANTIL 

GALERAZAMBA Y CIA S.C.A) radica un derecho de petición ante la OFICINA DE REGISTRO 

DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA solicitando pronunciamiento de fondo de la 

actuación administrativa solicitada mencionada en el punto anterior, la cual fue suspendida 

por solicitud de la entidad accionante.  

3. El día 18 de febrero de 2026, la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE 

CARTAGENA, emitió respuesta al derecho de petición al correo 

guillermotrianaserpa@gmail.com, bajo el radicado SNR2026EE-040573-1, argumentando 

que la entidad se encuentra adelantando las acciones administrativas necesarias para la 

emisión del acto administrativo que resolverá de fondo la situación registral puesta en 

conocimiento. Esto con el fin de asegurar que la decisión final se adopte con estricto apego 

a la normatividad vigente, a los principios registrales y a las garantías del debido proceso.  
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4. Asimismo, en la respuesta al derecho de petición, la accionada conforme al tiempo 

razonable de tramitación de la resolución pertinente, se estimó el termino de treinta (30) 

días para dictar el pronunciamiento definitivo.  

5. Dado lo anterior, es menester informar al accionante que mediante la Resolución No. RES-

2026-008087-6 del 09 de abril de 2026, se decide una actuación administrativa relacionado 

con el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-17295, como se evidencia en el anexo 1., en 

la cual se ordena corregir el folio de matrícula inmobiliaria en mención, acorde con la parte 

motiva del presente proveído. De igual manera se ordenó efectuar las salvedades de ley, de 

conformidad con lo dispuesto en el artículo 59 de la Ley 1579 de 2012. 

6. Conforme a esto, se ordena notificar personalmente el contenido de esta resolución a: 

CABOMARZO LINCE Y CIA. S. C. A, MERCANTIL GALERAZAMBA Y CIA S.C.A, PABLO 

OBREGON & COMPAÑIA SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE y SANTO DOMINGO BEATRIZ 

ALICIA. De no ser posible la notificación personal, esta se surtirá por aviso, en la forma 

prevista en los artículos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Código de Procedimiento 

Administrativo de Contencioso Administrativo,) y como quiera que la decisión aquí adoptada 

puede afectar en forma directa e inmediata a terceros indeterminados que no han 

intervenido en esta actuación, y a determinados de quienes se desconozca su domicilio, la 

parte resolutiva de este acto deberá publicarse en la página electrónica de la entidad. 

7. Contra el presente acto administrativo mencionado procede el recurso de reposición ante 

la Registradora Principal de Instrumentos Públicos de Cartagena y el de apelación ante la 

Subdirección de Apoyo Jurídico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, 

que deberán interponerse por escrito en la diligencia de notificación personal, o dentro de 

los diez (10) días siguientes a ella, o de la notificación por aviso, o al vencimiento del término 

de publicación, según el caso, de conformidad con los artículo 74, 76 y 77 del Código de 

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

 

 

 

Atentamente,  

 

Ángel David Ospino Cantillo  

1.007.126.576 

Contratista  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena 
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RESOLUCIÓN NÚMERO RES-2026-008087-6  
9 de abril de 2026 

 

Por medio de la cual se decide una actuación administrativa relacionado con el folio de 
matrícula inmobiliaria No. 060-17295 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CARTAGENA 

 

La Registradora Principal de Instrumentos Públicos del Círculo de Cartagena en ejercicio 
de sus facultades legales y en especial las conferidas por el Estatuto de Registro de 

Instrumentos Públicos (Ley 1579/2012), el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo (Ley 1437/2011), y el Decreto 2723 de 2014de sus facultades 
legales y en especial las conferidas por el Estatuto de Registro de Instrumentos Públicos 

(Ley 1579/2012). 

ANTECEDENTES: 

Mediante el auto No. 63 del 9 de abril del 2019, se inició actuación administrativa sobre el 
folio de matrículas inmobiliarias 060-17295, teniendo en cuenta la resolución No. 16140 del 
27 de diciembre del 208 proferida por la subdirección del apoyo jurídico registral de la 
superintendencia de notariado y registro en razón que modificó la nota devolutiva del 23 de 
enero del 2019, tal como lo expresó su artículo primero ver lo siguiente:   

ARTÍCULO PRIMERO: MODIFICAR la Nota Devolutiva del 23 de Enero de 2018, 
emanada del Señor (a) Registrador (a) de Instrumentos Públicos de Cartagena 
referente a la Escritura Nro. 2267 del 10 de Noviembre de 2017, otorgada en la 
Notaría 77 de Bogotá D.C., ingresada con el turno de radicación 2017-0606-23848 
del 21 de Noviembre de 2017; de conformidad con lo expuesto en la parte motiva 
de este Proveído, la cual queda así: 

 "SEÑOR USUARIO NO ES PROCEDENTE LA INSCRIPCIÓN DE ESTE 
DOCUMENTO POR CUANTO REALIZADO ESTUDIO JURÍDICO DEL FOLIO DE 
MATRÍCULA PERTINENTE DENOMINADO ESTANCIA VIEJA UNO, SEGÚN 
ESCRITURA No. 4556 DE 1972 Y 4972 DE 1973, NOTARÍA 9 DE BOGOTÁ, SE 
DETERMINO QUE EL LOTE TIENE AREA DE 130 HECTÁREAS, POR LO QUE EL 
ÁREA DE LA CUAL USTED PRETENDE DISPONER HA SIDO AGOTADA, POR 
LO QUE NO ES POSIBLE SEÑOR USUARIO REALIZAR DIVISIÓN MATERIAL. 
(ARTÍCULO 3, LITERAL B, Y ARTÍCULO 8 LEY 1579 DE 2012)  

"REALIZADO EL ESTUDIO DEL FOLIO SEÑOR USUARIO SE ENCONTRÓ QUE 
ESTANCIA VIEJA (MATRIZ) SE DIVIDIÓ EN TRES LOTES DE LOS CUALES 
SEGÚN LA MISMA ESCRITURA No. 4556 DE 1972, NOTARÍA 9 DE BOGOTÁ, LA 
DISTRIBUCIÓN DE LAS AREAS CONSTA QUE ESTANCIA VIEJA 1 CUENTA CON 
130 HECTÁREAS, ESTANCIA VIEJA 2 CUENTA CON 164 - ½ HECTÁREAS Y 
ESTANCIA VIEJA 3 CUENTA CON 5 - ½ HECTÁREAS"  
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Por esta razón la oficina procedió a revisar mediante la presente actuación la tradición del 
folio, por agotamiento del área, del predio denominado Estancia Vieja Uno (1) debido que 
reflejas ventas en la anotación.3,4,5,6,8,13,14,23,25,26 y 38. 

LA ACTUACIÓN ADMINISTRATIVA 

 

Con fundamento en lo anterior se ordenó notificar a los señores CABOMARZO LINCE Y 
CIA. S. C. A, MERCANTIL GALERAZAMBA Y CIA S.C.A, PABLO OBREGON & 
COMPAÑIA SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE y SANTO DOMINGO BEATRIZ ALICIA, 
teniendo en cuenta que la notificación incluye a los terceros indeterminados que puedan 
resultar afectados dentro de la actuación, la misma se publicó en la página web de la 
Superintendencia de Notariado y Registro. 

PRUEBAS 

Conforman el acervo probatorio: Como prueba tomaremos lo documento sobre parte  el 
recurso contra la nota devolutiva: 2017-060-6-23848 

• Radicado 0602018ER01048 del 22 de febrero del 2018, recursos de reposición y en 
subsidio de apelación contra la nota devolutiva TURNO. 2017-060-6-23848. 

• Transabilidad del turno de bloque 2018-060-626  
• Radicado 0602018ER010778 del 23 de febrero del 2018, recursos de reposición y 

en subsidio de apelación contra la nota devolutiva TURNO. 2017-060-6-23848. 
• Poder del poder de Cabomarzo Lince S.A a favor de Sonia Leonor Merlano 

Escudero  
• Recibo del turno de calificación 2017-060-6-23848,  
• Copia de la nota devolutiva impresa del 23 de enero del 2018, del turno de 

calificación 2017-060-6-23848 
• Copia de la Escritura pública 2257 del 10 de enero del 2017 de Notaria Setenta del 

Siete de Bogotá  
• Constancia de formulación de calificación del turno de radicación 2608 del 2 de 

marzo del 1988 relacionada con la escritura pública 1077 del 9 de abril del 1988 de 
la Notaria 23 de Bogotá D.C  

• Copia de la escritura pública 1077 del 9 de abril del 1988 de la Notaria 23 de Bogotá 
D.C  

• Impresión simple del folio 0060-17295 del fecha 10 de abril del 2018. 
• Copia de la resolución 65 del 11 de mayo del 2018 de la oficina de registro de 

instrumento publico de Cartagena, por medio de la cual se resuelve el recurso de 
reposición y de apelación radicado bajo el consecutivo 0602018ER01048. 

• OFICIO No. ORIPCART0602018EE04044 del 15 de mayo del 2018 remisorio del 
recurso de reposición y de apelación, resuelto mediante la resolución No. 065 del 
11 de mayo del 2018. 
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• Copia de la acción de tutela radicado bajo lo conceptivo SNR2018ER091242 del 16 
de noviembre del 2018, interpuesto por la sociedad Mercantil Galerazamba y CIA 
contra la oficina de registro de instrumento público. 

• Copia Solicitud del certificado especial del inmueble del numeral 5 del artículo 375 
del Código General del Proceso. 

• Copia Certificado catastral nación No. 5395-609423-52737-0 del 29 de agosto del 
2018 expedido por Instituto geográfico Agusti Codazzi 

• Copia Solocitud de certificado especial (folio 128). 
• Copia Resolución Número 134 del 22 de septiembre del 1969 del Instituto 

Colombiano de la Reforma Agraria.  
•  Copia del certificado del Instituto geográfico Grafico No. 6323-687415-26529-

1915491 del 24 de agosto del 2016 
• Solicitud de certificado radicado bajo el consecutivo del 0602018ER05657 del 25 de 

septiembre del 2018 presentado por la Doctora Sonia Merlano Escudero. 
• Solicitud Certificado de Pertenencia Radicación No. 2018-060-1-117363 del 27 de 

septiembre del 2019, proferido por la Oficina de registro de Instrumentos Públicos 
de Cartagena. 

• Recurso de Reposición y en subsidio recurso de apelación del acto administrativo 
de fecha 27 de septiembre del 2018, que niega la expedición  del certificado del num 
5 del art. 375 del CPG  

• Recurso de reposición y en subsidio de apelación contra la el acto administrativo  de 
fecha 27 de septiembre del 2018 que niega el certificado del num art 375 del cgp, 
presentada por le Abogado Sonia Merlano Escudero 

• Oficio SNR2018EE056961 del 19 de noviembre del 2018, contestación de tutela 
proceso 834-18 Juzgado Tercero Civil Municipal de Cartagena. 

• Correo del 20 de noviembre del 2018, remitida al Juzgado Tercero Municipal de 
Cartagena  la Contestación de la Acción de tutela 834-18 de Mercantil Galerazamba 
y CIA S.C.A 

• Radicado SNR2016ER091846 del 19 de noviembre del 2016, presentaron recurso 
de apelación contra la nota devolutiva  de fecha 25 de enero del 2018, presentado 
por la abogada Sonia Merlano Escudero en calidad de apodera  de la señora 
Mercantil Galerazamba y CIA CABOMARZO LINCE S.A.S, Pablo Obregón y 
Compañía  Sociedad en Comandita Simple y Beatriz Alicia Santodomingo, 

• Radicado SNR2018EE058193 del 23 de noviembre del 2018, acuso de  recibido del 
escrito radicado el 19 de noviembre del 2018 de Subdirección de Apoyo Jurídico 
registral 

• Impresión simple del folio 060-17295 
• Copia del ver del folio 060-16961 
• Copia del vur del folio 060-89553. 
• Copia del ver 060-97683 
• Copia del vur 060-97684 
• Copia del vur 060-180199 
• Copia del vur 060-180507 
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• Copia del vur 060-181405 
• Copia del vur 060-181406 
• Copia del vur 060-17295 
• Copia del vur 060-202241 
• Copia del vur 060-311050 
• Copia del radicado SNR2018EE0569961 del 19 de noviembre del 2018 sobre 

Contestación de Acción de Tutela radicado 834-18 de la jefa de la Oficina Asesora 
Jurídica de la Superintendencia de Notariado y registro 

• Oficio No. SNR2018IE043091 del 27 de noviembre del 2018 la jefa de la Oficina 
Asesora Jurídica de la Superintendencia de Notariado y registro, sobre remisión de 
la acion de tutela a la subdirección de Apoyo Jurídico registral  

• Oficio No. ORIPCART0602018EE011591  del 22 de noviembre del 2018 de la 
Coordinación Jurídica de la Oficina de Registro de Instrumento Publico de 
Cartagena, relacionada con la remisión de la acción de tutela. 

• Correo relacionada con notificación de la acción de tutela promovida por Mercantil 
Galerazamba contra la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Cartagena 
de Indias   

• Copia del escrito de la acción de tutela promovida por Mercantil Galerazamba contra 
la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Cartagena de Indias donde 
anexo:  

o Copia del poder debidamente otorgado. 
o Solicitud del certificado de Pertenencia fecha 28 de agosto de 2018. 
o Resolución No., 134 del 1969 del Instituto Colombiano de la Reforma Agraria 
o Certificado castral del Igac 6323-687415-26529-19195491 del 24 de agosto 

del 2016 
o Copia del radicado 06020218ER05657 del 25 de septiembre del 2018 

solicitando la expedición del Certificado de Pertenencia. 
o Copia de la respuesta a la solicitud del Certificado de Pertenencia radicado 

2018-060-1-117363 de 29 de agosto del 2018 
o Recurso de Reposición interpuesto el 8 de octubre de 2018 contra la 

respuesta de no expedir el Certificado de Pertenencia. 
o Copia del Derecho de Petición de fecha 10 de octubre de 2018 para solicitar 

la expedición del Certificado de Pertenencia. 
o Respuesta del Coordinador Jurídico ORIP de Cartagena de fecha 11 de 

octubre de 2018 en la que no accede a la expedición del Certificado de 
Propietario. 

o Copia de la respuesta al Derecho de Petición emitida el 16 de octubre de 
2018 por el Coordinador Jurídico ORIP Cartagena. 

• Correo electrónico del 24 de noviembre del 2018 de la Subdirección de Apoyo 
Jurídico registral solicitando a la Notaría Novena de Bogotá D.C la escritura pública 
4555 de 197 y la 4972 de 1973 y la 5000 de 1973 

• Copia de la escritura publica 4556 del 21 de septiembre del 1972 de la Notaria 
Novena de Bogota. 
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• Copia de la escritura publica 4972  del 11 de septiembre del 1973 de la Notaria 
Novena de Bogota 

• Copia de la escritura publica 5000  del 11 de septiembre del 1973 de la Notaria 
Novena de Bogota 

• Copia del Correo de fecha 24  de noviembre del 2018 de la subdirección de Apoyo 
jurídico registral solicitando información. 

•  Correo electrónico del 24 de noviembre del 2018 de la Subdirección de Apoyo 
Jurídico registral solicitando a la Notaría cuarta de Cartagena copia de la  escritura 
publica 1346 de 1999, escritura publica 502 del 2000 escritura pública 832 del 2000. 

• Correo electrónico del 24 de noviembre del 2018 de la Subdirección de Apoyo 
Jurídico registral solicitando a la Notaría catorce de Bogotá copia de la escritura 
pública 6104 de 1974  

• Correo electrónico del 24 de noviembre del 2018 de la Subdirección de Apoyo 
Jurídico registral solicitando a la Notaría treinta y uno de Bogotá copia de la escritura 
pública 1717 de 1983 y la escritura publica 1783 de 1984. 

•  Correo electrónico del 24 de noviembre del 2018 de la Subdirección de Apoyo 
Jurídico registral solicitando a la Notaría veintitrés de Bogotá copia de la escritura 
pública 1017 de 1987, la escritura pública 390 de 1988 y la escritura publica 3150 
de 1988 

• Correo electrónico del 24 de noviembre del 2018 de la Subdirección de Apoyo 
Jurídico registral solicitando a la Notaría tercera  de Bogotá copia de la escritura 
pública 1340 de 1974. 

• Correo electrónico del 24 de noviembre del 2018 de la Subdirección de Apoyo 
Jurídico registral solicitando a la Notaría primera de Bogotá copia de la escritura 
pública 2894 de 1979. 

• Correo electrónico del 24 de noviembre del 2018 de la Subdirección de Apoyo 
Jurídico registral solicitando a la Notaría primera de Medellin copia de la escritura 
pública 2193 del 2003. 

• Correo electrónico del 24 de noviembre del 2018 de la Subdirección de Apoyo 
Jurídico registral solicitando a la Notaria Setenta y siete de Bogotá  copia de la 
escritura pública 2193 del 2003. 

• Correo del 27 de noviembre del 2018 de la Subdirección del apoyo jurídico registral  
a la Notaria 23 de Bogotá solicitando dar alcance del 24 de noviembre del 2018 
solicitando copia de escritura publica con sus anexos. 

• Copia de la escritura publica 1738 del 10 de agosto del 1984 de la notaria treinta y 
uno de Bogota.  

• Copia de la escritura publica 3218 del 25 de julio de 1975 de la Notaria novena de 
Bogotá D.C 

• Copia de la escritura publica 1739 del 10 de agosto de 1984 de la Notaria 31 de 
Bogotá. 

• Copia de la escritura publicas 1717 del 3 de noviembre de 1983 de la Notaria 31 de 
Bogota. 
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• Copia de la escritura pública 2894 del 6 de junio de 1979 de la Notaria Primera 
Bogotá. 

• Copia de la Escritura publica 1012 del 18 marzo de 1976 de la Notaria Noveno de 
Bogotá. 

• Copia de la escritura pública 1340 del 5 de abril del 1974 de la Notaria 3 de Bogotá  
• Copia de la escritura publica 6014 del 5 de diciembre de 1974 14 de Bogotá. 
• Copia de la escritura publica 547 del 31 de enero de 1950 de la Notaria Primera de 

Medellin. 
• Copia de la escritura publica 2267 del 10 de noviembre del 2017 de la Notaria 77 de 

Bogotá 
• Oficio No. 0602018EE011667 del 26 de noviembre de 2018 de la Registradora 

Principal de la Oficina de registros de instrumentos público de Cartagena. 
• Copia del escrito 22 de febrero del 2018 recursos de reposición y en subsidio recurso 

de apelación de la nota devolutiva del tuno No. 2017-060-6-23848, radicado bajo el 
consecutivo 602018ER01048 del 22 de noviembre del 2018.  

• Copia del escrito 23 de febrero del 2019 relacionado con recurso de reposición y en 
subsidio de apelación interpuesto contra la nota devolutiva turno 2017-060-6-23848, 
presentado por la Doctora Sonia Merlano Escudero como apoderada de la sociedad 
Comunicaciones y Negocios S.A, radicad bajo el consecutivo 0602018ER01077 del 
23 de febrero del 2018. 

• Resolución No. 65 del 11 de mayo del 2018 proferida por la Oficina de registro de 
Instrumentos Público de Cartagena 

• Nota Devolutiva del turno 2000-5310 del 29 de abril del 2000 
• Nota Devolutiva del turno 2000-5311 del 29 de abril del 2000 
• Copia de la escritura publica No. 594 del 12 de marzo del 1989 de la Notaria 23 de 

Bogotá D.C 
• Copia de la escritura publica 390 del 17 de febrero del 1988 de la Notaria 23 de 

Bogotá D.C 
• Copia de la escritura publica No. 3150 del 19 de septiembre del 1988 de la Notaria 

23 de Bogotá 
• Copia de la escritura pública 3975 del 15 de agosto del 1191 de la Notaria 23 de 

Bogotá 
• Copia de la escritura publica 2193 del  7 de agosto del 2003 de la Notaria Primera 

de Medellin. 
• Copia de la escritura publica 468 de 1 de marzo de 2010 de la notaria cuarta de 

Cartagena.  
• Copia de la escritura pública 832 del 19 de mayo del 2000 de la Notaría Cuarta de 

Cartagena. 
• Copia del escrito 22 de febrero del 2018 recursos de reposición y en subsidio recurso 

de apelación de la nota devolutiva del tuno No. 2017-060-6-23848, radicado bajo el 
consecutivo 602018ER01048 del 22 de noviembre del 2018.  

• Copia de la escritura publica 1346 del 3 de junio de 1999 de la notaria cuarta de 
cartagena. 
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• Copia de la escritura publica 502 del 30 de marzo del 2000 de la Notaria cuarta de 
cartagena. 

• Copia de la escritura publica 832 del 19 de mayo de 2000 de la Notaria Cuarta de 
cartagena  

• Copia del oficio No. 0602018EE011667 del 26 de noviembre del 2018 de la 
Registradora de Instrumentos Públicos de Cartagena, donde anexa: 

• Copia de la escritura publica No. 2267 del 10 de diciembre del 2017 de la Notaria 
Setenta y siete  de Bogota 

o  Copia del recurso de reposición interpuestos por la Dra. Sonia Merlano 
Escudero, que son: 0602018ER1048 del 22/02/2018, 0602018ER0, 
0602018ER01077 del 23/02/2018, 0602018ER01078 del 23/02/2018, con 
sus anexos, y copia de la Resolución N. 065 del 11 de mayo de 2018, por el 
cual se resuelve recurso de reposición en subsidio con apelación No. 
0602018ER01048, debidamente notificada. 

o Copia de las notas devolutivas 2000-5310 y 2000-5311 del 28/04/2000, 
correspondiente a las Escrituras Públicas Nos. 1346 y 502. 

• Copia de la resolución No. 134 del 1969 del Instituto Colombiano de la reforma 
Agraria. 

• Copia del Auto No. 242 del 10 de Mayo del 2018 de la Agencia Nacional de Tierras. 
• Copia del Auto No. 383  del 19  de Junio  del 2018 de la Agencia Nacional de Tierras. 
• Resolución No. 16140 del 27 de diciembre de 2018 de la subdirección de Apoyo 

jurídico registral de la Superintendencia de Notariado y Registro. 
• Oficio No. SNR2019EE000771 del 10 de enero del 2019 de la Subdirección de 

Apoyo Jurídico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro 
• Impresión simple de folio  060-16961 
• Impresión simple del folio 060-202241 
• Impresión simple de folio 060-89553 
• Impresión simple del folio 060-97683 
• Impresión simple del folio 060-97684 
• Impresión simple del folio 060-180199 
• Impresión simple del folio 060-180507 
• Impresión simple del folio 060-181405 
• Impresión simple del folio 060-181406 
• Impresión simple del folio 060-311050 
• Copia del certificado catastral 6323-5874115-26529-1915491 del 24 de agosto del 

2016 
• Cartulina del folio 060-17295 
• Oficio No. ORIPCAR0602018EE04044 del 15 de mayo de 2018 de la Ofician de 

registro de Instrumentos públicos de Cartagena. 
• Nota devolutiva del turno 2019-060-6-7729 del 9 de abril del 2019 
• Poder otorgada a la Doctora Sonia Merlano Escudero, por parte de la Socieda 

Mercantil de Galerazamba y CIA S.C.A 
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• Recurso de reposición y en Subsidio de Apelacion  del Acto Administratrivo de fecha 
21 de mayo del 2019 que niega expedición de Certificado de Pertencia Radicación 
2019-060-1-18030 de fecha 13 de mayo del 2019 

• Certificado de existencia y representación  legal de la sociedad Mercantil 
Galerazamba Y CIA S.C.A 

• Auto 093 del 13 de junio del 2019 proferido por la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Cartagena 

•  Certificado de existencia y representación  legal de la sociedad Cabomarzo Lince 
S.A.S 

• Copia del escrito radicado bajo el consecutivo 0602020ER00898 del 20 de febrero 
del 2020, presentado  por Guillermo Forero Alvarez en calidad de apoderado de la 
sociedad Mercantil Galerazamba y CIA S.C.A  

• Poder otorgado al abogado Guillermo Forero Alvarez, por parte del sociedad 
Mercantil Galerazamba 

• Certificado de existencia y representación  legal de la sociedad Mercantil 
Galerazamba Y CIA S.C.A 

• Escrito del 5 de enero del 2026, radicado bajo el consecutivo SNR2026ER-002798 
del 7 de enero del 2026, presentado por el señor Guillermo Triana serpa como 
apoderado de la Sociedad Mercantil Galerzamba Y CIA S.A.S, donde anexa: 

o Poder debidamente otorgado al Doctor Guillermo Triana Serpa 
o Certificado de existencia y representación legal de la sociedad MERCANTIL 

GALERAZAMBA Y Cía. S.A.S. (antes MERCANTIL GALERAZAMBA Y CIA 
S.C.A.).  

o Copia de la escritura pública No. 4556 del 26 de septiembre de 1972 de la 
notaria 9 de Bogotá y del plano protocolizado en dicho documento.  

o Copia de la escritura pública No. 502 del 30 de marzo de 2000 notaria 4ª de 
Cartagena.  

o Copia del Certificado 654 y 655, derivado de la resolución 13 001 0077-97 
del I.G.A.C., protocolizado en la anterior escritura.  

o Copia de la escritura pública No. 832 del 19 de mayo de 2000 notaria 4 de 
Cartagena.  

o Copia del certificado 655 de 1997 y resolución 13 001 0077-97 del I.G.A.C., 
protocolizado en la anterior escritura.  

o Copia de la Resolución No. 2502 del 28 de marzo de 2017, del Departamento 
Administrativo de Valorización Municipal de Cartagena. 

 

FUNDAMENTOS JURIDICOS. 

 

Los artículos 49 y 59 de la ley 1579 del 2102, establecen que el folio de matrícula 
inmobiliaria debe reflejarse en todo momento la verdadera situación jurídica del inmueble y 
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los errores en que se haya incurrido al realizar una inscripción, se puede corregir en 
cualquier tiempo y así se hará saber en la salvedad que se haga, a que son contrarias al 
Estatuto Registral de Instrumentos Públicos. Los errores cometidos al practicar una 
inscripción pueden tener mayor o menor trascendencia, el procedimiento a seguir para 
corregirlos varía según las implicaciones que tiene el error en el tráfico jurídico de la 
propiedad raíz, el poder o facultad de corrección se fundamenta en el carácter del acto 
administrativo de la inscripción y en el mandato de los artículos 59 y 60 de la Ley 1579 de 
2012, no obstante que para ello hay que tener en cuenta los demás los lineamientos del 
Estatuto de Registro de Instrumentos Públicos, en especial los artículos 2, 3, 4, 8, 16, 20, 
46, 47, 48 y 49; adicionalmente se tendrá en cuenta lo establecido en la Ley 1437 de 2011, 
Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, así como las 
demás normas concordantes y complementarias aplicables a cada caso en particular. 
Veamos: 

“Artículo 2o. Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos 
básicos los siguientes: 

a) Servir de medio de tradición del dominio de los bienes raíces y de los otros 
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el artículo  del Código 
Civil; 

b) Dar publicidad a los instrumentos públicos que trasladen, transmitan, muden, 
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los 
bienes raíces; 

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos públicos sujetos a 
inscripción.” 

 “Artículo 3° Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema 
registral son los principios de:  

a) Rogación. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada, 
del Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa. 

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignará una matrícula única, en 
la cual se consignará cronológicamente toda la historia jurídica del respectivo bien 
raíz; (…) 

d) Legalidad. Solo son registrables los títulos y documentos que reúnan los 
requisitos exigidos por las leyes para su inscripción;  

e) Legitimación. Los asientos registrales gozan de presunción de veracidad y 
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario; 

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendrá la facultad de enajenar el dominio u 
otro derecho real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa 
tradición.” 
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“Artículo 4°. Actos, títulos y documentos sujetos al registro. Están sujetos a 
registro: 

a) Todo acto, contrato, decisión contenido en escritura pública, providencia judicial, 
administrativa o arbitral que implique constitución, declaración, aclaración, 
adjudicación, modificación, limitación, gravamen, medida cautelar, traslación o 
extinción del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes 
inmuebles; (…).” 

Artículo 8°. Matrícula Inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripción de los 
actos, contratos y providencias relacionados en el artículo 4°, referente a un bien 
raíz, el cual se distinguirá con un código alfanumérico o complejo numeral indicativo 
del orden interno de cada oficina y de la sucesión en que se vaya sentando. (…).” 

“Artículo 16. Calificación. Efectuado el reparto de los documentos se procederá a 
su análisis jurídico, examen y comprobación de que reúne las exigencias de ley 
para acceder al registro.  

Parágrafo 1°. No procederá la inscripción de documentos que transfieran el dominio 
u otro derecho real, sino está plenamente identificado el inmueble por su número de 
matrícula inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, área en el Sistema Métrico 
Decimal y los intervinientes por su documento de identidad. (…).” 

“Artículo 20. Inscripción. Hecho el estudio sobre la pertinencia de la calificación 
del documento o título para su inscripción, se procederá a la anotación siguiendo 
con todo rigor el orden de radicación, con indicación de la naturaleza jurídica del 
acto a inscribir, distinguida con el número que al título le haya correspondido en el 
orden del Radicador y la indicación del año con sus dos cifras terminales. 
Posteriormente se anotará la fecha de la inscripción, la naturaleza del título, 
escritura, sentencia, oficio, resolución, entre otros, su número distintivo, si lo tuviere, 
su fecha, oficina de origen, y partes interesadas, (…).” 

“Artículo 46. Mérito probatorio. Ninguno de los títulos o instrumentos sujetos a 
inscripción o registro tendrá mérito probatorio, si no ha sido inscrito o registrado 
en la respectiva Oficina, conforme a lo dispuesto en la presente ley, salvo en 
cuanto a los hechos para cuya demostración no se requiera legalmente la formalidad 
del registro.” 

“Artículo 47. Oponibilidad. Por regla general, ningún título o instrumento sujeto a 
registro o inscripción surtirá efectos respecto de terceros, sino desde la fecha de su 
inscripción o registro.” 

Artículo 48. Apertura de folio de matrícula. El folio de matrícula se abrirá a 
solicitud de parte o de oficio por el Registrador, (…) 
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Artículo 49. Finalidad del folio de matrícula. El modo de abrir y llevar la matrícula 
se ajustará a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo 
momento el estado jurídico del respectivo bien. (…). 

Artículo 59.  Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya 
incurrido en la calificación y/o inscripción, se corregirán de la siguiente manera: 

Los errores aritméticos, ortográficos, de digitación o mecanográficos que se 
deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza jurídica del acto, o el 
contenido esencial del mismo, podrán corregirse en cualquier tiempo (…) 

Los errores que modifiquen la situación jurídica del inmueble y que hubieren 
sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, 
solo podrán ser corregidos mediante actuación administrativa, (…)”  

“Artículo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripción 
proceden los recursos de reposición ante el Registrador de Instrumentos Públicos y 
el de apelación, para ante el Director del Registro o del funcionario que haga sus 
veces. 

Cuando una inscripción se efectúe con violación de una norma que la prohíbe o es 
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea 
derecho, para proceder a su corrección previa actuación administrativa, no es 
necesario solicitar la autorización expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia 
accedió al registro.” (Negrillas y subrayados fuera del texto original). 

 
 

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO. 
 

De acuerdo con los artículos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, previa actuación 
administrativa, los Registradores de Instrumentos Públicos están expresamente facultados 
para corregir los errores en que se haya incurrido en la calificación y/o inscripción, sin 
necesidad de solicitar autorización expresa de quien por error accedió al registro.    

El asunto central de la actuación tiene que ver que sobre el folio de matricula inmobiliaria 
060-17295, para determinar  el agotamiento de área del predio  en razón al estudio realizado  
en la resolución No. 16140 del 27 de diciembre del 208 proferida por la subdirección del 
apoyo jurídico registral de la superintendencia de notariado y registro en razón que modificó 
la nota devolutiva del 23 de enero del 2019  

Por lo anterior, se estaría presentado una inconsistencia registral, en el sentido que si el 
predio agotó el área inicial con la que nació por las ventas parciales que se asentaron el 
folio se debe determinar su cierre por agotamiento de área. 
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Visto el folio de matrícula inmobiliaria 060-17295, este identifica el predio denominado 
Estancia Vieja 1 como se publicita que este nació el 17 de febrero de1988, en su primera 
anotación se registra en el acto de liquidación de comunidad adjudicándose este predio a 
CORPORACION DE FOMENTO BARU LTDA y CRBARU LTDA, acto que fue torgado 
mediante la escritura pública 4556 del 26 de septiembre de 1972 de la Notaria Novena de 
Bogotá. Y vista la escritura pública se señala que se le adjudica un globo de terreno 
Estancia Vieja con una  cabida de 130  hectáreas, ver la escriura publica  

 

De lo ante señalado y del estudio realizado en la resolución No. 16140 del 27 de diciembre 
de 2018 de la Subdirección de Apoyo Jurídico Registral de la Superintendencia de 
Notariado y Registro, expresa que sobre el folio de matrícula matrícula 060-17295, se 
registraron varias ventas derivandose y de las cuales nacieron  folios  segregados, tal como 
se cita a continuación :  

1.- Compraventa Parcial de 5 hectáreas, mediante la Escritura Pública Nro. 5000 del 
12 de septiembre de 1973, Notaría Novena de Bogotá, inscrita en la anotación 03; 
que dio lugar a la matrícula 060-17862 (folios del 294 al 303 y del 1003 al 1005).” 

2.- Compraventa Parcial de 3 hectáreas, a través de la Escritura Pública Nro. 1340 
del 05 de Abril de 1974, Notaría Tercera de Bogotá, registrada en la anotación 04; 
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que generó la apertura de la matrícula 060-17861 (folios del 420 al 430 y del 1000 
al 1002). 

3.- Compraventas Parciales de 476 hectáreas y 3.5 hectáreas, realizadas a través 
de la Escritura Pública 6104 del 05 de diciembre de 1974, de la Notaría 14 de 
Bogotá, inscrita en las anotaciones 05 y 06; que originaron las matrículas 
inmobiliarias 060-16959 y 060-16962 respectivamente. (folios del 433 al 456 y folios 
del 996 al 999). 

4.- Compraventa Parcial de 6 hectáreas, 7.822.00 metros cuadrados, efectuada 
mediante la Escritura Pública Nro. 2894 del 06 de junio de 1979, de la Notaría 
Primera de Bogotá, registrada en la anotación 08; que dio lugar a la apertura de la 
matrícula 060-20224. (folios del 385 al 418 y del 202 al 204). 

5.- Compraventa Parcial de 35 hectáreas, realizada a través de la Escritura Nro. 
1017 del 09 de Abril de 1987, de la Notaría 23 de Bogotá, inscrita en la anotación 
13, que originó la matrícula inmobiliaria 060-89553. (folios del 569 al 594 y del 177 
al 180). 

6.- Compraventas Parciales de 12.500.00 metros cuadrados y 400.000.00 metros 
cuadrados, efectuadas mediante la Escritura Pública Nro. 3150 del 19 de 
Septiembre de 1988, otorgada en la Notaría 23 de Bogotá, inscritas en la anotación 
14; que dio origen respectivamente a las matrículas 060-97683 y 060-97684. (folios 
del 604 al 628 y del 181 al 187). 

7.- Compraventa Parcial de 23.748.00 metros cuadrados, realizada mediante 
Escritura Pública Nro. 1346 del 03 de Junio de 1999, Notaría Cuarta de Cartagena, 
inscrita en la anotación 23; que dio lugar a la apertura de la matrícula 060-180507. 
(folios del 757 al 773 y del 192 al 195). 

8.- Compraventa Parcial de 19 hectáreas más 7.000.00 metros cuadrados, 
efectuada mediante la Escritura Nro. 0594 del 02 de marzo de 1989, Notaría 23 de 
Bogotá, registrada en la anotación 25; que originó la matrícula 060-181405. (folios 
del 546 al 569 y del 196 al 198). 

9.- Compraventa Parcial de 31 hectáreas, más 5.096,00 metros cuadrados, 
realizada a través de la Escritura Pública Nro. 3975 del 15 de Agosto de 1991, 
Notaría 23 de Bogotá; inscrita en la anotación 26, la cual dio origen a la matrícula: 
060-181406. (folios del 629 al 652 y del 199 al 201)  

10.- Expropiación por Vía Administrativa de un área requerida de 335,5 metros 
cuadrados, registrada en la anotación 38, que originó la matrícula: 060-311050 
(folios 492 al 499 y del 205 al 207) 

Teniendo en cuenta que la suma total de dichas segregaciones da como resultado 
152 hectáreas + 9.101,5 metros cuadrados, se puede afirmar sin lugar a dudas que 
el inmueble denominado ESTANCIA VIEJA Nro. 1, identificado con la matrícula 060-
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17295, con un área inicial de 130 hectáreas, está ostensiblemente agotado, dado 
que las áreas segregadas exceden en 22 hectáreas + 9.101,5 metros cuadrados el 
área inicial del inmueble.” 

 

Como se pudo ver en la consideración se concluyó el predio Estacia Vieja  presenta  
agotamiento de área superando el área inicial del predio en más de 22 hectáreas más 
9.101.5 metros cuadrado, debido que la cabida inicial era de  130 hectáreas,  según   el 
titulo originario que sustenta la apertura del folio de matrícula inmobiliaria.  

No obstante, la sociedad Mercantil Galerazamba y CIA S.C:A, en su escrito del radicado 
bajo el consecutivo 0602020ER00898 del 20 de febrero del 2020, en resume indica que el 
predio estancia vieja No. 1 que nace por segregación de un predio de mayor extensión    
conforme a la Escritura Pública No. 4556 del 26 de septiembre de 1972, a Estancia Vieja 
No. 1 se le asignó un área de 130 hectáreas aproximadamente. 

Y teniendo en cuenta la sumatoria de las segregaciones inscritas arroja 152 hectáreas y 
9.101,5 m², cifra expresamente reconocida por la Resolución 16140 de 2018, y que si le 
adicionamos las 9 hectáreas y 84 m2 de la actualización catastral realizada por el IGAC 
mediante Resolución 13001-1043-2009, seria  para un total de 161 hectáreas y 8.847 m². 
Por lo anterior la expresión aproximadamente que nos señala en la escritura pública 4556 
del 26 de septiembre del 1973 de la notaría novena de Bogotá la oficina de registro se 
determina con todas las sumatoria de las segregaciones que da un total de 161 has con 
8847 m2. Esta diferencia frente a las 130 hectáreas iniciales corresponde precisamente al 
margen propio de la expresión “aproximadamente”, “por lo cual no cabe duda desde la 
matemáticas la disciplina del derecho, Estancia Vieja tiene un area de 161 has con 
8847m2”. 

Adicionalmente, la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia ha sido clara en señalar 
que no se exige coincidencia matemática exacta entre la cabida indicada en los títulos y la 
realidad física del inmueble, siempre que exista identidad razonable del bien, admitiéndose 
variaciones por segregaciones, actualizaciones y el transcurso del tiempo. 

Continúan indicando que con la teoría del agotamiento del área sobre la extensión del 
predio Estancia vieja No.1 dejaría sin efecto la transferencia de dominio al Distrito de 
Cartagena queda cuenta la anotación 39 del 12 de julio del 2017, donde se registra la 
expropiación por vía administrativa de un área de 335.5 m2, asimismo expone según la 
teoría de la oficina  no debió registrase   la venta parcial  de 31  hectáreas  con 5.96 m2 de 
anotación 26 otorgada en la escritura publica 3975 del 15 de agosto de 1992 transferida a 
favor de la sociedad Malterias de Colombia S, porque se estaría ascendiendo a 152 
hectáreas mas 8463 m1, presentándose el agotamiento de la extensión del predio   

 Asimismo la Oficina de Registro debió negar las inscripciones que superaban las 130 
hectáreas, incluida la compraventa que consolidó más de 152 hectáreas y, posteriormente, 
la expropiación parcial a favor del Distrito de Cartagena, inscrita en 2017, con pago de 
indemnización y determinación expresa del área restante del predio. 



 

Página | 15  
 

________________________________________________________________________
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bolívar - Cartagena
Dirección: Calle 30 No. 25-23 del barrio Alcibia 
Cartagena.

                                     Código: AC-FR-023
                                              Versión: 1
                                     Fecha: 09/Jul./2025

De los expresado por la sociedad expone que tanto el IGAC, el Distrito de Cartagena y la 
Curaduría Urbana No. 2 reconocieron de manera expresa la existencia física y jurídica del 
predio, su área y la procedencia de la subdivisión autorizada, lo cual desvirtúa de forma 
concluyente la tesis del agotamiento. 

Para  la sociedad el área inicial de 130 hectáreas no era su extensión por lo cual el predio 
no agotó se área, y por lo tanto agotamiento carece de sustento y con esta de desconocer 
derechos adquiridos y actos administrativos ejecutoriados. 

En el año 2026 mediante el radicado SNR2026ER-0027982-2, el apoderado de 
MERCANTIL GALERAZAMBA Y CIA. S.A.S. presenta escrito para ser teniendo en cuenta 
dentro de la presente actuación donde alega en resume lo siguiente:    

1. Presunción de legalidad y seguridad jurídica. 
Se afirma que todas las anotaciones del folio 060-17295 gozan de presunción de 
legalidad para lo cual cita el articulo 88 Ley 1437/2011 y  ley 1579/2012), por lo que 
solo pueden ser anuladas por sentencia judicial ejecutoriada.  

2. Extralimitación de funciones del registrador y Vías de Hecho por el  Registrador 
carece de competencia para cancelar inscripciones; hacerlo sería extralimitación de 
funciones y vía de hecho. 

3. Legalidad procedimental y sustancial de las declaraciones de parte restantes: 
Expresa que la actuación esta viciada por FALSA MOTIVACIÓN, en sentido que se 
agotó el área registrad en el folio. Esta afirmación desconoce la validez y alcance 
de las anotaciones 24, 27, 35 y 39 que contienen declaraciones de parte restante 
sustentadas en certificaciones catastrales del IGAC, para lo expresa que estos 
tienen efecto registral conforme la normativa vigente cuando se hicieron el registro 
de la citas escritura que declararon la parte restante, para lo cual lo detalla cada 
uno:  

• La declaración de parte restante, consignada en la Escritura Pública No. 502 
del 30 de marzo de 2000 de la Notaría 4ª de Cartagena, asentada en la 
anotación 24, se soporta en certificaciones catastrales protocolizadas 
emitidas por el IGAC. Dichas certificaciones establecen el área restante de 
dos inmuebles de la Estancia Vieja, con superficies de 512.096 m² y 115.165 
m².  Por lo cual alega que esta anotación es válida, legal y obligatoria 
conforme al Decreto 1711 de 1984 y al Decreto Reglamentario 2157 de 1995, 
vigente para el año 2000, y produce efectos jurídicos registrales para 
actualizar características, área y linderos del inmueble denominado Estancia 
Vieja Uno, a la fecha de su inscripción. 

• La declaración de parte restante contenida en la Escritura Pública No. 832 
del 19 de mayo de 2000 de la Notaría 4ª de Cartagena se fundamenta en el 
Certificado 743 del IGAC, derivado de la Resolución 13 001 0077-97. En 
dicho certificado se establece un área restante de 115.165 m2, posterior a 
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las ventas realizadas a Malterías de Colombia S.A., las cuales quedaron 
inscritas en las anotaciones 25 y 26 del respectivo folio. Indica que estos 
registro fueron aceptados por  Registrador de Cartagena, en su momento,  
mediante radicación 2000-8595 del 24 de mayo de 2000, constituyendo una 
anotación válida, legal y obligatoria conforme al Decreto 1711 de 1984 y al 
Decreto Reglamentario 2157 de 1995, vigente para el año 2000, con efectos 
jurídicos registrales para actualizar características, área y linderos del 
inmueble ESTANCIA VIEJA UNO al momento de su inscripción 

• Continua diciendo que la   anterior declaración de parte restante fue ratificada 
por el registro de la Escritura Pública No. 468 del 1 de marzo de 2010 de la 
Notaría 4ª de Cartagena, inscrita en la anotación 35 del folio 
correspondiente, con radicación 2010-060-64161 del 4 de marzo de 2010. 
Dicha ratificación se fundamenta en la Resolución 13 001 1043-2009 del 8 
de septiembre del 2009 proferida por el  IGAC, la cual establece que el área 
restante del inmueble Estancia Vieja Uno es de 9 hectáreas más 0084, 
equivalentes a 2 hectáreas más 5.081 m², siendo un área menor frente a la 
declarada por los propietarios en el año 2000. Esta declaración constituye 
una anotación válida, legal y obligatoria conforme al articulo 5 del Decreto 
1711 de 1984, artciuo 1 y 9 del  Decreto Reglamentario 2157 de 1995 y la 
Instrucción Administrativa 01 del IGAC y la SNR Y 011 de 2010, vigentes 
para el año 2010. 

• Las anteriores declaraciones de cabida y linderos fueron ratificadas mediante 
la Declaración de Parte Restante realizada por el Departamento 
Administrativo de Valorización Distrital de Cartagena, a través de la 
Resolución 2502 del 28 de marzo de 2017. Esta actuación se realizó en 
ejercicio de facultades expropiatorias por motivos de utilidad pública y en 
cumplimiento del Decreto Reglamentario 2157 de 1995, mediante la cual se 
declaró la parte restante del inmueble Estancia Vieja Uno con un área de 8 
hectáreas más 9.748,50 m², quedando registrada en la anotación 3 

• La Resolución 2502 del 28 de marzo de 2017 del Departamento 
Administrativo de Valorización Distrital, radicada el 12 de julio de 2017 bajo 
el número 2017-060-6-13680, ordenó al Registrador la inscripción de la 
cancelación de la declaratoria de utilidad pública (anotación 37), la 
expropiación por motivos de utilidad pública impuesta a los propietarios 
(anotación 38) y la apertura del respectivo folio de matrícula, acto cumplido 
por el Registrador con la matrícula 060-311050. Asimismo, se ratificó la 
presunción de legalidad del acto administrativo del Municipio de Cartagena 
y la Declaratoria de Parte Restante del inmueble Estancia Vieja Uno 
(anotación 39), conforme a lo establecido en los parágrafos 1° y 3° del 
artículo primero de la parte resolutiva de la Resolución 2502 de 2017. 
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Por lo anterior y según la norma citadas en cada uno de los puntos antes señalados, 
expresa que los certificados catastrales son obligatorios para el registrador, para 
evaluar la legalidad de los registros de las anotaciones 24,27,35 y 39 del folio 
momento de cada inscripción para lo cual debe tener en cuenta la normatividad 
vigente en los años 2000, 2010 y 2017. 

Luego citan un bloque de normas el artículo 5 de la ley 57 de 1887, el artículo  5 del 
decreto 1711 de 9184, los artículos ,2,3,5,6 y, 8 del decreto 2157 de 1995 sobre la 
actualización de parte restante, donde argumento que exigía su identificación para  
la inscripción en el folio y que obligan al Registrado a interpretar el registro de 
anotación de las precitas anotaciones: como conclusión indica  

“Todos estos títulos se elaboraron y tienen protocolizados el requisito formal que 
debe expedir la competente autoridad catastral como fueron las  
CERTIFICACIONES CATASTRALES CON EFECTOS REGISTRALES, que 
conforme a las facultades del I.G.A.C., tiene para la determinación física de la 
propiedad, derivado del artículo 13 del Decreto 3496 de 1983, que señala a la 
autoridad catastral, como la que determina la formación física de los predios pero 
que en el caso de la vigencia del Decreto 2157 de 1995, es de obligatorio 
acatamiento por todos los Registradores de Instrumentos Públicos del país”. 

Después nos cita la instrucciones administrativas 03 del 2017 y la Instrucción 
Administrativa Conjunta 01-11 del 2010 IGAC-SNR, donde reitera la  obligatoriedad  
de las certificaciones catastrales,  dirigidas a los notarios y registradores i directivos 
del IGAC, tiene efecto registrales para actualizar y aclarar para corregir el área y 
linderos de los inmuebles, así mismo indica la obligatoriedad para el registrador  en 
aplicación de la ley 1579 del 2012, señala la incidencia  de la información registral y 
que para el caso del ESTANCIA VIEJA uno se aplicó desde el año 200 en título 
válidos, legales y vigentes a la fecha  

4. Tradición y delimitación del predio. 
La sentencia de pertenencia de 1955 y el plano de 1972 se califican como 
imprecisos (sin medidas ni coordenadas), por lo que la determinación “real” de área 
y linderos se habría logrado solo desde 2000 con certificaciones IGAC, reiteradas 
en 2010 y 2017. 

5. También solicita correcciones sobre folio :, lo cual lo hace amparado en el artículo  
59 de Ley 1579/2012), la venta parciales, ventas de derechos de cuota y actualizar 
la casilla de descripción, cabida y linderos del folio conforme a la información 
catastral vigente, sin nueva actuación administrativa. También se solicita 
desbloquear el folio y ratificar las 39 anotaciones. 

En conclusión, por parte de la sociedad expresa que las inscripciones y actualizaciones del 
folio 060-17295 son válidas, obligatorias y protegidas por presunción de legalidad; el 
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registrador debe acatarlas, corregir su calificación, no cancelarlas sin orden judicial y reflejar 
en el folio la realidad jurídica derivada de las certificaciones catastrales y del acto 
expropiatorio. 

Cabe precisar que todas regulaciones en relación con la inscripción de la parte restante y 
actualización de linderos para la fecha de inscripciones de declaración de parte restante y 
actualización de linderos siempre deja claro que el registrador faculta para determinar si 
procede o no el registro de documento sometido para su inscripción, en el presente caso 
se estudio e sobre el agotamiento el agotamiento del área, en razón que el titulo originario 
describió  precisión que el área del predio era 130 hectáreas, siendo   la escritura pública 
4556 del 26 de septiembre de 1972 de la Notaria Novena de Bogotá donde tuvo  origen 
jurídico la información del área del predio; es claro que  el predio fue objeto de varias 
mutación con la ventas de parciales inscritas, la ofician no es cuestionando la titularidad del 
propietario dentro del folio y de la matriculas que se haya derivado procudo de la ventara 
parciales, si es pertinente  indicar que para la oficina sobre es pre se precia el agotamiento 
de área como claramente se determinó en la Resolución No. 16140 del 2018  respeto del 
título por medio del cual se apertura el folio de matrícula.  

Cabe precisar que la sociedad MERCANTIL GALERAZAMBA Y CIA. S.A.S,   esgrime que 
la oficina de la   obligatoriedad  de las certificaciones catastrales,  dirigidas a los notarios y 
registradores y  directivos del IGAC, tiene efecto registrales para actualizar y aclarar para 
corregir el área y linderos de los inmuebles, así mismo indica la obligatoriedad para el 
registrador  en aplicación de la ley 1579 del 2012, señala la incidencia  de la información 
registral y que para el caso del ESTANCIA VIEJA uno se aplicó desde el año 200 en título 
válidos, legales y vigentes a la fecha, pero en cada uno de la instrucciones administrativa 
tanto la No 03 del 2017 y la Instrucción Administrativa Conjunta 01-11 del 2010 IGAC-SNR, 
se le precisar la registrador: en la Instrucción administrativa No 03 del 2017, 

“Teniendo en cuenta que el área del terreno y sus consecuentes linderos, 
constituyen uno de los elementos esenciales que confluyen para conformar la 
condición jurídica de un inmueble, es preciso solicitarles el máximo cuidado en la 
etapa de calificación, de tal manera que al hacerse las inscripciones, se tenga la 
certeza de que el inmueble descrito en el título a inscribir, es el mismo que identifica 
por cabida y linderos el folio de matrícula” 

Sino remontamos la instrucción administrativa Instrucción Administrativa Conjunta 01-11 
del 2010 IGAC-SNR, este señala la que el registrador tiene la faculta de recalzar el registro 
y que el catastro no constituyo el titulo de dominio.  

En ejercicio de la función calificadora registral y siguiendo el principio de legalidad, aunque 
en la escritura de actualización y/o aclaración por corrección de cabida y/o linderos esté 
inserto el certificado catastral mencionado, si se encuentran incongruencias entre la cabida 
y linderos allí citados y los consignados en la matrícula inmobiliaria o en los antecedentes 
que se encuentren en la oficina de registro, que lleven a concluir que se está cambiando el 
inmueble sin respaldo en títulos inscritos, el registrador deberá rechazar la inscripción del 
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documento con fundamento en los artículos 5o, 52, y 82 del Decreto-ley 1250 de 1970, y 
en que la inscripción en el catastro no constituye título de dominio. 

Además, a continuación, se resalta  los artículo 65 y  66 de la ley 1570 del 2012.  

Artículo 65:  Información Registro-Catastro. Lo siguientes  

Las Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos estarán obligadas a suministrar 
a las autoridades catastrales competentes, dentro de los diez (10) primeros días de 
cada mes a través de medios técnicos o electrónicos que ofrezcan seguridad y 
agilidad, los documentos o títulos relativos a las mutaciones y/o modificaciones de 
la descripción física de los bienes inmuebles, de las cuales toman nota las 
autoridades catastrales para efectos de las facultades a ellas asignadas. 

Parágrafo. 

Las autoridades catastrales competentes solo efectuarán la modificación y/o 
adecuación de la información jurídica catastral de los inmuebles, con base en los 
documentos o títulos que reciban de las Oficinas de Registro. 

Artículo 66. Números catastrales. 

Las autoridades catastrales informarán a las de Registro la asignación de los 
números catastrales correspondientes a los predios que generan una nueva ficha 
predial. Asimismo, cuando exista, enviarán el plano del respectivo inmueble con 
destino al archivo del registro. 

Si el certificado catastral contiene los linderos del inmueble objeto de transferencia, 
constitución o limitación del derecho real de dominio, estos se identificarán en la 
escritura en la forma señalada en aquel. En caso de que los linderos descritos en la 
escritura no coincidan con los del certificado catastral expedido para tal fin de 
conformidad con la normatividad que lo regule o reglamente, el Registrador de 
Instrumentos Públicos, no la inscribirá. 

En adelante en todos los folios de matrícula deberán consignarse los datos relativos 
a la descripción, cabida y linderos del predio de que se trate, los cuales se 
transcribirán en su totalidad a excepción de los inmuebles derivados del régimen de 
propiedad horizontal donde bastará la cita de la escritura pública que los contenga. 

Es claro en las normas antes citadas y en las actuales el registrador debe respaldarse en 
título inscrito teniendo en cuenta el acto de  transfiere del dominio originario que le indicaba 
un área de 130 hectáreas,  es decir la escritura pública 4556 del 26 de septiembre del 1973 
de la notaría novena de Bogotá, por lo cual  predio al presentar area inicial de 130 hectareas 
y  teniendo en cuenta las area segregdas, como se cito en parrafo anteriores que  fueron 
de  152 hectáreas + 9.101,5 metros cuadrados, por lo cual se pudo comprobar  que el 
inmueble denominado ESTANCIA VIEJA Nro. 1, identificado con la matrícula 060-17295, 
presenta un agotamiento de area y se  exceden en 22 hectáreas + 9.101,5 metros 
cuadrados el área inicial del inmueble. 

https://alphasig.metropol.gov.co/normograma/compilacion/docs/decreto_1250_1970.htm#5
https://alphasig.metropol.gov.co/normograma/compilacion/docs/decreto_1250_1970.htm#52
https://alphasig.metropol.gov.co/normograma/compilacion/docs/decreto_1250_1970.htm#82
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por lo cual se debe asociar las matriculas segregadas correspondiendo a la anotaciones 
2,3,4,5 y 6 según el estudio realizado en la resolución No. 16140 del 27 de diciembre de 
2018 de la Subdirección de Apoyo Jurídico Registral: 

1. La anotación 3 debe publicitar Compraventa Parcial de 5 hectáreas, realizada  
mediante la Escritura Pública Nro. 5000 del 12 de septiembre de 1973, Notaría 
Novena de Bogotá, que dio lugar a la matrícula 060-17862, se debe asociar como 
segregado del folio 060-17295  

2.- La anotación 4 debe publicitar   compraventa Parcial de 3 hectáreas,  realizada  
mediante Escritura Pública Nro. 1340 del 05 de Abril de 1974, Notaría Tercera de 
Bogotá, que generó la apertura de la matrícula 060-17861, se debe asociar como 
segregado del folio 060-17295  

4.  La anotación 5 debe publicitar  Compraventas Parciales de 4.76 hectáreas 
realizadas a través de la Escritura Pública 6104 del 05 de diciembre de 1974, de la 
Notaría 14 de Bogotá, que generó la apertura de la matrícula 060-16959, se debe 
asociar como segregado del folio 060-17295  

5- La anotación 6 debe publicitar   Compraventas Parciales de 4.76 hectáreas y 3.5 
hectáreas, realizadas a través de la Escritura Pública 6104 del 05 de diciembre de 
1974, de la Notaría 14 de Bogotá,   que generó la apertura de la matrícula  060-
16962, se debe asociar como segregado del folio 060-17295 

Así la cosa al presentarse el agotamiento del área no es procedente mantener activo  el 
folio de matrícula inmobiliaria,  por lo cual en este caso la oficina  ejerciendo su función 
registral en materia proceder dar  aplicación  al artículo 55 de la Ley 1579 de 2012, sobre 
cierre de folios de matrícula inmobiliaria, el  cual dispone: 

"Artículo 55. Cierre de folios de matrícula. Siempre que se engloben varios predios 
o la venta de la parte restante de ellos o se cancelen por orden judicial o 
administrativa los títulos o documentos que la sustentan jurídicamente y no existan 
anotaciones vigentes, fas matrículas inmobiliarias se cerrarán para el efecto o se 
hará una anotación que diga "Folio Cerrado"." 

El registro de la propiedad inmobiliaria es un servicio público que consiste en anotar, en un 
folio de matrícula inmobiliaria, los datos más importantes de los actos, contratos o 
providencias sujetos a registro y de los que dispongan su cancelación, con el fin de que 
cualquier persona interesada conozca en todo momento el 'estado jurídico de los bienes 
inmuebles matriculados 

Como objetivos básicos del registro de la propiedad inmobiliaria están, el servir de medio 
de tradición del dominio de los bienes raíces y de los otros derechos reales constituidos en 
ellos; dar publicidad a los actos y contratos que trasladan el dominio de los mismos bienes 
raíces o le imponen gravámenes o limitaciones, poniendo al alcance de todos el estado 
jurídico de la propiedad inmueble, única manera de que surtan efectos respecto de terceros; 
y revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos públicos sujetos a inscripción.La 
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función que ejercen las Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos se encuentra 
debidamente regulada por la Ley 1579 del 01 de octubre de 2012, disposición que establece 
que cada oficina cuenta con un archivo y una base de datos que recae únicamente sobre 
los bienes inmuebles que conformen su círculo registral. En materia de cierre de folios de 
matrícula inmobiliaria, el artículo 55 de la Ley 1579 de 2012 dispone: "Artículo 55. Cierre de 
folios de matrícula.  

Así las cosas, en virtud de lo anterior y de las facultades de corrección conferidas al 
Registrador de Instrumentos Públicos por el artículo 59 de la Ley 1579 de 2012, se ordenará 
corregir el folio de matrícula inmobiliaria 060-17295, en el sentido de cambiar su estado de 
ACTIVO A CERRADO, en aras de cumplir el mandato consignado en el artículo 49 ibídem,  

En mérito de lo expuesto, este Despacho, 

RESUELVE 

ARTÍCULO PRIMERO: Corregir el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-17295, 
cambiando su estado de ACTIVO a CERRADO acorde con la parte motiva de la resolución. 
Efectúense las salvedades de ley, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 59 de la 
Ley 1579 de 2012. 

ARTÍCULO SEGUNDO Corregir el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-17295, en 
relación a las siguientes anotaciones: 

• La anotación 3 debe publicitar Compraventa Parcial de 5 hectáreas, 
realizada  mediante la Escritura Pública Nro. 5000 del 12 de septiembre de 
1973, Notaría Novena de Bogotá, que dio lugar a la matrícula 060-17862, se 
debe asociar como segregado del folio 060-17295  

• La anotación 4 debe publicitar   compraventa Parcial de 3 hectáreas,  
realizada  mediante Escritura Pública Nro. 1340 del 05 de Abril de 1974, 
Notaría Tercera de Bogotá, que generó la apertura de la matrícula 060-
17861, se debe asociar como segregado del folio 060-17295  

• La anotación 5 debe publicitar  Compraventas Parciales de 4.76 hectáreas 
realizadas a través de la Escritura Pública 6104 del 05 de diciembre de 1974, 
de la Notaría 14 de Bogotá, que generó la apertura de la matrícula 060-
16959, se debe asociar como segregado del folio 060-17295  

• La anotación 6 debe publicitar   Compraventas Parciales de 4.76 hectáreas 
y 3.5 hectáreas, realizadas a través de la Escritura Pública 6104 del 05 de 
diciembre de 1974, de la Notaría 14 de Bogotá,   que generó la apertura de 
la matrícula  060-16962, se debe asociar como segregado del folio 060-
17295 

Lo anterior acorde con la parte motiva de la resolución. Efectúense las salvedades de ley, 
de conformidad con lo dispuesto en el artículo 59 de la Ley 1579 de 2012. 
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 ARTÍCULO TERCERO: Notificar personalmente el contenido de esta resolución a:  
CABOMARZO LINCE Y CIA. S. C. A, . MERCANTIL GALERAZAMBA Y CIA S.C.A, PABLO 
OBREGON & COMPAÑIA SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE y SANTO DOMINGO 
BEATRIZ ALICIA. De no ser posible la notificación personal, esta se surtirá por aviso, en la 
forma prevista en los artículos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Código de Procedimiento 
Administrativo de Contencioso Administrativo,) y como quiera que la decisión aquí adoptada 
puede afectar en forma directa e inmediata a terceros indeterminados  que no han 
intervenido  en esta actuación, y a determinados de quienes  se desconozca  su domicilio, 
la parte resolutiva de este acto deberá publicarse en la página electrónica de la entidad. 

ARTÍCULO CUARTO: COMUNICAR la presente resolución la al Gestor Catastral del 
Distrito de Cartagena de Indias.  

 ARTÍCULO QUINTO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de 
reposición ante la  Registradora Principal de Instrumentos Públicos de Cartagena  y el de 
apelación ante la Subdirección de Apoyo Jurídico Registral de la Superintendencia de 
Notariado y Registro, que deberán interponerse por escrito en la diligencia de notificación 
personal, o dentro de los diez (10) días siguientes a ella, o de la notificación por aviso, o al 
vencimiento del término de publicación, según el caso, de conformidad con los artículo 74, 
76 y 77 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

ARTÍCULO SEXTO: Publíquese la presente resolución en el portal de internet de la 
superintendencia de notariado y registro. 

ARTÍCULO SEPTIMO: Este acto administrativo rige a partir de su expedición, y surte 
efectos una vez se encuentre en firme. 

 

NOTIFIQUESE, COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE 
@Documento_preparado_para_firma 

 
FlagSigned_52320313 

 
MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI 
Registrador Principal 0191-20 
ORIP - Cartagena - Dirección Regional Caribe 

  

Documento Firmado Electrónicamente 

 

Anexo:  No 
Copia  
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Elaboró: CESAR AUGUSTO TAFUR PEÑA / ORIP53 
Revisó: . MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI / ORIP53 
Aprobó: . MARTHA LUZ JULIO MELENDEZ / ORIP53 
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