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GENERALIDADES

PARTICIPANTES EN LA REALIZACION DE LA INSPECCION TECNICA

NOMBRE COMPLETO: Fredy Jovanny Holguin Diaz.

CARGO: Contratista OGAMR

Correo Electrénico: ogamr@floridablanca.gov.co

DEPENDENCIA: OFICINA DE GESTION AMBIENTAL Y MITIGACION DEL RIESGO.

NOMBRE COMPLETO: Germéan Buenahora Vargas.

CARGO: Contratista OGAMR

Correo Electrénico: ogamr@floridablanca.gov.co

DEPENDENCIA: OFICINA DE GESTION AMBIENTAL Y MITIGACION DEL RIESGO.

FECHA DE LA INSPECCION TECNICA [ 10/04/2026

DATOS DE QUIEN ATIENDE LA INSPECCION TECNICA

Nombres y Apellidos Yenny Vanessa Chacon por parte de Muisca Construcciones
Amparo Quintero y Diego Arley Delgado por parte de la Hacienda El Ensuefio

Direccion Conjunto Residencial Casa Montaia- Comuna
Ruitoque Alto

Celular 304-3851793 Correo Electrénico | y.chacon@muiscaconstrucciones.com
311-5139261 comercial@haciendaelensueno.com
consultorsst.ge@gmail.com

GEOLOCALIZACION

Conjunto Residencial Casa

Montafia-Ruitoque Alto (7°02'33.0"N 73°05'17.6"W).
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Figura 1. Satelital con ubicacién Conjunto Residencial Casa Montafia-Ruitoque Alto.
Fuente. Google Maps 2026.
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MOTIVO DE LA INSPECCION TECNICA

Solicitud escrita hecha por el propietario de un predio localizado aguas debajo de la cafiada objeto de la visita
de verificacion.

ANTECEDENTES (SI APLICA)

N/A

CARACTERISTICAS EVIDENCIADAS

El dia 10 de abril de 2026, se realiza visita técnica de inspeccién al Conjunto Residencial Casa Montafa-
Ruitoque Alto, especificamente en la zona alta donde descargan el sistema de recoleccion de aguas lluvias
del conjunto residencial.

Iniciamos el recorrido en la parte alta del sector, especificamente en el conjunto Residencial Casa Montafia,
siendo atendidos por la Ing Yenny Vanessa Chacon, Directora de Obra de la Etapa Il de este proyecto, que en
estos momentos se encuentra en ejecucién a cargo de la firma constructora Muisca Construcciones, la etapa
| del proyecto ya se encuentra culminada y el sistema de recoleccion de aguas lluvias descarga en la cafiada
localizada a la derecha del conjunto.

Dentro de la visita se hace el recorrido, iniciando en la parte alta de una cafiada que se ubica en la zona
posterior derecha el conjunto, donde se aprecia una estructura hidraulica tipo alcantarilla construida dentro de
la zona del lecho de esta cafiada y tiene como fin captar las aguas lluvias del sistema de alcantarillado pluvial
del conjunto Casa Montafia , continuamos el recorrido por el lecho de esta cafiada llegando hasta el limite del
Conjunto Residencial, pudimos evidenciar que la descarga de las aguas lluvias del conjunto residencial llegan
por medio de tuberia P.V.C. a un cabezote de alcantarilla construido dentro de la cafiada.
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Fotos 1y 2. Sitio de la cafiada adjunta a Conjunto Residencial Casa Montafia, donde se aprecia un
cabezote de una alcantarilla de entrega de aguas lluvias.

Durante el recorrido para la inspeccion técnica realizada al sector, se recopilaron evidencias fotogréaficas que
permiten documentar el estado actual de esta cafiada y pudimos ver que, en la zona posterior del conjunto,
donde termina el cerramiento y la cafiada continua su curso hacia la zona baja del talud, se construy6 una
barrera provisional en sacos de fibra. Estos sacos por accién de agentes climaticos (lluvia, viento, exposicion
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al sol) se degradaron permitiendo que su relleno en material comin sea arrastrado en forma de material de
sedimento hacia zonas mas bajas,
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Fotos 3y 4. Se observan conexiones por medio de tuberia de PVC y una estructura hidraulica en concreto
gue descargan en la cafiada.
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Fotos 5y 6. Evidencia de sedimentos de material comun, proveniente de unos sacos de fibra que se
degradaron y han sido arrastrados hacia la zona baja de la montafa.
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Durante el recorrido también nos trasladamos a la parte baja de la zona, hasta el predio llamado El Ensuefio,
sin encontrar ninguna persona gque nos pudiese atender en la visita. Sin embargo, en la zona circundante
encontramos mas sacos de fibra dispuestos al lado de la cafiada y un disipador de energia que esta
funcionando correctamente.
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Fotos 7y 8. En la parte baja, al lado de la carretera que conduce hacia el Municipio de Floridablanca, se
aprecian sacos de fibra y un disipador de energia que requiere limpieza.

El mismo dia 10 de abril nos dirigimos a la parte baja de la fuente hidrica innominada, més especificamente
a la Hacienda El Ensuefio donde no encontramos a nadie que nos atendiera ese dia, por lo que no pudimos
ingresar a hacer la verificacion de las condiciones actuales de esta fuente hidrica.

Sin embargo, el dia 22 de abril regresamos a la Hacienda con el Ing Leonardo Pacheco, Profesional
Universitario de la OGAMR, fuimos atendidos por los sefiores Amparo Quintero y Diego Arley Delgado,
Administradora Comercial y Lider SST de la Hacienda El Ensuefio. Al hacer el recorrido pudimos verificar que
hay una corriente de agua continua y permanente, proveniente de una fuente hidrica innominada, donde se
aprecia que han llegado sedimentos provenientes de arrastre de la parte alta de la cafiada, esta situacion
segun nos comenta la Sra. Administradora, ocurre con mayor intensidad en épocas de lluvias por lo que esta
fuente hidrica se ve afectada por una gran turbiedad debido al lodo que llega a ella, asi mismo los propietarios
de la hacienda han construido una barricada con sacos de fibra, que han sido dispuestos con el fin de evitar
la llegada de mas sedimentos a este sitio.

Durante este recorrido también pudimos apreciar la existencia de varias mangueras negras utilizadas para
captar agua de esta fuente hidrica innominada, para ser utilizada en viviendas de la parte baja, entre ellas la
Hacienda El Ensuefio, que segun su administradora esta agua se utiliza para labores de riego en su predio.
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Fotos 9y 10. Captacion por medio de una barricada en sacos de fibra y manguera negra de la fuente hidrica

innominada en zona de la Hacienda El Ensuefio.

Fotos 11y 12. Captacién de agua por medio de manguera negra para ser conducida a predios de la parte
baja de la cafiada.
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CONCEPTO TECNICO

Podemos deducir de acuerdo a lo observado en la visita de seguimiento y control que a pesar que no existe
un flujo constante de agua en la parte alta de la cafiada, zona donde se encuentra ubicado el Conjunto
Residencial Casa Montafa, en la parte baja si hay una fuente hidrica innominada que en épocas de lluvia
recibe los sedimentos producto de unas barricadas realizadas en sacos de fibra por parte de la Constructora
Muisca Construcciones, por lo tanto seria importante tomar medidas por parte de esta constructora destinadas
a remover este sedimento acumulado en la parte de la cafiada que limita con el cerramiento del conjunto, esto
con el fin de evitar que siga llevando material de arrastre hacia la fuente hidrica localizada en la parte baja de
la cafada.

Es primordial resaltar que se deben adoptar medidas de prevencion y precaucion, invocando la Ley 1523 de
2012, misma que dentro de sus articulos resalta entre tantos los siguientes:

1. Elnumeral 8 del articulo 3 de la Ley 1523 de 2012, establece el principio de precaucién “Cuando exista la
posibilidad de dafios graves o irreversibles a las vidas, a los bienes y derechos de las personas, a las
instituciones y a los ecosistemas como resultado de la materializacion del riesgo en desastre, las autoridades
y los particulares aplicaran el principio de precaucién en virtud del cual la falta de certeza cientifica absoluta
no sera 6bice para adoptar medidas encaminadas a prevenir, mitigar la situacion de riesgo”.

2. Elnumeral 4 de la Ley 1523 de 2012 denota “Toda persona natural o juridica, bien sea de derecho publico
o privado, tiene el deber de adoptar las medidas necesarias para una adecuada gestion del riesgo en su ambito
personal y funcional, con miras a salvaguardarse, que es condicion necesaria para el ejercicio de la solidaridad
social”.

3. El articulo 2 ibidem expresa “La gestion del riesgo es responsabilidad de todas las autoridades y de los
habitantes del territorio colombiano. En cumplimiento de esta responsabilidad, las entidades publicas, privadas
y comunitarias desarrollaran y ejecutaran los procesos de gestién del riesgo, entiéndase: conocimiento del
riesgo, reduccion del riesgo y manejo de desastres, en el marco de sus competencias, su ambito de actuacion
y su jurisdiccién, como componentes del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres. Por su parte,
los habitantes del territorio nacional, corresponsables de la gestiébn del riesgo, actuaran con precaucion,
solidaridad, autoproteccion, tanto en lo personal como en lo de sus bienes, y acataran lo dispuesto por las
autoridades.”

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Podemos concluir a raiz de esta visita de seguimiento y verificacion en la cafiada donde encontramos la fuente
hidrica innominada, sectores correspondientes al conjunto Residencial Casa Montafia y Hacienda El Ensuefio,
gue si bien en la parte alta del sector que corresponde al conjunto residencial no hay un flujo permanente de
agua, en la zona baja si existe una fuente hidrica constante que esté siendo afectada por los sedimentos que
caen en ella, provenientes de unas barreras en sacos de fibra que fueron construidas como obra de contencion
provisional para construir el cerramiento del conjunto. Estas barreras en sacos de fibra se han desplomado
debido a la degradacién del material de los sacos, que por accién de lo agente climaticos (lluvia, viento, sol)
han causaron su ruptura. Se recomienda a la empresa constructora recoger, remover y trasportar este material
a un sitio donde no afecte la fuente hidrica.

Es importante también que la autoridad ambiental, Corporacion Auténoma para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga CDMB, conozca la existencia de varias manqueras negras usadas para la captacion de agua
por parte de las viviendas ubicadas en la parte baja de la cafiada, entre ellas la Hacienda El Ensuefio, que de
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acuerdo a lo manifestado por la administradora esta agua es utilizada para labores de riego dentro de su
predio, por esto seria importante que la CDMB revisara si se cumplen los requerimientos necesarios para las
concesiones de agua y se especifique la debida reglamentacion de uso de estas aguas.

OBSERVACIONES Y/O COMENTARIOS

Se recomienda enviar comunicacion y copia de este informe a la CDMB y a la compafiia constructora Muisca
Construcciones, con el fin de que tengan conocimiento de la situacion y poder asi tomar las acciones que sean
necesarias para solucionar esta situacion.

FIRMA PARTICIPANTE DE LA INSPECCION TECNICA

FI%YAJ@AENY EEEUI'N DIAZ.

Ingeniero Civil MP 25202-097214 CND - Contratista OGAMR

L sl Urnger

GERMAN BUENAHORA VARGAS

Contratista OGAMR.
PROYECTO Fredy Jovanny Holguin Diaz -CPS-OGAMR
REVISO Ingeniero Leonardo Pacheco -P.U. OGAMR

REVISO COMP Dr. Ivan Dario Sarmiento Becerra.
JURIDICO.
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Fecha: enero 21 de 2026 Acta No. 001

Dependencia: Inspeccién de Convivencia y paz turno |l|

Hora de Inicio: 10:00 am Hora de Finalizacién: 12:00 pm

Lugar: ASOMIFLOR

ACTA DE DILIGENCIA DE ENTREGA DE FAJA DE TERRENO

En el municipio de Floridablanca, Santander, a los Veintitin (21) dias del mes de enero de
Dos Mil Veintiséis (2026), siendo las 10 a.m., se reunieron en el sector Asomiflor, ubicado en
la Transversal Oriental del Municipio de Floridablanca, de acuerdo a.la convocatoria previa,
con el fin de llevar a cabo la DILIGENCIA DE ENTREGA MATERIAL DE FAJA DE
TERRENO POR VIA DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA, de conformidad con’ lo
dispuesto en el numeral 7 del articulo 75 de la Ley 1523 de 2012. B

ANTECEDENTES

Que, mediante el Decreto Municipal No. 0248 del 10 de julio de 2024, el municipio de
Floridablanca, por decision unanime del Consejo Municipal para la Gestién del Riesgo de
Desastres, declaré la situacion de calamidad publica por temporada de liuvias en el sector de
Asomiflor, se adopté el plan de atencidén y se dictaron otras disposiciones, entre las que se
destaca “Realizar los tramites conforme los articulos 69, 70, 73,74 y 75 de la Ley 1523 de
2012 para la ocupacién temporal, declaratoria de utilidad ptblica, negociacién directa,
expropiacién administrativa de predios para el desarrollo de proyectos de estabilizacién en el
sector de Asomiflor.

Que, el municipio de Floridablanca mediante Resolucion No. 5049 de 2025, expedida por el
Alcalde del Municipio de Floridablanca, ordend llevar a cabo la expropiacion administrativa de
la faja de terreno antes descrita, en el sector ASOMIFLOR.

Que, dicha resolucién fue debidamente notificada sin que se hubiera presentado oposicién; el
valor de la indemnizacion estuvo a disposicion del propietario sin haber retirado estos
recursos dentro del plazo establecido en la ley; Posteriormente se realizé la consignacion del
valor indemnizatorio por expropiacién administrativa contenida en la Resolucion No. 5049 de
septiembre 19 de 2025 - Depésito judicial a 6rdenes del Tribunal Administrativo de
Santander.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 75 de la Ley 1523 de 2012,
se procede a la entrega material del bien, con el concurso de las autoridades de policia.

Que, conforme a la exigencia legal, se inserta de manera literal la parte resolutiva de la
Resolucién No. 5049 de 2025:

RESUELVE:

“ARTICULO PRIMERO: Ordenar la expropiacion administrativa, sobre un area de terreno
de (4.468.94 m2), el cual hace parte de un inmueble de mayor extension identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 300390831 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga y nimero predial nacional 68276 00-02-0003-1264-000, tal y como
se describe a continuacion: 2

ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO FECHA
EQUIPO MECI 03 — SEPTIEMBRE - 2014 RESPONSABLE PROCESO AGOSTO 25 DE 2017 EQUIPO DIRECTIVO MEC! 20 DICIEMBRE 2017




CODIGO:
DA - F - TRD 400-39-5

Rk VERSI
Alcaldia Municipal de Floridablanca ERSION 03
_ ACTAS DE REUNION

INSPECCION DE CONVIVENCIA Y PAZ il PROCESO: GESTION DOCUMENTAL Y ARCHIVO
Informacién del
Predio Detalle
Ficha Predial
No. ASOMIFLOR 33

FIDUCIARIA° BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA QUIEN
Propietarios ACTUA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A.
SURATOQUE *

Globo 1 Lote 2 Fase 1 Area de desarrollo Macroproyecto ubicado en el

Ubicacion Municipio de Floridablanca (Santander) 55

Matricula o

Inmobiliaria 300-390831

Cédula ' ~

Catastral 68-276-00-02-0003-1264-000

|Area total [(78.888.00 m2) ®

Area | total o

requerida (446894 m2)

ﬁ::lcisa inicial y §(KO+198.60)-(K0+279.89)§ 1°'°

Linderos: )

.'-.' ”%rte: En Longitud (67.07 m) del punto 1 al punto 6 con terrenos del mismo predio.
« Oriente: En Longitud de (62.55 m) del punto 6 al punto 10 colindando con el Barrio la
Cumbre. 212
o Sur: En Longitud de (65.24 m) del punto 10 al punto 14 con terrenos del mismo
predio. 131313
e Occidente: En Longitud de (81.29 m) con del punto 14 al punto 1 con la via existente
Transversal Oriental. '*

PARAGRAFO PRIMERO: AREA Y LINDEROS GENERALES: Que el area y los linderos
generales, se encuentran consignados en la escritura publica N° 1918 del 29 de mayo de
2015 de la Notaria Tercera del Circulo de Bucaramanga. '°

PARAGRAFO SEGUNDO: TRACTO SUCESIVO DE ADQUISICION: Que el inmueble en
mayor extension del cual se segrega la zona de terreno objeto de expropiacion, fue adquirido
por FIDUCIARIA° BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. SURATOQUE por divisiébn material y compra a
AKTANI S.A. '

ARTICULO SEGUNDO: INDEMNIZACION: Ordenar el pago del (100%) del precio
indemnizatorio objeto de expropiacién, por la suma de SESENTA Y SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS
CON CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($ 67.435.837.58),
conforme al avaltio comercial corporativo No. 0496-2025 del 21 de mayo de 2025. "7

ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO FECHA
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« PARAGRAFO PRIMERO: Si el valor no es retirado dentro de los (10) dias habiles
siguientes a la ejecutoria, se consignara en el Banco Agrario de Colombia.

« PARAGRAFO SEGUNDO: Se efectuaran los descuentos correspondientes a
impuestos, tasas y contribuciones aplicables. °

« PARAGRAFO TERCERO: EI precio determinado como DANO EMERGENTE
($6.242.152.00) no sera objeto de pago por ser un tramite expropiatorio. 2° _

« PARAGRAFO CUARTO: En caso de que los 2gastos notariales liquidados sean
superiores, se remitira a la Lonja para verificacién. %'

ARTICULO TERCERO: DESTINACION: El inmueble ingresara al patrimonio del Municipio

de Floridablanca y quedara afectado como bien de uso publico para conjurar la situacién de
calamidad publica en el sector ASOMIFLOR. 2

ARTiC[JLO CUARTO: SOLICITUD CANCELACION DE OFERTA DE COMPRA,
GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES AL DOMINIO... Se solicita a
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga cancelar las inscripciones
existentes en el folio de matricula No. 300-390831 sobre la faja expropiada. 3

ARTICULO QUINTO: ORDEN DE INSCRIPCION: Se solicita al Registrador inscribir la
presente Resolucién para surtir los efectos de transferencia del derecho real de dominio y
posesion a favor del MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, 24

ARTICULO SEXTO: Notificada la resolucion y sin oposicion, se procedera a la entrega del
bien con apoyo de las autoridades de policia si es necesario. %°

ARTICULO SEPTIMO: ENTREGA MATERIAL: Una vez se expida formalmente el pago, se
procedera a hacer efectiva la posesién material. 28

ARTICULO OCTAVO: NOTIFICACION: Notificar la presente Resolucién a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A y SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO SURATOQUE, 27272727

ARTiCULO NOVENO: RECURSOS: Contra la presente resolucion solo procede el recurso

de reposicion ante el Alcalde de Floridablanca, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a la notificacion. 28 |

ARTICULO DECIMO: VIGENCIA: La presente Resolucion gozara de fuerza ejecutoria y
ejecutiva una vez notificada y decidido el recurso de reposicién, si lo hubiere.”

IDENTIFICACION DEL BIEN OBJETO DE ENTREGA

La inspeccién de Convivencia y paz procede a hacer identificacion del inmueble de la
siguiente manera:

Tipo de bien: Faja de terreno

Ubicacion: Sector ASOMIFLOR, municipio de Floridablanca, Santander

Folio de matricula inmobiliaria: No. 300-390831

Descripcién: Porcion de terreno expropiada conforme a lo sefialado en la Resolucién

No. 5049 de 2025, destinada a la ejecucion de obras de mitigacién del riesgo y
estabilizacion de talud.

ELABORO FECHA . REVISO FECHA APROBO FECHA
EQUIPO MECI 03 — SEPTIEMBRE - 2014 | RESPONSABLE PROCESO AGOSTO 25 DE 2017 EQUIPO DIRECTIVO MEC! 20 DICIEMBRE 2017
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DESARROLLO DE LA DILIGENCIA

Instalada la diligencia en la fecha y hora sefaladas, el Inspector Tercero de Policia de
Floridablanca verifica la identificacion del bien, constata la presencia de las autoridades
convocadas y declara formalmente realizada la entrega material de la faja de terreno al
Municipio de Floridablanca, quien la recibe a satisfaccién para los fines previstos en la
Resolucion No. 5049 de 2025.

La. Policia Nacional acompafia la dlllgenma garantizando el orden y la seguridad durante su
desarrollo.

ENTREGA MATERIAL

Con la suscripcién de la presente acta, se hace entrega material, real y efectiva de la faja de
terreno expropiada al Municipio de Floridablanca, quedando este en posesién legal y material
del bien, para los fines de mitigacién del riesgo y obras publicas correspondientes.

INSCRIPCION

La presente acta, junto con la Resoluciéon No. 5049 de 2025 en copia auténtica, sera remitida
a la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos competente, para su debida inscripcion,
conforme alaley.

No siendo otro el objeto-de la presente diligencia, se da por terminada siendo las 12:00 p.m.,
firmando qwen en intervinieron.

Inspector Tercer vivencia y paz — Secretaria de Interior
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Represerjtante del Municipio de Floridablanca.
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Policia
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"TIA
FiduciariaABan olombia S.A — Sociedad Fiduciaria Vocera y Administradora del
Fideicomiso Patrimonio Autonoma Suratoque.
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