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IA 947 DE 2025

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO - EDU

CONSORCIO PARQUE PRIMAVERA (CONINTEL S.A. con NIT
811.046.293-1 y LUIS ALBERTO ARANGO ARREDONDO con C.C
N° 95.842.412-3)

901985277-8

CONSTRUCCION DEL ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
DEL PARQUE PRIMAVERA NORTE UBICADO EN EL DISTRITO
DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN.
CIENTO TRECE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES
DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTE
PESOS ($113.282.285,220,00), INCLUIDO
AU+GSC+GSST+POLIZA+ Y RIESGO+POLIZAS, PMT Y GMSA.
QUINIENTOS CUARENTA (540) DIAS CALENDARIOS, CONTADO
A PARTIR DEL INICIO DE EJECUCION EN LA PLATAFORMA
TRANSACCIONAL SECOP II.

INCORPORACION DE OBRAS EXTRA

AMPLIACION DEL ALCANCE

ADICION DE RECURSOS POR UN VALOR DE VEINTITRES MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
CINCO MIL CIENTO SIETE PESOS ($23.276.605.107)
INCORPORACION DE OBRAS EXTRA

AMPLIACION PLAZO DE AMORTIZACION ANTICIPO
INCORPORACION DE OBRAS EXTRA

INCLUSION ASEGURADO POLIZAS (Unidad Administrativa Especial
Buen Comienzo)
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Entre los suscritos a saber: De una parte, la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO EDU-, con NIT 800.223.337-6,
representada legalmente por su Gerente General, Doctor EMIRO CARLOS VALDES LOPEZ, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania N° 1.104.409.111, quién para los efectos del presente contrato se denominara LA
CONTRATANTE, de la ofra parte, CONSORCIO PARQUE PRIMAVERA (CONINTEL S.A. con NIT 811.046.293-1
y LUIS ALBERTO ARANGO ARREDONDOQ con C.C N° 95.842.412-3) identificado con NIT. 901.985.277-8 y
representada legalmente por JULIO CESAR VELEZ ORTIZ, identificado con cédula de ciudadania Nro. 71.761.479, en
adelante EL CONTRATISTA, se ha convenido celebrar el presente OTROSI No.3 al contrato No. IA 947 de 2025, de
conformidad con las siguientes:

CONSIDERACIONES:

El dia 18 de septiembre de 2025, entre la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO y CONSORCIO PARQUE
PRIMAVERA se suscribe el contrato No. IA 947 DE 2025 cuyo objeto, plazo y valor corresponden a los
relacionados en el encabezado del presente documento.

El referido contrato inicié su ejecucion el 20 de octubre de 2025, tal como consta la plataforma Secop |I.

La supervision adscrita a la Subgerencia de Ejecucion de Proyectos elevd solicitud de modificacion contractual, que
se concreta en la ampliacion del plazo de amortizacion, incorporacion de obras extra e inclusion de UAEBC como
beneficiario de pdlizas.

En la ejecucion del proyecto con objeto “CONSTRUCCION DEL ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS DEL
PARQUE PRIMAVERA NORTE UBICADO EN EL DISTRITO DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE
MEDELLIN’, el cual cuenta con un alcance de 3 equipamientos pablicos en la zona norte del poligono de intervencion
distribuidos asi; i) Equipamiento Técnico que contiene: zona técnica y administrativa del parque y area comercial o
coworking; i) Equipamiento comercial y iii) Equipamiento Cultural que contiene el Recreo Cultural que cuenta con
terraza habitable, 2 teatros al aire libre y espacios interiores destinados para actividades artisticas y culturales.

Desde lo establecido en los documentos pre contractuales y contractuales del proceso No. 947 de 2025, se establecié
un anticipo equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato, tal como se indica en la ficha técnica en el
apartado 7. FORMA DE PAGO:

(...) conforme al articulo 2.2.1.1.2.4.1 del decreto 1082 de 2015 y el articulo 2 de la resolucion 018 de
abril 24 de 2014, la EDU entregara a titulo de anticipo el 10% del valor del contrato. (...)

Teniendo en cuenta que el valor inicial del contrato asciende a la suma de CIENTO TRECE MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE
($113.282.285.220), el valor correspondiente al anticipo es de ONCE MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES
DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS M/CTE ($11.328.228.522).
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Asi mismo, en este mismo apartado de la ficha técnica se estipuld que del valor de cada acta mensual de obra se
descontaria el porcentaje correspondiente a la amortizacién del anticipo, equivalente al veinte por ciento (20%), con
la salvedad de que al noveno (9) mes de ejecucion, contado a partir de la suscripcidn del acta de inicio, deberia
encontrarse amortizado el cien por ciento (100%) del anticipo, en los siguientes términos:

(...) El anticipo sera amortizado mediante deducciones del porcentaje (20%) resultante de dividir el
saldo del anticipo sobre el saldo del valor total del contrato (sin adiciones) del mes anterior aplicado
al valor total de cada acta de pago incluido la obra contractual, adicional y extra, hasta completar el
CIENTO PORCIENTO (100%) de esta suma, en todo caso el anticipo debera amortizarse maximo
hasta el mes noveno de ejecucion después de suscrita el acta de inicio. (...)

No obstante, en el desarrollo del proyecto, en las actividades asociadas a las obras de proteccion del rio, que hacen
parte de las actividades contempladas sobre las que se debe amortizar el anticipo, se han presentado afectaciones
significativas derivadas de condiciones climaticas atipicas ocurridas en toda el area metropolitana. Aunque la matriz
de riesgos contempla la variable climatica, conforme a los reportes del SIATA, del IDEAM y lo evidenciado en obra,
durante la ejecucion del contrato, se han registrado precipitaciones acumuladas mensuales que superan los promedios
historicos de la region con incrementos en la intensidad de eventos de lluvia, generando aumentos significativos en
los caudales y niveles de la Idmina de agua del rio Medellin.

Desde los disefios del proyecto se tenia contemplado la ejecucion de una ataguia que fue concebida para condiciones
hidrolégicas promedio, la cual ha resultado insuficiente frente a los caudales reales, los cuales han superado los
escenarios de disefio. Esta situacion ha obligado a suspender parcialmente actividades en periodos criticos por
condiciones de seguridad y a conformar mesas de trabajo con especialistas y la consultoria de disefio para la definicion
de soluciones, lo que ha generado una afectacion directa en el rendimiento de obra, en la programacion del proyecto
y, por ende, en la facturacion, lo cual afecta a la amortizacion del anticipo.

Cabe resaltar que las obras de proteccion en la margen del rio oriental representan un componente de alto peso
financiero dentro del contrato. Estas actividades concentran una proporcion significativa del presupuesto total y esta
directamente asociado a los mayores flujos de inversion del proyecto. En consecuencia, cualquier afectacion en su
ejecucion, como las derivadas de las condiciones climaticas previamente expuestas, tiene un impacto directo en la
curva de inversion y en la capacidad de amortizacién del anticipo, reforzando la necesidad de ajustar su periodo de
recuperacion a las condiciones reales de obra.

En este contexto, el flujo de ejecucion de obra no ha permitido la amortizacion del anticipo en los términos inicialmente
establecidos, toda vez que los volumenes de obra requeridos para su recuperacion se han visto diferidos en el tiempo
debido a factores externos, imprevisibles y no imputables al contratista.

Por lo tanto, con el fin de mantener el equilibrio econémico del contrato, garantizar la continuidad de las obras y
asegurar la correcta ejecucion técnica del proyecto bajo las condiciones reales de campo, se considera procedente y
necesario ampliar el periodo de amortizacién del anticipo, inicialmente establecido en nueve (9) meses y que se
propone extender a diecisiete (17) meses, segun lo estipulado en la siguiente tabla:
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Descripcion Valor
Saldo por amortizar del anticipo $7.206.368.872
Pendiente por facturar $ 83.610.404.153
Porcentaje de amortizacion 8,62%

13) Debido a lo expuesto anteriormente, el contratista de obra CONSORCIO PARQUE PRIMAVERA, remiti6 a la
interventoria CONSORCIO TRACON 77 el comunicado con consecutivo CPP-000294 del 10 de abril de 2026 con
asunto “Solicitud de modificacion de la amortizacién del anticipo del Contrato” mediante el cual se solicita la ampliacién
del tiempo de amortizacién del anticipo de nueve meses a dieciocho meses (la totalidad del tiempo del contrato). En

este comunicado se enuncio la inversion del anticipo en los siguientes términos:

(...) A la fecha, el anticipo ya ha sido invertido en su totalidad por parte del Contratista, en estricto
cumplimiento de las destinaciones exclusivas indicadas en la FICHA TECNICA (concretos, aceros y
movimiento de tierras), no obstante, parte de esta inversion no ha podido ser facturada en su totalidad,
dado corresponden con actividades que se han visto afectadas con las situaciones que se presentaran
mas adelante. (...)

(...) A la fecha, se han presentado un total de 6 cortes que, sobre los que aplica amortizacion del
anticipo (componentes asociados a los Contratos Interadministrativos que entregaron anticipo), la
Entidad ha procedido con la amortizacién del anticipo, por un valor total de CUATRO MIL CIENTO
VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
PESOS ($4.121.859.650).

5 Anticipo -

Acta Fecha Valos Elecutadn Salgo Corirlo Amor‘tizgcidn Saldo Anticipo
PPN PPN :

{s6lo PPN)
1 31-oct-25 796435769 | $ 112485840 451 $ 159287 154 | $ 11.168.941.368
2 30-nov-25 | $ 1540074649 § 110.945774 802 $ 3068014930 | % 10.860.926 438
3 31-dic-25 | $4522792.791| §$106.422.982.011 $ 904558558 | $ 9.956.367.880
4 31-ene-26 | $4875485159| $ 101.547.496 852 $975.097.031| $8.981.270849
5 28-feb-26 | $5309756187| $96237740665| $ 10619512368 $7919319611
6* |31-mar-26 | $3564753693| § 92672966972 $712950739| $7.206368872
Total $ 20.609.298.248 | $92.672.986.972| $4.121.859.650| $ 7.206.368.872

Notas:

* Solo PPN, para efectos de amortizacion de Anticipo.
El valor total (PPN + JBC) ejecutado al corte del Acta 6 es de $20,938 428 847

Tabla No. 2 — Amortizacion acumulada al Acta 6

El saldo pendiente por amortizar del anticipo, al corte del Acta 6, asciende a SIETE MIL DOSCIENTOS
SEIS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS
PESOS ($7.206.368.872) que corresponderia a una facturacion necesaria minima de TREINTA Y
SEIS MIL TREINTA'Y UN MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA'Y CUATRO MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y DOS ($36.031.844.362) que para los 4 meses restantes para llegar al mes 9, arrojaria
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una facturacion promedio mensual de DOCE MIL DIEZ MILLONES SEISCIENTOS CATORCE MIL
SETECIENTOS OCHENTA'Y SIETE ($12.010.614.787).

Si bien es cierto las condiciones iniciales consideradas en la programacion del Proyecto permitian una
gjecucion de tal forma que, para el mes 9, se lograra una inversion cercana al 50% del valor contratado
(...), permitiendo la amortizacion en cumplimiento de lo indicado, la realidad en el desarrollo del
Contrato ha mostrado un comportamiento diferente. (...)

Luego exponen las situaciones que se han presentado en la obra y que han afectado el plan de
amortizacion:

2.4.1  Eventos de orden climético {(...)
2.4.2  Ajustes a los disefios {...)
2.4.3  Especies arboreas y necesidad de nuevo permiso de aprovechamiento forestal {(...)

Finalmente, la solicitud del contratista se enuncia en los siguientes términos:

(...) En vista de todo lo expresado en la presente, amablemente solicitamos modificar el periodo de
amortizacion del saldo del anticipo hasta el final del plazo contractual inicial o sea hasta el mes de
abril 2027, de manera proporcional con un porcentaje de amortizacion del 7.78%, segun el siguiente
analisis:

3.1. Saldo pendiente por amortizar

Segun lo indicado en 1.5. Amortizacion del Anticipo, el saldo pendiente por amortizar del anticipo, al
corte del Acta 6, asciende a SIETE MIL DOSCIENTOS SEIS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA
Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS ($7.206.368.872).

3.2. Saldo pendiente por facturar para PPN

Teniendo en cuenta que, como se indicé en 1.1. Valor inicial del Contrato el valor del Contrato inicial,
sobre el cual recae la amortizacion del anticipo (PPN), asciende a CIENTO TRECE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS VEINTE PESOS ($113.282.285.220) y que la ejecucion al corte del Acta 6 para PPN,
tal como se expreso en la Tabla No. 2 del numeral 1.4. Amortizacion del Anticipo es de VEINTE MIL
SEISCIENTOS NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS ($20.609.298.248), el saldo pendiente por facturar asciende a
NOVENTA'Y DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA'Y
SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA'Y DOS PESOS ($92.672.986.972).
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Descripcion Valor
Valor total Contrato PPN $113.262.285.220
Ejecutado al corte Acta 6 PPN $20.609.298.248
Total $52.672.986.972

Tabla No. 4 — Saldo pendiente por facturar del Contrato, al corte Acta 6 (solo PPN)

Teniendo en cuenta el saldo pendiente por amortizar y el pendiente por facturar, el porcentaje de
amortizacion para el saldo del anticipo seria del SIETE PUNTO SETENTA Y OCHO POR CIENTO
(7,78%), tal como se muestra a continuacion:

Descripcion Valor
Saldo por amortizar del anticipo $7206.368.872
Pendiente por facturar PPN $ 92 672.986.972
Porcentaje de amortizacion 7.78%

Tabla Mo. 5 — Porcentaje de amortizacion para aplicar a cortes posteriores al Acta 6

14) La Interventoria a cargo de la empresa CONSORCIO TRACON 77, emitié concepto técnico favorable a dicha solicitud
dejando algunas salvedades y remiti a la supervision el oficio CTO 1A 1050 DE 2025-TEC-166, fechado el 15 de abril
de 2026, cuyo asunto es “Remision comunicado CPP-000294 con asunto: “Solicitud de modificacion de la amortizacion
del anticipo del Contrato.” — Remisién a la EDU con concepto de interventoria.”, para que sea revisada y viabilizada
por parte de la entidad. En el cual se indica lo siguiente:

(...) En el desarrollo del item 2.4 Afectaciones a la programacion, el Contratista presenta tres (3)
puntos especificos en los cuales basa de manera directa las afectaciones que han impedido el
logro de la construccion del muro de proteccion del costado suroriental y por ende el logro de la
facturacion esperada que permitiria Que la amortizacion del anticipo no afectara su flujo de caja.
A continuacion, se analiza uno a uno segun el concepto de la interventoria:

2.4.1 Eventos de orden climatico

Efectivamente, como lo expresa el Contratista en su comunicado, el componente climatico ha
generado afectaciones directas en el avance de las obras que, si bien dentro de la matriz de riesgo
contempla dentro de su identificacion “Atrasos en la ejecucion de las obras a causa de la
temporada invernal” los cuales deberan contar con planes de contingencia por parte del
Contratista, los eventos que sobrevinieron en fechas especificas dentro de la ejecucion,
impactaron directamente el avance y generaron las necesidades de reconstruccion de obras
temporales e interrupciones en el flujo de trabajo en el frente del Rio. Estos casos puntuales,
documentados por el Contratista, no solo afectaron la obra sino a nivel de ciudad, presentaron
afectaciones que sobrepasan el alcance del riesgo contemplado e impactaron de mara directa la
programacion de obra. Como parte de los soportes se presentan los datos entregados por el
SIATA que respaldan justamente lo presentado a la fecha.
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2.4.2 Ajustes a los diserios

Con respecto a lo expresado por el Contratista, desde la interventoria se considera relevante en
la medida que, debido a las necesidades y situaciones acaecidas una vez se logré llegar a la cota
de excavacion, se hizo prioritario contar con el acompafiamiento y asesoria por parte del disefiador
teniendo en cuenta la imposibilidad de materializar los disefios iniciales y las condiciones y retos
que presentaban las obras al lado del Rio, la cota de implantacion de la estructura y las
condiciones climaticas. Partiendo de lo anterior, se genero la hecesidad de estudiar alternativas
que posibilitaran la ejecucion de la estructura de contencion y el mejoramiento de la estructura
temporal de proteccién (Ataguia). Todo este proceso ha tomado un tiempo representativo que ha
impactado directamente la ejecucion de estas actividades y son importantes como argumento a la
solicitud del Contratista con respecto al anticipo.

2.4.3 Especies arbdreas y necesidad de nuevo permiso de aprovechamiento forestal
En cuanto a lo expresado por el Contratista en este apartado, desde la interventoria se considera
que efectivamente esta situacion afectara el desarrollo de otras actividades asociadas al proyecto
en puntos como la construccion del muro M8, Pasarela Z1 y Canal de la Q Juan Bobo, lo que
puede impactar la facturacion esperada y argumenta aun mas la solicitud de ampliacion del plazo
de amortizacion del anticipo.

De este modo, la interventoria da visto bueno a la solicitud del contratista dejando las siguientes
salvedades:

(...)Partiendo de esta informacion y en acuerdo con el Contratista, teniendo en cuenta que, segtn
el contrato, la ultima acta debera ser como minimo el 8% del valor del contrato y para no incluir en
esta una amortizacion asociada, se plantea la una amortizacion del saldo del anticipo ($
7.206°368.872) sobre el 92% del valor pendiente por facturar ($ 83.610°404.153), con el objetivo
de que la amortizacion del anticipo se realice hasta el acta No 17 y asi poder garantizar que el
acta No 18 conserve las condiciones contractuales para efectos de liquidacion. A continuacion, se
presenta el cuadro con ambas alternativas.

Saldo por amortizar ded anticipo 5 7.208.3688872 § 7206304 872
Pendiente por facturar S028720B6.971( FBI.610.404.153
Porcentaje de amortizacion T.78% 8.62%

Teniendo en cuenta esto y el acuerdo entre las partes, la propuesta final de ampliacion de la
amortizacion seria la siguiente:

e Porcentaje de amortizacion 8.62% del valor facturado para PPN basados en los 3 contratos
interadministrativos y sus valores acordados.

o Amortizacion con el nuevo porcentaje a partir del acta No 7 hasta el acta No 17 con el fin de
obtener la devolucion del recurso antes del acta final.
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CONCEPTO DE INTERVENTORIA

Desde esta Interventoria, se da concepto favorable a la solicitud planteada por el Contratista
teniendo en cuenta el acuerdo del porcentaje de amortizacion del 8.62% con el pago del valor
restante en el acta 17, teniendo en cuenta que esta modificacion solicitada no compromete el valor
final de la obra y permite ser consecuentes con el desarrollo actual del proyecto partiendo de la
trazabilidad de sucesos en las obras de proteccion del Rio. Esta nueva forma de amortizacién no
compromete la recuperacion del recurso por parte de la Entidad y no genera solicitud alguna de
ampliacién de plazos contractuales ni requerimientos de adiciones ni desembolsos de anticipos
adicionales asociados a las adiciones que puedan presentarse. (...)

Teniendo en cuenta la adicion realizada el 6 de marzo de 2026 al contrato de obra para la ejecucion del Jardin Infantil
Buen Comienzo, se hace necesaria la incorporacion de la Unidad Administrativa Especial Buen Comienzo (UAEB)
dentro de las pélizas de cumplimiento, calidad del servicio, salarios y prestaciones sociales, responsabilidad civil
extracontractual, y estabilidad y calidad de la obra. Lo anterior con el fin de garantizar la cobertura frente a posibles
perjuicios que puedan generarse durante la ejecucion del contrato, asegurando su proteccién patrimonial y juridica
ante eventuales incumplimientos o dafios a terceros, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Anexo al Contrato
Interadministrativo:

(...) Parégrafo 2: No obstante, La Empresa de Desarrollo Urbano —-EDU- exigira al contratista
seleccionado para la ejecucion de los disefios y las interventorias incluir al DISTRITO ESPECIAL
DE CIENCIA TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN y a la UAEBC como
beneficiario/asegurado (en los proyectos que aplique) en cada una de las pélizas solicitadas en los
contratos celebrados en virtud del presente contrato interadministrativo, ademas en dichas pdlizas
deberan tener en el clausulado la cobertura de propiedades adyacentes cuando haya lugar:

* CUMPLIMIENTO:

* CALIDAD DEL SERVICIO:

* SALARIOS Y PRESTACIONES SOCIALES:

* RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL
* ESTABILIDAD Y CALIDAD DE LA OBRA

En virtud de lo anterior, en el presente Otrosi se justifica la inclusion de la UAEB (Unidad Administrativa Especial Buen
Comienzo) como beneficiaria y/o asegurada en las polizas del contrato, lo cual da cumplimiento a lo establecido
contractualmente y garantiza una adecuada cobertura de riesgos y la proteccion integral de las entidades involucradas
en la ejecucion del proyecto.

Teniendo en cuenta necesidades de obra no previstas en el alcance inicial identificadas durante la ejecucion de la
obra, el contratista de obra CONSORCIO PARQUE PRIMAVERA, remitid a la interventoria CONSORCIO TRACON
77 los comunicados con consecutivo CPP-00228 del 10 de marzo de 2026, CPP-00249 del 24 de marzo de 2026 y
el CPP-00262 del 27 de marzo de 2026 mediante los cuales se listan las obras extra OE 552, OE 553, OE 554, OE
555, OE 556, OE 557, OE 558, OE 559, OE 560 y OE 561 con su respectiva justificacion al contrato No. 947 de 2025.
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18) En este sentido, la Interventoria a cargo de la empresa CONSORCIO TRACON 77, una vez verificados los soportes
presentados, emitié concepto técnico favorable y remitio a la supervisién los oficios CTO IA 1050 DE 2025-TEC-125
del 10 de marzo de 2026, CTO IA 1050 DE 2025-TEC-140 del 24 de marzo de 2026 y el CTO IA 1050 DE 2025-TEC-
143 del 27 de marzo de 2026 con la aprobacion formal de la solicitud de inclusién de dichas obras extra, para que sea

revisada y viabilizada por parte de la entidad.

19) Estas obras extra se integran al balance de la siguiente manera:

OBRA QUE NO SE EJECUTA

$889.831.885

VALOR A.U (21,72%)

$193.271.485

VALOR TOTAL QUE NO SE EJECUTA (Incluye AU)

$1.083.103.370

OBRA QUE SE EJECUTA

$889.831.885

VALOR A.U (21,72%)

$193.271.485

VALOR TOTAL QUE SE EJECUTA (Incluye AU)

$1.083.103.370

Dado lo anterior, desde la Supervision se realizan las siguientes precisiones:
« Las obras extras presentadas no han sido ejecutadas a la fecha.
o Las obras extra a incorporar corresponden a actividades a desarrollar dentro del alcance

inicial del PPN

« Elporcentaje de las obras extras a ejecutar sobre el valor del contrato es del 0,79 %.

20) Lo anterior, en concepto de la supervision se considera oportuna, viable y necesaria la modificacion, para ello se

expresa en los siguientes términos:

La Supervision del contrato de referencia, tras el seguimiento técnico al proyecto, califica como viable
la solicitud de ampliar el tiempo de amortizacion del anticipo, la inclusion la UAEBA como asegurado
a las polizas y la inclusion de obras extra de la OE 552 a OE 561, toda vez que las condiciones
reales de ejecucion asociadas a las obras de proteccion del rio, han generado una desaceleracion
en el avance fisico del proyecto por causas externas, imprevisibles y no imputables al contratista,
afectando directamente la curva de inversion y, en consecuencia, el esquema inicialmente previsto
para la amortizacion del anticipo. En este sentido, la ampliacion del plazo de amortizacion de nueve
(9) meses a diecisiete (17) meses permite ajustar el flujo financiero a la dinamica real de obra,
garantizando el equilibrio econémico del contrato y la continuidad de las actividades criticas. De este
modo se plantea el porcentaje del anticipo de la siguiente manera:

Descripcién

Valor

Saldo por amortizar del anticipo

$ 7.206.368.872

Pendiente por facturar

$ 83.610.404.153

Porcentaje de amortizacién

8,62%
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De este modo, el porcentaje de amortizacion seria el 8.62% del valor facturado para PPN
basados en los 3 contratos interadministrativos (460090098, 4600105230 y 4600105200) y sus
valores acordados. Esta amortizacién con el nuevo porcentaje empezaria a partir del acta No 7
hasta el acta No 17 con el fin de obtener la devolucion del recurso antes del acta final.

De igual forma, la inclusion de la UAEBA como asegurado en las pélizas fortalece la cobertura
de riesgos y la proteccion de las partes involucradas, en concordancia con la naturaleza y
alcance de las intervenciones.

Asi mismo, dado que la supervision y los respectivos apoyos son conocedores de las
necesidades técnicas del contrato, presentadas en el transcurso del proyecto, solicitan al Comité
de Contratacion la viabilidad técnica, juridica y financiera sobre la aprobacion de ingreso de
obras adicionales del contrato N° IA 947 de 2025 en las obras extras OE 552, OE 553, OE 554,
OE 555, OE 556, OE 557, OE 558, OE 559, OE 560 y OE 561.

Las obras extra que se incorporan al contrato de obra en virtud de la presente solicitud de
modificacion corresponden a actividades no previstas inicialmente, cuyo alcance, cantidades y
valores han sido definidos y aceptados de manera expresa por las partes mediante el respectivo
acuerdo contractual. En consecuencia, al tratarse de items nuevos debidamente valorados a
precios pactados para su ejecucion especifica, dichas obras no estaran sujetas a la aplicacion
de la formula de reajuste establecida en el contrato principal y ficha técnica del proceso, toda
vez que su reconocimiento econémico se realiza con base en precios previamente acordados
que incorporan las condiciones técnicas, financieras y de mercado vigentes al momento de su
aprobacion.

CONCLUSION:

De acuerdo con el avance y la relevancia de las obras ejecutadas, y con el propdsito de optimizar
el uso de los recursos disponibles y garantizar la continuidad de las intervenciones en la zona,
y con la finalidad de buscar la eficiencia de los recursos entregados por la Secretaria de
Infraestructura Fisica, desde los aspectos técnicos y financieros y, propiciando una continuidad
a la intervencion de la zona, la supervision adscrita a la Subgerencia de Ejecucion de Proyectos,
recomienda y pone a consideracion del comité de contratacion la presente justificacion, la
solicitud de OTROSI No. 3, mediante el cual se plantea la ampliacion del plazo de la amortizacion
del anticipo , la inclusion la UAEBA como asegurado a las pdlizas y la inclusion de obras extra
de la OE 552 a OE 561 necesarias para la ejecucion del proyecto.

En este sentido, con la presente incorporacion de las obras extra se esta salvaguardando el
balance financiero del contrato, por lo que se indica que las obras que se dejaran de ejecutar no
seran objeto de ejecucion futura; no se requeriran de adicion de recursos economicos, ni
ampliacion del plazo al contrato para ejecutar las actividades.
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Adicionalmente las actividades contractuales que no se van a ejecutar no son necesarias para
garantizar la vida Util de las actividades que se estan realizando en el presente contrato.

21) En ese sentido, la propuesta de modificacién contractual fue sometida a consideracion del Comité de
Contratacion el cual recomendd la misma, tal como consta en Acta de Comité N° 54 celebrado el 21 de abril de
2026.

22) De conformidad con lo anterior y en aplicacion del principio de la autonomia de la voluntad de las partes, éstas
acuerdan celebrar la OTROSI No.3 al contrato No. IA 947 de 2025, la cual se regira por los siguientes:

ACUERDOS:

CLAUSULA PRIMERA: AMPLIACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION: Las PARTES, de comun acuerdo y
con el objetivo de preservar el equilibrio econdmico del contrato, garantizar la continuidad de las obras y asegurar
la correcta ejecucion técnica del proyecto conforme a las condiciones reales de campo, convienen modificar la
forma de amortizacion del anticipo inicialmente pactada. En consecuencia, se acuerda:

¢ Maodificacion del Plazo: El periodo de amortizacion del anticipo, que originalmente se establecio en
nueve (9) meses, se amplia a diecisiete (17) meses.

e Mecanica de Amortizacion: El saldo pendiente por amortizar del anticipo se descontara a una
proporcion del ocho punto sesenta y dos por ciento (8,62%) de las actas de liquidacion parcial o facturas
de PPN basados en los 3 contratos interadministrativos (460090098, 4600105230 y 4600105200) que
se presenten a partir del Acta No. 7 hasta la terminacion del contrato, de modo que el valor total del
anticipo quede amortizado al 100% al finalizar el mes diecisiete (17).

e Garantias: El CONTRATISTA se obliga a realizar los tramites necesarios ante la compafiia de seguros
para ampliar la vigencia del amparo de "Buen Manejo y Correcta Inversion del Anticipo” en los términos
de la presente clausula, si a ello hubiere lugar.

CLAUSULA SEGUNDA. INCLUSION ASEGURADO POLIZAS: Las partes acuerdan modificar la CLAUSULA
DECIMA del contrato, con el fin de incluir como asegurado adicional a la Unidad Administrativa Especial Buen
Comienzo dentro de las pdlizas exigidas en el contrato. En consecuencia, dicha entidad quedara amparada en
las mismas condiciones, coberturas, vigencias y valores inicialmente pactados para cada uno de los amparos
establecidos, sin que ello implique modificacién alguna de las obligaciones, responsabilidades o condiciones
originalmente asumidas por el contratista frente a la entidad contratante:

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - GARANTIAS: EI CONTRATISTA se obliga a constituir a favor de la
‘EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-, DISTRITO DE CIENCIA, TECNOLOGIA E
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INNOVACION DE MEDELLIN, Y UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL BUEN COMIENZO una
garantia con los siguientes amparos y vigencias:

e Cumplimiento: Por una cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato, y
con una vigencia igual a su plazo y un (1) afio mas.

e Pago de salarios y prestaciones sociales, e indemnizaciones laborales: Por el equivalente al
veinte por ciento (20%) del valor total del contrato, con una vigencia igual a su plazo y tres (3) afios
mas.

e Estabilidad y calidad de las obras ejecutadas: Por el equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor total del contrato, con una vigencia de cinco (5) afios contados partir del acta de recibo final.

» Buen manejo e inversion del anticipo: Por una cuantia equivalente al cien por ciento (100%) del
valor total entregado en anticipo, y con una vigencia igual a su plazo.

e Todo Riesgo Construccion: Por una cuantia equivalente al cien por ciento (100%) del valor total
de la obra y con una vigencia del plazo del contrato. (En todo caso debera estar vigente hasta finalizar
la obra).

(...

POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

EI CONTRATISTA, debera constituir a favor de la “‘EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-,
DISTRITO DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN, Y UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL BUEN COMIENZO Y TERCEROS AFECTADOS”, una pdliza de
Responsabilidad Civil Extracontractual por una cuantia equivalente al cinco por ciento (6%) del valor
total del contrato, con una vigencia igual a su plazo. En ningun caso, el monto asegurado podra
ser inferior a quinientos salarios minimos legales mensuales vigentes (500) SUMLYV.

()

CLAUSULA TERCERA: INCORPORACION DE OBRAS EXTRA: Las partes acuerdan la incorporacion de las
obras extra, OE552, OE553, OE554, OE555, OE 556, OE557, OE558, OE559, OE560 y OE561, cuya descripcion y
justificacion se encuentra detallada en los documentos anexos al presente acuerdo.

CLAUSULA CUARTA: MANIFESTACIONES: EL CONTRATISTA declara que el presente acuerdo no generara
reclamaciones por mayor permanencia, ajuste de precios u otros conceptos.

CLAUSULA QUINTA: Una vez suscrita la presente acta, el CONTRATISTA debera entregar copia de esta a la
compafiia aseguradora, a fin de realizar la respectiva anotacion en la Garantia Unica de Cumplimiento que
ampara el cumplimiento de las obligaciones contractuales, para esto el contratista cuenta con cinco (5) dias
habiles, contados a partir de la suscripcion de la presente modificacion.

PARAGRAFO: La Empresa de Desarrollo Urbano -EDU- realizara la aprobacién de la actualizacion de las
respectivas garantias.
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CLAUSULA SEXTA: VIGENCIAS Y MODIFICACIONES: Las modificaciones que se estipulan en el presente
documento, no constituyen novacion del contrato, el cual continiia vigente en todo aquello que no ha sido
modificado y sus clausulas permaneceran indemnes.

CLAUSULA SEPTIMA: DOCUMENTOS: Hacen parte integral de esta Acta los siguientes documentos:

o Justificacion por parte de la Subgerencia de Ejecucion de Proyectos.
e Oficios contratista
e Oficio Interventoria
¢ Memorandos Subgerencia Estructuracion de Proyectos
e Proyeccion Balance
e Acta convenio de precios
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