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INSPECCION OCULAR — PARQUEADEROS DE PARQUE CALDAS

FECHA DE VISITA:
DIRECCION ACTUAL:

29 de abril 2026

Carrera 21 nimero 28 — 43, Manizales, Caldas (Parqueaderos del centro
comercial Parque Caldas)

Daniela Castafieda y Alexander Rodriguez Arboleda

La visita de inspeccién realizada el dia 29 de abril de 2026 se desarroll6
mediante un procedimiento de verificacion directa en campo, orientado
a constatar el estado actual, uso y condiciones fisicas de los
parqueaderos ubicados en el sector Parque Caldas.

En primera instancia, se efectud un recorrido sistematico por la totalidad
de los niveles y zonas de parqueo, con el fin de identificar cada una de
las unidades mediante la lectura de las placas y sefalizacion instalada,
lo cual permitié asociar fisicamente cada espacio con su respectiva
identificacion.

Posteriormente, se procedid a la verificacion individual de cada
parqueadero, evaluando los aspectos generales como: identificacion del
espacio, estado de ocupacion, condiciones fisicas y condiciones de
acceso.

De manera complementaria, se realizd registro fotografico de los
parqueaderos, facilita la trazabilidad de la informacion levantada en
campo.

RESPONSABLES DE
VISITA:

METODOLOGIA
APLICADA:

EQUIPOS UTILIZADOS:

Para el desarrollo de la visita de inspeccién, se emplearon herramientas
tecnoldgicas de registro y documentacion, acordes con la naturaleza del
objeto de verificacidn, considerando que los parqueaderos corresponden
a unidades inmobiliarias ubicadas al interior de una edificacion cerrada,
donde no se requiere instrumentacion topografica especializada.

En este sentido, se utilizaron dispositivos mdviles con camara digital
integrada, los cuales permitieron realizar el registro fotografico de cada
uno de los parqueaderos inspeccionados, incorporando metadatos
relevantes como fecha, hora y coordenadas geograficas generales,
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garantizando la trazabilidad y soporte técnico de la informacién
recolectada.

CARACTERISTICAS DE|Los parqueaderos inspeccionados corresponden a unidades ubicadas al
LOS INMUEBLES: interior de una edificacion cerrada (edificio de parqueaderos del centro

comercial Parque Caldas), que presentan en términos generales,
condiciones adecuadas de operacion y funcionalidad; se evidencian
superficies en concreto en buen estado, con desgaste normal por uso,
asi como demarcacion horizontal visible que delimita correctamente
cada celda de parqueo.

Cada espacio cuenta con sefalizacion e identificacion individual
mediante nomenclatura (gj. A, B, F) y numeracidn, ademas de avisos de
uso “Privado”, lo que facilita su reconocimiento y control; en cuanto a la
accesibilidad, el parqueadero dispone de ingreso vehicular controlado
desde la Carrera 21, con porteria y vigilancia, permitiendo un flujo
interno organizado y sin obstrucciones.

Adicionalmente, se observan condiciones adecuadas de iluminacion y
ventilacion, junto con elementos de proteccion como topes vy
sefalizacién en columnas, que contribuyen a la seguridad y correcta
operacion del espacio.

FOTOGRAFIAS DE LA INSPECCION:

29 abr 2026 12:02:07 p.ms
5°4'9.024"N 75°30'47.988"W
con 29 Carrera 20
Manizales

Caldas

PARQUE CALDAS

303 sin placa
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29 abr 2026 11:56:45 a.m.
5°4'9.08"N 75°30'47.678"W
20-2 Calle 29

PARQUE CALDAS

F 305 F 204

29 abr 2026 11:57:44 a.m.

29 abr 2026 11:57:46 a.m.

5°4'11.086"N 75°30'47.488"W 5°4'11.086"N 75°30'47.488"W
# 29-9 Carrera 19

Manizales

Caldas
PARQUE CALDAS

PARQUE CALDAS
F 205 F 206
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F 207

GEOLOCALIZACION GENERAL DE LOS PARQUEADEROS

@ Latitud: 5069 - Longitud: ~75513
Terreno urbano

NPN = 170010105000002200901900000000
ETIQUETA = 0901

RELACION_SUPERFICIE = EN_RASANTE
SUPERFICIE = 2843,3 m’

URL_GEO = Informacién del predic

COMIENZO_VIDA_UTIL_VERSION = 2025-01-
01705:00:00Z

1omeres | Escae
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ANALISIS DE AREAS

‘ParqueaderoHMatricula InmobiliariaH Area (m?) ‘
| PQF-204 || 100-83252 | 1250 |
| PQF-205 | 100-83253 | 1250 |
| PQF-206 | 100-83254 | 1140 |
| PQF-207 || 100-83255 | 1250 |
| PQF-303 | 100-83355 | 1140 |
| PQF-304 | 100-83356 | 1252 |
| PQF-305 | 100-83357 | 1252 |

CONSIDERACIONES GENERALES

De acuerdo con la consulta realizada en la plataforma de la Ventanilla Unica de Registro (VUR), se
constato que los parqueaderos objeto de inspeccion fueron adquiridos por INFIMANIZALES, mediante
compraventa al Banco Central Hipotecario, protocolizada en la Escritura Publica No. 456 del 12 de julio
de 1988 de la Notaria Unica de Neira.

Durante la visita de inspeccion se evidencio que los parqueaderos F-303, F-304 y F-305 se encontraban
ocupados por vehiculos tipo automovil al momento del recorrido.

Se destaca como situacion particular que el parqueadero F-303 no cuenta con placa de identificacion
visible, lo cual dificulta su reconocimiento en campo.

En términos generales, el resto de los parqueaderos inspeccionados no presentaban ocupacién al
momento de la visita.

Atentamente,

Tz

Alexander Rodriguez Arboleda
Topdgrafo contratista

Equipo de Bienes
INFIMANIZALES
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