Cédigo: 11-FR-07

dPeeBr:g?,rt;eglg Niek ESTUDIOS PREVIOS ‘2’9'3"’“‘ "139'3::17
Al servicio de la ciudad CONTRATACION DIRECTA Vigente desde:

16-09-2019

1. IDENTIFICACION DE LA DEPENDENCIA SOLICITANTE
' Fecha de elaboracion: | 13/01/2021

Ordenador(a) del gasto: | DAVID R. SANCHEZ LOZANO

2. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

Dependencia solicitante: | SUBDIRECCION DE GESTION DOCUMENTAL Y RECURSOS FiSICOS

“La Personeria de Bogota D.C, en virtud de las atribuciones establecidas en el Decreto Ley 1421 de
1993 y el Acuerdo Distrital N° 034 de 1993 desarrolla funciones como agente del ministerio publico,
veedor ciudadano y defensor de los derechos humanos en el Distrito Capital.

El Articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia establece que la funcion administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolla mediante la descentralizacion, la delegacion y la
desconcentracién de funciones; en virtud de ello, y en desarrollo de sus atribuciones constitucionales y
legales, la Personeria de Bogota D.C. cuenta con sede en las 20 localidades de la ciudad para de esta
manera atender de forma répida y oportuna los diferentes requerimientos de los habitantes del Distrito
Capital, a través de la atencién personalizada e inmediata a los ciudadanos que requieran orientacion
y asistencia respecto a la vulneraciéon de derechos fundamentales, orientacion juridica en temas
relacionados con diferentes areas del derecho como familia, civil, comercial, penal, policivo, servicios
publicos domiciliarios, seguridad social, entre otros; asi mismo, sobre las relaciones de los ciudadanos
con las Entidades publicas, la proteccion de sus derechos y el cumplimiento de sus deberes. Por lo
descrito, las sedes de las personerias locales son ubicadas en inmuebles lo méas cercanos posible a
las Alcaldias Locales.

Para el caso que nos ocupa la Personeria de Bogoté no cuenta con instalaciones propias en la localidad
de Teusaquillo, funcionando actualmente en un inmueble, ubicado en la AK 19 No. 39B-59 Barrio la
Soledad de la localidad de Teusaquillo, inmueble de tres (3) niveles, con un érea aproximada de 170
Mt2, cuatro (4) barios, sies (6) espacios para oficinas, un (1) patio interno, una (1) cocina integral con
estufa, cuatro (4) archivadores en madera y un (1) parqueadero interno, inmueble que cumple con las
necesidades de la Entidad

Por tanto, dada la necesidad de continuar prestando atencién real y efectiva a los ciudadanos
residentes en la localidad de Teusaquillo, se requiere celebrar un nuevo contrato de arrendamiento del
inmueble ubicado en la AK 19 No. 39B-59 Barrio la Soledad de la localidad de Teusaquillo, para el
funcionamiento de la Personeria Local, dado que el actual contrato vence el préximo 17 de enero de
2021 y se debe garantizar por parte de la Entidad la prestacion ininterrumpida del servicio a la
comunidad.

El inmueble actual cumple con las expectativas y necesidades de la Entidad, dada su cercania a la
alcaldia local, sus condiciones fisicas de accesibilidad para los ciudadanos, la disposicion de varios

las condiciones de mercado del sector.

ambientes para el adecuado desarrollo de la funcién publica, entre otros. De igual forma, se ajusta a |

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La version vigente .
esta publicada en la intranet de la Personeria de Bogota D. C. (*
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Porlo anterior, se solicita a la Subdireccién de Contratacion adelantar el proceso para celebrar cornitrato
de arrendamiento del inmteble focalizado en la AK 19 No. 39B-59 Barrio la Soledad de fa localidad de
Teusaqu.fﬂo para el funciohamiento de la Personeria Local de Teusaquilo; por un término de doce (12)
meses.”

3. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR

3.1 OBJETO

ARRENDAR UN BfEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA PERSONERIA LOCAL DE
TEUSAQUILLQ,

3.2 ALCANCE DEIi. OBJETO

El ARRENDADOR se compromete a entregar a titulo de arrendamiento. el uso y goce de la totalidad del
bien inmueble ubicado en la AK 19 39B 59 (direccidn catastral), parael funcionamiento de la Personeria.
Local de Teusaquillo, cuyos: linderos se -encuentran determinados en la Escritura Pablica 4506 de
“diciembre 23.de 2016, de la Notaria 11 dél Circulo de Bogota D.C., y matricula inmohifiaria 50C-359291.
Con las siguientes cdracteristicas: 170 metros cuadrados constrwdos Tres Niveles, 4 bafios, 6 oficinas.
Patio interno, cocina mtegral 4 archivadores en madera y 1 parqueadero interno.

3.3 CLASIFICADOR DE BIENES (UNSPSC).

"N:iv_té;_iés's'. o | -Nithero - Descrlpclon : _

1.Segmento 80000000 igNICIOS de Gestlén Servlcms Profesmnales de Empresa y Serwc:os
_ - _ ministrativos:

‘2. Famijlia 80130000 Servicios inmobiliarios

3.-Clase 80131500 Alguiler y arrendamiento.de propiedades o edificacionés

4. Producte 80131500 Arrendamiento de residencias

Si.conoce la clasificacion de UNSPSC “Producto” indiquelo con el ndmero correspondiente, delo
contrario proporcione Ia clasificacién “Clase”.

3.4 LUGAR DE EJECUCION

| El -objet'c:'del contratado se desarrollara en las instataciones del inmueble objeto de arrendamiento.

3.5 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO
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Doce. (12) meses:

Contados a partir de: | La fecha de suscripcion del acta de ini'ci_o del confrato

3.6 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

El arrendador se compromete a cumplir-con ias siguientes obligaciones especificas:

1.

2:.
3.
4:

Entregar el uso y goce del inmueble objeto del presente contrato y mantenerio en estado éptimo
de servicio para el fin que ha sido arrendado.

Librar al arrendatario de todo: acto de perturbacion en el goce y tenencia del inmueble.
Suscribir al acta de entrega del inmueble con el supervisor del presente contrato.

Entregar el inmueble a paz y salvo de impuestos y contribuciones de toda indole, lo mismo gue:

- ‘a paz y.salvo por todo concepto de servicios publicos hasta la fecha de entrega.

10.
1.

12:

Asumir el valor de los impuestos, tasas, contribuciones que afecten el bien objeto del contrato |

de -arrendamiento.

~ Garantizar que la infragstructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con las normas. deé |
iluminacion, ventilacién, dreas de circulacién, ubicacion de puertas, proteccion de equipos

contra incendios, y demas normas de seguridad industrial gue sean aphcabies
Lavar y desinfectar los tanques de almaceriamiente de agua potable, minimo 2 veces durante

la-duracion del contrato, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1575 de 2007 *Porel

cual se establece el sistema para ia proteccién y control de la calidad del agua para consumo

humano”
Realizar en un término no superior a diez dias calendario las reparaciones necesarias que |
‘garanticen el uso y goce del bien entregado en arriendo en caso de presentarse. afectaciones |

estructurales en el inmueble entregado por el arrendador y de las cuales se ha dejado

constancia-en el inventario que hace parte integral del contrato o que se generen durante la |

gjecucion de este.

Cumplir con los programas y objetivos del Plan Integral de Gestion Ambiental del Distrito Capital,
con las disposiciones de la normatividad vigente en el desarrollo del contrato, adoptando
conductas ambientales responsables.

Realizar -en coordinacion del supervisor del contrato los tramites tendientes al cambio de uso
del inmueble para efecto del pago de servicios plblicos.

Conceder al arrendatario, sin costo adicional un plazo-prudencial para la entrega del inmueble,
una vez terminado &l contrato, memento en el cual el arrendador se compromete a recibir el
inmueble, incluidas las reparaciones y/o adecuaciones realizadas por la Entidad, durante este

término. el arrendatario asumira los costos correspondientes a. los servicios publicos y de
vigitancia si es el caso. :

Las demas contempladas en la legislacion civil aplicable en la materia y necesaria para el
cabal cumplimiento del objeto contractual.

3.7 OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA
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E arrendador se compromete a _cump.li_r con las siguientes obligac_i;ines generales:

1. Crear [as condiciones necesarias para prevenir los posibles riesgos que puedan surgir en.el |

~ desarrollo del contrato. o _ _

2. Dar cumplimiento a.lo dispuestd en ef articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y Ley 828 de 2003,
relacionadas con el control a la evasion de los recursos parafiscales y. demas normas
concordantes, o las que la reemplacen al momento de dar cumplimiento a la ohligacién, para el
efecto el contratista debe acreditar para cada.pago que se encuentra al dia con el cumplimiento
delos aportes elativos al.-Sistema de Seguridad Social Integral, asi-.como los propios del SENA,
ICBF y-Cajas de Compensacitn Familiar, cuando correspondan. _

3. Suscribir la correspondiente acta de liquidacién en el momento que determine la Personeria de-
Bogeta D.C.

4. Cumplir con los gastos & impuestos qué. se requieren para la suscripcién, perfeccionamiento,
legalizacion y ejecucidn del contrato.

5. Discriminar el IVA en:caso de estar obligado a declararlo.

6. Garantizar el desarrollo. del objeto contractual en cumplimiento de los programas y objetivos del
Plan Integral de Gestion Ambiental del Distrito Capital, las disposiciones de. la normatividad
ambiental vigente y la adopcién de conductas ambientales responsables.

3.8 PRODUCTOS A ENTREGAR POR EL(LA) CONTRATISTA (Si aplica)
| N/A
4. CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS AL PROPONENTE
4.1 PERFIL (si aplica)
Educacién
Bachiller _'Nugleg ~ basico del
_conocimiento
Técnico
Tecndlogo
Profesional
Posgrado
4.2 EXPERIENCIA:

Requiere |Si No General
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Especifica o
relacionada

Meses

4.3 COMPROMISO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS TECNICOS: (Si aplica)

NIA
4.4 REQUISITOS MINIMOS DEL PERSONAL QUE PRESTARA EL SERVICIO (Si
aplica)
| N/A I — B
4.5 GARANTIA DEL SERVICIO: (Si aplica)
N/A
4.6 CAPACIDAD FINANCIERA: (Si aplica)
N/A

4,7 OTROS REQUISITOS:

DOCUMENTACION DEL INMUEBLE:

Con el fin de garantizar la legalidad y estado de la propiedad de inmueble a contratar, el contratista
debe allegar los siguientes documentos:,

Y VY

A

‘Copia de la Escritura Publica de -adquisicion del inmueble.

Copia del Certificado de tradicién matricula inmobiliaria, con fecha de expedicién no superior a

30 dias.

Copia del recibo de.pago. de impuesto prediai del ltimo afio gravable, debidamente cancelado
y al dia. _

Propuesta de arrendamiento del inmueble ofertado.

DOCUMENTACION DEL ARRENDADOR: El contratista debe allegar la siguiente documentacion de la
persona natural o juridica que actuara como arrendador del inmueble:

a)

¥ VYV

‘Si es Persona Natural:

Certificado de afiliacion y pago de aportes a Pension y/o documento que le exonere del mismo. '

Certificado de afiliacion al Plan Obligatorio de Salud (POS)
Copia del RIT actualizado con la actividad inmobiliaria correspondiente.
Copia del RUT actualizado ¢on ta actividad inmobiliaria correspondiente.
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Copia de la Cédula de ciudadania de quien suscribe el contrato. (Propietario o Apoderado)

Copia del Qoder aufenticado ante notaria y cedufa de ciudadania, si quien suscribe el

contrato no es directamente el propietario.

Certificado de antecedentes disciplinarios de Procuraduria y personeria actualizados.
Certificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de la Republica.

Certificado de antecedentes de Policia:

Certificado de inhabilidades e incompatibilidades, suscrito por el propietario del inmueble.
Certificado actualizado. de la Cuenta Bancaria donde se le depositaran los pagos del contrato.
Hoja de fa Funcién Plblica para persona natural.

Si es Persona Juridica: Si quien ofrece el inmueble en arrendamiento es una persona juridica
dedicada al negocio inmobiliario, debera aportar los siguientes documentos:

Certificado de aportes parafiscales
Copia del RIT actualizado con la actividad inmobiliaria correspondiente.

Copia del RUT actualizado ¢on ia- actlwdad inmobiliaria correspondlente

Copia de la Cédula de ciudadania del Representante Legal de la Inmobiliaria suscribe el
gontrato. _

Copia del poder autenticado ante notaria y cedula de ciudadania, si_quien.suscribé el
contrato no es direcfamente el representante legal.

Copia_del Contrato de mandato o poder para disponer del inmueble, suscrito por el

propietario del mismo con la inmobiliaria.

Certificado de antecedentes dlscxp![narlos de Procuraduiia y Personeria actualizados de la
persona Juridica y del representante Legal.

Certificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de la Republica, de la.persona
Juridica y del representante Legal.

Certificado de antecedentes de Policia _

Certificado de inhabilidades e incompatibilidades, suscrito por €l Representante Legal de la
Inmobiliaria.

Certificado-actualizado de la Cuenta Bancaria donde se le depositarar ios pagos del contrato.
Copia del Certificado de existencia y representacion de la Persona juridica que suscribira el
contrato de arrendamiento.

Hoja de la Funcién Publica para persona juridica.

5. ANALISIS ECONOMICO Y DEL SECTOR

5.1 ANALISIS DEL SECTOR:

' La Personeria de Bogota requiere para la ejecucién del objeto contractual un inmueble que cumpla con

“las.especificaciones técnicas requendas para.el funcionamiento de oficinas del sector publico, que se
encuentre ubicado en cercanias de [a Alcaldia Local de Teusaguillo, que a su. vez cuente con.
adecuadas condiciones de accesibilidad de las personas con cualquier tipo de limitacion,
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[ Es asi como, en atencion a la necesidad radicada por la Subdireccion de Gestion Documental y
Recursos Fisicos, se realizaron varias visitas al sector para la ubicacion de un inmueble destinado al
funcionamiento de la Personeria Local de Teusaquillo, y para efectos del estudio de mercado se
consulté el portal de internet metro cuadrado.com, teniendo en cuenta que este es especializado en el
sector inmobiliario.

En cumplimiento del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, Subseccion 6 “Andlisis del sector

" andlisis de las Entidades Estatales”, La Personeria de Bogota , realizé un estudio de diferentes

inmuebles evidenciando que no existen en el mercado inmobiliario gran cantidad de ofertas disponibles

que cumplan con los requerimientos y caracteristicas exigidas por la Entidad, ademas que no se
oficinas necesarias para el funcionamiento de la Entidad.

La actividad econdmica sobre la cual recae el servicio objeto de la contratacion a adelantar se encuentra

enmarcada dentro del sector terciario de la economia o también llamado “sector servicios”, dentro del

cual se encuentran inmerso una gran rama de establecimientos financieros, seguros, actividades

transformar ninguna materia prima, ya que generan una serie de actividades.

| que cuenten con area administrativa con las adecuaciones contempladas para prestar los servicios
| misionales de la Entidad.

Por otra parte, el aumento del canon de arrendamiento debe regirse por el cédigo civil y demas normas
concordantes o por el acuerdo entre las partes.

pretende contratar La Personeria de Bogota, debe hacerse la diferenciacién entre la normatividad civil
y comercial que define y regula lo que se entiende por contrato de arrendamiento y la regulacién dada
por el Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica y sus decretos reglamentarios que
sefalan el procedimiento a seguir para que las entidades suscriban este tipo de contratos.

El Cédigo Civil Colombiano (Ley 57 de 1887) en su articulo 1973, defini6 el contrato de arrendamiento
como “un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una
cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un

cosas corporales o incorporales, que pueden usarse sin consumirse; excepto aquellas que la ley
prohibe arrendar y los derechos estrictamente personales, como uso de habitacién y uso.

| Posteriormente en el capitulo V del mencionado Cédigo, se regularon aspectos relacionados con el
\_a{r_rendamiento de casa, almacenes u otros edificios y el Cédigo de Comercio en sus articulos 518 y

econémico y de los oferentes por parte de las Entidades Estatales”, articulo 2.2.1.1.1.6.1 “Deber de |

encuentran ubicados en un lugar de facil acceso y no tienen la suficiente amplitud y la cantidad de

inmobiliarias y servicios a las empresas; adicionalmente este sector se caracteriza por no producir y/o

Para el arrendamiento de bienes inmuebles, se observé que un gran porcentaje de los propietarios |
| prefieren ofertarlo por medio de un intermediario, debido a que se sienten mas seguros y respaldados |
' en el negocio. No es muy frecuente que se oferten bienes para el arrendamiento de entidades estatales |

En lo que respecta a la regulacién normativa del contrato de arrendamiento de inmuebles, como el que |

precio determinado”, y en su articulo 1974 sefiala que son susceptibles de arrendamiento todas las

S
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submgmentes incluyé aspectos: relacionados con el contrato de arrendamiento sin realizar una
definicién especifica contraria a la ya citada.

| La principal caracteristica’ del contrato de arrendamiento es.la conmutatividad en tanto-ambas partes
se obligan reciprocamente: el arrendado a conceder el uso y goce del bien arrendado, a entregarlo al
| arrendatario, a'mantenerlo-en el estado de servir para el fin proptiesto y-a librar al arrendatario de toda
| perturbacion en el goce del bien. Por otra parte, el arrendatario. se obliga a pagar el precio fifado en &l
contrato como contraprestacién por el use y goce del bien arrendado, al gozar del mismo-en los términos
pactados, y a devolverlo a la terminacion del contrato.

La segunda gran caracteristica de este contrato es |a onerosidad que se fundamenta en la utilidad que
el contrato reporta a las partes, la cual se. ve reflejada en el provecho econdmico que recibe el
arrendador y en la posibilidad de usar un inmueble ajeno que recibe el arrendatario.

Esta condlc;on de onerosidad lleva implicito otro de los requisitos del contrato de arfendamiento, que |
es el establecimiento del canon. Dé acuerdo ¢on el articulo 1976 del Cadigo- Civil, el precio podra
determinarse en los mismos modos que en el contrato de venta. En virtud de dicha norma, se entiende

que el canon de arrendamiento. debe 'ser determinado o determinable, ya sea por los contratantes o al
! arbitrio-de un tercero puesto que opera la autohdmia de la voluntad.

Por su parte, el Decreto 1082 de 2015, en su Articulo 2.2.1.2.1.4.1. “Acto administrativo de
Jjustificacién de Ia contratacién directa. La Entidad Estatal debe sefialar en un acto administrativo la
justificacion para contratar bajo la modalidad de ¢ontratacion directa; el cual debe cortener: 1. La causal
| que invoca para contratar directamente. 2. E objeto del contrato. 3. El presupuesto para ia contratacion
| y tas condiciones que exigira. al contratista. 4. El lugar en el cual los interesados pueden consultar los
| estudios y documentos previos.

Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden
alquifar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes:
regtas: 1. Verificar las condiciones. del mercado inmobiliafio en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que. satisfacen
las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra 'y contratacion publlca”

ESTUDIO DE LA OFERTA

Para el correspondiente estudio de la oferta, se'tomé una muestra de las ofertas del mercado en la
Localidad de Teusaquillo para locales comerciales, encontrando que el valor metro cuadrado promedio
- para él caso es de CINCUENTA Y UN Mil. OCHOCIENTOS DOS PESOS MCTE. ($ 51.802), tal como
se describe a continuacion en el cuadro de sondes de mercado:
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ESTUDIC; DE MERCAD;D i}"El.HSECTOR {TEL‘ISﬁ.\QUILLO) B S
VIR CANON PROMEDIO POR
[ SECTOR TIPO DE LOCAL AREA / M2 MENS UAL M2 j
Teusaquillo - Bogota Comercial 250 $ 15.000.000 $ 60.000
Teusaquillo - Bogota Comercial 160 $ 4.300.000 $ 26.875
Teusaquillo - Bogota Comercial 128 $ 6.442.500 $ 50.332
Teusaquillo - Bogota Comercial 94,74 $ 6.631.800 $ 70.000
PROMEDIO METRO CUADRADO INMUEBLES COTIZADOS $ 51.802
1INMUEBLE ACTUAL | Comercial | 170 | 5 4.048.412] $ 23.814]|

Ahora bien, el valor promedio metro cuadrado del inmueble donde actualmente funcionan las
instalaciones de la Personeria Local de Teusaquillo es de VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS
| CATORCE PESOS MCTE ($23.814), el cual tiene un area construida de 170 metros cuadrados, Tres
Niveles, 4 bafios, 6 oficinas. Patio interno, cocina integral, 4 archivadores en madera y 1 parqueadero |
interno y el valor ofertado del canon mensual es de CUATRO MILLONES CUARENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS DOCE PESOS MCTE ($ 4.048.412).

Para determinar los criterios mas favorables, se tuvo en cuenta el estudio de mercado realizado y con |
lo anterior se logré determinar que la sede donde funciona la Entidad actualmente localizada en la AK |
19 N° 39B 59 (direccién catastral), satisface la necesidad y requerimientos de la Entidad.

ANALISIS DE LA DEMANDA EN LA ENTIDAD

La Entidad en desarrollo de sus funciones y para suplir la necesidad de ubicacién de la Personeria |
Local de Teusaquillo, durante los ultimos afios ha venido celebrando contratos de arrendamiento para |
garantizar la continuidad de la prestacion de los servicios misionales de forma oportuna 'y eficaz en esa

localidad, y de conformidad con los presupuestos anuales asignados se han suscrito generalmente a |
doce meses. :

VALOR Y JUSTIFICACION

Realizado el anterior andlisis, para definir el valor mensual se establecié el promedio del canon de
arrendamiento por metro cuadrado en el sector de interés por parte de la Entidad, y una vez verificado
el inmueble que representa la mejor opcion se solicité propuesta de arrendamiento al propietario del
mismo, quien allegé oferta por un canon de arrendamiento de CUATRO MILLONES CUARENTA Y |
OCHO MIL CUATROCIENTOS DOCE PESOS MCTE ($ 4.048.412), por el término de doce (12) meses, |
para un total d¢ CUARENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS MICTE, ($ 48.580.944), incluidos los impuestos y descuentos
aplicables, con el objeto de que alli funcione la Personeria Local de Teusaquillo.

Este valor no incluye el valor de los servicios publicos, los cuales seran asumidos por la Entidad como |
arrendataria. ) - ]

5.2 VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO / PRESUPUESTO OFICIAL
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El valor total del
contrato sera:

"CUARENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIL

NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS M/CTE, ($ 48.580.944),
incluidos los impuestos y descuentos aplicables.

Se determing asi:

De conformidad con el estudio. de. mercado y la oferta presentada por el
arrendador.

5.3 FORMA DE PAGO

A) Un primer pago proporcional sobre’ la base de . - '($' | ), por los
dias ejecutados desde la suscripcidn ‘del acta de inicio del contrato hasta el tiltimo dia del
respectivo mes, si a elio hubiera Jugar.

B} Pagos mensuales iguales. por el valor de CUATRO MILLONES CUARENTA Y OCHO MIL |

x CUATROCIENTOS DOCE PESQS MCTE ($ 4.048.412).
C) Un pago final proporcional sobre |a base de _ (& ) por los dias
gjecutados del contrato.
{ D) Un dnico pago per el valor de (% ).
E) Otro;

6. ASPECTOS PRESUPUESTALES

Inversion:

| | Funcionamiento: | X |

Proyecto de.inversiéon:

Meta del proyecto:

_ 1 CUARENTA Y OCHO. MILLONES QUINIENTOS

! Nimero  de 24 Valor | OCHENTA MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y

CDP: - CUATRO PESOS MI/CTE, ($ 48.580.944), incluidos los

. impuestos y descuentos aplicables.

. _ _ 131020202020203, concepto “Servicio de arrendamiento
Fecha 12/01/2021 | Rubro: de bienss inmiebles a comisién o por contrata”

7. MODALIDAD DE SELECCION

|La modalidad: de contratacion es directa; de conformidad con el Decretc 1082/2015.- Artlcuto
12:21.2.1.4.11., ¥y el articuld 2, numeral 4, literal i, de la Ley 1150 de 2007

7.1 JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION
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El Articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia establece que la funcion administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolla mediante la descentralizacion, la delegacién y la
desconcentracion de funciones; en virtud de ello, y en desarrollo de sus atribuciones constitucionales y
legales la Personeria de Bogota D.C. cuenta con sede en las 20 localidades de la ciudad para atender
de forma rapida y oportuna los diferentes requerimientos de los habitantes del Distrito Capital, a traves
de la atencion inmediata a los ciudadanos que requieran orientacion y asistencia respecto a la
vulneracion de derechos fundamentales, orientacion juridica en diferentes temas y areas del derecho
como familia, civil, comercial, penal, policivo, servicios publicos domiciliarios, seguridad social, entre
otros; asi mismo, orienta a los ciudadanos en cuanto a su relacion con las Entidades publicas, la
protecciéon de sus derechos y el cumplimiento de deberes, lo cual demanda que las sedes de las
personerias locales preferiblemente se ubiquen en inmuebles cercanos a las Alcaldias Locales.

Teniendo en cuenta lo anterior, y dado que la Personeria de Bogota no cuenta con inmuebles de su
propiedad para el funcionamiento de las Personerias Locales, es necesario el arrendamiento de
inmuebles que cumplan con las caracteristicas adecuadas para el funcionamiento de estas.

En virtud de lo consagrado por la Ley 80 de 1993, articulo 32, "Son contratos estatales todos los actos
juridicos generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto,
previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomia
de la voluntad ... "

El articulo 13 ibidem sefala que “.. los contratos que celebren las entidades a que se refiere el articulo
20. del presente estatuto se regiran por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las
materias particularmente reguladas en esta ley ... "

Asi mismo el articulo 40 de la norma en cita preceptua lo siguiente: "... Del Contenido del Contrato Estatal.
Las estipulaciones de los contratos serén las que, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las
previstas en esta Ley, correspondan a su esencia y naturaleza.

Las entidades podran celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomia de la voluntad y
requieran el cumplimiento de los fines estatales. En los contratos que celebren las entidades estatales
podrén incluirse las modalidades, condiciones y, en general, las clausulas o estipulaciones que las partes
consideren necesarias y convenientes, siempre que no sean contrarias a la Constitucion, la ley, el orden
publico y a los principios y finalidades de esta Ley y a los de la buena administracion.

£

Que la Ley 1150 de 2007 “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia
en la Ley 80 de 1993 y sus decretos reglamentarios, en especial el Decreto Nacional 1082 del 26 de
mayo de 2015, y demés normas concordantes o complementarias y se dictan otras disposiciones
generales sobre la contratacion con Recursos Publicos”, establecié en su articulo 2° ‘DE LAS
MODALIDAD DE SELECCION” lo siguiente:

cd/)
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| La escogencia del contratista se efectuara con arreglo a las modalidades: de seleccion de licitacion
publica, seleccion abreviada, concurso de méritos-y contratacion directa, con base en las siguientes
reglas: 4. Contratacion Directa.

La modalldad de seleccion de contratacion directa, solamente procedera entre otros, en los siguientes
| casos: "i) el arrendamiento o adquisicién de mmueb!es '

Que coriformme con el pardgrafo 1° del Articulo 2 de la Ley 1150 de 2007:” La Entidad deberd justificar de |
manera previa a la-apertura del proceso de seleccion de que se trate, los fundamentos juridicos que |
soportan la modaiidad de seleccién que se.propone adelantar”. :

Que el Articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, estableciéd: “La Entidad Estatal
debe. sefialar mediante. acto administrativo la justificacién para contratar bajo la modalidad de
contratacion directa el cual debe contener:

1. La causal que invoca para contratar directamente

2. El objeto del contrato

3. El presupuesto para Ja contratacion y las condiciones que se ex:g.rré al.contratista

4. El lugar en los cuales los interesados pueden consultar los estudios y-documentos previos (...)"

Que el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, dispuso que “Las entidades
éstales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben seguirlas |
siguigntes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en Ia que la entidad estatal requiera el
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades |
identiffcadas y las opciones de. arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios ¥
objetivo del sistema de compra y contratacion piblica’.

De conformidad con le dispuesto en el articulo 1973 del Cédigo Civil Colombiario, &l contrate de
arrendamiento de inmueblés. &s aquel en que dos partes se obligan reciprocamente, una de las partes -
concede; total o parcialmente, el goce de uft inmueble y la otra a paga por este goce, tal como lo estipula
el articulo en méncion.

Acorde con lo que se determina en el articulo 1982 del C.C., son obligaciones del contrato deé arriendo

de bienes. inmuebles: la entrega- al arrendatario del bien; el mantener el bien en estado de servir; asi

como a librar al arrendatario de toda turbacién para el goce del mismo, contemplando la indemnizacish -
‘de perjuicios en este dltimo evento, por disposicion expresa del articulo 1987 del C.C.

8. GARANTIAS

Sefiale con una “X* los amparos a exlglr ””””””””
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Buen manejo y correcta inversién del anticipo: por el (100%) del monto del anticipo, vigente por el plazo del contrato
y meses mas,

Pago anticipado: por el (100%) del monto del pago anticipado, vigente por el plazo del contrato y _ ' meses

mas.

Cumplimiento: por el (10%) del valor del contrato, \ngente por el p!azo zo del contrato y 6 meses mas.

Pago de salarios, prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales: por el (%) del valor del contrato, 1

vigente por el plazo de ejecucion del contrato y meses mas.
Calidad y correcto funcionamiento de los bienes y equipos suministrados: por el (__%) “del valor del contrato,
vigente por el plazo de ejecucién del contrato y ‘meses mas.

Calidad del servicio: por el (__%) del valor del contrato vigente por el plazo de ejecucion del contratoy ___ meses mas. '

__plazo de ejecucion del contrato.
Otro:

9. R

Al contratista no se le exigira constituir la garantia por lo siguiente:
(Cuando el 4rea de origen determine que NO hay lugar a exigir garantias del contrato corresponde justificarlo es este

espacio):

IESGOS PREVISIBLES INVOLUCRADOS EN LA CONTRATACION

En desarrollo d

e lo sefialado en la Ley 1150 de 2007, articulo 4; Ley 80 de 1993, articulo 25, numerales |
7 y 12, y el Decreto1082 de 2015, se procede a realizar la identificacion y cobertura de los riesgos
identificados por la Entidad.

Probabilidad de ocurrencia del riesgo

PROBABILIDAD Y VALORACION |
Raro (puede ocurrir excepcionalmente) 1
Improbable (puede ocurrir ocasionalmente) 2 i - |
Posible (puede ocurrir en cualquier momento futuro) 3
Probable (probablemente va a ocurrir) 4
_Casi cierto (ocurre en la mayoria de las circunstancias) | § |
Impacto del riesgo
] [IMPACTO I TR L VALORACION
nsngmf‘cante (Obstruye la ejecucién de manera msngmfcante) 1
Menor (Dificulta la ejecucién del contrato de manera baja, aplicando medidas minimas se logra
| el objeto) 2
-l Moderado (Afecta la e;ecumén del contrato sin alterar el beneficio para las partes) 3
| Mayor (Obstruye la ejecucién del contrato sustancialmente pero aun asi se puede lograr el
objeto) 4
‘ Catastréfico (Perturba la ejecucion del contrato de manera grave imposibilitando el logro del
_objeto) = L5
Categoria del riesgo
PROBABILIDAD + IMPACTO VALORACION CATEGORIA
Insignificante (Obstruye la ejecucién de manera insignificante) 2,3y4 RIESGO BAJO
Menor (Dificulta la ejecucién del contrato de manera baja, aplicando 5 RIESGO MEDIO
medidas minimas se logra el objeto) .
Moderado (Afecta la ejecucién del contrato sin alterar el beneficio 6y7 RIESGO ALTO
para las partes)
Mayor (Obstruye la ejecucién del contrato sustancialmente pero aun 8,9y 10 RIESGO EXTREMO
asi se puede lograr el objeto) - 2 )

Péliza de Responsabilidad extracontractual____ por un valor asegurado de ___ SMLMV, con una vigencia igual al
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Riesgos
Son los derivados del comportamiento. _
_ del mercado, tales como la fluctuacién |, deba RIESGO MEDIO
Riesgos de los pretios de mercado que puedan asumir ell212
Econdmicos. afectar negativa ¢ positivamente. el valor. Contratista. |
de los bienes o servicios necesarios para |~
el cumplimiento-del contratc.
Son los derivados de. los cambios de las: Lo debe
Riesgos Bociales | politicas gubernamentales y de cambios asumir- ell1 11 RIESGO BAJO
o Politicos en las candiciones sociales quetenga Contratante. .
impacto &n la gjecucion del contrata, )
Riesqgos ‘Son los asociados a la operatividad del{Lo debe
Operacionales. contrate,  tales. como  procesos, | asumir ‘el RIESGO BAJO
procedimientos, pardimétras, sistemas | Contratista 272
de informacién 'y tecnologias; equipos i
humanes -o: técnicos inadecuados o
insuficientes:
Es el resgo de consecucién dey, deba
Riesgos financiacién o riesgo de liguidez para. asumir ellz2ra RIESGO MEDIO
Financleros: obtener los recursos para cumplir el Contfatista, | :
objeto de! contrato. T )
Riesgos Derivadosde los cambios regulatorios o | Lo dabs.
reguiatorios réglamentarios que afecten la &cuacién |asumir el RIESGO BAJO
econdmica del contrato.. (Tasas,contratista. 413 )
contribuciones, impuestos, parafiscales, o
obligaciones. con el Sistema de
Seguridad Sacial Integral 'y similares).
Rissgos Son los eventes naturales previsiblez en | Lo doba
Naturales los cuales. no hay intervencitn humana | asumir el RIESGO BAJO
que puedan tenér impacto en lajContratista. 112
gjecucion del contrato, por ejemplo,
‘terriblores, inundaciones, {luvias,
sequias, entre otras. o
Riesgos Son los derivados de las obligaciones Lo debe
Ambientales legales o reglamentarias de caracter |asumir ‘el RIESGO BAJO
ambiéntal, asi como de las: licencias, | Contratista 311 '
planas de mansjo. de pemmisos vy
autorizaciones ambientales, incluyendo
tasag retributivas . y compensatorias,
obligaciones de mitigacién, tareas de
monitoreo y control, entre otros.
Bificulta la ejecucidn . . . L
Obstruye (3]del contrato  de .Afe;ta ) la Ob_struy_e la .e]_ecgclén Perturba la ejacucion
ejecucion del | manera baia ejecucidn: -del | del contrato [ del  contrato  de-
J't it de- ficandc adi dj C{contrato,  sin | sustancialmente -pero | manera grave
.u_:on rato € 'a‘.’,-"?a" o mecicas alterar el f aun asi permite :la | imposibilitando fa
_manera. Imm'mas & nl{;lden beneficio para | consecucion del objeto | censecucion dei
intrascengente cc;gnr:rraétdaell Obeto | s partes contractual ‘objeto contractual
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e & O impacto sobre | Incrementa el valor del | Impacto sobre el valor
CALIFICACION MONETARIA ?nc;s ;i‘l’r?: cfel Si’p e;em valor del | valor del | contratoentre el 15% y | del contrato en mas
i n;:ratc co:\trato contrato entre | el 30% de 30%
aordelco el 5%y 15%
Valoracié | Insignificante Menor Moderado Mayor Catastrofico
Categoria
n 1 2 3 4 5
rrir
Raro (Puede ocu 1 123
excepcionalmente
Improbable (Puede
ocurrir 2
ocasionalmente)
Posible (Puede
ocurrir en cualquier | 3
momento futuro)
Probable
{Probablementevaa | 4
ocurrir)
Casi cierto (Ocurre
en la mayoria de las | 5
circunstancias)
i o
Impacto  después % Monitoreo ¥
del tratamlento = £ revisién
" o
§ 5
3 ]
L I 3 d E_ B o
g - = = §
oot 5 o 3 -g @ g
L =
e . % ! 2 g E %
o v | 3s L g 8% B
2 3% 3|, |slel2|35| 53 | %3 |23 @
£ 1 il Bl 41| 28 |ed] 3
4 £E ARIELE ] $: $ 38| 3§
=% &| E g 3 2% td g [ = E &
Verifi
Cambios Genera una = 4
Legislativos carga | & 2 ida
tributarios adicional las € 8 | Fechade B
ig g ;g 'g que afe.cufn el | previstas, que o E Modificar el ol g 3: sus:‘;iplcién Vencimient = i
“l 8| 8| g sgubibrin pusden "l B = contrEo i T R -] T3 % odel plazo | expe | reguerido
ol @ = "§ econdémico afectar w R contrato didas
del contrato, | cualguiera las E % =
durante su dos partes del &g e
i 2
ejecucian. contrato e
Que en el Reguerir al Y} Segui
Nt s Contratista con el E mien
presanten fin de gue realice z to
_h"as ’.n tag Perturbacién | las reparaciones = por
- :::::::":: de la | locativas necesarias g parte
= y ejecucion del | i que garanticen el -~ Inicio de del
E 2 :§ 5 sciidduicts,y contrato lo o | £ | perfectc estado del o| _ | &8 elecucion Vencmient super | Cuando sea
i o || 8 I de - | mm | T g ] T T = | Bw o del plazo A
8B F 5 Snasnare que conlleva 3 inmueble al o €8 del visar | requeride
S| | w|w . esltructura la g memento de iniciar <_°.| contrato /
] I'Isuc::el interrupcién Ia ejecucian - Infar |
[nmuesle QUE | yel servicio contractual / ] mes [
Impidan s Terminacién z del
uiay goce, ya anticipada del 2 Supe
sea en forma contrato a rvisar
parcial o total.




Cddigo: 11-FR-07
coneri . . . Version: | Pagina:
geegés ?Jgeglg . ~ESTUDIOS PREVIOS 2 169 de 17
—=ZOBO CONTRATACION DIRECTA
Al servicio dela ciudad Vigente desde:
16-09-2019
se Pert'}rr'pa & - . Segui.
o | Protlemas de Ejécucién del k5 - ‘E_ s'-h;len
a = | 2 | orden piblico .-_r._nrl!l.'_ath',lse E _ <5 Inlciade’ L, 1o
- ‘::j :'E' g' g q'p_e.at'ériie:i ma;etlil‘:!:;nt' wlwlm| 2 g M::r:::;el D JUPR S -1 .Ig__g: ejecucion ?:::r;::: por | Cuandosea
% $ig g contrata .n.preve"ntlw:.\. 3= antra - EE del ) p;rtla requerido
w @ | & | inregridad de ; L3 5wt contrato &
e .l:;E:muebles ccrra:tiv: par g ""‘E -super -
:{;:fr:t[:t!a v 8’ visor

En todo-caso, ‘€l contratista tendra |a absoluta responsabilidad en la. ejecucufm de todas las actividades necesarias para la total
y.cabal ejecucién del objeto contraciual. Por lo tanto, debera considerar, previg a la sugcripcién del contrato todos los aspectos
téenicos, econdmicos, financieros, y del mercado para | evitar la ocurrencia de situaciones y materializacién de riesgos que |
afecten Ia cabal ejecucién del contrato y la permanericia de ia eciacion contractual durante toda la vigencia del contrato, yen
tal evento, séran de su caig y responsabilidad, Jos gastcos que esto.conlleve.

10. TIPO DE CONTRATO

{ Prestacién de Servicios

[ Apoyo a la gestion |

| Profesionales |

Arrendamiento:

X . Contrato de Seguro: !

Sumlnlstro ;
] ____mpraventa i

Oto:

11. DESIGNACION DELSUPERVISOR DEL CONTRATO

El supervisor del contrato sera designado por &l ordenador dél gasto, una vez se suscriba el contrato.

12. ANEXOS (Si aplica)

| N/A

13. FIRMA DE RESPONSABLES

‘Nombre; DAVID R.. SANCHEZ LOZANO

Ordenador del Gasto

Subdlrectdra de Contratacién (E)

................... (Revisa)

N/A

Nombre: N/A Nombre: WILLIAM ALIRIO FUENTES.
CABALLERO

Empleo o Vinculacién:
1 proyecta los requerlmlentos financieros

Empleo. o Vinculacién:
Documental y Recursos Fisicos
§ Proyecta los requerimientos técnicos

Slibdirector de -Gestién |
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Norbre: HANUEL E. MEDRANO MIRANDA | Nombre! JAGKELINE DE LEONWILLIS
Empleoco Vinculacion: Empleo o Vinculacion: Profesional Especializado
_Proyecta los estudios previos IR 5. Profesionalquerevisa |

Reviso: Jorge L.ombana Sénchez ™ =







