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2. DESCRIR.C]()N DE LA NECESIDAD

"L a Personeria de Bogota D.C, en virtud de las atribuciones establecidas en el Decreto Ley 1421 de
1993 y ef Acuerdo Distrital N° 034 de 1993 desarrolla funciones como agente del ministerio publico,
-veedor c;udadano v defensor de Ios derechos humanos-en el Distrito Capital.

El Articulo 209 de la: Constitucién Politica de Colombia establece que la funcién administrativa esta af
servicio de los intereses generales y se desarrolla mediante la descentralizacion, la defegac:dn y la
descoricentracion de funciones; en virtud de ello, y en desarrollo de sus atribuciones constitucionales y
legales, la Personeria de Bogoté D.C..cuenta con sede en las 20 localidades de la ciudad para de esta
manera atender de forma répida y oporiuna los diferentes requerimientos de los habitantes del Distrito
Capital, a‘través de la atencion personalizada e inmediata a Jos ciudadanas que requieran ofientacion
'y asistencia respécto a la vuineraciori de derechos fundamentales, -orientacion juridica en temas
relacionados con diferentes dreas del derecho como familia, civil, comercial, penal, policivo, servicios:
_pubhcos domiciliarios, segtridad social, entre olros; asi mismo, sobre las relaciones delos ciudadanos
“con las Entidades publicas; la proteccion de sus derechos y el cumplimiento de sus deberes. Por lo-
descrilo, las sedes de las personerias locales son ubicadas en inmuebles lo mas cercanos posible a
las-Alcaldias Locales.

Para el casa gue nos ocupa la Personeria de Bogotd no cuenta con instalaciones propias-en fa localidad
de Usme; funcionando actualmente en un inmueble, Ubicado en la Calfle 137C No. 13-37 Sur, Usme
Bogota que consta-de 334 metros cuadrados aproximadamente, un local garaje con baifio en el primer
piso, todo el segundo piso con un bafio, cocineta y varias oficinas y tercer piso con bafio oficinas y un
saion grande para reuniones, la entrada principal del primer piso estéd dotada de una puerta reja

.metélica, inmueble que. cumple con las nécesidades de la Entidad.

{ Por tanto, dada la necesidad de continuar prestando atencion real y efectiva a los ciudadanos
_residentes en la localidad de Usme, se requiere celebrar un nuevo contrato de arrendamiento del
inmueble ubicadc en la Calle: 137C No. 13-37 Sur, Usme Bogoté para el funcionamiento de Ia
Personerfa Lotal, dado que el actual contrato vence el proximo 27 de enero de 2021 y se debe
garantizar por parte de la entidad {a prestacion ininterrumpida del servicio a la comunidad.

} £l inmueble actual cumple con las expectalivas y necesidades de la Entidad, dada su cercania a la
alcaldia local, sus condiciones fisicas de accesibilidad para los ciudadanos, la disposicién de varios

ambientes para el adecuado desarrollo de la funcion publica, entre ofros. De igual forma, se ajusta a
las condicionies de mercado del sector.

Porio anterior, se solicita muy comedidamente,-afa Subdireccion de Contratacion, adelantar el proceso

para celebrar un contrato de arrendamiento- del inmueble ubicado en la Calle 13 7C No. 13-37 Sur, Usme-
Bogot4, para of funcionamiiento de Ia Personeria Local de Usme, por un {érmino de doce (12} meses

Nota: Si este.documento se.encuentra. impreso se considera Copia no: Controlada. La version vigente
esta pubhcada en [a infranet de la Personeria de Bogotd D. C.
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3. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR

3.1 OBJETO

ARRENDAR UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA PERSONERIA LOCAL DE

| USME.

3.2 ALCANCE DEL OBJETO

| EFTARRENDADOR se compromete con el ARRENDATARIO a entregar a titulo de arrendamiento el uso

y goce de la totalidad del bieh inmueble ubicado en la Calle 137C Sur, No. 13-37 Usme Bogota,
-dlrecmén catastral calle 137 C S 22-37 San José, que costa de: segundo piso, tercer piso y local con.
bafo en el primer piso, de Bogota, para el funcionamiento de la Personeria Local de Usme, cuyos.
linderos se encuentran deferminados en la escritura plblica No 2007 del 19 de agosto de 1983, de la
notaria tercera (3) del circulo de Bogota y certificado de tradicion y libertad de matricula inmobiliaria No.
508- 740872,

3.3 CLASIFICADOR DE BIENES (UNSPSC)

| 1_.-'3956191“10 80000000 | igx:ziig;gt?vgsestién?_Servicios Profesionales de Empresa y Servicios
2. Familia 80130000 Servicios inmobiliarios

13, Clase. 80131500 Alquilery arrendamiento de propiedades o edificaciones

4 Producto 80131501 | Arrendamiento de residencias

Si.conoce la clasificacion de. UNSPSC "Producto” indiquelo con el numero cofrespondiente, de 10
contrario proporcione la clasificacion “Clase”.

3.4 LUGAR DE EJECUCION

El objeto del contratado se desarrollard en las instalaciones del inmueble objeto de arrendamiento.

3.5 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

Doce (12) meses.

Contados a partir de: | La fecha de suscrip¢ion del acta de inicio del contrato
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3.6 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

.1.

%'@.M

i

El arrendador se compromete a cumplir con-las siguientes. obligaciones especificas:

. Gumplir con los programas.y -objetivos del Plan Integral de Gestién Ambiental del Distrito Capital, '

10.
11.

‘término el arrendatario asumira los -costos correspondientes a los servicios publicos y de

12,

Entregar el uso y goce del inmueble objeto del presente contrato y mantenero en estado dptimo

de servicio para el fin que ha sido arrendado. _ _ |
Librar al arrendatario de todo acto de perturbacién en el goce y tenencia del inmueble;

Suscribir al acta de entrega del inmueble con el supervisor del presente contrato.

Entregar el inmueble a paz y salvo de impuestos y contribuciones de toda indole, lo. mismo. que

a paz y salvo por todo concepto de servicios publicos hasta |a fecha de entrega. :
Asumir el valor de los impuestos, tasas, contribuciones que afécten el bien objeto del contrato

de arrendamiento. :
Garantizar que |a infraestructura del inmueble tomade en arriendo. cumpla con las normas de

iluminacion, ventilacién, areas de circulacién, ubicacién de puertas, proteccién de equipos

contra incendios, y-demas normas. de seguridad industrial que sean aplicables. '
Lavar y desinfectar los tangues de almacenamiento de agua potable, minimo 2 veces durante
la duracién del contrato, de conformidad. con lo establecido-en et Decreto 1575 de 2007 “Por el

cual se establece el sistema para ia protecCi_én'y control de la calidad del agua para.consumo

humano” .
Realizar en un término ne superior a diez dias calendaric las reparaciones necesarias que -
garanticen el uso y goce del bien entregado en arriendo-en caso de presentarse afectaciones
estructurales en el inmueble entregado por el arrendador y de las cuales’ se ha dejado

constancia en €l inventario que hace parte integral del contrato: o que se genéren durante fa

gjecucion de este.

con las disposiciones de la normatividad vigente en el desarrolio del contrato, adoptando
conductas ambientales responsables. '

Realizar en coordinacion del supervisor del contrato los tramites. tendientes al cambio de uso
del inmueble para efecto del pago de servicios publicos. :
Conceder al arrendatario, $in costo adicional un plazo prudencial para la entrega del inmueble, -
una. vez terminado el contrato, momento en el cual el arrendador se compromete a recibir el
inmueble, incluidas 1as reparaciones. y/o adecuaciones realizadas por la Entidad, durante este

vigitancia sies el caso.
l.as demas contempladas en ia legislacion civil aplicable en la materia y necesaria para el
cabal cumplimiento del objeto contractual.

3.7 OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA

| El arrendador se compromete a-cumplir con las siguientes obligaciones generales:

1

Crear las condiciones necesarias para prevenir los posibles riesgos que puedan surgir en el
desarrollo del ¢contrato.

P o o ST i b AR e e m —f
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2. Dar cumplimiento a lo dispuesto en el 'art_icuIO'SO' de la Ley 789 de 2002 y L_ey‘ 828 de 2003,
relacionadas con el control a la evasion de los recursos parafiscales y demas normas
concordantes, o las que la reemplacen al momento de dar cumpliniento a la obligacién, para el
efecto el contratista debe acreditar para cada pago que se encuentra al dia con el cumplimiento
de los aportes elativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como los propios del SENA,
|CBF y Cajas-de Compensacmn Familiar, cuando correspondan. _
3. Suscribir la correspondiente acta de liquidacion en el momento que determine la Personeria de
Bogota D.C. ' _
4. Cumplir con los gast'os' € impuestos que se requieren para la suscripcion, perfeccionamiento,
legalizacion y ejecucién del contrato.
5. Discriminar el VA en caso de estar obligado a declararlo.
6. Garantizar el desarrollo del objeto contractual en cumplimients de los programas y objetwos del
Plan integral de Gestion Ambiental del Distrito Capital, las disposiciones de la normatividad
__ambiental vigente y la adopcién de conductas ambientales responsables.
3.8 PRODUCTOS A ENTREGAR POR EL(LA) CONTRATISTA (Si aplica)
T N/A
-4, CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS AL PROPONENTE
4.1 PERFIL (si aplica)
Educacién
Bachiller Nucleo basico del
conocimiento-
Téonico
Tecndlogo
Profesional
Posgrado
4.2 EXPERIENCIA:
Requiere | Si No General
Meses Especifica o
relacionada

4.3 COMPROMISO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS TECNICOS: (Si aplica)
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N/A i
4.4 REQUISITOS MINIMOS DEL PERSONAL QUE PRESTARA EL SERVICIO (Si
aplica)
Nn e
4.5 GARANTIA DEL SERVICIO: (Si aplica)
N/A !
4.6 CAPACIDAD FINANCIERA: (Siaplica)
1
N/A |

4.7 OTROS REQUISITOS:

»
>

»

YVV VYVVYYVY

"DOCUMENTACION DEL INMUEBLE:

Con el fin de garantizar la Iegalidad y estade de la propiedad del inmueble a contratar; el contratista
debe allegar los siguientes documentos:

3

DOCUMENTACION DEL ARRENDADOR: El contratista debe allegar la siguiénte documentacidn de la |
Ppersona natural o:juridica que actuara como arrendador det inmueble:

&

Copia_del poder autenticado ante notaria y cedula de ciudadania, si quien suscribe el

Copia de la Escritura Publica de adquisicion del inmuebie,

Copia del Certificado de tradicion matricula inmobiliaria, con fecha de expedicidn:no superior a
30 dias.

Copia del recibé de pago de impuesto predial del Ultimo afio gravable, debidamente cancelado
y al dia.

Propuesta de arrendamiento del inmueble ofertado.

!

Si es Persona Natural:

Certificado de- afiliacioh y pago de aportes a Pension y/o documento que le exonere del mismo,
Certificado de afiliacién al Plan Obligatorio de Salud (POS)

Copia del RIT actualizado ‘¢on la actividad inmobiliaria correspondiente.

Copia del RUT actualizado con |a actividad inmiobiliaria correspondiente.

Copia de la Cédula de ciudadania de quien suscribe el contrato. (Propietario o Apoderado)

conirato no. es d:rectamente el propietario.

Certificado de antecedentes disciplinarios de Procuraduria y personeria actualizados,
Certificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de la Republica.
Certificado de antecedentes de Policia
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» Certificado de inhabilidades e incompatibilidades, suscrito por el propietario del inmueble.
> Certificado actualizado de la Cuenta Bancaria donde se le depositaran los pagos del contrato.
» Hojadela Funcién Publica para persona natural.
b} Sies Persona Juridica: Si quien ofrece el inmueble en arrendamiento es una persona juridica
- dedicada al negocio inmobiliario, deberd aportar los:siguientes documentos:
» Certificado de aportes parafiscales
> Copia del RIT actualizado con Ia actividad inmobiliaria correspondiente.
> Copia del RUT actualizado con la actividad inmobiliaria correspondiente.
> Copia de la Cédula de ciudadania del Representante Legal de la Inmobiiiaria suscribe el
contrato.
» Copia del poder aufenticado ante notaria y cedula de ciudadania, si quien suscribe el
contrato no es directamente el representante legal. _ _
» Copia del Contrato de_mandato o_poder para disponer del inmueble, suscrito por el
propietario del. mismo con la inmobiliaria. _
» Certificado de antecedentes disciplinarios de Procuraduria y Personeria actualizados de la
persona Juridica y del representante |egal.
> Cerlificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de Ja Republica, de la persona
Juridica y del representante Legal.
» Certificado de antecedentes-de Policia
3 Certificado de inhabilidades e incompatibilidades, suscrito por el Representante Legal de la
Inmobiliaria. _ _ _
» Certificado actualizado de la Cuenta Bancaria donde se le depositaran los pagos.del contrato.
> Copia del Certificado de existencia y représentacion de la Persona juridica que suscribira el
contrato de arrendamiento,
» Hoja de la Funcién Pdblica para persona juridica.

5, ANALISIS ECONOMICO Y DEL SECTOR

5.1 ANALISIS DEL SECTOR:

La Personeria de Bogota requiere para la ejecucion del objeto centractual un inmueble que cumpla con
|las especificaciones técnicas requeridas para el funcionamiento de.oficinas del sector publico, que se
encuentre ubicado en cercanias de la Alcaldia Local de Usme, que a su véz cuente con adecuadas |
condiciones de accesibilidad de las personas con cualquier tipo de limitacién,

.Es asi como, en atencién a la necesidad radicada por la Subdireccion de Gestion Documental y
Recursos Fisicos, se realizaron varias visitas al sector para la.ubicacién de un inmueble destinado al
funcionamiento de la Personeria Local de Usme y para efectos del estudio de mercado se consultd el
portal de internet metro. cuadrado.com, teniende en cuenta gue-este es especializado en el sector
inmobiliario.

En cumplimiento del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, Subseccion 6 “Andlisis del sector
‘econémico .y de los oferentes por parte de las Entrdades Estatales”, articulo 2.2.1,1.1.6.1 “Deber de _
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anélisis de las Entidades Estatales”, La Personeria de Bogota , realizd un estudio de diferentes -
inmuebles evidenciando que no e><|sten én el mercado inmobiliario gran cantidad de ofertas disponibles.
gue cumplan con los requerimientos y caracteristicas exigidas por la Entidad, ademas que no se

encuentran ubicados en un lugar de facil acceso y no tienen la suficiente amplitud y ia cantidad de
oficinas necesarias para el funcionamiento de la Entidad.

La actividad econémica sobre [a cual recae el servicio objeto de la contratacién a adelantar se encuentra

enmarcada dentre del sector terciario de fa economia o también llamado “sector servicios®, dentro del
cual se encuentran inmerso una gran rama de establecimientos financieros, seguros, actividades:

inmobiliarias y servicios a las empresas; adicionalmente este sector se c¢aracteriza por no producir y/o
transformar ninguna materia prima,.ya que generan una serie de actividades.

Para el arrendamiento de bienes inmuebles, se observd gue un gran porcentaje de los propietarios

prefieren ofertarlo por medio de un intermediario, debido a que se sienten mas seguros y respaldados.
en el negocio. No es muy frecuente que se oferten bienes para el arrendamiento de entidades estatales
que. cuenten con area administrativa con las adecuaciones contempladas para prestar los servicios
misionales de la Entidad.

Por otra parte, el aumento del-canon de arrendamiento debe regirse por el codigo civil y demas normas.

concordantes o por el acuerdo entre las partes.

En lo.qué respecta a la regulacién normativa del contrato de arrendamiento de inmuebles, como el que

pretende contratar La Personeria de Bogota, debe hacerse la diferenciacién entre la normatlwdad Civil |

y comercial que define 'y regula [o que se entiende por contrato de arrendamiento y fa regulacion dada

por el Estatuto General de Contratacion de la Administracion Piblica y sus decretos reglamentarios que .

sefialan el procedimiento a seguir para gue las éntidades suscriban este tipo de contratos.

El Cddigo Civil Calombiana (Ley 57 de 1887) en su articulo 1973, definié-el contrato de arrendamiento

como “un contrato en‘que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder ef goce de una

cosa, 0 a gjecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un
precio determinad¢”, y en su articulo 1974 sefala que son susceptibles de arrendamierito todas las
cosas corporales o incorporales, que pueden usarse sin consumirse; excepto aquellas que la ley
prohibe arrendar v los derechos estrictamente personales, como uso de habitacion y uso.

Posteriormente en el capitulo V del mencionado Codigo, se regularon aspectos relacionados con el

arrendamiento de casa, almacenes u otros edificios y el Cédigo de Comiercio en ‘'sus articulos 518 y

subsiguientes incluyd aspectos relacionados con el contrato .de arrendamiento sin realizar una

definicion especifica contraria a la ya citada.

La principal caracteristica del contrato de arrendamiento es la conmutatividad en tanto ambas partes
se obligan reciprocamente: ¢l arrendado a conceder el uso y goce del bien arrendado, a entregarlo al
arrendatario, a mantenerlo en el estado de servir para €l fin propuesto v a librar al arrendatario de toda
perturbacion en el goce del bien. Por ofra parte, el arrendatario se obliga a pagar el preciofijado en el
contrato como contraprestacion por el uso y-goce del bien arrendado, al gozar del mismo en los térmirios
pactados, y a devolverlo a la terminacion del contrato.
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La segunda gran. caracteristica de este contrato es la onerosidad:que se fundamerita en [a utilidad que
el contrato reporta a las parles, la cual se ve reﬂejada eh el provecho econémico que recibe el
arrendador v en la posibilidad de usar un inmueble ajeno que recibe: el arrendatario.

Esta condicién de onerosidad lleva implicito-ofro de los requisitos del contrato de arrendamiento, que
es el establecimiento del canor. De acuerdo con el articulo 1976 del Cédigo Civil, el precio podra
determinarse en los.mismos modos que en el.contrato de venta, Envirtud de dicha norma, se entiende
que el canon de arrendamiento debe ser determinado o determinable, ya sea por los contratantes o al
arbitrio de un tercero puesto que opera la.autonomia de [a voluntad..

Por su parte, el Decreto 1082 de 2015, en su Articulo 2.2.1.2.1.4.1. “Acto administrativo de
justificacién de Ia contratacién directa. La Entidad Estatal debe sefialar en un acto administrativo la
justificacién para contratar bajo la modalidad de contratacidn directa, el cual debe contener: 1. La causal
que invoca para contratar directamente. 2. El objeto del contrato. 3. El presupuesto para la contratacion
y las condiciones gue exigira al contratista. 4. El lugar én el cual los interesados pueden consultar los
estudios y documentos previos.

Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden
alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes
reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en |a que la Entidad Estatal.
requiere. el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen
las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta ios
1 principios y objetivos del sistema de compra y contratacién pablica”,

ESTUDIO DE LA OFERTA

Para el correspondiente estudio de la oferta, se tomd una muestra de las ofertas del mercado en la
Localidad de Usme para locales comerciales, encontrardo que @l valor metro cuadrado promedio para

el caso es de DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS CUATRO PESOS MCTE ($ 18.204), tal como se-
descrtbe a continuacién en el cuadro de sondeo de mercaclo N

ESTUDID DE MERCADO DEL SECTOR P.L. DE USME

ViR CANON FPROMEDIO POR
SECTOR | FIPO DE LOCAL | AREA / M2 e i vy
t’jl;"a - Beogota San Comargial 200 $ 3.200.000 $ 16.000
t’ji;"e - Bogota San Comercial a0 % 2.800.000 . 31.111
Usme - Bogota Santa Comercial 300 $ 2.250.000 $ 7.500
Librada o
$ 18.204
| [NMUEBLE ACTUAL __| Comercial I 354 T % 2545 405] 5 6.717]

i
i

H

{ Ahora bien, el valor promedio metro cuadrado del inmueble donde actualmente funcionan las.
mstalacnones de la Personearia Local de Usme es de SEIS MIL SETEClENTOS DIECISIETE PESOS.
MCTE ($ 6.717), el cual gue costa de: segundo piso, tercer piso vy local con bafic en el primer piso, y el |
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“valor ofertado del canon mensual es de DOS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS MCTE ($ 2.243.495).

Para.determinar los criterios mas favorables, se tuvo en cuenta el estudio de mercado realizado y con
lo anterior se logré determinar que la sede donde funciona la Entidad actualmente en la'Calle 137C Sur,
No. 13-37 Usme Bogotd, direccion catastral calle 137 C S.23-37 San José, satisface la necesidad y
requerimientos de la Entidad.

ANALISIS DE LA DEMANDA EN LA ENTIDAD

La Entidad en desarrollo: de sus funciones y para suplir la necesidad de ubicacién de la Personeria
Local de Usme, durante los ultimos afios ha venido celebrando contratos' de arrendamiento para
‘garantizar la continuidad de la prestacién de los servicios misionales de forma oportuna y eficaz en esa
localidad, 'y de conformidad con los presupuestos anuales. asignados se han suscrito generalmente a
doce meses.

VALOR Y JUSTIFICACION
Realizado el -anterior analisis, para definir el valor mensual se .esta_blec_i'd el promedio del canon de

-arrendamiento por metro cuadrado en el sector de interés por parte de la Entidad, y una vez verificado
el inmueble que representa la mejor opcion se solicité propuesta de arrendamiento al propietario del

mismo, quien allegd oferta por un canon de arrendamiento de DOS MILLONES DOSCIENTOS

CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MCTE ($2.243.495), por el término
de doce (12) meses, para un total de VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN MIL
NOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($26.921.940), incluidos los impuestos y descuentos
aplicables, con el objeto de que-alli funcione la Personeria Local de Usime.

Este valor no incluye el valor de los servicios ptblicos, los cuales seran asumidos. por la Entidad como

arrendataria.

5.2 VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO / PRESUPUESTO OFICIAL

El valor total del{ VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN MIL NOVECIENTOS

contrato sera: CUARENTA PESOS MCTE ($ 26.921.940.00), incluidos. los implestos y
descuentos aplicables.

Seé determind asi; De conformidad con el estudio de mercado y la oferia presentada por el
arrendador.

5.3 FORMA DE PAGO
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A) Un prlmer pago proporcional sobre la base de _ $ ), por los

dias ejecutados desde la suscripcion del acta de inicio del contrato hasta el Gltimo dia del
respectivo mes, si a ello hubiera lugar.

B) Pagos mensuales iguales por el valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y

X TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MCTE ($ 2.243.495)
: C) Un pago final proporcional sobre la base de ¢ } por los dias
ejecutados del contrato. '
D) Un unico pago por el valor de. (8 ).
E) Qtro:

6. ASPECTOS PRESUPUESTALES

{Tnversion: B | | Funcionamiento: | X |

Proyecto de inversion:

4 Meta del provecto:

; VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN MIL
i Nimero de 37 Valor NOVECIENTOS CUARENTA PESOS MCTE
CDP:. - ($26.921.940.00), incluidos los impuestos y descuentos:
!  aplicables.

j _ 131020202020203, concepto “Servicio de arrendamiento
i Fecha 14/01/2021 | Rubro: de bienes inmuebles a comisién o por contrata™

i

A USRI

7. MODALIDAD DE SELEGCION

La modalidad de contratacion es directa, de conformidad con el Decreto 1082/2015.- Articulo
2.21.2.1.4.11,, yelariculo 2, numeral 4, literal i, de la Ley 1150.de 2007.

7.1 JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION

El Articulo 209 de la Constitucidn. Politica de Colombia establece que fa funcitén administrativa: esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolfa mediante la descentralizacion, la. delegacion y la
desconcentracion de funciones; en virtud de ello, y en desarrollo de sus. atribuciones. constitucionales y
legales la Personeria de Bogota D.C. cuenta con sede en las 20 localidades de la ciudad para atender

| de forma rapida y oportuna los diferentes requerimientos de los habitantes del Distrito Capital, a través.

de- la atencién inmediata a los ciudadanos que requieran orientacién 'y asistencia respecto a la
vulneracion de derechos fundamentales, orientacion juridica en diferentes temas y areas del derecho
como familia, civil, comercial, penal, policivo, servicios pUblicos. domiciliarios, seguridad: social, entre
ofros; asi mismo, orienta a Ios_ ciudadanos en cuanto .a su relacion con fas Entidades publlcas la.

i proteceién de sus derechos y el cumplimiento de deberes, lo cual demanda que las sedes de las

personerias locales préferibleniente se ubiquen en inmuebles cercarios a las Alcaldias Locales.
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Teniendo en cuenta lo anterior, y dado que la Personeria de Bogota no cuenta con inmuebles de su
propiedad para €l funcionamiento de las Personerias Locales, es necesario el arrendamiento. de
inmuebles que cumplan con las caracteristicas adecuadas para el funcionamiento de estas.

En virtud de lo consagrado por la Ley 80 de 1993, -articulo 32, "Son coniratos éstatales todos los actos:
juridicos generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto,
previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomia
de la voluntad ...

El articulo 13 ibidem sefala ‘que “... Jos contratos que celebren las entidades a que se refiere el articulo
20: del presente estatuto se regsran por las d;sposrc;ones comerciales y-civiles pertinentes, salvo en las
materias particularmente regufadas en esta fey ...

Asi mismo el articulo. 40 de la norma en cita preceptua lo siguiente: *.. Del Contenido def Contrato Estatal.
Las estipulaciones de los contratos serdn las que, de acuerdo con Ias normas civiles, comerciales. y las
previstas en esta Ley, cofrespondan a su esefcia y naturaleza.

Las entidades podréan celebrar los contratos y acuerdos gue permitan la -aufonomia de la voluntad y
requieran el cumnplimiento de los fines estatales. En los coniratos que celebren las entidades estatales.
| podran incluirse las madalidades, condiciones y, en general, las clausulas o estipuiaciones que las partes
considereri necesarias y conven;entes siempre que no sean confrarias a la-Constitucion, la ley, el orden
publico y-a los principios y finalidades de esta Ley y a los de la busna administracion.

{.)

Quelaley 1 150 de 2007 “Por medio de la cual se introducen medidas para la.eficiencia y la transparencia
en la Ley 80 de 1993 y sus decretos reglamentarios, en especial el Decreto Nacional 1082 del 26 de
mayo de. 2015, y demds normas concordanies o complementarias y se dictan otras disposiciones
generales sobre la contratacion con Recursos Publicos”, establecio en su articulo 2° “DE LAS
MODALIDAD DE SELECCION" o siguiente:

La escogencia del contratista se efectuara _-_con:-arreg'lo a las modalidades de. seleccidn de licitacion
publica, seleccion abreviada, concurso de méritos y contratacién directa, con base ‘en las siguientes
reglas; 4. Contratacion Directa.

La modalidad de seleccion de contratacién directa, solamente procedera entre otros, en los siguientes.
casos: ‘i) el arrendamiento o-adquisicion de inmuebles”.

Que conforme con el paragrafo 1° del Articulo 2 de la Ley 1150 de 2007:” La Entidad debera justificar de
manera previa a la apertura del proceso de seleccion de que se trate, los fundamentos juridicos que
soportan la modalidad de seleccion que se propore adelantar”. '

Que el Articulo. 2.2.1.2.1.4.1-del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, establecié: “La Entidad Estatal
debe sefialar mediante acto administrativo la justificacion para contratar bajo la modalidad de
conltratacion directa el cual debe contener;
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1. La causal que invoca para contratar directamente

2. £l objeto del contrato

3. El presupuesto para la contratacion y las condiciones que se-exigird al contratista _
4. El lugaren los cuales los interesados pueden consultar los estudios y documentos previos {...)"

Que el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de! 26 de mayo de 2015, dispuso que “Las entidades
estales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir fas |
siquierites reglas:

1. Verificar las condiciones def mercade inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiera el
inmueble. _ _

2. Analizar vy comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis. que deberd tener en cuenta los principios y
objetivo del sisterria de compra y contratacion pubhca

cencede, total o parcialmente, el goce de un inmueble y 1a otra a paga por este goce, tal como [o estipula
el articulo en mencion.

Acorde con [o-que se determina en el articulo 1982 del C.C., son obligaciones del contrato de arriendo
de bienes inmuebles: la entrega al arrendatario del bien; e! mantener el bien en estado de servir; asi
como a librar al arrendatario de toda turbacion para el goce del mismo, contemplando la indemnizacion

1 de perjuicios én este (ltimo evento, por disposicién expresa del articulo 1987 del C.C:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1973 del Cédigo Civil Colombiano, e! cohtrato. de |
-arrendamiento de inmuebles es aguel en que dos partes se obligan reciprocamente, una de las partes |

8. GARANTIAS

Buen manejo y correcta inversién del ‘anticipo: por el {1 DO%) del monta de! ant{cnpo vigente por e} _plazo-de| contrato

: ¥ meses mas.
' Pago anticipado: por el (100%) del monto del pago-anticipado, vigente por el plaze del contrato vy meses
mas.
X Cumplimlento: por el {10%} del valor del contrato, vigente por el plazo del contrato y.6 meses mas,
Pago de ‘salarios, prestaciones soclales legales e indemnlzaciones. laborales: por.el (%) del valor del contrato, !
vigente por el plazo de ejeécucién del contrato y meses Mag.
Calidad y correcto funcionamianto de los bienes y equlpos suministrados: por-el {__%) del valor del contrato
vigénte por-el plazo de ejzcucian del contrato y. . mases mas,
Calidad del servicio: parel {__%) del valar.del contrato vigente par el plazo-de ejecucion del contratoy ____ meses mas. |
- abllid . ;
Pdliza de Responsabllidad extraconfractual por un valor asagurado de.____ SMLMV, con una vigencia igual z !”j
i plazo de: ‘ejpcucion del cantrato.
. Otro: §

' Al contratlsta rio s€ I exigira constituir la garantia por lo siguiente:

i
i ( Cuando of drea de origsn.determine que NO: hay lugar a exigir. garanffas de! conlrato comesponde justificarlo-es- e.sle

9. RIESGOS PREVISIBLES INVOLUCRADOS EN LA CONTRATACION
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| En desarrolio de lo sefialado-en la Ley 1150 de 2007, articulo 4; Ley 80 de 1993, articulo 25, numerales
7y 12, y el Décreto1082 de 2015, se procede a realizar la identificacion y cobertura de los riesgos
identificados por la Entidad.

Probabilidad de ocurrencia del riesgo

:PROBABILIDAD
Rara {puede ocurrir exgepcignalmenta)

‘Improbable (puede ccurrir ocasionaimerite)
Posible {puedé ocurrir en cualquier memento futurd)
Probable: (probablemente va a-ocurrir) '
Casi cierto {ocurre en la mayoria de las circuristancias)y

VALORACION:

_Imgacto-'dél' riesqo

FiMPACTO : T
Insignificante {Obstruye |a ejecucion de manera insignificante)
Menor (Dificulta la ejecucion del contrato de manera baja, aplicando medidas niinimas. se logia
el chista) 2
Moderado (Afecta la sjecucion del Coritrato sin alterar et beneficio para las partes) 3
Mayor (Obstruye la ejecucién del contrate sustancialmente péro aun asi s¢ puede fograr el
objeto). ) ) 4
Catastréfico (Pefturba la sjecucion del conirato-de-manera grave impesibilitando el logre del
objeto) ‘5

Cateqoria del riesqo

' PROBABILIDAR £ IMPACT ATEGORIA
Instgnificante (Obstruye ia ejecucidn de manera insignificante) 2. 3v4 RIESGO BAJO
Menor (Dificulta la gjecucion del contrata de manera baja, aplicando g RIESGO MEDIO
medidas minimas se logra el objete). : .
Moderado (Afecta la ejecucién de! contrato sin alterar el beneficio 6v7 RIESGO ALTO
para las partes} . y .

Mayor (Obstruye |a gjacusisn del sontrato sustancialmente pers auin 8 9 y 10 ‘RIESGO EXTREMO
asi sg nuede lograr-¢l objeto} v

Riesqos
Son los derivados del comportamiento
del mercado, tales. como fa-fluctuscion | | debe RIESGO MEDIO
Rlesgos de los  precios de:mercadd que puedan asumic iz /2 i
Econdmicos afectar negativa o positivamente el valor Contratista ’
de los bienes o sarvicios necesarios para e
el cumplimiento del contrato.

_ _ Son log derivades de los caribios de'las Lo debe o _
Riésgos Sociales | politicas gubernamentales y de-cambios asumié eli1/1 RIESGO BAJO
o Politicos en las condiciones sociales que- tenga Contratante. )

impacto en la ejecucion del contrato, s
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Son. los as‘o_cia‘d'o_s 2 la. operatividad del
el

confrato, fales como  procesos,
procedimientos, pardmetros, sistemas
de informacién y tecnologias, equipos
humanos ¢ técnicos inadecuados o
| insuficientes.

.Ri'e_-’ig.o_s
Operacionales

Lo
asurir

RIESGO BAJO
Contratista

242

Es ‘el rigsgo de consécucion de
financiacion o riesgo de liquidez para
obtener los recursos para cumphir el
objeto det contrato.

debe
el

Lo
“asumir
Contratista,

Riesgos

RIESGO MEDIO
Financieros !

Lo
asurmir
contratista,

debe
el

Rigsgos
requlatorios

‘Derivados de los cambios: regulatdrios o
reglamentarios que afecten la ecuacion
econamica del  contrato;  (Tasas,
-contribuciones, Impuestos, parafiscalgs,
cbligaciongs- conr el Sistema de
‘Sequridad Social Integral y similares},

RIESGO BAJO
3413

dihe
el

Lo
asumir
Contratista.

Rigsgos
Naturales

Son los 'eventos ndturales previsibles en
los cuzles no hay intervencién humana
que puedan tener impacto en la
ejecucidn del contrato, per &jemplo,
temblores, inundaciones, lluvias,
-sequias, antre otras.

RIESGO BAJO.

debe
el

Lo
asumir
-Contratista

Riesgos

_ Son los derivados de :Ias-obli'g_aci_ones'.
Ambientiles

legales. ¢ reglarnentardas de cardcter
ambiental, asi como de las licencias,
planes de manejo de permisos ¥y
-autarizaciones. ambientales, ncluyendo
tasas retributivas y compensatorias,
obligacionss de mitigacién, tareas’ de
mornitorea ¥ control, entre-ofros.

RIESGO BAJO
31

Dificulta la ejetucion

Obstruye la{gel contrato  de | At fa | Obstruye la ejecucidn | Perturba la ejecucidn
ciecucién del | manera baja, ejacucién  del | del contrato: | dei contrato de
cé ntiato de | aplicands.  medi da"s,: contrato: “sin | sustancialmente pero | manera -grave
manera ' mﬁélmas 'se. oueden alterar el|aun asf permite la |imposibiltando  la
intrascendente loarar el pobfet'o beneficio para | consecucién del objeto | censecucidn ‘del
: o 1og ‘| las partes contractual’ “ghjeto contractugl
contractuzl
: . ) Genera il

tos sobrecostos | Los  scbrecostos no i . )
fo  representan’| repfesentan mds del impacto fsobr_e Incrementa el valor-del _Impa_ctp_-s_ohre_elval_or

: : ™ el wvalor del | contrato entre-el'15%vy | del contrato en mas

mds del 1% def
valor del contrato-

5% del del

contrato

valor

contrato entre

el 5% y 15%

ef 30%

de30%

iModerads:

‘Catastréfico:

3

5
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En todo caso, 6l confratista tendra la absoluta responsabilidad en Ja elecucién de todas las activldadés necesarids para la total |

v cabal ejecucién del ahjéto dohtractual. Pof lo tanto, deberd considerar. previo-a la suscripeidn del contrato todos los -aspectos

técnicos, econémicos, financléfos, v del mercado:para evitar [a ocurrenciar de, situaciones-y materializacion. de riesgos que

afecten: la'cabal éjecucion del contrato y 1a pi_e'rm_an_eneia;-'d'g'lla- ecuacion contractual durante toda la vigencia del sontrato, y &n
1 fal. evento, serdn de. sy cardd 'y re‘spunsabilidad...Ibs.-gastos gue.@sta conlleve,

10, TIPO.DE CONTRATO

'Fir.'_aséaciéh' do Servicios | Apoyo s ".3_9.93&6.-"." | | | | F!ridfes'ic.na_lés _ ik
| Suministro: . ] ~ {Arrendamiento: X | GontratodeSeguror i . .}
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Ty a permanencia d& Ta souscion confraciual duranta teda i Vigenaia del-contralo, y 6 tal evento, seran il
[ de su cargey responsablidad, los gastos gue esio wnlteva ]

10, TIPO DE;EONT_RATO

11. DESIGN&GIGN DELSUPERVISQR DEL GONTRATO.

[ Prestacién de'Servicios TApoyoa a gasnén " | IF’?ﬂfES'Ona*es |
+ Suministro: Afrendamilentor  1X i Contrato deSegurm 1 "
(Lompraventa: . Otro:. ' '

““““ & I 3 — T .

et

[EfsUpsivisor del conrato sera designado por el grdenador dal gasta, Una vez Se suscrba 6 contrato, |

12, ANEXOS (81 aplics)
LA

13, FIRMA BE RESPONSABLES

| Nambre mwm R smcnez Lozme

'fOrdenadardel Casto ™

NA

Nombre: NA Nombre: WILLIAW — ALIRIO — FUBNTES
L CABALLERQ

| Empleo o' Vinculacidn:
pioyecta los requerimia fos:

i Emipleo o Vinculacion, Subdire.ctor de Gestion
i Dogumental'y.Recursos Fisicos

Proyecta log regyerimlentcs técnices

Normbre: MANUEL/E: MEDRANO MIRANDA

-Nombre

JACKELINE DE LEOR

[Empleo.o Vifculadian:

"Emples:

¢ Vinculacion: F’rofes!onal Espaciailzado

Proveca of osdbcs previos.

Ra\iss: Jorge Lombina Sdnchisa ™ ¥ o

Tf-"rc:feah:-nal guerevisa




