Secretaria Distrital
de Infraestructura

INFORME FINAL DE SUPERVISION
CONTRATO DE OBRA PUBLICA No. 2749-25

ASUNTO: Informe Final de Supervision y soporte para la liquidacién contractual.

Objeto: Adecuacion y mantenimiento del comedor, de las aulas y del cerramiento
para el Establecimiento Educativo Ciudadela Educativa del Magdalena Medio, en el
Distrito de Barrancabermeja, Santander.

Contratista: ADR OBRAS Y CONSULTORIAS S.A.S.
Representante Legal: Mayra Alejandra Velasco.
Valor Inicial: $327.932.776,00

Valor Adicional No. 01: $155.715.417,00

Valor Final: $483.648.193,00

Plazo inicial: un (1) mes.

Plazo Adicional No. 01: Un (1) mes.

Plazo total: Dos (2) meses.

Fecha de inicio: 16 de septiembre de 2025.

Fecha de Suspensién: 08 de octubre de 2025.
Fecha de reinicio: 17 de diciembre de 2025.

Fecha de Terminacidn: 23 de enero de 2026.

Fecha de Recibo Final: 27 de marzo de 2026.
Estado Actual: Ejecutado y recibido a satisfaccion.
Supervisor: Secretaria Distrital de Infraestructura.
Apoyo Técnico a la Supervision: Arqg./Ing. Javier Triana Vilardi.

INDICE DE ANEXOS

Anexo 1. Registro fotografico final.
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1. ANTECEDENTES CONTRACTUALES

El Distrito de Barrancabermeja suscribié el Contrato de Obra Publica No. 2749-25
con la firma ADR OBRAS Y CONSULTORIAS S.A.S., cuyo objeto consistié en la
adecuacion y mantenimiento del comedor, aulas y cerramiento para el
Establecimiento Educativo Ciudadela Educativa del Magdalena Medio.

El contrato fue celebrado el 19 de agosto de 2025 por valor inicial de
TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y DOS MIL
SETECIENTOS SETENTA Y GEIS PRESOUS WMCTE (§2327 932.776,00),
suscribiéndose el Acta de Inicio el 16 de septiembre de 2025.

Durante la ejecucién contractual se identificaron condiciones reales de obra que
hicieron necesario revisar las cantidades inicialmente previstas para las actividades
de impermeabilizaciéon y acondicionamiento de cubierta, situacion que motivo la
suspension temporal del contrato y posteriormente la aprobacion de una adiciéon en
valor y plazo.

2. DESARROLLO CONTRACTUAL
Durante la ejecucion se adelantaron actividades relacionadas con:

+ Adecuacion y mantenimiento del comedor escolar.
* Reparacion y mejoramiento de aulas.

+ Construccién y adecuacion de cerramiento.

* Impermeabilizacion de cubiertas.

+ Adecuacion de sistemas de drenaje superficial.

* Reposicion y mejoramiento de acabados.

Las actividades fueron ejecutadas conforme a las especificaciones técnicas
contractuales y a las condiciones reales encontradas en obra.

3. JUSTIFICACION DE LAS MAYORES CANTIDADES DE OBRA

Durante el desarrollo de las actividades de acondicionamiento de cubierta e
impermeabilizacién se evidenciaron mayores cantidades de obra respecto a las
inicialmente proyectadas.

Particularmente, las actividades asociadas a mortero de nivelacion, emulsion
asfaltica y manto asfaltico pasaron de aproximadamente 113 m? inicialmente
proyectados a mas de 446 m? efectivamente requeridos.
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Las variaciones obedecieron a condiciones reales de la infraestructura existente al
momento de intervenir, incluyendo deficiencias de pendientes, presencia de
grietas, filtraciones y deterioro generalizado del sistema de impermeabilizacion.

Estas circunstancias no modificaron el objeto contractual, sino que
correspondieron a mayores cantidades necesarias para garantizar la funcionalidad
y estabilidad de las obras.

4. MODIFICACIONES CONTRACTUALES

Con fundamento en los soportes técnicos elaborados por la supervisién, se aprob6
la Adicién No. 01 en valor y plazo.

Valor inicial: $327.932.776,00
Valor adicional: $155.715.4'1 7,00
Valor final: $483.648.193,00
Incremento: 47,48%

La modificaciéon contractual conté con disponibilidad y respaldo presupuestal
suficientes, manteniéndose dentro de los limites previstos por la Ley 80 de 1993.

5. ANALISIS TECNICO DE LA EJECUCION
La supervision verifico permanentemente:

« Cumplimiento de especificaciones técnicas.

+ Calidad de materiales.

* Correcta ejecucion de las actividades.

+ Correspondencia entre cantidades ejecutadas y memorias de calculo.
* Funcionamiento de las soluciones implementadas.

Como resultado del seguimiento efectuado, se constaté que las obras ejecutadas
cumplen los requisitos de estabilidad, funcionalidad, calidad y durabilidad exigidos
por la entidad contratante.

6. ANALISIS ADMINISTRATIVO

La supervision verifico el cumplimiento de las obligaciones contractuales
relacionadas con:
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* Personal minimo requerido.

* Programacién de actividades.

* Informes de ejecucion.

* Seguridad social y parafiscales.
* Actualizaciéon de garantias.

» Entrega documental exigida.

No se evidenciaron incumplimientos que impidieran el recibo final de las obras
ejecutadas.

7. ANALISIS FINANCIERO
El balance econérhico final del contrato corresponde a:

Valor Inicial:
$327.932.776,00

Valor Adicional:
$155 715417 00

Valor Final:
$483.648.193,00

Porcentaje ejecutado:
100%

De acuerdo con las actas de pago y el balance final de cantidades, la totalidad de
los recursos contratados fue ejecutada conforme a las actividades efectivamente
desarrolladas.

8. ANALISIS JURIDICO
La ejecucion contractual se desarrollé conforme a:

« Constitucion Politica de Colombia.

* Ley 80 de 1993.

* Ley 1150 de 2007.

* Decreto 1082 de 2015.

* Principios de planeacion, responsabilidad, economia y transparencia.

Las modificaciones contractuales aprobadas se encuentran soportadas en
circunstancias técnicas verificadas durante la ejecucién, sin que se evidencie
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modificacion del objeto contractual ni vulneracién de las disposiciones legales
aplicables.

9. RECIBO FINAL DE LAS OBRAS

Con fundamento en las verificaciones efectuadas en campo, revisiéon documental,
memorias de cantidades, registros fotograficos y pruebas funcionales realizadas, la
supervision determind que las actividades objeto del Contrato No. 2749-25 fueron
ejecutadas satisfactoriamente.

En consecuencia, mediante Acta de Entrega y Recibo Final a Satisfaccion suscrita
el 27 de marzo de 2026 se recibi6 el proyecto a entera satisfaccion del Distrito de
Barrancabermeja.

10.CONCLUSIONES
PRIMERA. El contratista ejecuto el cien por ciento (100%) del objeto contractual.

SEGUNDA. Las mayores cantidades de obra ejecutadas obedecieron a condiciones
reales verificadas en campo y fueron necesarias para garantizar la estabilidad,
funcionalidad y durabilidad de la infraestructura intervenida.

TERCERA. La Adicion No. 01 en valor y plazo se encuentra técnica, administrativa,
financiera y juridicamente soportada.

CUARTA. Las obras ejecutadas cumplen las especificaciones técnicas exigidas por
la entidad contratante.

QUINTA. No se evidencian situaciones que impidan el recibo final y la liquidacion
bilateral del contrato.

SEXTA. Se recomienda adelantar el tramite de liquidacion contractual conforme a
la normatividad vigente.

Distrito de Barancabermeja
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REGISTRO FOTOGRAFICO FINAL.

Vista exterior de fachada en ladrillo a la vista, donde se evidencia afectacion localizada en el borde

superior curvo, con desprendimiento de pafiete y deterioro del acabado perimetral.

Detalle de intervencidn en fachada curva, con retiro parcial de mamposteria y acabados
deteriorados, evidenciando trabajos de reparacién en zona afectada por desprendimientos y
deterioro del elemento perimetral.
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Vista general de cubierta pIana existente, con presencia de equipos de aire acondicionado,
manchas superficiales, deterioro del acabado impermeable y zonas con aparente acumulacién o
escorrentia de aguas lluvias.
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Registro de cubierta plana con evidencia de manchas de humedad, deterioro superficial del manto :
impermeabilizante y presencia de vegetacion espontdnea en zona de borde, indicativa de falta de 7
g mantenimiento y acumulacion de material orgénico.
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Vista interior de drea intervenida con pafiete o revoque nuevo en muros, evidenciando actividades
de resane, recuperacién de superficies verticales y adecuacion del espacio interior.

Vista exterior de la fachada curva en ladrillo a la vista, donde se evidencia la reparacion del
elemento perimetral superior y el acabado final de las franjas arquitecténicas en color azul, con
restitucion de la continuidad estética y funcional de la fachada intervenida.
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Apertura y limpieza de juntas en el piso de la terraza exterior, mediante una herramienta eléctrica,
como actividad preparatoria para la aplicacion del sistema de impermeabilizacién, garantizando
mejores condiciones de adherencia, sellado y proteccion frente a filtraciones.

Actividad de aplicacion de recubrimiento o acabado superficial sobre piso de terraza, con
delimitacion preventiva del drea mediante cinta de seguridad.
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Proceso de preparacion y aplicacion de sistema impermeabilizante en cubierta plana, incluyendo
tratamiento de encuentros con pretiles y elementos de borde.

Aplicacion de recubrimiento impermeabilizante en cubierta plana, con atencidn a zonas de
equipos de aire acondicionado y puntos criticos de posible filtracién.
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Se evidencia la ejecucién del sistema de impermeabilizacién mediante la instalacion y termofusion
de manto asféltico sobre la superficie previamente nivelada e imprimada, garantizando la :
continuidad de la membrana impermeable, la estanqueidad de la cubierta y la proteccidn de la
infraestructura frente a filtraciones y humedades. Esta actividad hace parte de las labores de
acondicionamiento de cubierta ejecutadas dentro del Contrato de Obra Publica No. 2749-25 para
asegurar la funcionalidad y durabilidad de las dreas intervenidas
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Se observa la construccidn del cerramiento perimetral ejecutado mediante la instalacién de malla
eslabonada galvanizada soportada sobre estructura metélica y sobrecimiento en mamposteria de
ladrillo, solucién implementada como ajuste técnico derivado de las condiciones reales de obra.
Esta intervencién permitié mejorar las condiciones de seguridad, control de acceso, estabilidad y
durabilidad del cerramiento del Establecimiento Educativo Ciudadela Educativa, garantizando la
proteccion de la comunidad educativa y el adecuado funcionamiento de la infraestructura
intervenida.




