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1. Objeto y generalidades

El presente registro fotografico documenta el estado actual de la Etapa 1 del Colegio Agustin
Guerricabeitia con enfoque agroindustrial (municipio de Caijica), como soporte del Informe de

Consultoria para Pago No. 02, correspondiente al avance del 30% del Contrato de Consultoria No.

793-2025. Las imagenes provienen de las inspecciones de campo y de los diagndsticos por

especialidad, conservando, cuando aplica, los pies de foto y las fechas originales de cada componente.
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2. Componente Arquitectonico y Urbanistico

Registro del estado de fachadas, accesos, espacios interiores, escaleras, cubierta y elementos de
evacuacion y confort (fechas de captura: 29 de enero de 2026).

Lamina 1. Fachadas y accesos del bloque de aulas (Fotos 1-5)

L | LIV ALY ] L DL I MUK L IV | L WD IV |

4. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fote No. 01 Fecha:

Foto No. 02 Fecha 29 ENERO 2026

Fachada prinicpal del blogue deaulas y su de acceso Fachada Oriental edificio de Aulas, tanques y cuaro tecnico

010 140 echa: oto No. 04 y 05 Fecha:

Fachada interior de blogue de acceso andenes y puertas de acceso peatonal
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Lamina 2. Envolvente de fachada, bafio PMR y baterias sanitarias (Fotos 7-12)

1 | AIVIE WIVLIN T L ROLING MU LU NI | UL UMV |

Fota No. 07 Fecha; 29 ENERO 2026 Foto No. 08 Fecha: 29 ENERO 2026
Eiivolients 06 Tchiade de aulas con X ’ D Vouiine Fachada occidental del blogue de aulas y::;:pechos de extencicnes de primer pisc en
Foto No. 09 Fecha: 29 ENERG 2026 Foto No. 10 Fecha; 280 ENERO 2026
Alero de fachada en costado cccidental y acceso a esla area con puerta de fachada Bafio de PMR instalado

Foto No. 11 Fecha: 29 ENERO 2026 Foto No. 12 Fecha 29 ENEROD 2026

Muros y vgas de aulas de segundo piso a cudlerta Ivana Batenias sanitarias existentes en bioque de Aulas
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Lamina 3. Escaleras, ascensor, gabinete, sefialética y aulas (Fotos 13—-19)

1 | LALIVIF WL L WIOLINY AUNUT T LW IV IDY DL UM IV |
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i
R

Folo No. 13 Fecha: 29 ENERO 2026 Foto No. 14y 15 Fecha 29 ENEROD 2026
E extenor de ¥ i Tanques RCI y tuberia en comedor de baterias sanitanas

FOoNo. 17 Fecha, 29 ENERO 2026 |

Fasoy ascensor intalado en blogue de aulas

Fcoto No. 18 Fecha: 28 ENERO 2026 Foto No. 19 Fecha: 28 ENERO 2026

Sefidletica existente Aulas pisc 1 con cllo raso y segundo sin clelo raso
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Lamina 4. Aulas, cielos rasos, cerramiento, parqueaderos y enfermeria (Fotos 20-29)

AIVIE WL T L WIOLINGY MU LU I DL UM NIV

Folo No. 20 y 21 Fechar 29 ENERD 2026

de aulas y lab

Foto No. 22 y 23 Fecha: 29 ENERO 2026

Cielo raso piso 1 y descolgadoes de cielo raso piso 2 sin ciglo raso

Falo No. 24 Fecha: 29 ENERO 2026

Folo No. 25 Fecha: 29 ENERO 2026

Iateral contra vecino
calindante con predio vecino

Se requiere \erifcar con curaduna ya que s D de parcy por fuera del

en beahia al interior del predio.

verifcar con ia fsuras en

o ¥ echa’

o No. 28 y ec!

y pisos de sulas primer pisq

area ¢e enfermernia y administrativa de piso 1
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Lamina 5. Continuidad de muros y sistema de evacuacion (Fotos 30-33)

1 | AIVIE WNLIN T L WIOLINY MINAWUT T LU INIDY UL UM v |

Foto No. 30 y 31 Fecha 29 ENERD 2026 Fofo No. 32 y 33 Fecha 29 ENERO 2026

muros y vigas de aulas piso 2 no presentan continuidad hasta cubierta lo cual presenta
fitracicn de contaminacion auditiva entrea aulas y con corredores

Sistema de comedores y puertas del sistema de evacuacion

5. CONCORDANCIA EJECUTADO -LICENCIADO Y AVANCE DE OBRA

Con respecto al comparativo de los elementos ejecutados, los planos y documentos de
licencia aprobados y la planimetria de disefio en su ultima version, se enuncian las
siguientes observaciones:

- Fachadas: Se evidencia que no se suministraron e instalaron las rejas metalicas
sobre fachadas para el control solar, estos elementos se encuentran dentro de los
planos de diseno, el documento de analisis bioclimatico como recomendacion
preliminar y en los planos licenciados, estos elementos sirven para disminuir el
deslumbramiento en los planos mesas y tablero, por lo cual es necesario adelantar
estor elementos, cabe aclarar que estos ya poseen disefio y se encuentran
incluidos en la planimetria licenciada y no se requeriria modificacion y/o
actualizacién de licencia por este motivo.
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Lamina 6. Ventaneria instalada frente a la diseflada — indice de ventilacion

1 | AIVIT WIVLIN T L ROLING MINUT T LW IO UL UMD IV |

indice de ventilacion

Se evidencia una distribucion de ventanerias la cual no es concordante a la
distribucion arquitectonica disefada y licenciada, sin embargo esta acorde a los
lineamientos de bioclimatica en cuanto a su ubicacion de secciones operables, sin
embargo, aparentemente estas no son suficientes de acuerdo a lo requerido el la
NTC 4595 en su segunda version la cual es la correspondiente a la época del
disefio, se estan desarrollando los levantamientos arquitectonicos de esta
carpinteria ejecutada, ya qye difiere de la disefiada para poder emitir los calculos
de indices.

Ventanas instaladas

|1
l1__1._,|.

!
Ventanas disenadas.
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Lamina 7. Gabinete contra incendios interfiriendo la ruta de evacuacion de escalera

1 | ALIVIF WINLIY L DIOLINY AU T LW IV IDY DL UM IV |

Escaleras parte de la ruta de evacuacion los anchos cumplen, sin embargo, se evidencia
una interferencia de la ruta de evacuacion con la ubicacién del gabinete en el descando
de esta escalera por lo cual se requiere reubicar para garantizar el adecuado
funcionamiento de este medio de evacuacion de manera paralela al uso de la manguera
del gabinete en caso de conflagracion.

W

Ubicacién de gabinete contra incendios en ruta de evacuacion de la escalera.

Materialidad: el proyecto posee sistema de RCIl y materialidad convencional de
mamposterias y concreto, las escaleras de adecuacion se encuentran catalogadas como
exteriores en perfiles metalicos, por lo cual la materialidad general cumple con los
minimos requeridos segun la NSR en su titulo K.

Senalética: Se encuentran parciales de senalética informativa y de evacuacion sin
embargo esta no se encuentra de manera completa, en cuanto a sefaletica vertical del
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Lamina 8. Espacios abiertos y contaminacion acustica en aulas de piso 2

1 | AIVIT WIVLIN T L ROLING MINUT T LW IS UL UMD IV |

Confort acustico: se presenta contaminacion auditiva ya que las aulas de piso 2 presentan
vacios comunicantes entre aulas y con los corredores exteriores entre viga aérea y
cubierta liviana.

Espacios abiertos en aulas de piso 2.

Accesibilidad
Se evidencia una descompensacion en las escaleras arquitectonicas centrales ya que
existen contrahuellas superiores a 0.19 cm e inferiores a 0.16 en el mismo tramo.
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Lamina 9. Verificacion de huella y contrahuella de escaleras (NTC 4595)

| | IVIE WINLIN T L WIOLINY MINAWUT T LU INIUY UL UM v |

. . - . ” .

6.3.2.3 Las @SGaleras deben tener un ancho minimo de 1,2 m con huellas entre 0,28 m y
0,35 m y contrahuellas comprendidas entre 0,14 m y 0,18 m. Tanto las escaleras como las
rampas deben estar provistas de pasamanos a ambos lados, ubicados a 0,90 m del piso fino,
medidos sobre una linea normal. Estos pasamanos se deben extender 0,30 m, tanto al
comienzo como a la salida de la rampa o escalera. Para los ninos, debe existir un pasamanos
ubicado entre 0,45 m y 0,60 m de altura (véase la NTC 4145).

NTC 4595 Segunda version

Huella de 0.21 mts

7. CONDICIONES BIOCLIMATICAS

Se evidencia el desarrollo de un andlisis bioclimatico, unas recomendaciones de
estrategias pasivas de mitigacion y una validacion al disefio arquitectonico, respecto a
estas estrategias bioclimaticas, especificamente en la ubicacion de sistemas operables
para ventilacion y elementos de proteccion a la radiacion solar directa.
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3. Componente Hidrosanitario y Red Contra Incendio (RCI)

Registro del cuarto de bombas, tanques, redes de distribucion, aguas residuales, aguas lluvias y red
contra incendio, conservando la numeracién de imagenes del informe hidraulico.

Lamina 1. Tanques de almacenamiento y cuarto de bombas

Imagen 4. Tangque de agua potable Imagen 5. Tanque actudl red contra
incendio

Imagen é. Cuarto de bombas actua Imagen 7. Conexién de agua de reuso e
incendio al tanque de agua potable

Recomendacion:

Debe redisenarse y reinstalarse completamente el cuarto de bombas, demoliendo
las bases en concreto y reubicando los equipos de bombeo de manera correcta.
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Lamina 2. Flotadores de llenado mal ubicados
LUD HTUITUUIVITY UT IITHIUUU DU URCTIV YUTUUIUIT UILUUUD T IU DU pusicrivl uc

tanque, alejados completamente de las tapas de acceso.

Imagen 8. Flotador tanque de agua Imagen 9. Flofador tangque contra
potable incendio.

Recomendacion:

Se recomienda que sean reubicados los flotadores a un lugar cercano a los
accesos a los tanques para que se pueda readlizar un adecuado mantenimiento a
estos flotadores, toda vez que por su tipo de operacién tienen a pegarse o a
danarse con el tiempo. En caso de dano, actualmente se tendrian que vaciar los
tanques para realizar cualquier mantenimiento.

5.1.4. INFILTRACIONES EN LOS TANQUES

En los tanques se identificaron infiltraciones de agua desde el terreno, a pesar de
que el nivel fredtico se haya encontrado por debajo de los tanques. En sitio se
encontraron los tanques totalmente llenos de agua, incluso con vélvulas de llenado
cerradas.
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Lamina 3. Infiltraciones de agua en los tanques
By g

Imagen 10. Infiliraciones n tanques de Imagen 11. Infiltfraciones en tanques de
agua 1 agua 2

Recomendacion

Se recomienda realizar un proceso de impermeabilizacion dentro del tanque y
ubicar en la zona externa filtros para el control de aguas de niveles fredticos, para
evitar que el agua que ingrese por los orificios socave o dane la impermeabilizacion
interna.

5.1.5; ESCALERAS DE ACCESO A LOS TANQUES

Actualmente los tanques de agua no cuentan con una escalera de acceso que le
permita al personal de mantenimiento llegar hasta la parte inferior. El acceso se
pudo realizar por escalera externa, pero no se recomienda dejar un acceso
permanente de esta manera ya que existe el riesgo que el fondo de tanque no sea
lo suficientemente rugoso y se genere un accidente.
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Lamina 4. Acceso a tanques sin escalera fija

Imagen 12. Acceso a los fangues sin escalera

Recomendacién

Se recomienda instalar escaleras de acceso de pldstico o acero inoxidable que
permitan el acceso adecuado a los tanques de almacenamiento.

5.1.6. TABLEROS DE CONTROL

Los tableros de control se encontraron totalmente vacios sin tarjetas ni los
elementos electronicos necesarios para el adecuado funcionamiento de los
equipos.
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Imagen 13. Tablero de | Imagen 14. Tablero bomba | Imagen 15. Tablero bomba de
Jockey principal incendio agua potable

Recomendacion:

Se debe redlizar un acercamiento con el proveedor de los sistemas, en este caso
IHM, para validar si es posible obtener los componentes internos de los tableros o si
definitivamente se deben conseguir totalmente nuevos.

Se recomienda que los tableros cuenten con variador de velocidad para brindar
presidon constante, disminuir los picos de consumo al encender los equipos vy
disminuir el efecto de golpe de ariete en la red principal, que generalmente causa
roturas en la tuberia y danos en la griferia.
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Lamina 6. Equipos de bombeo instalados de forma incorrecta
UV DT THITHICIUNIVU 11 ULl ] lulluLyU o, 1w Ub[UIpUD DT TIHILCUCTTHHITUTLT 1T IRDIUIuUuUaUD

de forma incorrecta. Por otro lado, no se encontraron conectados los equipos al
tanque hidroacumulador.

Imagen 17. Equipo de bombeo de agua
potable

Imagen 16. Equipo de bombeo de agua
de reuso y red contra incendio

Recomendacion:

Realizar el rediseno del cuarto de equipos de bombeo, demolicidén de bases en
concreto, y anexar al menos una bomba al sistema de relso debido a que

suministrard el caudal mds grande.
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Lamina 7. Sistema de tratamiento y tuberia de lluvia sin tratar al tanque

Imagen 19. Curva de bomba existente de Imagen 20. Sistema de
aprovechamiento tratamiento existente

Por Ultimo, se evidencid en sitio, que al tanque de agua potable, llega una tuberia
de @6" que proviene directamente desde el tanque de aimacenamiento de aguas
lluvias sin tratar (Tanque pldstico enterrado). Esto genera que el agua lluvia ingrese
sin tratar directamente al tanque. (Ver Imagen 21)

No se encontrd el ingreso de la tuberia que llega desde el sistema de tratamiento.

Imagen 21. Tuberia que llega directamente desde el tanque de lluvias
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Lamina 8. Medidor totalizador de agua potable con agua y oxidacién

5.2. REDES DE DISTRIBUCION

i MEDIDOR

En el medidor de agua potable instalado y aprobado por la entidad, se encontré
agua en el fondo que ha venido perjudicando los accesorios en acero y las bridas
existentes. Se evidencia material oxidado y posibles danos en filtros y demds
Qaccesorios.

Imagen 24. Medidor totalizador de agua potable

Recomendacion:

Se recomienda desarrollar el drengje de la caja del medidor totalizador vy
reemplazar las conexiones metdlicas por elementos nuevos.

Por otro lado, debido al tiempo que ha estado sin servicio el medidor, se
recomienda que sea nuevamente calibrado en un laboratorio certificado para dar
fe de su adecuado funcionamiento.

522 TUBERIA EXTERNA SIN PROTECCION

La red de agua potable que ingresa al edificio por la zona norte se encuentre
instalada de manera superficial sin ninguna proteccién contra dano mecdanico. Por
otro lado, las valvulas de corte se encuentran a la vista y pueden ser manipuladas
fArilmanta nar clinlaniier narcano
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Lamina 9. Tuberia de agua potable a la vista sin proteccion

Imagen 25. Tuberia de ogbo potble a la vista

Recomendacién:

Debe instalarse nuevamente la tuberia de pvc agua potable con una profundidad
minima de 0.6m de acuerdo con lo indicado en la resolucién 0330 de 2017. También
deben instalarse vdlvulas de corte en cajas protegidas de la intemperie.

5.23. VALVULAS INTERNAS EXPUESTAS.

En algunos banos se encontraron vdlvulas expuestas sin ninguna caja de
proteccién, lo que permite que sean vandalizadas o manipuladas por los
estudiantes.
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Lamina 10. Valvulas internas expuestas

Imagen 26. Vdalvulas internas expuestas

Recomendacion:

Se recomienda la instalaciéon de tapa registros del tamano adecuado para que las
valvulas no queden expuestas y manipulables.

5.24. APARATOS SANITARIOS MANCHADOS

Debido al tiempo que ha estado sin operacion el proyecto, en la mayoria de los
sanitarios se evidencia manchas en la porcelana que estd en contacto con el
agua. Esto se debe a la permanente presencia de sedimentos dentro de la Idmina
de agua que conforma el sello hidrdulico dentro de los sanitarios.
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Lamina 11. Aparatos sanitarios manchados por sedimentos

Imagen 27. Aparatos sanitarios manchados

Recomendacion:

Se debe realizar una limpieza profunda de todos los sanitarios del proyecto para
evitar que la porcelana tenga este color en el momento de la entrega del
proyecto.

5.2.5. VALVULAS DE PURGA Y AMORTIGUADORAS DE GOLPE DE ARIETE

Dentro de las observaciones indicadas en el diseno, se evidencidé que no se
plantearon vdlvulas de purga en las zonas mas altas de la red ni amortiguadoras
de golpe de ariete, aln mas si no se cuenta

Recomendacion:

Se deben instalar vélvulas de tipo ventosa de doble accion (toma y descarga de
aire) en la parte mas alta de las columnas de agua potable tanto parared de redso
como para la red de agua potable.

Debe instalarse también una vdlvula amortiguadora de golpe de ariete en las
columnas de agua potable y de relso para disminuir el efecto de golpe de ariete.
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Lamina 12. Ventilacion de aguas residuales que no sale a cubierta

By T

/7 NDETALLE VENTILACION CON RE

Imagen 28. Ventilacion de aguas residuales propuesto

No se evidencid que la red de ventilacién saliera a cubierta como se indica en la
NTC 1500, lo gue implica que pueden generarse malos olores a nivel de piso 2.

Imagen 29. Cubierta del edificio.

Recomendacion:

Debe garantizarse que la tuberia de ventilacidon sobresalga al menos 15cm por
encima del nivel de la cubierta para garantizar el acceso y descarga de qire en

todo momento.
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Lamina 13. Cielos rasos sin ventanas de inspeccion
LUITUNIIT T ITUUNNUY i T2V DT IUTHHICLLD YUT TH WU DU UT DUV Y LU IUD

hUmedas en general no se cuentan con ventanas de inspeccién adecuadas para
garantizar el acceso a las redes descolgadas en techo y poder realizar cualquier
mantenimiento. Para realizar cualquier intervencion debe retirarse el cielo raso.

Imagen 30. Cielo rasos sin inspecciéon

Recomendacioén:

Deben instalarse ventanas de al menos 60x60 que permitan el ingreso e inspeccion
de las redes en techo para facilitar el mantenimiento o al menos la visualizacién de
posibles fallas que eviten el desmonte completo del cielo.

6.2. RED DE DISTRIBUCION

6.2.1. SONDEO DE REDES
La red de distribucion de aguas residuales se desarrolla bajo placa dentro de los
edificios y de manera enterrada para las redes externas. Estas redes no han sido

entregadas de manera oficial, sin embargo, en procesos de obra es comin que a
estas redes lleguen residuos que puedan taponarlas.

RaramandnrcriAn:
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Lamina 14. Cubierta y puntos de drenaje sin tragantes

Imagen 31. Cubierta del edificio

Recomendacion:

Deben instalarse tragantes en cada punto de drenaje para evitar posibles
taponamientos por hojas o cualquier otro material.

7.12, CUBIERTA EN MAL ESTADO

Si bien no es alcance del instalador hidrdulico, se evidencié que la cubierta ligera
cuenta con danos que permiten el ingreso de agua al edificio y pueden generar
humedades que afecten la estructura.
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Lamina 15. Uniones deterioradas en cubierta (filtraciones)

. V4 'i'

Imagen 32. Uniones en cubierta deterioradas

G

Recomendacion:

Es recomendado que el equipo de obra civil realice

las adecuaciones

correspondientes para garantizar la estanqueidad de los elementos ubicados en

cubierta y evitar el ingreso del agua lluvia al edificio.
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Lamina 16. Terrazas sin drenaje e ingreso de agua a salones

7.2.1. TERREZAS SIN DRENAJE

El diseno de aguas lluvias, como se indica en el informe de revisidon de disenos, no
cuenta con drengje para la red de aguas lluvias en las terrazas de los salones de
primer piso. Eso ha generado que cuando llueva, el agua ingrese hacia los salones,
generando empozamientos de agua y la acumulaciéon de humedad en la zona
inferior de los muros.

Esta terraza no cuenta con un cdrcamo o separacion fisica que evite el paso de
agua desde la terraza hacia el interior de los salones.

Imagen 33. Terrazas sin drenaje Imagen 34. Presencia de aguas lluvias en
salones

Recomendacion:

Deben redisenarse los drenajes de aguas lluvias de las terrazas incorporando un
cdarcamo en la entrada a los salones para evitar el ingreso de estas aguas.
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Lamina 17. Cajas de aguas lluvias inundadas por mala ejecucion
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ldmina de agua que muestra que no se estd realizando un drenagje adecuado de
las aguas lluvias.
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Imagen 36. Ubicacion de caja que genera el remanso

El empozamiento de agua, de acuerdo con lo observado en sitio, se genera por la
mala ejecucion de la caja previa al tanque de agua lluvia, debido a que la tuberia
de descarga hacia el tanque se encuentra por encima del nivel de la canuela de
la caja de inspeccion, lo que genera un empozamiento aguas arriba en las cajas
de inspeccion.

Recomendacion:

Es necesario que se redisene la red critica de aguas lluvias y se incorpore una
estructura desarenadora como se indica en la seccién de relUso de aguas lluvias.

Ao na Adald i A f mvmis vmtmm miimam a s lain mallain ittt mielle . Al bim il i Al il i a
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Lamina 18. Siamesa de inyeccion y cabezal de pruebas mal instalados

8.1. REDES EXTERNAS

8.1.1. SIAMESA DE INYECCION Y CABEZAL DE PRUEBAS

La red contra incendio del proyecto cuenta con una siamesa de inyeccién de dos
salidas de @2-1/2"; este nUmero de salidas que se considera adecuada para el
caudal de 500 gpm que tiene el equipo de bombeo, ya que cada salida permite
el ingreso de 250 gpm.

Aguas debajo de la siamesa se encuentran el cheque ranurado que evita la salida
de agua interna del proyecto y el cabezal de pruebas. La valvula tipo cheque, por
requerimiento del fabricante no debe instalarse para flujo descendente,
Unicamente se puede instalar horizontal o con flujo ascendente. En este caso lared
va hacia el terreno por lo que no se cumple con dicho requerimiento y la valvula
no es funcional.

Por otro lado, los accesorios y pernos de unidn se encuentran oxidados ya que no
estdan fabricados para trabajar a la intemperie.

El cabezal de pruebas, por temas de mantenimiento, usualmente cuenta con una
valvula de corte independiente, que, en este caso, no la tiene. Adicionalmente, las
valvulas quedaron apuntando hacia los costados, en los cuales, uno de ellos
corresponde al predio vecino. Esta vdlvula, anualmente se deberd abrir para
realizar la prueba de desempeno del equipo de bombeo, por lo que, en este caso
al abrirse podria afectar el predio vecino.

Imagen 37. Conexion del cuerpo de bomberos (Siamesa) y cabezal de pruebas.
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Lamina 19. Tuberia de incendio enterrada sin proteccion (NFPA 24)
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de pruebas. Este arreglo de vdlvulas debe estar protegido contra la intemperie,
especialmente las conexiones en hierro ductil.

812 TUBERIA DE INCENDIO ENTERRADA SIN PROTECCION

En la zona norte del proyecto, se encuentra ubicada la tuberia enterrada en
material PVC C?900 listado para redes contra incendio, que ingresa al edificio hasta
la columna de incendio que entregard agua para rociadores y gabinetes.

Esta tuberia, de acuerdo con la NFPA 24, Norma para la instalacion de tuberias
para servicio privado de incendios y sus accesorios, indica que la tuberia debe
instalarse a una profundidad minima de 0.9m. Esto no ocurre en el costado norte
del edificio donde se evidencia que la tuberia no cuenta con ningin recubrimiento.
(Ver Imagen 38)

Imagen 38. Tuberia de incendio sin proteccion

Recomendacion:

La tuberia debe desmontarse y reinstalarse para garantizar la profundidad minima
indicada en la NFPA 24,
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Lamina 20. Estacion de control, prueba y drenaje manipulable
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futuros edificios, se deberd sacar de operacién la red contra incendio, debido a
que no se proyectaron ni en diseno ni en la instalacién, valvulas de corte.

Recomendacion:

Instalar una vdlvula de corte dentro de una caja de inspeccién muy cerca al
desarrollo de las futuras edificaciones.

8.1.4. HIDRANTE

De acuerdo con lo indicado por el cuerpo de bomberos, y confimado en la NSR-
10 fitulo J numeral J.2.1.3 debe instalarse un hidrante a no mas de 100m del
proyecto. En la zona no se evidencia ningun hidrante cerca.

Recomendacion:

Debido a que los hidrantes corresponden a una red publica, se recomienda solicitar
la entidad prestadora de servicios puUblicos de acueducto, la instalacién de un
hidrante cercano al proyecto.

8.2. REDES INTERNAS

8.2.1. ESTACION DE CONTROL, PRUEBA Y DRENAJE

Las estaciones de control prueba y drenaje fueron instaladas dentro de los banos
de acuerdo con la Imagen 39.

Imagen 39. Ubicacion de estaciones de control
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Lamina 21. Rociadores en salones de clase (separacion > 4,6 m)

Imagen 40. Rociadores en salones de clase

Recomendacion:

Se deben reubicar los rociadores instalados que no cumplan con la separaciéon
mdxima indicada en la NFPA 13 tanto en piso 1 como en piso 2.

8.2.3. UBICACION DE ROCIADORES EN PISO 2

En el piso 2 se encontré que todos los rociadores fueron instalados con el tipo
“pendiente” asumiendo que iria un cielo raso. Esta configuracion se encuentra por
fuera del requerimiento normativo de la NFPA 13 que describe que los rociadores
deben instalarse a no mas de 30cm del techo en techos no obstruidos y a no mas
de 55cm del techo en techos obstruidos. (Ver Imagen 41)

Por otro lado, al tratarse de una cubierta ligera, es posible que se alcancen
temperaturas por encima de los 38°C, lo que implica que no se cumpla el
requerimiento de la norma que indica que los rociadores deben especificarse con
una temperatura de activacién que esté por encima de minimo 30°C de la
temperatura ambiente. Es decir, que los rociadores instalados (68°C) podrian no
cumplir con este requisito generando activaciones accidentales.
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Lamina 22. Rociadores en piso 2 tipo pendiente sin cielo raso

Imagen 41. Rociadores en pIsSO 2

Recomendacion:

La solucidn técnica mas eficiente corresponderia a instalar un cielo raso para
mantener la especificacion del rociador y su ubicacién con respecto al techo. En
este caso el cielo raso debe instalarse a la altura del rociador actual.

8.3. EQUIPO DE BOMBEO RED CONTRA INCENDIO

El sistema contra incendio instalado corresponde a una bomba de marca NMFIRE
modelo SCF100-80-250 con caudal de operacion de 500 gpm a una presion de 140
psi y una potencia de 57 HP.

Este equipo, como se evidencia en la seccién de agua potable, fue instalado de
forma equivocada en el tanque de agua potable, por lo que debe desinstalarse
por completo y reinstalarse de nuevo succionando del tanque de incendio.

En sitio se evidencié que varios de sus componentes se encuentran oxidados por la
presencia de humedad dentro del cuarto.

Por otro lado, los tableros del equipo principal y jockey se encuentran totalmente
vacios, por lo que debe contemplarse la adquisiciéon de unos nuevos tableros.
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Lamina 23. Equipo de bombeo contra incendio afectado por humedad

Imagen 42. Equipo de incendio

Recomendacion:

Se recomienda que sea redisenado completamente el cuarto de bombas de
incendio, garantizando el cumplimiento de la NFPA 20 y solicitando el cambio de
elementos dentro del cuarto de bombas.

La bomba ha estado mucho tiempo fuera de operacion. Se recomienda que se
realice un mantenimiento completo con el proveedor o algin referido del
proveedor que garantice el funcionamiento del equipo.

Los tableros de incendio deben ser adquiridos nuevamente y deben ser
programados para el funcionamiento del equipo. Se recomienda realizar esta
actividad directamente con el proveedor del equipo.
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4. Componente Estructural y de Patologia

Registro de la inspeccion visual y la campafa de ensayos (esclerometria, carbonatacion, nucleos,
escaner de refuerzo Ferroscan, regatas y espesores) sobre los elementos en concreto y metalicos.

Fc; 1. Crrosion enlabasey peros de anlaje de Foto 2. Exposicién de acero de refuerzo y corrosion en viga
columna metalica (porteria) de concreto

L B Yk

g

ST Sor il ;“i‘ Q 5. kf;'; Foto 4. Medicion de fisuras con fisurémetro en elemento de
Foto 3. Nucleos de concreto extraidos para ensayo de concreto
resistencia a compresion

SR

£ .
€ acero

urrimiento de 6xido por exposicion d
(durabilidad)

Foto 6. Esci

Foto 5. Aperfura de regata / verificacion de refuerzo en
placa
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Foto 7. Corrosioén en tubos verticales metalicos del
cerramiento

B /]

Foto 9. Escaneo de refuerzo (Ferroscan) e inspeccion en
cerramiento
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5. Componente Eléctrico, lluminaciéon y Telecomunicaciones

Registro de la subestacion y transformador, tableros, salidas, iluminacién, apantallamiento y redes
exteriores (jornadas de inspeccion de febrero a abril de 2026).

: 21/04/2026 0:25:44 a
ol 91875866N 74. 04429248W
4° NE
‘~18B73 Calle AB Sur]
s “Cajica
Cundinamarca
‘Altitud:2591.3msnm
. Velocidad:0.0km7h
* Namero de indice: 1385

Foto 1. Subestacion eléctrica y equipos exteriores

Foto 2. Transformador de la subestacion (bornes en cobre)
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9/03/2026 at 2:49:54 PM
Cajica

Cundinamarca
Colombia

El Caneldn

Foto 4. Tomas en piso en laboratorios (deben reubicarse)

Foto 3. Tablero eléctrico sin tapa ni proteccion principal
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Foto 5. Instalaciones y luminarias en cielo raso (piso 2)

e

L e

Foto 7. Acométida y red eléctrica exterior

Foto 8. lluminacion exterior perimetral y zona de acceso

6. Observaciones finales
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e Elregistro evidencia un alto grado de ejecucion fisica de la Etapa 1, con afectaciones
concentradas en durabilidad, terminacion y cumplimiento normativo.

e Las condiciones mas criticas documentadas corresponden al cuarto de bombas, la red contra
incendio, la impermeabilizacion de tanques, la cubierta y la dotacién eléctrica.

e Las imagenes constituyen soporte del avance del 30% y serviran de base para el disefio de
complementos y la cuantificacién de actividades pendientes.

El presente documento se suscribe como producto integrado de la consultoria del Contrato No. 793-

2025.
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