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SOLICITUD DE PRORROGA No. 2 Y MODIFICATORIO No. 1
CONTRATO DE ONSULTORIA No. C.CONSUL-004-2025
Fecha de Elaboracion del
Estudio de Necesidad: JUNIO DE 2026
Secretaria Solicitante: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y OBRAS PUBLICAS
Naturaleza: CONTRATO DE CONSULTORIA

1. INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO

Contratante: MUNICIPIO DE MOSQUERA- N.I.T. 899.999.342-3
Contratista: UNION TEMPORAL RZM OCCIDENTE
N.IL.T./C.C. 901.983.085-1
Representado por: CARLOS ALBERTO BRAVO RIVERA
Identificacion: C.C. No. 79.671.492 de Bogota D.C
ESTUDIOS, DISENOS A DETALLE, PERMISOS Y LICENCIAMIENTO DE
Objeto: LOS DIFERENTES EQUIPAMIENTOS PUBLICOS PARA EL MUNICIPIO DE

MOSQUERA CUNDINAMARCA.

Plazo de Ejecucién Inicial:

EL PLAZO DE EJECUCION DE LA CONSULTORIA SERA FIJADO EN
CINCO (05) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FIRMA DEL ACTA DE
INICIO, ES RELEVANTE DESTACAR QUE ESTE PLAZO PODRA SER
AJUSTADO, YA SEA DISMINUIDO O AMPLIADO, SEGUN EL
DESARRROLLO DE LAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO.

Valor del Contrato:

EL VALOR DEL CONTRATO ES POR LA SUMA DE TRES MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NUEVE PESOS M/CTE ($
3.672.944.409), INCLUYE IVA, IMPUESTOS, TASAS Y
CONTRIBUCIONES.

Modalidad de contratacion:

CONCURSO DE MERITOS

Proyecto:

DESARROLLO INTEGRAL DE INFRAESTRUCTURA PARA EL MUNICIPIO
DE MOSQUERA CUNDINAMARCA

Banco de Proyectos No:

2024254730054

Nombre 'y Cargo de
Supervisor/interventor:

INTERVENTOR: CONSORCIO GESTION INTEGRAL

SUPERVISOR: )
SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA Y OBRAS PUBLICAS

Fecha de inicio del contrato:

21 DE OTUBRE DE 2025

Fecha de terminacion del
contrato:

31 DE DICIEMBRE DE 2025

Fecha de Prorroga No. 1

30 DE DICIEMBRE DE 2025

Tiempo de Prorroga No.

CIENTO SETENTA (170) DIAS CALENDARIO

Fecha de Terminacion
actualizada

19 DE JUNIO DE 2026

2. DOCUMENTOS QUE SE HAN SUSCRITO DURANTE LA EJECUCION DEL CONTRATO

ADICIONES
Contrato Adicional No.
Fecha de Adicion No.

N/A
N/A

Valor total del contrato con Adicién: |N/A

PRORROGAS
Dias de Prorroga:
Fecha de Prorroga No.

CIENTO SETENTA (170) DIAS CALENDARIO
30 de diciembre 2025

Fecha de terminacion del contrato de |19 De |[Junio De 2026

acuerdo con la prérroga:
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SUSPENSIONES
Fecha de Suspension

Tiempo de Suspension (dias
calendario)

N/A
N/A

Fecha de terminacion del contrato de

acuerdo con la suspension:

MODIFICACIONES
Otro Si No
Fecha de Suspensién

N/A
N/A

3. DEFINICION DE LA NECESIDAD

1)

2)

DESCRIPCION DE LA

NECESIDAD 3)

4)

5)

En atencién al estado actual de ejecucién del Contrato de Consultoria No.
C.CONSUL-004-2025, cuyo objeto corresponde a los “ESTUDIOS, DISENOS A
DETALLE, PERMISOS Y LICENCIAMIENTO DE LOS DIFERENTES
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS PARA EL MUNICIPIO DE MOSQUERA,
CUNDINAMARCA?”, la Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas, en calidad
de entidad contratante, procede a exponer la descripcion de la necesidad que
sustenta la Prérroga No. 2 y el Modificatorio No. 1, a partir de los antecedentes
contractuales, el avance de ejecucion y las circunstancias técnicas, juridicas,
prediales, urbanisticas, administrativas e institucionales verificadas durante la
ejecucioén contractual.

A.

ANTECEDENTES GENERALES

Que el Municipio de Mosquera suscribié el Contrato de Consultoria No.
C.CONSUL-004-2025 el dia 6 de octubre de 2025 con la Union Temporal
RZM Occidente, por valor inicial de $3.672.944.409, incluido IVA,
impuestos, tasas, contribuciones y demas costos directos e indirectos, con
un plazo inicial de ejecucién de cinco (5) meses.

Que el acta de inicio fue suscrita el 21 de octubre de 2025, fijandose
inicialmente como fecha de terminacién el 31 de diciembre de 2025, y
posteriormente las partes acordaron la Préorroga No. 1 el 30 de diciembre
de 2025 por ciento setenta (170) dias calendario, estableciéndose como
nueva fecha de terminacion el 19 de junio de 2026.

Que el objeto contractual comprende la elaboracion de estudios, disefios
a detalle, permisos y licenciamiento de diversos equipamientos publicos
priorizados por la entidad, entre ellos infraestructura educativa rural,
Parque de la Familia, Jardin Infantil-CDI, Hogar de Paso, ampliacion del
Centro de Discapacidad, ampliacion de la Casa del Adulto Mayor, Casa de
Justicia, tres salones comunales y el Plan Maestro Villa Olimpica—Pista de
Atletismo—Edificio de Parqueaderos.

Que, conforme a los documentos contractuales y precontractuales, para
cada proyecto deben desarrollarse multiples componentes técnicos,
incluyendo informe preliminar y diagnoéstico, levantamiento topografico,
estudios de suelos y geotecnia, disefios arquitectonicos, urbanisticos,
estructurales, hidrosanitarios, de redes especiales, seguridad humana,
disefio eléctrico, presupuesto, programacion de obra, especificaciones
técnicas e integracion de estudios técnicos y modelacién BIM.

Que el contrato previd la conformacion de tres frentes de trabajo
simultaneos, y en desarrollo de las mesas técnicas adelantadas entre el
consultor, la interventoria y la supervisiéon, se estructuraron grupos de
trabajo para atender de manera concurrente los distintos proyectos, en
funcion de la priorizacion definida por la administracién municipal.

AVANCE DEL CONTRATO
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1)

2)

Tanto en los documentos precontractuales como en la Clausula Cuarta —
Forma de Pago del Contrato de Consultoria No. C.CONSUL-004-2025, se
establecid la obligacion de conformar tres (03) frentes de trabajo
simultaneos, con el propdsito de garantizar el cumplimiento oportuno y
concurrente de las actividades contractuales.

En consecuencia, durante las reuniones técnicas realizadas entre el
Consultor, la Interventoria y la Supervision designada por el Municipio de
Mosquera, y teniendo en cuenta la priorizacion definida por la Entidad, se
estructuraron los siguientes grupos de trabajo:

Grupo No. 1:
» Jardin infantil — CDI
» Salén comunal Villa Jenny
» Salén comunal La Cartuja

Grupo No. 2:
» Casa de la Justicia

Grupo No. 3:
» Plan maestro Villa Olimpica — Pista de atletismo — Edificio de
Parqueaderos
Ampliacién de la Casa del Adulto Mayor
Parque de la Familia
Hogar de Paso
Ampliacién del Centro de Discapacidad
Infraestructura Educativa en el sector rural
Salén Comunal Serrezuelita

VVVVVYY

Durante el desarrollo del Contrato de Consultoria y en el proceso de
recopilacion, validacion y analisis de la informacién requerida para la
formulacion y estructuracion del proyecto inicialmente denominado “Casa
de Justicia”, se evidencio que el municipio de Mosquera, Cundinamarca,
actualmente no cuenta con la totalidad de las entidades y servicios
exigidos para la implementacion integral del programa de Casas de
Justicia, conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 1477 de
2000.

En atencion a dicha situacion, la Secretaria de Infraestructura y Obras
Pudblicas emiti6 comunicado de fecha siete (07) de enero de 2026,
mediante el cual se indico la necesidad de modificar la denominacion del
proyecto de “Casa de Justicia” a “Centro de Convivencia Ciudadana”, con
fundamento en consideraciones técnicas, normativas e institucionales que
garantizan la coherencia entre el proyecto a desarrollar y la oferta
institucional existente en el municipio.

Lo anterior, teniendo en cuenta que el Ministerio de Justicia y del Derecho
define las Casas de Justicia como espacios de articulacion
interinstitucional orientados a facilitar el acceso integral a la justicia,
mediante la presencia y coordinacion de diversas entidades del orden
nacional y territorial encargadas de prestar servicios de orientacion,
resolucion de conflictos, protecciéon de derechos y atencién a la
ciudadania.

Por su parte, los Centros de Convivencia Ciudadana (CCC) son
concebidos como espacios destinados a promover la convivencia pacifica,
la prevencioén de las violencias, la resolucion alternativa de conflictos, la
participacion ciudadana y el fortalecimiento del tejido social, mediante la
prestacion de servicios institucionales y comunitarios que contribuyan al
bienestar y la cohesion social de la poblacién.

En ese sentido, se determind la necesidad de realizar el cambio de
denominacion del proyecto con fundamento en las siguientes
consideraciones:

» Una vez revisado el programa de Casas de Justicia definido en el
articulo 5 del Decreto 1477 de 2000, se evidencié que el municipio
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de Mosquera no cuenta actualmente con la presencia institucional
de algunas de las entidades requeridas para su conformacion
integral, entre ellas la Procuraduria General de la Nacién, el
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF), el Instituto
Nacional de Medicina Legal y Ciencias Forenses y la
Superintendencia de Notariado y Registro, circunstancia que
imposibilita el cumplimiento pleno de los requisitos establecidos
para la implementacion formal de una Casa de Justicia.

» El cambio de denominacion del proyecto a “Centro de Convivencia
Ciudadana” no implica modificacion alguna de la necesidad
identificada por la Entidad durante la etapa de planeacion, ni altera
el objeto, alcance técnico, funcional o contractual inicialmente
previsto en los documentos que hacen parte integral del Contrato
de Consultoria.

» La necesidad publica que dio origen al proyecto se mantiene
inalterada, toda vez que continlia orientada a la consolidacion de
un equipamiento institucional destinado a fortalecer el acceso a
mecanismos de resolucion de conflictos, la promocion de la
convivencia ciudadana, la prevencion de las violencias, el acceso
a servicios de orientacién y acompanamiento social, asi como el
fortalecimiento de la presencia institucional en el territorio.

» Asimismo, tanto las Casas de Justicia como los Centros de
Convivencia Ciudadana constituyen estrategias complementarias
promovidas por el Ministerio de Justicia y del Derecho, dirigidas a
garantizar el acceso a la justicia, fortalecer la convivencia pacifica
y consolidar escenarios de articulacion interinstitucional que
permitan atender las necesidades de la comunidad.

» En consecuencia, la modificacion efectuada corresponde
exclusivamente a un ajuste de caracter nominativo e institucional,
orientado a armonizar el proyecto con la realidad administrativa y
la capacidad operativa actual del municipio, sin que ello
represente una variacion sustancial de los productos a desarrollar,
una ampliaciéon o reduccion del alcance contractual, ni una
alteraciéon de las condiciones técnicas, presupuestales o
funcionales definidas durante la etapa de planeacion.

Por lo anterior, el cambio de denominacion del proyecto de “Casa de
Justicia” a “Centro de Convivencia Ciudadana” se constituye en una
medida técnica, juridica y administrativa necesaria para garantizar la
adecuada correspondencia entre el proyecto formulado y las condiciones
institucionales existentes en el municipio de Mosquera, preservando en
todo momento la necesidad publica identificada y los objetivos inicialmente
establecidos por la Entidad.

3) Que, una vez iniciadas las actividades contractuales y definidos los frentes
de trabajo, se iniciaron las actividades necesarias para el desarrollo de los
estudios, disefios a detalle, permisos y licenciamiento establecidos en las
especificaciones técnicas del contrato.

A la fecha, el contrato presenta un porcentaje de ejecucion fisica
correspondiente al 60.20%, soportado mediante los entregables
desarrollados para cada uno de los proyectos, de acuerdo con la siguiente
matriz de seguimiento:

Entregables Concepto’
Interventoria
Gru Proyecto
po Esquema Esquema Ante
g Ante .
basico basico proyect
proyecto o
Jardin 1 Informe 1. Disefio
Infantil - ) - Arquitectd Viable Viable
CDI preliminar nico
1 y
Salén diagnostic 2. Disefio de
Comunal o 9 urbanism Viable Viable
Villa Jenny ) 0.
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Salén Levantami | 3. Estudio y
Comunal ento disefio Viable Viable
La Cartuja topografic estructura
Centro de 0. l.
Convivenci Estudios 4. Disefio Viable Viable
a de suelos hidrosanit
Plan y ario.
maestro geotecnia. | 5. Red
Villa Disefo contra En
Olimpica — arquitecto incendio. elaboraci
Pista de nico. 6. Red de Viable 6n por
atletismo — Disefio de gas. consultor
Edificio de urbanismo | 7. Seguridad ia.
Parqueade : humana.
ros Disefo 8. Disefio
Ampliacis estructural eléctrico e En
d?&%ﬂgg iluminacié . el’aboraci
del Adulto n. Viable on por
9. Disefio de consultor
Mayor telefonia ia.
voz y En
Parque de datos. . elgboraci
la. Eamilia 10. BISGI:’IO’ _ Viable on por
joclimati consultor
CO. ia.
11. Presupue Con
sto. respecto a
12. Integracio este
n de | proyecto a
estudios | |5 fecha se
técnicos y ha
modelado | realizado
BIM. la
elaboracié
n del
informe
preliminar
Hogar de y Sin
Paso diagnostic | ejecutar
oy
levantamie
nto
topografic
o los
cuales
fueron
revisado y
avalado
por la
interventor
ia.
Ampliacién En
del Centro elaboraci
de Viable 6n por
Discapacid consultor
ad ia.
Con
respecto a
este
Infraestruct
ura proyecto a .
. la fecha se Sin
Educativa h .
en el 1a ejecutar
realizado
sector rural la
elaboracié
n del
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informe
preliminar
y
diagndstic
o el cual
fue
revisado y
avalado
por la
interventor
ia.
Con
respecto a
este
proyecto a
la fecha se
ha
realizado
la

Salén elaboracié
n del

Comunal Sin

. informe .
Serrezuelit - ejecutar
a preliminar

y
diagnéstic
o el cual
fue
revisado y
avalado
por la
interventor
ia.

4) Que los proyectos Jardin Infantil-CDI, Salén Comunal Villa Jenny, Sal6n
Comunal La Cartuja y Centro de Convivencia Ciudadana cuentan con
esquema basico y anteproyecto con concepto de viabilidad por parte de la
interventoria, mientras que otros proyectos del Grupo 3 presentan avances
diferenciados, encontrandose varios anteproyectos en elaboracion y
algunos componentes aun sin ejecutar por las particularidades técnicas y
prediales identificadas durante la etapa diagnostica.

5) Que, los proyectos correspondientes al Jardin Infantii — CDI, Saldn
Comunal Villa Jenny, Saléon Comunal La Cartuja y Centro de Convivencia
Ciudadana fueron debidamente radicados ante las Curadurias Urbanas
competentes, con el propoésito de surtir el proceso de revision y obtener
las respectivas licencias de construccion.

Particularmente, para el proyecto Jardin Infantil — CDI, los componentes
técnicos correspondientes al levantamiento topografico, estudios de
suelos y geotecnia, disefio arquitectonico y disefio estructural fueron
aprobados por la Curaduria Urbana No. 01, otorgando concepto favorable
para la expedicion de la licencia de construccion.

Actualmente, la Entidad adelanta los tramites administrativos internos
necesarios para efectuar el pago correspondiente a la expedicion de la
licencia, una vez cumplido dicho requisito, la Curaduria procedera a emitir
la respectiva resolucion de otorgamiento.

Por otra parte, los proyectos Salén Comunal Villa Jenny y Salon Comunal
La Cartuja se atendio la totalidad de las observaciones formuladas por la
Curaduria Urbana No. 02, efectuando las respectivas subsanaciones y su
posterior radicacion dentro de los términos establecidos. En consecuencia,
los expedientes se encuentran actualmente en etapa de revision final y
dentro de los tiempos previstos por la autoridad urbanistica para la
expedicion de las correspondientes licencias de construccion.
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33 Coordinar con la entidad competente del Municipio las acciones de mitigacién al impacto de la movilidad producto de (2|
mediante la constitucion de acta. :

Finalmente, el Centro de Convivencia Ciudadana se encuentran en etapa
de subsanacién de las observaciones formuladas por la Curaduria Urbana
No. 01, las cuales seran atendidas y nuevamente radicadas para continuar
con el tramite de revisidbn y posterior expedicién de las respectivas
licencias de construccion.

Como resultado de la revision adelantada por la Curaduria Urbana dentro
del proceso de licenciamiento urbanistico, se emitieron observaciones
relacionadas con la necesidad de complementar la documentacion técnica
requerida para la expedicion de las licencias de construccion,
particularmente para el proyecto denominado “Centro de Desarrollo Infantil
(Jardin Infantil)”.

En dichas observaciones, la Curaduria Urbana manifesto la necesidad de
presentar un Plan de Movilidad y Manejo de Trafico (PMMT), debidamente
aprobado por la Secretaria de Movilidad, de conformidad con lo
establecido en el articulo 59 del Decreto 182 de 2014, con el propésito de
coordinar e implementar las medidas necesarias para mitigar los impactos
que la ejecucion y posterior operacién del proyecto pueden generar sobre
la movilidad del sector.

Las observaciones anteriormente mencionadas se encuentran
consignadas en las observaciones No. 33 y No. 46 del acta de
observaciones emitida por la Curaduria Urbana, las cuales se presentan a
continuacion.

46 Presentar Plan de Movilidad y Manejo de Trafico aprobado por la Secretaria de Movilidad, de acuerdo 3
59 del decreto 182 de 2014 y segln circular 002 de febrero 1 de 2021.

llustraciéon No. 1. Observaciones emitidas por parte de la curaduria urbana

Una vez analizado el contenido de dichas observaciones, mediante
comunicado del 24 de febrero de 2026, el consultor solicitd a la
interventoria elevar la respectiva consulta a la entidad, con el fin de definir
el responsable de la elaboraciéon de los estudios de transito requeridos
para estructurar el Plan de Movilidad y Manejo de Trafico exigido por la
Curaduria Urbana como requisito previo para la aprobacion y expedicion
de las licencias de construccion de los proyectos que hacen parte del
alcance del contrato de consultoria.

La necesidad de realizar esta aclaracion se fundamenta en que, dentro del
alcance inicialmente pactado en el contrato de consultoria, no se
encontraba expresamente contemplada la elaboracion de este entregable
técnico especializado. Por tal motivo, resultaba indispensable definir la
forma en que este producto debia ser incorporado contractualmente,
garantizando su adecuada estructuracion y articulacion con los demas
estudios y disefios requeridos para el licenciamiento de los proyectos.

Posteriormente, mediante comunicado del 25 de febrero de 2026, la
interventoria trasladé la solicitud formulada por el consultor a la Secretaria
de Infraestructura y Obras Publicas, con el propésito de obtener claridad
respecto al alcance, contenido minimo y requerimientos técnicos que
deben integrar los estudios de transito a presentar ante la Secretaria de
Movilidad para su respectiva revision y aprobacion, y posteriormente ser
allegados ante la Curaduria Urbana como soporte para la expediciéon de
las licencias de construccion.

En respuesta a dicha solicitud, la Secretaria de Infraestructura y Obras
Publicas, mediante comunicado de fecha 02 de marzo de 2026,
presentado durante el comité de seguimiento de los proyectos, manifesto
que, una vez revisadas las observaciones emitidas por la Curaduria
Urbana y la consulta elevada por el consultor, se evidencio la necesidad
de elaborar estudios de transito para cada uno de los proyectos
contemplados dentro del alcance contractual, en la medida en que estos

Cra. 2 No. 2 - 68 “Parque Principal” / Mosquera - Cundinamarca PBX: 82 76 022/366/478 Ext. 119 / Directo 89 31 114
Cédigo Postal: Zona Urbana: 250047- Zona Rural: 250040




': 'gv;:

e/

ALCALDIA DE

MOSQUERA

Cadigo: | F-GJC-59

GESTION JURIDICA'Y CONTRATACION
Fecha: 07/01/2020

Pagina | 8de 44

SOLICITUD DE PRORROGA EN CONTRATACION —
Version: | 2

constituyen un requisito técnico indispensable para la obtencion de las
respectivas licencias de construccion.

En este sentido, se concluye que la incorporacién de este entregable
técnico dentro del alcance contractual no obedece a una actividad
complementaria o accesoria, sino a una necesidad estrictamente
necesaria para garantizar la viabilidad administrativa y normativa de los
proyectos, toda vez que la ausencia de estos estudios impediria obtener
los conceptos favorables de movilidad y, en consecuencia, comprometeria
la expedicidn de las licencias de construccion y la materializacion de los
proyectos objeto de la consultoria.

Por lo anterior, la Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas solicito al
consultor adelantar un estudio de mercado que permitiera determinar el
valor asociado a la elaboracion de los estudios de transito requeridos, con
el fin de que dicha informacion fuera revisada y avalada por la interventoria
para su posterior incorporacion dentro del alcance contractual.

En cumplimiento de esta solicitud, el consultor desarrollé6 un analisis de
mercado especializado, mediante el cual se identificaron, caracterizaron y
cuantificaron las actividades necesarias para la elaboraciéon de los
estudios de transito, considerando las particularidades técnicas y el nivel
de complejidad de cada proyecto.

Como resultado de dicho ejercicio, se evidencié que el costo y alcance de
cada estudio no obedecen a un valor Unico o estandarizado, sino que
dependen directamente de diversos factores asociados a las
caracteristicas particulares de cada equipamiento y a las condiciones
propias de su entorno urbano y territorial.

Entre los principales factores que determinan el nivel de complejidad y, por
ende, el costo de los estudios de transito, se encuentran:

La ubicacion geografica del proyecto.

La jerarquia y caracteristicas de las vias aledafas.

La cercania a corredores viales principales y secundarios.

Los volumenes de transito existentes.

La cantidad de vehiculos particulares que circulan en el sector.
La presencia y frecuencia de rutas de transporte publico.

La existencia de paraderos, intersecciones y puntos de conflicto
vial.

Los flujos peatonales y de ciclistas.

La generacién y atraccién de viajes que producira cada
equipamiento.

Los horarios de mayor demanda y operacion.

Las condiciones de accesibilidad y conectividad del proyecto con
la red vial existente.

VV VV VVVVVVYVY

De igual manera, el analisis de mercado permiti6 establecer que la
complejidad del estudio varia significativamente segun la naturaleza y
funcionalidad de cada infraestructura, toda vez que un equipamiento
educativo, cultural, deportivo o institucional genera comportamientos
diferenciados sobre la movilidad del territorio y, por consiguiente, requiere
metodologias especificas de analisis, levantamiento de informacion y
formulacion de medidas de mitigacion.

Los resultados de este analisis fueron remitidos a la interventoria mediante
comunicado 13 de marzo de 2026, para su correspondiente revision y
validacion técnica.

Posteriormente, la interventoria, a través del comunicado del 17 de marzo
de 2026, emiti6 concepto favorable respecto de los documentos
presentados por el consultor, al evidenciar que estos sustentan de manera
clara, objetiva y técnicamente soportada el alcance, contenido minimo y
nivel de complejidad requerido para la elaboracion de cada uno de los
estudios de transito.
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En consecuencia, durante el desarrollo de la consultoria se identifico la
necesidad de incorporar el Plan de Movilidad y Manejo de Trafico (PMMT),
al evidenciarse que dicho instrumento constituia un requisito técnico
indispensable para la obtenciéon de las licencias de construccion y, por
ende, para la viabilidad y materializacion de los proyectos objeto del
contrato.

Ante esta circunstancia sobreviniente, no prevista al momento de la
estructuracion contractual, fue necesario adelantar el correspondiente
Balance de Mayores y Menores Areas a Disefiar, con el proposito de
ajustar técnicamente la distribucion de los productos contratados y
optimizar la utilizacién de los recursos disponibles. Asi mismo, la
necesidad identificada fue objeto de andlisis y validacién técnica por parte
de la interventoria y la supervision, acordandose la incorporacién del Plan
de Movilidad y Manejo de Trafico (PMMT) como item no previsto mediante
la suscripcion de la respectiva Acta de Pactacion de items No Previstos,
por tratarse de una actividad directamente relacionada con el objeto
contractual y necesaria para garantizar la obtencién de los permisos y
autorizaciones requeridos para la ejecucion de los proyectos.

Lo anterior se realizé sin generar una adicion al valor del contrato, toda
vez que los ajustes efectuados permitieron atender dicha necesidad con
cargo a los recursos existentes, garantizando la integralidad de los
productos contratados y la observancia de los principios de economia,
eficiencia, responsabilidad y adecuada gestién de los recursos publicos.

7) Que, en materia financiera, se presento y tramitd el Acta de Cobro Parcial
No. 1 por valor de $624.028.511, equivalente al 16,98 % del valor total del
contrato, cobro que fue revisado y avalado por la interventoria con soporte
en los productos efectivamente ejecutados.

C. JUSTIFICACI(:)N TECNICA Y JURIDICA POR PARTE DE LA
CONSULTORIA A LA SOLICITUD DE PRORROGA No. 2 Y
MODIFICATORIO No. 1

Por medio del comunicado No. RZM.OCC-075-2025 de fecha del 04 de junio del
2026 el consultor UNION TEMPORAL RZM OCCIDENTE solicita al interventor
CONSORCIO GESTION INTEGRAL el estudio, aval y tramite favorable de la
prérroga No. 2 y del modificatorio No. 1 al contrato de consultoria No. C.CONSUL-
004-2025, bajo las siguientes consideraciones:

“(...) SOLICITUD DE MODIFICACIONES

1. Modificacién No. 1 — Imposibilidad técnica y urbanistica para la
ejecucion del proyecto Salén Comunal Serrezuelita

En desarrollo de las actividades establecidas dentro del alcance del Contrato de
Consultoria, y particularmente aquellas relacionadas con la elaboracion del
informe preliminar y diagnéstico, se encontraba prevista la realizacion del estudio
técnico, normativo y urbanistico del predio destinado para la ejecucion del proyecto
denominado Salén Comunal Serrezuelita.

Es importante sefialar que esta etapa de diagnostico constituye el momento
técnico oportuno para identificar, verificar y analizar las condiciones reales del
inmueble objeto de intervencion, razén por la cual fue precisamente durante la
elaboracion del informe preliminar donde se pudo evidenciar con certeza, claridad
y sustento técnico que el predio seleccionado no retine las condiciones minimas
necesarias para desarrollar un proyecto arquitectéonico que cumpla con los
requerimientos normativos, funcionales, operativos y de servicio propios de un
equipamiento comunitario de esta naturaleza.

Del anélisis efectuado sobre las caracteristicas fisicas del lote y de la normatividad
urbanistica aplicable, se determiné que el predio presenta una restriccion asociada
a la obligacion de conservar un aislamiento posterior de diez metros (10,00 m),
medido desde el costado opuesto al frente que tiene acceso directo a la via publica.
La aplicacion de este retiro obligatorio reduce de manera significativa el area
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susceptible de ocupacion y limita considerablemente el poligono disponible para la
implantacién de una edificacion.

Una vez aplicada esta restriccion y consideradas las dimensiones y la geometria
del lote, el area util disponible para la implantacién del proyecto se reduce
aproximadamente a un espacio de seis coma cuarenta metros por seis metros
(6,40 m x 6,00 m), equivalente a treinta y ocho coma cuarenta metros cuadrados
(38,40 m?).

A continuacion, se presenta el esquema de implantacién correspondiente al area
disponible para el desarrollo del proyecto, de conformidad con la norma urbanistica
expedida por la Secretaria de Planeacion.

o
\
\ \

\

o\
@
-~
o

\

llustracién No. 1. Implantacion segun norma urbanistica.

Debe precisarse que este espacio corresponde uUnicamente al area maxima
aproximada sobre la cual podria desarrollarse una edificacion, sin que ello implique
que la totalidad de los 38,40 m? pueda destinarse al salon comunal, toda vez que
es necesario incorporar areas indispensables para el adecuado funcionamiento del
equipamiento, entre las cuales se encuentran:

Accesos y circulaciones interiores.

Servicios sanitarios.

Unidades sanitarias accesibles.

Cuartos técnicos, de aseo y almacenamiento.

Elementos estructurales como muros y columnas.

Redes e instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y de ventilacion.

Rutas de evacuacion y salidas de emergencia.

Espacios de circulacién para personas con movilidad reducida.

Areas necesarias para garantizar condiciones adecuadas de iluminacién y
ventilacion.

Espacios complementarios de apoyo administrativo, logistico o de
preparacion de alimentos.

YV VVVVVVVVYY

En consecuencia, el area neta destinada a la permanencia y reunion de la
comunidad seria considerablemente inferior a la superficie inicialmente disponible,
circunstancia que impide alcanzar una capacidad de ocupacion razonable y
proporcional a la inversion publica requerida, asi como desarrollar un programa
arquitecténico minimo que garantice el adecuado funcionamiento del
equipamiento.

La capacidad de ocupacion de un salébn comunal no puede establecerse
Unicamente a partir del area bruta construida, debido a que deben considerarse
factores asociados al uso de los espacios, la disposicion del mobiliario, las
condiciones de circulacion, los criterios de evacuacion y las cargas maximas de
ocupacion permitidas. Bajo las condiciones actuales del predio, la incorporacion
de mesas, sillas y demas elementos de apoyo reduciria aun mas la capacidad util
del espacio y comprometeria las condiciones de seguridad y comodidad de los
usuarios.

Adicionalmente, la limitada area disponible dificulta el cumplimiento integral de los
requisitos técnicos relacionados con accesibilidad universal, seguridad humana,
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evacuacion, proteccion contra incendios, ventilacién, iluminacion, salubridad y
operacion de las redes internas. Particularmente, la implementacién de una unidad
sanitaria accesible, las dimensiones minimas de puertas y circulaciones, asi como
los radios de giro requeridos para personas con movilidad reducida, consumirian
una proporcion significativa del area disponible.

Desde el punto de vista arquitectonico, la relacion entre el area construible y los
espacios de apoyo obligatorios daria lugar a una edificaciéon fragmentada, con
circulaciones insuficientes y un salén principal que no permitiria desarrollar
adecuadamente reuniones comunitarias, jornadas de capacitacion, actividades
sociales, culturales, recreativas e institucionales, que constituyen la finalidad
esencial de este tipo de equipamientos.

La situacion descrita no puede resolverse mediante la disminucién arbitraria de
aislamientos, la ocupacién de areas no edificables o la eliminacion de espacios
técnicos indispensables, toda vez que ello afectaria la conformidad urbanistica del
proyecto, comprometeria su eventual proceso de licenciamiento y pondria en
riesgo las condiciones de seguridad y habitabilidad de la edificacion.

Asimismo, la construccién en altura no constituye una solucién técnica viable, ya
que el desarrollo de un segundo nivel requeriria destinar parte importante del area
disponible a escaleras, elementos estructurales y soluciones de accesibilidad para
personas con movilidad reducida, disminuyendo atin mas el area util y generando
un incremento desproporcionado en los costos de construccién, operacion y
mantenimiento, sin garantizar una capacidad funcional acorde con las necesidades
de la comunidad.

En este sentido, continuar con la elaboracién de los disefios implicaria desarrollar
un producto arquitecténico que, aun cuando pudiera representarse técnicamente,
no resultaria funcional, eficiente ni proporcional frente a la inversién publica
requerida, generando ademas el riesgo de reprocesos, observaciones en etapas
posteriores de revisién urbanistica, licenciamiento, validacion técnica y
estructuracion financiera.

Adicionalmente, se analizé la posibilidad de reubicar el proyecto en otro predio del
sector de Serrezuelita; sin embargo, actualmente el Municipio de Mosquera no
cuenta en este sector con un inmueble de mayor extensién o con caracteristicas
fisicas y urbanisticas que permitan desarrollar un salébn comunal que satisfaga las
condiciones minimas de disefio exigidas para este tipo de equipamientos
colectivos. En consecuencia, no resulta técnica ni administrativamente viable
trasladar el proyecto a otro predio dentro del mismo sector.

No obstante, la exclusion del proyecto denominado Salén Comunal Serrezuelita
del alcance especifico de los estudios y disefios no afecta el cumplimiento de las
metas establecidas en el Plan de Desarrollo Municipal. Lo anterior, teniendo en
cuenta que la Meta 255 contempla la realizacién de acciones orientadas a la
construccién, mejoramiento o adecuacion de dos (2) salones comunales, objetivo
que continua garantizandose a través del desarrollo de los estudios y diserios a
detalle de los salones comunales ubicados en los sectores de Villa Jenny y La
Cartuja, los cuales hacen parte integral del alcance contractual de la presente
consultoria.

Por consiguiente, la imposibilidad de continuar con el disefio del Salén Comunal
Serrezuelita se fundamenta en las siguientes condiciones:

1. La existencia de un aislamiento posterior obligatorio de diez metros (10,00
m), cuya aplicacién reduce sustancialmente el area edificable.

2. La disponibilidad de un poligono util aproximado de apenas 6,40 m x 6,00
m, correspondiente a un area bruta de 38,40 m?

3. La necesidad de destinar parte del area disponible a circulaciones,
servicios sanitarios, accesibilidad, estructura, instalaciones y espacios de
apoyo operativo.

4. Laimposibilidad de desarrollar un programa arquitecténico minimo acorde
con la naturaleza y finalidad de un salon comunal.

5. La baja capacidad de ocupacion del equipamiento una vez incorporados
los requisitos de sequridad, evacuacion y accesibilidad.
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6. La dificultad para garantizar condiciones adecuadas de habitabilidad,
ventilacion, iluminacién, salubridad y funcionamiento.

7. Lainviabilidad técnica y econémica de desarrollar una solucioén en altura.

8. La inexistencia de otro predio de propiedad del Municipio de Mosquera,
dentro del sector de Serrezuelita, que cuente con las condiciones minimas
de area y disefio requeridas para la implantacién del proyecto.

9. El riesgo de obtener disefios que no resulten funcionales, licenciables,
efecutables ni proporcionales a la inversion publica requerida.

En virtud de lo expuesto, se concluye que el predio objeto de analisis no retine las
condiciones urbanisticas, fisicas y dimensionales necesarias para desarrollar un
salén comunal con la capacidad y funcionalidad requeridas para atender
adecuadamente las necesidades de la comunidad. En consecuencia, desde el
punto de vista técnico, urbanistico, administrativo y contractual, resulta procedente
excluir este equipamiento del alcance especifico de disefio, sin que ello
comprometa el cumplimiento de las metas establecidas en el Plan de Desarrollo
Municipal ni los objetivos generales del contrato de consultoria.

2. Modificacién No. 2 — Imposibilidad técnica, predial y urbanistica para
la ejecuciéon del proyecto de Infraestructura Educativa en el Sector
Rural

En desarrollo de las actividades previstas dentro del alcance del Contrato de
Consultoria, y particularmente aquellas correspondientes a la etapa de Informe
Preliminar y Diagndstico, se adelantd el analisis técnico, juridico, predial y
urbanistico de la informacion disponible del predio seleccionado para el desarrollo
del proyecto de Infraestructura Educativa Rural.

Es importante precisar que, desde la estructuraciéon del contrato, la entidad
contemplé expresamente esta etapa como una actividad previa y fundamental, con
el propdsito de que el consultor, en su calidad de experto en la materia, realizara
la recopilacién, validacién y analisis integral de la informacién existente y, con
fundamento en ello, determinara la viabilidad técnica, juridica, urbanistica y
funcional del proyecto antes de avanzar hacia la elaboracién de los estudios y
disefios definitivos.

En este sentido, la identificacion de las condiciones que actualmente limitan el
desarrollo del proyecto no obedece a circunstancias atribuibles a una deficiencia
en la planeacion institucional, sino precisamente al cumplimiento del alcance
contractual inicialmente previsto, el cual buscaba que, mediante un analisis
especializado, se verificara la idoneidad del predio y se identificaran
oportunamente las variables que pudieran afectar la correcta implantaciéon del
equipamiento.

Como resultado de dicho ejercicio técnico, se evidenciaron situaciones
relacionadas con la identificacién juridica y fisica del inmueble que, a la fecha,
impiden avanzar de manera responsable y técnicamente sustentada con el
desarrollo integral de los disefios arquitectonicos y de las demas especialidades
requeridas para el proyecto.

La principal situacion identificada corresponde a la falta de concordancia entre la
informacion contenida en los antecedentes documentales del inmueble y la
informacién técnica obtenida durante la etapa de diagnostico, circunstancia que no
permite establecer con certeza la cabida real del predio, sus linderos, dimensiones,
configuracion geomeétrica y el area efectivamente disponible para la implantacion
del equipamiento educativo.

De acuerdo con la escritura publica, el inmueble registra una extension aproximada
de cuatro (4) fanegadas, equivalentes a veinticinco mil seiscientos metros
cuadrados (25.600 m?).
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llustracién No. 2. Escritura del predio destinado para el proyecto de
Infraestructura Educativa Rural

Por su parte, el Certificado de Tradicién y Libertad registra un area equivalente a
una cuarta parte (1/4) de fanegada, correspondiente aproximadamente a mil

seiscientos metros cuadrados (1.600 m?).

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511103958124266468 Nro Matricula: 50C-1345749
Pagina 1 TURNO: 2025-817936

-
SNR:=:

Impreso el 10 de Noviembre de 2025 a las 12:00:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: MOSQUERA VEREDA' MOSQUERA
FECHA APERTURA: 10-11-1993 RADICACION: 1993-304136 CON: CERTIFICADO DE: 26-10-1993
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE
ACTIVO

ESTAD

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO G
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE MOSQUERA, INMUEBLE QUE SE DENOMINA LA ESCUELA'Y ESTACOMPRENDIDO.DENTRO DE LOS SIGUIENTES

LINDEROS ORIENTE, NORTE CON PROPIEDADES DEL MISMO VENDEDOR.POR ELL OCGIDENTE GON.GAMELLON DE ENTRADA A LA FINCA EN
GENERAL Y POR EL SUR CON VALLADO QUE SIRVE DE LIMITE CON LAFINCA DEL SE\0R GERMAN RIBON.

/E FORMA PARTE DE LA FINZADENOMINADA SANTA1SABEL. UBICADO EN

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS™ METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS;
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS. CENTIMETROS CUADRADOS! /AREA
CUADRADOS

COEFICIENTE %

“METROS.

llustracién No. 3. Certificado de Tradicion y Libertad del predio destinado para el
proyecto de Infraestructura Educativa Rural

Adicionalmente, el levantamiento topografico considerado dentro del informe
preliminar establece una cabida aproximada de dos mil nueve coma cuarenta y
dos metros cuadrados (2.009,42 m?, area que tampoco coincide con la
informacioén contenida en los documentos juridicos del inmueble.

En consecuencia, actualmente se presentan tres areas diferentes asociadas al
mismo predio:

» Escritura publica: aproximadamente 25.600 m?
» Certificado de Tradicion y Libertad: aproximadamente 1.600 m2

» Levantamiento topografico: 2.009,42 m2

Esta diferencia resulta sustancial y no permite determinar con certeza cual es el
area juridica y materialmente disponible para la implantacion del proyecto.
Asimismo, debe precisarse que el levantamiento topografico, por si solo, no tiene
la capacidad de modificar, aclarar o sustituir la informacion contenida en los titulos
de propiedad, ni permite establecer con certeza los limites juridicos del inmueble
cuando estos no se encuentran plenamente determinados.

De igual manera, si bien la escritura publica contiene una descripcion general de
los linderos, esta no incorpora dimensiones, coordenadas, distancias, rumbos ni
demas elementos técnicos que permitan efectuar su reconstruccion y localizacion

precisa en terreno.
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llustracién No. 4. Escritura del predio destinado para el proyecto de
Infraestructura Educativa Rural.

Adicionalmente, no se dispone de un plano predial protocolizado, un plano
urbanistico, un levantamiento georreferenciado aprobado o algun documento
técnico con validez juridica que permita establecer de manera inequivoca la
delimitacion del predio.

Bajo estas condiciones, no es posible identificar con certeza el poligono predial
sobre el cual deben desarrollarse los disefios, ni verificar si el area levantada
topograficamente corresponde en su totalidad al inmueble de propiedad de la
entidad.

La certeza sobre la cabida y los linderos constituye un insumo indispensable para
definir la implantacion arquitecténica y desarrollar los estudios y disefios
complementarios. Sin esta informacién, no es técnicamente viable establecer
aspectos fundamentales como:

El area neta disponible para la construccion.

Los indices de ocupacion y construccion aplicables.

Los aislamientos y retiros exigibles.

La localizacién de accesos vehiculares y peatonales.

Las areas de proteccion o restriccion.

La distribucién del programa arquitectoénico.

La ubicacion de redes, zonas recreativas y espacios complementarios.
La relacion del proyecto con los predios colindantes.

Las posibles afectaciones viales, ambientales, hidraulicas o de servicios
publicos.

» El cumplimiento de las condiciones urbanisticas y rurales aplicables.

VVVVVVYVYYVYY

Dentro del informe preliminar se presenté una alternativa inicial de implantacion
arquitectoénica elaborada con base en el levantamiento topografico disponible y en
el programa arquitectonico planteado para el equipamiento.

llustracién 9. Esquemna de zonificacién primer piso. Fuente: Elaboracién propia.

llustracién No. 5. Topografia - Esquema basico - Informe preliminar del proyecto
de Infraestructura Educativa Rural.
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No obstante, dicha propuesta tiene un caracter estrictamente preliminar y
referencial, toda vez que fue desarrollada sin contar con certeza juridica respecto
de los limites definitivos del predio. En consecuencia, no puede consolidarse como
una implantacién definitiva ni servir de base para el desarrollo de los disefios
arquitecténicos, estructurales, hidraulicos, eléctricos, geotécnicos y demas
especialidades.

Paralelamente, durante las actividades de reconocimiento, recopilacién y analisis
de la informacién desarrolladas en la etapa de Informe Preliminar y Diagnéstico,
se identificaron indicios que evidencian una posible condicion de inundabilidad del
predio, asociados principalmente a su localizacion y a la informacién suministrada
por personas conocedoras de las condiciones histéricas y del comportamiento del
terreno.

En virtud de lo anterior, se determiné la necesidad de contar con un estudio
hidrolégico e hidraulico que permita establecer, entre otros aspectos, los niveles
de inundacioén, la cota maxima esperada, los periodos de retorno, las condiciones
de drenaje supetrficial, la cercania a cuerpos de agua, las posibles rondas hidricas
y las eventuales zonas de amenaza o riesgo.

Los resultados de dicho estudio podrian incidir directamente en aspectos
determinantes del proyecto, tales como:

La cota de implantacién de las edificaciones.

La necesidad de realizar rellenos o mejoramientos del terreno.

El disefio de los sistemas de drenaje y manejo de aguas lluvias.

La configuracion de las cimentaciones.

La localizacién de accesos y circulaciones.

La incorporacién de obras de proteccion hidraulica.

La adopcién de soluciones constructivas especiales.

La reduccion del area efectiva disponible para el desarrollo del proyecto.
La viabilidad misma de ejecutar el equipamiento educativo en el predio
seleccionado.

VVVVVVYVYVYY

No obstante, si bien es cierto que dentro del alcance contractual de la consultoria
seria posible adelantar la elaboracion de dicho estudio, en las condiciones actuales
no resulta técnica ni financieramente pertinente destinar recursos a este
entregable, toda vez que aun no se cuenta con la claridad juridica y predial
necesaria para determinar el area real y definitiva sobre la cual eventualmente se
desarrollaria el proyecto.

En consecuencia, adelantar este estudio en la etapa actual podria constituir una
inversién innecesaria, dado que sus resultados podrian perder validez o requerir
ajustes posteriores en caso de que la delimitacion definitiva del predio sea
modificada o, incluso, si una vez aclarada la situacién predial se concluye que el
inmueble no retne las condiciones técnicas suficientes para desarrollar un
programa arquitecténico que satisfaga las necesidades funcionales de la entidad
y la normatividad vigente en construccion de infraestructura educativa.

Adicionalmente, para superar la situacion identificada, se requiere adelantar
previamente el procedimiento de aclaracion, actualizacion o rectificacién de cabida
y linderos ante la autoridad competente, con fundamento en los antecedentes
registrales, notariales y en los levantamientos técnicos que correspondan.

De acuerdo con la experiencia técnica de esta consultoria, estos procedimientos
suelen demandar tiempos relativamente prolongados, los cuales pueden oscilar
entre seis (6) meses y un (1) afio, dependiendo de la complejidad del caso, de la
documentacion disponible y de los tiempos propios de revision de las autoridades
competentes.

Asimismo, aun cuando dichos procedimientos lleguen a culminarse
favorablemente, no existe garantia de que la aclaracion predial permita obtener un
inmueble que retina las condiciones técnicas, dimensionales, urbanisticas y
funcionales necesarias para desarrollar un programa arquitecténico acorde con las
necesidades institucionales y con los requerimientos propios de un equipamiento
educativo rural.

Cra. 2 No. 2 - 68 “Parque Principal” / Mosquera - Cundinamarca PBX: 82 76 022/366/478 Ext. 119 / Directo 89 31 114
Cédigo Postal: Zona Urbana: 250047- Zona Rural: 250040




ALCALDIA DE

| MOSQUERA

Cadigo: | F-GJC-59

GESTION JURIDICA'Y CONTRATACION
Fecha: 07/01/2020

SOLICITUD DE PRORROGA EN CONTRATACION Pagina | 16 de 44

Version: | 2

Por lo anterior, destinar recursos y actividades contractuales al desarrollo de
estudios especializados y disefios definitivos en las condiciones actuales implicaria
asumir riesgos técnicos, juridicos, prediales, financieros y administrativos que
resultarian contrarios a los principios de planeacion, responsabilidad, economia,
eficiencia y adecuada inversion de los recursos publicos.

En consecuencia, la imposibilidad de continuar con el desarrollo del disefio de la
infraestructura educativa rural se sustenta en las siguientes circunstancias
objetivas identificadas durante la ejecucion contractual:

1. La inconsistencia existente entre las areas registradas en la escritura
publica, el Certificado de Tradicion y Libertad y el levantamiento
topogréfico disponible.

2. La ausencia de linderos técnicamente determinados y juridicamente
verificables.

3. Lainexistencia de un documento georreferenciado con validez juridica que
permita establecer el poligono definitivo del inmueble.

4. La necesidad de adelantar un procedimiento de aclaracién o rectificaciéon
de cabida y linderos ante las autoridades competentes.

5. La identificacién de indicios de inundacion asociados a la localizacion del
predio y a la informacién recopilada durante la etapa de diagnéstico.

6. Lanecesidad de desarrollar un estudio hidrolégico e hidraulico que permita
establecer las condiciones reales de amenaza y la cota segura de
implantacion.

7. La inconveniencia técnica y financiera de ejecutar dicho estudio mientras
no exista certeza sobre la delimitacion juridica y material del inmueble.

8. Los tiempos prolongados que demanda la aclaraciéon predial, sin que
exista garantia de obtener un predio que retina las condiciones necesarias
para el desarrollo del proyecto.

9. El riesgo de elaborar productos que posteriormente no puedan ser
licenciados, ejecutados o utilizados por la entidad.

Bajo estas condiciones, resulta técnica, administrativa y contractualmente
procedente excluir este equipamiento del alcance especifico de disefio, sin que
ello comprometa el cumplimiento de las metas establecidas en el Plan de
Desarrollo Municipal ni los objetivos generales del contrato de consultoria.

sustituir este equipamiento por otro proyecto que cuente con condiciones
prediales, juridicas y técnicas suficientemente definidas, garantizando que los
productos derivados de la consultoria sean utiles, ejecutables y respondan de
manera efectiva a la finalidad publica perseguida por la entidad.

3. Modificacion No. 3 — Sustituciéon del proyecto denominado “Hogar de
Paso” por el proyecto “Centro de Idiomas y Tecnologia”.

En desarrollo de las actividades previstas para la elaboracién del Informe
Preliminar y Diagnostico del proyecto denominado “Hogar de Paso”, ademas de
adelantarse el andlisis técnico, urbanistico y juridico de la informacién disponible
del predio seleccionado para su implantacion, se llevaron a cabo diversas mesas
técnicas e institucionales con la participacion de la supervision del contrato, la
interventoria, la consultoria y las diferentes secretarias y dependencias de la
Administracién Municipal que tendrian participacion en la futura operacion,
administracion y aprovechamiento de las infraestructuras proyectadas.

Estos espacios de articulacion institucional tuvieron como proposito validar que
cada uno de los equipamientos previstos respondiera a una necesidad publica
vigente, contara con una definicién funcional suficiente, resultara compatible con
las condiciones territoriales y urbanisticas aplicables y pudiera desarrollarse dentro
de los productos, recursos, areas y plazos establecidos en el contrato de
consultoria.

De igual manera, las mesas de trabajo permitieron analizar la articulacion de cada
proyecto con las metas establecidas en el Plan de Desarrollo Municipal “Mosquera
Conecta 2024 — 2027”, buscando garantizar que las inversiones proyectadas
generaran el mayor impacto social posible y contribuyeran de manera efectiva al
cumplimiento de los objetivos estratégicos de la Administracién Municipal.
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En este contexto, la Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas manifesto que,
si bien el proyecto denominado “Hogar de Paso” se encontraba orientado a la
construccién de un espacio destinado a la atencion transitoria de poblaciones
vulnerables, tales como habitantes de calle, poblacion migrante, victimas de
violencia intrafamiliar o violencia basada en género, asi como nifios, nifias y
adolescentes en condicion de vulnerabilidad, el analisis institucional evidencié que
las necesidades asociadas a la atencion integral de estas poblaciones ya se
encuentran contempladas dentro de diferentes metas y programas liderados por
otras dependencias responsables de la ejecucion del Plan de Desarrollo Municipal.

En consecuencia, se identificd que la atencion de estas poblaciones cuenta con
instrumentos de intervencion especificos que permiten desarrollar acciones
orientadas al mejoramiento de sus condiciones y calidad de vida, evitando la
duplicidad de esfuerzos institucionales y promoviendo una adecuada articulacion
intersectorial.

En las mesas técnicas se identificaron, entre otras, las siguientes metas producto
relacionadas con la atencion de estas poblaciones:

Poblacion Meta Producto
Habitante de calle 37
Poblacién Migrante 110
Violencia de genero 15
Victimas de Violencia 50

De acuerdo con lo anterior, se evidencié que las necesidades asociadas a la
atencién de habitantes de calle, poblacién migrante, victimas de violencia
intrafamiliar o violencia basada en género, asi como nifios, nifias y adolescentes
en condicién de vulnerabilidad, cuentan con mecanismos institucionales de
atenciéon y acompafamiento previstos dentro de las competencias y metas
asignadas a otras dependencias de la Administracion Municipal.

Bajo este escenario, y con el propdsito de garantizar el cumplimiento de metas
producto especificas que requieren la materializacion de una infraestructura
especializada, la Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas manifesto la
necesidad institucional de sustituir el proyecto denominado “Hogar de Paso” por el
proyecto denominado “Centro de Idiomas y Tecnologia”.

Esta decision se encuentra directamente orientada a dar cumplimiento a las
siguientes metas establecidas en el Plan de Desarrollo “Mosquera Conecta 2024
- 2027

» Meta Producto No. 269: Construccion de un Centro de Idiomas.

» Meta Producto No. 264: Adecuacion de un Centro de Ciencia, Tecnologia
e Innovacioén, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto 391 de
2022.

La sustitucion propuesta no solamente permite materializar el cumplimiento de las
metas anteriormente sefialadas, sino que constituye una estrategia de inversion
publica con un alto componente de transversalidad e impacto social, orientada a
fortalecer las capacidades educativas, tecnologicas y laborales de la poblacion del
municipio de Mosquera.

El proyecto “Centro de Idiomas y Tecnologia” tiene como finalidad brindar espacios
de formacion integral a la ciudadania, promoviendo el aprendizaje de una segunda
lengua y el fortalecimiento de competencias tecnologicas y digitales que
actualmente representan herramientas fundamentales para la insercion y
permanencia en el mercado laboral.

De igual manera, este equipamiento contribuira a ampliar las oportunidades de
acceso al empleo, mejorar los niveles de competitividad territorial y fortalecer las
capacidades individuales y colectivas de la poblacion.

Resulta pertinente sefialar que, segun la informacién consignada en el numeral
1.4.1.4.3 “Desarrollo Econémico” del Plan de Desarrollo “Mosquera Conecta 2024
— 20277, los grupos poblacionales mas afectados por las condiciones de
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desempleo corresponden principalmente a la poblacién joven ubicada entre los
quince (15) y los veintiocho (28) afios de edad, etapa en la cual las personas
concentran gran parte de sus esfuerzos en procesos de formacion académica,
capacitacion y adquisicion de nuevas habilidades que les permitan acceder a
oportunidades laborales dignas y mejorar sus condiciones de vida.

En este sentido, la materializacién del Centro de Idiomas y Tecnologia se convierte
en una actuacion estratégica que permitira ofrecer espacios permanentes de
formacion y capacitacion orientados a fortalecer las competencias lingdisticas,
tecnoldgicas y digitales de la comunidad, ampliando las posibilidades de acceso al
empleo y contribuyendo progresivamente a la disminuciéon de los indices de
desempleo existentes tanto en la zona urbana como en la zona rural del municipio.

Una vez identificada por la Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas la
necesidad institucional de sustituir uno de los proyectos inicialmente contemplados
dentro del contrato, dicha situacion fue puesta en conocimiento de la interventoria
y de la consultoria para su respectivo analisis técnico, contractual y administrativo.

Como resultado de dicho ejercicio, la interventoria emitié concepto favorable
respecto de la viabilidad de la modificacién propuesta, al evidenciar que la
estructuracion de los estudios y disefios correspondientes al Centro de Idiomas y
Tecnologia se ajusta a las necesidades institucionales identificadas y contribuye al
cumplimiento de los objetivos estratégicos de la Administracion Municipal. Asi
mismo, la consultoria manifesté su conformidad con la modificacién planteada,
concertandose de manera conjunta la sustitucién del proyecto inicialmente previsto
por el nuevo equipamiento requerido por la Entidad.

En este sentido, las partes concluyeron que la modificacién propuesta mantiene la
finalidad y alcance general de la consultoria, no altera el equilibrio econémico del
contrato ni genera mayores cargas técnicas o financieras para el consultor, razén
por la cual su implementaciéon resulta procedente sin que se requiera
reconocimiento de recursos adicionales, adicién presupuestal o compensacion
econbmica alguna, preservandose los principios de economia, eficiencia,
responsabilidad y adecuada inversion de los recursos publicos.

Desde el punto de vista institucional, el proyecto presenta una relacion directa con
los siguientes componentes estratégicos de la gestion municipal:

1. Educacién y fortalecimiento de competencias: amplia las oportunidades
de aprendizaje de una segunda lengua, alfabetizacion digital, apropiacion
tecnologica y formacién complementaria.

2. Atencién y desarrollo integral de la juventud: genera espacios
institucionales destinados a la formacién, el aprovechamiento productivo
del tiempo libre, la orientacién vocacional y el fortalecimiento de
capacidades personales y profesionales.

3. Empleabilidad y formacién para el trabajo: el dominio de otros idiomas y
de herramientas tecnolégicas constituye una competencia transversal que
facilita el acceso al empleo, la actualizacion laboral y el desarrollo de
actividades productivas.

4. Emprendimiento y desarrollo econémico: promueve la formacion en
competencias digitales, innovacion, comercio electronico y herramientas
tecnologicas aplicables a iniciativas empresariales y comunitarias.

5. Inclusion social y cierre de brechas: acerca oportunidades de formacion a
personas que enfrentan barreras econdémicas, territoriales o tecnolégicas
para acceder a servicios educativos especializados.

6. Transformacion digital: fortalece las competencias digitales mediante
procesos de alfabetizaciéon tecnologica, capacitacion en plataformas
virtuales y apropiacion de nuevas herramientas digitales.

7. Competitividad territorial: contribuye a mejorar las capacidades lingliisticas
y tecnologicas de la poblacion, fortaleciendo su preparacion para entornos
educativos, empresariales e institucionales cada vez mas interconectados.

8. Cultura, ciudadania e internacionalizacién: promueve el acceso a
contenidos académicos, cientificos y culturales, favoreciendo el
intercambio de conocimientos y el fortalecimiento de las competencias
comunicativas de la comunidad.
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En consecuencia, el Centro de Idiomas y Tecnologia se configura como un
equipamiento publico de formacién integral, innovacion y desarrollo de
capacidades, con la capacidad de soportar multiples programas institucionales y
beneficiar a diversos grupos poblacionales.

Su priorizacién resulta coherente desde la perspectiva de la utilidad publica, la
cobertura potencial, la sostenibilidad de la inversiébn y la transversalidad
institucional.

Su operacion podra beneficiar, entre otros, a estudiantes, adolescentes, jévenes,
docentes, trabajadores, emprendedores, mujeres, personas en busqueda de
empleo, poblacién vulnerable y ciudadanos interesados en fortalecer sus
competencias lingliisticas y digitales.

Asimismo, el caracter flexible del equipamiento permitird que sus espacios sean
utilizados en diferentes horarios y para multiples programas, cursos, talleres,
procesos de certificaciéon, encuentros académicos, jornadas de formacion y
actividades de innovacion, incrementando la intensidad de uso de la infraestructura
y ampliando progresivamente su cobertura, sin que cada nueva estrategia
institucional requiera la construccion de un inmueble independiente.

Desde la perspectiva de la eficiencia de la inversion publica, esta propuesta
permite proyectar una infraestructura multipropdsito, adaptable y sostenible, con
una mayor capacidad para articular programas liderados por distintas
dependencias de la Administracion Municipal.

Su impacto trasciende la construccion fisica de una edificacién, extendiéndose al
fortalecimiento de capacidades individuales y colectivas, la ampliaciéon de
oportunidades educativas y laborales y la generacion de condiciones favorables
para la movilidad social y el desarrollo econémico del municipio.

Adicionalmente, es importante precisar que la sustitucion del proyecto “Hogar de
Paso” por el proyecto “Centro de Idiomas y Tecnologia” mantiene la finalidad de
desarrollar estudios y disefios para la construccion de un equipamiento publico
destinado a satisfacer necesidades colectivas identificadas por la Administracion
Municipal.

En consecuencia, la modificacion propuesta corresponde a un ajuste técnico e
institucional que permite optimizar el cumplimiento de las metas establecidas en el
Plan de Desarrollo Municipal, garantizando una mayor eficiencia en la inversion
publica y una mejor articulacion entre las necesidades actuales del territorio y los
proyectos priorizados por la entidad.

De esta manera, se preserva la finalidad publica inicialmente perseguida, se
mantiene la coherencia entre el objeto contractual y los productos esperados y se
asegura que los recursos destinados a la consultoria se orienten hacia la
estructuracion de un proyecto con mayores niveles de cobertura, impacto social,
sostenibilidad y aprovechamiento institucional.

De igual manera, dentro de las diferentes mesas de trabajo desarrolladas durante
la ejecucion del contrato de consultoria, la entidad manifesté que el programa
arquitectonico debera concebirse bajo criterios de flexibilidad, modularidad y
adaptabilidad, permitiendo responder a diversas metodologias educativas y
tecnologicas.

Por tal motivo, la supervision designada por la Alcaldia de Mosquera solicité que,
como minimo, el programa arquitectonico contemple los siguientes espacios:

Aulas modulares para ensefianza de idiomas.

Laboratorios de idiomas y practica audiovisual.

Aulas de informatica y formacion tecnolégica.

Espacios para innovacion, creatividad y trabajo colaborativo.
Salones multipropdsito.

Areas de tutoria y orientacion.

Espacios administrativos y de atencion al usuario.

Areas para docentes e instructores.

VVVVYVYVYY
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Servicios sanitarios, incluidos aquellos requeridos para garantizar
condiciones de accesibilidad universal.

Depésitos, cuartos de aseo y zonas de apoyo.

Cuartos técnicos para redes eléctricas, telecomunicaciones y
almacenamiento de equipos.

Circulaciones, accesos, zonas de permanencia y rutas de evacuacion.
Espacios exteriores y complementarios, de acuerdo con la disponibilidad
y condiciones del predio seleccionado.

YV VYV V

Conforme a lo anteriormente expuesto, en el presente documento correspondiente
a la Solicitud de Prérroga No. 2 y Modificatorio No. 1, se incorpora dentro del
numeral 4. Modificaciéon No. 4 — Ajuste de areas de los proyectos que hacen parte
del objeto contractual, la cuantificacion preliminar de las areas requeridas para el
desarrollo del proyecto Centro de Idiomas y Tecnologia, con el fin de contar con
los elementos técnicos necesarios para la articulacién con las demas actividades
objeto de la consultoria.

4. Modificacion No. 4 — Ajuste de dreas de los proyectos que hacen
parte del objeto contractual.

De conformidad con lo establecido en los documentos contractuales que hacen
parte integral del Contrato de Consultoria No. C.CONSUL-004-2025,
especificamente lo sefialado en la Clausula Cuarta — Forma de Pago, se establece
lo siguiente:

“(...) Para las respectivas cuentas de cobro, el contratista debera realizar
el balance de cada uno de los equipamientos a cobrar en ese periodo,
en _donde se puedan evidenciar las _menores y mayores dreas a
disefhar seqgun los analisis y estudios realizados por el contratista y
revisados y aprobados por el interventor. Es importante mencionar que
estas areas deberan estar acordes con las indicaciones dadas por la
Curaduria Urbana designada para la revisién y aprobacién de la licencia
de construccién de cada uno de los proyectos (...)”. (Negrilla y subrayado
fuera del texto original).

En atencion a lo anterior, y como resultado de las actividades desarrolladas
durante las etapas de Informe Preliminar, Diagndstico, elaboracién de esquemas
basicos y desarrollo de anteproyectos, se adelanté el analisis técnico
correspondiente al estudio de usos del suelo, la aplicacion de la normatividad
urbanistica expedida por la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia de Mosquera
y la verificacion de los parametros urbanisticos aplicables a cada uno de los
proyectos, tales como indices de ocupacion, aislamientos y demas condicionantes
normativas.

Como resultado de este ejercicio técnico, fue posible determinar las areas
arquitecténicas y urbanisticas definitivas que deberan ser consideradas para el
desarrollo de los proyectos que contintan formando parte del objeto contractual.

Adicionalmente, las areas que se presentan a continuacion corresponden a una
actualizacién integral derivada de las modificaciones solicitadas a lo largo del
presente documento, incorporando los ajustes asociados a la exclusion de
proyectos cuya ejecucion resulto técnica o juridicamente inviable, la sustitucion de
equipamientos y la inclusién de los nuevos requerimientos técnicos identificados
durante la ejecucion contractual.

En este sentido, el presente resumen del Balance de Mayores y Menores Areas a
Disefiar constituye la consolidacion actualizada de los proyectos que seréan
desarrollados a través del Contrato de Consultoria No. C.CONSUL-004-2025 y
servird como base técnica para la continuacion de la elaboracion de los estudios y
disefios a detalle, asi como para los respectivos procesos de licenciamiento
urbanistico.

A continuacibn, se presenta el cuadro consolidado de areas:

Area Area Area
Proyectos arquitectonica | arquitectonica | urbanismo
Inicial (m2) ajustada (m2) | inicial (m2)

Area
urbanismo
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ajustada

(m2)
Grupo No. 1
Jardin infantil | 47,00 838,88 627,92 737,46
Salon
Comunal Villa 345,00 168,72 - 119,04
Jenny
Salon
comunal La 200.00 188,89 - 121,56
Cartuja
Grupo No. 2
Centro ~  de 1.560,00 1.975,58 5.420,00 | 5.006,62
convivencia
Grupo No. 3
Plan maestro
Villa Olimpica
- Pistade | 47 400,00 17.015,00 35.000,00 | 35.005,00
atletismo  —
Edificio de
Parqueaderos
Ampliacién de
la Casa del 500,00 61,38 250,00 250,00
Adulto Mayor
,’zar que de la | 5 500 00 1.617,00 22.000,00 | 24.716,83
amilia

Centro de
idiomas y - 1.990,00 - 3.410,89
tecnologia
Ampliacién
del Centro de 500,00 610,53 250,00 250,00
Discapacidad

Nota 1. Las areas presentadas en el presente cuadro corresponden a las areas
proyectadas y podran ser objeto de ajustes posteriores como resultado de los
procesos de revisién, aprobacion y expedicion de las respectivas licencias de
construccion por parte de las Curadurias Urbanas competentes.

Lo anterior encuentra sustento en lo dispuesto en la Clausula Cuarta — Forma de
Pago del Contrato de Consultoria, en la cual se establece expresamente que:

“(...) Para el ultimo pago (liquidacién del proyecto), se debera presentar el
balance de mayores y menores cantidades de areas finalmente disefiadas,
de acuerdo con la resolucion de la licencia de construccion aprobada por
la Curaduria Urbana del municipio de Mosquera, y de ser necesario se
haran los respectivos ajustes a las cuentas de cobro anteriormente
framitadas (...)".

En consecuencia, las areas aqui relacionadas deberan entenderse como una
actualizacién técnica consolidada que incorpora todas las modificaciones
Solicitadas en el presente documento y que servira como referencia para la
continuacion de la ejecucion contractual, sin perjuicio de los ajustes que
eventualmente puedan derivarse de las decisiones adoptadas por las autoridades
competentes durante el proceso de licenciamiento.

Asimismo, es importante precisar que la totalidad de las modificaciones aqui
planteadas, incluyendo la actualizacion de areas, la sustitucion de proyectos, la
incorporacién de nuevos entregables técnicos previamente pactados y los demas
ajustes derivados de la ejecucion contractual, seran desarrollados con cargo al
valor inicialmente pactado en el Contrato de Consultoria No. C.CONSUL-004-
2025, razén por la cual no se requiere la adicion de recursos econémicos ni la
asignacion de un presupuesto adicional para su ejecucion.

En este sentido, la consultoria garantiza el cumplimiento integral de los estudios,
disefios técnicos a detalle y procesos de licenciamiento requeridos para los
proyectos que conforman el objeto contractual, manteniendo las condiciones
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econbmicas inicialmente acordadas y dando aplicaciébn a los principios de
economia, eficiencia, responsabilidad y adecuada administracion de los recursos
publicos.

Por consiguiente, las modificaciones propuestas no generan un incremento en el
valor contractual, sino que corresponden a un ejercicio de optimizacion técnica,
actualizacién y reorganizacion de los proyectos priorizados por la entidad, con el
propdsito de asegurar la utilidad, viabilidad y ejecutabilidad de los productos
entregables, garantizando que la inversién publica responda de manera efectiva a
las necesidades institucionales y a los objetivos establecidos en el Plan de
Desarrollo Municipal.

SOLICITUD DE PRORROGA No. 2

De conformidad con el desarrollo de las actividades ejecutadas dentro del Contrato
de Consultoria No. C.CONSUL-004-2025, y en ejercicio de los principios de
planeacion, coordinacion, responsabilidad, economia, eficiencia y prevalencia del
interés general que orientan la contratacion estatal, se somete a consideracion de
la interventoria la presente Solicitud de Prorroga No. 2, la cual se fundamenta en
las siguientes consideraciones:

a) Que, durante el plazo inicial del contrato y la ejecucién de la Prérroga No.
1, la consultoria ha venido desarrollando de manera permanente las
actividades correspondientes a la elaboracion de los estudios y disefios
técnicos a detalle, los procesos de licenciamiento urbanistico y los demas
productos establecidos dentro del alcance contractual, conforme a las
obligaciones pactadas entre las partes.

b) Que, dentro del alcance contractual, la entidad previé una etapa inicial
correspondiente a la elaboracién del Informe Preliminar y Diagnéstico, la
cual tenia como finalidad que el consultor, en calidad de experto técnico,
realizara el analisis integral de la informacién juridica, predial, urbanistica
y técnica disponible, con el propdsito de determinar la viabilidad de los
proyectos y establecer las condiciones necesarias para su adecuado
desarrollo.

¢) Que, durante la ejecucidon de dicha etapa, fue necesario adelantar un
numero significativo de mesas de trabajo técnicas e institucionales con la
participacion de la supervision del contrato, la interventoria y las diferentes
dependencias municipales responsables de la futura operacion,
administracién y aprovechamiento de las infraestructuras proyectadas.

Estas actividades demandaron un tiempo superior al inicialmente previsto
en la programacion contractual, toda vez que fue necesario concertar el
alcance funcional de cada uno de los proyectos, definir sus programas
arquitectoénicos, validar su articulaciéon con las metas establecidas en el
Plan de Desarrollo Municipal “Mosquera Conecta 2024 — 20277 y
garantizar la viabilidad institucional, técnica y operativa de los
equipamientos proyectados.

d) Que, de manera paralela, fue necesario adelantar analisis técnicos y
Juridicos detallados de la documentacion disponible de cada uno de los
predios seleccionados, incluyendo la revisién de la informacion predial, los
estudios de uso del suelo, las normas urbanisticas expedidas por la
Secretaria de Planeacion, la aplicacion de indices de ocupacion,
aislamientos 'y demas condicionantes normativos, actividades
indispensables para determinar las areas efectivamente susceptibles de
ser disefiadas y desarrolladas dentro del objeto contractual.

e) Que, como resultado de dichos andlisis, se identificaron condiciones
técnicas, juridicas y urbanisticas particulares que hicieron necesaria la
modificacion del alcance inicialmente previsto para algunos proyectos, la
exclusion de aquellos cuya ejecucion resulto inviable y la sustitucion de
equipamientos, decisiones que fueron debidamente sustentadas dentro
del presente documento y que obedecen a circunstancias objetivas
identificadas durante la ejecucion contractual.

f) Que, dentro del proceso de licenciamiento urbanistico, la Curaduria
Urbana emitié observaciones mediante las cuales establecié la necesidad
de contar con la aprobacion previa de los estudios de transito y del
respectivo Plan de Movilidad y Manejo de Trafico por parte de la Secretaria
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9)

h)

)

k)

)

de Movilidad, como requisito indispensable para la aprobacion y
expedicion de las licencias de construccion.

Que, en atencion a dichas observaciones, fue necesario adelantar
diversas actuaciones administrativas y técnicas orientadas a incorporar
este nuevo entregable dentro del alcance contractual, entre las cuales se
destacan:

La realizaciéon de un estudio de mercado para determinar el alcance
técnico y la valoracién econémica de los estudios de transito.

La elaboracién del analisis técnico correspondiente, considerando el nivel
de complejidad de cada proyecto y las condiciones particulares de su
entorno vial.

La revision y validacion de la informacién por parte de la interventoria.

La aprobacién institucional por parte de la Secretaria de Infraestructura y
Obras Publicas.

La incorporacién de los tiempos requeridos para la elaboracion de los
estudios de transito.

La incorporacion de los tiempos minimos requeridos por la Secretaria de
Movilidad para efectuar su revision y emitir la correspondiente aprobacion.

Que, adicionalmente, como resultado de las mesas técnicas
institucionales, la entidad manifesté la necesidad de sustituir el proyecto
denominado “Hogar de Paso” por el proyecto denominado “Centro de
Idiomas y Tecnologia”, con el propdsito de dar cumplimiento a las metas
producto establecidas en el Plan de Desarrollo Municipal relacionadas con
la construccién del Centro de Idiomas y la adecuacién del Centro de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién.

Que la incorporaciéon de este nuevo proyecto implica la necesidad de
desarrollar integralmente los respectivos estudios y disefios técnicos a
detalle, incluyendo, entre otros, los componentes arquitectdnicos,
estructurales, eléctricos, hidrosanitarios, de redes especiales, urbanisticos
y demas especialidades requeridas para su adecuada estructuracion, asi
como adelantar los tramites correspondientes para la obtencién de la
licencia de construccion.

Que, para la culminacién satisfactoria de los productos contractuales,
también deben contemplarse los tiempos requeridos para la revision,
observacion y aprobacion de las solicitudes de licenciamiento por parte de
la Curaduria Urbana competente, los cuales se encuentran regulados en
el articulo 2.2.6.1.2.3.2 del Decreto 1077 de 2015 y corresponden a
términos que deben ser incorporados dentro de la programacion
contractual, dado que hacen parte integral del proceso administrativo
necesario para la obtencion de las respectivas licencias de construccion.

Que los tiempos asociados a cada una de las actividades anteriormente
descritas fueron objeto de anadlisis técnico y administrativo por parte de la
consultoria y se encuentran debidamente sustentados dentro de la
reprogramacioén actualizada que se adjunta al presente comunicado,
documento en el cual se identifican de manera detallada las actividades
pendientes por ejecutar, sus interdependencias, las rutas criticas y los
tiempos necesarios para garantizar el cumplimiento integral del objeto
contractual.

Que la ampliacion del plazo contractual solicitada no obedece a
incumplimientos atribuibles a las partes, sino a la necesidad objetiva de
incorporar actividades técnicas, administrativas y de coordinacion
interinstitucional que resultaron indispensables para garantizar la calidad,
utilidad, ejecutabilidad y licenciamiento de los proyectos objeto del
contrato.

Con fundamento en las consideraciones anteriormente expuestas, y teniendo en
cuenta que la reprogramaciéon anexa contempla y justifica técnicamente los
tiempos requeridos para la culminacion de las actividades pendientes, se solicita
a la interventoria la revision, evaluacion y emision del correspondiente concepto
favorable para otorgar la Prorroga No. 2 al Contrato de Consultoria No.
C.CONSUL-004-2025 por un término de tres (3) meses calendario, contados a

partir de la finalizacién del plazo actualmente vigente.

Lo anterior, con el propdsito de garantizar el cumplimiento integral del objeto
contractual, culminar la elaboracion de los estudios y disefios técnicos a detalle,
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desarrollar los nuevos entregables incorporados, surtir los procesos de revision y
aprobacion ante las entidades competentes y obtener las respectivas licencias de
construccioén, asegurando que los productos finales entregados a la entidad sean
técnicamente  viables, juridicamente  sustentables,  administrativamente
ejecutables y acordes con las necesidades institucionales y las metas establecidas
en el Plan de Desarrollo Municipal “Mosquera Conecta 2024 — 2027” (...)".

D. ANALISIS DE APRQBACI()N POR PARTE DE LA INTERVENTORIA A
LA SOLICITUD PRORROGA No. 2 Y MODIFICATORIO No. 1

En atencion a la solicitud elevada por la UNION TEMPORAL RZM OCCIDENTE
ante la interventoria del Contrato de Consultoria No. C.CONSUL-004-2025,
mediante comunicado No. AMM-EPM-PI-GEN-OF del 10 de junio de 2026 el
interventor efectia una revision integral de caracter técnico, administrativo,
financiero, ambiental, juridico, contractual y de programacion sobre los
fundamentos facticos, documentales y funcionales expuestos por el consultor para
sustentar la Prérroga No. 2 y el Modificatorio No. 1, dando concepto de aprobacién
y aval para su respectivo tramite bajo las siguientes consideraciones:

“(...) Solicitud de modificaciones: analisis integral de procedencia
1. Exclusién del proyecto Salén Comunal Serrezuelita

En relacién con el proyecto Salén Comunal Serrezuelita, la interventoria encontré
debidamente sustentada la imposibilidad material, técnica, funcional y urbanistica
de continuar con la elaboracion de disefios sobre el predio inicialmente previsto,
en la medida en que la restriccion normativa relativa al aislamiento posterior
obligatorio de 10 metros reduce el area util de implantacion a aproximadamente
38,40 m? superficie que resulta claramente insuficiente para albergar un
equipamiento comunitario con condiciones minimas de funcionalidad,
accesibilidad, evacuacion, seguridad y cumplimiento normativo.

El consultor explico de manera detallada que dicha area disponible no puede
analizarse como area neta aprovechable para salon principal, dado que
necesariamente debe absorber circulaciones, servicios sanitarios, unidad sanitaria
accesible, cuartos técnicos, areas de apoyo, estructura portante, instalaciones
internas, rutas de evacuacion, ventilacion e iluminacioén, entre otros componentes
indispensables para la legalidad y operatividad del proyecto, razonamiento que
esta interventoria considera técnicamente fundado.

Bajo estas condiciones, continuar con el desarrollo de disefios detallados no solo
generaria un producto de muy baja utilidad publica, sino que comprometeria la
posibilidad de licenciamiento y podria traducirse en reprocesos posteriores,
observaciones reiteradas por parte de autoridades competentes y riesgo de
estructurar una solucién arquitectonica ineficiente y desproporcionada frente a la
inversioén requerida.

Adicionalmente, el consultor precisé que se evalué la posibilidad de reubicacion
del proyecto dentro del mismo sector, sin encontrarse en la actualidad un inmueble
alternativo de mayor extension o con mejores condiciones urbanisticas, por lo cual
la exclusion del proyecto aparece como la decision mas ajustada a criterios de
racionalidad técnica, administrativa y financiera.

La interventoria considera, ademas, que la exclusion propuesta no compromete
las metas del Plan de Desarrollo en materia de salones comunales, en la medida
en que tales propositos pueden ser atendidos con los demas proyectos que si
conservan viabilidad, especialmente Villa Jenny y La Cartuja, lo cual neutraliza el
riesgo de afectacion a los compromisos institucionales originalmente perseguidos.

2. Exclusion del proyecto de Infraestructura Educativa en el sector rural

Respecto del proyecto de Infraestructura Educativa en el sector rural, la
interventoria estima que el sustento presentado por el consultor reviste especial
solidez técnica, predial, juridica y de gestion del riesgo, y constituye uno de los
elementos de mayor peso dentro de la solicitud de modificatorio sometida a
estudio.
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En efecto, de la revisién del oficio se advierte que el consultor identifico
inconsistencias objetivas entre la informacion contenida en la escritura publica, el
Certificado de Tradiciéon y Libertad y el levantamiento topografico del predio
previsto para el desarrollo del proyecto, detectandose falta de concordancia en el
area, ausencia de delimitacion predial técnicamente cierta y carencia de un
documento georreferenciado con validez juridica suficiente para soportar con
seguridad la implantacion del equipamiento.

Estas circunstancias no constituyen simples observaciones formales subsanables
de manera inmediata, sino restricciones estructurales que inciden de manera
directa en la posibilidad misma de desarrollar estudios y disefios técnicamente
serios, urbanisticamente coherentes y juridicamente utilizables, pues la ausencia
de certeza sobre el inmueble compromete la definicion del poligono de
intervencién, la determinacion de retiros, accesos, implantacion, redes, areas
construibles y, en general, todas las decisiones de disefio que deben reposar sobre
una base predial plenamente definida.

A lo anterior se suma que el consultor expuso la existencia de indicios de
inundabilidad y la necesidad de adelantar un estudio hidrolégico e hidraulico para
establecer condiciones de amenaza, manejo de escorrentias y cota de
implantacién; no obstante, también explicé de forma razonable que dicho ejercicio
no resulta técnica ni econémicamente conveniente mientras no exista certeza
juridica y material sobre el area definitiva del predio, dado que cualquier
modelacioén o analisis podria quedar desfasado o resultar inservible frente a una
posterior redefinicién del inmueble.

Desde la perspectiva de la interventoria, avanzar en disefios arquitectonicos,
estructurales, urbanisticos o de redes sobre un predio cuya delimitacién y situacion
juridica no se encuentran suficientemente consolidadas implicaria desconocer los
principios de planeacién, economia y responsabilidad, toda vez que se correria el
riesgo de producir documentos sin vocacioén real de ejecucion, susceptibles de
quedar sin utilidad practica o de requerir reformulaciones integrales posteriores.

En este punto resulta especialmente pertinente dejar consignado que, si bien es
cierto el proceso de legalizacién, saneamiento, aclaracién o regularizacién del area
podria eventualmente adelantarse y gestionarse con base en la experiencia
técnica y juridica del consultor, del interventor y de las dependencias competentes,
también es cierto que este tipo de actuaciones prediales y documentales suelen
estar sometidas a tiempos de respuesta, validacion, coordinacion interinstitucional,
revision catastral, registral, topogréfica y juridica que no dependen exclusivamente
de la voluntad de las partes contractuales.

Por experiencia en este tipo de tramites, la interventoria considera que los
procesos de legalizacion y consolidacién predial pueden demandar plazos
posiblemente superiores al término contractual actualmente disponible, en razén a
que implican actividades sucesivas de verificacion documental, levantamiento y
ajuste técnico, definicion de linderos, eventuales aclaraciones ante notaria,
catastro o registro, validacion por parte de dependencias municipales y adopcion
de actos o soportes que otorguen seguridad juridica a la implantacion del proyecto,
todo lo cual desborda razonablemente el horizonte temporal de la prorroga
solicitada para culminar los demas productos contractuales.

En consecuencia, pretender mantener este proyecto dentro del alcance especifico
de disefio, a pesar de la incertidumbre predial advertida y de la posible
prolongacion del tramite de legalizacion del area mas alla del plazo contractual, no
Seria juridicamente prudente ni técnicamente responsable, pues obligaria a
comprometer recursos y esfuerzos sobre una base factica aun no consolidada,
aumentando el riesgo de ineficiencia, reproceso, observaciones futuras e
imposibilidad de uso efectivo de los productos.

Asi las cosas, la interventoria encuentra plenamente razonable, proporcional y
ajustada a derecho la exclusion del proyecto de Infraestructura Educativa en el
sector rural del alcance especifico de la presente consultoria, sin perjuicio de que,
una vez el municipio supere de manera integral la situacion predial y cuente con
certeza material y juridica sobre el inmueble, pueda estructurar en un escenario
posterior los estudio y disefios.
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3. Sustitucion del proyecto Hogar de Paso por Centro de Idiomas y
Tecnologia

La interventoria verifico que la propuesta de sustituir el proyecto denominado
“Hogar de Paso” por el proyecto “Centro de Idiomas y Tecnologia” no obedece a
una modificacién caprichosa del alcance, sino a una redefinicién institucional
fundada en mesas de trabajo, analisis de pertinencia sectorial y articulacion con
metas del Plan de Desarrollo Municipal “Mosquera Conecta 2024-2027", en las
cuales participaron la supervision, la interventoria, la consultoria y distintas
dependencias de la administracion municipal.

Del analisis del soporte presentado por el consultor se desprende que la necesidad
inicialmente asociada al Hogar de Paso encuentra actualmente mecanismos de
atencién y metas especificas en otras dependencias, mientras que el nuevo
proyecto permite materializar objetivos estratégicos relacionados con la
construccién de un Centro de Idiomas y la adecuaciéon de un Centro de Ciencia,
Tecnologia e Innovacién, ampliando el impacto social, educativo y comunitario del
equipamiento a estructurar.

Desde el examen juridico-contractual, la sustitucion conserva el nacleo funcional
de la consultoria, consistente en desarrollar estudios, disefios, permisos y
licenciamiento de equipamientos publicos; en ese sentido, la modificacion
permanece dentro de la 6rbita del objeto contratado y se orienta a maximizar la
utilidad pablica de los recursos y productos a obtener.

Ademas, la decision se muestra compatible con los principios de coordinaciéon
administrativa, eficiencia y prevalencia del interés general, pues orienta la
consultoria hacia una infraestructura con mayor capacidad de cobertura, vocacion
transversal y articulacion efectiva con las metas programaticas del municipio.

4. Ajuste de dreas de los proyectos que permanecen en ejecucion

La interventoria encuentra que el ajuste de areas planteado por el consultor
corresponde a una consecuencia légica y contractual del avance de la consultoria,
de la depuracién de informacion de base, de la incorporacion de nuevos
requerimientos técnicos, de la aplicacién concreta de normas urbanisticas y de los
procesos de revision y licenciamiento surtidos ante autoridades competentes.

Tal como lo refiere el consultor, la propia Clausula Cuarta — Forma de Pago del
contrato contempla la posibilidad de efectuar balances de mayores y menores
areas de disefio, previa revision de la interventoria y posterior definicién conforme
a los resultados de licencia y validaciéon técnica, de manera que esta variacion no
constituye una alteracioén antijuridica del negocio contractual, sino una herramienta
de ajuste inherente a la naturaleza misma de una consultoria de estudios y
disefios.

Analisis de la solicitud de prérroga No. 2

La interventoria considera que la solicitud de ampliacion del plazo contractual por
tfres (03) meses se encuentra objetiva y suficientemente sustentada en hechos
sobrevinientes, requerimientos técnicos adicionales, definiciones institucionales y
tramites ante terceros que surgieron durante la ejecucion del contrato y que inciden
de manera directa en la posibilidad de culminar adecuadamente los productos de
consultoria.

En primer lugar, se evidencia que la estructuracion de varios proyectos requirio la
realizacibn de mesas técnicas, validaciones funcionales e intercambios
institucionales para precisar alcances, verificar coherencia con metas del Plan de
Desarrollo y ajustar la orientacion de determinados equipamientos, circunstancias
que, por su propia naturaleza, demandan tiempos de concertacion y anélisis
superiores a los inicialmente previstos en escenarios de formulacién general.

En segundo lugar, la aparicion de restricciones prediales y urbanisticas, asi como
la necesidad de excluir o sustituir proyectos especificos, generd la obligacion de
reorientar actividades, revisar insumos, redefinir prioridades y ajustar secuencias
de trabajo, todo lo cual repercute razonablemente en el plazo de ejecucion sin que
ello pueda atribuirse, en principio, a un incumplimiento culposo o injustificado del
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consultor.

En tercer lugar, la incorporacion del Plan de Movilidad y Manejo de Trafico (PMMT)
como item no previsto, previamente pactado y formalizado mediante la
correspondiente Acta de Pactacion de Items No Previstos, implicé la ejecucion de
actividades adicionales asociadas a la recoleccion y procesamiento de
informacion, analisis especializados de movilidad, articulacion institucional con la
Secretaria de Movilidad, elaboraciéon de documentos técnicos, atencion de
requerimientos y ajustes derivados de los procesos de revisién y aprobacion. Estas
actividades, por su naturaleza y alcance, generaron una incidencia directa sobre
la programacién inicialmente prevista, impactando los tiempos requeridos para la
entrega integral de los productos contractuales.

En cuarto lugar, la propia dinamica de revisién ante curadurias urbanas y demas
entidades competentes supone tiempos de evaluacion, formulaciéon de
observaciones, subsanacion y nueva radicacion que escapan parcialmente al
control directo del consultor y de la interventoria, por lo que la ampliacién de plazo
se presenta como una medida razonable para asegurar la culminacion integral de
los tramites y evitar la entrega de productos incompletos o sin vocacion de
aprobacion.

Bajo este panorama, la interventoria concluye que la Prérroga No. 2 no persigue
prolongar injustificadamente la relacion contractual, sino dotar al contrato del
tiempo estrictamente necesario para concluir productos Udtiles, integrales,
licenciables y administrativa y técnicamente aprovechables por la entidad
territorial.

Revisién técnica de la reprogramacion

En cumplimiento de la solicitud formulada por el consultor, la interventoria revisé
la reprogramacion propuesta y la contrastd con el estado real de ejecucion del
contrato, las actividades faltantes, los condicionamientos de licenciamiento, la
incorporacion de estudios de transito, la sustitucién y exclusion de determinados
proyectos, y la necesidad de obtener productos finales coherentes y verificables.

Como resultado de dicha revision, se concluye que la programacion actualizada
se ajusta a la realidad material del proyecto, en tanto traduce adecuadamente las
circunstancias sobrevinientes de la ejecucion, incorpora actividades efectivamente
requeridas, reconoce las dependencias técnicas entre productos y contempla
tiempos congruentes para revision, subsanacion y aprobacion ante terceros.

De igual forma, se observa que la secuencia entre actividades conserva una légica
metodolbgica apropiada, pues parte de la consolidacion de insumos y definiciones
previas, contintia con el desarrollo de componentes técnicos especializados,
incorpora la articulacion interdisciplinaria entre disefios, prevé hitos de revision y
control y culmina con las actuaciones de radicacion, atencion de observaciones y
cierre de productos, sin advertirse rupturas o inversiones ilégicas en la cadena de
precedencias.

La interventoria considera ademas que la distribucion de cargas de trabajo entre
frentes, la identificacion de actividades criticas, la articulacion entre entregables y
tramites administrativos, y la razonabilidad de los tiempos asignados evidencian
que no se trata de una programacion artificial o meramente formal, sino de un
cronograma viable y consistente con la complejidad técnica y administrativa del
contrato.

En términos de control, sequimiento y gestion contractual, la reprogramacion
revisada cumple una funcion esencial, pues permite restablecer correspondencia
entre alcance, plazo y actividades pendientes, facilita la medicién del desemperio
futuro del consultor y dota a la entidad y a la interventoria de una herramienta
objetiva para verificar el avance durante el tiempo adicional solicitado.

Consideraciones juridicas, contractuales y de interés publico
Desde la optica juridica, la interventoria considera que la modificacion contractual

y la ampliacién del plazo solicitadas se enmarcan en la facultad de las partes de
ajustar el negocio juridico estatal cuando ello resulte necesario para asegurar el
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cumplimiento de los fines de la contratacion, preservar la utilidad del objeto
contratado y responder a circunstancias técnicas, operativas, funcionales o
administrativas sobrevinientes debidamente acreditadas.

En el caso analizado, la solicitud del consultor no pretende variar la esencia del
contrato ni introducir prestaciones ajenas al objeto inicialmente contratado, sino
adoptar decisiones de ajuste y reorientacion indispensables para que la consultoria
produzca resultados reales, utilizables y conformes con la normativa urbanistica,
predial, funcional y sectorial aplicable.

La exclusiéon de proyectos inviables, la sustituciébn por equipamientos mas
pertinentes, la incorporaciéon de entregables necesarios para licenciamiento, el
ajuste de areas y la ampliacion razonable del plazo constituyen medidas
contractuales compatibles con los principios de planeacién, economia,
responsabilidad, eficacia, coordinacion y prevalencia del interés general, en tanto
buscan evitar la produccion de estudios inocuos o inexequibles y asegurar la
correcta inversion de los recursos publicos.

A ello se suma que, conforme a lo indicado por el consultor y verificado por la
interventoria, el modificatorio propuesto no implica adicién presupuestal,
circunstancia que robustece su procedencia desde la perspectiva financiera y
permite afirmar que el ajuste del alcance no compromete de manera negativa el
equilibrio econémico del contrato ni genera mayores erogaciones para la entidad.

Finalmente, desde la optica del interés publico, la aprobacién del modificatorio y
de la prérroga aparece como la alternativa mas adecuada para culminar la
consultoria con productos ciertos, pertinentes, licenciables y alineados con las
necesidades reales del municipio, evitando insistir en desarrollos que, por
restricciones prediales, urbanisticas o funcionales, carecerian de viabilidad o de
utilidad efectiva.

Concepto integral de interventoria

Con fundamento en la revisibn documental efectuada, en el seguimiento
adelantado a la ejecucion del contrato, en el andlisis técnico, administrativo,
financiero, ambiental, juridico y de programacién aqui consignado, y al encontrarse
suficientemente acreditadas las razones expuestas por el consultor, esta
interventoria emite concepto técnico, administrativo, financiero y juridico favorable
frente a la solicitud de Prorroga No. 2 y Modificatorio No. 1 del Contrato de
Consultoria No. C.CONSUL-004-2025.

En particular, esta interventoria avala: i) la incorporacién del Plan de Movilidad y
Manejo de Trafico (PMMT) como item no previsto, previamente pactado y
formalizado mediante la correspondiente Acta de Pactacién de ftems No Previstos
ii) la exclusion del proyecto Salon Comunal Serrezuelita al encontrarse acreditada
su inviabilidad técnica, funcional y urbanistica para continuar con su estructuracion
dentro del alcance contractual; iii) la exclusién del proyecto de Infraestructura
Educativa en el sector rural, por persistir incertidumbres prediales, juridicas y
técnicas cuya solucion puede demandar tiempos superiores al plazo contractual;
iv) la sustitucion del proyecto Hogar de Paso por el proyecto Centro de Idiomas y
Tecnologia al evidenciarse la conveniencia institucional y la viabilidad técnica de
dicha modificacion; v) el ajuste de las areas de disefio de los proyectos que
permanecen dentro del alcance contractual, conforme a las necesidades
identificadas durante la ejecucién y a los criterios técnicos adoptados por la
Entidad; y vi) la Prérroga No. 2 por el término solicitado, al encontrarse
debidamente sustentada en circunstancias técnicas y administrativas verificadas
durante la ejecucion contractual, resultando necesaria para garantizar la
culminacion integral de los productos contratados y el cumplimiento efectivo del
objeto contractual.

Por consiguiente, se considera procedente trasladar el presente concepto a la
Secretaria de Infraestructura y Obras Publicas, para que, en ejercicio de sus
competencias, adelante la revision institucional correspondiente y promueva el
tramite administrativo requerido para la formalizacién del Modificatorio No. 1 y de
la Prérroga No. 2 al Contrato de Consultoria No. C.CONSUL-004-2025, con el fin
de garantizar la culminacion eficaz, util y juridicamente segura de la consultoria
contratada (...)".
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E. ANALISIS DE APROBACION POR PARTE DE LA SUPERVISION A LA
SOLICITUD PRORROGA No. 2 Y MODIFICATORIO No. 1

En calidad de dependencia supervisora y con fundamento en la revision técnica,
administrativa, contractual y juridica de los soportes allegados por el consultor
UNION TEMPORAL RZM OCCIDENTE, asi como del concepto favorable emitido
por la interventoria CONSORCIO GESTION INTEGRAL, de manera atenta se
remite a la Oficina de Contratacién la presente solicitud para el tramite de la
Prérroga No. 2 y del Modificatorio No. 1 al Contrato de Consultoria No. C.CONSUL-
004-2025, por encontrarse debidamente sustentados, resultar procedentes y
orientarse al cumplimiento efectivo de los fines estatales y del objeto contractual.

Es relevante mencionar que, la solicitud presentada por el consultor respecto de la
Prérroga No. 2 y del Modificatorio No. 1 al Contrato de Consultoria No. C.CONSUL-
004-2025, la interventoria realiz6 una revision integral de caracter técnico,
administrativo, financiero, contractual, juridico y de programacién, concluyendo
que la solicitud se encuentra debidamente motivada, guarda conexidad directa con
el objeto contractual y responde a circunstancias reales surgidas durante la
ejecucioén del contrato, las cuales inciden de manera directa en la utilidad final de
los estudios y disefios, asi como en la viabilidad de los procesos de licenciamiento
y en el cumplimiento de los fines publicos que justificaron la contratacion.

Con fundamento en la justificacion técnica presentada, los soportes que reposan
en el expediente contractual y el concepto favorable emitido por la Interventoria,
esta Supervision encuentra técnica, administrativa y contractualmente viable la
suscripcion del Modificatorio No. 1 y la Prérroga No. 2 solicitados, al evidenciarse
que las medidas propuestas resultan necesarias para garantizar el cumplimiento
integral del objeto contractual, la adecuada estructuracion de los productos de
consultoria y su efectiva utilizacion por parte de la Entidad.

En consecuencia, esta Supervisién emite concepto favorable y otorga su aval para
la formalizacion de las modificaciones contractuales solicitadas.

A continuacion, se presenta un resumen de las principales modificaciones objeto
de tramite:

Modificacion Justificaciéon resumida

propuesta

Exclusién del proyecto | EI  predio inicialmente  previsto  presenta
Salén Comunal | restricciones urbanisticas que reducen el area util
Serrezuelita de implantacién a aproximadamente 38,40 m?,
superficie insuficiente para desarrollar un
equipamiento funcional, accesible, seguro y
licenciable.

Exclusion del proyecto | Se evidenciaron inconsistencias prediales vy

de Infraestructura | juridicas relevantes entre escritura, certificado de
Educativa en el sector | tradiciéon y levantamiento topografico, asi como
rural incertidumbre sobre la delimitaciéon real del

inmueble, lo que impide avanzar responsablemente
en disefios definitivos.

Sustitucién del | La sustitucion responde a una redefinicion
proyecto Hogar de | institucional derivada de mesas técnicas y a su

Paso por Centro de
Idiomas y Tecnologia

mejor articulacién con metas del Plan de Desarrollo
Municipal, optimizando el impacto social y la utilidad
publica de la consultoria.

Ajuste de areas de los
proyectos que
contindan en ejecucion

Corresponde a un ajuste técnico derivado de la
depuracion de la informacion base, de la aplicacion
de normas urbanisticas y del avance del proceso de
revision y licenciamiento, conforme a lo previsto en
la dinamica propia del contrato de consultoria.
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Prérroga No. 2 por tres | Se justifica en la necesidad de culminar actividades
(3) meses técnicas pendientes, incorporar nuevos
entregables, atender observaciones de entidades
competentes y concluir procesos de revision,
subsanacion y licenciamiento.

Debe precisarse que, conforme al andlisis efectuado por la Interventoria y a la
revision realizada por esta Supervision, las modificaciones propuestas mantienen
correspondencia con las actividades, obligaciones y productos contemplados en el
contrato, encontrandose orientadas a garantizar la adecuada estructuracion de los
estudios, disefios, permisos y tramites de licenciamiento requeridos para los
equipamientos publicos objeto de la consultoria.

En tal sentido, esta Supervision verificd que los ajustes solicitados responden a
necesidades técnicas y administrativas identificadas durante la ejecucion
contractual y resultan necesarios para asegurar la viabilidad, integralidad y
aprovechamiento de los productos a entregar, garantizando que estos cumplan
con los requisitos normativos, técnicos y de licenciamiento exigidos por las
autoridades competentes para su posterior implementacién por parte del Municipio
de Mosquera.

En ese sentido, las modificaciones planteadas constituyen ajustes técnica y
juridicamente admisibles, orientados a preservar la utilidad del contrato, asegurar
la correcta inversién de los recursos publicos y garantizar que los productos
derivados de la consultoria sean viables, pertinentes, licenciables y acordes con
las necesidades actuales de la entidad.

Es por todo lo anterior que, la supervisién considera viable y necesario el tramite
para la suscripcion de la prérroga No. 2 y modificatorio No. 1 con el fin de dar cabal
cumplimiento al objeto contractual del contrato de consultoria.

En consecuente de lo anterior, se solicita modificar las siguientes clausulas del
contrato:

Clausula cuarta — Forma de pago
El Municipio pagara el valor del presente contrato asi:

Hasta el noventa y ocho por ciento (98%) del valor del contrato mediante actas
parciales, para lo cual se debera tener en cuenta:

1. El porcentaje por cobrar por el contratista sera el porcentaje
correspondiente al valor del producto con respecto al valor total de
cada proyecto.

2. El producto por cobrar debera estar recibido y aprobado por la
interventoria.

3. El porcentaje establecido para cada producto corresponde al valor
oficial de la entidad y esta contemplado en el cuadro de COSTOS —
ESTUDIOS Y DISENOS, anexo en el proceso de seleccion.

4. La entrega de los productos debera corresponder al tiempo limite
establecido en el cronograma de cada frente de trabajo para cada uno
de los proyectos.

El porcentaje que corresponde al producto de Disefio arquitecténico de cada uno
de los proyectos esta conformado por 3 componentes:

» Esquema Basico: Se cancelara el 20% del valor que corresponde al
componente de disefio arquitectonico de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria, del
esquema basico de arquitectura del proyecto.

» Anteproyecto: Se cancelara el 40% del valor que corresponde al
componente de disefio arquitectonico de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria del
anteproyecto arquitectdnico; asi como a la obtencion del radicado para
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tramite de licencia de construccion ante la curaduria urbana del municipio
de Mosquera Cundinamarca.

» Proyecto arquitectonico: Se cancelara el 40% del valor que corresponde
al componente de disefio arquitectonico de cada uno de los proyectos, a
la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria
del proyecto arquitectdnico; asi como a la obtencion de la resolucion de la
licencia de construccion ante la curaduria urbana del municipio de
Mosquera Cundinamarca.

El porcentaje que corresponde al producto de Disefio Estructural de cada uno de
los proyectos esta conformado por 3 componentes:

» Esquema Basico: Se cancelara el 20% del valor que corresponde al
componente de disefio estructural de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria, del
esquema basico de estructura del proyecto.

» Anteproyecto: Se cancelara el 40% del valor que corresponde al
componente de disefio estructural de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacién por parte de la interventoria del
anteproyecto estructural; asi como a la obtencién del radicado para tramite
de licencia de construcciéon ante la curaduria urbana del municipio de
Mosquera Cundinamarca.

» Proyecto Estructural: Se cancelara el 40% del valor que corresponde al
componente de disefio estructural de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacién por parte de la interventoria del
proyecto estructural; asi como a la obtencién de la resolucion de la licencia
de construccion ante la curaduria urbana del municipio de Mosquera
Cundinamarca.

El porcentaje que corresponde al producto de Disefio Urbanismo de cada uno de
los proyectos esta conformado por 3 componentes:

» Esquema Basico: Se cancelara el 20% del valor que corresponde al
componente de disefio de urbanismo de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria, del
esquema basico de urbanismo del proyecto.

» Anteproyecto: Se cancelara el 40% del valor que corresponde al
componente de disefio de urbanismo de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacién por parte de la interventoria del
anteproyecto de urbanismo; asi como a la obtencién del radicado para
tramite de licencia de construccion ante la curaduria urbana del municipio
de Mosquera Cundinamarca.

» Proyecto arquitectonico: Se cancelara el 40% del valor que corresponde
al componente de disefio de urbanismo de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacioén por parte de la interventoria del
proyecto de urbanismo; asi como a la obtencion de la licencia de
construccién ante la curaduria urbana del municipio de Mosquera
Cundinamarca.

El porcentaje que corresponde al producto de disefio eléctrico cableado
estructurado de cada uno de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

» Anteproyecto eléctrico: Se cancelara el 50% del valor que corresponde
al componente de disefio eléctrico cableado estructurado de cada uno de
los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacién por parte de
la interventoria del anteproyecto de disefio eléctrico cableado
estructurado; asi como a la obtencion del radicado para tramite de
aprobacion de disefos ante la empresa ENEL-CODENSA.

» Proyecto eléctrico: Se cancelara el 50% del valor que corresponde al
componente de disefio de eléctrico cableado estructurado de cada uno de
los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacién por parte de
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la interventoria del proyecto de diseno eléctrico cableado estructurado; asi
como a la obtencion de la aprobacion de los de disefios ante la empresa
ENEL-CODENSA.

El porcentaje que corresponde al producto de disefio hidrosanitario y gas de cada
uno de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

» Anteproyecto hidrosanitario y gas: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio hidrosanitario y gas de cada uno de
los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacién por parte de
la interventoria del anteproyecto de disefio hidrosanitario y gas; del
proyecto.

» Proyecto hidrosanitario y gas: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio de disefo hidrosanitario y gas de
cada uno de los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion
por parte de la interventoria del proyecto de disefio hidrosanitario y gas;
del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de disefio red contra incendio de cada
uno de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

» Anteproyecto red contra incendio: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio red contra incendio de cada uno de
los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de
la interventoria del anteproyecto de disefio red contra incendio; del
proyecto.

» Proyecto red contra incendio: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio de disefio red contra incendio de
cada uno de los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion
por parte de la interventoria del proyecto de disefio red contra incendio;
del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de disefio aire acondicionado de cada
uno de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

» Anteproyecto aire acondicionado: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio aire acondicionado de cada uno de
los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de
la interventoria del anteproyecto de disefio aire acondicionado; del
proyecto.

» Proyecto aire acondicionado: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio aire acondicionado de cada uno de
los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de
la interventoria del proyecto de disefio aire acondicionado; del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de disefio seguridad humana de cada
uno de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

> Anteproyecto seguridad humana: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio seguridad humana de cada uno de
los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de
la interventoria del anteproyecto de disefio seguridad humana; del
proyecto.

» Proyecto seguridad humana: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio seguridad humana de cada uno de
los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacién por parte de
la interventoria del proyecto de disefio sequridad humana; del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de topografia de cada uno de los
proyectos esta conformado por 1 componente:

» Informe final de topografia: Se cancelara el 100% del valor que
corresponde al componente de topografia de cada uno de los proyectos,
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a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria
del informe final de topografia; del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de estudios de suelos de cada uno de
los proyectos esta conformado por 1 componente:

» Estudios de suelos: Se cancelara el 100% del valor que corresponde al
componente de estudios de suelos de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacién por parte de la interventoria del
informe final de topografia; del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de estudio de bioclimatico de cada uno
de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

» Anteproyecto biocliméatico: Se cancelard el 50% del valor que
corresponde al componente de estudio bioclimatico de cada uno de los
proyectos, a la elaboracién, entrega, recibo y aprobacién por parte de la
interventoria del anteproyecto de estudio bioclimatico; del proyecto.

» Proyecto bioclimatico: Se cancelara el 50% del valor que corresponde
al componente de estudio bioclimatico de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacién por parte de la interventoria del
proyecto de estudio de bioclimatico; del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de presupuesto detallado y cronograma
de obra de cada uno de los proyectos esta conformado por 1 componente:

» Presupuesto detallado y cronograma de obra: Se cancelara el 100%
del valor que corresponde al componente de presupuesto detallado y
cronograma de obra de cada uno de los proyectos, a la elaboracion,
entrega, recibo y aprobacién por parte de la interventoria del producto
presupuesto detallado y cronograma de obra; del proyecto.

o Eldos por ciento (2%) restante del valor total del contrato, a la elaboracion,
entrega, recibo y aprobacién por parte de la interventoria, de las siguientes
actividades:

v" Recibo a satisfaccion de la totalidad de los estudios y disefios
contemplados en el ANEXO — ESPECIFICACIONES TECNICAS.

v Con la aprobacién de la licencia de construccién por el ente
competente y la disponibilidad de los servicios publicos.

v' Balance de mayores y menores cantidades de areas finalmente
disefiadas, de acuerdo a la resolucién de la licencia de
construccién aprobada por la curaduria urbana del municipio de
Mosquera Cundinamarca.

v" A la suscripcion del acta de terminacion y liquidacion del contrato
de consultoria.

Nota: Si por razones no imputables al consultor los permisos y aprobaciones tales
como licencia de construccion y/o aprobacion del disefio no son aprobados por
parte de los entes competentes, se realizara el pago de la totalidad por concepto
de elaboracion de los estudios y disefios a nivel de detalle y se procedera a realizar
la liquidacion, siempre y cuando se cumpla con los demas requerimientos
establecidos por la entidad.

Estos entregables deben ser revisados y avalados por la interventoria, remitiendo
aprobacion por escrito a la supervision del contrato.

Para la elaboracién de los estudios y disefios de la totalidad de los proyectos a
ejecutar en el presente proceso de contratacion, se debera conformar 3 frentes de
trabajo independientes, de manera que se garantice el desarrollo paralelo de
diferentes proyectos y asi dar cumplimiento al plazo total establecido del contrato.

Los frentes de trabajo estaran conformados de acuerdo con el cuadro que se
relaciona a continuacién:
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Una vez suscrita el acta de inicio, el contratista, debera presentar a la entidad, el
cronograma detallado del plazo de entrega de los proyectos y componentes que
se enmarcan en el presente proceso de contratacion, dando cumplimiento a los
frentes de trabajo y plazo establecidos en el cuadro anterior.

Dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:

» Memorias de cantidades (Formato F-DOI-13).

» Acta de corte de obra (Formato F-DOI-20).

» Acta de actividades imprevistas (Formato F-DOI-14). Esta acta se
presentara en el momento de que en el cobro se presenten actividades no
previstas en el presupuesto inicial.

Acta de pago parcial (Formato F-DOI-11).

presentacion de Factura electronica (si aplicar) y/o cuenta de cobro y como
minimo debe contener:

\ A7

Fecha de expedicion.

Numero consecutivo de cuenta de cobro.
Valor por cobrar en letras y numeros.
Objeto del contrato y numero del contrato.
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Nombrar el periodo correspondiente a cobrar.

Nombre completo del contratista con nimero de identificacion (NIT).
Direccion y teléfono del contratista.

Datos de la entidad (nombre de la entidad y nimero de identificacion (NIT).

Resolucién de facturacion electronica (si aplica).

Registro unico tributario (RUT) del contratista. Si el contratista es plural se

debe presentar adicional al RUT de consorcio o unién temporal, el RUT de

los integrantes.

» Certificacién bancaria a nombre del contratista (Beneficiario, numero,
banco, clase).

» Pago del Fondo Nacional de Formacion Profesional de la Industria de la
Construcciéon (FIC) en cada corte o certificacion de responsabilidad de
pago del SENA FIC, como requisito para la liquidacién del contrato.

» Acreditacion de pagos de seguridad social integral y parafiscales cuando
corresponda, el cual debe venir avalado por el revisor fiscal, en caso de
estar obligado a tenerlo segun los requerimientos de ley, o el contador.

» Planillas de seguridad social del representante legal del contratista y los
profesionales que hacen parte del personal minimo requerido por la
entidad.

» Informe ejecutivo del contratista de las actividades desarrolladas en el
periodo a cobrar.

> Si se cuenta con interventoria, se debe presentar Informe ejecutivo de
la interventoria avalando las actividades desarrolladas a cobrar por parte
del contratista.

> Si se cuenta con interventoria, se debe presentar certificacion suscrita
por parte de la interventoria, en donde se indique el cumplimiento de cada
una de las actividades a cobrar por parte del contratista, junto con la
aprobacion de los requisitos minimos requeridos para el tramite de la
cuenta de cobro, la cual debe incluir fecha de corte y valor a cobrar.

» Si_no se cuenta con _interventoria, se debe presentar Informe de la
supervision de las actividades desarrolladas a cobrar por parte del
contratista.

» Certificacion de pago (Formato F-DOI-19).

» Cuadro de rubros, para el seguimiento y control de la afectacion de los

pagos.

Y VY

Nota: Si durante la ejecucién del contrato, se implementa un nuevo formato o
requisito para el tramite de las cuentas de cobro o desembolso del anticipo, el
contratista debera tenerlo en cuenta y presentarlo para el respectivo tramite de la
cuenta de cobro.

En caso de que el contratista esté obligado a facturar electrénicamente, debera
presentar la factura electrénica validada previamente por la DIAN, como requisito
necesario para el pago, conforme a las disposiciones sefialadas en el Decreto 358
del 5 de marzo de 2020, en concordancia con lo dispuesto en la Resolucién 0042
del 5 de mayo de 2020 y demas normas que los modifiquen, complementen o
sustituyan.

La Entidad no se hace responsable por las demoras presentadas en el tramite para
el pago al Contratista cuando ellas fueren ocasionadas por encontrarse incompleta
la documentacién de soporte o no ajustarse a cualquiera de las condiciones
establecidas en el presente Contrato.

Para el pago final se debe adjuntar Paz y salvo de los trabajadores vinculados
a la ejecucion de la consultoria y de proveedores (si aplica).

Nota: Para las respectivas cuentas de cobro, el contratista debera realizar el
balance de cada uno de los equipamientos a cobra en ese periodo, en donde se
pueda evidenciar las menor y mayores areas a disefiar segun los analisis y
estudios realizados por el contratista y revisados y aprobados por el interventor.
Es importante mencionar, que estas areas deberan estar acorde a las indicaciones
dadas por la curaduria urbana designada para la revision y aprobacién de la
licencia de construccion de cada uno de los proyectos.
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Asimismo, para el ultimo pago (liquidacion del proyecto), se debera presentar el
balance de mayores y menores cantidades de areas finalmente disefiadas, de
acuerdo con la resolucion de la licencia de construccién aprobada por la curaduria
urbana del municipio de Mosquera Cundinamarca, y de ser necesario se haran los
respectivos ajustes de las cuentas de cobro anteriormente tramitadas.

PARAGRAFO PRIMERO ABONOS EN CUENTA: El valor al que se refiere la
presente clausula sera cancelado mediante abono en la cuenta bancaria, que para
tal efecto indique EL CONTRATISTA, mediante la correspondiente certificacion
aportada a la entidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez realizado el registro presupuestal del contrato,
el valor correspondiente al saldo del CDP que no fue comprometido sera liberado
por la Secretaria de Hacienda.

PARAGRAFO TERCERO: El contratista autoriza al Municipio, para que, por
conducto de la Secretaria de Hacienda, se efectuen los desembolsos a su favor,
las deducciones por concepto de los gravamenes Municipales y legales a que
hubiere lugar, teniendo en cuenta para la respectiva deduccion, los parametros
que para tal efecto haya establecido la disposicion que dio origen al gravamen.

A los pagos se les efectuaran los respectivos descuentos por impuestos de ley y
las contribuciones Municipales de conformidad con el acuerdo No. 28 de 2020
expedido por el concejo municipal de Mosquera, asi:

a. Retencion en la fuente del Cto. De CONSULTORIA 6.00%
b. Estampillas Municipales y Departamentales 4.0%
e Estampilla Pro Adulto Mayor 2.0%
e Estampilla Pro Cultura 1.0%
e Tasa Pro Deporte 1.0%
C. Rete ICA Varia el % de
acuerdo con el
contrato
d. Retencion en la Fuente Varia el % de
acuerdo con el
contrato
e Impuesto de timbre nacional 1.00%

Nota: Los porcentajes enunciados pueden variar en cualquier momento y se
aplicaran los que se encuentren vigentes al momento de realizar el pago.

Clausula quinta — Plazo de ejecucion y vigencia

El plazo de ejecucién de la consultoria sera fijado en Diez (10) meses y veinte
nueve (29) dias calendario, contados a partir del acta de inicio. Es relevante
destacar que este plazo podra ser ajustado, ya sea disminuido o ampliado, segun
el desarrollo de las actividades del proyecto.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Teniendo en cuenta que la contratacion estatal es un mecanismo e instrumento eficiente para proveer bienes,
servicios u obras, requeridos para el desarrollo de acciones que permitan el cumplimento y la sostenibilidad de
los fines y metas de interés publico de caracter constitucional y legal a cargo de la entidad estatal; el Municipio
de Mosquera desde la estructuracion y planeacion del presente contrato planted una necesidad de interés
general, digna de ser satisfecha a través de la Contratacion publica, debidamente enmarcada en metas
Medibles de los instrumentos de planificacion vigente.

Que, como expresion del principio de autonomia de la voluntad en la contratacion estatal, las partes pueden
validamente introducir modificaciones a los contratos siempre que no sean contrarias a la constitucion, la ley.

Que el articulo 40 de la Ley 80 de 1993 establece que las estipulaciones contractuales podran ser modificadas
por acuerdo de las partes, dentro del marco del objeto contratado y de los principios que rigen la contratacion
estatal. Asi mismo, su paragrafo dispone que los contratos estatales no podran adicionarse en mas del
cincuenta por ciento (50%) de su valor inicial, expresado este en salarios minimos legales mensuales vigentes,
limite que debe verificarse de manera objetiva al momento de estructurar la modificacion contractual.

Que la procedencia de una adicién en valor y de una prérroga en plazo no deriva Unicamente del cumplimiento
del limite porcentual previsto en la ley, sino de la existencia de una justificacion técnica, juridica, financiera y
presupuestal suficiente, que demuestre que la modificacidon resulta necesaria para asegurar la adecuada
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ejecucion del objeto contractual, que conserva la relacion directa con la necesidad publica inicialmente
contratada y que se encuentra soportada en disponibilidad presupuestal, estudios técnicos y documentos
verificables.

Que en atencion a los principios de planeacion, economia, responsabilidad, transparencia, eficiencia y
proteccion del patrimonio publico, la Supervisién considera procedente someter a revisién de la Oficina de
Contratacion la presente solicitud de Modificacion No. 01 y Prérroga No. 02, con el fin de que se adelante el
tramite que en derecho corresponda, siempre bajo el entendido de que el reconocimiento y pago de cualquier
actividad dependera de su ejecucion posterior, efectiva, verificable, autorizada y recibida a satisfaccion dentro
del marco del otrosi respectivo.

DESCRIPCION DEL BIEN, OBRA Y/O SERVICIO A ADICIONAR

Conforme a la solicitud elevada a la oficina de contratacion, se requiere llevar a cabo la
modificacion de las siguientes clausulas:

El Municipio pagara el valor del presente contrato asi:

Hasta el noventa y ocho por ciento (98%) del valor del contrato mediante actas
parciales, para lo cual se debera tener en cuenta:

1. El porcentaje por cobrar por el contratista sera el porcentaje
correspondiente al valor del producto con respecto al valor total de cada
proyecto.

2. El producto por cobrar debera estar recibido y aprobado por la
interventoria.

3. El porcentaje establecido para cada producto corresponde al valor oficial
de la entidad y esta contemplado en el cuadro de COSTOS — ESTUDIOS
Y DISENOS, anexo en el proceso de seleccion.

4. La entrega de los productos debera corresponder al tiempo limite
establecido en el cronograma de cada frente de trabajo para cada uno de
los proyectos.

El porcentaje que corresponde al producto de Disefio arquitecténico de cada uno
de los proyectos esta conformado por 3 componentes:

» Esquema Basico: Se cancelara el 20% del valor que corresponde al
componente de disefio arquitecténico de cada uno de los proyectos, a la

CLAUSU elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria, del
DESCRIP I(-:GART esquema basico de arquitectura del proyecto.
CION A: » Anteproyecto: Se cancelara el 40% del valor que corresponde al
FORMA componente de disefio arquitecténico de cada uno de los proyectos, a la
DE elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria del
PAGO anteproyecto arquitectoénico; asi como a la obtencién del radicado para

tramite de licencia de construccion ante la curaduria urbana del municipio
de Mosquera Cundinamarca.

» Proyecto arquitectonico: Se cancelara el 40% del valor que corresponde
al componente de disefio arquitecténico de cada uno de los proyectos, a
la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria
del proyecto arquitectonico; asi como a la obtencion de la resolucion de la
licencia de construccion ante la curaduria urbana del municipio de
Mosquera Cundinamarca.

El porcentaje que corresponde al producto de Disefio Estructural de cada uno de
los proyectos esta conformado por 3 componentes:

» Esquema Basico: Se cancelara el 20% del valor que corresponde al
componente de disefio estructural de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria, del
esquema basico de estructura del proyecto.

» Anteproyecto: Se cancelara el 40% del valor que corresponde al
componente de disefio estructural de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria del
anteproyecto estructural; asi como a la obtencién del radicado para tramite
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de licencia de construccion ante la curaduria urbana del municipio de
Mosquera Cundinamarca.

» Proyecto Estructural: Se cancelara el 40% del valor que corresponde al
componente de disefio estructural de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria del
proyecto estructural; asi como a la obtencion de la resolucién de la licencia
de construccién ante la curaduria urbana del municipio de Mosquera
Cundinamarca.

El porcentaje que corresponde al producto de Disefio Urbanismo de cada uno de
los proyectos esta conformado por 3 componentes:

» Esquema Basico: Se cancelara el 20% del valor que corresponde al
componente de disefio de urbanismo de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria, del
esquema basico de urbanismo del proyecto.

» Anteproyecto: Se cancelara el 40% del valor que corresponde al
componente de disefio de urbanismo de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria del
anteproyecto de urbanismo; asi como a la obtencién del radicado para
tramite de licencia de construccion ante la curaduria urbana del municipio
de Mosquera Cundinamarca.

» Proyecto arquitecténico: Se cancelara el 40% del valor que corresponde
al componente de disefio de urbanismo de cada uno de los proyectos, a
la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria
del proyecto de urbanismo; asi como a la obtencion de la licencia de
construcciéon ante la curaduria urbana del municipio de Mosquera
Cundinamarca.

El porcentaje que corresponde al producto de disefio eléctrico cableado
estructurado de cada uno de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

» Anteproyecto eléctrico: Se cancelara el 50% del valor que corresponde
al componente de disefio eléctrico cableado estructurado de cada uno de
los proyectos, a la elaboracién, entrega, recibo y aprobacion por parte de
la interventoria del anteproyecto de disefio eléctrico cableado
estructurado; asi como a la obtencién del radicado para tramite de
aprobacion de disefos ante la empresa ENEL-CODENSA.

» Proyecto eléctrico: Se cancelara el 50% del valor que corresponde al
componente de disefio de eléctrico cableado estructurado de cada uno de
los proyectos, a la elaboracién, entrega, recibo y aprobacion por parte de
la interventoria del proyecto de disefio eléctrico cableado estructurado; asi
como a la obtencién de la aprobacioén de los de disefios ante la empresa
ENEL-CODENSA.

El porcentaje que corresponde al producto de disefio hidrosanitario y gas de cada
uno de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

> Anteproyecto hidrosanitario y gas: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio hidrosanitario y gas de cada uno
de los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte
de la interventoria del anteproyecto de disefio hidrosanitario y gas; del
proyecto.

» Proyecto hidrosanitario y gas: Se cancelard el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio de disefio hidrosanitario y gas de
cada uno de los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion
por parte de la interventoria del proyecto de disefio hidrosanitario y gas;
del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de disefio red contra incendio de cada
uno de los proyectos esta conformado por 2 componentes:
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» Anteproyecto red contra incendio: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio red contra incendio de cada uno de
los proyectos, a la elaboracién, entrega, recibo y aprobacién por parte de
la interventoria del anteproyecto de disefio red contra incendio; del
proyecto.

> Proyecto red contra incendio: Se cancelard el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio de disefio red contra incendio de
cada uno de los proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion
por parte de la interventoria del proyecto de disefio red contra incendio;
del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de disefio aire acondicionado de cada
uno de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

» Anteproyecto aire acondicionado: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio aire acondicionado de cada uno de
los proyectos, a la elaboracién, entrega, recibo y aprobacién por parte de
la interventoria del anteproyecto de disefio aire acondicionado; del
proyecto.

» Proyecto aire acondicionado: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio aire acondicionado de cada uno de
los proyectos, a la elaboracién, entrega, recibo y aprobacién por parte de
la interventoria del proyecto de disefio aire acondicionado; del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de disefio seguridad humana de cada
uno de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

» Anteproyecto seguridad humana: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio seguridad humana de cada uno de
los proyectos, a la elaboracién, entrega, recibo y aprobacion por parte de
la interventoria del anteproyecto de disefio seguridad humana; del
proyecto.

» Proyecto seguridad humana: Se cancelard el 50% del valor que
corresponde al componente de disefio seguridad humana de cada uno de
los proyectos, a la elaboracién, entrega, recibo y aprobacion por parte de
la interventoria del proyecto de disefio sequridad humana; del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de topografia de cada uno de los
proyectos esta conformado por 1 componente:

» Informe final de topografia: Se cancelara el 100% del valor que
corresponde al componente de topografia de cada uno de los proyectos,
a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria
del informe final de topografia; del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de estudios de suelos de cada uno de
los proyectos esta conformado por 1 componente:

» Estudios de suelos: Se cancelara el 100% del valor que corresponde al
componente de estudios de suelos de cada uno de los proyectos, a la
elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria del
informe final de topografia; del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de estudio de bioclimatico de cada uno
de los proyectos esta conformado por 2 componentes:

» Anteproyecto bioclimatico: Se cancelara el 50% del valor que
corresponde al componente de estudio bioclimatico de cada uno de los
proyectos, a la elaboracion, entrega, recibo y aprobacién por parte de la
interventoria del anteproyecto de estudio bioclimatico; del proyecto.

» Proyecto bioclimatico: Se cancelara el 50% del valor que corresponde
al componente de estudio bioclimatico de cada uno de los proyectos, a la
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elaboracion, entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria del
proyecto de estudio de biocliméatico; del proyecto.

El porcentaje que corresponde al producto de presupuesto detallado y cronograma
de obra de cada uno de los proyectos esta conformado por 1 componente:

» Presupuesto detallado y cronograma de obra: Se cancelara el 100%
del valor que corresponde al componente de presupuesto detallado y
cronograma de obra de cada uno de los proyectos, a la elaboracion,
entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria del producto
presupuesto detallado y cronograma de obra; del proyecto.

e Eldos por ciento (2%) restante del valor total del contrato, a la elaboracién,
entrega, recibo y aprobacion por parte de la interventoria, de las siguientes
actividades:

v" Recibo a satisfaccion de la totalidad de los estudios y disefios
contemplados en el ANEXO — ESPECIFICACIONES TECNICAS.

v' Con la aprobacién de la licencia de construccién por el ente
competente y la disponibilidad de los servicios publicos.

v/ Balance de mayores y menores cantidades de areas finalmente
disefiadas, de acuerdo a la resolucion de la licencia de
construccién aprobada por la curaduria urbana del municipio de
Mosquera Cundinamarca.

v" A la suscripcion del acta de terminacion y liquidacion del contrato
de consultoria.

Nota: Si por razones no imputables al consultor los permisos y aprobaciones tales
como licencia de construccién y/o aprobacién del disefio no son aprobados por
parte de los entes competentes, se realizara el pago de la totalidad por concepto
de elaboracién de los estudios y disefios a nivel de detalle y se procedera arealizar
la liquidacion, siempre y cuando se cumpla con los demas requerimientos
establecidos por la entidad.

Estos entregables deben ser revisados y avalados por la interventoria, remitiendo
aprobacion por escrito a la supervision del contrato.

Para la elaboracion de los estudios y disefos de la totalidad de los proyectos a
ejecutar en el presente proceso de contratacion, se debera conformar 3 frentes de
trabajo independientes, de manera que se garantice el desarrollo paralelo de
diferentes proyectos y asi dar cumplimiento al plazo total establecido del contrato.

Los frentes de trabajo estaran conformados de acuerdo con el cuadro que se
relaciona a continuacion:

FRENT MESES
EDE ||| PROYEC
TRABA (D TO
JO
Jardin
1 |infantil -
CDI
Salon
Grupo |2 C_omunal
No. 1 Villa
Jenny
Salén
3 comunal
La
Cartuja
Centro de
Grupo 4 | convivenc
No. 2 ia
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Plan
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Olimpica
— Pista de
atletismo
— Edificio
de
Parquead
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Ampliacio
n de la
G 6 | Casa del
N:;Jp:? Adulto

: Mayor
Parque
7 | de la
Familia
Centro de
idiomas y
tecnologi
a
Ampliacio
n del
9 | Centro de
Discapaci
dad

Una vez suscrita el acta de inicio, el contratista, debera presentar a la entidad, el
cronograma detallado del plazo de entrega de los proyectos y componentes que
se enmarcan en el presente proceso de contrataciéon, dando cumplimiento a los
frentes de trabajo y plazo establecidos en el cuadro anterior.

Dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:

» Memorias de cantidades (Formato F-DOI-13).

» Acta de corte de obra (Formato F-DOI-20).

» Acta de actividades imprevistas (Formato F-DOI-14). Esta acta se
presentara en el momento de que en el cobro se presenten actividades no
previstas en el presupuesto inicial.

Acta de pago parcial (Formato F-DOI-11).

presentacion de Factura electronica (si aplicar) y/o cuenta de cobro y
como minimo debe contener:

YV VY

Fecha de expedicion.

Numero consecutivo de cuenta de cobro.

Valor por cobrar en letras y numeros.

Objeto del contrato y numero del contrato.

Nombrar el periodo correspondiente a cobrar.

Nombre completo del contratista con nimero de identificacion (NIT).
Direccion y teléfono del contratista.

Datos de la entidad (nombre de la entidad y numero de identificacion (NIT).

Resolucién de facturacion electronica (si aplica).

Registro unico tributario (RUT) del contratista. Si el contratista es plural se

debe presentar adicional al RUT de consorcio o uniéon temporal, el RUT

de los integrantes.

» Certificacion bancaria a nombre del contratista (Beneficiario, nimero,
banco, clase).

» Pago del Fondo Nacional de Formacion Profesional de la Industria de la
Construccién (FIC) en cada corte o certificacion de responsabilidad de
pago del SENA FIC, como requisito para la liquidacién del contrato.

» Acreditacion de pagos de seguridad social integral y parafiscales cuando

corresponda, el cual debe venir avalado por el revisor fiscal, en caso de

estar obligado a tenerlo segun los requerimientos de ley, o el contador.

vV VY
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» Planillas de seguridad social del representante legal del contratista y los
profesionales que hacen parte del personal minimo requerido por la
entidad.

» Informe ejecutivo del contratista de las actividades desarrolladas en el
periodo a cobrar.

» Si se cuenta con interventoria, se debe presentar Informe ejecutivo de
la interventoria avalando las actividades desarrolladas a cobrar por parte
del contratista.

» Si se cuenta con interventoria, se debe presentar certificacién suscrita
por parte de la interventoria, en donde se indique el cumplimiento de cada
una de las actividades a cobrar por parte del contratista, junto con la
aprobacion de los requisitos minimos requeridos para el tramite de la
cuenta de cobro, la cual debe incluir fecha de corte y valor a cobrar.

» Si no se cuenta con interventoria, se debe presentar Informe de la
supervision de las actividades desarrolladas a cobrar por parte del
contratista.

» Certificacion de pago (Formato F-DOI-19).

» Cuadro de rubros, para el seguimiento y control de la afectacion de los
pagos.

Nota: Si durante la ejecucion del contrato, se implementa un nuevo formato o
requisito para el tramite de las cuentas de cobro o desembolso del anticipo, el
contratista debera tenerlo en cuenta y presentarlo para el respectivo tramite de la
cuenta de cobro.

En caso de que el contratista esté obligado a facturar electronicamente, debera
presentar la factura electrénica validada previamente por la DIAN, como requisito
necesario para el pago, conforme a las disposiciones sefialadas en el Decreto 358
del 5 de marzo de 2020, en concordancia con lo dispuesto en la Resolucién 0042
del 5 de mayo de 2020 y demas normas que los modifiquen, complementen o
sustituyan.

La Entidad no se hace responsable por las demoras presentadas en el tramite para
el pago al Contratista cuando ellas fueren ocasionadas por encontrarse incompleta
la documentacion de soporte 0 no ajustarse a cualquiera de las condiciones
establecidas en el presente Contrato.

Para el pago final se debe adjuntar Paz y salvo de los trabajadores
vinculados a la ejecucion de la consultoria y de proveedores (si aplica).

Nota: Para las respectivas cuentas de cobro, el contratista debera realizar el
balance de cada uno de los equipamientos a cobra en ese periodo, en donde se
pueda evidenciar las menor y mayores areas a disefar segun los analisis y
estudios realizados por el contratista y revisados y aprobados por el interventor.
Es importante mencionar, que estas areas deberan estar acorde a las indicaciones
dadas por la curaduria urbana designada para la revision y aprobacion de la
licencia de construccion de cada uno de los proyectos.

Asimismo, para el ultimo pago (liquidacion del proyecto), se debera presentar el
balance de mayores y menores cantidades de areas finalmente disefiadas, de
acuerdo con la resolucion de la licencia de construccion aprobada por la curaduria
urbana del municipio de Mosquera Cundinamarca, y de ser necesario se haran los
respectivos ajustes de las cuentas de cobro anteriormente tramitadas.

PARAGRAFO PRIMERO ABONOS EN CUENTA: El valor al que se refiere la
presente clausula sera cancelado mediante abono en la cuenta bancaria, que para
tal efecto indique EL CONTRATISTA, mediante la correspondiente certificacion
aportada a la entidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez realizado el registro presupuestal del
contrato, el valor correspondiente al saldo del CDP que no fue comprometido sera
liberado por la Secretaria de Hacienda.

PARAGRAFO TERCERO: El contratista autoriza al Municipio, para que, por
conducto de la Secretaria de Hacienda, se efectien los desembolsos a su favor,
las deducciones por concepto de los gravamenes Municipales y legales a que
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hubiere lugar, teniendo en cuenta para la respectiva deduccion, los parametros
que para tal efecto haya establecido la disposicion que dio origen al gravamen.

A los pagos se les efectuaran los respectivos descuentos por impuestos de ley y
las contribuciones Municipales de conformidad con el acuerdo No. 28 de 2020
expedido por el concejo municipal de Mosquera, asi:

a. Retencion en la fuente del Cto. De CONSULTORIA 6.00%
b. Estampillas Municipales y Departamentales 4.0%
e Estampilla Pro Adulto Mayor 2.0%
e Estampilla Pro Cultura 1.0%
e Tasa Pro Deporte 1.0%

c. Rete ICA Varia el % de
acuerdo con el
contrato
Varia el % de

acuerdo con el

d. Retencion en la Fuente

contrato
e. Impuesto de timbre nacional 1.00%
Nota: Los porcentajes enunciados pueden variar en cualquier momento y se
aplicaran los que se encuentren vigentes al momento de realizar el pago.
CLAUSU
LA
SEA';BA El plazo de ejecucion de la consultoria sera fijado en Diez (10) meses y veinte
DE nueve (29) dias calendario, contados a partir del acta de inicio. Es relevante
EJECUC destacar que este plazo podra ser ajustado, ya sea disminuido o ampliado, segun
ION Y el desarrollo de las actividades del proyecto.
VIGENCI
A
VALOR
DE LA |NA
ADICION:
VALOR
I:gmlﬁ:m El valor del contrato es por la suma de TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES
0 INICIAL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NUEVE PESOS M/CTE
+ ($3.672.944.409), INCLUYE IVA, impuestos, tasas y contribuciones.
ADICION:
FORMA
DE PAGO: | VA
TIEMPO A
PRORRO Tres (03) meses
GAR:
FECHA DE
TERMINA
CION DEL
CONTRAT
o DE | 19 de Septiembre de 2026.
ACUERDO
A ya
PRORRO
GA:

DESCRIPCION FINANCIERA
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CERTIFIC
ADO DE
DISPONIB
ILIDAD
PRESUPU
ESTAL
(CDP)

N/A

FIRMAS DE QUIEN SOLICITA LA ADICION Y/O PRORROGA:

Firma respé
Lider de la Nece 2
Nombre: CARLOS'\DAVID RODRIGUEZ BARRERO

Cargo: SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA Y OBRAS PUBLICAS (E)

Elaboré: Oscar A. Gomez Rodriguez — Contratista SIQPQW\p
Revisé: Ivonne Torres Cano - Contratista SIOP kool e
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