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INFORME DE SUPERVISION Y/O INTERVENTORIA

FECHA DEL ACTA ABRIL 30 DEL 2026

CONTRATON® 2511191257

INFORME N° 05 01/04/2026 AL 30/04/2026

“FASE Il PARA CONTINUAR CON EL DE REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, RESTAURACION
INTEGRAL Y AMPLIACION DEL INMUEBLE DENOMINADO CONCENTRACION ESCOLAR JUAN
XXIII DEL MUNICIPIO DE MANIZALES”.

OBJETO:

FECHA DE INICIO: 01-dic-25 FECHA DE TERMINACION: 20-dic-26

a partir de la suscripcion del acta de inicio, previa aprobacién de garantias exigidas y hasta el 20 de

PLAZO (MESES O DIAS): diciembre del 2026

VALOR: $ 15,355,427,832 FORMA DE PAGO: [ANTICIPO Y ACTAS PARCIALES

CONTRATISTA: GESTION RURAL Y URBANA S.A.S

SUPERVISOR Y/O INTERVENTOR: CONSORCIO SUPER REFUERZO

TIPO DE OBRA
Vias Educacion Saneamiento Parques Accion Comunal Estabilidad
Otros X Cuales  JUAN XXIIl
Observaciones:
RESUMEN DE LA EJECUCION DEL CONTRATO
Personas
Obligacion N° Porcentaje de ejecucion | Valor de la ejecucion (en ((::a;::;q:de Total Comunao ut!llzad§§ eg Ila
9 fisica $) beneficiados Corregimiento EJECUCIOI’:I €
(1-5) contrato (Sélo para
Obra Publica)
ANTICIPO 20.00% $ 3,000,000,000.00
ACTA No. 1 0.17% $ 25,501,929.00
ACTA No. 2 0.51% $ 77,887,455.00 5 COMUNA 3 CUMANDAY 84
ACTA No. 3 3.82% $ 586,773,925.00
Saldo $ 11,665,264,523.00
¢El contratista entreg6 material escrito? Sl X NO Ne de folios
¢El contratista entregé material magnético? Sl X NO Ne

AVANCE DE LAS ACTIVIDADES PROGRAMADAS

INTRODUCCION: En cumplimiento de las labores de seguimiento, control técnico y verificacion de obra, se presenta el informe mensual supervisién correspondiente al
mes de abril de 2026, en el cual se consolidan de manera integral las actividades ejecutadas en los diferentes frentes del componente arquitecténico de restauracion. El
documento incorpora la totalidad de las intervenciones desarrolladas en estructura en madera, cubiertas, sistemas murarios tradicionales, pisos, acabados, elementos
de circulacién y obras hidraulicas, manteniendo la trazabilidad completa por niveles, ejes y espacios intervenidos.

Las actividades se ejecutaron bajo criterios propios de conservacién patrimonial, priorizando la minima intervencién técnicamente viable, la reposicién selectiva, la
compatibilidad material y la recuperacién de los sistemas constructivos originales, garantizando simultdneamente la estabilidad estructural del inmueble.

DESCRIPCION GENERAL DEL AVANCE: Durante el mes de abril de 2026, el proyecto presenté un avance técnico sostenido en los diferentes frentes de intervencion,
con énfasis en la consolidacion estructural del sistema en madera, la configuracién progresiva de la cubierta y la recuperacién de sistemas constructivos tradicionales,
manteniendo en todo momento los criterios de intervencién propios de la restauracion patrimonial.

El avance se concentré principalmente en el Piso 2, donde se desarrollé6 de manera intensiva la estructuracion del sistema de cubierta en los ejes A-B entre 6 y 8,
extendiéndose hacia 6 y 9, mediante la instalacion de cerchas, correas, canes, tirantes y elementos complementarios como sobrealfajias, sobrecubierta y laminas de|
fibrocemento. Este proceso incluyé tanto la reposicién de elementos estructurales en sectores con deterioro avanzado (como en los ejes A-B entre 7 y 8), como la
integracion de piezas nuevas compatibles con el sistema original. Paralelamente, se avanz6 en la instalacién de teja de fibrocemento en mdiltiples sectores (ejes A-B
entre 2y 4,5y 5”, 10y 11, y corredor A-C entre 5y 6), asi como en la recuperacion e instalacién de teja de barro en patios internos (ejes A-B entre 2 y 3), incluyendo
actividades de lavado, seleccién y preparacion del material reutilizable.

En el mismo nivel, se consolidaron actividades de reforzamiento estructural, destacandose la instalacién de platinas de arriostramiento en los ejes 3y 4 entre C y D,
orientadas a estabilizar las cachas y controlar desplazamientos transversales previamente identificados. Asimismo, se ejecuto la instalacion de tirantes en los ejes E-F y
E-G entre 5’y 6” y entre 3 y 4, asi como la incorporacion de vigueria de acoplamiento en el eje 11 entre C y D, fortaleciendo la continuidad estructural del sistema de|
cubierta. Se complementaron estas labores con la instalacién y preparacion de pies derechos en distintos puntos (eje C entre 5y 6 y eje 5 entre C y D), evidenciando
avance en la consolidacion vertical del sistema.

En el Piso 1, el avance estuvo enfocado en el reforzamiento del entrepiso y la preparacién de superficies para acabados. En los ejes A-B entre 1y 3 se complet6 la|
instalacion de taquetes y se ejecuté el calzado de vigas mediante platinas metdlicas, corrigiendo diferencias de nivel para garantizar la adecuada disposicion del piso|
final. En los ejes A-B entre 3y 4 y entre 2 y 4 se instalaron vigas nuevas adosadas a las existentes, permitiendo cumplir con las secciones estructurales requeridas. De
manera complementaria, se avanzé en la instalacién de acabados de piso en los ejes E-G entre 6" y 10, asi como en la instalacion de pies derechos en el eje 6 entre C |
Dy la fabricacion de elementos de carpinteria como pasamanos y barandas en el eje D entre 5y 6.

En cuanto a los sistemas tradicionales, se registr6 intervenciéon en muros de bahareque, incluyendo el desmonte de sectores deteriorados en el Piso 2 (ejes 3 y 4 entre C|
y C” y eje 7-8) y en la crujia sur, asi como la posterior reconstruccion en los ejes 7-8 entre C y C”. Estas actividades se desarrollaron bajo criterios de reposicion
selectiva, utilizando materiales compatibles y respetando la técnica constructiva original. En el Piso 1, eje 6 entre C y D, se ejecut6 igualmente el reemplazo de




elementos deteriorados (soleras y pies derechos), garantizando la estabilidad del sistema murario.

En los niveles de sétano (2, 3y 4), el avance estuvo marcado por la intervencion del sistema hidraulico y de drenaje, debido a las condiciones de escorrentia del terreno.
Se ejecutaron cambios de pendiente en tuberfas de 10", instalacién de redes de alcantarillado, implementacién de sistemas filtrantes con geotextil en el Sétano 3 y llenos
compactados en el Sétano 2. Asimismo, se realizaron actividades de limpieza y mantenimiento en cajas de inspeccién, tanques y areas generales, asi como la|
construccién de cajas de inspeccién. Estas acciones permitieron mejorar el control de aguas lluvias y mitigar afectaciones a la servidumbre colindante.

De manera transversal, el avance del mes estuvo condicionado por factores propios de la edificacion patrimonial, tales como la presencia de desniveles en vigas de|
entrepiso, deterioros no visibles inicialmente en elementos de madera y afectaciones por humedad, lo cual implicé ajustes técnicos en sitio, replanteos y decisiones de|
sustitucion parcial. A pesar de estas condiciones, el proyecto mantiene una evoluciéon coherente, evidenciando una articulaciéon adecuada entre reforzamiento
estructural, recuperacién material y adecuacion funcional del inmueble.

CONDICIONES AMBIENTALES Y SU INCIDENCIA EN OBRA: Durante el periodo evaluado se presentaron condiciones climaticas variables, con presencia recurrente|
de precipitaciones que incidieron directamente en las actividades en altura y en el comportamiento de los materiales, especialmente en madera. En particular, el dia 8 de
abril fue necesario suspender labores en cubierta entre las 15:30 y las 16:10 debido a lluvias intensas, lo cual afecté la continuidad de los procesos de instalacién de tejal
y manipulacién de elementos estructurales expuestos.

Estas condiciones reforzaron la necesidad de implementar medidas de proteccién temporal en cubierta, control de humedad en elementos estructurales y ajustes en la|
programacion de actividades, especialmente en los frentes ubicados en Piso 2 y en los sistemas de drenaje en sétanos.

CONCLUSION TECNICA DEL MES: El mes de ABRIL evidencia un avance significativo en la consolidacion estructural del inmueble, particularmente en los sistemas de
cubierta, reforzamiento en madera y estabilizacién mediante elementos metalicos. La intervencién ha logrado articular de manera adecuada los procesos de refuerzo
estructural con la recuperacion de sistemas constructivos tradicionales, manteniendo criterios de conservacion patrimonial.

No obstante, el desarrollo de la obra ha puesto en evidencia condiciones propias de edificaciones histéricas, como irregularidades geométricas, deterioros no visibles|
inicialmente y afectaciones por humedad, lo cual ha requerido ajustes técnicos en sitio y decisiones de reposicion selectiva. La adecuada respuesta a estas condiciones|
por parte del equipo técnico ha permitido mantener la estabilidad del proyecto sin comprometer su integridad patrimonial.

En términos generales, la obra avanza de manera coherente con los lineamientos técnicos establecidos, evidenciando un equilibrio entre conservacion y seguridad
estructural, siendo fundamental para el siguiente periodo consolidar los sistemas de drenaje, finalizar la estabilizacién de cubiertas y garantizar condiciones 6ptimas para
la instalacion de acabados finales.

Observaciones: En el marco del contrato se ha desarrollado con normalidad, realizandose algunos cambios necesarios en algunas de sus actividades,
algunas de las cuales se han reemplazado por otras de mucha mayor necesidad y prioridad.

SISTEMA DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

La interventoria realiza acompafiamiento en campo durante las actividades, en donde se verifica toda clase de riesgos presentes en obra.

Se realizan comités semanales SST para auditar el SG-SST y verificar su cumplimiento haciendo recomendaciones y mejoras evidenciado en informes semanales,
mensuales, correos, oficios y hallazgos.

Se inspeccionan los sitios de trabajo donde se ejecutan las diferentes actividades, con el fin de identificar los peligros evitando su materializacién, logrando evitar
accidentes de trabajo, entre otras las siguientes:

«Acompafiamiento en el desarrollo de actividades seguras en obra.
«Acompafiamiento y apoyo en capacitacion al personal.

«Verificacion de cumplimiento de normas y estandares de seguridad.

«ldentificacion de actos y condiciones inseguras.

«Verificacion uso de anclajes, soporte de cantiléver y andamios

«Verificacion de uso de los elementos de proteccion personal acorde con la actividad y el riesgo de exposicion.
«Verificacion de pago de seguridad social y afiliaciones seglin vencimiento de estas.
«Verificacion de la seguridad social del personal visitante que ingresé a la obra.
«Auditoria de permisos de trabajo para tareas de alto riesgo.

«Verificacion orden y aseo en toda la obra.

«Verificacién cumplimiento PMT.

*Seguimiento de actividades sefialadas del area SST del contratista.

*Reuniones semanales SST.

«Acompafiamiento comités de obra.

«Acompafiamiento en inspecciones de equipos para atencién de emergencias
*Realizacién de informes semanal y mensual en SST.

COMITES DE OBRA

Durante el mes de abril de 2026 se desarrollaron los Comités de Obra Nos. 16, 17 y 18, efectuandose seguimiento integral a los compromisos administrativos, técnicos,
financieros, ambientales y de coordinacién interinstitucional requeridos para el avance del proyecto, con participacion del contratista, la interventoria, la supervision
municipal y los diferentes componentes técnicos.

En el marco del seguimiento al balance contractual y alcance del proyecto, se realizé reunién con la Secretaria de Infraestructura en la cual se socializé el estado del
balance presupuestal y técnico de la obra. En este espacio se aprobd el balance y se solicité ajustar la programacién del proyecto e incorporar las actividades y costos
asociados a la intervencién de patios y a la habilitacién del punto fijo destinado para el ascensor, con el propésito de consolidar la informacién para su posterior
socializacién con la Administracién Municipal y definir lineamientos para la continuidad de la ejecuciéon.

En relacién con los compromisos de la Supervisién, se reportaron avances en la gestion del Plan de Implantacion, incluyendo la firma de planos por parte de los
disefiadores y su validacion por la interventoria, asi como la programacién de reunién con el Ministerio para la socializacion de ajustes. De igual manera, se continué la
articulacion interinstitucional para la definicién de redes eléctricas, iluminacién y aspectos asociados al componente museogréfico. Permanecen en seguimiento temas
relacionados con la reubicacion del kiosco, la intervencién del poste existente, la definicién de la cuenta para traslado de rendimientos financieros y la consolidacion de
autorizaciones requeridas para tramites ante CHEC.

Respecto a los items no previstos (NP), durante el periodo se adelantaron mesas de trabajo técnicas entre la supervision, la interventoria y el contratista para la revision
y validacion de los mismos. Como resultado, se reporta la aprobacion de 12 (doce) items para incorporacion en el acta de pactacion y 4 (cuatro) items pendientes de
ajustes y revisiéon complementaria, principalmente asociados a componentes eléctricos. La interventoria remitié el paquete ajustado para tramite del acta de pactacion y
mantuvo acompafiamiento técnico permanente para el cierre administrativo y presupuestal de los NP.

Por parte de la interventoria, se evidencié cumplimiento en la remisién de solicitudes y requerimientos relacionados con reprogramacion, cotizaciones de anclajes,
balance del proyecto y consolidacién de soportes técnicos. Asi mismo, se efectué acompafiamiento técnico y administrativo para la definicion de estrategias de
ejecucion, articulacion con las entidades participantes y revision de documentacién asociada a urbanismo, plan de implantacién y componentes eléctricos. La
interventoria resalté la importancia de la actualizacion y formalizacion del cronograma como herramienta fundamental para el seguimiento técnico del proyecto y el
andlisis de posibles necesidades de ajuste contractual.

En cuanto al contratista, se reporté avance en la consolidacién y entrega de los NP ajustados, la remisién del informe de rendimientos financieros y la presentacion de la
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inversion, equipos, actividades criticas y condiciones técnicas actuales del proyecto, y seran objeto de revisién por parte de la interventoria y posterior remision a la
supervision.

No obstante, contintian en tramite actividades relevantes para el desarrollo del proyecto, entre ellas la actualizacién del balance definitivo, la definicion del sistema de
anclajes en cubierta, la validacién de cotizaciones eléctricas y APUs asociados, la gestion de equipos eléctricos y el andlisis técnico del plan de implantacién. En relacion
con el sistema de anclaje, el contratista informé contar con diferentes cotizaciones con variaciones significativas en costos, motivo por el cual contintia evaluando
alternativas técnicas y econdmicas antes de su radicacion formal.

En el componente técnico y de ejecucion, el contratista informé la necesidad de fortalecer estrategias de ejecucion y ampliar actividades paralelas con el fin de optimizar
el rendimiento de obra. La interventoria reporté para la semana 18 una leve disminucion en el desempefio general del proyecto, indicando que, en términos de plazo, se
registra una ejecucion correspondiente al 32 % del tiempo contractual (125 dias ejecutados), manteniéndose un 67 % restante. Asi mismo, se sefialé que el avance
fisico acumulado se mantiene alrededor del 11 %, mostrando estabilidad mientras se consolida la actualizacién derivada de la reprogramacién presentada.

El contratista manifest6 que el proyecto ha contado con aproximadamente 75 dias efectivos de trabajo, debido a condiciones iniciales, procesos administrativos y
factores externos que han incidido en el ritmo de ejecucién. De igual manera, indicé que la curva de avance responde a actividades estructurales de alta especializacion
y bajos rendimientos, razén por la cual se evalua la implementacion de frentes paralelos y ajustes operativos para mejorar el desempefio general del proyecto.

En relacion con el componente financiero y administrativo, se presenté el consolidado de ejecucién correspondiente al mes de marzo y el estado de manejo del anticipo,
reportandose desembolsos acumulados por valor de $1.199.928.871. Se informé que las Actas de Obra No. 1y No. 2 continGan en tramite y revisién respectivamente,
mientras que para el contrato de interventoria el Acta No. 1 ya fue cancelada y las Actas No. 2 y No. 3 permanecen en tramite. Adicionalmente, el contratista reiterd la
necesidad de agilizar los procesos de pago asociados a las actas radicadas desde el mes de marzo, indicando igualmente la intencién de radicar el Acta No. 3 durante la
primera semana de mayo.

En materia ambiental, contindan las gestiones asociadas a los protocolos para inmunizacién de madera, manejo de residuos y documentaciéon ambiental requerida. Asi
mismo, se avanzo en actividades de roceria, limpieza y manejo de aguas en areas intervenidas, y se reprogramé la visita a proveedores de madera como parte del
seguimiento ambiental del proyecto. El contratista informé igualmente la entrega de documentacién pendiente correspondiente a hojas de vida del personal minimo
requerido y soportes técnicos para revision de la interventoria.

En general, durante el mes se mantuvo el seguimiento permanente a los aspectos administrativos, contractuales, financieros y técnicos del proyecto, asi como la
articulacion entre las diferentes entidades y componentes involucrados, con el propésito de garantizar la continuidad de la ejecucién y la consolidacion de las
definiciones técnicas y administrativas requeridas para el desarrollo de la obra.

ACTUALIZACION PROGRAMA DE OBRA

Durante la FASE Il PARA CONTINUAR CON EL DE REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, RESTAURACION INTEGRAL Y AMPLIACION DEL INMUEBLE
DENOMINADO CONCENTRACION ESCOLAR JUAN XXIIl DEL MUNICIPIO DE MANIZALES , la interventoria lleva control semanal del flujo de inversién presentado por|
el contratista de obra. Se presenté una reprogramacion la cual esta siendo estudiada y analizada para su aplicacion.

Para constancia de lo anterior, el Supervisor y/o Interventor certifica que el contratista esta ejecutando las obligaciones y el objeto contractual, de|
conformidad con lo pacto. Firma la presente acta en la fecha arriba indicada el que en ella intervino, asegurando que no ha omitido informacién y la|

consignada es veraz. P %

FIRMA \ F 4
NOMBRE: CONSORCI R REFUERZO

NIT 902,010,282-5
SUPERVISOR Y/O INTERVENTOR

ANEXOS N° de Folios

Informe contratista

Informe supervisor y/o interventor

Regjistro fotogréfico

Nota 1: Este formato es de uso exclusivo para contratos de ejecuciéon inmediata (Tracto sucesivo ) y Obra Publica
Nota 2: Esta acta debe reposar en el expediente del contrato en la Secretaria Juridica






