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OBJETO: “ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DE LOS INMUEBLES QUE SE
IDENTIFICAN CON LOS SIGUEINTES NUMERO DE FICHA CATASTRAL
170010104000000350901900000093, 170010104000000350901900000107,
170010104000000350901900000120, 170010104000000350901900000074 Y NUMERO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 100-48259, 100-48257, 100-48241, 100-48223 RESPECTIVAMENTE”.

En desarrollo de la ley 80 de 1993, articulo 66 inciso tercero, se convoca a las veedurias ciudadanas que se
encuentren conformadas de acuerdo con la ley para que realicen el control social al presente proceso de
contratacion.

Es responsabilidad de los interesados leer los documentos que hacen parte del proceso tanto el proyecto de
pliego de condiciones, como el pliego de condiciones definitivo y consultar las publicaciones en el SECOP I,
con el fin de conocer las bases de este y los documentos asociados al proceso.

Los formatos contenidos en el presente proceso no podran ser modificados por los participantes.

Para poder participar el oferente debe cumplir con la totalidad de los requerimientos contenidos en el Capitulo
5. “Requisitos Habilitantes”.

Proceda a reunir la informacién y documentacién exigida y verifique la vigencia para los documentos que
requiera.

Tenga presente la fecha y hora prevista para el cierre del proceso de seleccidn, las propuestas presentadas
por fuera del término no seran tenidas en cuenta.

INTRODUCCION.

El Municipio de Manizales, a través de la Secretaria de Hacienda pone a disposicion de los interesados el Pliego
de Condiciones para la seleccion de los contratistas encargados de ejecutar el siguiente objeto
“ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DE LOS INMUEBLES QUE SE
IDENTIFICAN CON LOS SIGUEINTES NUMEROS DE FICHA CATASTRAL
170010104000000350901900000093,170010104000000350901900000107,170010104000000350901900000
120, 170010104000000350901900000074 Y NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 100-48259, 100-
48257, 100-48241, 100-48223 RESPECTIVAMENTE”. EIl presente Proceso de Contrataciéon se encuentra
identificado con el numero EBE-XXX-2026.
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Los estudios y documentos previos que incluyen el analisis del sector y el Pliego de Condiciones definitivo, asi
como cualquiera de sus anexos esta a disposicion del publico en la Plataforma SECOP II. Los interesados
pueden presentar observaciones al presente documento en la oportunidad establecida para el efecto en el
Cronograma contenido en el Capitulo 14. La seleccion del contratista se realiza a través seleccion abreviada,
enajenacién directa a través de Subasta Publica, de conformidad con lo establecido en la ley 80 del 1993,
articulo 2° literal e) de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.2.1.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015

NOTA IMPORTANTE:

PROGRAMA PRESIDENCIAL “LUCHA CONTRA LA CORRUPCION’ En el evento de conocerse casos de
corrupcion en las Entidades del Estado, se debe reportar el hecho al Programa Presidencial “Lucha contra la
Corrupcion” a través de: los nimeros telefonicos: (1) 560 10 95, (1) 565 76 49, (1) 562 41 28; via fax al niumero
telefonico: (1) 565 86 71; la linea transparente del programa, a los numeros telefonicos: 9800 — 91 30 40 o (1)
560 75 56; correo electronico, en la direccion: webmaster@anticorrupcion.gov.co; al sitio de denuncias del
programa, en la pagina de Internet: www.anticorrupcidn.gov.co; correspondencia o personalmente, en la
direccién Carrera 8 No 7-27, Bogota, D.C.

DEFINICIONES

Las expresiones utilizadas en el presente documento con mayuscula inicial deben ser entendidas con el
significado que a continuacion se indica. Los términos definidos son utilizados en singular y en plural de acuerdo
como lo requiera el contexto en el cual son utilizados. Otros términos utilizados con mayuscula inicial deben ser
entendidos de acuerdo con la definicién contenida en el Decreto 1082 de 2015. Los términos no definidos a
continuacién deben entenderse de acuerdo con su significado natural y obvio.

DEFINICIONES
PROCESO DE Es el procedimiento mediante el cual, previa invitacion publica, la entidad
CONTRATACION DE contratante selecciona entre varias personas en igualdad de
SELECCION ABREVIADA - oportunidades, la que proponga, para los bienes inmuebles, el mayor
ENAJENACION DIRECTA A precio para contratar, de conformidad con lo establecido en la ley 80 del
TRAVES 1993, articulo 2° literal e) de la Ley 1150 de 2007 y el articulo
DE SUBASTA PUBLICA- 2.2.1.2.2.1.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015

Es la informacion suscrita por EL MUNICIPIO con posterioridad a la
apertura del proceso de seleccion, pero antes de la fecha de cierre del
ADENDA mismo. Esta informacién que cambia adiciona o aclara los pliegos de
condiciones. Adicionalmente, el documento es publicado en EL SECOP
Il.
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ADJUDICACION

Es la decisién final del Municipio de Manizales expedida por medio de un
acto administrativo, que determina al adjudicatario del presente Proceso
de Contratacién.

ANEXO

Es el conjunto de formatos y documentos que se adjuntan al presente
Pliego de Condiciones y que hacen parte integral del mismo.

CONTRATISTA

Es el proponente al que se le adjudica el proceso de contratacion con
fundamento en los criterios de seleccion establecidos en el pliego de
condiciones.

ENTIDAD LICITANTE.

Se emplea para nombrar al MUNICIPIO DE MANIZALES

ESPECIFICACIONES.

Significa el conjunto de requisitos y normas que forman parte de estos
documentos, incluyendo cualquier codigo o reglamentacion adicional en
forma escrita o grafica que se refiere al objeto del proceso.

FIRMA

Las firmas que se solicitan en el presente pliego deben ser manuscritas.
No se aceptan firmas mecanicas ni en facsimil.

PLIEGO DE CONDICIONES

Son los documentos que la Alcaldia de Manizales proporciona a las
personas naturales y/o juridicas, consorcios o uniones temporales,
interesados en presentar propuestas, para que basados en ellos, hagan
sus ofertas.

PLAZO

Es el tiempo en dias calendario determinado por EL MUNICIPIO, para el
cumplimiento de un requisito o de obligaciones, ya sean de los pliegos
de condiciones, de la propuesta o del contrato. En caso de plazos en dias
habiles, se manifestara asi expresamente.

PROPONENTE U OFERENTE

Es la persona natural, juridica, consorcio o unién temporal que presente
propuesta para participar en el proceso de seleccion.

PROPUESTA BASICA

Es aquella que se cifie a este pliego de condiciones, en sus aspectos
esenciales.

LANCE

Cada una de las posturas que hacen los oferentes en el marco de una
subasta.

MARGEN MiNIMO

Valor minimo en el cual el oferente en una subasta debe reducir el valor
del Lance.

CAPITULO 1- ASPECTOS GENERALES.

1.1. Indisponibilidad plataforma SECOP II.
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Los documentos y reportes de fallas en el servicio de la herramienta SECOP Il se deberan hacer al correo
electrénico: paula.dugue@manizales.gov.co y vanessa.giraldo@manizales.gov.co

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el protocolo de indisponibilidad definido por Colombia Compra Eficiente,
que entr6 en vigor desde el 19 de noviembre de 2018, se informa a los posibles oferentes el manejo de las
situaciones cuando se presente alguna indisponibilidad de la plataforma SECOP II.

Para efectos de unificar las dos situaciones nos permitimos indicar los procedimientos para cada una de ellas
asi:

Fallas Generales: Son aquellas que afectan el normal funcionamiento de la plataforma y se presentan para
todos sus usuarios. Si se presentan estas Fallas, Colombia Compra Eficiente expedira un certificado con la
fechay hora de inicio, y la fecha y hora de terminacion. El certificado se publicara cuando sea superada la Falla
en un plazo maximo de tres horas siguientes a la terminacién de la misma en el siguiente enlace
https://www.colombiacompra.gov.co/secop-ii/indisponibilidad-en-el-secop-ii.

Fallas Particulares: Son las que se presentan para una cuenta de Entidad, Proveedor o usuario en particular y
que impiden la culminacién de una etapa o acto del Proceso de contratacion en especifico. Estos casos
particulares son certificados por la Mesa de servicio de Colombia Compra Eficiente mediante un correo
electrénico que responde al caso radicado por el Proveedor o Entidad Estatal a través del formulario de soporte
disponible en https://www.colombiacompra.gov.co/soporte/formulario-de-soporte.

En el correo Colombia Compra Eficiente determinara la existencia de una Falla y ese correo constituye el
certificado que habilitara, tanto a la Entidad Estatal como al Proveedor, para hacer uso del Protocolo de
indisponibilidad.

El protocolo de indisponibilidad que resumimos en este aparte aplica cuando se presentan fallas dentro de las
cuatro (4) horas calendario previo al evento, y en el caso de la subasta, durante la ejecucién de esta.

Cuando se presente una falla general con certificado de indisponibilidad o Falla Particular certificada, no se
debe hacer uso de los mensajes del SECOP Il como mecanismo de comunicacién hasta tanto no se certifique
que se super? la Falla, ya que los mensajes podrian estar afectados por esta y no llegar, o llegar con retraso.

1.2. Procedimiento en caso de falla general:
En cualquier Evento de Falla General certificada por Colombia Compra Eficiente, el Municipio de Manizales

recibira los diferentes documentos en el correo electronico establecido en la parte inicial de este capitulo y
adicionalmente adjuntar el certificado de indisponibilidad generado por Colombia Compra Eficiente.

QcCalle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia @®+57 (606) 892 80 00 - +57 (018000) 698 988
é: www.manizales.gov.co @ €) Alcaldia de Manizales. @ () @CiudadManizales

Pégina8


mailto:paula.duque@manizales.gov.co
mailto:vanessa.giraldo@manizales.gov.co
https://www.colombiacompra.gov.co/secop-ii/indisponibilidad-en-el-secop-ii
https://www.colombiacompra.gov.co/soporte/formulario-de-soporte

MzZL

Manizales

del alma

ALCALDIA
DE MANIZALES

Secretaria de Hacienda

PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES
DE SUBASTA PUBLICA
EBE-006-2026

A continuacion, se indican los diferentes eventos del proceso asi:

a. Presentacion de ofertas: Cuando el cierre fue afectado por una falla general, todos los oferentes deberan
enviar un correo electronico al establecido en la parte inicial de este capitulo, previo al momento del cierre del
proceso donde se indique la imposibilidad de cargar la oferta y se aporte el certificado de indisponibilidad
expedido por Colombia Compra Eficiente, en el que se certifique la indisponibilidad en las 4 horas calendario
previas al cierre. Ademas del certificado el correo debera contener:

a. el numero de Proceso;

b. el nombre del usuario en la plataforma

c. nombre de la cuenta del proponente que quiere presentar la oferta;
d. el NIT o cédula del Proveedor.

No seran aceptadas ofertas con correos electrénicos que manifiestan la imposibilidad de presentar oferta
enviados después de la fecha y hora de cierre, siendo esta una causal de rechazo por presentacion
extemporanea. Cuando el cierre fue afectado por una falla general, la entidad recibira la oferta en el correo
electronico establecido en la parte inicial de este capitulo, durante las 16 horas habiles de la entidad siguientes
al momento previsto para el cierre 0 plazo maximo de recepcion de ofertas.

NOTA IMPORTANTE: Se excepttian el proceso de minima cuantia, o régimen especial con oferta donde
la_entidad recibira la oferta en el correo electronico establecido en la parte inicial de este capitulo,
durante las 8 horas habiles de la entidad siguientes al momento previsto para el cierre o plazo maximo
de recepcion de ofertas.

En los procesos de concurso de méritos, subasta inversa electronica o presencial y licitacion publica de obra,
por tratarse de modalidades que contemplan entrega de sobre econdmico cerrado aparte, la entidad recibira la
oferta econdmica (sobre cerrado) en el correo electronico establecido en la parte inicial de este capitulo, en
archivo protegido con contrasefia, la cual sera suministrada a la entidad unicamente al momento de la apertura
del sobre.

Para los deméas documentos del proceso aplica lo indicado en el inciso segundo. Una vez recibidas las ofertas
la entidad procedera a cargarlas a través del canal de oferta externa.

b. Otras actuaciones del proceso: Cuando se presente una falla general en cualquier etapa del proceso
diferente a la fecha de presentacion de ofertas, los proponentes interesados, deberan en todos los casos, enviar
un correo electrénico al establecido en la parte inicial de este capitulo, previo a la fecha limite para cada
actividad de acuerdo con lo establecido en el cronograma del proceso donde se indique la imposibilidad de
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cargar los documentos y se aporte el certificado de indisponibilidad expedido por Colombia Compra Eficiente,
donde se certifique la indisponibilidad en las 4 horas calendario previas al vencimiento de dicho plazo, que
debera contener:

a. el nimero de Proceso;

b. el nombre del usuario en la plataforma

c. nombre de la cuenta del proponente que quiere presentar la oferta;
d. el NIT o cédula del Proveedor.

En estos casos, los proponentes deberan enviar los documentos solicitados hasta las 16 horas habiles
siguientes del plazo fijado por la entidad para cada una de las etapas del proceso en el cronograma del mismo.

1.3. Procedimiento en caso de fallas particulares:

Las fallas particulares son reportadas por las Entidades Compradoras o por los Proveedores y certificadas por
Colombia Compra Eficiente con la respuesta a los tickets de Mesa de Servicio, la cual sera enviada desde el
mail soporte@secop.qov.co.

Cuando una falla particular se de en un proceso de contratacién, en una fase particular o Evento, en la cuenta
de Entidad Compradora o Proveedor, o en el Usuario de Entidad Compradora o Proveedor, debera ser puesta
en conocimiento de los interesados por la Entidad Compradora o Proveedor que experimento la Falla.

Si la Falla Particular es reportada por el Proveedor, esta debe ser puesta en conocimiento de la Entidad
Compradora al correo electronico establecido en la parte inicial de este capitulo. Si la Falla Particular es
reportada por la Entidad Compradora, esta sera comunicada a los interesados en el Proceso mediante un
mensaje publico

en el SECOP II.

Los Usuarios deberan tener en cuenta que solo podran utilizar las respuestas a los tickets para habilitar el
protocolo de fallas particulares cuando la falla se presente dentro de las 4 horas calendario previas al Evento
afectado y la respuesta a los tickets certifique la falla técnica de plataforma.

Los errores humanos dentro de la plataforma no son objeto de certificacién por parte de Colombia Compra
Eficiente, por lo cual, no son causal de uso de la presente guia. (SFT)

Para los eventos de fallas particulares, la entidad utilizara los mismos mecanismos y plazos definidos para las
fallas generales, pero los usuarios en todos los casos deberan poner en conocimiento de la Entidad Compradora
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la falla al correo electronico establecido en la parte inicial de este capitulo con la respuesta del ticket por parte
de Colombia Compra Eficiente certificando la falla particular hasta dentro de las 16 horas habiles siguientes al
vencimiento del plazo del evento de acuerdo con lo dispuesto en el cronograma del mismo.

El tratamiento a las fallas particulares se hara tal como lo dispone para ellos el protocolo de indisponibilidad de
Colombia Compra Eficiente, que hace parte integral de la presente invitacion publica.

1.4. Uso del SECOP II

El proponente debera leer cuidadosamente los manuales dispuestos en el SECOP I, toda la informacion que
se genere en el proceso se tramitard a través de esta plataforma. Se recomienda al Proveedor verificar de
manera recurrente si la Entidad Estatal realizé Adendas.

Si usted ya envi6 su oferta y posteriormente se hace una Adenda que modifica la seccion del cuestionario del
pliego de condiciones, el proveedor debe retirar la oferta anterior y presentar una nueva oferta, sino vuelve a
presentar su oferta, la Entidad Estatal no tendra acceso a la misma y no podré ser evaluada por la Entidad
Estatal.

1.5. Invitacion a las veedurias ciudadanas

En cumplimiento de lo dispuesto en el inciso 3 del articulo 66 de la Ley 80 de 1993, el Municipio de Manizales
invita a todas las personas y organizaciones interesadas en hacer control social al presente Proceso de
Contratacion a que presenten las recomendaciones que consideren convenientes, intervengan en las
audiencias y a que consulten los Documentos del Proceso en el SECOP .

1.6. Compromiso anticorrupcion.

Los Proponentes deben suscribir el compromiso anticorrupcion contenido en el Anexo 2 en el cual manifiestan
su apoyo irrestricto a los esfuerzos del Estado colombiano contra la corrupciéon. Si hay incumplimiento
comprobado del compromiso anticorrupcién por parte del Proponente, sus empleados, representantes,
asesores 0 de cualquier ofra persona que en el Proceso de Contratacion actle en su nombre, es causal
suficiente para el rechazo de la Oferta o para de terminacion anticipada del contrato si el incumplimiento ocurre
con posterioridad a la Adjudicacion del mismo, sin perjuicio de que tal incumplimiento tenga consecuencias
adicionales.

1.7. Costos derivados de participar en el proceso de contratacion.

Los costos y gastos en que los interesados incurran con ocasion del analisis de los Documentos del Proceso,
la presentacion de observaciones, la preparacion y presentacion de las Ofertas, la presentacion de
observaciones a las mismas, la asistencia a audiencias publicas y cualquier otro costo o gasto relacionado con
la participacion en el Proceso de Contratacion estara a cargo exclusivo de los interesados y Proponentes.
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1.8. Comunicaciones.

Las comunicaciones relacionadas con el Proceso de Contratacién deben ser a través del SECOP II; Cuando se
presenten fallas en la Plataforma al Correo electrénico: paula.duque@manizales.gov.co y
vanessa.giraldo@manizales.qov.co. La Entidad Estatal confirmara la recepciéon de cada correo electronico
dentro del dia siguiente a su recepcion.

La comunicacion debe contener: (a) el nimero del presente Proceso de Contratacion (b) los datos del remitente
que incluyen nombre, direccion fisica, direccion electronica y teléfono; (c) identificacién de los anexos
presentados con la comunicacion.

Las reglas aplicables a la presentacion de las Ofertas estan en el Capitulo 5 del presente documento.

Las comunicaciones y solicitudes enviadas al Municipio de Manizales por canales distintos a los mencionados
no seran tenidas en cuenta por el Municipio de Manizales hasta que sean remitidas por uno de los medios
descritos en el presente Capitulo. EI Municipio de Manizales dara respuesta a las observaciones a través de un
documento publicado en el SECOP II.

1.9. Idioma

Los documentos y las comunicaciones entregadas, enviadas o expedidas por los Proponentes o por terceros
para efectos del Proceso de Contratacion o para ser tenidos en cuenta en el mismo, deben ser otorgados y
presentados en castellano. Los documentos con los cuales los Proponentes acrediten los requisitos habilitantes
de que trata el Capitulo 6, que estén en una lengua extranjera, deben ser traducidos al castellano y presentarse
junto con su original.

Para el momento de la Adjudicacion, el Proponente que resulte adjudicatario debe presentar la traduccién oficial
al castellano de los documentos presentados por escrito en lengua extranjera, la cual debera ser oficial en los
términos del articulo 251 del Codigo General del Proceso, cumpliendo el trémite de apostilla o consularizacion.

1.10. Legalizacién de documentos otorgados en el exterior
Los documentos presentados por el Proponente no requieren legalizacion alguna salvo por lo establecido en el
presente Capitulo respecto de los documentos otorgados en el exterior y por los poderes generales o especiales
que deben ser otorgados ante notario publico.

El Proponente debe presentar con su Oferta los documentos otorgados en el exterior sin que sea necesaria su
legalizacion de acuerdo con la Convencion sobre la abolicion del requisito de legalizacién para documentos
publicos extranjeros y la Ley 1564 de 2012 o Cédigo General del Proceso. Para el momento de la Adjudicacion
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el Proponente debe presentar los documentos otorgados en el extranjero, legalizados de conformidad con la
normativa aplicable.

1.11. Conversion de monedas.

Los Proponentes deben presentar sus estados financieros en la moneda legal del pais en el cual fueron emitidos
y adicionalmente en pesos colombianos.

1.12. Modalidad de seleccion
Teniendo en cuenta, el objeto a contratar, la cuantia y las caracteristicas de la necesidad a satisfacer, la
presente contratacion corresponde a un proceso de seleccion Subasta Publica, de conformidad con lo
establecido en la ley 80 del 1993, articulo 2° literal €) de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.21.1y
siguientes del Decreto 1082 de 2015.

1.13. Convocatoria limitada a mipymes
Este proceso de seleccidn no es susceptible de limitarse a MIPYMES.

1.14. Instruccion preliminar

Antes de presentar su oferta, el interesado debera verificar que no se encuentra incurso dentro de las causales
de inhabilidad e incompatibilidad para contratar con el Municipio de Manizales, las cuales se establecen en los
articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993. Ademas, se deberan analizar los Pliegos de Condiciones y las Leyes 80
de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011 y 1882 de 2018, asi como el Decreto 1082 de 2015 y en general todas
las demas normas que regulan la contratacion con entidades publicas.

1.15. Regulacion juridica
La presente Seleccién Abreviada mediante enajenacion directa por subasta publica, se regira por las leyes
colombianas vigentes, sobre todas y cada una de las materias que tengan relacion con su desarrollo y ejecucién,
y en especial, por las normas contenidas en las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011, 1882 de 2018,
Decreto 1082 de 2015 y por las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

El contrato que se celebrara corresponde a un contrato de compraventa de conformidad con lo establecido en
el articulo 32°, de la Ley 80 de 1993. En ningun caso el contrato a celebrar genera relacién laboral ni
prestaciones sociales con el Municipio de Manizales y se celebraran por el término estrictamente indispensable.

1.16. Informacién suministrada

De conformidad con el articulo 83 de la Constitucién Politica, las leyes 80 de 1993, 1150 de 2007 y sus decretos
reglamentarios, se presume que toda la informacién que el proponente allegue a esta contratacion es veraz, y
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corresponde a la realidad. No obstante, la entidad podra verificar la informacién suministrada por el proponente
y hacer las correcciones aritméticas que considere.

La Entidad se reserva el derecho de verificar integralmente la informacién aportada por el Proponente. Para
esto, puede acudir a las autoridades, personas, empresas o entidades respectivas.

Cuando exista inconsistencia entre la informacion suministrada por el Proponente y la efectivamente verificada
por la Entidad, la informacion que pretende demostrar el Proponente se tendra por no acreditada.

La Entidad compulsara copias a las autoridades competentes en aquellos eventos en los cuales la informacion
aportada tenga inconsistencias sobre las cuales pueda existir una presunta falsedad, sin que el Proponente
haya demostrado lo contrario, y procedera a rechazar la oferta.

1.17. Interpretacion, aclaracion y modificacion de los documentos de la contratacion

El proponente debera examinar todas las instrucciones, condiciones especificas y toda clase de informacién
suministrada por el Municipio de Manizales, para participar en el proceso de seleccidn abreviada mediante
subasta publica, las cuales constituyen la unica fuente de informacion para la preparacion de la propuesta.

La informacién contenida en el pliego de condiciones y adendas al mismo sustituye cualquier otra clase de
informacién que el Municipio de Manizales o sus representantes pudieron haber suministrado a los proponentes
o terceros interesados en el presente proceso de contratacion. Por consiguiente, todas las informaciones
preliminares, concomitantes o posteriores que los interesados hayan obtenido u obtengan en el transcurso del
presente proceso contractual en forma diferente a la oficial, quedan sin valor y el Municipio no se hace
responsable por su utilizacion.

El Municipio de Manizales publicara todos los documentos y actos en la plataforma SECOP I, de conformidad
con lo previsto en el articulo 3 de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con el articulo 2.2.1.1.1.7.1 del Decreto
1082 de 2015, sitio en el cual se podra consultar toda la informacién referente al presente proceso de seleccion.

En caso de presentarse comunicaciones a través de correos electronicos, sélo tendran el caracter de
informativas y no se entendera que son modificatorias del Pliego de Condiciones.

El Pliego de Condiciones conservara plena validez, mientras no sea modificado expresamente por el Municipio
de Manizales y sélo a través de adendas debidamente publicados en el SECOP |I.

Las interpretaciones o deducciones que el proponente hiciere del contenido del pliego de condiciones, asi como
los documentos que debe adjuntar con la propuesta, seran de su exclusiva responsabilidad.
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1.18. Expediente publico solicitud de copias

Las actuaciones de las autoridades son publicas y los expedientes son abiertos al publico, por lo tanto, a partir
de la peticién respetuosa y formalmente escrita que haga el proponente, |a entidad expedira a costa de aquellas
personas que demuestren interés legitimo, copia de las actuaciones y propuestas recibidas, respetando la
reserva de que gocen legalmente las patentes, procedimientos y privilegios. Para este fin la entidad, resolvera
a favor del interesado dentro del término de tres (3) dias siguientes a la solicitud, sin que con ello sea posible
autorizar copia de los documentos que gozan de reserva legal.

1.19. Hora oficial

Para todos los efectos de la presente contratacion, la hora oficial seré la hora establecida en el reloj de la
plataforma SECOP II.

1.20. Retiro de la propuesta.

Si usted ya envié su oferta y posteriormente se hace una Adenda que modifica la seccion del cuestionario del
pliego de condiciones, el proveedor debe retirar la oferta anterior y presentar una nueva oferta, sino vuelve a
presentar su oferta, la Entidad Estatal no tendra acceso a la misma y no podra ser evaluada por la Entidad
Estatal.

2. CAPITULO 2 - ETAPAS DEL PROCESO CONTRACTUAL.

De conformidad con lo dispuesto en la ley 1150 de 2007 y en el decreto 1082 de 2015, en la presente Seleccion
Abreviada mediante enajenacion directa a través de Subasta Publica se cumpliran con las siguientes etapas:

ETAPAS

AVISO DE CONVOCATORIA

PUBLICACION DE ESTUDIOS PREVIOS EN EL SECOP

PUBLICACION DEL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES EN EL SECOP

RECEPCION DE OBSERVACIONES AL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES

RESPUESTA A LA OBSERVACIONES FORMULADAS AL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
RESOLUCION DE APERTURA DEL PROCESO

PUBLICACION DEL PLIEGO DE CONDICIONES DEFINITIVO

SOLICITUD DE ACLARACIONES AL PLIEGO DE CONDICIONES DEFINITIVO

RESPUESTA A LAS ACLARACIONES U OBSERVACIONES AL PLIEGO DE CONDICIONES DEFINITIVO
PUBLICACION DE ADENDAS

CIERRE DEL PROCESO Y RECEPCION DE PROPUESTAS

EVALUACION DE PROPUESTAS

PUBLICACION DEL INFORME EVALUATIVO PARA DEFINIR LOS PROPONENTES HABILITADOS
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RECEPCION DE OBSERVACIONES AL INFORME EVALUATIVO
ADUDENCIA DE SUBASTA PRESENCIAL

PUBLICACION DE LA RESOLUCION DE ADJUDICAION.
SUSCRIPCION DEL CONTRATO

2.1. Pliego de condiciones.

El Pliego de condiciones se publicara en la Plataforma SECOP I, por el término de cinco (05) dias habiles, de
conformidad con lo establecido los articulos 2.2.1.1.1.7.1. Y 2.2.1.1.2.1.4 del Decreto 1082 de 2015.

Las observaciones al Pliego de Condiciones se haran dentro del término establecido para su publicacion, las
que podrén ser acogidas o rechazadas por la entidad y para el efecto dara respuesta a las mismas en
documento escrito motivado que se publicara en el SECOP |I.

2.2. Apertura del proceso y pliegos definitivos.

De conformidad con el articulo 2.2.1.1.2.1.5 del Decreto 1082 de 2015, la apertura del proceso de seleccion
abreviada mediante enajenacion directa a través de Subasta Publica se hard mediante acto administrativo de
caracter general; en dicho acto se incluird el cronograma del proceso, con indicacion expresa de las fechas y
lugares en que se llevaran a cabo las audiencias del presente proceso y se determinara el término establecido
para cada una de las etapas del proceso.

El acto de apertura y el pliego de condiciones se publicaran en la pagina en el SECOP Il, de conformidad con
lo establecido en los articulos 2.2.1.1.1.7.1. 'y 2.2.1.1.2.1.5 del Decreto 1082 de 2015.

2.3. Solicitud de aclaraciones y observaciones al pliego de condiciones

Las observaciones al pliego de condiciones definitivo se haran dentro del término establecido en el cronograma
del proceso, incluido en el acto administrativo de apertura del proceso de seleccion y en el pliego de condiciones
definitivo. Estas podran ser acogidas o rechazadas, y para el efecto se dara respuesta a las mismas, por escrito
y se publicarén en la pagina en el SECOP II.

2.4. Modificaciones al pliego de condiciones - adendas

Como resultado de la respuesta a las observaciones presentadas al pliego de condiciones o de oficio, EL
MUNICIPIO podra modificar el pliego de condiciones mediante adendas de conformidad con lo establecido en
el articulo 2.2.1.1.2.2.1 del Decreto 1082 de 2015, y si se prorroga el cierre, lo hara por medio de resolucion,
documentos que seran publicados en el SECOP II.
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La Entidad Estatal debe publicar las Adendas en los dias habiles, entre las 7:00 a. m. y las 7:00 p. m., a
mas tardar el dia habil anterior al vencimiento del plazo para presentar ofertas a la hora fijada para tal
presentacion.

En el cronograma de la Seleccion Abreviada de Subasta publica, incluido en el acto de apertura y en el pliego
de condiciones, se sefialara el plazo maximo dentro del cual puedan expedirse adendas, para que los
proponentes cuenten con el tiempo suficiente que les permita ajustar sus propuestas a las modificaciones
realizadas; sin embargo la entidad podra expedir y publicar adendas a més tardar el dia habil anterior al
vencimiento del plazo para presentar ofertas a la hora fijada para tal presentacion.

De acuerdo con lo anterior, es responsabilidad de los interesados, la verificacion de las publicaciones
efectuadas en el SECOP |I.

2.5. Presentacion de propuestas y cierre del proceso

Dentro del término establecido en el cronograma del proceso, incluido en acto de apertura de la presente
contratacion, se establecera el plazo a partir del cual se pueden presentar propuestas a través del SECOP Il y
la fecha limite o de cierre del mismo.

2.6. Verificacion de requisitos habilitantes, evaluacion de las propuestas y reglas de subsanabilidad.

La no entrega de la garantia de seriedad junto con la propuesta, no sera subsanable y sera causal de rechazo
de la misma (paragrafo 3° del articulo 5° de la Ley 1150 de 2007, incluido mediante el articulo 5° de la Ley

1882 de 2018).

En atenci6n a las previsiones contenidas en el articulo 5° de la Ley 1150 de 2007 modificado y adicionado por
el articulo 5° de la Ley 1882 de 2018, se tiene que el MUNICIPIO DE MANIZALES, en el término previsto en el
cronograma del presente proceso, solicitara a los proponentes, en caso de ser necesario, las aclaraciones,
precisiones y/o allegar documentos que puedan ser objeto de subsanabilidad y los proponentes deberan
allegarlos hasta el inicio de la audiencia de subasta, sefialando que, dicho término es preclusivo y perentorio y
la no entrega de lo solicitado dentro de este término generara el rechazo de la propuesta.

En el evento en que la entidad no advierta la ausencia de un requisito habilitante y no lo haya requerido en el
“Documento de Solicitud de Subsanabilidad”, lo podra solicitar al proponente hasta antes de la iniciacién de la
audiencia de subasta.

Todos aquellos requisitos de la propuesta que afecten la asignacién de puntaje no podran ser objeto de
subsanabilidad, por lo que los mismos DEBEN ser aportados por los proponentes desde el momento mismo
de la presentacion de la oferta.
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El oferente tiene la carga de presentar su oferta en forma integra, esto es, respondiendo todos los
puntos del pliego de condiciones y adjuntando todos los documentos de soporte o prueba de las
condiciones que pretenda hacer valer en el proceso.

En ninglin caso se podra subsanar la falta de capacidad para presentar la oferta, ni acreditar circunstancias
ocurridas con posterioridad al cierre del proceso.

Todos aquellos requisitos de la oferta que afecten la asignacién de puntaje, incluyendo los necesarios para
acreditar requisitos de desempate, no son subsanables, por lo que los mismos deben ser aportados por los
Proponentes desde la presentacion de la oferta.

En virtud del principio de Buena Fe, los Proponentes que presenten observaciones al proceso o a las ofertas y
conductas de los demés oferentes deberan justificar y demostrar la procedencia y oportunidad de estas.

2.7. Comité evaluador

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.2.2.3. del decreto 1820 de 2015, y cumplido el proceso
de recepcién de ofertas, se designara un comité evaluador conformado por minimo tres (3) integrantes, que se
encargara de la evaluacion de las propuestas, conforme a las reglas contenidas en el pliego de condiciones.

2.8. Informe de evaluacion

El resultado de la verificacion de los requisitos habilitantes y de evaluacion de las propuestas, seré publicado
en el SECOP, por un término de TRES (03) dias habiles, a efecto que los proponentes formulen las
observaciones que estimen pertinentes.

2.9. Plazos del proceso

Todos los plazos del proceso contractual hasta la firma del contrato serén establecidos en el cronograma
incluido en el acto de apertura del proceso, y podréan ser prorrogados antes de su vencimiento, cuando las
necesidades de la Administracion asi lo exijan.

Cuando la entidad estatal establezca que el plazo de verificacién y evaluacién, previsto por la entidad, no
garantice el deber de seleccion objetiva, podra prorrogarlo antes de su vencimiento, determinando un nuevo
plazo.

2.10. Adjudicacion de la seleccion abreviada mediante subasta.

EL MUNICIPIO DE MANIZALES adjudicara el presente proceso de contratacién por grupos, mediante el
procedimiento de enajenacion directa a través de Subasta Publica de acuerdo con lo establecido en el capitulo
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3 de estos pliegos, en todo caso ésta recaerd en el proponente que al finalizar los lances de precios haya
ofertado el mayor para cada grupo.

La adjudicacion del contrato corresponde al Municipio y se hara mediante acta, la cual sera publicada en el
Portal Unico de Contratacion.

La adjudicacion se efectuara dentro del respectivo certamen de la Subasta. De igual manera, podra declararse
desierta la Seleccién Abreviada.

Si el proponente favorecido no firmare el contrato dentro del término sefialado en el presente pliego de
condiciones, o realice los pagos de impuestos, dentro de los tres dias habiles siguientes a la adjudicacién, el
Municipio podra optar entreabrir una nueva invitacion o adjudicar al proponente ubicado en el segundo lugar
del orden de elegibilidad; si este tampoco firmare el contrato, podra adjudicarlo al ubicado en tercer lugar y asi
sucesivamente.

Para todos los efectos de este proceso de contratacion y de los contratos derivados del mismo, se tendra como
domicilio la ciudad de Manizales.

El acto de adjudicacion es irrevocable y obliga a la Entidad y al adjudicatario, no obstante lo anterior, si dentro
del plazo comprendido entre la adjudicacién del contrato y la suscripcion del mismo, sobreviene una inhabilidad
o incompatibilidad o si se demuestra que el acto se obtuvo por medios ilegales, éste podré ser revocado, caso
en el cual, la Entidad, mediante acto motivado, podra adjudicar el contrato dentro de los quince (15) dias
siguientes, al proponente ubicado en segundo lugar del orden de elegibilidad, siempre y cuando su propuesta
sea igualmente favorable para la Entidad.

Sin perjuicio de las potestades a que se refiere el articulo 18 de la Ley 80 de 1993, en aquellos casos en que
la Entidad declare la caducidad del contrato y se encuentre pendiente de ejecucion un porcentaje igual o
superior al cincuenta por ciento (50%) del mismo, con excepcion de los contratos de concesion, se podra
contratar al proponente ubicado en el segundo lugar en el proceso de seleccion respectivo, previa revision de
las condiciones a que haya lugar.

2.11. Declaratoria de desierta
Habra lugar a la declaratoria de desierta en los siguientes casos:

% Cuando ninguna de las ofertas se ajuste al pliego de condiciones.
¢+ Por motivos o causas que impidan la escogencia objetiva.
+ Cuando no se presente oferta alguna.
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La declaracion de desierta se hard mediante acto administrativo en el que se sefialardn en forma expresa y
detallada las razones que han conducido a esa decision.

3. CAPITULO 3- PROCEDIMIENTO PARA REALIZACION DE LA SUBASTA.

Subasta Publica al alza: Es una puja dinamica, mediante el aumento sucesivo de precios durante un tiempo
determinado, de conformidad con las reglas previstas en el presente Pliego de Condiciones y la normatividad
vigente.

3.1 Unico criterio de evaluacion — mayor precio ofertado
Con el fin de garantizar la seleccidn de la oferta u ofertas més favorables para el Municipio de Manizales y para el

fin que se pretende satisfacer con la Seleccion Abreviada, se tendra en cuenta el mayor precio ofertado que sera
evaluado a aquellos oferentes que cumplieron con los requisitos habilitantes.

3.2 Metodologia
De conformidad con el articulo 2.2.1.2.2.2.2, del Decreto Reglamentario 1082 de 2015, el proceso de

ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA se realizara como sigue:

“Articulo 2.2.1.2.2.2.2. Enajenacion directa a través de subasta publica. La Entidad
Estatal que enajene bienes con el mecanismo de subasta publica debe seguir el
procedimiento establecido en el articulo 2.2.1.2.1.2.2 del presente decreto, teniendo en
cuenta que el bien debe ser adjudicado al oferente que haya ofrecido el mayor valor a pagar
por los bienes objeto de enajenacion y en consecuencia, el Margen Minimo debe ser al alza.”

NOTA: El procedimiento que se realizara es el de la subasta inversa como lo indica el articulo anterior, y los
lances se deberan hacer de forma ascendente.

3.3 Minimo de proponentes habilitados
Si solo se recibe una propuesta y ésta cumple con los requisitos habilitantes exigidos, el Municipio de Manizales

adjudicara el contrato al proponente habilitado, siempre que su oferta satisfaga los requerimientos contenidos
en el pliego de condiciones.

3.4Margen minimo.

El incremento minimo de mejora de ofertas sera el que se relaciona en la tabla siguiente, los lances por debajo
de este ofrecimiento no seran aceptados:
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i , ) ) VALOR o
IDENTIFICACION | CONCEPTO AREA (m?) VIRm TOTAL LANCE (2%)
Avenida Bernardo
Arango Vallejo - Area lote de
Edificio San i 3,25 $1.586.538 $5.156.249 $103.124,98
) erreno
Andresito
LOCAL 153
. , ) ) VALOR o
IDENTIFICACION | CONCEPTO AREA (m?) VIRm TOTAL LANCE (2%)
Avenida Bernardo
Arango Vallejo - Area lote de
Edificio San i 3,07 $1.669.788 $5.126.249 $102.525
. erreno
Andresito
LOCAL 218
2 : ) ) VALOR 0
IDENTIFICACION | CONCEPTO AREA (m?) VIRm TOTAL LANCE (2%)
Avenida Bernardo
Arango Vallejo - Area lote de
Edificio San i 3,74 $1.370.655 $5.126.250 $102.525
. erreno
Andresito
LOCAL 234
R : VALOR
IDENTIFICACION | CONCEPTO AREA (m?) VIR m? TOTAL LANCE (2%)
Avenida Bernardo
Arango Vallejo - Area lote de
Edificio San i 3,55 $1.440.014 $5.112.050 $102.241
. erreno
Andresito
LOCAL 236

En consecuencia, sdlo seran validos los lances que superen el margen.
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4. CAPITULO 4 - CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO.

4.1. Objeto del contrato.

El objeto del contrato es “ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DE LOS
INMUEBLES QUE SE IDENTIFICAN CON LOS SIGUEINTES NUMEROS DE FICHA CATASTRAL
170010104000000350901900000093, 170010104000000350901900000107,
170010104000000350901900000120, 170010104000000350901900000074 Y NUMERO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 100-48259, 100-48257, 100-48241, 100-48223 RESPECTIVAMENTE".

La informacién adicional del Proceso de Contratacion se encuentra disponible en los Estudios Previos. En todo
caso, si existe alguna contradiccion entre éstos y el Pliego de Condiciones, se preferira el Pliego.

4.2, Condiciones técnicas exigidas

NOMENCLATURA OFICIAL DE LOS INMUEBLES

DIRECCION VUR: Avenida Bernardo Arango Vallejo - Edificio San Andresito

MUNICIPIO: Manizales

CEDULA CATASTRAL.: 170010104000000350901900000093 - VUR

MATRICULA INMOBILIARIA: 100-48259

TIPO DE PREDIO: Predio Urbano

DESCRIPCION GENERAL.: Local N. 236, esta destinado a local comercial

NOMENCLATURA OFICIAL DE LOS INMUEBLES

DIRECCION VUR: Avenida Bernardo Arango Vallejo - Edificio San Andresito

MUNICIPIO: Manizales

CEDULA CATASTRAL: 170010104000000350901900000107 - VUR o\

MATRICULA INMOBILIARIA:  100-48257 (\r]U

TIPO DE PREDIO: Predio Urbano ED
a¥
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Local N. 234, esta destinado a local comercial

NOMENCLATURA OFICIAL DE LOS INMUEBLES

DIRECCION VUR: Avenida Bernardo Arango Vallejo - Edificio San Andresito
MUNICIPIO: Manizales

CEDULA CATASTRAL: 170010104000000350901900000120 - VUR
MATRICULA 100-48241

INMOBILIARIA:

TIPO DE PREDIO: Predio Urbano

DESCRIPCION GENERAL: Local N. 218, esta destinado a local comercial

NOMENCLATURA OFICIAL DE LOS INMUEBLES

DIRECCION VUR: Avenida Bernardo Arango vallejo 17-40- Edificio San Andresito
MUNICIPIO: Manizales

CEDULA CATASTRAL: 170010104000000350901900000074 - VUR

MATRICULA INMOBILIARIA: | 100-48223

TIPO DE PREDIO: Predio Urbano

DESCRIPCION GENERAL:  Local N. 153, esta destinado a local comercial

ESTUDIO DE TiTULOS:

TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:
MUNICIPIO DE MANIZALES

100%

TRADICION
INMUEBLE:

DEL

El MUNICIPIO DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE
VALORIZACION, mediante la Escritura Piblica Nro. 328 del 03 de
marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales, reformé el
reglamento de propiedad horizontal sobre un predio de su propiedad,
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dando apertura de esta manera el folio de matricula 100-48259 (objeto
de andlisis); posterior a ello, EL MUNICIPIO DE MANIZALES Y EL
INVAMA, a través de Escritura Publica Nro. 823 del 07 de mayo de 2014
de la Notaria Primera de Manizales, aclaran que el local que se identifica
con el folio 100-48259, es ‘“realmente del Municipio de Manizales”, de
esta manera se indica que el Municipio es el titular del 100% del predio.

LINDEROS VUR

“Local N. 153 primera nivel cota 0.0 esta destinado a local comercial
situado en el costado sur del primer nivel del edificio con acceso directo
a la via publica por area de circulacion comdn interna que da a la puerta
de entrada con una superficie de 3.25 m2. y 2.90 metros de altura tiene
los siguientes linderos y dimensiones aproximadas fomadas por la
parete interna de Iso muros y tabique que lo circulan por el norte en un
unico9 trayecto de oriente a occidente en 1 metros con éarea de
circulacion comun interna del edificio a por el occidnete eun un unido
trayecto de norte a su en 3.52 metros con area de circulacion comun
interna del edificio y acceso a los ervicion sanitarios y al administracion
por el sur en un unci trayecto de occidente a oriente en 1 metros con los
servicions sanitacrios por el oriente en un unicto trayecto de norte a sur
en 3.25 metros con muro de por medio con propiedad de elizabeth
arbelaez de v. y con el local N. 108 con el zenit en 3.25 m2. con placa
que lo separa del segundo nivel del edificio y con nadir en 3.25 m2. con
placa de cimentacion del edificio.”

DESTINACION
ADQUISICION

Local Comercial

AREA VUR

Una superficie de 3.25 m2. y 2.90 metros de altura

ESCRITURA PUBLICA
NRO. 328 DEL 03 DE
MARZO DE 1982 DE LA
NOTARIA PRIMERA DE
MANIZALES

No registra

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

SEGREGACIONES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna
Compraventa parcial
GRAVAMENES VIGENTES: | A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningun

gravamen vigente.

MEDIDAS CAUTELARES
INSCRITAS VIGENTES:

A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.
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CONDICIONES A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones
RESOLUTORIAS Resolutorias vigentes.
VIGENTES:
LIMITACIONES AL | El local se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal del
DOMINIO VIGENTE: Edificio San Andresito, Edificio sede vendedores externos de Manizales,

registrado en la anotacion numero 01, de igual manera se han
registrado reformas al reglamento en las anotaciones nimero 02, 03,
04y 05.

TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:

MUNICIPIO DE MANIZALES

100%

TRADICION DEL
INMUEBLE:

El MUNICIPIO DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE
VALORIZACION, mediante la Escritura Publica Nro. 328 del 03 de
marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales, reformo el
reglamento de propiedad horizontal sobre un predio de su propiedad,
dando apertura de esta manera el folio de matricula 100-48259 (objeto
de andlisis); posterior a ello, EL MUNICIPIO DE MANIZALES Y EL
INVAMA, a través de Escritura Publica Nro. 823 del 07 de mayo de 2014
de la Notaria Primera de Manizales, aclaran que el local que se identifica
con el folio 100-48259, es “realmente del Municipio de Manizales”, de
esta manera se indica que el Municipio es el titular del 100% del predio.

LINDEROS VUR

Local N.218, segundo nivel, cota 3. 10 mts, esta destinado a local
comercial, localizado en el costado central del sequndo nivel del edificio,
con acceso a la via publica por medio del area de circulacion comun
interna y escaleras que comunican con el primer nivel del edificio, con
una superficie de 3.07 m2 y 2.90 metros de altura, tiene los siguientes
linderos y dimensiones aproximadas, tomadas por la parte interna de
los muros que lo circundan; por el norte, en un tnico trayecto de oriente
a occidente en 1,92 metros con el local N. 219 por el occidente en un
tinico trayecto de norte a suren 1.60 metros con el lote N.217 por el sur,
en un dnico trayecto de occidente a oriente en 1.92 metros con area de
circulacion comin interna del edificio, frente al local N.202 por el oriente
en un unico trayecto de sur a norte, en 1.60 metros con éarea de
circulacion interna del edificio que da a ventanal de la avenida Bernardo
Arango vallejo. con el zenit en 3.07 m2 con cubierta del edificio y con
nadir en 3.07 m? con placa que lo separa del primer nivel del edificio.

DESTINACION
ADQUISICION

Local Comercial
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AREA VUR ] Con una superficie de 3.07 m2. y 2.90 metros de altura
ESCRITURA PUBLICA | No registra

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

SEGREGACIONES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna
Compraventa parcial
GRAVAMENES VIGENTES: | A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningun

gravamen vigente.

MEDIDAS CAUTELARES

Ala fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.

INSCRITAS VIGENTES:

CONDICIONES A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones
RESOLUTORIAS Resolutorias vigentes.

VIGENTES:

LIMITACIONES AL | El local se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal del
DOMINIO VIGENTE: Edificio San Andresito, Edificio sede vendedores externos de Manizales,

registrado en la anotacion numero 01, de igual manera se han
registrado reformas al reglamento en las anotaciones nimero 02, 03,
04y 05.

MUNICIPIO DE MANIZALES

TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:

100%

TRADICION DEL
INMUEBLE:

El MUNICIPIO DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE
VALORIZACION, mediante la Escritura Publica Nro. 328 del 03 de
marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales, reformé el
reglamento de propiedad horizontal sobre un predio de su propiedad,
dando apertura de esta manera el folio de matricula 100-48259 (objeto
de andlisis); posterior a ello, EL MUNICIPIO DE MANIZALES Y EL
INVAMA, a través de Escritura Publica Nro. 823 del 07 de mayo de 2014
de la Notaria Primera de Manizales, aclaran que el local que se identifica
con el folio 100-48259, es “realmente del Municipio de Manizales”, de
esta manera se indica que el Municipio es el titular del 100% del predio.

LINDEROS VUR

Local N. 234 esta destinado a local comercial, localizado en el pasillo
central del sequndo nivel del edificio, cota 3.10 metros, con acceso a la
via publica por medio de area de circulacién comun interna y escalas
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que comunican en el primer nivel del edificio, con una superficie de 3.74
m? y 2.90 metros de altura, tiene los siguientes linderos y dimensiones
aproximadas, tomadas por la parte interna de los muros que lo
circundan; por el norte, en un unico trayecto de oriente a occidente, en
2,08 metros con local N. 237 y columna del edificio, por el occidente en
un tnico trayecto de norte a sur en 1,80 metros con local N. 233. Por el
sur en unico trayecto de occidente a oriente en 2.08 metros con érea de
circulacion interna del edificio frente al local N. 220, por el oriente en un
unico trayecto de sur a norte en 1.80 metros con local N. 235. con el
zenit en 3.74 metros cuadrados con cubierta del edificio y con nadir en
3.74 m2 con placa que lo separa del primer nivel del edificio.

NRO. 328 DEL 03 DE
MARZO DE 1982 DE LA
NOTARIA PRIMERA DE
MANIZALES

DESTINACION Local Comercial

ADQUISICION

AREA VUR Una superficie de 3.74 m2. y 2.90 metros de altura
ESCRITURA PUBLICA | No registra

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

SEGREGACIONES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna
Compraventa parcial
GRAVAMENES VIGENTES: | A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningun

gravamen vigente.

MEDIDAS CAUTELARES

A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.

INSCRITAS VIGENTES:

CONDICIONES A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones
RESOLUTORIAS Resolutorias vigentes.

VIGENTES:

LIMITACIONES AL | El local se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal del
DOMINIO VIGENTE: Edificio San Andresito, Edificio sede vendedores externos de Manizales,

registrado en la anotacion numero 01, de igual manera se han
registrado reformas al reglamento en las anotaciones numero 02, 03,
04 y 05.
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100%

El MUNICIPIO DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE
VALORIZACION, mediante la Escritura Piblica Nro. 328 del 03 de
marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales, reformo el
reglamento de propiedad horizontal sobre un predio de su propiedad,
dando apertura de esta manera el folio de matricula 100-48259 (objeto
de andlisis); posterior a ello, EL MUNICIPIO DE MANIZALES Y EL
INVAMA, a través de Escritura Publica Nro. 823 del 07 de mayo de 2014
de la Notaria Primera de Manizales, aclaran que el local que se identifica
con el folio 100-48259, es “realmente del Municipio de Manizales”, de
esta manera se indica que el Municipio es el titular del 100% del predio.

Local N. 236 esta destinado a local comercial, localizado en el costado
central del segundo nivel del edlificio, cota 3.10 metros con acceso a la
via publica por medio de area de circulacion comun interna y escalas
que comunican con el primer nivel del edificio, con una superficie de
3.55 m?% y 2.90 metros de altura, tiene los siguientes linderos y
dimensiones aproximadas. Tomadas por la parte interna de los muros
que lo circundan; por el sur, en un unico trayecto de oriente a occidente
en 1.97 metros con local N. 235, por el occidente en un dnico trayecto
de norte a sur en 1.80 metros con local N. 237. por el norte en un tnico
trayecto de linea recta de occidente a oriente en 1,97 metros con area
de circulacion comun interna del edificio frente a los locales N.S 253 y
254, por el oriente, en un dnico trayecto de sur a norte en 1.80 metros,
con drea de circulacion comun interna del edificio frente al vental que
da a la avenida Bernardo Arango Vallejo, con el Zenit en 3.55 M2 con
cubierta del Edificio y con Nadir en 3.55 M2, con placa que los separa
del primer nivel del edificio.

Local Comercial

Con una superficie de 3.55 m2. y 2.90 metros de altura

No registra

TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:
MUNICIPIO DE MANIZALES
TRADICION DEL
INMUEBLE:

LINDEROS EP

DESTINACION

ADQUISICION

AREA VUR

ESCRITURA PUBLICA

NRO. 328 DEL 03 DE

MARZO DE 1982 DE LA

NOTARIA PRIMERA DE
MANIZALES

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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SEGREGACIONES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna
Compraventa parcial
GRAVAMENES VIGENTES: | A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningun

gravamen vigente.

MEDIDAS CAUTELARES

A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.

INSCRITAS VIGENTES:

CONDICIONES A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones
RESOLUTORIAS Resolutorias vigentes.

VIGENTES:

LIMITACIONES AL | El local se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal del
DOMINIO VIGENTE: Edificio San Andresito, Edificio sede vendedores externos de Manizales,

registrado en la anotacion numero 01, de igual manera se han
registrado reformas al reglamento en las anotaciones nimero 02, 03,

04y 05.

Segun visita realizada al inmueble por el area social de Infimanizales, los locales se encuentran dentro de una
zona comercial tradicional de la ciudad, caracterizada por actividad econdmica popular, comercio minorista y flujo
constante de compradores en el primer nivel, tres de los locales quedan ubicados en el piso 2 y uno de ellos en el

piso 1.

El Centro Comercial San Andresito es reconocido como un espacio de comercio formal e informal que concentra
ventas de ropa, calzado, tecnologia, accesorios y productos de consumo masivo a precios competitivos. El sector

presenta:

o Alta afluencia peatonal en el primer piso ya que este da a la calle.

o Dinamica comercial activa en temporada alta (fin de afio, regreso a clases, fechas especiales).
e Presencia de pequefios y medianos comerciantes.

e Publico objetivo de estratos socioecondmicos medios y populares.

422 USO DE SUELO:

Segun informe 1-C-O-SP-UDOT-2025-36299 del 16 de octubre de 2025, expedido por la Secretaria de Planeacién

Municipal:
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Respecto del uso del suelo:

En este contexto, el Acuerdo 0958 de 2017-POT, establece que el predio esta localizado en zona de asignacion de
usos denominada Ambito Normativo AN 2, de conformidad con la demarcacion establecida en el PLANO U-29
AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predio esté ubicado en zona de asignacion de usos correspondientes al
Ambito Normativo AN 2.1, segin delimitacion indicada en el PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1:10.000.

Se anexan documentos graficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-29 y del PLANO U-32.

En lo referente a los usos del suelo para el predio consultado, este se localiza en el Ambito Normativo
AN 2.1, mediante el cual el Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho ambito normativo,
establece los usos permitido-P y los siguientes usos principales: Comercio Minorista Basico (C-1), Comercio
de Uso Eventual (C-3), Servicios Personales generales (S-8), Servicios Hoteleros (S-11) y en las tipologias
de Vivienda Unifamiliar (VU), Vivienda Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM) y las Agrupaciones
Cerradas de Vivienda VAC en las tipologias de VU, VB y VM.

En general para el predio en mencion aplican los usos del suelo establecidos en la ficha normativa para el Ambito
Normativo AN 2.1, la cual se anexa.

Asi mismo, la ficha normativa para el Ambito Normativo AN 2.1, establece que los usos que aparecen permitidos,
debe cumplir con los requisitos estipulados en las “Condiciones a las Tipologias de Usos", y con requerimientos
establecidos para cada uso en el componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, y por consiguiente se
debe tener en cuenta lo establecido en el numeral 2.4.6 USOS DEL SUELO DE LA ESTRUCTURA URBANA, del
Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del POT, el cual contiene lo referente al CONTROL DE
IMPACTOQS, del numeral 2.4.6.7, entre otros.

Por su parte, el numeral 24.6.17 del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del Plan de

Ordenamiento Territorial, establece que las tipologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo urbano,
se encuentran sefialadas en el “Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA'", y en ese sentido, se debe cumplir con los

requerimientos generales y especificos alll establecidos.
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Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en el Anexo A-5 NORMAS GENERALES, del Acuerc
0958-2017-POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en la que se sefalan los usos que requieren del tramite del plan ¢
implantacion, y en este sentido, se ha de tener en cuenta lo sefialado a continuacion:

“(...) 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya localizacién obliga a la formulacién de un Plan de Implantacion en el presente Plan de Ordenamien
Territorial y las excepciones de aplicacion, se definen en la siguiente Tabla:

TABLA 13- USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE IMPLANTACION, Y

EXCEPCIONES DE APLICACION

NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICACIONES
SIEMPRE ¥-CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
os LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS

- s - NA

i No SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
ROS | CONSTRUIDOS (SIN.INCLUIR SOTANOS,
. !:-ﬂ-" NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
'u CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).

.-,"‘ ".’ MA
el NA
SERVICIOS GENERALES DE 0
DEPOSITO
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS AL NA
TRANSPORTE
: NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
INSTITUCIONAL EDUCATIVO |/ prepins) v EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
GRUPO 2 (IE-2) A
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
: EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
INSTITUCIONAL EDUCATIVO |/ orerias) 'y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
GRUPO 3 (IE-3) tiklai
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE MENOS DE
GRUPO 4 CINCO AULAS NUEVAS.
INSTITUCIONAL DE SALUD A
GRUPO 2 (IS-
INSTITUCIONAL DE SALUD
GRUPO 3 (IS-3) A/A
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INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD
GRUPO 2 (ISG-

N/A

INSTITUCIONAL CULTURAL
GRUPO 2 (IC-2)

NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2
CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).

INSTITUCIONAL
ADMINISTRATIVO (IA-1)

NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2.000M2
CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)

N/A

INDUSTRIA MEDIANA

NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
DEL AREA CONSTRUIDA.

INDUSTRIA PESADA (IP-4

NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
DEL AREA CONSTRUIDA.

INDUSTRIA ESPECIAL

VIVENDA

NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
DEL AREA CONSTRUIDA.

CUANDO NO SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMATIVA

ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTO
INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL ANEXO A-3 FICHA NORMA

URBANA.

4.2.3 Valor estimado del contrato

Fuente: Elaboracion Equipo POT.”

Atendiendo lo establecido en el articulo 2.2.1.2.2.3.1 del Decreto 1082 de 2015, la Administracién Municipal
cuenta con el avaltio comercial realizado por Lonja Propiedad Raiz, que se encuentra inscrita en el Registro
Nacional de Avaluadores; cabe agregar que estos avallos fueron realizados en el mes de diciembre del aiio
2025, razén por la cual se encuentran vigentes para determinar el precio minimo de venta se aplicé la siguiente

metodologia contenida en el articulo 2.2.1.2.2.3.1

y 2.2.1.2.2.3.2 del Decreto 1082 de 2015:

CALCULO DEL PRECIO MINIMO DE VENTA (PMV):

El precio minimo de venta se calcula como la diferencia entre el valor actualizado de los ingresos incluido el
valor del avallo del bien y el valor actualizado de los egresos a una tasa de descuento dada, para lo cual se

tiene en cuenta las siguientes variables:

VALOR DEL AVALUO: Se solicito a LONJA PROPIEDAD RAIZ la practica del correspondiente avalto
comercial el cual arrojo como resultado lo siguiente:
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GRUPO 1:
ITEM AREA MT2 VALOR MT2 VALOR TOTAL
LOCAL 153 3,25 $ 1.586.538 $ 5.156.249
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.............0eeu.. $ 5.156.249

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS M.CTE.

GRUPO 2:
ITEM AREAMT2 | VALOR MT2 VALOR TOTAL
LOCAL 234 3,74 $1.370.655 $5.126.250
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.................... $ 5.126.250

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES CIENTO VENTISEIS MIL DOSCIENTOS

CINCUENTA PESOS M.CTE.

GRUPO 3:
ITEM AREAMT2 | VALOR MT2 VALOR TOTAL
LOCAL 218 3,07 $ 1.669.788 $5.126.249
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.................... $ 5.126.249

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES CIENTO VENTISEIS MIL DOSCIENTOS

CUARENTA Y NUEVE PESOS M.CTE.
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GRUPO 4:
ITEM AREAMT2 [ VALOR MT2 VALOR TOTAL
LOCAL 236 3,55 $1.440.014 $5.112.050
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.................... $5.112.050

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES CIENTO DOCE MIL CINCUENTA PESOS

M.CTE.

4.3 FORMA DE PAGO

Teniendo en cuenta que la enajenacion de inmuebles esta regulada en el Decreto 1082 de 2015, Para participar
en el proceso, el oferente debe consignar a favor del municipio el 50% del precio minimo de venta de
conformidad con el articulo 2.2.1.2.2.1.10 del Decreto 1082 de 2015 y de ser adjudicatario dicho valor se le

imputaréa al precio.

Un segundo pago correspondiente al (50%) restante del valor total del predio por el cual se presenté oferta o

postura inicial dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes de la audiencia de adjudicacién.

Acto seguido se debera dar cumplimiento a los términos dispuestos en el articulo 2.1.2.2.3.3 del Decreto 1082

de 2015, le cual reza:

“Otorgamiento de la escritura publica. La escritura publica debe otorgarse en la notaria de reparto
correspondiente, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario, siguientes a la fecha en la cual
el adjudicatario acredite el pago total del precio de venta. Solamente puede otorgarse la escritura
publica antes del pago total del saldo del inmueble cuando esto sea necesario para cumplir condiciones

para el desembolso del precio de venta.

Si el oferente pretende pagar el precio con un crédito o un leasing, en la subasta debe acreditar esta
circunstancia con la presentacion de una carta expedida por la entidad financiera en la cual conste la
preaprobacion del crédito. Debe también indicar si requiere de la firma de una promesa de

compraventa como requisito para el desembolso de un crédito o para el retiro de cesantias.
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En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a las
partes, estas pueden de comuln acuerdo modificar la fecha de otorgamiento de la escritura publica
mediante documento suscrito por las partes’.

El Adjudicatario se compromete a realizar todos los tramites notariales tendientes a la escrituracion del predio
ante la notaria a la que, por reparto se le asigne la minuta, y a comparecer a firmar cuando la notaria se lo
notifique, en un término que no podra superar los 10 dias habiles contados a partir de la correspondiente
asignacién, para lo cual el municipio de Manizales informarad médiate correo electrénico al adjudicatario la
notaria favorecida.

Los gastos notariales seran cancelados conforme a lo dispuesto en el Decreto 188 de 2013, que en su articulo
39 determina: “En los actos o contratos en que concurran los particulares con entidades exentas, aquellos
pagaran la totalidad de los derechos que se causen...".

De igual manera los Derechos de registro, de conformidad con el Decreto 2280 de 2008, Articulo 17 que
determina en el segundo inciso del literal E “Sin embargo, cuando los particulares contraten con gobiernos
extranjeros, en los términos previstos en el presente literal, 0 con alguna de las entidades estatales a que se
refiere el paragrafo de este Articulo, aquellos pagaran los derechos de registro sobre el 50% de la tarifa normal
vigente.” A su vez el Paragrafo del literal F del mismo articulo, contempla: “Parégrafo. - Para efectos del
presente decreto son entidades estatales, entre otras: ... los establecimientos publicos.

Respecto del Impuesto de Registro y Anotacion, el Decreto 650 de 1996, Articulo 3o, establece que: “Tampoco
genera el impuesto de registro, el 50% del valor incorporado en el documento que contiene el acto, contrato, o
negocio juridico o la proporcion del capital suscrito o capital social que corresponda a las entidades publicas,
cuando concurran entidades publicas y particulares”.

En ese sentido la escritura publica que solemnice la compraventa del inmueble se debera correr en los términos
de lo indicado en el articulo 2.2.1.2.2.3.3., del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015 “Otorgamiento de la
escritura publica. La escritura publica debe otorgarse en la notaria de reparto correspondiente, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la fecha en la cual el adjudicatario acredite el pago total del
precio de venta. Solamente puede otorgarse la escritura publica antes del pago total del saldo del inmueble
cuando esto sea necesario para cumplir condiciones para el desembolso del precio de venta.

Si el oferente pretende pagar el precio con un crédito o un leasing, en la subasta debe acreditar esta
circunstancia con la presentacién de una carta expedida por la entidad financiera en la cual conste la
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preaprobacion del crédito. Debe también indicar si requiere de la firma de una promesa de compraventa como
requisito para el desembolso de un crédito o para el retiro de cesantias.

En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a las partes,
estas pueden de comun acuerdo modificar la fecha de otorgamiento de la escritura publica mediante documento
susctrito por las partes.”

El adjudicatario se obliga a registrar la escritura publica que solemnice la compraventa dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la fecha en que la notaria correspondiente le haga entrega de las copias con destino a la
Oficina de Registro y a la Unidad Administrativa Especial de Catastro e igual manera la entrega del inmueble
se efectuara en los términos del articulo 2.2.1.2.2.3.5. del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015. “La
Entidad Estatal debe entregar el inmueble dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha del
registro, previa presentacion del certificado de tradicion y libertad en el que conste la inscripcion de la escritura
publica de venta del inmueble.

Las obligaciones generadas sobre el inmueble con posterioridad al registro del bien estdn a cargo del
comprador.”

4.4 Plazo de ejecucion del contrato
Se estima que el contrato de enajenacion (contrato de promesa de compraventa), se perfeccionara en un plazo
de cincuenta dias (50) dias calendario, después de adjudicado.

Después de perfeccionado el contrato, el oferente favorecido tendra un término de 5 dias calendario para el
pago del valor restante del precio final del bien inmueble adjudicado.

4.5 Lugar de ejecucion del contrato
El lugar de ejecucion del Contrato es el municipio de Manizales ubicado en el departamento de Caldas.

4.6 Cesion

El contratista no podra en ningun evento ceder el contrato, sin previo consentimiento escrito del Municipio de
Manizales, pudiendo éste reservarse las razones que tenga para negar la aceptacion de la cesion. La cesién
se efectuara de conformidad con lo establecido en el Articulo 893 del Cadigo de Comercio. En el texto de la
cesion del contrato se dejara constancia de que ésta se entiende celebrada dentro y sin perjuicio de lo estipulado
en el Pliego de Condiciones y en el Contrato.
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4.7 Multas

En caso de mora o incumplimiento de las obligaciones por parte de EL CONTRATISTA y previo requerimiento
e informe del supervisor, EL MUNICIPIO podra imponer y hacer exigibles las multas diarias y sucesivas hasta
el uno (1%) por ciento del valor de este contrato por cada dia de retraso o proporcional a las obligaciones
incumplidas, segun el caso, las cuales entre si no podrén exceder el diez (10%) del valor del mismo.

En el caso de que el Contratista se haga acreedor a cualquiera de las multas por incumplimiento, su valor sera
tomado de cualquier saldo a favor del Contratista o cubierto por la garantia de cumplimiento y en ningin caso
su aplicacién sera entendida por el Contratista como liberatoria o atenuante de cualquiera de las obligaciones
adquiridas en virtud del contrato. Las multas se causan por el simple incumplimiento o retraso sin que el
Contratante tenga que demostrarlo y los perjuicios que por ello se causen al Contratante, podran hacerse
efectivos en forma separada.

La aplicacién de la multa como consecuencia del incumplimiento de cualquier obligacion contractual no agota
la posibilidad de volverla a aplicar si se presenta nuevamente el incumplimiento de esa o de cualquiera otra
obligacion.

4.8 Clausula penal pecuniaria

En caso de incumplimiento total, defectuoso o parcial, al final del término de ejecucion del contrato de las
obligaciones a cargo del CONTRATISTA, éste pagara al MUNICIPIO a titulo de pena y estimacién anticipada
de perjuicios, una suma equivalente al diez (10%) del valor del contrato. En el evento en que los perjuicios
superen el valor estimado en esta clausula, EL MUNICIPIO adelantara las acciones pertinentes para lograr su
cobro imputando el valor pagado a dichos perjuicios. Las partes acuerdan que la cuantia de la clausula penal
pecuniaria podra ser deducida de las sumas que por cualquier concepto se deban AL CONTRATISTA y si fuere
necesario de la garantia de cumplimiento del contrato, llegandose en ultima instancia al cobro por la via
jurisdiccional para el saldo no cubierto. Lo dispuesto en la presente clausula también podra ser aplicado en el
evento en que en cualquier momento de ejecucidn del contrato el monto de la totalidad de las multas sucesivas
impuestas por el MUNICIPIO, iguale o supere el diez por ciento (10%) del valor del contrato.

El procedimiento para hacer efectiva la clausula penal sera el establecido por el articulo 86 de la Ley 1474 de
2011.

4.9 Perfeccionamiento y ejecucién del contrato

El contrato correspondiente debera firmarse por el adjudicatario dentro de los términos establecidos en el
cronograma del proceso, concluyendo su perfeccionamiento mediante la elevacion del acto a escritura
publica y su respectiva inscripcion en el Registro de Instrumentos Publicos.
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4.10 Documentos del contrato

Hacen parte del contrato todos los documentos correspondientes a la presente seleccion abreviada mediante
Subasta Publica, principalmente los estudios previos, la disponibilidad presupuestal, el pliego de condiciones,
la oferta debidamente aceptada con todos los documentos que acreditan la calidad y condiciones del contratista,
el acto de adjudicacion y los documentos necesarios para la legalizacidn e inicio de ejecucidn del contrato.

4.11 Clausula de indemnidad

EL CONTRATISTA se obliga a mantener indemne a EL MUNICIPIO de cualquier dafio o perjuicio originado en
reclamaciones provenientes de terceros que se deriven de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o
dependientes y que tenga como causa este contrato.

5 CAPITULO 5 - OFERTA.

5.2 Presentacion de las propuestas y cierre del proceso

Las propuestas se entregaran en DOS (2) SOBRES asi:

SOBRE No 1: Documentos con los requisitos habilitantes.
SOBRE No 2: Anexo No 4. 1 y/o Anexo 4.2.- Propuesta econdmica — Propuesta inicial del precio.

Los proponentes deberan entregar la propuesta a través de la Plataforma SECOP II; queda entendido que la
presentacion de la oferta compromete al proponente en todo lo establecido en su oferta.

Los Proponentes deben presentar sus Ofertas en el formato contenido en el Anexo 3 acompafadas de los
demas anexos establecidos en este Capitulo.

La presentacion de la Oferta implica la aceptacion por parte del Proponente de la distribucién de Riesgos
efectuada en el Pliego de Condiciones.

Una vez vencido el plazo para presentar Ofertas, el Municipio de Manizales abrira el SOBRE No. 1 en el SECOP
Il.

Las propuestas deben presentarse en idioma espafiol, sin borrones, tachaduras ni enmendaduras que puedan
afectar sus caracteristicas, cantidades, valores unitarios o valores totales. Las propuestas seran evaluadas en
los términos en que ella fuere redactada, por lo tanto, la propuesta debe ser en términos claros, precisos y
concretos, de forma tal que no se preste a interpretaciones equivocas o erréneas, en el momento de su estudio.

QcCalle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia @®+57 (606) 892 80 00 - +57 (018000) 698 988
#: www.manizales.gov.co @ €) Alcaldia de Manizales. (¢ @CiudadManizales

Pégina3 8



MzZL

Manizales

del alma

ALCALDIA
DE MANIZALES

Secretaria de Hacienda

PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES
DE SUBASTA PUBLICA
EBE-006-2026

Las fotocopias que se incluyan en las propuestas deberan ser legibles.

En caso de efectuarse alguna aclaracién se debera colocar una nota explicativa de la misma, debidamente
rubricada por el proponente.

Por ningtin motivo se admitirdn propuestas presentadas de manera extemporanea, es decir, después del dia 'y
hora sefialados para el cierre. Después de recibidas las propuestas no se permite el retiro parcial o total de
ninguna de ellas.

Las propuestas que llegaren después de la hora sefialada para el cierre de la Seleccién Abreviada mediante
Subasta Publica Presencial o por otro medio diferente al SECOP II, no se recibiran y seran devueltas al
proponente sin abrir.

NO SE ACEPTAN PROPUESTAS ENVIADAS POR CORREO ELECTRONICO

5.21  El sobre No. 1

El sobre No. 1 contendra toda la oferta en original a excepcidn de la propuesta inicial de precios (anexo 4) con
la informacién de este sobre se verificaran los requisitos habilitantes.

Si el proponente no cumple con alguno de los requisitos habilitantes, no subsanables y/o no subsana dentro del
término establecido, lo cual sera verificado con la informacién aportada en el sobre No 1, la propuesta sera
descartada del proceso de seleccién y como consecuencia el sobre No. 2 no sera tenido en cuenta para el
certamen de la Subasta.

5.2.2 Elsobre No. 2

El sobre No. 2 contendra la propuesta inicial de precio (Anexo 4), éste sobre sera abierto en el certamen de la
Subasta, y sdlo si el oferente cumplio con los requisitos habilitantes.

5.2.2.1 Valor de la Propuesta

El proponente debera diligenciar el Anexo 4 Propuesta Econdmica - Propuesta Inicial de Precio y
presentarlo en el sobre No 2, tal y como se indicé en el numeral 5.1.2, el cual sdlo seré abierto al momento de
inicio de la puja, en el certamen de la subasta presencial. Los precios ofrecidos deberan ser en pesos
colombianos, presentando cifras enteras, incluyendo todos los conceptos relacionados con el objeto de la
presente seleccion abreviada, previo analisis que efectue el oferente por su cuenta y riesgo, discriminando el
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IVA si hay lugar a ello. Los deméas conceptos no previstos en la oferta no seran asumidos por el Municipio de
Manizales.

Para el efecto se deben tener en cuenta:

o Eloferente debe discriminar con exactitud el precio correspondiente a los bienes objeto de la oferta y
el valor del impuesto sobre las ventas que afecte la misma, de acuerdo con las normas vigentes en la
fecha de presentacion de la oferta.

e En caso de diferencia de precios en diferentes partes de la propuesta, primara para todos los efectos
los que figuran en el Anexo 4 Propuesta econémica — Propuesta inicial de precios.

o El precio final que se tendra en cuenta sera el determinado por el oferente para todos los bienes
ofrecidos lo cual debera incluir todos los impuestos y deducciones a que haya lugar.

¢ Las modificaciones, aclaraciones, tachaduras, interlineados o enmiendas de las propuestas deberan
ser convalidados con la firma al pie 0 margen de la misma, de quien suscribe la carta de presentacion
de la propuesta. Sin este requisito las modificaciones 0 enmiendas no seran consideradas como
validas; seran tenidas en cuenta como informacién no aportada o inexistente.

¢ No se aceptaran modificaciones con posterioridad a la fecha y hora de cierre de la contratacion. No
seran tenidas en cuenta las propuestas presentadas con posterioridad.

5.3 Recepcion, entrega y apertura de propuestas.
La entrega de propuestas se hara hasta el dia y hora establecidos en el cronograma en el SECOP ||

5.4 La oferta debe contener la siguiente informacion.

La Oferta debe contener los Anexos 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9 y 10, asi como la informacion solicitada a
continuacion.

Antes de presentar su oferta, el interesado debera verificar que no se encuentra incurso dentro de las causales
de inhabilidad e incompatibilidad para contratar con el Municipio de Manizales, las cuales se establecen en los
articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993. Ademas, se deberan analizar los Pliegos de Condiciones y las Leyes 80
de 1993, 1150 de 2007 y 1474 de 2011, asi como el Decreto 1082 de 2015 y en general todas las demas
normas que regulan la contratacién con entidades publicas.

Informacién suministrada.

De conformidad con el articulo 83 de la Constitucion Politica, las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007 y sus
Decretos reglamentarios, se presume que toda la informacion que el proponente allegue a esta contratacion es
veraz, y corresponde a la realidad.
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No obstante, la entidad podréa verificar la informacién suministrada por el proponente y hacer las correcciones
aritméticas que considere.

5.5 Documentos que deben adjuntarse a la propuesta en el Sobre No. 1

Los documentos que acrediten los factores de escogencia deberan ser remitidos por el proponente al momento
del cierre, esto es, la propuesta se debera acompafiar de los documentos necesarios para la verificacion de la
capacidad juridica y capacidad financiera.

En la etapa de evaluacién de las propuestas, el comité evaluador, podra requerir los documentos faltantes, en
el evento de tratarse de aquellos que no afecten la asignaciéon de puntaje, los que deberan aportarse, dentro
del término concedido para ello, de no allegarse en el término sefialado la propuesta sera eliminada.

5.5.1 Carta de presentacion de la propuesta.

Debe presentarse en el formato de carta de presentacion de la propuesta, entregado por la entidad como anexo
a este pliego de condiciones, debera estar suscrito por la persona natural o el representante legal de la
sociedad, donde afirme de manera expresa el pleno conocimiento de las condiciones y requisitos. El formato
de la carta de presentacién NO puede ser variado por los oferentes.

En el caso de Consorcios 0 Uniones Temporales, la carta de presentacion debe estar firmada por todos los
integrantes del consorcio o de la unidn temporal o su representante designado en el documento de constitucidn.

Su indebido diligenciamiento o la suscripcion de ella por parte de personas que no tienen capacidad para
contratar genera su rechazo, asi como el cambio u omision en ella de datos esenciales de la oferta,
preestablecidos en el pliego de condiciones.

5.5.2 Parael caso en el que se presente una persona juridica debera aportar certificado de existencia
y representacion legal original o registro mercantil, segin el caso. con renovacion para la
vigencia 2026.

Certificado de Existencia y Representacion Legal tratandose de personas juridicas, expedido por la Camara de
Comercio correspondiente, con fecha no mayor a treinta (30) dias calendario anteriores a la fecha del cierre de
la contratacion renovado y en firme para la vigencia 2026.
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5.5.3  Copia de cédula de ciudadania y libreta militar cuando aplique.

El o los representantes legales de las personas juridicas, o el proponente persona natural, segun el caso, debera
adjuntar fotocopia de la Cédula de Ciudadania y si es vardn menor de 50 afios, la fotocopia de la libreta militar.

5.5.4  Registro tnico tributario - RUT.

En caso de Consorcio y/o Union Temporal, cada uno de sus miembros debera aportar el respectivo registro.
El Registro Unico Tributario — RUT, debe estar actualizado y vigente.

5.5.5 Aportes parafiscales y de seguridad social.

El proponente debera acreditar que se encuentra al dia en el pago de aportes al Sistema de Seguridad Social
Integral (salud, pensiones y riesgos profesionales), y aportes parafiscales mediante certificacion suscrita por el
revisor fiscal y/o representante legal, en aquellos casos que sea procedente.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 789 de 2002, cuando se trate de personas juridicas, se debera
certificar que se han efectuado los pagos dentro de los Ultimos seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre
del proceso de seleccion.

Adicionalmente, cuando el proponente se encuentre exento de realizar el pago de aportes parafiscales (Sena
e ICBF), debera también realizar una manifestacion suscrita por el revisor fiscal y/o representante legal, que
acredite su condicién de beneficiario de dicha exoneracion al cumplir con los presupuestos normativos del
articulo 25 de la Ley 1607 de 2012 y Decreto 862 de 2013.

Cuando se trate de consorcio 0 uniones temporales, cada uno de sus miembros integrantes deberéa aportar los
certificados aqui exigidos.

5.5.6 Certificado de inhabilidades e inhabilidades.

El proponente deberd adjuntar certificado en el que declara conocer las causales de inhabilidad e
incompatibilidad establecidas en la ley y en especial en el Estatuto General de Contratacién Publica y sus
decretos reglamentarios y que no se encuentra incurso en dichas causales de conformidad con el anexo.

5.5.7  Certificado de la Contraloria General de la Republica, Certificado de la Procuraduria General de
la Nacion, Certificado de Antecedentes Judiciales y Certificado de Registro Nacional de
Medidas Correctivas (Articulo 183 de la Ley 1801 de 2018) y REDAM.
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Certificado de la Contraloria General de la Republica, Certificado de la Procuraduria General de la Nacién,
Certificado de Antecedentes Judiciales y Certificado de Registro Nacional de Medidas Correctivas (Articulo 183
de laLey 1801 de 2018) con antelaciéon maxima de treinta (30) dias a la fecha del cierre del proceso, donde
se indique no estar inscrito en el Boletin de Responsabilidades Fiscales, ni sanciones disciplinarias. Consulta
que deberé realizarse asi: ANTECEDENTES FISCALES: Persona Juridica y representante legal, o persona
natural ANTECEDENTES DISCPLINARIOS: Persona Juridica y representante legal, persona natural.
ANTECEDENTES JUDICIALES: Representante legal, persona natural. ANTECEDENTES MEDIDAS
CORRECTIVAS: Representante legal, persona natural.

Si el proponente es un consorcio 0 unidén temporal, la consulta de antecedentes deberé realizarse para cada
uno de los integrantes de la forma asociativa.

5.5.8 Consignacion del 50% del valor de los bienes de desea adquirir.

Presentar comprobante de consignacién del 50% del valor del bien que desea adquirir al correo electrénico:
juan.albarracin@manizales.gov.co y sorany.lozano@manizales.gov.co.

5.5.9 Manifestacion bajo la gravedad de juramento sobre la procedencia licita de los recursos.
Declaracion del origen de los recursos

Los proponentes deberan presentar carta debidamente suscrita por el Representante Legal de la persona
juridica o de la persona natural en donde certifiquen y declaren el origen de los recursos con los que pretenden
habilitarse y adquirir el bien inmueble objeto de venta.

En caso de que los recursos estan depositados en una cuenta bancaria de las entidades financieras autorizadas
por Ley, se debera aportar la certificacion del banco en la que se verifique la existencia de los recursos del
proponente

Ademas de lo anterior, el proponente debera soportar la declaracidn con la siguiente documentacion a saber:

Para Independientes. - Certificado de ingresos y Retenciones del Ultimo afio y fotocopia de la Declaracion de
Renta en caso de ser declarante. - Extractos bancarios a nombre del proponte, de los ultimos tres meses a la
fecha de radicacion de la propuesta donde se reflejen los ingresos ¢ certificacion de ingresos debidamente
suscrita por un contador publico anexando tarjeta profesional y certificado de antecedentes de la junta central
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de contadores vigente al momento de la presentacion. - En caso de tener contrato de prestacion de servicios,
aportar una copia simple 6 certificacién por parte de la empresa contratante.

Para Empleados. - Certificado de ingresos y Retenciones del tltimo afio y fotocopia de la Declaracion de Renta
en caso de ser declarante. - Desprendibles de némina de los Ultimos tres meses a la radicacion de la propuesta.
- Certificado Laboral no mayor a un mes.

Para Personas juridicas/ Empresas. - Estados financieros con corte a 31 de diciembre de 2023 debidamente
suscritos por el representante legal y el contador publico anexando tarjeta profesional y antecedentes de la
junta central de contadores vigente. - Declaracion de Renta y Complementarios de los dos Ultimos afios. -
Certificacidén de composicion Accionaria (Empresas que aplique)

NOTA 1: Si los recursos correspondientes a la totalidad de la oferta estan depositados en una cuenta bancaria
de las entidades financieras autorizadas por Ley, se debera aportar la certificacién del banco en la que se
verifique la existencia de los recursos.

NOTA 2: Si los recursos correspondientes a la totalidad de la oferta son de cesantias, debera aportar
certificacion del fondo o entidad autorizada donde se verifique la existencia de los recursos.

NOTA 3: Para todos los casos, los recursos que se utilizaran en la compra delllos bien(es), deben estar
debidamente soportados y exclusivamente a nombre del proponente.

Asi las cosas, es necesario que el proponente allegue certificacion donde demuestre el método de pago del
total del bien inmueble segun los rubros de que disponga y los documentos que acrediten tal situacién, deberan
estar anexos a los documentos que acompafian la oferta

DECLARACION CONTROL AL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO Y CONSULTA
SARLAFT

En cumplimento del marco legal existente, sobre la prevencion y control del lavado de activos y financiacién del
terrorismo, los proponentes deberan anexar junto con su propuesta carta suscrita por el Representante Legal
de la persona juridica o de la persona natural en donde declare que cumple con las normas legales vigentes en
materia de control al lavado de activos y financiacién del terrorismo.

Para el caso de las propuestas presentadas por proponente plural (consorcios y uniones temporales) cada uno
de los integrantes debera cumplir este requisito.
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De igual manera los oferentes con la sola presentacion de su propuesta, autoriza al Municipio de Manizales a
realizar la consulta en el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion al
Terrorismo —~SARLAFT-.

Nota: Cada proponente es auténomo en la elaboracion de los documentos con los que pretenda acreditar este
requisito, siempre que contengan la informacién minima acé solicitada.

5.5.10 Documento de conformacion del consorcio o union temporal si es la condicion del proponente.

Se permite la presentacién de propuestas en Consorcio o Unién Temporal, con maximo dos integrantes, con
las mismas exigencias de Ley. Los proponentes indicaran si su participacion es a titulo de Consorcio o de Union
Temporal, para lo cual deberé sefialar las reglas basicas que regulan las relaciones entre ellos y cumplir con
los siguientes aspectos:

e Laresponsabilidad de los consorcios sera solidaria frente al Municipio de Manizales, por todas y cada una
de las obligaciones derivadas de la propuesta y del contrato.

e Las Uniones Temporales deberan indicar su porcentaje de participacion, la cual no podra ser inferior al
30%, ni ser modificado sin la autorizacién previa del Municipio de Manizales.

En caso de no indicarse en el acta de conformacién el porcentaje de participacion, se les dara el
tratamiento de Consorcios para todos los efectos, en especial la evaluacion.

v Se debera designar la persona que para todos los efectos los representara ante el Municipio de
Manizales y se anexara el acta mediante la cual se constituyen.

v El Acta de constitucion deberé indicar expresamente que el Consorcio o la Unién Temporal, no podra
ser disuelta ni liquidada, durante la vigencia o prorrogas del contrato que se suscriba.

v" En cuanto a los requisitos para participar, en los Consorcios o Uniones Temporales seran
acumulables la capacidad financiera, la experiencia, facturacion, requisitos técnicos y capacidad
operativa.

v Para la presentacion de los documentos que se enuncian como requisitos habilitantes, cada uno de
los integrantes del Consorcio o de la Unién Temporal deberan acompafiarlos y acreditarlos en forma
individual.
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Los modelos de conformacion de consorcio o union temporal se encuentran disponibles en los Anexos 7'y 8.

5.5.11 Experiencia.
No aplica para el presente proceso de seleccién.

5.5.12 Capacidad financiera y capacidad organizacional.
No aplica para el presente proceso de seleccion.

5.513 Oferta econdmica
El Proponente debe incluir en su Oferta el formato diligenciado del Anexo 4 para cada grupo al que se
presente.

El proponente deberé presentar una propuesta econémica en la que sefiale los precios de los bienes y demas
condiciones exigidas de manera detallada de acuerdo con el tarifario disefiado por la entidad contratante.

Los precios ofrecidos deberén ser en pesos colombianos, presentando cifras enteras, incluyendo todos los
items, previo analisis que efectle el proponente por su cuenta y riesgo.

Los precios unitarios y valores totales deben escribirse en forma legible y siempre a tinta, sin enmendaduras,
ni tachaduras, en el formulario de cantidades suministrado por la Entidad, igualmente debera firmar el mismo
la persona natural proponente, el representante legal de la persona juridica proponente y los integrantes del
consorcio 0 unién temporal o en su defecto por el representante legal de la figura asociativa, de conformidad
con el anexo de la propuesta.

5.6 Ofertas parciales
Los proponentes no pueden presentar propuestas parciales, es decir, que deben presentar su oferta con todos
los items y cumpliendo sus especificaciones técnicas a cabalidad.

5.7 Validez de las ofertas

La Oferta debe tener una validez de sesenta (60) dias contados a partir de su presentacion. En el caso de una
suspension que supere este término, la Entidad Estatal contratante solicitara la ampliacién de la oferta al
proponente por un término igual a la suspension'.

1 Tener en cuenta que la garantia de seriedad de la oferta cubre la no ampliacion de la vigencia de la garantia de seriedad
de la oferta cuando el plazo para la Adjudicacion o para suscribir el contrato es prorrogado siempre y cuando tal prérroga
sea inferior a tres (3) meses (ver: numeral 1, articulo 2.2.1.2.3.1.6, Decreto 1082 de 2015).
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5.8 Reserva durante el proceso de evaluacion.

Los Proponentes son responsables de advertir si la informacién presentada en la Oferta contiene informacion
confidencial, privada o que configure secreto industrial, de acuerdo con la ley colombiana, debiendo indicar tal
calidad y expresar las normas legales que le sirven de fundamento.

El Municipio de Manizales mantendra la reserva de la informacién en el Proceso de Contratacién frente a
terceros. El Municipio de Manizales se reserva el derecho de revelar dicha informacién a sus agentes o
asesores, con el fin de evaluar la propuesta.

La informacion relativa al anélisis, aclaracion, evaluacién y comparacion de las Ofertas no puede ser revelada
a los proponentes ni a terceros hasta que el Municipio de Manizales que el informe de evaluacién se encuentra
disponible para que los Proponentes presenten las observaciones correspondientes.

5.9 Evaluacion de las ofertas.

Los Proponentes que hayan acreditado los requisitos habilitantes de que trata el Capitulo 6, podran participar
en la audiencia se subasta el dia y la hora sefialada por el Municipio de Manizales en el cronograma.

El Municipio de Manizales debe publicar el informe de evaluacion de Ofertas en la oportunidad sefialada en el
Cronograma de que trata el Capitulo 14.

6 CAPITULO 6 - REQUISITOS HABILITANTES.

El Municipio de Manizales debe verificar que los Proponentes cumplan con los requisitos habilitantes
establecidos con el RUP.

6.2 Capacidad juridica

6.2.1 En el presente Proceso de Contratacion pueden participar.

(i) Personas juridicas, nacionales o extranjeras con sucursal en Colombia, que estén constituidas con
antelacion a la fecha limite para presentar las propuestas y su duracion sea como minimo del plazo
del contrato y un (01) afio mas.

(i) Consorcios, uniones temporales o promesas de sociedad futura conformados por las personas
naturales o juridicas en las condiciones previstas anteriormente. La duracién minima del consorcio
debe ser de la vigencia del contrato y un (01) afio mas. Los integrantes del consorcio deben cumplir
cada uno con los requisitos del numeral 5.4 del presente pliego.
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El Municipio de Manizales revisara que los Proponentes no se encuentren en causales de inhabilidad o
incompatibilidad para presentar la Oferta, celebrar o ejecutar el Contrato. Para ello, revisara entre otros, el
boletin de responsables fiscales, el certificado de antecedentes disciplinarios, el certificado de antecedentes
judiciales y el RUP.

NOTA: Para los casos de consorcios o uniones temporales, cada uno de sus integrantes debe cumplir con los
requisitos exigidos de la capacidad juridica, excepto en la experiencia, la capacidad financiera y organizacional
que sera acumulable.

6.2.2 Documentos para acreditar la capacidad juridica.
Para acreditar la capacidad juridica los proponentes deberan tener en cuenta los documentos solicitados en el
Capitulo 5 del presente proceso contractual.

6.2.3 Consignacion del 50% del valor de los bienes.

Los participantes deberan consignar el veinte por ciento (50%) del valor minimo de venta establecido para cada
bien inmueble, suma que sera considerada como garantia de seriedad de la oferta, y que no sera reembolsable
en caso de incumplimiento del adjudicatario de la correspondiente promesa de compraventa.

La consignacion del citado porcentaje debera depositarse en la Cuenta Corriente 070-0708736-7 de
Bancolombia a nombre de EL MUNICIPIO DE MANIZALES, valor que se imputara al precio de venta de resultar
elegido y/o adjudicatario.

Después de perfeccionado el contrato, el oferente favorecido tendra un término de 30 dias calendario para el
pago del valor restante del precio final del bien inmueble adjudicado.

El incumplimiento por parte del adjudicatario de las condiciones previstas para el pago del precio de los
inmuebles sera sancionado por EL MUNICIPIO DE MANIZALES con la pérdida de pleno derecho del valor
consignado para la presentacion de la propuesta.

De conformidad con el paragrafo primero del articulo 2.2.1.2.2.3.3 del Decreto 1082 de 2015, cuando el oferente
pretenda pagar el precio de los inmuebles con un crédito, el mismo dia de la audiencia de apertura de
propuestas econdmicas, deberd probar dicha circunstancia mediante presentacion de una carta en la cual
conste la preaprobacion del crédito otorgada por la respectiva entidad financiera. Debe indicar si requiere de la
firma de una promesa de compraventa como requisito para el desembolso de un crédito o para el retiro de
cesantias.

6.3 Experiencia.
No aplica para el presente proceso de seleccién.
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6.4 Capacidad financiera.
No aplica para el presente proceso de seleccion.

6.5 Capacidad organizacional
No aplica para el presente proceso de seleccién.

7  CAPITULO 7- CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS OFERTAS Y ADJUDICACION.

Asistiran unica y exclusivamente a la audiencia de la Subasta Presencial en la fecha sefialada por el Municipio
de Manizales los Proponentes que hayan acreditado los requisitos habilitantes de que trata el Capitulo 6, para
cada grupo al que se presente.

Las propuestas seran evaluadas teniendo en cuenta los criterios que se enuncian a continuacion.

Capacidad Juridica HABILITADO/NO HABILITADO

s Consignacidén del 50% HABILITADO/NO HABILITADO

Las Ofertas deben presentarse en los Anexos 1 a 9 establecidos en el presente Pliego de Condiciones como
el formato para presentacion de la Oferta.

7.2 Unico criterio de seleccion — PRECIO

Con el fin de garantizar la seleccion de la oferta mas favorable para el Municipio de Manizales y para el fin que
se pretende satisfacer con la Seleccidn Abreviada a través enajenacion directa a través de subasta publica, se
tendra en cuenta el mayor precio ofertado, que sélo podréa ser ofertado por aquellos oferentes que cumplieron
con los requisitos habilitantes, capacidad juridica y consignacion de minimo del 50% del bien para cada grupo
al que se presente.

Para la evaluacién de este aspecto se tendra en cuenta el Anexo 4.1, 4.2. y/o 4.3 Propuesta Econdmica -
propuesta inicial de precio.

7.3 Empate

Cuando no hay més lances de mejora de precio y exista empate, se adjudicara el contrato al oferente que
presentd la mayor o més alta propuesta inicial. De persistir el empate, se desempatara por medio de sorteo.

Se realizara sorteo en acto habil consistente en introducir en una bolsa oscura una cantidad de balotas igual a
la del nimero de oferentes empatados; cada balota llevara el nombre de los oferentes a participar, acto seguido
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un funcionario o uno de los presentes, sacara de la bolsa una balota; el oferente ganador y adjudicatario sera
el que aparezca en la balota.

8 CAPITULO 8 - ACUERDOS COMERCIALES.

No aplica para el presente proceso de seleccion.

9 CAPITULO 9 -ADJUDICACION.

El Municipio de Manizales adjudicara el presente proceso de contratacion mediante el procedimiento de
subasta.

La adjudicacion del contrato corresponde al Municipio y se hara mediante acta, la cual sera publicada en el
Portal Unico de Contratacion.

La adjudicacién se efectuara dentro del respectivo certamen de la Subasta. De igual manera podra declararse
desierta la Seleccion Abreviada.

Si el proponente favorecido no firmare el contrato dentro del término sefialado en el presente pliego de
condiciones, 0 no se presente la péliza, o realice los pagos de impuestos, dentro de los tres dias habiles
siguientes a la adjudicacion, El Municipio podra optar entreabrir una nueva invitacién o adjudicar al proponente
ubicado en el segundo lugar del orden de elegibilidad; si este tampoco firmare el contrato, podra adjudicarlo al
calificado en tercer lugar y asi sucesivamente.

Para todos los efectos de este proceso de contratacién y del contrato derivado del mismo, se tendra como
domicilio la ciudad de Manizales.

9.2 Efectos de la adjudicacion.

El acto administrativo de adjudicacidn es irrevocable y una vez expedido y notificado en forma legal, obliga tanto
al MUNCIPIO DE MANIZALES como al proponente favorecido, segun lo dispuesto en el numeral 11 del articulo
30 de la Ley 80 de 1993.

9.3 Competencia para la adjudicacion.

Corresponde adjudicar la presente Seleccidén Abreviada a través enajenacion directa por subasta publica a la
secretaria de Despacho de la Secretaria de Hacienda, de conformidad con las normas de delegacion vigentes.

QcCalle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia @®+57 (606) 892 80 00 - +57 (018000) 698 988
é: www.manizales.gov.co @ €) Alcaldia de Manizales. @ () @CiudadManizales

PéginaS 0



MzZL

Manizales

del alma

ALCALDIA
DE MANIZALES

Secretaria de Hacienda

PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES
DE SUBASTA PUBLICA
EBE-006-2026

10 CAPITULO 10- RIESGOS.

Se tipifica como riesgo que pueda afectar el cumplimiento del contrato y el equilibrio econdmico, los siguientes:
Ver Anexo No. 1 del Estudio Previo.

11 CAPITULO 11- GARANTIAS.

Se aplicara lo previsto en el inciso 3 del articulo 2.2.1.2.2.1.10 del Decreto 1082 de 2015 que establece:

(...) Si el oferente incumple cualquiera de las obligaciones derivadas de la oferta, tales como las condiciones
de pago, la firma de documentos sujetos a registro, o cualquier otro asunto derivado del negocio juridico, pierde
la suma de dinero depositada a favor de la Entidad Estatal que se entiende como garantia de seriedad del
ofrecimiento, sin perjuicio de que la Entidad Estatal reclame los perjuicios derivados del incumplimiento. En
consecuencia, no se exigira garantia adicional a los oferentes o al comprador (...)

12 CAPITULO 12 - INTERVENTORIA Y/O SUPERVISION

El Municipio de Manizales ejercera el control y la vigilancia de la ejecucion de los trabajos a través de los
supervisores designado en el contrato o los contratos por cada Secretaria.

El supervisor debe ejercer un control técnico, administrativo, financiero, contable o juridico sobre el proyecto,
para lo cual, podra en cualquier momento, exigir al Contratista la informacién que considere necesaria, asi como
la adopcién de medidas para mantener, durante el desarrollo y ejecucion del contrato, las condiciones técnicas,
econdmicas y financieras existentes al momento de la celebracion del mismo, cuyo ejercicio se regira conforme
los preceptos contenidos en los articulos 83 y 84 de la Ley 1474 de 2011y en el Decreto 0181 del 01 de marzo
del 2017 “Manual de Procedimiento para las supervisiones e interventorias de los contratos y los convenios que
celebre la administracion central del Municipio de Manizales”, quien debera presentar informe Unico donde
conste la entrega efectiva por parte del contratista de todos los elementos adquiridos en el contrato.

13 CAPITULO 13 - CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS.

El Municipio de Manizales rechazara las Ofertas presentadas por los Proponentes cuando:

1. Lafalta de capacidad juridica para presentar la oferta.

2. Cuando no se presente la consignacion del 50% del valor de los bienes.

3. Cuando el proponente se encuentre incurso en alguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad
para contratar, segun lo dispuesto en el Estatuto General de la Contratacion de la Administracion Publica
y demés normas que regulan la materia.
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Cuando haya sido presentada en forma parcial, incompleta o subordinada al cumplimiento de cualquier
condicion.

Cuando alguna informacion sustancial de los documentos diferente no corresponda a la realidad, o genere
confusion o sea contradictoria.

Cuando el proponente se encuentra inscrito en el Boletin de responsables Fiscales (Articulo 60, Ley 610
de 2000).

Cuando el proponente no haya tenido en cuenta en su propuesta las modificaciones al Pliego de
Condiciones que mediante adendas haya realizado la Entidad.

Cuando el proponente, no informe u oculte sus antecedentes negativos con ocasién de la celebracion y
ejecucion de contratos estatales, dentro de los cinco afios anteriores al cierre del presente proceso de
seleccion.

Cuando la proponente presente propuesta en este proceso como persona juridica y como integrante de un
consorcio, de una unién temporal o cualquier otro tipo de asociacion.

Cuando un proponente oferte en la presente contratacion, y tenga intereses patrimoniales en una persona
juridica que haga las veces de proponente en esta Seleccion Abreviada mediante Subasta Publica
Presencial.

Cuando el proponente no atienda los requerimientos que formule la entidad dentro del plazo que esta
determine, con el fin de entregar los documentos soporte para aclarar o verificar el cumplimiento de los
requisitos habilitantes.

Cuando se incurra en cualquier causal de rechazo especificada en este pliego de condiciones o en la ley.
Cuando el representante legal o los representantes legales de una persona juridica ostenten similar
condicién en otra u otras personas juridicas que también estén participando en la misma invitacién
Cuando el valor de la propuesta sera inferior a los avaltos de los bienes.

Cuando la oferta econémica no sea presentada conforme a lo solicitado por la entidad.

Cuando se alteren, omitan y/o modifiquen los items de la propuesta economica, en su cantidad y/o
descripcion.

Las demés causales establecidas en la Ley.

14 CAPITULO 14 - CRONOGRAMA.

VER CRONOGRAMA EN EL SECORP II.

Manizales, junio de 2026.
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