Informe Juridico

FECHA DEL INFORME: junio de 2026

NOMENCLATURA OFICIAL DE LOS INMUEBLES

DIRECCION VUR:

:Avenida Bernardo Arango Vallgjo

MUNICIPIO:

| Manizales

CEDULA CATASTRAL: | 170010104000000350901900000107 - VUR

!

MATRICULA
INMOBILIARIA:

100-48257
|

TIPO DE PREDIO: J'Predio Urbano

DESCRIPCION
GENERAL:

L

Local N. 234, esta destinado a local comercial

|

TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:

MUNICIPIO DE MANIZALES 100%

TRADICION DEL
INMUEBLE:

|
El MUNICIPI_O DE MANIZALES — DEPARTAMENTO DEI
VALORIZACION, mediante la Escritura Pablica Nro. 328 de! 03
de marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales, reformo el
reglamento de propiedad horizontal sobre un predio de su
propiedad, dando apertura de esta manera el folio de matricula
100-48259 (objeto de analisis); posterior a ello, EL MUNICIPIO
DE MANIZALES Y EL INVAMA, a través de Escritura Plblica
Nro. 823 del 07 de mayo de 2014 de la Notaria Primera de
Manizales, aclaran que el local que se identifica con el folio 100-
48259, es "realmente del Municioio de Manizales”, de esta manera
se indica que el Municipio es el titular del 100% del predio.

LINDEROS EP

Instituto de Financlamfents, Promaclién y Desarrolle de Manizales - Infimanizates - NIT: 880.801.059-0 @
9Cra22 #18- 09 Piso2 Torre B - CAM |+, Tel.(6) BB797 90 ] 170001

Local N. 234 estd destinado a local comerdial, locafizado en e?
pasillo central del segundo nivel def edificio, cota 3.10 metros, con
acceso a la via publica por medio de drea de circulacion comdn!|
interna y escalas que comunican en el primer nivel del edificio, con!
una superficie de 3.74 m2. y 2.90 metros de altura, tene los!
siguientes linderos y dimensiones aproximadas, tomadas por fal
parte interna de fos muros que lo circundan; por e/ norte, en un
dnico trayecto de oriente a occidente, en 2,08 metros con local N.
237 y columna del edificio, por el occidente en un tnico trayecto
de norte a sur en 1,80 metros con local N. 233, Por el sur en
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Unico trayecto de occidente a oriente en 2.08 metros con drea de'
circulacion interna del edificio frente al local N. 220, por el oriente
en un dnico trayecto de sur a norte en 1.80 metros con local N.
235, con el zenit en 3.74 metros cuadrados con cubierta del
edificio y con nadir en 3.74 m2, con placa que lo separa del prfmer‘
nivel def edificio. \

' DESTINACION Local Comercial

ADQUISICION - |

'AREA VUR Una superficie de 3.74 m2. y 2.90 metros de altura

ESCRITURA PUBLICA |No registra

NRO. 328 DEL 03 DE

MARZO DE 1982 DE |

LA NOTARIA

'PRIMERA DE

MANIZALES ) |

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE |

‘SEGREGACIONES: A la fecha del presente @studio el inmueble no preé—eznta ninguna'
: J Compraventa parcial ) |

GRAVAMENES A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningdn

VIGENTES: gravamen vigente.,

MEDIDAS A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares

|CAUTELARES vigentes. ‘

INSCRITAS |

VIGENTES: ‘I

CONDICIONES A fa feeha del presente estudio el bien no presenta condiciones |

RESOLUTORIAS Resofutorias vigentes.

VIGENTES:

LIMITACIONES AL El local se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal‘

DOMINIO VIGENTE: | del Edificio San Andresito, Edificio sede vendedores externos de|

Manizales, registrado en la anotacion nimero 01, de igual manera‘
se han registrado reformas al reglamento en las anotaciones
‘niimero 02, 03, 04 y 05. |

Instituto de Finarelamiento, Promecion y Desarrolio de Manizales - infimanizales - NiT: 890.801,059-0
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OBSERVACIONES:{—RECOMEI@EONES:

T -

El predio se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal del Edificio San
Andresito, Edificio sede vendedores externos de Manizales, es decir, que seqgun lo establecido
en la ley 675 de 2001, articulo 3, se tiene por definicién de dicho reglamento que:

"Reglamento de Propiedad Horizontal: Estatuto que regufa los derechos y obligaciones'
especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad|
horizontal,”

Lo anterior no implica que exista limitacién alguna sobre la venta o disposicion del local, pero
Si, que quien sea su titular debe enmarcar el uso del inmueble dentro de lo establecido en el
reglamento y sus modificaciones.

Al analizar la escritura de adquisicion como la aclaratoria, no se establece destinacién
especifica para dichos locales, de esta manera, se trata de un bien fiscal que puede ser
objeto de enajenacién, de acuerdo con autorizacién dada por el Concejo Municipal en el
|Acuerdo 1221 del 01 de junio de 2026.

' DOCUMENTOS ANALIZADOS:

Consulta del VUR Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 100-48257 del 28 de mayo de 2026.
Escritura Pudblica Nro. 328 de! 03 de marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales.
Escritura Plblica Nro. 823 del 07 de mayo de 2014 de la Notaria Primera de Manizales.
Acuerdo 1221 del 01 de junio de 2026.

— -—

Cordialmente,

LQQ&Q
JUANITA RIOS CUERVO
Abogada.
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28/5/26, 10:58 a.m. Consultas VUR

vur:

want e da reginies

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 2B/05/2026 Hora: 10:58 AM No. Consulta: 814556749
N° Matricula Inmohbiliaria: 100-48257 Referencia Catastral: 1700101040000003509801900000107
Departamento: CALDAS Referencia Catastral Anterior: 01-04-0035-0107-901

Municipio: MANIZALES Cédula Catastral;

Vereda: MANIZALES Nupre: ARMO00O7OMWE

Direccién Actual del Inmueble: AVENIDA BERNARDO ARANGO VALLEJO

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 30/03/1982 Tipo de Instrumento: SIN INFORMACION
Fecha de Instrumento: 22/03/1982

Estado Folio: ACTIVO

Matricula{s) Matriz:
100-39447

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccién, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones precesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https:/fww.vu r.gov.colporlallpagesfvurlinicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%ZF%23%2F%SFtipo%SDdatosBasicos'ﬁerras 113



28/5/2G, 10:58 a.m. Consulias VUR

Propietarios

NUMERO TiFO

DOCUMENTO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDQS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

MUNICIPIO DE MANIZALES-DEPARTAMENTO DE
VALORIZACION

Complementaciones

PRIMERO: QUE LA PROPIEDAD DE QUE SE TRATA FUE ADQUIRIDA EN DOS LOTES DE TERRENO ASI: UN LOTE:
REGISTRO DEL 26-06-75- ESCRITURA NO, -766 DEL 25-06-75- NOTARIA DE MANIZALES -COMPRAVENTA -MODO
DE ADQUISICION VALCR $ 884.500.00 MONEDA CORRIENTE DE: QUINTERO HURTADROQ, ALFONSO A: MUNICIPIO
DE MANIZALES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION NUEVO SISTEMA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 100-
0007847 SEGUNDO: REGISTRO DEL 13-11-74 ESGRITURANO.-1,392 DEL 26-09-74-NOTARIA 1. DE MANIZALES -
COMPRAVENTA -MODC DE ADQUISICION- OTRO LOTE VALQR § 850.000.00 MONEDA CORRIENTE DE: RAMIREZ
LONDO/O, JORGE ENRIQUE A: MUNICIPIO DE MANIZALES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION NUEVO SISTEMA
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 100-0003318 TERCERC: REGISTRQ DEL 06-12-44-ESCRITURA NC.2001 DEL
23-11-44- NOTARIA 1. DE MANIZALES -COMPRAVENTA -DE MITAD-MODO DE ADQUISICION-VALOR $ 4.000.00
MONEDA CORRIENTE DE: QUINTERO DE CRESPOQ, LIBIA DE: QUINTERQ HURTADO, FANNY A: QUINTERO
HURTADO, ALFONSO LIBRO 1.- TOMO 3. FOLIOS 372 Y NUMERO 439 DE 1.944 CUARTO: REGISTRO DEL 29-07-41-
ESCRITURA NQ.695-DEL 14-07-41- NOTARIA 1. DE MANIZALES ~-COMPRAVENTA DE CUCTAS -MODO DE
ADQUISICION VALOR § 8.000.00 MONEDA CORRIENTE DE: ESCOBAR ANGEL, ANA ESCOBAR DE LONDC/O,
JOSEFINAA: QUINTERO HURTADOQ, ALFONSO QUINTERC HURTADO, FANNY QUINTERC HURTADO, LIBIALIBRO 1.
-TOMO 2. FOLIOS 84 Y NUMERO 94 DE 1.941 QUINTO: REGISTRO DEL 17-11-38- SENTENCIA DEL 09-11-38-
JUZGADO 3. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES -REMATE EN LICENCIA JUDICIAL -CUOTA-MODO DE
ADQUISICION VALOR $ 857,14 MONEDA CORRIENTE DE: JUZGADO 3. CIVIL DEL GIRCUITO DE MANIZALES
{POSADAF. JAIME) A- RAMIREZ LONDO/O, JORGE LIBRO 1."TOMO 3. FOLIOS 215 Y NUMERO 316 DE 1.938 SEXTO:
REGISTRO DEL 01-10-38-ESCRITURA NC.-2544 DEL, 20-08-38- NOTARIA 4. DE BOGOTA -COMPRAVENTA -MODO DE
ADQUISICION-CUOTA VALOR $ 942.76 MONEDA CORRIENTE DE: POSADA, RAUL A: RAMIREZ LONDQ/O, JORGE
LIBRO 4. TOMO 3. FOLIOS 44 Y NUMERO 64 DE 1.938 SEPTIMO: REGISTRO DEL 20-09-38-ESCRITURA NC, 1014
DEL 14-09-38- NOTARIA 2, DE MANIZALES -COMPRAVENTA -CUOTA -MGDOG DE ADQUISICION VALOR § 15.593,18
MONEDA CORRIENTE DE: FRANCO DE POSADA, MARIA JESUS POSADA FRANCO, EMILIO POSADA DE MERCHAN,
GRACIELA POSADA FRANCO, FANNY POSADA FRANCO CECILIAA: RAMIREZ LONDO/O, JORGE LIBRO 1.-TOMO 2.
FOLIOS 569 Y NUMERC 879 DE 1,938 OCTAVC: REGISTRO DEL 13-11-28- SENTENCIA DEL 02-11-28- JUZGADO 2.
DEL CIRCUITO DE MANIZALES -SUCESION -MODO DE ADQUISICION DE: POSADA, MANUEL A. A: POSADA
FRANCO, JAIME POSADA, RAUL POSADA DE MERCHAN, GRACIELA POSADA FRANCO, EMILIO POSADA FRANCO,
FANNY POSADA FRANCO, CECILIA LIBRO DE CAUSAS MORTUCRIAS TOMO 2, FOLIOS 23 Y NUMERO 64 DE 1.928

Cabidad y Linderos

LOCAL N. 234, ESTA DESTINADC A LOCAL COMERCIAL, LOCALIZADO EN EL PASILLO CENTRAL DEL SEGUNDC
NIVEL DEL EDIFICIO, COTA 3.10 METROS, CON ACESO A LA VIA PUBLICA POR MEDIO DE AREA DE CIRCULACION
COMUN INTERNA Y ESCALAS QUE COMUNICAN EN EL PRIMER NIVEL DEL EDIFICIO, CON UNA SUPERFICIE DE
3.74 M2.Y 2.90 METROS DE ALTURA, TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS Y DIMENSIONES APROXIMADAS,
TOMADAS POR LA PARTE INTERNA DE LOS MUROS QUE LO CIRCUNDAN; POR EL NORTE, EN UN UNICO
TRAYECTO DE ORIENTE A OCCIDENTE, EN 2.08 METROS CON LOGAL N. 237 Y COLUMNA DEL EDIFICIO. POR EL
OCCIDENTE EN UN UNICO TRAYECTO DE NORTE A SUR EN 1.80 METROS CON LOCAL N. 233. POR EL SUREN
UNICO TRAYECTO BE CCCIDENTE A ORIENTE EN 2.08 METROS CON AREA DE CIRCULACION INTERNA DEL
EDIFICIO FRENTE AL LOCAL N. 220. POR EL ORIENTE EN UN UNICO TRAYECTO DE SURANORTE EN 1.80
METROS CON LOCAL N. 235. CON EL ZENIT EN 3.74 METROS CUADRADOS CON CUBIERTA DEL EDIFICIO Y CON
NADIR EN 3.74 M2. CON PLACA QUE LO SEPARA DEL PRIMER NIVEL DEL EDIFICIO.

hitps:/fiwww.vur.gov.co/portal/pagesivurfinicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F%3Ftipn%3DdatosBasicos Tierras 213



28/5/26, 10:58 a.m. Consultas VUR

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %

Salvedades
NUI\DAERO NUMERO DE RADIEQCION FECHA DE RADIEECION DESCRIPCION CSXLE/I:E}:)IO
ANOTACION CORRECCION ANOTACION SALVEDAD SALVEDAD SALVEDAD FOLIO FOLIO
SE
ACTUALIZA/INGLUYE
FICHA CATASTRAL
Y/Q NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR
EL GC DE MASORA,
0 1 12/02/2023 = ICARE-2023 RES. RES.
0000000040 DE 2022
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09088 DE
29/10/2020 EXPEDIDA
POR LA S.N.R.
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultande un predio que ha sido ohjeto de venta(s) parciales y tiene maltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietaric o los propietarios que intervinieron en fa
ultima venta parcial.

En caso de constitucién de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https:llwvm.vur.gov.coiportaI!pageslvurlinicio.jsf?urI=%2Fportal%2FPantalIasVUR%zF%Z3%2F%3Ftipo%3DdatosBasicos'ﬁerras






28/5/26, 10:59 a.m. Consultas VUR

VUr |

anlscila volis $8 ragutre

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 28/05/2026

Hora: 10:44 AM

No. Consulta: 814557290

No. Matricula Inmobiliaria: 100-48257

Referencia Catastral: 170010104000000350501900000107

——————

Alertas en proteccién, restitucién y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 22-03-1982 Radicacién: SN.

Doc: ESCRITURA 328 DEL 1982-03-03 00:00:00 NOTARIA 1, DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 360 REFORMA DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SAN ANDRESITO, EDIFICIO SEDE
DE VENDEDORES EXTERNOS DE MANIZALES (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de deracho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: MUNICIPIO DE MANIZALES-DEPARTAMENTO DE VALORIZACION X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 30-11-1993 Radicacién: 29427

Doc: ESCRITURA 3284 DEL 1993-11-03 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 989 REFORMA REGLAMENTC PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA N.328 DE 03-03-82, EN EL SENTIDO DE
ACOGERSE AL REGIMEN PREVISTQ EN LA LEY 16 DE 1985. DEECRETO REGLAMENTARIO 1365/86 Y SUSTITUYE EN TODAS
SUS PARTES EL REGLAMENTO, EXCEPTO ELARTICULO 12 DE LA ESCRITURA 328 DE 03-03-82 (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,l-Titular de dominio incompleto)
A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL-PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 08-08-1995 Radicacidn: 18680
Doc: ESCRITURA 1372 DEL 1995-06-23 00:00:00 NOTARIA 1, DE MANIZALES VALOR ACTO: $

https:llwww.vur.gov.co!ponaflpageslvurlinicic.jsf?url=%2Fportal%2FPantaIlasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%SDestadoJuridico‘I’lerras




28/5/26, 10:59 a.m. Consuitas VUR

ESPECIFICACION; 999 REFORMAA LOS ESTATUTOS DE LAESCRITURA 3294 DE 03-11-93 EN CUANTO A LOS ARTICULOS 1Y
24. PUNTQ C. Y EN CUANTO AL CAMBIO DE DESTINACION DE UNA DE LAS AREAS COMUNES (LOCAL DESTINADO A
ADMINISTRACION, SE CONVIERTE EN LOCAL 158.) {OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL-PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 09-08-1995 Radicacidn: 18681

Doc: ESCRITURA 1583 DEL 1995-07-26 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 999 ACLARACION ESCRITURA 1372 DE 23-06-95 EN CUANTO A 1.OS FOLIOS DE MATRICULA. Y EN CUANTO
AL FOLIO MAYOR DE DONDE SE DESAFECTA LA UNIDAD CREADA. (OTRC)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominic incompleto)

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL-PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTAGION: Nro 5 Fecha: 26-03-2004 Radicacién: 2004-6095

Doc: ESCRITURA 874 DEL 2004-03-05 00:00:00 NOTARIA 4A DE MANIZALES VALORACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR EP# 2270 DEL 23-10-80, NOTARIA 1A,
MANIZALES EN CUANTO AAFECTAR AUSO COMUN EL LOCAL 245 Y DESAFECTAR A BIEN PRIVADO EL LOCAL 141-B, Y
SOMETIMIENTO DE LA PH. ALALEY 675 DEL 03-08-01 {BF:52658 DEL 12-03-04) (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituldr de derecho real de dominig, l-Titular de dominio incompleto})

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL PROPIEDAD HORIZONTAL NIT, 8002225188

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 28-06-2007 Radicacion: 2007-100-6-14733

Doc: OFICIC 1177 DEL 2007-06-26 00:00:00 JUZGADG DOCE CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGQ EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL SINGULAR DE MINIMA CUANTIA, ESTE Y OTRO
PREDIO (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio,)-Titular de dominio incompleto)

DE: SAN ANDRESITO PRINCIPAL PROPIEDAD HORIZONTAL

A: MUNICIPIO DE MANIZALES X

ANOTACICN: Nro 7 Fecha: 28-10-2011 Radicacién: 2011-100-6-30132

Doc: OFICIO 1163 DEL 2008-05-13 00:00:00 JUZGADO DOCE-CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: §0

Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EN PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE
MINIMA CUANTIA, EN ESTE Y OTRO PREDIOC (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: SAN ANDRESITO PRINCIPAL PROPIEDAD HORIZONTAL

A MUNICIPIO DE MANIZALES

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 16-05-20114 Radicacion: 2014-100-6-14248

Doc: ESCRITURA 823 DEL 2014-05-07 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0201 ACLARACION A LA ESCRITURA #328 DE 03-03-1882 DE LA NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES EN EL
SENTIDO QUE EL UNICC PROPIETARIO DEL PREDIO ES EL MUNICIPIO DE MANIZALES {OTRQ)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES -INVAMA- , ANTES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION DE MANIZALES NIT
#8900029162

A MUNICIPIO DE MANIZALES NIT. 8908010537 X

htips:/Awww.vur.gov.co/portal/pages/vurfinicio jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadeJuridico Tierras 212



B Repiiblicy ne Calombia

MARCO AURELIO RAMIREZ LOPEZ
NOTARIO PRIMERO

ORDEN: 108370-25/04/2014
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
1 FORMATO DE CALIFICACION
HVATRICULA INMOBILIARIA: 100-48257 / 100-48241 / 100-48223 / 100-48259
BC0DIGO CATASTRAL: 1-04-0035-0107-901 / 1-04-0035-0120-901 / 1-04-0035-
§10074-901 / 1-04-0035-0093-901..-
#INVIUEBLE: Urbanos.
{NOMBRE Y/O DIRECCION: LOCAL 234, LOCAL 218, LOCAL 153 Y LOCAL 236
OUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO SAN ANDRESITO EDIFICIO SEDE DE
#l VENDEDORES EXTERNOS DE MANIZALES,
IlDEPARTAMENTO: CALDAS . MUNICIPIO: MANIZALES.
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
[{ NUMERO: OCHOCIENTOS VEINTITRES (823)

llFECHA DE OTORGAMIENTO: Mayo 7 de 2.014 -

Representado por JOSE JESUS ARIAS OROZCO C.C. 10.238.273 de Manizales.-
Asi se da cabal cumplimiento a lo dispuesto por la superintendencia de notariado y
i registro mediante la resolucién nimero 1.156 de marzo 29 de 1.996, articlﬂos 10. Y
il 20., en desarrolio del decreto 2150 de 1.995, emanado del Gobierno Nacional, —-----
| ESCRITURA PUBLICA NUMERO: OCHOCIENTOS VEINTITRES (823) <-reereerre-
i n el Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, Repiblica de Colombia, a

3 SIETE (07) DE MAYO - - wc--cmem oo Del afio dos mil catorce (2.014)

| AURELIO RAMIREZ LOPEZ, NOTARIO PRIMERO los sefiores JULIANA
il ZULUAGA CASTRILLON, persona mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
gl Manizales, identificada con cédula de ciudadania No. 24.340.609 expedida en

il , 23014268131

182@LCLYYH L aAEC
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Manizales (Caldas), quien actda en nombre y representacién del MUNICIPIO DE
MANIZALES NIT: 890801053-~7, en su calidad de SECRETARIA DE HACIENDA
(e), cargo para el cuai fue encargada mediante el decreto de delegacién 0133 del 01

de abril de 2014, y del cual tom6 posesién en la misma fecha, segtn consta en el

R o P ey
e e e R s WY

acta respectiva, facultada para la suscripcién del presente contrato por razén de la

-
delegacion pecha por el sefior Alcalde mediante Decreto No. 0318 de Agosto 13 de “ da 2004
2012, quien para efectos del presente conirato se denominard EL MUNICIPIO, de i
una parte; y de la otra parte el doctor JOSE JESUS ARIAS OROZCO, persona g;{aaldf
igualmente mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Manizales, L L&
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.238.273 de Manizales, quien actia éisi‘é“.i
en su condicion de GERENTE y por ende representante legal del INSTITUTQ DE Yacangla
VALORIZACION DE MANIZALES “INVAMA" NIT: 890.002.916-2, cargo para ¢l {8 EZBST"‘;L‘;
cual fue designado por medio del Decreto 001 de 01 de enero de 2012, y del cual {§ g
tomo posesion en la misma fecha, ratificado por medio del Decreto 0296 de 31 de Sragd
julio de 2012, quien para los efectos del presente documento se denominard |
. INVAMA, hemos convenido suscribir la presente gscritura plblica aclaratoria, previas ‘;“ni'r‘a"jb‘i
las siguientes consideraciones: 1,~ Que ef Municipio de Manizales en conjunto conel jeoiad s
antes denominado DEPARTAMENTO DE VALORIZACION DE MANIZALES |
adquirieron dos lotes de terreno asi: El primer lote por compraventa efectuada al ot
sefior Alfonso Quintero Hurtado por medio de la escritura piblica numero 766
i otorgada el 25 de junio de 1975 de la Notaria Primera de Manizales, registrada al f 3
Folio 100-7847; el segundo'lote por compraventa al sefior Jorge Enrique Ramirez B
Londofto por medio de la escritura publica numero 1392 otorgada el 26 de §
septiembre de 1974 en la Notaria 1 de Manizales, registrada al Folio 100-3318. 2)
Que sobre dichos lotes de terreno el municipio de Manizales- Departamento de SECRETAR
Valorizaciéon construyé el Denominadg Centro Comercial San Andresito, Edificio
Sede de Vendedores Externos de Manizales. 3) Que por medio de la escritura
publica numero 328 otorgada el 03 de marzo de 1982 en la Notaria Primera del ﬁﬁﬁﬁi

Circulo de Manizales, registrada en otros a los folios de Matricula Inmobiliaria Nig,
100-48257 que corresponde al local 234; 100-48241 que corresponde al local 218;
100-48223 que corresponde al local 153 y 100-48259 que corresponde al local 236 -
se reformd el reglamento de propiedad Horizantal Edificio San Andresito, Edificio

dprrn men v s oy {a rueribiees ptihiion - Do tiewe coslo pava el i g



__aniza]es creé el INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES “INVAMA” y
'fxpidieron sus estatutos. 5.- Que el articulo 3° de los estatutos del INVAMA sefialo:
patrimonio del “INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES — INVAMA"

que entran a formar parte del patrimonio del INVAMA en los t&mminos de este
| Acuerdo. 7.- Que mediante el Acuerdo municipal 123 de 2 de agosto de 1995 del
Concejo de Manizales se adopté el nuevo estatuto organico del INVAMA, indicando
en su articulo 6" PATRIMONIO: EL patrimonio del Instituto de Valorizacién de
Manizales INVAMA estd conformado por: ... f. Todos los bienes inmuebles que
constituyeron su patrimonio inicial de acuerdo a lo establecido en el articulo 172 del
Acuerdo 013 de marzo 20 de 1987. 8.- Que una vez transcurrido el término de
noventa dias sefialado por el Acuerdo no se hizo la fransferencia al INVAMA por
parte del municipic de Manizales de los locales del Edificio San Andresito, pues
estos no estaban vinculados a este establecimiento. 9) Que a la fecha los locales
‘_j‘ﬁ' con Folio de Matricula inmobiliaria Nro. 100-48257 que corresponde al local 234;
100-48241 que corresponde al local 218; 100-48223 que corresponde al local 153 y

Instrumentes  Plblicos a nombre del MUNICIPIO DE: MANIZALES
DEPARTAMENTO DE VALORIZACION. 10) Que estos locales son reaimente del
MUNICIPIO DE MANIZALES, razén por la cual los comparecientes acuerdan:
§ | PRIMERO: ACLARAR LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 328 OTORGADA EL
|03 DE MARZO DE 1982 EN LA NOTARIA PRIMERA DEL ciRCULO DE
i | MANIZALES EN EL SENTIDO QUE EL UNICO FPROPIETARIO DE LOS PREDIOS
{QUE A CONTINUACION SE CITAN Y QUE FOMAN PARTE DEL EDIFICIO

100-48259 que corresponde al local 236, adn contindan figurando en el Registro de

4 ﬁﬁiwl nutnrinl";mra uso exelisivo en la eserituen peihlice ~ Nay fiene cosbo para el usuacin
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PROPIEDAD HORIZONTAL SAN ANDRESITO E IDENTIFICADOS CON LOS
FOLIOS DE MATRICULA [INMOBILIARIA NUMEROS 100-48257 QUE
CORRESPONDE AL LOCAL 234 y a la ficha catastral Nro. 1-04-0035-0107-901;
100-48241 QUE CORRESPONDE AL LOCAL 218 y a la ficha catastral Nro. 1-04-
0035-0120-901; 100-48223 QUE CORRESPONDE AL LOCAL 153 y a la ficha
catastral Nro. 1-04-0035-0074-901 Y 100-48259 QUE CORRESPONDE AL LOCAL
236 y a la ficha catastral Nro. 1-04-0035-0093-801, ES EL MUNICIPIO DE
MANIZALES. SEGUNDO: REVISION DE LA CONTRALORIA: La presente escritura
publica podrd ser revisada por la Coptraloria General del Municipio de Manizales
entidad que de conformidad con los articulos 65 de la ley 80 de 1993 y 165, numeral
3°, de la ley 136 de 1994, podra exigir informes sobre la gestién fiscal a los
servidores publicos del orden muniicipal y a toda persona o entidad publica o privada
que administre o invierta fondos ¢ bienes del Municipio de Manizales. OTORGADA
CONFORME A MINUTA ESCRITA PRESENTADA A LA NOTARIA. EL SUSCRITO
NOTARIO PRIMERO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES SOBRE EL
CONTENIDQ DEL ARTICULO 37 DEL DECRETO - LEY 960 DE 1870, DONDE
HACE REFERENCIA A QUE LAS ESCRITURAS DE VENTA, SOLO PODRAN |
INSCRIBIRSE EN LA OFICINA DE REGISTRO DE LA LOCALIDAD, DENTRO DE
LOS SESENTA (60) DIAS SIGUIENTES A 8U OTORGAMIENTO Y DE NO
HACERLO EN EL TERMINO INDICADQ, CAUSARA INTERESES MORATORIOS

- Asi se firrr

132

ULIANA 2z

8 C.0. 2434

DIRECCIO
TELEFON(

B[ JOSE JESL
il C.C. 10.238
§ | DIRECCIOI

POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO, DETERMINADOS A LA TASAY |
FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARIOS. NOTA IMPORTANTE A TENER EN
CUENTA POR LOS OTORGANTES : La presente escritura fue leida en su fotalidad
por los comparecientes, advertidos de su registro oportuno, la encontraron conforme [
a su pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, |
le imparten su aprobacién y proceden’a firmarla con el Suscrito Notario que da fe,
declarando los comparecientes estar NOTIFICADOS de que un ERROR NO i
CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e E
identificacién de cada uno de los contratantes, a la identificacién, cabida,
dimensiones, linderos ¥y forma de adquisicidon de los inmuebles objeto del presente
acto, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los
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Destinatario; HERNAN GONZALEZ CARDONA

ALCALDIA

DE MANIZALES

" > Fecha: 0A00/2026 10:28 am Folios: B
Secrotaria de Plaheacion Tipt: Comunicsciones Externas Anaxos:

Dependencia: UNIDAD DE BESARRCLLO Y
ORDENAMIENTO TERRBITORIAL
GED

S-CO-5P-UDQT-2025-31192

Manizales, jueves 04 de septiembre de 2025

Doctor

HERNAN GONZALEZ CARDONA

Gerente

Instituto de Financiacion, Promocién y Desarrolio de Manizales - Infimanizales

Correo electronico: contacto@infimanizales.oov.co

Ciudad

Asunto: Oficio Radicacion 0000654 del 08-08-2025 - Derecho de peticién - Solicitud de informacion sobre

uso del suelo y destino de predios priorizados por INFIMANIZALES
Radicado: Correo glectronico del 08 de agosto de 2025

Cordial saludo,

En atencidn al asunto de ia referencia, y en donde se indica:

“En gjercicio del derecho de paticidn consagrado en el articulo 23 de la Constitucién Politica, desarrollo por el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), INFIMANIZALES, en su
calidad de establecimiento publico def orden municipal, y en virtud del contrato con la secrefaria de Hacienda de
Municipio de Manizales para la administracion de fos bienes fiscales, nos permitimos solicitar certificados
actualizados de uso del suelo para los siguientes predios

La Secretaria de Planeacion se permite brindar respuesta en los siguientes términos:

" g
v

J1ZAl

[3t

F. %]
- 1

PREDIO 7, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010104000000350901900000107

|

De conformidad con lo dispuesto en ¢l Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, "POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES', el predio identificado con ficha catastral 170010104000000350904900000107 y
matricula inmobiliaria 100-48257, esta clasificado como suelo urbano, conforme a la delimitacion sefialada en el
PLANG U-2 PERIMETRO URBANO, se localiza en ¢l Barrio Las Américas que pertenece a la Comuna Cumanday
y presenta las siguientes condiciones.

= Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento.

Respecto de la condicién por dreas en amenaza y riesgo por deslizamiento:

W Calle 19 No, 21 _ 44 Manirzales, Caigdas, Colombia @ +57 {606) 692 80 00 - <57 (018000) 694 BS8D
www.manizalesgovee PLF Alcaldis de Manizalos. B0 @CiudadManizales )
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ALCALDIA
DE MANIZALES

Secrutaria de Planoacin

El predio presenta reas ¢on condicion de amenaza baja por deslizamients, conforme a fa delimitacién establscida
en el PLANO U4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANO, a su vez presenta 4reas en condicitn de riesgo baje
por deslizamiento, segin delimitacion indicada en el PLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTG URBAND,

Se anexan documentos gréficas con la localizacion def predio, en el contexio del PLANO U-4 y def PLANO U-5.
Para realizar las intervenciones urbanisticas en ef mismo, no requisre realizar fos estudios detallados, indicados an
el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION segin lo dispuesto en el Componente General del Documento
Téenioo de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017-POT.

gto del uso del suela:

En ests contexto, el Acusrdo 0958 de 2017-POT, establece que el predio esté localizado en zona de asignacion de
usos denominada Ambito Normativo AN 2, de conformidad con la demarcacién establacida en &l PLAND U-29
AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predio esta ublcade en zona de asignacion de ugos correspondiantes al
Ambito Normativo AN 2.1, segiin delimitacion indicada en el PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1:10.000,

Se anexan documentos graficos con la localizacion def predio, en el contexto del PLANO U-29 y del PLAND U-32,

En lo referente a los usos del suelo para ¢l predip consultade, sste se localiza en ¢l Ambito Normative
AN 2.1, mediante el cual el Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho &mbito normativo,
establece [os usos permitido-P y los siguientes usos principales: Comercic Minorista Bisice (G+1), Comercio
de Uso Eventual (C-3), Servicios Personales generales (S-8), Serviclos Hoteleros {S-11) y en las tipologias
de Vivienda Unifamiliar (VU), Vivienda Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM} y las Agrupaciones
Gerradas de Vivienda VAC en las tipologias de VU, VB y VM.

En general para &f predio en mencién aplican los usos del suslo establecidos en I ficha normativa para el Ambito
Normativo AN 2.1, |z cual se anexa,

Asl mismo, |a ficha normativa para el Ambito Normative AN 2.4, establece que los usos que aparesen permitidos,
debe cumplir con los requisifos estipulados en las “Condiciones a las Tipologlas de Usos”, y con requerimientos
establacidos para cada uso en el componente urbano del Plan de Ordenamignto Territorlal, y por consiguiente se
debe tener en cuenta lo establecido en el numeral 2.4,6 USOS DEL SUELO DE LA ESTRUCTURA URBANA, del
Gomponente Urbano del Documento Téenico de Soporte del POT, el cual contiens lo referente al CONTROL DE
IMPAGTOS, del numeral 2.4.8.7, entre otros,

Por su parts, el numeral 24.6.17 del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del Plan de
Ordenamiento Territorial, establece que las tipologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suslo urbano,
s& encueniran sefialadas an el "Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA', y en ese sentido, se debe cumplir con los
tequerimientos generales y espacificos alll establecidos,

Falle Yo Mo ¥ A6 Marmgalos, Ealetas, Colorning +57 [GOG] 292 B0 OR - +5TF DIBOH0] 598 g8
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Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en af Anexa A-5 NORMAS GENERALES, def Acuerdo
0958-2017-POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en la que se sefialan Jos usos que requiersn del tramite del plan de
implantacion, y en este sentido, se ha de tener en cuanta lo sefialado a continuacion:

...} 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya localizacién obliga a la formulacién de un Plan de Implantacién en el presente Plan de Ordenamiento
Territorfal y las excepciones de aplicacion, se definen en la siguiente Tabla:

TABLA 13 - USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACJON DE UN PLAN DE IMPLANTACION, Y
EXCEFCION S DE APLICACION

NO ss REQ VIERE PARA LOS CASQS DE MODIFICA c:zomss

| HIPERMERCADOS, ALMAcsnss SIEMPRE Y CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
POR DEPARTAMENTOS ¥ | CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS

CENTROS COMERCIALES VIGENTES.

ESTACIONES DE SERVICIO NA

14} NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2 500M2
SERVICIOS HOTELERCS | CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)

J1cios | NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2 500M2
QFICINAS ¥ OTROS SERVICIOS | consTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)

SERVICIGS MORTUORIOS N/A
SERVICIOS RECREATIVOS Y

DEPORTIVOS N
SERVICIOS GENERALES DE R
DEPOSITO
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS AL NA
TRANSPORTE

NO g REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA A;UEVA
- . EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | Jiorecinc) 'y EN OTROS SEGTORES HASTA CUATRO AULAS
GRUPO 2 (IE-2) NUEVAS.
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUGCION DE UN AULA (:,VIUEVA
EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUGTURANTES (VIAS
INSTITUCIONAL BRUCATIVO | ARTERIAS), Y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
0 3ind) NUEVAS.
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE MENOS DE
GRUPO 4 (IE-4) CINCO AULAS NUEVAS.
INSTITUCIONAL DE SALUD

GRUPO 2 (IS-: NI
INSTITUCIONAL DE SALUD
GRUPO 3 (15-3) NA
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"5G.2 | INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD o
ki GRUPQ 2 (ISG-2) 3
o2 INSTITUCIONAL CULTURAL | NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2
i GRUPO 2 (iC-2) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
A1 INSTITUCIONAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2.000M2
ADMINISTRATIVO (1A-1) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
ICR | INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) NA
T _ NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
Lz HNOUSTEA MEVANR DEL AREA CONSTRUIDA.
P4 NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
e INDUSTRIA PESADA (B0 2| DFL AREACONSTRUIDA,
E5 | NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
: INDUSTRIA ESPECIAL (1E-5) | DEL AREA CONSTRUIDA.
| CUANDO NQ SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMATIVA
v VIVENDA ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTO
= INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL ANEXC A-3 FICHA NORMA
' URBANA.

El procedimiento para adelantar los Planes de Implantacion se encuentra en &l Anexo A - 5, Mormas Generales,
aumeral 1.3.1., que hace parte integral del Acuerdo 0958 de 2017, los cusles se tramitan ante la Secretaria de

Planeacion,

Planos y ficha normativa:

LURBANQ,

«  Un{1) Plano con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTC URBANG,

Fuente: Elaboracion Equipo POT."

Un (1} Plans con fa localizacion dal predio, en el gontexto del PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO

»  Un (1} Plano con la localizactén del predio, en el contexto del PLAND U-20 AMBITOS NORMATIVOS.

1:10.000.

Atentamenie,

Un (1) Plano con la localizacion del predio, en & contexto del PLANG U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA

Secr btario de Daspachs

Secretarie

de Planeacién Municipal

Proyectd: Ary. Robinson Almanza Garvalsl ~ Frofesional Unjversitario ~ Secrelaria de Plansacion MEJW :
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w Al responder citar: S-CO-SP-UDOT-2025-31182
o ol 1 IR | | '
Ol acaoia i AR
: | Destinatario:
BEWMAN ‘Z,ALE,S &} m;r::mmuzs 10:28 am Folfos: B
Secretaria de Plahaacién ﬁ Tipn; Comunicaciones Externas Anoxos:
= Depandencia: UNIDAD DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GED
S-CO-SP-UD0T-2025-31192
Manizales, jueves 04 de septiembre de 2025
Doctor
HERNAN GONZALEZ CARDONA
Gerente
Institute de Financiacion, Promocion y Desarrollo de Manizales - infimanizales
Correo electrénico: contacto@nfimanizales gov.co
Ciudad
Asunto: Oficio Radicacion 0000654 del 08-08-2025~Derecho de peticion — Solicitud de informacién sobre

uso del suelo y destino de predios priorizados por INFIMANIZALES

Radicade: Correo glectrénico del 08 de agosto de 2025
Cordial saludo,

En atencion a asunto de ta referencia, y en donde se indica:

“En ejercicio def derecho de peticibn consagrado en el articulo 23 da fa Constitucion Politica, desarrolio por ef Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), INFIMANIZALES, en su
calidad de establecimiento piblico del orden municipal, y en virtud del contrato con la secretaria de Hacienda de
Municipio de Manizales para la administracion de los bienes fiscales, nos permitimos solicitar cerfificados

actualizados de uso del suelo para los siguientes predios

La Secretaria de Planeacion se permite brindar respuesta en los siguientes términos:

PREDIO 7, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010104000000350901900000107

]

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, "POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES”®, el predio identificado con ficha catastral $700404104000000350901800030107 y
matricula inmobifiaria 100-48257, esta clasificado como suele urbane, conforme a la delimitacion sefialada en el
PLANO U-2 PERIMETRO URBAND, se localiza en ¢l Barrio Las Américas que pertenece a la Comuna Cumanday

¥ presenta las siguientes gondiciones:

»  Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento.

Respecto de la condicién por Areas en amenaza y riesge por deslizamlento:

FCalle 18 Mo, 21 44 Manizales, Caldas, Colornhia 5T (606] 892 80 OO - +57 (QIBOGU] 598 988

www.nianizalas.goveco D0 Alcaldia do Manizaler

$0 @ciudadMariizabe

Pagina1de4

NIZALES

A jre‘ ;’i

e



| ALCALDIA
DE MANIZALES

Sectyteria de Plancacion

El predio presenta &reas can condicion de amenaza baja por desfizamiento, conforme a |a delimitacian establecida
en el PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBAND, a suf vez presenta éreas en condicion de rissgo bajo
por deslizamiento, segin delimitacion indicada en el PLANG U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO,

Se anexan documentos gréficos con ia localizacion del predia, en el contexto del PLANO U-4 y del PLANG U-5.

Para realizar las intervenclones wurbanisticas en el mismo, no requiere realizar los estutlios detallados, indicados en
ef numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION segin Jo dispuesta en &l Componente General del Documento
Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017-POT.

Respecto del uso del suelo:

En este conlexto, el Acuerdo 0958 de 2017-POT, establece que el predio esta localizado en zona de gsignacion de

sos denominada Ambito Normativo AN 2, de cenformidad con la demarcacién establecida en ef PLANO U-29
AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predic estd ubicade en zona de asignacion de usos carrespondiantes al
Ambite Normativo AN 2.1, segin delimitacion indicada en of PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1:10.000.

Se anexan documentos gréficos con la localizacion del predio, &n ef contexto del PLANO U-28 y del PLAND U-32,

En lo referente a los usos del suelo para &l predio consultado, este se localiza en el Ambito Normativo
AN 2.1, mediante el cual ef Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho 4mbito normativo,
establece los usos permitido-P y los siguientes usos principales: Comercio Minorista Basico (C-1), Comerclo
de Uso Eventual (C-3), Servicios Personales generales (S-8), Servicles Hoteleros {S-11) y en las tipologias
de Vivienda Unifamiliar (VU), Vivienda Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM} y las Agrupasiones
Cerradas de Vivienda VAC en las tipologias de VU, VB y VM,

En general para et predio en mencion aplican los usos dal suslo establecidos en la ficha normativa pars e Ambito
Normativo AN 2.1, 12 cual se anexa.

Asi mismo, 1a ficha normativa para el Ambito Normativo AN 2.1, establecs que los usos que aparecen permitidos,
debe cumplir con los requisitos estipulados en las “Condiciones a las Tipologfas de Usos”, y con requerimientos
sstablecidos para cada uso en el compangnte urbang del Plan de Crdemamiento Territorial, y por consiguisnte se
debe tener en cuenta lo establecido en el numeral 24.6 USQOS DEL SUELO DE LA ESTRUCTURA URBANA, del
Componente Urbano del Documento Técnice de Soporte del POT, el cual contiene o referente al CONTROL DE
IMPACTOS, del numeral 24.6.7, enfre ofros,

Por su parte, el numeral 24.6.17 del Comgcznente Urmg del Documento Téenico de Soporte del Plan de
Ordenamisnto Territorial, establecs que las tipologias, caracteristicas v reauerimientos de los usos del suels urbans,
s6 encuentran sefaladas en el *Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA', y en ese sentide, se debe cumplir con los
requerimientos generales y especificos alll establecidos,

Colle 38 o, ¥5 44 Mameales, Caldas, Colombla +57 (06 892 B0 Q0 - «57 BE000) 698 88
cwrwwemanizales goveo (008 Alseils ge Manmizalys, 0 GCiudadManigaies
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r. S-CO-SP-UDOT-2025-3

BE MAN} LES E E Fechia; 04/08/202% 10:28 am Folics: 8
Secrotaria de Planeacion @z, Tipo: Comunicagiohes Externas Atzxos:
ey Depundencia; UNIDAD DE DESARROLLO Y
(=l ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GED

Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en el Anexa A-5 NORMAS GENERALES, del Acuerdo
0858-2017-PCT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en Ia que se sefialan los usos gue requieren del §
implantacién, y en este sentido, se ha de tener en cuenta lo sefialado a continuacién:

1..) 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya localizacion obliga a la formulacién de un Plan de Implantacion en el presente Plan de Ordenamiento
Territorfal y las excepciones de aplicacion, se definen en la siguente Tabla:

TABLA 13- USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

HIPERMERCADOS, ALMA¢
POR DEPARTAMENTOS

NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICACIONES

Usos CUYA LOCAUZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE IMPLANTACION, Y
EXCEPCIONES DE » LicA CION

ES | SIEMPRE Y GUANDQ LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
CUMPLA TODOS 1OS REQUERIM!ENT 03 NORMATIVOS

CENTROS COMERCIAL VIGENTES.
ESTACIONES DE ss&vm& . NA |
NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2 500M2
SERVICIOS HOTELE) §! _| CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)
NG SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
OFICINAS ¥ OTROS SERVICIOS | consTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
SERVICIOS MORTUORIOS N/A
SERVICIOS RECREATIVOS ¥ N
DEPORTIVOS
SERVICIOS GENERALES DE e
DEPOSITO
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS AL, NA

TRANSPORTE

NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA

- : : EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
INSTITUCIONAL EDUCATIVO |/ 27epins) v EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO ALLAS
GRUPO 2 (IE-2) NUEVAS.
NO SE REQLéfEEE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
INSTITUCIONAL EDUCATIVG | jorepuas) 'y EN OTROS SECTORES HASTA BUATRO AULAS
GRUPO 3 pE-3) NUEVAS.
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE MENQS DE
GRUPO4(IE4) | CINCO AULAS NUEVAS.
INSTITUCIONAL DE SALUD —
GRUPO 2 (I5-2)
INSTITUCIONAL DE SALUD
GRUPO 3 (15.3) A
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Secrotaris de Plgnoscion
INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD o
GRUPO 2 (15G-2) = S
INSTITUCIONAL CULTURAL NO 8B REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2
5" GRUPO 2 (IC-2) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
! wa INSTITUCIONAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2,000M2

~' | ADMINISTRATIVO (1A-1)

CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).

ICR | INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)

N4

NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%

INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL ANEXQ A-3 FICHA NORMA
URBANA.

INDUSTRIA MEDIANA DEL AREA CONSTRUIDA.
NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
INDUSTRIA PESADA (IP-4) | DEL AREA CONSTRUIDA.
oy " | NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
-2 INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5) | DEL AREA CONSTRUIDA.
= CUANDO NO SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMATIVA
e o Ty ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTO
.

El procedimients para adelantar los Planas de Implantacion se encuarnira en el Anexo A - 5, Normas Generales,
numeral 1,3.1., que hiace parfe integral det Acuerdo 0958 de 2017, os sugles se tramitan ante la Secrefaria de

Flaneacion,

Pianos y ficha normativa:

Fuente: Elabaracidn Equipo POT."

+ Ln (1) Planp con 1a localizacion del predio, en el contexto del PLANO U4 AMENAZA POR DESLIZAME

URBANQ.

s Un{1} Plano con la focalizacion de! predio, en el sonfexio det FLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTC URBANG.

« Un (1) Plano con la Jocalizacién del predio, en el contexto del PLANO U-20 AMBITOS NORMATIVOS.

s Un {1) Plano con a localizacion de! predio, en el confexto del PLANG U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA

1:10.000,

» Una (1} Ficha normativa con los usos del s
5=

Alentamants,

Secrgtario de Despacho
Secretar

sloara el Ambito Norrativo AN 2.1, aplicables al predio.

de Planeacion Municipal

Proyeetd: Arq. Robinson Almanza Carvajal - Profesfonsl Unjversitario - Secrelaria de Planeatitn m}zaiw 5

O Calle 1 Mo T A4 Mamgales, Caldas, Colombe G557 (GOG6) B2 BO O - =57 {01B000) GUH GAE
LW i ales gov o €¥ AMegicia de Manizales. 8D GCudsdManizalos

Pdginadde 4




HOE T LIOKT DR BY 19D RE0E ORI VelviND 1 340150
T 13 38V 1D 000T-} il 30 oS3

o
TR R op Ry Ui do 4 iy
AIHOH 05U 000 D00 SHOF| 068§ lﬂ!ﬁkh!l!&“i&
ALFI 00U DOUI00S DT OENY THORAH OSRIN 1390
DUMMTIONTG BREAIC) 05! DUKTFNY 0] RO Aicim

~WHOIVNROW00 JI0F GV TR0 VWS ORVE

HOLNY 30 SOHY3NIG

sajeziiel op ejpeopy - (OIS) oduig
1'0rd eapputa) gjjeiBoped ugisaidw)
SZ0Z / 2:quusydag yHD34
00¥:1 ‘¥ 1vos3

1
AN

o
]
eparesy
o
o -
jresanmpn
e B
A Depeiso
T Trowral o | T (T |
Lo emaury —
FITYAUYA B avains w10Hve

ONVEN OLNTINVZITSIA HOd VZYNIHY
F-1 ONVTd UoaRULIDjUE Bp juan

WIGTHd ILIWM D

VIINSNGD NI Ola3Nd D
SANOIDNIANOD

UQRIETL 2 Spqap L D LBgjuendis es
enb sed Ou & Jefoisr URIPOd B3 OU THLOG) EI50 & OuTSCd assuall
99 A0h BOD]} sOjquIED B0 “GTOZ P CisBE 8E £7 ¥ 81103 UN Susl]
“SONTUEN 9P CRUNI U QUEND SN B UDD [NSDED BSEY U

VIa3dd NQIOVZITYI0™T

fediojunyf ugpoEaleld op BUEIAIIRS
SHTVZINVIY IO YT 1Y TY

£1828¥-001
. YIYIMIEOWNI VINDIY Ly
| £01000006060GEC00000FOLOLOOLE —
| "ON TVHULSY.LVO YHDIL “




HPOE. WAYIHT OHLSYIVINLTAR, QRIVEEN SaWTD LOJ0LH0
T B ISNTHOD 000 21 OPAHIVHL 30 WIvDes

DESUD IS

TUDWS - WISV WaeG

wmog0 SEET RPN L
ALUON TS L0 P0Z PRH[OEI et

AFASO TS BITOSOE WHOLTA 0NN 39RO

DO TR R RN 190 SIRROsY SCA
~WRHOSYWEREAG0 1Z07-0HV TS0 VIV NV

HOLNY 30 SOHIIWZA

syeziuey Spaipleoly - (D1S) odhigy
L'0’d el eipesBoyes upisaid)

S20; des IYHO3A

o0 0 PpadmIo WIS BLP 1T

X6

i ean e
S g

e
wﬂﬂhﬁx
o = l

E]
- Albwa RARp b

R k| =m0

ONVSHN OLNIINVZITSIA HOd 0SS
§1 ONY I Uofyetliojtl sp ajuang

TG LW D

VLINSNOD N3 Ol ﬂ
SANOIONIANOD

HOREZUOE paep B UOD  UeNuendue as
enl jey ou v Jefaysi upipid B2 cu ‘suRe) WER B JouElsod useweh
BB Ak S034S]} BOKUIED BO) G207 BP O1S08E AP 57 B B LN pisy
“SAEZIHBIN o7 OshainiN 1> BjuanD Snb B LeA BISERT 89RY 0]

VIO NQIDYZITYSOT

TEa{INY LOY: Id op el §
STIVZINVIN IT VITTVI IV

SITIVZINVW 30 V]aTVOTV - TVID140 OsSN

o

Fisra: gl
VIAYINEONNI YINOR Ly
| £01000006106DEECO0000¥0L0LO0LL
{ "ON TYHLSVIVD VHOIJ

ES

USO OFICIAL - ALCALDIA DE MANIZAL



T | SR o, (XIS & L IGEEIOO RS £ S
TR | S B 0]

VOV 0 B

Tl WA 00 SV LR DRI VD) 2 KOS
13 1 v 00 000 T & VYL 30 YTYOSE

IEOHD s

&nuigﬁ -y IO OO 30

BEORTARY Sy P Ry ) Ry Sy
VHICIVPLIEAN LGS O TYEH 50 R0 DR

HOLNV 30 SOHITU3A

SHEZIUBY Bp BIPEY - (DIS) odrD
L0 d Eaiew. e)2BopED ugisaldur

SZ0z | sxquuendas [yHO3d4
00F's ‘VIVOS3

poyoiboss vopowuGy |
ap owMss |

35
F NV
£NY
(4,14

SOALLYINMON SOILIBRY
62-11 ONVId ugreuLiofuf ap ajuand

TWAIIINCIN N8 D

VIQFHd FLAN D
VLTNSNOD N3 OI0Z¥d l
SANOIONIANOD

HOSRILOIE  owgen B
s:&inuﬂalan!ii@au.e:.!ali.iiﬁ:&
B9 SND ROOIRY] SORITD BT "GIOL P 18006 B0 GF ¥ &1000 1 aumg
“HRETIURYE BD ooy LS BUENS Ml B Lo s S I

AVIOAd NOIIVZITYI0T

JEd[3[UniY UOIIBAUCIG 3P BIBRINDIAG
STWIZINVN TT YIGTYITY

L528¥-001
YIRAVITISOANI VTN LY
2010000061:0605E000000%0 1010041
"ON TVHLSYIVI YHOIH




SZTVZIN

UEMOND, LIGOCZLERNC LFS SO £ 305 UGN DN O] TINREOL
F2OE BDOHT OH1 YD LZOT DHWTHN Va0 OO
3173 IIVAN0D DIOT + ONYSYHL ITWTVISI.

WFHD Fposa
SYIRNT VR v

LI FA0Er 0000008 L] DSy

CxRRbEIRY QRN 1031 QUTIIRY [P0 SOERCRIGY SRTRIEy
OSSN0 LT0Z LV VIR YVYO0MND

HOLNY 30 SOHDFE3A

SHLZIURY 2p epjeoly - (DI8) odus
1'0°d eopewst ejpeiboped upisasdus

SZ0z / swquandag SyHOHA

D254y BORDILIB | ==
P LRSS |

5

Sisl - |

G00°0L7E YIVIST SOSN 30 .ZD_UE.”:Q.M.ﬁ
ZE-IT ONY T FgaRiLO U] ap d1uand

WIAITdd S LINN

VIINSNOO N3 OI0THd |

THERLHNG  BPigRp B[ GO0 GApBNSUG B
arib 2e3-0u & alegey ugapod es ou Bty B @ Jopvsd umeuel
&5 anb S00IS); SOIQURD 07 “SZOT B8R Q1088 BR YT B SO0 Bud
‘saEzuely ap cilbungy us Fiwens enb Bl uoo jdrsejes esey 01

VIO NOIOYZITVI0]

jedpjingy tgaeolrelg B BHEIDING
STIVZINVH FI VIOV

30 VIATVITIV - VIDId

e}-1p}

L8800
YIIVITISONNI VIN2I1E LYIN

ON TYHLSVIVD VHOI
|

1010000061060S€000000F010L00L) E

-

JIZFAG
1k

A




)

— solpaid ayw
I == 59101295118 S}/
I OAEULIOU OJGUIY

“SANOIONIANOD

‘61 A || selauen

anus ofiuely opleulag EpIUBAY B| #100S ‘61 A || selaue)
8Jjus g1 9j|E0) B] 8p opiainbzl BPEISO2 |2 2GS A 87 9BD
2| msey gl 9j|e) B| apsep g} BI0LE] B| 2105 A ZE 2| B
BISEY g S||eD B 9p UQIDISSIS)U| B] apsap ‘oNus) [eq "Ay-
"ZZ Blaled | BISel 01juad) [2p "BPAY

€| Bpsap 9| a|En 8] 31903 ‘gl A ¢| S9||ED 24u8 ZZ BIBLED
Bl 21008 " |eD A L1 9fjeD 8Jjue oppusidwos ERIURAY E|
ap oplainbz| opelsos @ opinjaul 'Ll B|iED B] BISRY ¥l (8D
£ OpPSap ‘SOPEISHO SRGMIe UD 0JUSD [Op ER|UBAE €] BIGDS-
2E A LT selalen

anue 7| s|leD B 31qos ‘Fl A B BISEY $Z BIZIED
BUISIW B] 8I40S A "pZ BISLED B U0 UQIIIBSIBIU| B EjSEY
UoUSd 1B djuBINe)Sal |8 apsap (01 9||ED) OLEBUBIUSY “Ay-
-SOYVYE

g

usy Ll

UGN

¥l 8lied

¢t 9ed

UQIDBANIOBSY PEPI[EPON
BUBGIN UCIDBAOUDY
‘OLNIINYLVHL
gjueinionsy ef
:AVAALLOY 3d VEYY

=3

0AURD |Bp "AY

(81 ®les} obueny oplewag Ay

S010j ap mNmE. !

— wg

OlEURIUSY) "Ay

oy g i

apodsuel| ap jeugua ] onbpusy

l'¢ NV OAILVINGON OLIgINY

1’2 NY L WP
NODDVZITYI0T =~ <«

SITVZINYIN 30 VIQTVoTY
NOIOVINVYd 34 VIuY13H03S$

OAILYINYMON Oliginy




‘[EUOYIR ] DIUSILIBUSPIQ) SP UE(d |2 US asn eped Jed soposjgelse Sojeiuenbed S0] e Jdan uagep BABULON Euol SuEsaud 2] ua sopiiued Sesn £ -
*sopIcid SaSY OUIGE LEIspUSILs eF ‘SepNILLEd OUWCD BANBUMDN 2421 2| Jod sopeubise ou sesn 56} »
SITVHINTD SINOIIVANISTS
CIEEN z-1i j
oleg L-vai
0l]y-0lpay 1-VI
ugIoeZIIoUOSUI 3iainbay Ojly-0Ipai 4Ol
oY Faga |
Oljy-0ipain -0l
_mUmN__mmumn_ww CO_UNQ_L:U«\». v‘—mv_zuww_ oy 29S|
olpajy-oleg 1-98I
oj|y/-olpa-oled Sl
epezi|einadss UQIDEILIPS aiainbay o)y £-S]
V epezi|e/oadsa uoioedlIpa aisinbay ol|y-0Ipaly] ; 5|
0}|-0IPa|N L-gl
il | Epezieioadss UDIDEOLIPa slonboy GBIl ]
8 I epez||e1oadsa ugioeoyipa aisinbay o)y-clpapy-oleg -3]
e, Epezijejoadss USIoedHipa aieinbay olly-oipajy-oleg =]
] o}ly-olpail =]
N : s ey e e e
O Ol LS
PEPIJIAGYY Bp BUWIBISIS |e UElOOE 85 OpUENod A aiduials ‘SpodsUEl] |8 SOLEjUSWS[dLLIOd SODIAISS SO Usjwiad s ojos | ol . 07-S
N | y 0)jy-0Ip3N 61-S
nn ! s Olj\/-0IpaN 81-S
O m 0}fy-0Ipa L1-S
X e =l i Ol - OIpap a1-s
W O}jy-0Ipay 51-S
_ A aer: 10 )1 oly eSS
T ojlv-oipajy-oleg Z1-S
I— “ugioeziouosuj amdinbay OJlv-0lpa S
e /Z B Gz Selallea aijua Yo ||ed | siqos Jesiqn ueipod as mEmEmuE: oy 1-S
A 77 € G¢ seialied aijus Y0l 9|ed e| 21qos Jedign Uelpod 9§ sjusuiediuf) ol o35
O olpaj\-oleg Gg
oY ; s
oy S
x> OlIv-OIpon S
= ojY 53]
_ oy Nt 8-0
N _ o}j\7-0Ipsi -0
i ‘61 A L| SEIBIIED BIIUS 67 B ZZ S9||B2 SE| ua Jeaign Uelipod 8s sjusiuesiun ol 99
i | ' oipajy - oleg 50
O)f\y-0Ipajy ; -0
0]|\y-0Ip3jy 20
508N 3d SYID010dL 5V7 QMNEO\U..QEOU L QDDVIWI Id TIAIN | O91F02
“JOVA WA 'GA NAV/S 5§ €D 1)

"~ sOdILIN¥3d SOSN




Manizales, diciembre 11 de 2025
CA 220 - 25 LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ
DE CALDAS

Avalio No. 10204

Sefores

INFIMANIZALES

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

Ciudad

En atencién a su solicitud, le remitimos el CONCEPTO DEL AVALUO COMERCIAL
CORPORADOQ, de un local comercial identificado con el #234 ubicado en la Avenida
Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO, PROPIEDAD
HORIZONTAL, Manizales-Caldas.

Cordial saludo,

ujanrm M{ Viﬁgw

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

e~-mail secretario@loniacaldas.com
PBX: 884 2031 Telefax: 884 3230
Carera 23 No. 25-61

Edificic Don Pedro Oficing 1205
Manizales - Colombia
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AVALUO COMERCIAL CORPORADO
Avalio No. 10204
LOCAL #234
Avenida Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO,
PROPIEDAD HORIZONTAL
SECTOR CENTRO
MANIZALES —~ CALDAS
Solicitante

INFIMANIZALES

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES
Propietario
MUNICIPIO DE MANIZALES
Fecha
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cadigo: R-11
Versién: 01

. MEMORIA DESCRIPTIVA

El precio que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS les asigna a los
inmuebles avaluados, es siempre el que corresponde a una operacion de contado,
entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el
momento mismo de efectuarse la operacién, sin consideracién alguna referente a
una situacion financiera de los contratantes.

El avallio practicado, corresponde al precio comercial del respective inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y
un vendedor estarén dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la
propiedad, de acuerdo con su [ocalizacidn y sus caracteristicas generales.

Para efecios de la conformacion del valor del inmueble avaiuado, entre otros
criterios, se han tenido en cuenta todos los criterios y metodologias
internacionalmente aceptadas (IVSC), y las Normas Técnicas Sectoriales (NTS), asi
como también se consultaron las Bases de Datos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas y del Avaluador.

L. OBSERVACIONES

* No responsabilizdndonos por la parte juridica y legal, nos sometemos al area
extractada del certificado de tradiciéon suministrado por la entidad contratante.

* Este avalGo fue analizado por el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas.

¢ El presente avallio tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha
de su expedicién o desde aquella en que se decidi6 la revisién o la impugnacion.
(Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 del ministerio de Desarrollo
Econdmico).

» Para [a realizacion del presente avallo el Comité de Avallos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, utilizoé el Método de Comparacién o de Mercado
tanto como en el Método de Costo de Reposicion, se basé en los datos de los
avallos recientes de predios en este sector de la ciudad y adicionalmente se
consultaron las bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.

Avaliio Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo 3

#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
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1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE
INFIMANIZALES

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES.

PROPIETARIO(S)
Municipio de Manizales.

DIRECCION
Avenida Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO

SECTOR O BARRIO
Barrio Centro.

COMUNA
Comuna Cumanday, antes comuna 3.

CIUDAD
Manizales.

DEPARTAMENTO
Caldas.

TIPO DE INMUEBLE
Edificio de locales.

OBJETO DE LA VALUACION
Determinar el valor comercial del inmueble.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997 (Ley de Desarrollo Territorial), Resolucion 620 de 2008 del
IGAC (Procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la
Lay 388 de 1997) y Decreto 1420 de 1998 (Normas y procedimientos para la
elaboracién de avalios de bienes inmusebles en Colombia).

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno con construcciones.

FECHA DE VISITA AL PREDIO
Noviembre 24 de 2025.

Avaltio Comercial Corporadg de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Valleijo 4

#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
Avalio No. 10204




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cddigo: R-11
Version: 01

1.13 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Diciembre 11 de 2025.

1.14 INFORMACION CATASTRAL
Numero predial. 1700101040000003509019000000107.
Matricula: 100-48257.

A Al "- R e PR L
Fuente: Geoportal Alcaldia de Manizal

es.
2. DOCUMENTOS

La informacion para este avallio fue extractada de la siguiente documentacion

a) Certificado de Tradiciéon Matricula Inmobiliaria No. 100-48257, expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, impreso el 10 de
octubre de 2025.

b) Otros.

* Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.

» Acuerdo 0958 de 2.017 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Manizales).

Avaltio Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo 5
#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
Avallo No. 10204
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.01

4.02

4.03

4.04

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
Municipio de Manizales.

TITULACION
Escritura pUblica #823 del 7 de mayo del 2014 otorgada en la notaria primera
del circulo de Manizales-Caldas.

FICHA CATASTRAL
Ficha Catastra: 1700101040000003509019000000107.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado de tradicion # 100-48257.

LINDEROS.

Los linderos se encuentran registrados en la Escritura plblica #3823 del 7 de
mayo del 2014 otorgada en la notaria primera del circulo de Manizales-
Caldas.

COEFICIENTE DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Sin informacion.

Fuente: Matricula Inmobiliaria No. 100-48257 expedida el 10 de octubre de
2025.

4. INFORMACION DEL SECTOR

CLASE Y DESARROLLO

Sector del Centro de la Ciudad de Manizales. Con uso Institucional, locales
comerciales, oficinas, consultorios, cafeterias. vivienda.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO
Zona Comercial.

VIAS DE ACCESO

El local se encuentra localizado en la Avenida Bernardo Arange Vallejo #17-
32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO, PROPIEDAD HORIZONTAL.

SERVICIO DE TRANSPORTE

El servicio de transporte publico se encuentra sobre las Avenida Centro y la
Avenida Bernardo Arange Vallejo, Cuenta con muy buen servicic de busetas
y taxis que comunican a todos los sectores de la Ciudad.
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4.05 CLASE DE CALZADA Y ANDENES
En concreto en buen estado.

4.06 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR
Se encuentra completa. Cuenta con energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, alumbrado publico, redes telefénicas, redes de gas domiciliario
y recolecciéon de basuras.

4.07 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Valorizacion normal y positiva.

5. NORMAS MUNICIFALES DE LA ZONA

Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del 02 de agosto de 2017,
Concejo Municipal de Manizales.

El predio de este avalto ests localizado en el Ambito Normativo AN 2.1, CUYOS usos
del suelo principales y complementarios se anexan a este estudio. Asi mismo, se
incluyen las normas de actuacion urbanistica de edificacion y los requerimientos de
la actuacién urbanistica de urbanizacion.
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AMBITO NORMATIVO

SECRETARIA DE PLAREACION
ALCALDIA DE MANIZALES

AMENAZA FOR URBANA y U RIESGO
POR INUNDACICN URBANC, qiie fornan parle integral del
presente Plan.

ESTRUCTURA ECOLOGICA:
Ver pumeral 2211 OGICA

7 g5
.AMB'ITO NORMATIVO AN' 2

COMVENCIONES:
Ambito normatvose =

Linute subseclores oy B
Limiia predios — m

AMBITO NORMATIVO

SELRETARIA DE PLANEACIGN
ALCALDIA DE MANIZALES

Anbiguo Terminal de Transpore i ¥

AREADE ACTIVIDAD:
Eje Estructurante.

TR&TA"I]!ENTQ.
Renovacién Urbana

Modalidad Reaclivacion

BARRIOS:
-Av. Centenario (Calle 10), desde ¢l restaurante e Pefion
hasta ia inlerseccidn con fa Carmera 24. Y sobre la misma
Carrera 24 hasta la Calle 14, sobre I3 Calle 14 entre
Cameras 21y 22.
mmmﬂ:wmw“mmmmh
Calle 14 hasla la Calle 17, inciuido el costado
1a Avenida comprendido enre Cale 17y Calle 18. snbmls
mmummaﬂym Sobre la Calle 16 desde la
wda. del Centro hasta fa Carrera 22
-Av. Del Centro, desde nmmmhmmsm
la Calle 32.'Y sobve la Camera 19 desde 1a Calie 18 hasta la
Calle 28. 'Y solve el costado izquierdo de la Calle 18 entre
Carreras 11 y 19. Sobre la Avenida Bemardo Arango entre
Cameras 11y 19.

AMBITO NORMA ZVO AN 24

CORVENTIORES:

Ambilo nommatom
Limite SUBSESIOeS m @
Limite predios—
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6. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

6.01 TIPO DE LOTE
Lote de terreno plano.

6.02 UBICACION
Plano en su acceso sobre la Avenida Bernardo Arango Vallejo, segundo nivel
local No 234,

6.03 LINDEROS
Los que se establecen en la Escritura plblica #823 del 7 de mayo del 2014
otorgada en [a notaria primera del circulo de Manizales-Caldas.

6.04 AREAS.
No aplica.

6.05 TOPOGRAFIA
plana.

6.06 FORMA GEOMETRICA
Lote de forma irregular.

6.07 RELIEVE
Plano.
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7. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

7.01 TIPO DE CONSTRUCCION
Locales con destino comercial.

7.02 EDAD
Treinta y dos afos. (32 afios).

7.03 ESTADO DE CONSERVACION.
Bueno.

7.04 DEPENDENCIAS Y ACABADOS

Local 234: cuenta con un solo espacio para exhibicién de productos y
atencion el publico 3,74 m2.

8. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el método de comparacién o
de mercado de acuerdo con lo establecido en la Resolucidn No. 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y
demas normas que los complemente.

Articulo 1°- Método de Comparacién o de Mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio, de acuerdo a lo establecido en la Resolucién No. 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC. ¥ bajo el Decreto 1420 de 1998 y
demas normas que los complementen. Tales oferias o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas
0 ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos ¢ rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avallio, con una tasa de capitalizacion o interés.

Paragrafo. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Util del bien y
la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura
en concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida (til sera de 100 arios.
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9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

91 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS PARA BIENES INMUEBLES
SIMILARES EN LA ZONA OBJETO DE AVALUO.

Para determinar el valor por metro cuadrado del inmueble en el sector se
realizé un estudio de mercado de locales semejantes o comparables al bien
objeto de estudio, encontrando ofertas de locales en arrendamiento.

INVESTIGACION DE OFERTAS EN EL MERCADO DE RENTA

MENORIA DE CALCULG
ENFOQUE DE RENTA
INVESTIGATION DE MERSALIO BIE RENTAS
e Vit tiastos Factor
Tipo - Direccion Valed Rerta Tamafic Fuerié Valor K Aeministatvos M Factor Oferta| Facler Tamafio n Resuttados
LOCAL EN ARRIENDO SECTOR AGUSTINGS Y g 7 N N =" -
ANTIGUA TERWNAL DE MANZALES s $40.000.00 10| w - -en- sti MLLAN ASOCIADCS | § 84| 8 S000| 10 100 0 $ Qs
manlzales/1928124R%
. https://www.fincaraiz. com.co/local-
e aCLTOR AUSTRCE Y | ool vmf W | enamiends-enebcontro- WLLNASODADOS [§ manma|s | 1w 10 mwoo|s wmn
man(zales/197810728
= o o https://www fincaraiz.com.co/local-
L AALEY”‘A.E; s $40 000,00 00| W en-arriendo-en-el.centro- MUANASOCHDOS  |$ 8400000 | § @m| 10 160 10 s 4400000
manizaiesf192807101
Promedio $ 417247 42
Desv Standar $
(Coel De Variacitn
[Limile inferior 3 387822
(e Superor 5 4370257

Nota: de acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el
coeficiente de variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta
muestra, por lo tanto, el valor adoptado por metro cuadrado es de $41.250 m2.

9.2 DEPURACION DEL MERCADO
No aplica.
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10.1

10. CALCULOS DEL VALOR COMERCIAL

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE RENTA)

Para determinar el valor comercial del inmueble objeto de avallo, se
tuvieron en cuenta los resultados del estudio de mercado de locales en
arrendamiento y se realizd el procedimiento estadistico con los datos
obtenidos en las ofertas empleadas.

Capitalizacion
Estimacion del precio utilizando |a renta o arrendamiento de inmuebles. Para
este fin se puede utilizar la siguiente expresién que formaliza la relacion:

T e - ——

En donde:

avallo
arriendo
tasa de interés aplicable.

hnoa

E! valor de la renta por metro cuadrado en el sector segln el estudio de
mercado es de $41.250 m2 de renta en promedio.

AVALUO POR M2 DE LOCAL= Valor renta m2/tasa de interes aplicable
AVALUO= $41.250/(0,8% / 100)

AVALUO=%41.250/ 0,008

AVALUO= $5.126.250

VALOR M2 LOCAL = $5.126.250 / 3,74

VALOR M2 LOCAL PARA LA VENTA: $1.370.655 M2
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Adicionalmente a las caracteristicas del lote expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta para ia determinacion del valor comercial
los siguientes aspectos particulares:

* Las condiciones de acceso al sector, rutas de transporte para buses, busetas
y taxis, con buena cobertura

* La infraestructura urbana del sector con servicios disponibles de Acueducto,
Alcantarillado, Gas Natural y Recoleccién de Basuras.

» Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en cuanto a su area, forma
geométrica y topografia.

» El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de
inmueble objeto de valuacion.

11. RATIFICACION DEL AVALUO

El presente avalio fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el
comité de avaltos del dia 10 de diciembre de 2025.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un local ubicado en la Avenida Alberto Arango Vallejo # 17-32/36/40,
centro comercial San Andresito en el barrio centro de la ciudad de Manizales.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.
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13. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avallios de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, se considerd que la presente tasacion es la que
corresponde de acuerdo con las condiciones actuales del mercado inmobiliario:

ITEM AREAMT2 | VALORMT2 VALOR TOTAL
LOCAL 234 3,74 $ 1.370.655 $ 5.126.250
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO..........cc..c.c.n.. $ 5.126.250

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES CIENTO VENTISEIS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA PESOS M.CTE.

Z
. Z e

GUILLERMO HURTADO MEJIA
Representante Legal

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

2

Al

JAIRO MEJIA SERNA
Avaluador R.A.A. AVAL 10283593

Manizales, diciembre 11 de 2025
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14. POLITICAS Y CLAUSULAS

El precio que asigna La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, al inmueble en
consideracién es siempre el que corresponderia al precio que sera recibido por
vender un activo (precio de salida) en una ftransaccidon ordenada
entre participantes del mercado, en la fecha de elaboracién del avalto.

Para efectos de la conformacion del valor de! bien avaluado, el avaluador, entre
ofros criterios, ha tenido en cuenta los avallios recientes y las transacciones en
el sector al que homogéneamente pertenece el inmueble.

Se da prioridad a aquellos datos de mayor jerarquia, en su orden los
observables niveles 1 y 2 y por ltimo los no observables o de nivel 3.

16.NOTAS

Es muy importante hacer énfasis en la posible diferencia existente entre las
cifras del avalio efectuado por el evaluador y el valor de una eventual
negociacion. Lo normal es que los dos valores no coincidan, porque a pesar de
que el estudio que realiza el avaluador, conduce al “valor objetivo” del inmueble,
en el ‘valor de negociacién” intervienen madltiples factores subjetivos o
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de negociadores,
los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econdmica
del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacién o uso que el
comprador le vaya a dar al inmueble, etc; todos los cuales, sumados,
distorsionan a veces en alto porcentaje, ya sea de forma superior o de forma
inferior, el monte del availo.

En ningtin caso podra entenderse que el avallio realizado, puede garantizar
que cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante o del
propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacion o concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

Se certifica que La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas no tiene intereses
comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los inherentes a la
ejecucion del presente estudio.

16. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante y sdlo lo hard con autorizacién escrita, salvo que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.
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17. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, v al nombre y
afiliacion del avaluador, sin su consentimiento.

18. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son
correctas, hasta donde el avaluador alcanza a conocer.

o Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por la
hipdtesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

e Elavaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del avaluador no dependen de los aspectos del informe.
La valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y
normas de conducta.

» El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su
profesion.

e El avaluador tiene experignicia en el mercado local y la tipologia de
bienes que se estan valorando.

e El avaluador ha realizado la vista personal al bien inmueble
objeto de valoragion.

o Nadie con excepcibn de las personas especificadas en el

informe, ha proporcionade asistencia profesional en la preparacién
del informe.

19. DECLARACION DE NO VINCULACION

La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas no tiene relacion direcia o indirecta con
el solicitante ni con el propietario del inmueble.

Este informe de valuacibn es c¢onfidencial para las partes con el
proposito especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante
terceros. No se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizacién de este
informe.
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ANEXO FOTOGRAFICO
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NOMENCLATURA OFICIAL DE LOS INMUEBLES
DIRECCION VUR: ;Avenida Bernardo Arango Vallejo
MUNICIPIO: | Manizales
CEDULA CATASTRAL: 1 170010104000000350901.900000093 - VUR

MATRICULA '100-48259
INMOBILIARIA:
| 1
TIPO DE PREDIO: Predio Urbano
DESCRIPCION Local N. 236, esta destinado a local comercial
GENERAL:

TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:

MUNICIPIO DE MANIZALES 100%
TRADICION DEL El MUNICIPIC DE MANIZALES — DEPARTAMENTO DE|
INMUEBLE: VALORIZACION, mediante la Escritura Plblica Nro. 328 del 03

de marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales, reformé el
reglamento de propiedad horizontal sobre un predio de su
propiedad, dando apertura de esta manera el folio de matricula
100-48259 (objeto de analisis); posterior a ello, EL MUNICIPIO
DE MANIZALES Y EL INVAMA, a través de Escritura Pdblica
Nro. 823 del 07 de mayo de 2014 de la Notaria Primera de
Manizales, aclaran que el local que se identifica con el folio 100-
148259, es "realmente del Municipio de Manizales”, de esta manera
se indica que el Municipio es el titular del 100% del predio.

LINDEROS EP Local N. 236 estd destinado a local comercial, localizado en e—ll
costado central del sequndo nivel del edificio, cota 3.10 metros,
con acceso a la via publica por medio de drea de circulacion comdn
interna y escalas que comunican con el primer nivel del edificio,
con una superficie de 3.55 m2, y 2.90 metros de altura, tiene /os!
siguientes finderos y dimensiones aproximadas. Tomadas por /a)
parte interna de los muros que lo circundan, por €l sur, en un
dnico trayecto de oriente a occidente en 1.97 melros con local N.

metros con local

Instituta de Financiamiento, Promoeién y Desarrolto de Manizales - Infimanizates - NIT: 890.801.059-0
¢Cra22 #18- 09 Piso 2 Torre B - CAM {1, TeL{6} 88797 90 | 170001

= contacto@infimanizales.gov.co
Netificaciones judicisles: sgeneral@infimanizales.com

infimanizales.com
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DE MANIZALES

recta de occidente a oriente en 1,97 metros con drea de circulacion
comun interna del edificio frente a los locales N.S 253 y 254, por
el oriente, en un Unico trayecto de sur a norte en 1.80 metros, con
area de dirculacion comdn interna def edificio frente al vental que
da a la avenida Bernardo Arango Vallejo, con el Zenit en 3.55 M2
con cublerta del Edificio y con Nadir en 3.55 M2, con placa gue los
separa del primer nivel del edificio.

DESTINACION 'Local Comercial

ADQUISICION

AREA VUR Con una superficie de 3.55 m2. y 2.90 metros de altura
'ESCRITURA PUBLICA No registra :

'NRO. 328 DEL 03 DE
'MARZO DE 1982 DE

'LA NOTARIA
PRIMERA DE
MANIZALES )
STTUACION JURIDICA DEL INMUEBLE i

SEGREGACIONES: Afa?egﬁgdel presente estudio el inmueble no presenta ninigr;ﬂria"

B Compraventa parcial ]
'GRAVAMENES A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningln
VIGENTES: gravamer vigente. -
MEDIDAS A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares
CAUTELARES \vigentes.
INSCRITAS .
'VIGENTES:
CONDICIONES A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones
RESOLUTORIAS Resolutorias vigentes.
VIGENTES:
LIMITACIONES AL El local se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal
DOMINIO VIGENTE: |del Edificio San Andresito, Edificio sede vendedores externos de

Manizales, registrado en la anotacién nlmero 01, de igual manera
se han registrado reformas al reglamento en las anotaciones
'nimero 02, 03, 04 y 05.

Instituto de Financlamienty, Premoeiony Desarrollo de Marizales - Infimanizales - NIT: 890.801.059-0
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(OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

El predio se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal del Edificio San
Andresito, Edificio sede vendedores externos de Manizales, es decir, que segun [o establecido
en la ley 675 de 2001, articulo 3, se tiene por definicidn de dicho reglamento que:

"Reglamento de Propiedad Horizontal: Estatuto que regula los derechos y obligaciones!
especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad|
horizontal,”

Lo anterior no implica que exista limitacién alguna sobre la venta o disposicién def local, pero
'si, que quien sea su titular debe enmarcar el uso del inmueble dentro de lo establecido en el
reglamento y sus modificaciones.

Al analizar la escritura de adquisicion como la aclaratoria, no se establece destinacién
especifica para dichos locales, de esta manera, se trata de un bien fiscal que puede ser
objeto de enajenacion, de acuerdo con autorizacién dada por el Concejo Municipal en el
|Acuerdo 1221 del 01 de junio de 2026.

DOCUMENTOS ANALIZADOS:

Consulta del VUR Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 100-48259 del 28 de mayo de 2026.
Escritura Pablica Nro. 328 del 03 de marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales.
Escritura Pdblica Nro. 823 del 07 de mayo de 2014 de la Notaria Primera de Manizales.
|Acuerdo 1221 del 01 de junio de 2026.

|

Cordialmente

W
JUANITA RiOS CUERVO
Abogada.

Instituto de Financiamiento, Promocion y Desarrollo de Manizales - Infimanizales - NIT: 890.801.059-0
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vur

wirtarlle Onize de repistiy

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 28/05/2026 Hora: 10:55 AM No. Consulta: 814554551
N° Matricula Inmobiliaria: 100-48259 Referencia Catastral: 170010104000000350501900000093
Departamento: CALDAS Referencia Catastral Anterior: 1-04-0035-0093-901

Municipio: MANIZALES Cédula Catastral:

Vereda: MANIZALES Nupre: ARMOOG7OMEA

Direccién Actual del Inmueble: AVENIDA BERNARDO ARANGO VALLEJO

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 30/03/1982 Tipo de Instrumento: SIN INFORMACION
Fecha de Instrumento: 22/03/1982

Estado Folio: ACTIVO

Matricula{s) Matriz:
100-39447

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccién, restitucién y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https:llwww.vur.gov.cnlportallpageslvur/im‘cio.jsf?url=%2FportaI%2FPantallasVUR%ZF%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicosTlerras 113
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Propietarios

NUMERO TIPO

DOCUMENTO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SQCIAL) PARTICIPACION

MUNICIPIC DE MANIZALES-DEPARTAMENTO DE
VALORIZACION

Cemplementaciones

PRIMERO: QUE LA PROPIEDAD DE QUE SE TRATA FUE ADQUIRIDA EN DOS LOTES DE TERRENO ASI: UN LOTE:
REGISTRO DEL 26-06-75- ESCRITURA NOQ. -766 DEL 25-06-75- NOTARIA DE MANIZALES -COMPRAVENTA -MODO
DE ADQUISICION VALOR $ 884.500.00 MONEDA CORRIENTE DE: QUINTERO HURTADRG, ALFONSQO A: MUNICIPIO
DE MANIZALES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION NUEVO SISTEMA MATRICULA INMOBILIARIA NUMEROQ 100-
0007847 SEGUNDO: REGISTRO DEL 13-11-74 ESCRITURANGQ.-1.392 DEL 26-09-74-NOTARIA 1. DE MANIZALES -
COMPRAVENTA -MODO DE ADQUISICION- OTRQ LOTE VALOR $ 850.008,08 MONEDA CORRIENTE DE: RAMIREZ
LONDO/Q, JORGE ENRIQUE A: MUNICIPIO DE MANIZALES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION NUEVO SISTEMA
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 100-0003318 TERCERO: REGISTRO DEL 08-12-44-ESCRITURA NO.2001 DEL
23-11-44- NOTARIA 1. DE MANIZALES -COMPRAYENTA -DE MITAD-MODO DE ADQUISICION-VALOR $ 4.000.00
MONEDA CORRIENTE DE: QUINTERO DE CRESPO, LIBIA DE: QUINTERO HURTADD, FANNY A: QUINTERO
HURTADO, ALFONSO LIBRO 1.- TOMO 3. FOLIOS 372 Y NUMERO 439 DE 1.944 CUARTO: REGISTRO DEL 29-07-41-
ESCRITURA NO.695-DEL 14-07-41- NOTARIA 1. DE MANIZALES -COMPRAVENTA DE CUOTAS -MODO DE
ADQUISICION VALOR § 8.000.00 MONEDA CORRIENTE DE: ESCOBAR ANGEL, ANA ESCOBAR DE LONDO/O,
JOSEFINAA: QUINTERO HURTADO, ALFONSO QUINTERC HURTADO, FANNY QUINTERO HURTADO, LIBIALIBRO 1.
-TOMO 2. FOLIOS 84 Y NUMERO 94 DE 1.941 QUINTO: REGISTROQ DEL 17-11-38- SENTENCIA DEL 09-11-38-
JUZGADO 3. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES -REMATE EN LICENCIA JUDICIAL -CUOTA-MODO DE
ADQUISICION VALOR § 857,14 MONEDA CORRIENTE DE: JUZGADO 3. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
(FOSADAF. JAIME) A: RAMIREZ LONDOQ/O, JORGE LIBRO 1. TOMO 3. FOLIOS 215 Y NUMERO 316 DE 1.938 SEXTO:
REGISTRO DEL 01-10-38-ESCRITURA NO.-2544 DEL 20-08-38- NOTARIA 4. DE BOGOTA -COMPRAVENTA -MODO DE
ADQUISICION-CUQTA VALCR § 942.76 MONEDA CORRIENTE DE: PGSADA, RAUL A: RAMIREZ LONDO/O, JORGE
LIBRG 4. TOMO 3. FOLIOS 44 Y NUMERO 64 DE 1.938 SEPTIMO: REGISTRO DEL 20-08-38-ESCRITURANQ, 1014
DEL 14-09-38- NOTARIA 2. DE MANIZALES -COMPRAVENTA -CUQTA -MCDO DE ADQUISICION VALOR $ 15.593,16
MONEDA CORRIENTE DE: FRANCO DE POSADA, MARIA JESUS POSADA FRANCO, EMILIO POSADA DE MERGHAN,
GRACIELA POSADA FRANCO, FANNY POSADA FRANCO CECILIAA: RAMIREZ LONDO/O, JORGE LIBRO 1.-TOMO 2.
FOLIOS 562 Y NUMERO 879 DE 1.938 OCTAVO: REGISTRO DEL 13-11-28- SENTENCIA DEL 02-11-28- JUZGADQ 2.
DEL CIRCUITO DE MANIZALES -SUCESION -MODO DE ADQUISICION DE: POSADA, MANUEL A. A: POSADA
FRANCQ, JAIME POSADA, RAUL POSADA DE MERCHAN, GRACIELA POSADA FRANCO, EMILIO POSADA FRANCO,
FANNY POSADA FRANCO, CECILIA LIBRO DE CAUSAS MORTUORIAS TOMO 2. FOLIOS 23 Y NUMERO 64 DE 1.928

Cabidad y Linderos

LOCAL N. 236 ESTA DESTINADO A LOCAL COMERCIAL, LOCALIZADO EN EL COSTADO CENTRAL DEL SEGUNDO
NIVEE DEL EDIFICIO, COTA 3.10 METROS CON ACCESO A LA VIA PUBLICA POR MEDIO DE AREA DE CIRCULACION
COMUN INTERNAY ESCALAS QUE COMUNICAN CON EL PRIMER NIVEL DEL EDIFICIQ, CON UNA SUPERFICIE DE
3.55 M2. Y 2.80 METROS DE ALTURA, TIENE LLOS SIGUIENTES LINDEROS Y DIMENSIONES APROXIMADAS.
TOMADAS POR LA PARTE INTERNA DE LOS MUROS QUE LO CIRCUNDAN; POR EL SUR, EN UN UNICO TRAYECTO
DE ORIENTE A OCCIDENTE EN 1.97 METROS CON LOCAL N. 235. POR EL OCCIDENTE EN UN UNICO TRAYECTO
DE NORTEASUR EN 1.80 METROS CON LOCAL N. 237. POR EL NORTE EN UN UNICG TRAYECTO DE LINEA
RECTA DE OCCIDENTE A ORIENTE EN 1.97 METROS CON AREA DE CIRCULACION COMUN INTERNA DEL EDIFICIC
FRENTEALOS LOCALES N.S 253 Y 254, POR EL ORIENTE, EN UN UNICO TRAYECTO DE SUR ANORTE EN 1.80
METROS CON AREA DE CIRCULACION COMUN INTERNA DEL EDIFICIO FRENTE AL VENTAL QUE DA A LA AVENIDA

hitps:/fwww.vur.gov.co/portal/pagesivurfinicio.jsf?ur=%2Fportal%2FPantallasVUR %2F %23%2F % 3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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BERNARDO ARANGO VALLEJO, CON EL ZENIT EN 3.55 M2, CON CUBIERTA DEL EDIFICIO Y GON NADIR EN 3.55
M2. CON PLACA QUE LO SEPARA DEL PRIMER NIVEL DEL EDIFICIO.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %

Salvedades
"0 NoeropE | RADIGACION. gy, p |RADICACION  ppqoppngy  COMENTARID
E F
ANoTACION CORR GCION ANOTACION | SALVEDAD SALVEDAD gALVEDAD FOUIO FOLIO
SE

ACTUALIZAINCLUYE

FICHA CATASTRAL
Y/O NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR

EL GC DE MASORA,

0 1 12/02/2023  ICARE-2023 RES. RES.
0000000040 DE 2022
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES.
NQ. 08088 DE
29/10/2020 EXPEDIDA
PORLAS.NR.
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usled esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consuilta reflejara Unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

Uitima venta parcial.
En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https:.'lwww.vur.gov.colportalfpageslvurlinicio.jsf?url=%2FportaI%ZFPantal!asVUR%ZF%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicosTlerras 373
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veriasllo unice Ja registro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 28/05/2026

Hora: 10:55 AM

No. Consulta: 814554138

No. Matricula Inmobiliaria: 100-48258

Referencia Catastral: 170010104000000350901900000093

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion
Alertas en profeccidn, restitucion y formalizacién
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTC

Arbol () '

Lista () |

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 22-03-1982 Radicacion: SN.

Doc: ESCRITURA 328 DEL 1982-03-03 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 360 REFORMA DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SAN ANDRESITO, EDIFICIO SEDE
DE VENDEDORES EXTERNOS DE MANIZALES (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A MUNICIPIO DE MANIZALES-DEPARTAMENTO DE VALORIZACION X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 30-11-1983 Radicacitn; 29127

Doc: ESCRITURA 3294 DEL 1993-11-03 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 999 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURAN.2328 DE 03-03-82, EN EL SENTIDO DE ‘
ACOGERSE AL REGIMEN PREVISTO EN LA LEY 16 DE 1985. DECRETO REGLAMENTARIO 1365/86 Y SUSTITUYE EN TODAS SUS |
PARTES EL REGLAMENTO, EXCEPTO ELARTICULO 12 DE LA ESCRITURA 328 DE 03-03-82. {OTRO) ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL-PRQPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 09-08-1995 Radicacién: 18680 ‘
Doc: ESCRITURA 1372 DEL 1995-06-23 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $

https:llwww.vur.gov.colportaIlpagesivurlinicio.jsf?url=%2Fportal%zFPantaIIasVUR%ZF%Z3%2F%3Ftipo%3DesladoJuridico‘l’uerras 1/3
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ESPECIFICACION: 999 REFORMAA LOS ESTATUTOS DE LA ESCRITURA 3294 DE 03-11-93 EN CUANTO A LOS ARTICULOS 1. Y
24 PUNTO C. Y EN CUANTO AL CAMBIO DE DESTINACION DE UNA DE LAS AREAS COMUNES (LOCAL DESTINADC A
ADMINISTRACION, SE CONVIERTE EN LOCAL 156) (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominie incompleto)

Az SAN ANDRESITO PRINCIPAL-PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACGION: Nro 4 Fecha: 09-08-1995 Radicaci6n: 18681

Doc: ESCRITURA 1583 DEL 1995-07-26 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALORACTO: $

ESPECIFICACION: 999 ACLARACION ESCRITURA 1372 DE 23-06-95 EN CUANTO A LOS FOLIOS DE MATRICULA. Y EN CUANTO
AL FOLIO MAYOR DE DONDE SE DESAFECTA LA UNIDAD CREADA. (OTRQO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL-PROPIEDAD HORIZONTAL

ANQTACION: Nro § Fecha: 26-03-2004 Radicacién: 2004-6085

Doc: ESCRITURA 974 DEL 2004-03-05 00:00:00 NOTARIA 4A DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR EP# 2270 DEL 23-10-80, NOTARIA 1A.
MANIZALES EN CUANTO AAFECTAR A USO COMUN EL LOCAL 245 Y DESAFECTAR A BIEN PRIVADO EL LOCAL 144-B, Y
SOMETIMIENTO DE LAPH. ALALEY 675 DEL 03-08-01 (BF:52555 DEL 12-03-04) {LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechio reat de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL PROPIEDAD HORIZONTAL NIT. 8002275188

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 05-11-2013 Radicacion: 2013-100-6-24251

Doc: OFICIO 2029 DEL 2013-09-19 00:00:00 JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL SINGULAR, RADICACICON 2013-0045100 (MEDIDA
CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: ADMINISTRACION SAN ANDRESITO P.H. NIT. 8002225188

A: MUNICIPIO DE MANIZALES NIT. 8002757650 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 05-11-2013 Radicacién: 2013-100-6-24252

Doc: OFICIO 2178/13 DEL 2013-09-07 00:00:00 JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNIGIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0201 ACLARACION AL OFICIO 2029 DEL 48/9/2013 DEL JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
EN EL SENTIDO DE CITAR LOS NUMEROS DE IDENTIFICACION DE LAS PARTES (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: ADMINISTRACION SAN ANDRESITO P.H. NIT, 8002225188

A: MUNICIPIC DE MANIZALES NIT. 9002757650 X

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 16-05-2014 Radicacion: 2014-100-6-14248

Doc: ESCRITURA 823 DEL 2014-05-07 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0801 ACLARACION A LA ESCRITURA #328 DE 03-03-1982 DE LA NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES EN EL
SENTIDO QUE EL UNICO PROPIETARIO DEL PREDIO ES EL MUNICIPIO DE MANIZALES {OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES -INVAMA- , ANTES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION DE MANIZALES NIT
#8900029162

A MUNICIPIO DE MANIZALES NIT. 8908010537 X

ANOTACION: Nro @ Fecha: 12-07-2017 Radicacién: 2017-100-6-12689

Doc: OFICIO 0 2483 DEL 2017-07-11 00:00:00 JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacign No: 8,7

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EN PROCESQ EJECUTIVO Y SU ACLARACION
(RADICADO 17001-40-03-007-2013-00451-00) (CANCELACION)

https:/Awww.vur.gov.co/portal/pagesivurfinicio jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR % 2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridico Tierras 213



28/5/26, 10:55 a.m. Consultas VUR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio.-Titular de dominio incompleto)
DE: ADMINISTRACICON SAN ANDRESITO PROPIEDAD HORIZONTAL NIT.8002225188
A: MUNICIPIO DE MANIZALES NIT.8002757650

https:lfwww.vur.gov.colpoﬁallpageslvurﬁnicio.jsf?url=%2Fporlai%ZFPantalIasVUR%ZF%23%2F%3Ftipo%3DestadoJuridico‘l’lerras 33
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MARCQ AURELIO RAMIREZ LOPEZ
NOTARIO PRIMERO
ORDEN: 108370-25/04/2014
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION

H/ATRICULA INMOBILIARIA: 100-48257 1100-48241 / 100-48223 / 100-48259
: COD[GO CATASTRAL: 1-04-0035-0107-901 / 1-04-0035-0120-901 / 1-04-0035-
10074-201 / 1-04-0035-0093-901..-
INMUEBLE Urbanos.
f{OVBRE Y/O DIRECCION: LOCAL 234, LOCAL 218, LOCAL 153 Y LOCAL 236
IQUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO SAN ANDRESITO EDIFICIO SEDE DE |
' ‘VENDEDORES EXTERNOS DE MANIZALES.

DEPARTAMENTO CALDAS . MUNICIPIO: MANIZALES. |
4 DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NUMERO: OCHOCIENTOS VEINTITRES (823)

# FECHA DE OTORGAMIENTO: Mayo 7 de 2.014

NOTARIA DE ORIGEN: PRIMERA DE MANIZALES. y

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: ACLARACION, CODIGO: 901, mmemmcuummmmmmccnm
MUNICIPIO DE MANIZALES, con NIT. 890801053-7. Representado por JULIANA
| 2ULUAGA CASTRILLON con cédula niimero 24.340.609 de Manizales —————
‘ INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES “INVAMA” NIT: 890.002.916-2
@ | Representado por JOSE JESUS ARIAS OROZCO C.C. 10.238.273 de Manizales.-
Asi se da cabal cumplimiento a lo dispuesto por la superintendencia de notariado y
8 | registro mediante la resolucion numero 1.156 de marzo 29 de 1.996, articulos 1o, Y ¥
; 20., en desarrollo del decreto 2150 de 1.995, emanado del Gobierno Nacional, —------ '

SCRITURA PUBLICA NUMERO: OCHOCIENTOS VEINTITRES (823) -vem-mmesen--
n el Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, a
IETE (07) DE MAYO - o mem s Del afic dos mil catorce (2.014)
| comparecieron al despache de la Notaria Primera, a cargo del suscrito MARCO
AURELIO RAMIREZ LOPEZ, NOTARIO PRIMERO los sefiores JULIANA
il ZULUAGA CASTRILLON, persona mayor de edad, con domicilio en [a ciudad de ’

3( Manizales, identificada con cédula de ciudadania No. 24.340.609 expedida en

Papel wodarial yavn e excinsivg ea la esceiturva pubdica - 2 ticne rosfa pava el nsmoin
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Manizales (Caldas), quien actia en nombre y representacion del MUNICIPIO DE '
MANIZALES NIT: 890801053-7, en su calidad de SECRETARIA DE HACIENDA _
(e), cargo para el cual fue encargada mediante el decreto de delegacion 0133 del 01 (T |
de’abril de 2014, y del cual tomd posesion en la misma fecha, segiin consta en el
acta respectiva, facultada para la suscripcion del presente contrato por razon de la (8
delegacién hecha por el sefior Alcalde mediante Decreto No. 0318 de Agosto 13 de i
2012, quie;x para efectos del presente contrato se denominara EL MUNICIPIO, de
una parte; y de la otra parte el doctor JOSE JESUS ARIAS OROZCO, persona |
igualmente mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Manizales, .3"7
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.238.273 de Manizales, quien acfla
en su condicién de GERENTE y por ende representante legal del INSTITUTQO DE
VALORIZACION DE MANIZALES “INVAMA" NIT: 890.002.916-2, cargo para el
cual fue designado por medio de] Decreto 001 de 01 de enerc de 2012, y del cual
tomo posesidn en la misma fecha, ratificado por medio del Decreto 0286 de 31 de
julio de 2012, quien para los efectos del presente documento se denominard
. INVAMA, hemos convenido suscribir [a presente escrifura publica aclaratoria, previas ;
las siguientes consideraciones: 1.- Que el Munigipio de Manizales en conjunto con el
antes denominado DEPARTAMENTO DE VALORIZACION DE MANIZALES #
adquirieron dos lotes de terrenc asi: EI primer lote por compraventa efectuada al
sefior Alfonso Quintero Hurtado por medio de la escritura plblica numero 766
otorgada el 25 de junio de 1975 de la Notaria Primera de Manizales, regisirada al
Folio 100-7847; el segﬁmdo' lote por compraventa al sefior Jorge Enrique Ramirez
Londofio por medio de la escritura publica numero 1392 otorgada el 26 de
septiembre de 1974 en la Notaria 1 de Manizales, registrada ai Folio 100-3318. 2)
Que sobre dichos lotes de terreno el municipio de Manizales- Departamento de
Valorizacion construyd el Denominadg Centro Comercial San Andresito, Edificio
Sede de Vendedores Externos de Manizales. 3) Que por medio de la escritura
publica numerc 328 oforgada el 03 de marzo de 1982 en la Notaria Primera del
Circulo de Manizales, registrada en otros a los folios de Matricula Inmobiliaria Nro.
100-48257 que corresponde al local 234; 100-48241 que corresponde al local 218;
100-48223 que corresponde al local 153 y 100-48259 que corresponde al local 235,-
se reform¢ el reglamento de propiedad Horizontal Edificio San Andresito, Edificio
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Ede de Vendedores Externos de Manizales, 4). Que por medio del Acuerdo
nunicipal 013 de 20 de marzo de 1987 el Honorable Concejo Municipal de
'fj’ anizales cre6 el INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES “INVAMA® y

3 xpidieron sus estatutos. 5.- Que el articulo 3° de los estatutos del INVAMA sefialo:

WE! patrimonio del “INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES — INVAMA®
__ 65t conformado: a. Por todos los bienes muebles, inmuebles y rentas que en la

iactualidad le pertenecen y por todos aguellos que le llegaren a pertenecer. 6.-
Asimlsmo en el articulo 172 ordend: Ei patrimonio inicial del establecimiento queda
constltuldo con todos los bienes que pertenecen al municipio de Manizales

¢ Wolonia &"“"‘ 7

vmculados al Departamento Administrativo de Valorizacién Municipal. Facultase por

el termino de noventa (90) dias al Alcalde de Manizales y al Personero Municipal

j para formalizar la transferencia del dominio de los bienes y la cesién de los derechos

que entran a formar parte del pairimonio del INVAMA en los términos de este
“ Acuerde. 7.- Que mediante el Acuerdo municipal 123 de 2 de agosto de 1995 del
Concejo de Manizales se adopt6 el nuevo estatuto organico del INVAMA, indicando
en su articulo 6°: PATRIMONIO: EL patrimonio del Instituto de Valorizacion de
Manizales INVAMA estd conformado por: ... f. Todos los bienes inmuebles que
constituyeron su patrimonio inicial de acuerdo a lo establecido en el articulo 172 del
Acuerdo 013 de marzo 20 de 1987. B.- Que una vez transcurrido el término de
§ noventa dias sefialado por el Acuerdo no se hizo la fransferencia al INVAMA por
parte del municipio de Manizales de los locales del Edificio San Andresito, pues
‘ estos no estaban vinculados a este establecimiento. 9) Que a la fecha los locales
con Folio de Matricula inmobiliaria Nro. 100-48257 que corresponde al local 234;
k| 100-48241 que corresponde al focal 218; 100-48223 que corresponde al local 153 y

00-48258 que corresponde al local 236, alin continGan figurando en el Registro de

fi [Instumentos  Publicos a  nombre del MUNICIPIO DE MANIZALES
"j DEPARTAMENTO DE VALORIZACION. 10) Que estos Iocales son realmente del
i | MUNICIPIO DE MANIZALES, razén por la cual los comparecientes acuerdan:

PRIMERO: ACLARAR LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 328 OTORGADA EL

(|03 DE MARZO DE 1982 EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE

MANIZALES EN EL SENTIDO QUE EL UNICO PROPIETARIO DE LOS PREDIOS
QUE A CONTINUACION SE CITAN Y QUE FOMAN PARTE DEL EDIFICIO

; ﬂﬁiwl notarial paca wso exchsivo en la escvitura pablica - N fiene costo para ef usuario
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PROPIEDAD HORIZONTAL SAN ANDRESITO E IDENTIFICADOS CON LOS
FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMEROS 100-48257 QUE
CORRESPONDE AL LOCAL 234 y a la ficha catastral Nro. 1-04-0035-0107-901;
100-48241 QUE CORRESPONDE AL LOCAL 218 y a la ficha catastral Nro. 1-04-
0035-0120-201; 100-48223 QUE CORRESPONDE AL LOCAL 153 y a la ficha
catastral Nro. 1-04-0035-0074-901 Y 100-48259 QUE CORRESPONDE AL L.OCAL
236 y a la ficha catastral Nro. 1-04-0035-0093-901, ES EL MUNICIPIO DE
MANIZALES. SEGUNDO: REVISION DE LA CONTRALORIA: La presente escritura
publica podra ser revigsada por la Contraloria General del Municipio de Manizales
gntidad que de conformidad con los articulos 65 de 1a ley 80 de 1993 y 165, numeral
3% de la ley 136 de 1994, podrd exigir informes sobre la gestion fiscal a los
servidores publicos del orden municipal y a toda persona ¢ entidad publica o privada
que administre o invierta fondos o bienes del Municipio de Manizales. OTORGADA
CONFORME A MINUTA ESCRITA PRESENTADA A LA NOTARIA. EL SUSCRITO
NOTARIO PRIMERC ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES SOBRE EL
CONTENIDO DEL ARTICULO 37 DEL DECRETO - LEY 960 DE 1970, DONDE
HACE REFERENCIA A QUE LAS ESCRITURAS DE VENTA, SOLO PODRAN
INSCRIBIRSE EN LA OFICINA DE REGISTRO DE LA LOCALIDAD, DENTRO DE
LOS SESENTA (60) DIAS SIGUIENTES A SU QTORGAMIENTO Y DE NO
HACERLO EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA INTERESES MORATORIOS
POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDQ, DETERMINADOS A LA TASAY ]
FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARIOS. NOTA IMPORTANTE A TENER EN @
CUENTA POR LOS OTORGANTES : La presente escritura fue leida en su totalidad |
por los comparecientes, advertidos de su registro oporfuno, Ia encontraron conforme ¥
a su pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenido,
le imparten su aprobacién y proceden’ a firmaria con el Suscrito Notaric que da fe, §
declarando los comparecientes estar NOTIFICADOS de gue un ERROR NO . '_
CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e b

identificacion de cada uno de los contratantes, a la identificacién, cabida,
dimensiones, linderos y forma de adquisicion de fos inmuebles objeto del presente
acto, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los
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ntratantes conforme lo manda el Articulo 102 del Decreto - Ley 960 de 1970, de l
.. lo cual se dan por entendidos y firman en constancia. DERECHOS I
OTARIALES $ exenta RESOLUCION 0088 DE FECHA 08 DE ENERO DE 2014..

A:$G. RECAUDOS LEGALES: $9.200.00 Recepciond: ELISA.  Elabord: ELISA.
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Secretarade anascen LT
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GED
S-CO-SP-UDQT-2025-31189
Manizales, jueves 04 de septiembre de 2025
Doctor
HERNAN GONZALEZ CARDONA
Gerente
Instituto de Financiacién, Promogion y Desarrolio de Manizales - Infimanizales
Correo electronico: contaclo@infimanizales qov.co
Ciudad
Asunto; Oficio Radicacion 0000654 del 08-08-2025 - Derecho de peticion — Solicitud de informacién sobre

uso del suelo y destino de predios priorizados por INFIMANIZALES
Radicado: Correo electronivo del 08 de agosto de 2025

Cordial saludog,

En atencion al asunto de a referencia, y en donde se indica;

"En ejercicio del derecho de peticion consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica, desarrolfe por el Codigo
de Procedimignia Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), INFIMANIZALES, en su
calidad de establecimiento publico del orden municipal, y en virtud del contrato con la setretaria de Haclenda de
Municipio de Manizales para la administracion de los bienes fiscales, nos pemnitimos solicitar certificados
acfualizados de use def suelo para los siguientes predios

La Secretaria de Planeacion se permite brindar respuesta en los siguientes términos:

PREDIO 6, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010104000000350901900000093

|

De conformidad con ko dispuesto en el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, “POR EL CUAL SEADOPTA LA
REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES", el predic identificado con ficha catastral 1700101040060003506301900000093 y
matricula inmobiliaria 100-48259, esta clasificado como suelo urbane, conforme a la defimitacion sefialada en &l
PLANO U-2 PERIMETRO URBAND, se focaliza en &l Barrio Las Américas que pertenece a la Comuna Cumanday
y presenta las siguientes ¢ondiciones:

*  Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento.

Respecto de la condiciin por dreas en amenaza y riesgo por deslizamiento:

PCalle 18 No, 21 | 44 Manigaies, Caldas, Colombia 257 {606) 892 B0 DU - -57 (018000) 6498 538
wwnw manizales.goves ) Alcaldia de Manizalgs, 90 Btivdaditanizales )
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Secrotatis de Planvacion

El predio presenta areas con condicion de amenaza baja por deslizamiento, conforme a la delimitacion establecida
en el PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANO, a su vez presenta &reas en condicién de rissgo bajs
pot deslizamiento, segin delimitacion indicada en el PLANO U-5 RIESGEO POR DESLIZAMIENTO URBAND,

Se anexan documentos graficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLAND U-4 y del PLAND U-5.

Para reafizar [as intervenciongs urbanisticas en &} mismo, no requiere raalizar los estudios detallados, indicados en
el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION segn lo dispuesto en ef Componente General del Documento
Técnico de Soporte del Acusrdo 0958 de 2017-POT,

Respecto del use del suelo:

En este contexto, el Acuerdo 0958 de 2017-POT, establece gue el predio esta localizado &n zona de asignacitn de
usos denominada Ambito Normativo AN 2, da conformidad eon la demarcacibn establecida en ef PLAND U-29
AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predio esta ubicade en zona de asignacién de usos correspondienies al
Ambito Normativo AN 2,1, segin delimitacion indicada en 8f PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1:10.000.

Se snexan documentos gréficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-29 y del PLANO U-32,

En lo referente a los usos del suelo para el prediy consultedo, este se localiza en ¢f Ambito Normative
AN 2.1, mediante el cual el Acuerdo 0958 de 2017-FOT asigna los uses del suelo para dicho &mblto normativo,
Bstabtece jos usos permitido-P y los sigulentes usos principales: Comercio Minorista Basico {C-1), Comercio
de Uso Eventual (C-3}, Servicios Personales generales (S-8), Servicios Hoteleros (S-11) y en las tipologias
de Vivienda Unifamiliar (VU}, Vivienda Bifamiliar {VB), Vivienda Multifamiliar (VM) v las Agrupaciones
Cerradas de Vivienda VAC en las tipologias de VU, VB y VM.

En general para el predio en mencién aplican los uses del suelo establecidos en Ia ficha normativa para ef Ambito
Normative AN 2.1, 12 cual se anexa.

Asl mismo, 1 ficha normativa para el Ambito Normativo AN 2.1, establece que los usos qus aparecen pemmifidos,
debe cumplir con los requisitos estipulados en |as “Condiciones a las Tipologias de Usos®, y con requerimiantos
establecidos para cada uso en sf componente urbano del Plan de Ordenamianto Teiritarial, y por consiguiente se
debe tener en cugnta lo establecido en el numeral 2.4.6 US0S DEL SUELO DE LA ESTRUCTURA URBANA, de!
Components Urbano del Documento Tecnico de Soporte del POT, el cual contiene fo referente al CONTROL DE
IMPACTOS, del numeral 2.4.6.7, entre olros.

Por su parts, ef numeral 24.6.17 del Componente Urbano fiﬁi Documentﬁa Téonico de Soporie dal Plan ﬁa
Crdenamienfo Territorial, establece que las fipolog teristica: elo urbang
se encueniran sefieladss en e "Angxe A-3 FICHA NORMA umm y en ese serido, se debe cumpﬁr con ks
requerimientos generales y especificos alll establecidos,

Calle T Mo 21 Gk Manizales, Spidas, Cotormbns B2 +57 (G051 897 B0 00 - «57 BRBOLOL GHE Shn
wesamanizales gov.co L EF Alcalchs dp Manizates TR oCludedhenizaies e
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Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en el Anexo A-56 NORMAS GENERALES, del Acuerdo
0958-2017-POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en la que se sefialan los uses que requigren del trimite de! plan de
implantacion, y en este sentido, se ha de tener en cuenta lo sefialado a continuacion:

’(...) 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuyalocalizacion obliga a la formulacién de un Plan de Implantacién en ef presente Plan de Ordenamiento
Territorial y las excepciones de aplicacién, se definen en la siguente Tabla:

TABLA 13- USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

SUPERMERCADOS, | NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICACIONES

HIPERMERCADOS, ALM&CA[ES SIEMPRE Y CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
POR DEPARTAMENTOS ¥ | CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATHOS
CENTROS COMERCIALES | VIGENTES. _

ESTACIONES DE SERVICIO NA
NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2 500M2

: SERVICIOS Hm:___ggs | CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)
, NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2 500M2
-12 | OFICINAS Y OTROS SERVICIOS CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).

8.1, SERVICIOS MORTUORIOS | - N
Y SERVICIDS RECREATIVOS Y : WA
_ DEFPORTIVOS
5 SERVICIOS GENERALES DE P
DEPOSITO _
' SERVICIOS
COMPLEMENTARIOCS AL NA
TRANSPORTE

NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
: EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
INSTITUCIONAL EDUCATIVO. | 4RTERIAS), Y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
< (54 NUEVAS,
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
INSTITUCIONAL EOUCATIVO | EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS

GRUPO 3 (IE3) ARTERIAS) ¥ EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE MENOS DE
GRUPO 4 (IE-4 CINCO AULAS NUEVAS.
INSTITUCIONAL DE SALUD e
__GRUPO 2(1S-2)
INSTITUCIONAL DE SALUD
GRUPO 3 (15-3) NA

D Calle 19 No, 21 _ 44 Manizales, Caldas, Colambia #8457 {606) 892 80 00 - «57 {O1800D) 698 908
5 wwwmanizales.goveo T Alcaldis de Mandzaies. D0 GCiudadManizaios 2
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Secrotsris do Plancacién

“n o | INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD
e GRUPO 2 (ISG-2) 1 %
------ 1oz | /NSTITUCIONAL CULTURAL | NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2
GRUPO 2 (IC-2) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)
e INSTITUCIONAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2 000M?2
A- ADMINISTRATIVO (IA-1) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
ICR | INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) N/A
: NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
-3 INDUSTRIA MEDIANA DEL AREA CONSTRUIDA.
o NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
- INDUSTRIA PESADA (1P-4) | DEL AREA CONSTRUIDA.
ne NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
- INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5) | DEL AREA CONSTRUIDA.
CUANDO NO SE ENCUENTRE DEFIRIDO EN LA NORMATIVA
oA Eina | ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTO

INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL ANEXO A-3 FICHA NORMA

URBANA.

El procedimiento para adelantar los Planes de Implantacion se encuentra en el Angxo A - 5, Normas Generales,
numeral 1.3.1,, que hace parie integral del Acusrdo 0958 de 2017, los cuales se tramitan anis fa Secrelaria de

Plangacion.

Planocs y ficha normativa:

Un (1) Planu con fa localizaclon del predio, #n el contexto del PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO

URBANQ,

Lin (1) Mano con la localizacion def predio, en el contexto del PLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTC URBANO.,

Fuente: Elabaracion Equipo POT.”

Un {1) Plano con la localizacién del predio, en el contexto del PLANO U-28 AMBITOS NORMATIVOS.

Un (1) Plano con la localizacion del predio, en ef contexto del PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA

1:10.000.
« Lna §1) Fichia nomiativa con log N
Atentamente, .

Froyeett: Arg, Robinson Almarca Carvajal— Frofesional

oS el sue}g para el Ambi‘étt Narmative

AN 2.1, aplicables g] predio.

o de Despachu

‘ ia de Planeacion Municipal

Universitario  Secretaria fe Planeacion MHHICI;JB?A—(/ >

B Calle 13 No_ 2T _ 44 Manizales, Caldes, Colambia () +57 (600} 882 8000 - +57 (OIB000] {98 Sas
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Manizales, diciembre 11 de 2025
CA~-321-25 LONJA
PE PROPIEDAD RAIZ
DE CALDAS

Avaluo No. 10203

Sefiores

INFIMANIZALES

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

Ciudad

En atencion a su solicitud, le remitimos el CONCEPTO DEL AVALUO COMERCIAL
CORPORADO, de un local comercial identificado con el #236 ubicado en la Avenida
Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO, PROPIEDAD
HORIZONTAL, Manizales-Caldas.

Cordial saludo,

uomm éx.fln{ Mﬂgaf

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

i e-malk secretaricelonjacaldas.com
PBX: 884 2031 Telefox: 884 3239
Carrera 23 No. 25-61

i Edificio Don Pedro Cficina 1205
Manizales - Colombic
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AVALUO COMERCIAL CORPORADO
Avaluo No. 10203

LOCAL #236
Avenida Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO,
PROPIEDAD HORIZONTAL
SECTOR CENTRO
MANIZALES — CALDAS

Solicitante
INFIMANIZALES
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

Propietario
MUNICIPIO DE MANIZALES

Fecha
DICIEMBRE 11 DE 2025
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. MEMORIA DESCRIPTIVA

El precio que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS les asigna a los
inmuebles avaluados, es siempre el que corresponde a una operacion de contado,
entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el
momento mismo de efectuarse la operacidn, sin consideracién alguna referente a
una situacion financiera de los contratantes.

El avalio practicado, corresponde al precic comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y
un vendedor estaran dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la
propiedad, de acuerdo con su localizacién y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacién del valor del inmueble avaluado, entre otros
criterios, se han tenido en cuenta todos los criterios vy metodologias
internacionalmente aceptadas (IVSC), y las Normas Técnicas Sectoriales (NTS), asi
como tambien se consultaron las Bases de Datos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas y del Avaluador.

L OBSERVACIONES

¢ No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos al area
extractada del certificado de tradicién suministrado por la entidad contratante.

» Este avallio fue analizado por el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas.

» El presente avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha
de su expedicién o desde aquella en que se decidié la revision o la impugnacién.
(Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 del ministerio de Desarrollo
Econémico).

e Para la realizacién del presenie avaliio el Comité de Avaltios de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, utilizé el Método de Comparacién o de Mercado
tanto como en el Método de Costo de Reposicion, se baso en los datos de los
avaluos recientes de predios en este sector de la ciudad y adicionalmente se
consultaron las bases de datos de la L.onja y sus Avaluadores.

Avalto Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Valleio 3
#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
Avalio No. 10203
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11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE
INFIMANIZALES

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

PROPIETARIO(S)
Municipio de Manizales.

DIRECCION
Avenida Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO

SECTOR O BARRIO
Barric Centro.

COMUNA
Comuna Cumanday, antes comuna 3.

CIUDAD
Manizales.

DEPARTAMENTO
Caldas.

TIPO DE INMUEBLE
Edificio de locales.

OBJETO DE LLA VALLUACION
Determinar el valor comercial del inmueble.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997 (Ley de Desarrolio Territorial), Resoluciéon 620 de 2008 del
IGAC (Procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la
Lay 388 de 1997) y Decreto 1420 de 1998 (Normas y procedimientos para la
elaboracion de avaltos de bienes inmuebles en Colombia).

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
L.ote de terreno con construcciones.

FECHA DE VISITA AL PREDIO
Noviembre 24 de 2025.

Avaldo Comercial Corporado de un {ocal comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo 4

#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
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113 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Diciembre 11 de 2025.

1.14 INFORMACION CATASTRAL
Ndmero predial. 170010104000000350901900000093.
Matricula: 100-48259.

2. DOCUMENTOS

La informacion para este avallio fue extractada de la siguiente documentacion

a) Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 100-48259, expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, impreso el 10 de
octubre de 2025.

b) Otros.

+ Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.
» Acuerdo 0958 de 2.017 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Manizales).

Avallio Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo 5
#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
Avalto No. 10203
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.01

4.02

4.03

4.04

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
Municipio de Manizales.

TITULACION

Escritura publica #823 del 7 de mayo del 2014 otorgada en la notaria primera
def circulo de Manizales-Caldas.

FICHA CATASTRAL
Ficha Catastra: 170010104000000350901900000093.

FOLIO DE MATRICULA INMCBILIARIA
Certificado de tradicion # 100-48259.

LINDEROS.
Los linderos se encuentran regisirados en la Escritura publica #823 del 7 de

mayo del 2014 otorgada en la notaria primera del circulo de Manizales-
Caldas.

COEFICIENTE DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Sin informacion.

Fuente: Matricula Inmobiliaria No. 100-48259 expedida el 10 de octubre de
2025.

4. INFORMACION DEL SECTOR

CLASE Y DESARROLLO
Sector del Centro de la Ciudad de Manizales. Con uso Institucional, iocales
comerciales, oficinas, consultorios, cafeterias. vivienda.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO
Zona Comercial.

VIAS DE ACCESO
El iocal se encuentra localizado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo #17-
32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO, PROPIEDAD HORIZONTAL.

SERVICIO DE TRANSPORTE

E! servicio de transporte publico se encuentra sobre las Avenida Centro y la
Avenida Bernardo Arango Vallejo, Cuenta con muy buen servicio de busetas
y taxis que comunican a todos los sectores de la Ciudad.

Avalto Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejic 6
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4.05 CLASE DE CALZADA Y ANDENES
En concreto en buen estado.

4.06 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR
Se encuentra completa. Cuenta con energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, alumbrado plblico, redes telefénicas, redes de gas domiciliario
y recoleccion de basuras.

4.07 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Valorizacion normal y positiva.

5. NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA

Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del 02 de agosto de 2017,
Concejo Municipal de Manizales.

El predio de este avaliio esta localizado en el Ambito Normativo AN 2.1, cuyos usos
del suelo principales y compiementarios se anexan a este estudio. Asi mismo, se
incluyen las normas de actuacion urbanistica de edificacion y los requerimientos de
la actuacién urbanistica de urbanizacion.

Avalio Comercial Corporado de un local comercia! ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejp 7
#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
Avalio No, 10203
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AMEITO NORMATIVO
SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA DE MANIZALES

i
TRATAMIENTO:
Modalidad Reactivacion
AMENAZA Y RIESGO:
¥ RIESGO cel

Ver numeral 22.3 AREAS DE

ESTRUCTURA ECOLOGICA:
Ver sumeral 2211 ESTRUCTURA ECOLOGICA D&
SOPORTE UREANA del Componente Lkbano del DTS y &l
Piano U1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE
LURBANA, que forman parte miegrai del presente Plan

AMBITO NORMATIVO AN 2

CONVENCIONES:
Ambito normativ

Limnite subseclores e Pommas
Limite predics — =

AMBITO NORMATIVO
SECRETARIA DE PLANEACISN
ALCALDIA DE MAKIZALES

N
;) o ® W Tn

| Antiguo Teminal da Transporta |

AT m‘
Eje Estructuran
TRATAMEEN}'Q'

BARRIOS:

-Av. Centenario (Caile 10, desda el restauranie @ Pafion
hasta [a intarseccion con la Camera 24. Y sobre la misma
Carrera 24 hastala Calle 14, mlacau]ém

y2
-Sobra la avenida del Centro en ambos costados, desde la
Calle 14 hasta la Calle 17, lnclukiore! costado izquierdo de
hAmmnmmm!?ym‘ls Sabre Iz
Carera 22 entre Caies 14 y 16. Sobre la Calle 16 desde Ja
. dei Centro hasta la Camera 22,
-Av. Del Centro, Mhiﬂmﬁnmhmiém
1a Calle 32.Y sobre la Carera 19 desde ja Calle 18 hasta
Calla 28. Ymuuﬂadnmmdulaﬂak!am
Carreras 11 y 19. Sobre la Avenida Bemardo Arango entre
Carreras 11y 19.

' _AMBITO NORMA VO AN. 2.1'

CONVENCIONES;

Ambito normativoma m

Limite SUDSECIOTES m
Limife predms———
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6. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

6.01 TIPO DE LOTE
Lote de terreno plano.

6.02 UBICACION
Plano en su acceso sobre la Avenida Bernardo Arango Vallejo, segundo nivel
local No 236.

6.03 LINDEROS
Los que se establecen en la Escritura pablica #823 del 7 de mayo del 2014
otorgada en la notaria primera del circuio de Manizales-Caldas.

6.04 AREAS.
No aplica.

6.05 TOPOGRAFIA
plana.

6.06 FORMA GEOMETRICA
Lote de forma irregular.

6.07 RELIEVE
Plano.

Avalto Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo 9
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7. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

7.01 TIPO DE CONSTRUCCION
Locales con destino comercial.

7.02 EDAD
Treinta y dos afios. (32 afios).

7.03 ESTADO DE CONSERVACION.
Bueno.

7.04 DEPENDENCIAS Y ACABADOS

Local 236: cuenta con un solo espacio para exhibicién de productos y
atencion el publico 3,55 m2.

8. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacién se ha adoptado &l método de comparacion o
de mercado de acuerdo con la establecido en la Resolucidn No. 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y
demas normas que los complemente.

Articulo 1°- Método de Comparacion o de Mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalGo, de acuerdo a lo establecido en la Resolucién No. 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC. Y bajo ¢l Decreto 1420 de 1998 y
demas normas que los complementen. Tales ofertas ¢ transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

Articulo 2°- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas
0 ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avallio, con una tasa de capitalizacidn o interés.

Paréagrafo. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Util del bien y
ta edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura
en concreto, metdlica o mamposteria estructural, la vida Gtil sera de 100 afios.

Avalto Comercial Corporado de un loca! comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo 10
#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
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9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

9.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS PARA BIENES INMUEBLES
SIMILARES EN LA ZONA OBJETO DE AVALUO,

Para determinar el valor por metro cuadrado del inmueble en el sector se
realizd un estudio de mercado de locales semejantes o comparables al bien
objeto de estudio, encontrando ofertas de locales en arrendamiento.

INVESTIGACION DE OFERTAS EN EL MERCADO DE RENTA

MEMORIA DE CALCULO
ENFOQUE DE RENTA
IRVESTIGATION BE MERCADC DE RENTAS
Tho-irtocion VaiorRorta Tamat Funrts Valor b po e e Fector orea) Faces Tomane ; fuoy Resstados
https://www.fincaraiz com.co/local-
OCAL EN ARRIENDO SECTOR AGUSTINOS g N ™
i o 000000 10| | gnemiendo-enlos-agustings: | MLLANASOCUDOS | % 85| s sm| 1 1w 50 01545
manlzales/192812488
https://www.fincaraiz com.co/local-
'DE MANZALES $ £72.000,00 10| w en-arriehdo-en-ekcentro: MLLANASOCIADOS |3 13272718 oo 1m 100 500 BNAH
manizales/192810728
https://www fincaraiz.com.coflocal-
LOCAL\E'{ UA mnﬁ?&mmufs s 0000 1m) gh-atijendo-en-ek-centro- MILLANASOCIADDS |3 9400000 § soo| 1w 100 100 4400000
manizzles/192807104
—r 4124242
St 240015
e lenor 3878
e Bpernr [ERE

Nota: de acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el
coeficiente de variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta
muestra, por lo tanto, el valor adoptado por metro cuadrado es de $41.250 m2.

9.2 DEPURACION DEL MERCADO
No aplica.

Avallio Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo 11
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10. CALCULOS DEL VALOR COMERCIAL

101 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE RENTA)
Para determinar el valor comercial de! Inmueble objeto de avallo, se
tuvieron en cuenta los resultados del estudio de mercado de locales en
arrendamiento y se realizd el procedimiento estadistico con los datos
obtenidos en las ofertas empleadas.

Capitalizacién

Estimacién del precio utilizando ia renta o arrendamiento de inmuebles. Para
este fin se puede utilizar la siguiente expresidn que formaliza la relacion:

Ag i

En donde;
A = avaluo
r = arriendo

tasa de interés aplicable.

El valor de la renta por metro cuadrado en el sector segln el estudic de
mercado es de $41.250 m2 de renta en promedio.

AVALUO POR M2 DE LOCAL= Valor renta m2/tasa de interes aplicable
AVALUO= $41.250/(0,8% / 100)

AVALUO=%41.250/ 0,008

AVALUO= $5.126.250

VALOR M2 LOCAL = $5.126.250/ 3,55

VALOR M2 LOCAL PARA LA VENTA: $1.440.014 M2
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Adicionalmente a las caracteristicas del lote expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del valor comercial
los siguientes aspectos particulares:

* Las condiciones de acceso al sector, rutas de transporte para buses, busetas
y taxis, con buena cobertura

» La infraestructura urbana del sector con servicios disponibles de Acueducto,
Alcantarillado, Gas Natural y Recoleccion de Basuras.

» Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en cuanto a su area, forma
geométrica y topografia.

» El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de
inmueble objeto de valuacian.

11. RATIFICACION DEL AVALUO

El presente avallo fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el
comité de avallos del dia 10 de diciembre de 2025.

12, CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un local ubicado en la Avenida Alberto Arango Vallejo # 17-32/36/40,
centro comercial San Andresito en el barrio centro de la ciudad de Manizales.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.
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13. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avaltos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, se consideré que la presente tasacién es la que
corresponde de acuerdo con las condiciones actuales del mercado inmobiliario:

ITEM AREAMT2 | VALORMT2 VALOR TOTAL
LOCAL 236 3,55 $ 1.440.014 $5.112.050
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.........ccevevem. $ 5.112.050

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES CIENTO DOCE MIL CINCUENTA PESOS

M.CTE.

. S

GUILLERMO HURTADO MEJIA
Representante Legal

MONICA'C'UARTAS VILLEGAS
Gerente

JAIRO MEJIA SERNA
Avaluador R.A.A. AVAL 10283593

Manizales, diciembre 11 de 2025
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14. POLITICAS Y CLAUSULAS

El precio que asigna La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, al inmueble en
consideracion es siempre el que corresponderia al precio que sera recibido por
vender un activo (precio de salida) en wuna transaccién ordenada
entre participantes del mercado, en la fecha de elaboracion del avallo.

Para efectos de la conformacién del valor del bien avaluado, el avaluador, entre
otros criterios, ha tenido en cuenta los avallios recientes y las transacciones en
el sector al que homogéneamente pertenece el inmueble.

Se da prioridad a aquellos datos de mayor jerarquia, en su orden los
observables niveles 1 y 2 y por tltimo los no observables o de nivel 3.

15.NOTAS

Es muy importante hacer énfasis en la posible diferencia existente entre las
cifras del avalio efectuado por el evaluador y el valor de una eventual
negociacion. Lo normal es que los dos valores no coincidan, porque a pesar de
que el estudio que realiza el avaluador, conduce al “valor objetivo” del inmueble,
en el “valor de negociacion” intervienen multiples factores subjetivos o©
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de negociadores,
los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econémica
del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacién o uso que el
comprador le vaya a dar ai inmueble, etc; todos los cuales, sumados,
distorsionan a veces en alto porcentaje, ya sea de forma superior o de forma
inferior, el monto del avallo.

En ningun caso podra entenderse que el avallo realizado, puede garantizar
Gue cumpla con las expectativas, propésitos u objetivos del solicitante o de!
propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacidn o concesion de créditos, o la recepcién del mismo como garantia.

Se cerlifica que La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas no tiene intereses
comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los inherentes a la
ejecucién del presente estudio.

16. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto del
solictante y sélo lo hara con autorizacién escrita, salvo que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.
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17. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y
afiliacién del avaluador, sin su consentimiento.

18. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son
correctas, hasta donde el avaluador alcanza a conocer.
e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por la
hipdtesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.
e Elavaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de los aspectos del informe.
La valuacién se levd a cabo conforme a un codigo de ética y
normas de conducta.

e FEl avaluador ha cumplido con los requisitos de formacidn de su
profesion.

» El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de
bienes que se estan valorando.

e El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble
objeto de valoragién.

e Nadie con excepcién de las personas especificadas en el

informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion
del informe.

19. DECLARACION DE NO VINCULACION

La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas no tiene relacién directa o indirecta con
el solicitante ni con el propietario del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes con el
propésito especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante

terceros. No se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizaciéon de este
informe.
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Informe Juridico

FECHA DEL INFORME: junio de 2026

NOMENCLATURA OFICIAL DE LOS INMUEBLES

Institute de Financiamiel
QLlra22#

'LINDEROS EP

A ' 3|
DIRECCION VUR: |Avenida Bernardo Arango Vallejo ]
MUNICIPIO: 'Manizales
CEDULA CATASTRAL: 170010104000000350901900000120 - VUR
MATRICULA 100-48241
INMOBILIARIA: |
TIPO DE PREDIO: | Predio Urbano |
DESCRIPCION Local N. 218, est4 destinado a local comercial |
GENERAL:

|
i o TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO: ]
MUNICIPIO DE MANIZALES 100%
TRADICIONDEL  |El MUNICIPIO DE MANIZALES ~ DEPARTAMENTO DE
INMUEBLE: VALORIZACION, mediante la Escritura Piblica Nro. 328 del 03
de marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales, reformo el
reglamento de propiedad horizontal sobre un predio de su

propiedad, dando apertura de esta manera el folio de matricula
100-48259 (objeto de analisis); posterior a ello, EL MUNICIPIO
DE MANIZALES Y EL INVAMA, a través de Escritura PUblica
Nro. 823 del 07 de mayo de 2014 de la Notaria Primera de
Manizales, aclaran que el local gue se identifica con el folio 100-
48259, es "realmente del Municipio de Manizales” de esta manera
se indica que el Municipio es el titular del 100% del predio.

Local N.218, segundo nivel, cota 3. 10 mts, estd destinado a local
comercial, localizado en el costado central def segundo nivel de/
edificio, con acceso a la via publica por medio del drea de
circulacion comun interna y escaleras que comunican con e! primer
nivel del edificio, con una superficie de 3.07 m2. y 2.90 metros de
altura, tiene los siguientes linderos y dimensiones aproximadas,

tomadas por la parte interna de los muros que lo circundan, por
e norte, en un dnico trayecto de oriente a occidente en 1,92
meflros con el local N. 219 por ef occidente en un tnico trayecto - 4
de norte a sur en 1.60 metros con el lote N.217 por el sur, en UQJ,«

©

ntd, Promocién y Desarrollo de Manizales - Infimanizales - NIT: 890.801.059-0

18 - 09 Piso 2 Torre B - CAM |4, Tel{6} B8797 90 | 170001
= contacto@infimanizales.genico

Netificaciones judiciales: sgeneralginfimanizales.com

infimanizales.com




ALCALDIA
DBE MARIZALES

tUnico trayecto de occidente a oriente en 1,92 metros con area de|
circulacion comin interna del edificio, frente al local N.202 por el
orfente en un unico trayecto de sur a norte, en 1.60 metros con
drea de circulacion interna del edificio que da a ventanal de /a
avenida Bernardo Arango vallejo. con ef zenit en 3.07 m2 con
cubierta del edificio y con nadir en 3.07 m2 con placa que /o{

separa del primer nivel de/ eoﬂ?c_ic_)._i |

NRO. 328 DEL 03 DE
MARZO DE 1982 DE

DESTINACION Local Comercial

'ADQUISICION

AREA VUR 'Con una superficie de 3.07 m2. y 2.90 metros de altura
'ESCRITURA PUBLICA

No registra 7 ‘

LA NOTARIA

PRIMERA DE

MANIZALES | - - ‘
SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE ‘

SEGREGACIONES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna

Compraventa parcial

GRAVAMENES A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningln

VIGENTES: gravamen vigente. i

MEDIDAS A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares

CAUTELARES vigentes.

INSCRITAS

VIGENTES:

CONDICIONES A la fecha det presente estudio el bien no presenta condiciones

RESOLUTORIAS Resolufprias vigentes.

VIGENTES: |

LIMITACIONES AL 'El local se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal

DOMINIO VIGENTE: |del Edificio San Andresito, Edificio sede vendedores externos de

Manizales, registrado en la anotacion numero 01, de igual manera
se han registrado reformas al reglamento en las anotaciones
numero 02, 03, 04 y 05.

Instituta de Financiamiento, Promocién y Desarrollo de Manizales - Infimanizales - NIT: 890.801.059-0
QCra 22 #1318 - 09 Piso 2 Totre B - CAM 14, Tel.(6) 88797 30 | 170001

Notificaciones judiciales: sgenerat@nfimanizales.com

& tontacto@infimanizales.govico

infimanizales.com
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:OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

1
IEI predio se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal del Edificio San
Andresito, Edificio sede vendedores externos de Manizales, es decir, que seguin lo establecido
en la ley 675 de 2001, articulo 3, se tiene por definicién de dicho reglamento que:
]‘V?eg/amento de Propiedad Horizontal: Estatuto que regula los derechos v obligaciones
especificas de los copropietarios de un edificio o conjunte sometido al régimen de propiedad,
l horizontal,”

Lo anterior no implica que exista limitacién alguna sobre la venta o disposicién del local, pero

si, que quien sea su titular debe enmarcar el uso del inmueble dentro de lo establecido en el
reglamento y sus modificaciones,

Al analizar la escritura de adquisicién como la aclaratoria, no se establece destinacion
'eSpecfﬁca para dichos locales, de esta manera, se trata de un bien fiscal que puede ser!

objeto de enajenacidn, de acuerdo con autorizacién dada por el Concejo Municipal en el
|Acuerdo 1221 del 01 de junio de 2026.

—

—

' DOCUMENTOS ANALIZADOS:

}'Consulta del VUR Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 100-48241 del 28 de mayo de 2026.
Escritura Pdblica Nro. 328 del 03 de marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales.

Escritura Pdblica Nro. 823 del 07 de mayo de 2014 de la Notaria Primera de Manizales.
Acuerdo 1221 del 01 de junio de 2026.

Cordialmente,

el

JUANITA RIOS CUERVO
Abogada.
Institvkto de Financiamiento, Promoclén y Desarrollo de Manizales - Infimanizales - NIT: 890.801.059-0 (
a2 #1809 Piso 2 Torre B - CAM 1%, Tel{6) 88797 90 | 170001 !contac

= contacto@infimanizales.govco

Notificaciones judiciales: sgeneral@infimanizales.com \

infimanizales.com
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vur

i i pia e rens

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 28/05/2026 Hora: 11:00 AM No. Consulta: 814558903
N° Matricula Inmobiliaria: 100-48241 Referencia Catastral: 170010104000000350901900000120
Departamento: CALDAS Referencia Catastral Anterior: 1-04-0035-0120-901

Municipio: MANIZALES Cédula Catastral:

Vereda: MANIZALES Nupre: ARMOOO7ONLF

Direccién Actual del Inmueble: AVENIDA BERNARDO ARANGO VALLEJO

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 24/03/1982 Tipo de Instrumento: SIN INFORMACION
Fecha de Instrumento: 22/03/1982

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz;
100-39447

Matricula({s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccidn, restitucién y formalizacién

Alertas en proteccién, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https:llwww.vur.gov.colportallpageslvurlinicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantaIlasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%SDdatosBasicos'ﬁerras 1/3



28/5/26, 11:01 a.m. Consultas VUR

Propietarios

NUMERO TIPO
) ON SOCIA RTICIPACION
BOCTTENTS DENTIEEAETEN NOMBRES-APELLIDOS (RAZ L) PARTICIPACIO
MUNICIPIO DE MANIZALES-DEPARTAMENTO DE
VALORIZACION
Complementaciones

PRIMERO: QUE LA PROPIEDAD DE QUE SE TRATA FUE ADQUIRIDA EN DOS LOTES DE TERRENO AS]: UN LOTE:
REGISTRO DEL 26-06-75- ESCRITURA NO. -766 DEL 25-06-75- NOTARIA DE MANIZALES -COMPRAVENTA -MODO
DE ADQUISICION VALOR $ 884.500.00 MONEDA CORRIENTE DE: QUINTERO HURTADO, ALFONSO A: MUNICIPIO
DE MANIZALES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION NUEVO SISTEMA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 100-
0007847 SEGUNDQ: REGISTRO DEL 13-11-74 ESCRITURANQ.-1,392 DEL 26-08-74-NOTARIA 1. DE MANIZALES -
COMPRAVENTA -MODO DE ADQUISICION- OTRO LOTE VALOR § £50.000.00 MONEDA CORRIENTE DE: RAMIREZ
LONDC/OQ, JORGE ENRIQUE A: MUNICIPIO DE MANIZALES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION NUEVO SISTEMA
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 100-0003318 TERCERC: REGISTRO DEL (8-12-44-ESCRITURA NO.2001 DEL
23-11-44- NOTARIA 1. DE MANIZALES -COMPRAVENTA -DE MITAD-MODO DE ADQUISICION-VALOR § 4.000.00
MONEDA CORRIENTE DE: QUINTERC DE CRESPOQ, LIBIA DE: QUINTERO HURTADQ, FANNY A: QUINTERO
HURTADO, ALFONSO LIBRO 1.- TOMO 3. FOLIOS 372 Y NUMERO 439 DE 1.944 CUARTO: REGISTRO DEL 29-07-41-
ESCRITURA NO.695-DEL 14-07-41- NOTARIA 1. DE MANIZALES -COMPRAVENTA DE CUOTAS -MODOQ DE
ADQUISICION VALOR $ 8.000.00 MONEDA CORRIENTE DE: ESCOBAR ANGEL, ANA ESCOBAR DE LONDO/O,
JOSEFINAA: QUINTERO HURTADO, ALFONSO QUINTERO HURTADO, FANNY QUINTERQO HURTADO, LIBIA LIBRO 1.
-TOMO 2. FOLIOS 84 Y NUMERO 94 DE 1.941 QUINTO: REGISTRO DEL 17-11-38- SENTENCIA DEL 09-11-38-
JUZGADO 3. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES -REMATE EN LICENCIA JUDICIAL -CUOTA-MODO DE
ADQUISICION VALOR $ 857,14 MONEDA CORRIENTE DE: JUZGADQ 3, CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
(POSADAF. JAIME) A RAMIREZ LONDO/O, JORGE LIBRO 1. TOMQ 3. FOLIOS 215 Y NUMERO 316 DE 1.938 SEXTO:
REGISTRO DEL 01-10-38-ESCRITURA NO.-2544 DEL 20-09-38~ NOTARIA 4. DE BOGOTA -COMPRAVENTA -MODO DE
ADQIUISICION-CUOTA VALCR § 942.76 MONEDA CORRIENTE DE: PQSADA, RAUL A: RAMIREZ LONDQ/O, JORGE
LIBRO 4. TOMO 3. FOLIOS 44 Y NUMEROQ 64 DE 1.938 SEPTIMO: REGISTROQ DEL 20-09-38-ESCRITURA NO. 1014
DEL 14-09-38- NOTARIA 2. DE MANIZALES -COMPRAVENTA -CUQTA -MODO DE ADQUISICION VALOR $ 15.583,16
MONEDA CORRIENTE DE: FRANCO DE POSADA, MARIA JESUS PGSADA FRANCO, EMILIO POSADA DE MERCHAN,
GRACIELA POSADA FRANCQ, FANNY POSADA FRANCO CECILIAA: RAMIREZ LONDQ/Q, JORGE LIBRQ 1.-TOMO 2.
FOLIOS 569 Y NUMERO 879 DE 1.938 OCTAVO: REGISTRO DEL 13-11-28- SENTENCIA DEL 02-11-28- JUZGADO 2.
DEL CIRCUITC DE MANIZALES -SUCESION -MODO DE ADQUISICION DE: POSADA, MANUEL A. A: POSADA
FRANCO, JAIME POSADA, RAUL POSADA DE MERCHAN, GRACIELA POSADA FRANCO, EMILIO POSADA FRANCO,
FANNY POSADA FRANCO, CECILIA LIBRO DE CAUSAS MORTUORIAS TOMO 2. FOLIOS 23 Y NUMERO 64 DE 1.928

Cabidad y Linderos

LOCAL N.218, SEGUNDO NIVEL, COTA3.10 MTS. ESTA DESTINADO A LOCAL COMERCIAL, LOCALIZADO EN EL
COSTADQ CENTRAL DEL SEGUNDO NIVEL DEL EDIFICIO, CON ACCESO A LA VIA PUBLICA POR MEDIO DEL AREA
DE CIRCULACION COMUN INTERNAY ESCALERAS QUE COMUNICAN CON EL PRIMER NIVEL DEL EDIFICIO, CON
UNA SUPERFICIE DE 3.07 M2. Y 2.80 METROS DE ALTURA, TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS Y DIMENSIONES
APROXIMADAS, TOMADAS POR LA PARTE INTERNA DE LOS MUROS QUE LO CIRCUNDAN; POR EL NORTE, EN UN
UNICO TRAYECTO DE ORIENTE A OCCIDENTE EN 1.82 METROS CON EL LOCAL N.219 POR EL OCCIDENTE EN UN
UNICO TRAYECTO DE NORTE ASUR EN 1.60 METROS CON EL LOTE N.217 POR EL SUR, EN UN UNICO
TRAYECTO DE OCCIDENTE A ORIENTE EN 1.92 METROS CON AREA DE CIRCULACION COMUN INTERNA DEL
EDIFICIO, FRENTE AL LOCAL N.202 POR EL ORIENTE EN UN UNICO TRAYECTO DE SUR ANORTE, EN 1.60
METROS CON AREA DE CIRCULACION INTERNA DEL EDIFICIC QUE DAAVENTANAL DE LAAVENIDA BERNARDO

https:/iwww.vur.gov.co/portalipagesivurfinicio,jsf?url=%2F portal%2FPantailasVUR%2F %23%2F % 3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 213



28/5/26, 11:01 a.m. Consultas VUR

PLACA QUE LO SEPARA DEL PRIMER NIVEL DEL EDIFICIO.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficients: %

ARANGO VALLEJO. CON EL ZENIT EN 3.07 M2. CON CUBIERTA DEL EDIFICIO Y CON NADIR EN 3.07 M2. CON

Tenga en cuenta que si usted ests consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tisne multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara tnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

Gltima venta parcial.
En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acta,

Salvedades
NU";:RO NUMERO DE RAD'g’;C'ON FECHA DE RAD'S‘:C’ON DESCRIPCION Cgﬁﬁgﬁ‘go
ANOTACION CORRECCION ANOTACION | SALVEDAD . SALVEDAD FOLIO FOLIO
SE
ACTUALIZA/INCLUYE
FICHA CATASTRAL
Y/O NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR
EL GC DE MASORA,
0 1 12/02/2023 ' ICARE-2023 RES. RES.
0000000040 DE 2022
PROFERIDA POR
ESAENTIDAD, RES,
NO. 09089 DE
29/10/2020 EXPEDIDA
POR LA S.N.R.
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENT{DAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE

https:ﬂwww.vur.gov.cofporlallpageslvurlinicio.jsf?url=%2FportaI%2FF’antallasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicos‘ﬁerras
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Vur

Y ) Gnitn e rugivte

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 28/05/2026

Hora: 10:45 AM

No. Consulta: 814557915

No. Matricula Inmobiliaria: 100-48241

Referencia Catastral: 170010104000000350901900000120

Alertas en proteccién, restitucién y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacian l
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbal )

Lista {)

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 22-03-1982 Radicacion: SN.

Doc: ESCRITURA 328 DEL 1982-03-03 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: 360 REFORMA DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SAN ANDRESITO, EDIFICIO SEDE
DE VENDEDCRES EXTERNOS DE MANIZALES (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO {(X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto}
A: MUNICIPIO DE MANIZALES-DEPARTAMENTO DE VALORIZACION X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 30-11-1993 Radicacién: 29127

Doc: ESCRITURA 3294 DEL 1993-11-03 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 899 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA N.328 DE 03-03-82, EN EL SENTIDO
DE ACOGERSE LA REGIMEN PREVISTO EN LA LEY 16 DE 1985. DECRETO REGLAMENTARIO 1365/86 Y SUSTITUYE EN TODAS
SUS PARTES EL REGLAMENTO, EXCEPTO EL ARTICULO 12 DE LA ESCRITURA 328 DE 03-03-82. (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO {X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: "SAN ANDRESITQ PRINCIPAL" PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 09-08-1995 Radicacién: 18680
Doc: ESCRITURA 1372 DEL 1895-06-23 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: §

https:llwww.vur.gov.colportallpageslvuriinicia.jsf?url=%2Fportal%zFPantallasVUR%ZF%Z3%2F%3Ftipo%3Destadoduridico'ﬁerras 112




28/5/26, 10:59 a.m. Consultas VUR

ESPECIFICACION: 999 REFORMAA LOS ESTATUTOS DE LA ESCRITURA 3294 DE 03-11-93 EN CUANTOA LOS ARTICULOS 1.Y
24 PUNTO C. Y EN CUANTO AL CAMBIO DE DESTINACION DE UNA DE LAS AREAS COMUNES (.OCAL DESTINADO A
ADMINISTRACION, SE CONVIERTE EN LOCAL 156) (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incomplete)

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL-PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 09-08-1995 Radicacién: 18681

Doc: ESCRITURA 1583 DEL 1995-07-26 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 999 ACLARACION ESCRITURA 1372 DE 23-06-95 EN CUANTO A LOS FOLIOS DE MATRICULA. Y EN CUANTO
AL FOLIO MAYOR DE DONDE SE DESAFECTA LA UNIDAD CREADA (OTRO)

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO {(X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 26-03-2004 Radicacitn: 2004-6095

Doc: ESCRITURA 974 DEL 2004-03-05 00:00:00 NOTARIA 4A DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR EP# 2270 DEL 23-10-80, NOTARIA 1A
MANIZALES EN CUANTO AAFECTAR A USO COMUN EL LOCAL 245 Y DESAFECTAR A BIEN PRIVADO EL LOCAL 141-B, Y
SOMETIMIENTO DE LA PH, A LA LEY 675 DEL 03-08-01 (BF:52555 DEL 12-03-04) (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituar de derecho reat de demirtio, [-Titular de dominio incompleto)

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL PROPIEDAD HORIZONTAL NiT, 8002225188

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 28-08-2007 Radicacién; 2007-100-6-14733

Doc: OFICIO 1177 DEL 2007-06-26 00:00:00 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGQ EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL SINGULAR DE MINIMA CUANTIA, ESTE Y OTRO
PREDIO (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereghuo real de derminio,l-Titular de doeminio incompleto}

DE: SAN ANDRESITO PRINCIPAL PROPIEDAD HGRIZONTAL

A: MUNICIPIO DE MANIZALES X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 28-10-2011 Radicacién: 2011-100-6-30132

Doc: OFICIO 1163 DEL 2008-05-13 00:00:00 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL BE MANIZALES VALOR ACTO: $0

Se canceld anotacion No: 8

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EN PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE
MINIMA CUANTIA, EN ESTE Y OTRO PREDIO (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SAN ANDRESITO PRINCIPAL PROPIEDAD HORIZONTAL

A MUNICIPIO DE MANIZALES

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 16-05-2014 Radicacion: 2014-100-8-14248

Doc: ESCRITURA 823 DEL 2014-05-07 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA #328 DE 03-03-1982 DE LA NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES EN EL
SENTIDO QUE EL UNICO PROPIETARIO DEL PREDIO ES ELL MUNICIPIC DE MANIZALES (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto}

DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES -INVAMA- , ANTES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION DE MANIZALES NIT
#8900029162

A: MUNICIPIO DE MANIZALES NIT. 8908010537 X

https:/fwww.vur.gov.cofportal/pages/vurfinicio jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 212
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MARCO AURELIO RAMIREZ LOPEZ '
NOTARIO PRIMERO
ORDEN: 108370-25/04/2014 ,
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ’ '
g FORMATO DE CALIFICACION
IMATRICULA INMOBILIARIA: 100-48257 / 100-48241 / 100-48223 / 100-48259
CODIGO CATASTRAL: 1-04-0035-0107-901 / 1-04-0035-01 20-801 / 1-04-0035.
9074-901 1 1-04-0035-0093-901.- -
[NMUEBLE Urbanos,
NOMBRE Y/O DIRECCION:; LOCAL 234, LOCAL 218, LOCAL 153 Y LOCAL 236
QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO SAN ANDRESITO EDIFICIO SEDE DE f
VENDEDORES EXTERNOS DE MANIZALES. |
Tl DEPARTAMENTO. CALDAS . MUNICIPIO: MANIZALES. - l
| DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA l
NUMERO OCHOCIENTOS VEINTITRES (823)

' FECHA DE OTORGAMIENTO: Mayo 7 de 2.014

' NOTARIA DE ORIGEN: PRIMERA DE MANIZALES. -

i NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: ACLARACION. CODIGO: 801, —enmmmeeereeen-
;* MUNICIPIO DE MANIZALES, con NIT. 890801053-7. Representado por JULIANA
I ZULUAGA CASTRILLON con cédula niimero 24.340.609 de Manizales -—---—--w—
_INST!TUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES “INVAMA” NIT: 890.002.916-2
| Representado por JOSE JESUS ARIAS OROZCO C.C. 10.238.273 de Manizales..
Asi se da cabal cumplimiento a lo dispuesto por Ia superintendencia de notanado Vi
registro mediante la resolucién ntimero 1.156 de marzo 29 de 1 .996, articulos 10. Y I
20., en desarrolio del decreto 2150 de 1.995, emanado del Gobierno Nacional, ——---- l
' ?j ESCRITURA PUBLICA NUMERO: OCHOCIENTOS VEINTITRES - ) S —
i En el Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, Replblica de Colombia, a

@\ SIETE (07) DE MAYO - -woeooooo .. Del aiio dos mil catorce (2.014) |
comparecieron al despacho de la Notaria Primera, a cargo de! suscrito MARCO
| AURELIO RAMIREZ LOPEZ, NOTARIO PRIMERO los sefiores JULIANA
'ZULUAGA CASTRILLON, persona mayor de edad, con domicilio en la ciudad de [
!
K

-é: Japel motarial poavn wen exclnsivag eu la esceilary puakdica - Na tizue vosto para el nsumin

Manizales, identificada con cédula de ciudadania No. 24.340.609 expedida en

1GIBICRN YN L aREC
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Manizales (Caldas), quien actlia en nombre y representacion del MUNICIPIO DE
MANIZALES NIT: 890801053-7, en su calidad de SECRETARIA DE HACIENDA
(e), cargo para el cual fue encargada mediante el decreto de delegacién 0133 del 01
de abril de 2014, y del cual tomd posesién en la misma fecha, segun consta en el

acta respectiva, facultada para la suscripcién del presente contrato por razon de la
delegacién hecha por el sefior Aicalde mediante Decreto No. 0318 de Agosto 13 de
2012, quie.n para efectos del presente contrato se denominard EL MUNICIPIO, de
una parte: y de la otra parte el doctor JOSE JESUS ARIAS OROZCO, persona
igualmente mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.238.273 de Manizales, gquien actia 1
en su condicién de GéRENTE y por ende representante legal del INSTITUTO DE
VALORIZACION DE MANIZALES “INVAMA” NIT: 890.002.916-2, cargo para el

- En gjant
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cual fue designado por medio del Decreto 001 de 01 de enero de 2012, y del cual f=soc

tomé posesion en la misma fecha, ratificado por medio del Decreto 0296 de 31 de {8 g

julio de 2012, quien para los efectos del presente documento se denominard

INVAMA, hemos convenido suscribir la presente escritura publica aclaratoria, previas : ;’g;“rg‘j‘&‘i

las siguientes consideraciones: 1.~ Que el Municipio de Manizales en conjunto con el g o0rayse

antes denominadoc DEPARTAMENTO DE VALORIZAGION DE MANIZALES

adquirieron dos lotes de terreno asi: El primer lote por compraventa efectuada al Sl

sefior Affonso Quintero Hurtado por medio de la escritura publica numero 766 §

otorgada el 25 de junio de 1975 de la Notaria Primera de Manizales, registrada al »

Folio 100-7847; el segundo lote por compraventa al seftor Jorge Enrique Ramirez L.

Londofio por medio de la escritura publica numero 1392 otorgada el 26 de h '

septiembre de 1974 en la Notaria 1 de Manizales, registrada al Folio 100-3318. 2

Que sobre dichos lotes de terreno el municipio de Manizales- Departamento d ECRETAR

Valorizacion construyé el Denominadg Centro Comercial San Andresito, Edificio

Sede de Vendedores Externos de Manizales. 3) Que por medio de la escritur

publica numero 328 otorgada el 03 de marzo de 1982 en la Notaria Primera del Yﬁ;é?]);)aprzl

Circulo de Manizales, registrada en ofros a los folios de Matricula Inmobiliaria Nro.

100-48257 que corresponde al local 234; 100-48241 que corresponde al local 218;

100-48223 que corresponde al local 153 y 100-48259 que c-orrespo_nde al local 236 ﬁfﬁ g

se reformé el reglamentc de propiedad Horizontal Edificio San Andresito, Edificio Q
; bk 2
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Weipidieron sus estatutos. 5.« Que el articulo 3° de los estatutos del INVAMA sefialo:
El patrimonio del *INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA®
_ésté conformadO' a. Por todos los bienes muebles, inmuebles y rentas gue en la

wnculados al Departamento Administrativo de Valorizacién Municipal. Facultase por
gl termino de noventa (90) dias al Alcalde de Manizales y al Personero Municipal
': para formalizar la transferencia del dominio de los bienes Yy la cesién de los derechos
;;E Que entran a formar parte del patrimonic del INVAMA en los términos de este
| Acuerdo. 7.- Que mediante el Acuerdo municipal 123 de 2 de agosto de 1995 del
Concejo de Manizales se adopté el nuevo estatuto organico del INVAMA, indicando
en su articulo 6° PATRIMONIO: EL patrimonio del Instituto de Valorizacién de
}Manizales INVAMA est4 conformado por: ... f. Todos los bienes inmuebles que
constituyeron su patrimonio inicial de acuerdo a lo establecido en el articulo 172 del
Acuerdo 013 de marzo 20 de 1987. 8.- Que una vez transcurrido el término de
i noventa dias sefialado por el Acuerdo no se hizo la fransferencia al INVAMA por
parte de! municipio de Manizales de los locales del Edificio San Andresito, pues
.. estos no estaban vinculados a este establecimiento. 9) Que a la fecha los locales
¥ | con Folio de Matricula inmobiliaria Nro. 100-48257 que corresponde al local 234;
00-48241 que corresponde al local 218; 100-48223 que corresponde al local 153 y
00-48259 que corresponde al local 236, aun contintan figurando en el Registro de
| nstumentos  Publicos a nombre del MUNICIPIO DE- MANIZALES
DEPARTAMENTO DE VALORIZAGION. 10) Que estos locales son realmente del
MUNICIPIO DE MANIZALES, razon por la cual los comparecientes acuerdan:
PRIMERO: ACLARAR LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 328 OTORGADA EL
b |03 DE MARZO DE 1982 EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE
| | MANIZALES EN EL SENTIDO QUE EL UNICO PROPIETARIO DE LOS PREDIOS
DlouE A CONTINUACION SE CITAN Y QUE FOMAN PARTE DEL EDIFICIO

p Itﬁ'pui notarial para uso exclistuo en la escritura publics - No fiene cosin pars el usuaria
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PROPIEDAD HORIZONTAL SAN ANDRESITO E IDENTIFICADOS CON LOS
FOLIOS DE MATRICULA [NMOBILIARIA NUMEROS 100-48257 QUE
CORRESPONDE AL LOCAL 234 y a la ficha catastral Nro. 1-04-0035-0107-901;
100-48241 QUE CORRESPONDE AL LOCAL 218 y a la ficha catastral Nro. 1-04-
0035-0120-901; 100-48223 QUE CORRESPONDE AL LOCAL 1583 y a la ficha
catastral Nro. 1-04-0035-0074-201 Y 100-48259 QUE CORRESPONDE AL LOCAL
236 y a la ficha catastral Nro. 1-04-0035-0093-901, ES EL MUNICIPIO DE
MANIZALES. SEGUNDO: REVISION DE LA CONTRALORIA: La presente escritura
ptblica podré ser revisada por la Contraloria General del Municipio de Manizales
entidad que de conformidad con los articulos 65 de la ley 80 de 1993 y 165, numeral
3°, de la ey 136 de 1994, podrd exigir informes sobre la gestion fiscal a los
servidores publicos del orden municipal y a toda persona o entidad ptiblica o privada
que administre o invierta fondos o bienes del Municipio de Manizales. OTORGADA
CONFORME A MINUTA ESCRITA PRESENTADA A LA NOTARIA. EL. SUSCRITO
NOTARIO PRIMERO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES SOBRE EL
CONTENIDO DEL ARTICULO 37 DEL DECRETO - LEY 960 DE 1970, DONDE
HACE REFERENCIA A QUE LAS ESCRITURAS DE VENTA, SOLO PODRAN
INSCRIBIRSE EN LA OFICINA DE REGISTRQ DE LA LOCALIDAD, DENTRO DE
LOS SESENTA (60) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO
HAGERLO EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA INTERESES MORATORIOS

POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO, DETERMINADOS A LATASAY [

FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARIOS. NOTA IMPORTANTE A TENER EN

CUENTA POR LOS OTORGANTES : La presente escritura fue leida en su totalidad ¥

por los comparecientes, advertidos de su registro oporiuno, la encontraron conforme
a su pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERRCR alguno en su contenido,
le imparten su aprobacién y proceden'a firmarla con el Suscrito Notario que da fe,
declarando los compatecientes estar NOTIFICADOS de que un ERROR NO
CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e
identificacion de cada uno de los contratantes, a la identlficaciéon, cabida,

dimensiones, linderos ¥ forma de adquisicion de los inmuebles objeto del presente

contratani
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S-CO-SP-UDOT-2026-17154

Manizales, martes 19 de mayo de 2026

Doctor

ESTEBAN RESTREPO URIBE

Secretario General

Instituto de Financiacién, Promogién y Desarrolio de Manizales — Infimanizales

Correo electrénico: adminbienes mzl@infimanizales.com ¥ aprovechamiento2@infimanizales.com

Ciudad

Asunto: Derecho de peticion - Solicitud de informacion sobre usos del suelo y destino de los predios

identificados con matriculas mobiliarias nimeros 100-48241, 100-76566, 100-76565,

100-167808 y 100-120944,
Radicado: E-CO-2026-11743 del 04 de mayo de 2026

Cordial saludo,
En atencitn al asunto de la referencia, y en donde se indica:

"En ejercicio del derecho de peticion consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica, desarmolfado por
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011),
INFIMANIZALES, en su calidad de establecimiento publico del orden municipal, y en virtud del contrafo con la
secretaria de Hacienda de Municipio de Manizales para fa administracion de fos bienes fiscales, nos permitimos
solicitar certificados actualizados de uso del suelo para los siguientes predios,

. " N* MATRICULA
| DIRECCION I FICHA CATASTRAL
19417- 1218-5
B Ass SECHIHC 100-48241 170010104000000350901500000120
ndresito |
__ VeredaSan Peregring | 10076566 | 170010002000000310185000000000 |
Vereda Tarro Liso 10076565 170010002000000380038000000000 |
Carrera 22 C 62 Interior ! i
Universidad Catélicade |  100-167608 170010103000000190138000000000
. Manizales | CKiE g
| LoteCarrera 1l entre Calles17 | . 1,00 10000y 170010104000000470011000000000
_Campohermoso 1 & -l T v e

(.)

Calle 15 Mo, 21 | 44 Manizales, Caldas, Colombis 5 +57 (606] 892 80 00 - +57 (018000) 698 988
wWiww rianizales.gov.eo £ Alcaidia de Manizates. O @CiudadManizales
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ALCALDIA
DE MANIZALES

Secretaria de Manestisn

La Secretaria de Planeacion se permite brindar respuesta en los siguientes términos:

PREDIO 1, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 179810104000000350901900000120

De conformidad con lo dispussto en e} Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES', el predio identificado con ficha catasiral 170010104008000350801900000120 y
mairicula inmobiliaria 100-48241, esta clasificado como suelg yrhang, conforme a la delimitacion sefialada en of
PLANO U-2 PERIMETRO URBANO, se localiza en el Barrio Les Américas que pertenece a la Comuna Cumanday
y presenta las siguientes condiciones:

« Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento.
Respecto de la condicion por dreas en amenaza y riesgo por deslizamiento:

El predio presenta areas con condicién de amenaza baja por deslizamiento, conforme a la delimitacion establecida
&n el PLANG U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBAND, a su vez presenta &reas en condicion de riesgo baio
por deslizamient, segiim defimitacion indicada en &l PLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO,

Se anexan documentos graficos con 1a localizacion del predio, en € contexto del PLANO U-4 y del PLANO U-5.

Para realizar les Intervenciones urbanisticas en el mismo, no requiere realizar los estudios detallados, ndicados en
el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION sagin lo dispuesto en ef Componente General del Documento
Técnico de Soporte def Acuerdo 0958 de 2017-POT.

Respecto def uso del suelo:

En este contexto, el Acuerdo 0958 de 2017-POT, establece que &l predio esta localizado en zona de asignacién de
usos denominada Ambito Normative AN 2, de conformidad con la demarcacion establecida en el PLANO U-2¢
AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predio esta ubicado en zona de asignacion de usos correspondientes al
Ambito Normativo AN 2.1, segiin delimitacion indicada sn ¢l PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1:10.000.

Se anexan docurmentos graficos con la localizacion del predio, en of contexto del PLANO U-29 y del PLANO U-32,

En lo referente a los usos del suelo para e predio consultado, este se localiza en el Ambito Normative
AN 2.1, mediante ef cual el Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho ambilo normativo,
establece log usos permitido-P y los siguientes usos principales: Comercio Minorista Bésico (C-1), Comercio
de Uso Eventual {G-3), Servicios Personales generales (S-8), Servicios Hoteleros (8-11) y en las tipologias
de Vivienda Uniamlillar {VU), Vivienda Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM) y las Agrupaciones
Cerradas de Vivienda VAC en Ias tipologias de VU, VB y Vi,

Lraite 19 Ne 21 _ 44 Manizales, Caldas, Colormbia 6 +57 (806] B9 BO 00 - +57 (018000] 658 988
' www.manizales.gov.eo Alcattdig de Mardzaies. CiudadManizales -
PégineZ2de 5
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En general para el predio en mencién aplican los usos dei suelo establecidos en la ficha normativa para el Ambito
Normativo AN 2.1, la cual se anexa.

Asi mismo, la ficha normativa para ef Ambito Normative AN 2.1, establece que los usos que aparecen permitidos,
debe cumplir con los requisitos estipulades en las “Condlcicnes a las Tipologias de Usos”, y con requerimientos
establecidos para eada uso en ef componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, y por consiguiente se
debe tener en cuenta lo establecido en el numeral 2,4.6 USOS DEL SUELO DE LA ESTRUCTURA URBANA, del
Caomponente Urbano del Documento Técnico de Soporte del POT, of cual contiene io referente al CONTROL DE
IMPACTOS, del numeral 2.4.6.7, entre otros.

Por su parte, el numeral 2.4.6.17 del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del Plan de
Crdenamiento Territorial, establece que |as tipologfas, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo urbano,
se encuentran sefialadas en el "Anexe A-3 FICHA NORMA URBANA", y en ese sentido, se debe cumplir cen ios
requerimientos generales y especificos alli establecidos,

Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en el Anexo A-5 NORMAS GENERALES, de! Acuerdo
0958-2017-POT, en numeral 1.3,1.3 Tabla 13, en ia que se sefialan los usos que requieren del tramite del plan de
implantacion, y en este sentido, se ha de tenet en cuenta Io sefialado a continuacion:

(...) 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya localizacitn obliga a fa formulacion de un Plan de Implantacion en el presente Plan de Ordenamiento
Territorial y las excepciones de aplicacion, se definen en la siguiente Tabla:

TABLA 13- USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

{-mtg-w-m T A T g R ] - By T e o =

e I
USOS CUYA x.ocauznculw OBLIGA A LA FOR

UL CION DE UN PLAN DE m#uumc:du Y
EXCEPC?ONES‘D APLICACION

7 SUPERMERCADOS, 7 NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICAC!ONES

b e HIPERMERCADOS, ALMACENES | SIEMPRE Y £LANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
{ POR DEPARTAMENTOS ¥ CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS
CENTROS COMERCIALES VIGENTES.
| ESTACIONES DE SERVICIO NA
g-Sw NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2. 500M2
3 SERVICIOS HOTELEROS CONSTRUIDCS (SIN INCLUIR SOTANOS)

A OFICINAS ¥ OTROS SERVICIOS NO SE REQUIERE PARA AREAS MENGRES DE 2.500M2

CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).

SERVICIOS MORTUORIOS

/A

SERVICIOS RECREATIVOS ¥

/A

Ucalle ¥ Mo 21 | 44 Manirales, Caldas,

Colombsa EE+57 (606] B892 B0 0O - +57 (DIBGDO) 698 988

B www.manizales.govice 003 Alealda de Manizales. 4 @CivdadManizales
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iy DEPORTIVOS

“eqa | SERVICIOS GENERALES DE
S8 DEPOSITO NeA
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS AL A
TRANSPORTE

NO SE REQUIERE FARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA

EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
IE-2 | INSTITUCIONAL EDUCATIVO | Jorening) y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
GRUPO 2 (IE-2) NOETAS

el NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
1E2 | INSTITUCIONAL EDUCATIVO EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS

i GRUPO 3 g5 ﬁﬁ;ﬁﬁ?s" Y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO ALLAS
ez | INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE MENOS DE
e GRUPO 4 (IE-4) | CINCO AULAS NUEVAS.
oo | INSTITUCIONAL DE SALUD
4, GRUPO 2 (IS-2) il
m INSTITUCIONAL DE SALUD
: GRUPO 3 (1S-3) /A
| INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD
BEA GRUPO 2 (1SG-2) A2
o | INSTITUCIONAL CULTURAL | NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 2
GRUPO 2 (IC-2) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS),
o INSTITUCIONAL _ | NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2.000M2
i ADMINISTRATIVO (1A-1) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
" ICR | INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) WA
e NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
M3 INDUSTRIA MEDIANA DEL AREA CONSTRUIDA.
e 'NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
o INDUSTRIA PESADA (IP-4) DEL AREA CONSTRUIDA.
pers 'NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%

INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5) DEL AREA CONSTRUIDA.
= CUANDQ NO SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMATIVA
v VIVENDA ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTO

: INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL ANEXQ A-3 FICHA NORMA
URBANA.

Fuente: Elaboracion Equipo POT.”

El procedimiento para adelantar los Planes de Implantacién s& encuentra en el Anexo A - 5, Normas Generales,
numeral 1.3.1., que hace parte integral del Acuerdo 0958 de 2017, los cuales se framitan ante fa Secretaria de
Planeacion.

Nota: Con relacion a la destinacion de los predios, esta se debera solicitar ante Ia Cficina Coordinadora de
Bienes adscrita ala Secretaria de Hacienda Municipal.

Planos y ficha normativa:
LCaig 19 Mo, 21 44 Memzalos, Caldas, Colomibna 0 «B7 {B06]) 9% BO U0 +57 {O1BOM0]) 698 oBA
wwwiananizales.gov oo ) Alesiaia o Mardznkes. 1 Ciudadsanieaies
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Secretaria de Planeacion h 7}

Al rEﬁcnder cr{ar S$-CO-SP-UDOT-2026-1

WA

STEBAN RESTREPO URIBE
Facha. 19!05?2026 09:37 am Follos: 8
Tipo: Comunicaciones Externas Ansxos:
Depandencia: UNIDAD DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GED E.CO-2026-11743

Un (1) Plano con la localizacién del predio, en el contexto del PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO

URBANO,

Un (1} Plano con falocalizacién det predio, en et contexto del PLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO.

Un (1) Plano con fa localizaci6n del predio, en el contexto del PLANO U-29 AMBITOS NORMATIVCS.

Un (1) Plano con fa localizacién del predio, en el contexto del PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA

1:10.000.

Una (1) Ficha nofmativa con los usas del suelo para el Ambito Normative AN 2.1, aplicables al predio.

Atentamente,

/

TATIANA OCHO C. NAS
Secretaria de Despacho
Secretaria de Planeacion Municipa

Proyscté: Am. Robirson Almanza Carvajal - Profsional Universitario — Secretaria de Planeacitn Mum‘ch .

Ccalle 19 No, 21 _ 44, Manizales
O wwavmanizales.goveo 40 alcaldia de Mani2ales.

. Caidas, Colombia QF+57 (606) 892 80 00 -
95 @cCiudadManizates

+57 (018000) 683 948
Pagina 5 de 5
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gﬂzi‘liz;%s,_cggiembre 11 de 2025 LONJ A

DE PROPIEDAD RA[Z
DE CALDAS

Avalio No. 10205

Sefiores

INFIMANIZALES )

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

Ciudad

En atencion a su solicitud, le remitimos el CONCEPTO DEL AVALUO COMERCIAL
CORPORADO, de un local comercial identificado con el #218 ubicado en la Avenida
Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO, PROPIEDAD
HORIZONTAL, Manizales-Caldas.

Cordial saiudo,

Mﬂfﬂw dm(ui’ ;Ui”g;.u;

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

e-mgil: secretariasloniocaldas.con
'» l PBX: 884 2031 Telelax 834 3239
' ' ] Carera 23 No. 25-61
Ediificio Don Pedro Oficing 1205
Marizales - Colombia



Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cadigo: R-11
Versidn: 01

AVALUO COMERCIAL CORPORADO
Avalio No. 10205

LOCAL #218
Avenida Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO,
PROPIEDAD HORIZONTAL
SECTOR CENTRO
MANIZALES — CALDAS

Solicifante
INFIMANIZALES
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES:

Propietario
MUNICIPIO DE MANIZALES

Fecha
DICIEMBRE 11 DE 2025
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#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
Avallo No. 10205




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo: R-11
Versién: 01

l. MEMORIA DESCRIPTIVA

El precio que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS les asigna a los
inmuebles avaluados, es siempre el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el
momento mismo de efectuarse la operacién, sin consideraciéon alguna referente a
una situacion financiera de los contratantes.

El avallo practicado, corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y
un vendedor estaran dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente porla
propiedad, de acuerdo con su localizacién Yy sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacién del valor del inmueble avaluado, entre otros
criterios, se han tenido en cuenta todos los criterios y metodologias
internacionalmente aceptadas (IVSC), y las Normas Técnicas Sectoriales (NTS), asi
como también se consultaron las Bases de Datos de |a Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas y de! Avaluador.

l OBSERVACIONES

* No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos al area
extractada del certificado de tradicién suministrado por la entidad contratante.

¢ Este avalGo fue analizado por el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas.

¢ El presente avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha
de su expedicién o desde aquella en que se decidio la revision o la impugnacién.
(Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 del ministerio de Desarroilo
Econémico).

» Para la realizacion del presente avallio el Comité de Avallos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, utilizé el Método de Comparacién o de Mercado
tanto como en el Método de Costo de Reposicion, se basé en los datos de los
avaluos recientes de predios en este sector de la ciudad y adicionalmente se
consultaron las bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.

Avallo Comercial Corporado de un local comercial ubicado en ia Avenida Bernardo Arango Vallejo 3
#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas

Avalio No. 10205
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Versién: 01

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

{. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE
INFIMANIZALES

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

PROPIETARIO(S)
Municipio de Manizales.

DIRECCION
Avenida Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO

SECTOR O BARRIO
Barrio Centro.

COMUNA
Comuna Cumanday, antes comuna 3.

CIUDAD
Manizaies.

DEPARTAMENTO
Caidas.

TIPO DE INMUEBLE
Edificio de locales.

OBJETO DE LA VALUACION
Determinar el valor comercial del inmueble.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997 (Ley de Desarroflo Territorial), Resolucion 620 de 2008 del
IGAC (Procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de fa
Lay 388 de 1997) y Decreto 1420 de 1998 (Normas y procedimientos para la
elaboracién de avaltios de bienes inmuebles en Colombia).

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno con construcciones.

FECHA DE VISITA AL PREDIO
Noviembre 24 de 2025,
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113 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Diciembre 11 de 2025.

1.14 INFORMACION CATASTRAL
Ndmero predial. 1700101040000003509019000000120.
Matricula: 100-48241.

e TP, x :: L4 LAl
Fuente: Geoportal Alcaldia de Manizal

eS.

2. DOCUMENTOS

La informacion para este avallo fue extractada de la siguiente documentacién

a) Certificado de Tradiciéon Matricula Inmobiliaria No. 100-48241, expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Manizales, impreso el 10 de
octubre de 2025.

b) Otros.

» Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.
* Acuerdo 0958 de 2.017 (Plan de Ordenamiento Termitorial del Municipio de
Manizales).
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.01

4.02

4.03

4.04

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
Municipio de Manizales.

TITULACION

Escritura publica #823 del 7 de mayo del 2014 otorgada en la notaria primera
del circulo de Manizales-Caldas.

FICHA CATASTRAL
Ficha Catastra: 1700101040000003502012000000120.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado de tradicion # 100-48241.

LINDEROS.
Los linderos se encuentran registratios en la Escritura publica #823 del 7 de

mayo del 2014 otorgada &n la notaria primera del circulo de Manizales-
Caldas.

COEFICIENTE DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Sin informacion.

Fuente: Matricula Inmobiliaria No. 100-48241 expedida el 10 de octubre de
2025.

4. INFORMACION DEL SECTOR

CLASE Y DESARROLLO
Sector del Centro de la Ciudad de Manizales. Con uso Institucional, locales
comerciales, oficinas, consuitorios, cafeterias. vivienda.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO
Zona Comercial,

VIAS DE ACCESO

El local se encuentra localizado en la Avenida Bemardo Arango Vallejo #17-
32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO, PROPIEDAD HORIZONTAL.

SERVICIO DE TRANSPORTE

El servicio de transporte publico se encuentra sobre las Avenida Centro y la
Avenida Bernardo Arango Vallejo, Cuenta con muy buen servicio de busetas
y taxis que comunican a todos los sectores de la Ciudad.
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4.05 CLASE DE CALZADA Y ANDENES
En concreto en buen estado.

4,06 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR
Se encuentra completa. Cuenta con energia eléctrica, acueducto,
alcantariliado, alumbrado plblico, redes telefénicas, redes de gas domiciliario
y recoleccion de basuras.

4.07 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Valorizacion normal y positiva.

5. NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA

Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del 02 de agosto de 2017,
Concejo Municipal de Manizales.

El predio de este avallio esta localizado en el Ambito Normativo AN 2.1, cuyos usos
del suelo principales y complementarios se anexan a este estudio. Asi mismo, se
incluyen las normas de actuacién urbanistica de edificacion y los requerimientos de
la actuacién urbanistica de urbanizacién.
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SECRETARIA DE PLANEAGION
ALCALDIA DE MANIZALES

AMBITO NORMATIVO i LOGALIZACION
SECRETARIA DE ELANEAGION | R
ALCALDIA DE MARIZALES: a M}"s\ AN 2
| & .
| a
&
()
ESTRUCTURA ECQLOGICA: (L
Ver numerdl 2211 ESTRUCTURA E DE
- SOPORTE URBANA del wmwmagmsyd
- Plano -1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE §a @
L URBANA, que forman parte ntegral de} presertz Fian,
o =
— - CONRENCIONES:
Acnbity normativoss =
e Limite subseclores u B
P Limite predios —
DHRL ’P{:%’f‘ Eas @
For
AMBITO NORMATIVO % # | _ LOCALIZACION

15 A= b
*§~‘"‘ ”ah;,,‘ ANZ1
b .
.

[ Anfiguo Teminal de Transports |*

-~ AREA DE ACTIVIDAD:

“_g- Eje Estructurante.
P TRATAMIENTO: f£=

Renovacion Urbana

Modalidad Reactivacion i gy

BARRIOS:
-Av. Centenaria (Calle 10}, desde el restaururle o Pafin
hasta a interseccion con la Camera 24, ¥ sobwe la misma
Carrera 24 hasta la Calie 14, suhmhea!ez.:mufa <O
¥y
-Sabre la avenida del Centro en mswu.mta
Calle 14 hasla la Calie 17, mdmm
Ia Avenida comprendido entre Calle 17 y Calle 18. Sabre la ()
Canera 22 entre Calles 14 y 16. Sobre a Calle 16 desde ja
Avda. del Centro hasta fa Somera 22.
«A¥, Del Centro, desde la interseccion da fa €4 18 hasta
-hmuvmhminmummmu
Calle 28. vmdmmoadmcamam
Carreras 11 y 19. Sabre la Avenida Bemardo Arango entre
Cameras 11y 18, L4

CONVENCIONES: ©

Limite predios —
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USOS PERMITIDOS

C1, C-3, 5.5, 5-11,VU.VB, VM, VAC

CODIGO | NIVEL DE IMPACTO | CONDICIONES A LAS NTPOLOGIAS DE USO5
2 Medio-Aln t-
z e ess ~—
i Ao Unicamente se poc-an ubicar en ks calles 22 a 28 ecre carreras 17 ¥ 1 -
= Medio-Alno = (o |
AR
=
<C
: O
3 3 1y calle 10A entre carreras 25 a 27 .
Unicamente se podrin ubicar sobre [a calle 10A ente carreras 25 3 27 oy
(1’
o
et
L fos secvicios. 3 transports. siem cuando se acnian ai Sistema de Movilcad
o
_ =
- : foa]
Requisrs edificacion especaizada
— e =
adcaciin espec. <T
# on especalizada =
— e
-

i
i
o

6.01

6.02

6.03

6.04

6.05

6.06

6.07

6. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
TIPO DE LOTE
Lote de terreno plano.

UBICACION
Plano en su acceso sobre la Avenida Bernardo Arango Vallejo, segundo nive!
local No 218.

LINDEROS
Los que se establecen en la Escritura publica #823 del 7 de mayo del 2014
otorgada en [a notaria primera del circulo de Manizales-Caldas.

AREAS,
No aplica.

TOPOGRAFiIA
plana.

FORMA GEOMETRICA
Lote de forma irregular.

RELIEVE
Plano.
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7. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

7.01 TIPO DE CONSTRUCCION
Locales con destino comercial.

7.02 EDAD
Treinta y dos afios. (32 afios).

7.03 ESTADO DE CONSERVACION.
Bueno.

7.04 DEPENDENCIAS Y ACABADOS
Local 218: cuenta con un solo espacio para exhibicion de productos y
atencion el plblico 3,07 m2.

8. METODO VALUATQRIO

Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el método de comparacion o
de mercado de acuerdo con lo establecido en la Resolucidén No. 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y
demas normas que los complemente.

Articulo 1°- Método de Comparacion o de Mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallio, de acuerdo a lo establecido en la Resolucidn No. 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC. Y bajo el Decreto 1420 de 1998 y
demas normas que los complementen. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas
o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

Paragrafo. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre ia vida util del bien y
la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida Util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura
en concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.
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9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

91 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS PARA BIENES INMUEBLES
SIMILARES EN LA ZONA OBJETO DE AVAL.UO.

Para determinar el valor por metro cuadrado del inmueble en el sector se
realizé un estudio de mercado de locales semejantes o comparables al bien
objeto de estudio, encontrando ofertas de locales en arrendamiento.

INVESTIGACION DE OFERTAS EN EL MERCADO DE RENTA

MEMORIA DE CALCULO

ENFOQUE DE RENTA

INVESTIGACION DE MERCADO DE RENTAS

Valor Gastos Fazlor

Tipo = Ditngion Yaior Rati Tamatia Founds Valar b Adminisk » Factor Oferta) Factor Tamafa Ubieati Résuftados
https.//www.fincaraiz com.co/local-
L | ARFENI AGLIS .
%HI?I?N;LEMGGY ¥ #0000 00| W | en-amlendo-en-los-agustings. MALAN ASOCIADOS | § 85455 |3 45000 106 120 100 H 4045455
manizales/192812428
LOCAL EN ARRIENDO SECTOR
HOCHL ENMRENDO JELTOR AGUSTINOS Y | ERAR 1o | w WL ASOCADOS |3 mamm|s wme| 1w 100 w o s

ANTIGUA TERMINAL DE MANIZALES

kttps://www.fincaraiz. com.co/local-
4 9400000 1000 M en-amienda-gn-elcentra- MAULANASOCIADOS | § 9400000 | § 0008|102 10 100 H 4o m

manizalesf192807101

LOCAL ENARRIENDO SECTOR AGUSTINGS Y
ANTIGLIA TERMINAL DE MANIZALES

Promedio $ 412424

Desv Standar 3
Coel De Varaciin

L Inferior 3
Limife Supenor 3

Nota: de acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el
coeficiente de variacién esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta
muestra, por o tanto, el valor adoptado por metro cuadrado es de $41.250 m2.

9.2 DEPURACION DEL MERCADOQ
No aplica.
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10.1

10, CALCULOS DEL VALOR COMERCIAL

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE RENTA)

Para determinar el valor comercial del Inmueble objeto de avallo, se
tuvieron en cuenta los resultados del estudio de mercado de locales en
arrendamiento y se realizd el procedimiento estadistico con los datos
obtenidos en las ofertas empleadas.

Capitalizacion
Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Para
este fin se puede utilizar la siguiente expresion gue formaliza la refacién:

r
AT e
i

En donde:

= avaluo
r = arriendo
i = tasade interés aplicable.

{

El valor de la renta por metro cuadrado en &f sector segun el estudio de
mercado es de $41.250 m2 de renta en promedio.

AVALUQO POR M2 DE LOCAL=Valecr renta m2/tasa de inferes aplicable
AVALUO= $41.250/(0,8% / 100)

AVALUO=$41.250/ 0,008

AVALUO= $5.126.250

VALOR M2 LOCAL = $5.126.250 / 3,07

VALOR M2 LOCAL PARA LA VENTA: $1.669.788 M2
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Adicionalmente a las caracteristicas del lote expuestas en los capitulos

anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del valor comercial
los siguientes aspectos particulares:

* Las condiciones de acceso al sector, rutas de transporte para buses, busetas
y taxis, con buena cobertura

* Lainfraestructura urbana del sector con servicios disponibles de Acueducto,
Alcantarillado, Gas Natural y Recoleccién de Basuras.

+ Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en cuanto a su area, forma
geometrica y topografia.

* El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de
inmueble objeto de valuacion.

11. RATIFICACION DEL AVALUO

El presente avalio fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el
comité de avallos del dia 10 de diciembre de 2025,

12. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un local ubicado en la Avenida Alberto Arango Vallejo # 17-32/36/40,
centro comercial San Andresito en el barrio centro de la ciudad de Manizales.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.
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13. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avaltos de la l.onja de
Propiedad Raiz de Caldas, se considerd que la presente tasacion es la que
corresponde de acuerdo con las condiciones actuales del mercado inmabiliario:

ITEM AREAMT2 | VALORMT2 VALOR TOTAL
LOCAL 218 3,07 $ 1.669.788 $5.126.249
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.........coceceinns $ 5,126.249

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES CIENTO VENTISEIS MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE PESOS M.CTE.

g

GUILLERMO HURTADO MEJIA
Representante Legal

! pice Clkes Vil

MONICA CUARTAS VILLEGAS

Gerente

Avaluador R.AA.A. AVAL 10283593

Manizales, diciembre 11 de 2025
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14. POLITICAS Y CLAUSULAS

El precio que asigna La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, al inmueble en
consideracion es siempre el que corresponderia al precio que sera recibido por
vender un activo (precio de salida) en una transaccién ordenada
entre participantes de!l mercado, en la fecha de elaboracién del avallio.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, el avaluador, entre
otros criterios, ha tenido en cuenta los avallios recientes y las transacciones en
el sector al que homogéneamente pertenece el inmueble.

Se da prioridad a aquellos datos de mayor jerarquia, en su orden los
observables niveles 1 y 2 y por Gltimo los no observables o de nivel 3.

15.NOTAS

Es muy importante hacer énfasis en la posible diferencia existente entre las
cifras del avallo efectuado por el evaluador y el valor de una eventual
negociacion. Lo normal es que los dos valores no coincidan, porgue a pesar de
que el estudio que realiza el avaluador, conduce al “valor objetivo” del inmueble,
en el “valor de negociacion” intervienen multiples factores subjetivos o
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de negociadores,
los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, Ia urgencia econdémica
del vendedor, el deseo 0 antojo del comprador, la destinacién o uso que el
comprador le vaya a dar al inmueble, etc; todos los cuales, sumados,
distorsionan a veces en alto porcentaje, ya sea de forma superior o de forma
inferior, el monto del avaltio.

En ningun caso podra entenderse que el avalio realizado, puede garantizar
que cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante o del
propietario del inmueble, especiaimente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacién o concesién de créditos, o la recepcidn del mismo como garantia.

Se certifica que La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas no tiene intereses
comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los inherentes a la
ejecucion del presente estudio.

16. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelar4 informacién sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante y sélo lo hara con autorizacién escrita, salvo que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.
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17. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacidn de parte o de la totalidad de este informe, o de
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuaciéon, y al nombre y
afiliacién del avaluador, sin su consentimiento.

18. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

o lLas declaraciones de hechos presentadas en el informe son
correctas, hasta donde el avaluador alcanza a conocer.

e Los analisis y resuliados solamente se ven restringidos por la
hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

« Elavaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

» Los honorarios del avaluador no dependen de los aspectos del informe.

» La vaiuacién se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y
normas de conducta.

e El avaluador ha cumplido con los requisitos de formaciéon de su
profesion.

» El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de
bienes que se estan valorando.

¢ El avaluador ha realizado la wisita persona!l al bien inmueble
objeto de valoragidn.

« Nadie con excepcion ¢de las personas especificadas en el

informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién
del informe.

19. DECLARACION DE NO VINCULACION

La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas no tiene relacion directa o indirecta con
el solicitante ni con el propietario del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes con el
propésito especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante

terceros. No se acepta ninguna responsabilidad por la maia utilizacién de este
informe.
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ANEXO FOTOGRAFICO

- A r?
VISTA INTERNA PISO DOS

VISTA INTERNA PISO DOS VISTA LOCAL
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Calegorla B Inenuables Espatialos |
Alcance

= [Incluys centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinkas ¥ avance da obras. incluge todes iog |
inmuabies gue ng 5B clasifiquen Sanire de joe numeraios Aniarioas.

Fecha o6 biirptida Riggenin Fecha de achualzacin | Rigimen i

o Jul 2017 Rigimen de Tranmlaidt 05 Abr 2421 Riglmen Anadémip i
Categoria 7 Kaguinaria Fija, Eguipo y Maguinaria Mdvil -i
#Alcance

= Equipos slseincos ¥ mecanicos do uso enla industria_ motores, subsstaciones de planta, {ableros pidciricos,
equipos de generaciin, subdeacionas de transmisidn y distibuciin, aquipos @ Infrassructura do ransmisidn:
y distritucion, meouinaria de construccide, movimiento te Hiers, y manuinaria paes produecie ¥ proceso.
Equipos de compute: Microcomputadores, impresoras, monitores, mddams y oiros accesorios da esios
SQUIp0s, redes, main insmes, parFAnicos sepeciales y olrox aquipos accesorion de esios. Equipos tia telefonia,
electromedicing y radiccomunicacidn. Transporte Aulomotor vebituing de wansporis lersusle come

autombviles, camperos, camionas, buses, traciores, camionss y remclquee, motociclatas, m:m::i:lm,g
mototriciclos, cuairimotos, biciciatas y similares.

{Faeha e inscrpciin RéDman
22 Abe 2071 G Aradémicn

Pigina2ds 8
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e Ao 6 AV T

3 ¥ Btpaoos Bspacias
Alcance

*

Naves, aerchaves, ones, lotomotonas, vagonos, Teleténcos y cunlquier madio de fransporte iisamsde dal
sutomotor descrtn en la clase anterior

Fo R SR Fiéigerr

B2 At 2024 Regimen Academsicn

s Arte, Orlelverna, Paimonales y Bimlaris

+  Are, oyas, odgbradla, artosanias, muables oo vl histipee, cutural argueciog o, plestasitgico ¥
similares

Fin it i Régne

& B TS Pty Reatiidpiy

3 10 Semovientas y Animakdg

Ao

+  Semoviectes, snimeks y muebies no clasificados s ol espetialdad
Fecha 08 psonplon Aegrwn
12 Abe 2071 Réphmsan hoadetios

Coibtepona 11 Activos Dperacionales y Estmisecanentos de Comercia
Algance

*  Reaiodzcion de achvos, devendinics, saipaa peima, producto en peodest y producte beminads
Estatiecimierion to comentio,

Fichig 5 il % Flgpenaties

T2 Abw 2021 Brighosus Auasdnden

Pagva 3 di &
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Categoria 12 Intanpibing

Afcance

-
espectro radioekictrico, fondo da comercio, pama com

marcial y olro semiiias.
Fache O imscrpoitn
22 Abe 2021

Marcas. palectos, SoCol08 Smpratanalos, terochos Sdor, nombres comercalon, derechos deportivos.,
Pigim
Regimen Academico

Categons 13 intangibios Especiaios
Alcance

-

Dafo emergenie. &xeo cofbnte, fafic marsl, servidumbmes, derschos haranciales y litigiosos y demas
dorechol de indemnizacion o chitulos Companaionos y cuniquier otro derecho no contemplado en las clases
Srdecbrok,

Fecha O micrpcsin Fudgrman
2 Abe 2021 Régiman Aoademics

Pigioa & ce @
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Faliabraimanto, B INSCTLO 168 Siguientos tartiicatones g sabeiud Go persnis (e 150 17034y cxperoncia

+ Cartificacion expedada por Registro Nacional de Avaluadores A N A, ot la categonia Inmuebles Urbanos con of
Chdigo URB-0670, vigenie dosds ol 01 ¢o Abiil o 2017 rasiy of 30 de Abeil de 2021, inscrito en &l Bogisto
Bl oy Avaluadoms, o0 ks Rela quo S8 etlea sl antonor cuadio. B oorliROR fue amphado Son ol
Seance e Ay S paibles Especiales en muebies bhlkase’, voonte desde o 01 de Nowarnies
do 20858 hasta 30 de Abed de 2021, Lo sbomlaacdn dal ¢ 0 s regicha oo o BAA, 5 sohofud duf
Avaluador, @t 28 do Hommambeg ob 25000 0 soucdo 3 jo SAlIGCKID $9 & avat 1) gel it 2T de la Ley
1873 ¢ 2013,

HOTA Al momenio de expedictin de este certificado, el Registra § o Avaluadores — HNA,

se encuentra acreditado bajo Y& norma I1SO1EC - 17024, por ¢ Diganistito Baciossl de Acreditacion
ONAC.

£

Certificacion oxpadida por Regestro Nacona de-Avaluadores R NA_ enla calegoria Inmuebles Ruciios con ot
WW?& vigeede dosde o 01 da Jumio de 2017 hasta e 30 de Junio de 2071, inseao an ol Pagsbn
s, g A fDCha que e st e of antorkor cuadoo. B corb o i mmplacn gon
:!me ‘Avaisador de Infangitios Especiales we Inmusbies Rurales’, vigente desde gH¥1 @ Moviembre de
M hagta 30 de Jomo g 2021 La sclualzacon del carblicads £9 regeta on ol BAS 4 zokctud ded
Avaluncor, 8 28 oo Meemiiyg g DG g abuento § o establocido on e Bl oy del asiiculo ¥7 de fa Ley
1673 da 2013
HOTA: Al momerio de sxpedicion de vsle seddificado, Bl Registro Nacional e Aveluadures — RNS,
a8 ahtuentss acreditado bajo la norma ISOMEC - Y024, pew el Organismo Nasisoial de Acrodi
TMAC.

3

Carficacon expedida por Regisine Nacional de Avavadores RNA enia
ol Cidigo ESP.018Y, vigento dense w07 oo $avs s 2046 hasta of 31 de &a@n do 2032 wRcHHn en s:l
Fiokatro Abwari e Avaluatonss, Bn 2 fecha gue Se refioa anef antonon cuadio. Bl cartific
o o slcance O Aubheaity S8 itngRies Espec s on i Especales’. memw
Movleibey S5 PO1S BEEE 35 68 Mayo 63 2000 Lo actualizacion et codliads S megiig on o RAR 8
soichuel ol Avaluagie, of 28 de Noviembes de 2018 ge acoendo o 10 estadliecao g el lteral n) del arboulo 27
o & Lay 1873 se 2013,

HOTA: Al momenio de expediciin de esie
s encuenira actedilade baje ia norma
LHAC

v

. ol Regietrs Masionat de M&mwm-m

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADUD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE Th

05, €5 INDEPENIMENTE DE LA
it EN EL BAA,

Lon dufos do contecto dob Aveluador som:
Comiod, BARIPALEE AL OAS
Rispctafer TV TR % 15 - 54 TORFE 3 APTO AS
Taidomn: 313
Correo Bleciboic: [aromejasema@gmal com

ﬁmmncima y olios frogtamas de formasifn:
Ltmporscadre Tacnokepiss Emp
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" 4

sRAA _ANA

L Ly -

Que revisados los mchivos de anistedenisy de proceson dissipiinwlos de la ERA Corporacion
Autorreguindar Haclonal do Avalusdores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna sontra elfia)
sehor{e} JAIRD MEIA SERNA, identificadole) cun Cadula da cludedanls No. 10283502,

Ei(fa) safior(a) JAIRO MEHA SERNA s» encoentrs s dis con of pago sus derachos de regiatvo, asi come
com ta cuota de actorregulacion con Sorporacion Autarregulder Neclonal de Avalusdores - KA,

Gon & fin 0 que of cestinatinio pueda venbiar esto CoriSCate 54 fa asignd ol siguenta codigo &e D, ¥ puade
BUCEDOMID COn L tRBpORHivG mod } OO ISpOSIivD JeCioe Gy ACCRsD @ intarnel, doscart 0 previamente una
aphcacidn de digitakzacidn de codigo OF que 30N {E RS, Le verificacidn también posds elechuarse ando of
Bt directaments o Lk PRGN da FAA hifpdrwiw rid org o0 Suslquior InconBistentis ankrg I8 iformacion ach
conlprida ¥ . gut reporis I verficacdn con @ oo go delis ser inmediataments reportada & Corporaciin
Auiorreculadonr Hacional ve Avaiuadonss - ANA

PIN DE VALIDACION
h0220ab8

H prosonis cavicods 5o expida en la Répoblica da Golombia de conformidat con ba iniorrsciin ous rRpoEE e o
Registro Abierlo de Avaluadores RAA , & ¥ un (01} dlas del mes o Diciembre det 2025 ¥ tlens vigencia de 30 dias
Calgnciann, odntadon o partir te I techa de expedicién

£/
—
H
Fema

Alexandra Suarez
Representante Legal
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MANIZALES
Ltk peb i

Informe Juridico |
FECHA DEL INFORME: junio de 2026
L i
- _ NOMENCLATURA OFICIAL DE LOS INMUEBLES 7 ]
DI_RECCE(’LNVVUR: - J'A\_/enid_a Bernardo Arango vallejo 17-40 D
!ﬁuulcrpgo: | Manizales ‘
CEDULA CATASTRAL: ‘ 170010104000000350901900000074 - VUR
MATRICULA 10048223 _ B}
INMOBILIARIA: I - - B _
Epo DEPREDIO: PredioUrb2no B
DESCRIPCION ‘Local N. 153, esta destinado a local comercial
'GENERAL:
| TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:
)MUNICIPIO DE MANIZALES 100%
TRADICIONDEL  |El MUNICIPIO DE MANIZALES — DEPARTAMENTO DE
INMUEBLE: VALORIZACION, mediante la Escritura Pablica Nro. 328 del 03
f de marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales, reformo el
reglamento de propiedad horizontal sobre un predic de su
propiedad, dando apertura de esta manera el folio de matricula
100-48259 (objeto de andlisis); posterior a ello, EL MUNICIPIO
DE MANIZALES Y EL INVAMA, a través de Escritura Piblica
Nro. 823 del 07 de mayo de 2014 de la Notaria Primera de
Manizales, aclaran que el local que se identifica con el folio 100-
48259, es "realmente del Municipio de Manizales”, de esta manera
se indica que el Municipio es el titular del 100% del predio.
LINDEROS EP fL;Jca/ N. 153 primera nivel cota 0.0 estd destinado a local comercial
Situado en e/ costado sur del primer nivel del edificio con acceso
directo a la via publica por drea de circulacion comin interna que
da a la puerta de entrada con una superficie de 3.25 m2. y 2.90
metros de aftura tiene los siguientes linderos y dimensiones!
aproximadas tomadas por la parete interna de lso muros y tabique!
gue lo circulan por el norte en un unico9 trayecto de oriente 3
f occidente en 1 metros con drea de dirculacion comun interna del!
edjficio a por el occidnete eun un unido trayecto de norte a su en| 48
| 3.52 metros con drea de circulacion comin interna del edificio y 4
S — e e S e ——
instituto de Financiamiento, Promecién y Desarrollo de Manizales - Infimanizales - NIT: 890 801.059-0 @ y oy ity

9 Cra22 #18 - 09 Piso 2 Torre B - CAM |4, Tel {6} BB797 90 | 170001
= contacto@infimanizalesgovco
Notificaciones judiciales: sgenerai@infimanizales.com

infimanizales.com
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MAMZALES

acceso a los ervicion sanitarios y al administracion por el sur en
un unc trayecto de occidente a oriente en 1 metros con los
servicions sanitacrios por el oriente en un unicto trayecto de norte
a sur en 3.25 metros con muro de por medio con propiedad de
elizabeth arbelaez de v. y con el focal N. 108 con el zenit en 3.25]
m2. con placa que lo separa del segundo nivel del edificio y con
nadir en 3.25 m2. con placa de cimentacion del edificio.

'DESTINACION

| 0 Local Comercial
ADQUISICION S
AREA VUR Una superficie de 3.25 m2. y 2.90 metros de altura

ESCRITURA PUBLICA
NRO. 328 DEL 03 DE
MARZO DE 1982 DE

No registra

LA NOTARIA
PRIMERA DE
MANIZALES ] | 7 B !
SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE |
SEGREGACIONES: A fa fecha del presente gstudio el inmueble—-r‘w presenta ninguna
Compraventa parcial ‘
GRAVAMENES A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningn
VIGENTES;V gravamen vigente. ‘
) MEDIDAS A la fecha del presente estudio no emsten medidas cautelares
CAUTELARES vigentes.
|INSCRITAS
VIGENTES: |
CONDICIONES A la fecha del presetite estudio el bien no presenta condiciones
RESOLUTORIAS Resolutorias vigentes.
VIGENTES:
LIMITACIONES AL Ef local se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal
DOMINIO VIGENTE: | del Edificio San Andresito, Edificio sede vendedores externos de

Manizales, registrado en la anotaciéon nimero 01, de igual manera
'se han registrado reformas al reglamento en las anotaciones
namero 02, 03, 04 y 05.

ingtituto de Financiamiento, Bromocién y Desarrolio de Manizates - Infimanizales ~ NIT: 830.801.055-0
@Cra 22 418 - D9 Pizo 2 Yorre 8 - CAM |, Tel {6} BB797 80 [ 170001

Notificaciores judiciales: sgeneral@infimanizales.com
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I_OBSERVACIONES Y RECOMENDACICONES:

El predio se encuentra sujeto al reglamento de propiedad horizontal del Edificio San|
lAndresito, Edificio sede vendedores externos de Manizales, es decir, que segiin lo establecido
en la ley 675 de 2001, articulo 3, se tiene por definicién de dicho reglamento que:

"Reglamento de Propiedad Horizontal: Estatuto que regula los derechos y obligaciones
especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad’
| horizontal,”

Lo anterior no implica que exista limitacién alguna sobre la venta o disposicién del local, pero
si, que quien sea su titular debe enmarcar el uso del inmueble dentro de lo establecido en el
reglamento y sus modificaciones.

Al analizar la escritura de adquisicién como la aclaratoria, no se establece destinacién
'especfﬁca para dichos locales, de esta manera, se trata de un bien fiscal que puede ser
objeto de enajenacion, de acuerdo con autorizacién dada por el Concejo Municipal en el
{ Acuerdo 1221 del 01 de junio de 2026. |

E)CUMENTOS ANALIZADOS:

Consuita del VUR Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 100-48223 del 28 de mayo de 2026.
'Escritura Pdblica Nro. 328 del 03 de marzo de 1982 de la Notaria Primera de Manizales.
Escritura Pabiica Nro. 823 del 07 de mayo de 2014 de la Notaria Primera de Manizales.
rAcuerdo 1221 del 01 de junio de 2026.

|

L

Cordialmente,

W
JUANITA RiOS CUERVO
Abogada.

Instituto de Financiamlents, Premoclén y Desarratio de Manizales - Infimanizales « NIT: 890.801.053-0
9Cra22 #718 - 09 Piso 2 Torre B - CAM | Tel{t} 88797 90 | 170001
@ contacto@infimanizales.gov.co
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VUr .

rerionile Goica d registeo

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 28/05/2026 Hora: 11:02 AM No. Consulta: 814559944
N°® Matricula Inmobiliaria: 10048223 Referencia Catastral: 170010104000000350201900000074
Departamento: CALDAS Referencia Catastral Anterior: 1-04-0035-0074-901

Municipio: MANIZALES Cédula Catastral:

Vereda: MANIZALES Nupre: ARMOOO7LKZA

Direccion Actual del Inmueble: AVENIDA BERNARDO ARANGO VALLEJO 17-40

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 24/03/1982 Tipo de Instrumento: SIN INFORMACION
Fecha de instrumento: 22/03/1982

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
100-39447

Matricula{s} Derivada(s):

Tipo de Predio; U

Alertas en proteccién, restitucién y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

https:ilwww.vur.gov.colportallpages/vur.finicio.jsf?url=%2FporlaI%ZFPantaHasVUR%ZF%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicos‘ﬁerras 1/3
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Propietarios

NUMERO TIPO

DOCUMENTO IDENTIEICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

MUNICIPIO DE MANIZALES-DEPARTAMENTO DE
VALORIZACION

Complementaciones

PRIMERO: QUE LA PROPIEDAD DE QUE SE TRATA FUE ADQUIRIDA EN DOS LOTES DE TERRENQ ASI: UN LOTE:
REGISTRO DEL 26-06-75- ESCRITURA NQ. -766 DEL 25-06-75- NOTARIA DE MANIZALES -COMPRAVENTA -MODO
DE ADQUISICION VALOR § 884.500.00 MONEDA CORRIENTE DE: QUINTERC HURTADO, ALFONSO A: MUNICIPIO
DE MANIZALES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION NUEVOQ SISTEMA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 100C-
0007847 SEGUNDO: REGISTRO DEL 13-11-74 ESGRITURA NQ.-1.392 DEL 26-09-74-NOTARIA 1. DE MANIZALES -
COMPRAVENTA -MODO DE ADQUISICION- OTR(Q LOTE VALOR $ 850.000.00 MONEDA CORRIENTE DE: RAMIREZ
LONDO/O, JORGE ENRIQUE A: MUNICIPIO DE MANIZALES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION NUEVO SISTEMA
MATRICULA INMOBILIARIA NUMEROQ 100-0003318 TERCERO: REGISTRG DEL 06-12-44-ESCRITURA NG.2001 DEL
23-11-44- NOTARIA 1. DE MANIZALES -COMPRAVENTA -DE MITAD-MODO DE ADQUISICION-VALOR $ 4.000.00
MONEDA CORRIENTE DE: QUINTERC DE CRESPO, LIBIA DE: QUINTERO HURTADOQ, FANNY A: QUINTERO
HURTADOQ, ALFONSO LIBRQ 1.- TOMO 3. FOLIOS 872 Y NUMERO 439 DE 1.944 CUARTO: REGISTRO DEL 2%-07-41-
ESCRITURA NQ.695-DEL 14-07-41- NOTARIA 1. DE MANIZALES ~-COMPRAVENTA DE CUOTAS -MODO DE
ADQUISICION VALOR $ 8.000.00 MONEDA CORRIENTE DE: ESCOBAR ANGEL, ANA ESCOBAR DE LONDO/Q,
JOSEFINAA: QUINTERO HURTADO, ALFONSC QUINTERO HURTADO, FANNY QUINTERO HURTADO, LIBIALIBRO 1.
-TOMO 2. FOLIOS 84 Y NUMERQ 94 DE 1.941 QUINTO: REGISTRO DEL 17-11-38- SENTENCIA DEL 08-11-38-
JUZGADO 3. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES -REMATE EN LIGENCIA JUDICIAL -CUOTA-MODO DE
ADQUISICION VALOR $ 857,14 MONEDA CORRIENTE DE: JUZGADO 3. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
(POSADAF, JAIME} A: RAMIREZ LONDO/Q, JORGE LIBRO 1. TOMO 3. FOLIOS 215 Y NUMERO 316 DE 1.938 SEXTO:
REGISTRO DEL 01-10-38-ESCRITURA NO.-2544 DEL 20-09-38- NOTARIA 4. DE BOGOTA -COMPRAVENTA -MODO DE
ADQUISICION-CUOTA VALOR §$ 942.76 MONEDA CORRIENTE DE: POSADA, RAUL A: RAMIREZ LONDO/O, JORGE
LIBRO 4. TOMO 3. FOLIOS 44 Y NUMERO 64 DE 1.838 SEPTIMO: REGISTRO DEL 20-02-38-ESCRITURA NO. 1014
DEL 14-09-38- NOTARIA 2, DE MANIZALES -COMPRAVERTA -CUQTA -MOL0 DE ADQUISICION VALOR § 15.593,16
MONEDA CORRIENTE DE: FRANCC DE POSADA, MARIA JESLIE POSADA FRANCO, EMILIO POSADA DE MERCHAN,
GRACIELA POSADA FRANCO, FANNY POSADA FRANCO CECILIAA: RAMIREZ LONDC/O, JORGE LIBRO 1.-TOMO 2.
FOLIOS 569 Y NUMERO 879 DE 1.938 OCTAVOQ: REGISTRO DEL 13-11-28- SENTENCIA DEL 02-11-28- JUZGADO 2.
DEL CIRCUITO DE MANIZALES -SUCESION -MODO DE ADQUISICION DE: POSADA, MANUEL A. A2 POSADA
FRANCO, JAIME POSADA, RAUL POSADA DE MERCHAN, GRACIELA POSADA FRANCO, EMILIO POSADA FRANCO,
FANNY POSADA FRANCO, CECILIA LIBRO DE CAUSAS MORTUORIAS TOMO 2. FOLIOS 23 Y NUMERO 64 DE 1,928

Cabidad y Linderos

LOCAL N. 153 PRIMERA NIVEL COTA 0.0 ESTA DESTINADO A LOCAL COMERCIAL SITUADO EN EL COSTADO SUR
DEL PRIMER NIVEL DEL EDIFICIO CON ACCESO DIRECTO A LA VIA PUBLICA POR AREA DE CIRCULACION COMUN
INTERNA QUE DAA LA PUERTA DE ENTRADA CON UNA SUPERFICIE DE 3.25 M2. Y 2.80 METROS DE ALTURA
TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS Y DIMENSIONES APROXIMAQDAS TOMADAS POR LA PARETE INTERNA DE
LSO MUROS Y TABIQUE QUE LO CIRCULAN POR EL NORTE EN UN UNICO2 TRAYECTO DE ORIENTE A
OCCIDENTE EN 1 METROS CON AREA DE CIRCULACION COMUN INTERNA DEL EDIFICIO A POR EL OCCIDNETE
EUN UN UNIDOQ TRAYECTO DE NORTE A SU EN 3.52 METROS CONAREA DE CIRCULACION COMUN INTERNA DEL
EDIFICIO Y ACCESO A LOS ERVICION SANITARIOS Y ALADMINISTRACION POR EL SUR EN UN UNCI TRAYECTO
DE OCCIDENTE A ORIENTE EN 1 METROS CON LOS SERVICIONS SANITACRIOS POR EL ORIENTE EN UN UNICTO
TRAYECTQ DE NORTE A SUR EN 3.25 METROS CON MURO DE POR MEDIO CON PROPIEDAD DE ELIZABETH

https:/Aww,vur.gov.colportal/pagesivuriinicio.jsfPunl=%2F portal % 2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 213



28/5/26, 11:02 a.m. Consultas VUR

ARBELAEZ DE V. Y CON EL LOCAL N. 108 CON EL ZENIT EN 3.25 M2. CON PLACA QUE LO SEPARA DEL SEGUNDO
NIVEL DEL EDIFICIO Y CON NADIR EN 3.25 M2. CON PLACA DE CIMENTAGCION DEL EDIFICIO .

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Mefros: Area Centimistros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %

Salvedades
NU“D”ERO NUMERO DE RAD'EEC]ON FECHA DE RAD'EQC[ON DESCRIPCION CSOLAL'\EEESD'O
ANOTACION CORRECCION ANOTACION SALVEDAD TS SALVEDAD FOLIO FOLIO
SE
ACTUALIZA/INCLUYE
FICHA CATASTRAL
¥/0O NUPRE, CON EL
SUMINISTRADO POR
EL GC DE MASORA,
0 1 12/02/2023  ICARE-2023 RES. RES.
0000000040 DE 2022
PROFERIDA POR
ESAENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE
29/10/2020 EXPEDIDA
POR LA S.N.R.
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s} parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la cansulta reflejara inicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en [a
Gltima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejaré como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https:llwww.vur.gov.colportaIlpageslvurlinicio.jsf‘?urI=%2Fportal%zFPantallasVUR%ZF %23%2F%3FtipoY%3DdatosBasicosTierras
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28/5/26, 11:02 a.m. Consultas VUR

vur .

veriardde Grics 4 regateo

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 28/05/2026

Hora: 11:02 AM

No. Consulta: 814560529

No. Matricula Inmobiliaria: 100-48223

Referencia Catastral: 170010104000000350901900000074

Alertas en proteccién, restitucién y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucién y formalizagian

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbal (}

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha; 22-03-1982 Radicacién: SN.

Doc: ESCRITURA 328 DEL 1982-03-03 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 360 REFORMA DE REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SAN ANDRESITO, ECIFICIO SEDE
DE VENDEDORES EXTERNOS DE MANIZALES (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: MUNICIPIO DE MANIZALES-DEPARTAMENTO DE VALORIZACION X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 30-11-1993 Radicacién: 20127

Doc: ESCRITURA 3294 DEL 1993-11-03 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 898 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA Nl\'328 DEL 03-03-82, EN EL SENTIDO
DE ACOGERSE AL REGIMEN PREVISTO EN LA LEY 16 DE 1985. DECRETO REGLAMENTARIO 1365/86 Y SUSTITUYE EN TODAS
SUS PARTES EL REGLAMENTO, EXCEPTQ ELARTICULO 12 DE LA ESCRITURA 328 DE 03-03-82 {OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL-PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 09-08-1995 Radicacién: 18680
Doc: ESCRITURA 1372 DEL 1995-06-23 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: §

https:ﬂwww.vur.gov.colportallpages/vuriinicio.jsf?urI=%2FportaI%ZFPantaIIasVUR%ZF%23%2F%3Ftipc%3Destado.]uridico'ﬁerras i2




28/5126, 11:02 a.m. Consultas VUR

ESPECIFICACION: 992 REFORMAA LOS ESTATUTOS DE LA ESCRITURA 3294 DE 03-11-93 EN CUANTO A LOS ARTICULOS 1. Y
24 PUNTO C. Y EN CUANTO AL CAMBIO DE DESTINACION DE UNA DE LAS AREAS COMUNES (LOCAL DESTINADO A
ADMINISTRACION, SE CONVIERTE EN LOCAL 1586) (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto}

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL-PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 09-08-1995 Radicacién: 18681

Doc: ESCRITURA 1583 DEL 1995-07-26 00:00:00 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 999 ACLARACION ESCRITURA 1372 DE 23-06-95 EN CUANTO A UNQ DE LOS FOLIOS DE MATRICULA. Y EN
CUANTO AL FOLIO MAYOR DE DONDE SE BESAFECTA LA UNIDAD CREADA. {(OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL-PROFIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 26-03-2004 Radicacion: 2004-6095

Doc: ESCRITURA 974 DEL 2004-03-05 00:00:00 NOTARIA 4A DE MANIZALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTOQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL PCR EP# 2270 DEL 23-10-80, NOTARIA 1A,
MANIZALES EN CUANTO AAFECTAR AUSO COMUN EL LOCAL 245 Y DESAFECTAR A BIEN PRIVADO EL LOCAL 141-B, Y
SOMETIMIENTO DE LA PH, A LA LEY 675 DEL 03-0B8-01 {(BF:52655. DEL. 12-03-04) (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominis,I-Titular de dominio incompleto)

A: SAN ANDRESITO PRINCIPAL PROPIEDAD HORIZONTAL NIT. 8002225188

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 16-05-2014 Radicacion: 2014-100-6-14248

Doc; ESCRITURA 823 DEL 2014-05-07 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0801 ACLARACION A LA ESCRITURA#328 DE 03-03-1982 DE LA NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES EN EL
SENTIDO QUE EL UNICO PROPIETARIO DEL PREDIO ES EL MUNICIPIO DE MANIZALES (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de deminio incompleto)

DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES -INVAMA- , ANTES DEPARTAMENTO DE VALORIZACION DE MANIZALES NIT
#8900029162

A: MUNICIPIO DE MANIZALES NIT. 8908010537 X

hitps:/fiwww.vur.gov.co/portal/pagesivurfinicio jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F %2 3%2F %3Ftipo%3DestadoJuridice Tierras 212



E;%; ; Repithlica de ulombia r'ﬁz i
A3014265131

MARCO AURELIO RAMIREZ LOPEZ
NOTARIO PRIMERO

ORDEN: 108370-25/04/2014
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
i FORMATO DE CALIFICACION
{VATRICULA INMOBILIARIA: 100-48257 / 100-48241 / 100-48223 / 100-48259
CODIGO CATASTRAL: 1.04-0035-0107-801 / 1-04-0035-0120-901 / 1-04-0035-
$0074-901 / 1-04-0035-0093-901
{INMUEBLE: Urbanos.
{NOMBRE Y/O DIRECCION: LOCAL 234, LOCAL. 218, LOCAL 153 Y LOCAL 236
{QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO SAN ANDRESITO EDIFICIO SEDE DE
#l VENDEDORES EXTERNOS DE MANIZALES.
'DEPARTAMENTO: CALDAS . MUNICIPIO: MANIZALES.
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
iNUWIERC) OCHOCIENTOS VEINTITRES (823)

FECHA DE OTORGAMIENTO: Mayo 7 de 2.014

‘ ,z NOTARIA DE ORIGEN: PRIMERA DE MANIZALES, -

i | NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: ACLARACION, CODIGO: 901. uemmmmmcmermaee-
:_f MUNICIPIO DE MANIZALES, con NIT, 820801053-7. Representado por JULIANA
ZULUAGA CASTRILLON con cédula niimero 24.340.609 de Manizales -—---—-v- —
INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES “INVAMA” NIT: 890.002.916-2
| Representado por JOSE JESUS ARIAS OROZCO C.C. 10.238.273 de Manizales.
Asi se da cabal cumplimiento a lo dispuesto por la superintendencia de nptariado y
registro mediante la resoluci6n nimero 1.156 de marzo 29 de 1.996, articulos 10. Y
7 r 20., en desarrollo del decreto 2150 de 1.995, emanado del Gobierno Nacional, —------
| ESCRITURA PUBLICA NUMERO: OCHOCIENTOS VEINTITRES (823) «xe-se-r-

& En el Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, Repubiica de Colombia, a

:‘ SIETE (07) DE MAYO -~ cmocooe oo Del aio dos mil catorce (2.014)
#| comparecieron al despacho de la Notaria Primera, a cargo del suscrito MARCO
| AURELIO RAMIREZ LOPEZ, NOTARIO PRIMERO los sefiores JULIANA
ZULUAGA CASTRILLON, persona mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Manizales, identificada con cédula de ciudadania No. 24.340.609 expedida en

J-uu Liotgrial povva tren exclusivng ea da escvitura pubilica - Yo tiene vosfo para el nenovio
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Manizales (Caldas), quien actia en nombre y representacion del MUNICIPIO DE |l
MANIZALES NIT: 890801053-7, en su calidad de SECRETARIA DE HACIENDA i
(e), cargo para el cual fue encargada mediante el decreto de delegacion 0133 del 01
de abril de 2014, y del cual tomé posesién en la misma fecha, segun consta en el
acta respectiva, facultada para ia suscripcion del presente contrato por razén de la
delegacién hecha por el sefior Alcalde mediante Decreto No. 0318 de Agosto 13 de
2012, quie;q para efectos del presente contrato se denominara EL. MUNICIPIO, de
una parte; v de la otra parte el doctor JOSE JESUS ARIAS OROZCO, persona
igualmente mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.238.273 de Manizales, quien actia
en su condicion de GERENTE y por ende representante legal del INSTITUTO DE
VALORIZACION DE MANIZALES “INVAMA” NIT: 890.002.916-2, cargo para ¢l e
cual fue designado por medio del Decreto 001 de 01 de enero de 2012, y del cual {8 i
tom6 posesién en la misma fecha, ratificado por medio del Decreto 0296 de 31 de ' e
julio de 2012, quien para los efectos del presente documento se denominara

INVAMA, hemos convenido suscribir la presente gscritura plblica aclaratoria, previas ichLc

4 seflora JUL
las siguientes consideraciones; 1,~ Que ef Municipio de Manizales en conjunto conel [ o025 =5

antes denominado DEPARTAMENTO DE VALORIZACION DE MANIZALES
adquirieron dos lotes de terreno asi: El primer lote por compraventa efectuada al
sefior Alfonso Quintero Hurtado por medio de la escritura pablica numero 768
otorgada el 25 de juni? de 1975 de la Notaria Primera de Manizales, registrada al
Folic 100-7847; el segundo lote por compraventa al sefior Jorge Enrique Ramirez B
Londofio por medio de la escritura plblica numero 1392 otorgada el 26 de |
septiembre de 1974 en la Notaria 1 de Manizaies, registrada al Folio 100-3318. 2)
Que sobre dichos lotes de terreno el municipio de Manizales- Departamento de
Valorizacion construyd el Denominadg Centro Comercial San Andresito, Edificio
Sede de Vendedores Exfernos de Manizales. 3) Que por medio de la escritura
publica numero 328 otorgada el 03 de marzo de 1982 en la Notaria Primera de
Circulo de Manizales, registrada en ofros a los folios de Matricula Inmobiliaria Nra
100-48257 que corresponde al local 234; 100-48241 que corresponde al local 218
100-48223 gue corresponde al Idcal 153 y 100-48259 que corresponde al local 236,
se reformé el reglamento de propiedad Horizontal Edificio San Andresito, Edificl

Ciab gk amesy v e e e parritirs efihifiss - Mo tere cosio para el psnaioEes



Acuerdo 013 de marzo 20 de 1987. 8.- Que una vez transcurrido el t&rmino de
| noventa dias sefialado por el Acuerdo no se hizo la fransferencia al INVAMA por

unicipal 013 de 20 de marzo de 1987 el Honorable Concejo Municipal de
glianizales cred el INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES “INVAMA” y
§ersidieron sus estatutos. 5.- Que el articulo 3° de los estatutos del INVAMA sefialo:
.El patrimonio del *INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES — |INVAMA”

| constltmdo con todos los bienes que pertenecen al municipio de Manizales
vmculados al Departamento Administrativo de Valorizacién Municipal. Facultase por
el termino de noventa (90) dias al Alcalde de Manizales y al Personero Municipal
~--i para formalizar la transferencia del dominio de los bienes y la cesion de los derechos
‘, Que entran a formar parte del patrimonioc del INVAMA en los términos de este
il Acuerdo. 7.- Que mediante el Acuerdo municipal 123 de 2 de agosto de 1995 del
Concejo de Manizales se adopté el nuevo estaiuto organico del INVAMA, indicando
en su articulo 6°: PATRIMONIO: EL patrimonio del Instituto de Valorizacién de
Manizales INVAMA estd conformado por: ... f. Todos los bienes inmuebles que

¢ | estos no estaban vinculados a este establecimiento. 9) Que a la fecha los locales

| | PRIMERO: ACLARAR LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 328 OTORGADA EL

Repuiblica oe Golombia

AaﬁlAEﬁEI?fJ

$ede de Vendedorss Externos de Manizales. 4) Que por medio del Acuerdo

fiesta conformado: a. Por todos los bienes muebles, inmuebles y rentas que en la
actualldad le pertenecen y por todos aquellos que le llegaren a pertenecer. 8.-
Asimfsmo en el articulo 172 ordené: El patrimonio inicial del establecimiento queda

constituyeron su patrimonio inicial de acuerdo a o establecido en el articulo 172 del

parte del municipio de Manizales de los locales del Edificio San Andresito, pues

con Folio de Matricula inmobiliaria Nro. 100-48257 que corresponde al local 234;
100-48241 que corresponde al local 218; 100-48223 que corresponde al local 153 y
100-48259 que corresponde al local 236, aiin contindan figurando en el Registro de
Instrumentos  Piblicos a nombre del MUNICIPIO DE- MANIZALES
DEPARTAMENTO DE VALORIZACION. 10) Que estos locales son realmente del
MUNICIPIO DE MANIZALES, razon por la cual los comparecientes acuerdan:

03 DE MARZO DE 1982 EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE
MANIZALES EN EL SENTIDO QUE EL UNICO PROPIETARIO DE LOS PREDIOS
QUE A CONTINUACION SE CITAN Y QUE FOMAN PARTE DEL EDIFICIO

. igﬁ;-lul' nntarinl para usos exclisivo en la escrinra pnhliva - N Hene casta para el usuacio
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100-48241 QUE CORRESPONDE AL LOCAL 218 vy a la ficha catastral Nro, 1-04-

PROPIEDAD HORIZONTAL SAN ANDRESITO E IDENTIFICADOS CON LOS
FOLIOS DE MATRICULA [INMOBILIARIA NUMEROS 100-48257 QUE
CORRESPONDE AL LOCAL 234 y a la ficha catastral Nro. 1-04-0035-0107-901;

0035-0120-901; 100-48223 QUE CORRESFPONDE AL LOCAL 153 y a la ficha
catastral Nto. 1-04-0035-0074-501 Y 100-48259 QUE CORRESPONDE Al LLOCAL
236 y a la ficha catastral Nro. 1-04-0035-0093-801, ES EL MUNICIPIO DE
MANIZALES. SEGUNDO: REVISION DE LA CONTRALORIA: La presente escritura
publica podra ser revisada por la Confraloria General del Municipio de Manizales
entidad que de conformidad con los articulos 65 de 1a ley 80 de 1993 y 165, numeral
3° de la ley 138 de 1994, podrd exigir informes sobre la gestion fiscal a los
servidores publicos del orden municipal y a toda persona o entidad piblica o privada
que administre o invierta fondos o hienes del Municipio de Manizales, OTORGADA
CONFORME A MINUTA ESCRITA PRESENTADA A LA NOTARIA. EL SUSCRITO
NOTARIO PRIMERO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES SOBRE EL
CONTENIDO DEL ARTICULO 37 DEL DECRETO - LEY 960 DE 1970, DONDE
HACE REFERENCIA A QUE LAS ESCRITURAS DE VENTA, SOLO PODRAN
INSCRIBIRSE EN LA OFICINA DE REGISTRO DE LA LOCALIDAD, DENTRO DE

{ contratant
fodo lo
NOTARIA
IVA:$0. R

B | /sl sefim
{IRER

o

ULIANA Z

C.C. 2434

DIRECCIO
TELEFONC

LOS SESENTA (60) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE No (llCS 10.238
HACERLO EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA INTERESES MORATORIOS il DIRECCFO!

POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO, DETERMINADOS A LATASAY [
FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO [

TELEF«._.O

SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARIOS, NOTA IMPORTANTE A TENER EN
CUENTA POR LOS OTORGANTES : La presente escritura fue lefda en su totafidad #8
por los comparecientes, advertidos de su registro oportuno, la encontraron conforme
a su pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenide, | :
le imparten su aprobacidén y proceden’a firmarla con el Suscrito Notario que da fe, |
declarando los comparecientes estar NOTIFICADOS de que un ERROR NQ
CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e K
identificacion de cada uno de los contratantes, a la identificacién, cabida, ;

dimensiones, linderos vy forma de adquisicién de los inmuebles objeto del presente
acto, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los

st awpra e vy Tanioa e By pssociinrg piildics - Bo Hene onghy para ol usnaic RPapel notarial
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ntratantes, conforme lo manda el Articulo 102 del Decreto - Ley 960 de 1970, de
fioco lo cual se dan por entendidos y firman en constancia. DERECHOS
BIOTARIALES: $ exenta RESOLUCION 0088 DE FECHA 08 DE ENERO DE 2014..

§lYA:S0. RECAUDOS LEGALES: $9.200.00 Recepciond: ELISA.  Elaboré: ELISA.
g sl se firma en las hojas de papel notarial Nos. 42014268131 42014268130 Aa014268 -
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IANCARRNREARNEITNE

Destinatario: HERNAN CONZALEZ CARDONA

ALCALDIA

DE MANIZALES

&

i il e’ E- E Fm:hl. WQBJ;ZD’ZS 10:4(}5:?3 iniba: .8
Secaara d Planacin BN RIS e e

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GED

S-CO-SP-UDOT-2025-31198

Manizales, jueves 04 de septiembre de 2025

Dactor

HERNAN GONZALEZ CARDONA

Gerente

insfituto de Financiacion, Promogién y Desarrollo de Manizales — Infimanizales

Correo electrénico: contacio@infimanizales gov.co

Ciudad

Asunto: Oficie Radicacion 0000654 del 08-08-2025 - Derecho de petigién — Solicitud de informacidn sobre

uso def suelo y destino de predios priorizados por INFIMANIZALES
Radicado: Correu electronico del 08 de agosto de 2025

Cordial saludo,

En atencidn al asunto de Ia referencia, y en donde se indica;

"En gjercicio del derecho de peticién consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica, desarrolio por el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de la Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), INFIMANIZALES, en su
calidad de establecimiento piblico del orden municipal, y en virtud del contrato con la secretaria de Hacienda de
Municipio de Manizales para la administracion de los bienes fiscales, nos permitimos solicitar certificados
actualizados de uso def stielo para los siguientes predios

La Secretaria de Planeacion se permite brindar respuesta en los siguientes términos:

AEAole Al responder citar S-CO-SP-UDOT-2025-31198

MANIZALES

LDIA

PREDIO 9, IDENTIFICADO CON LA FIGHA CATASTRAL No. 170010104000000350801500000074

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, "POR £L CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES", el predio identificado con ficha catastral 170010404800000350801900000074 y
matricula inmobiliaria 10048223, est clasificado como sugfe urhano, conforme a la delimitacian sefialada en ol
PLANG U-2 PERIMETRO URBANG, se logaliza en el Barrio Las Américas que perienece a Ja Comuna Cumanday
y presenta las siguientes condiciones:

= Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento.

Respecto de Ia condicién por dreas en amenaza y riesgo por deslizamienta:

Calte 19 No_ 21 44 Manizales, Caldas, Colambia @ +57 (606] 892 80 00 - +87 [OIB000] 6548 SR8
Fweswmanizales.goveo @O Alcaldia do Manizalos. D GCudadManizates .
Paginztde 4



- ALCALDIA
DE MANIZALES

Recrataria de Planeacion

Ei predio presenta areas con condicion de amenaza baja por deslizamients, conforme a Ia defimitacitn establacida
en &l PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANO, a su vez presenta areas en condicion de riesgo bajo
por deslizamients, segln delimitacion indicada en el PLANQ U5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO,

Se anexan documentos graficos con fa lncalizacion del predig, en el contexto del PLANG U4 y del PLANG U-5,

Para realizar 1as intervenciones urbanisticas en ¢l mismo, no requiere realizar los estudios detallados, indicados en
el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION sagtin lo dispuesto en el Componente General del Documento
Técnica de Soporta del Acuardo 0958 de 2017-POT.

Respecto del usoe del suelo:

En este contexo, el Acuerdo 0858 de 2017-POT, establece que el predio esta localizado en zona

usos denominada Ambito Nermative AN 2, de conformidad con ta demarcacién estzblecida en el PLA&{) U&Q
AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predio esta ubicads en zoma ds asignacitn de usos comespondientes al
Ambito Normativo AN 2.1, segiin delimitacion indicada en el PLANO U-32 ASIGNACION DE LISOS ESCALA
1:10.008.

Se anexan documentos graficos gon la localizacion del predio, en el contexto del PLAND U-29 y del PLAND U-32,

En lo referents a los usos del suelp para el predio consuliado, este se localiza en &l Ambito Normativo
AN 2.1, mediante el cual el Acuerdo 0858 de 2017-POT asigna los uses del suelo para dicho ambio normativo,
establece los usos parmitido-P y los sigulentes usos principales: Comercio Minorista Bisico (C-1), Comerzie
de Use Eventual (C-3), Servicios Personales generales (S-8), Servicios Hotelerns {S-11) ¥ en las tipologiss
de Vivienda Unifamiliar (VU}, Vivienda Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM) y las Agrupationes
Cerradas de Vivienda VAC en las tipologias de VU, VB y VM.

En general para el predio en mencidn aplican los usos del suelo establecidos en la ficha normativa para el Ambito
Normativo AN 2.1, 1a cual se anexa.

Asi mismo, ta ficha normativa para el Ambito Normative AN 2.1, establece que los usos que aparecen parmitidos,
debe cumplir con los requisitos estipulados en las "Condiciones 4 las Tipologias de Usos®, y con requerimientos
establecidos para cada uso en el componente urbanao det Plan de Ordenamiento Temitorial, y por consiguiente se
debe lener en cuenta lo establecido en el numeral 2.4.6 USOS DEL SUELO DE LA ESTRUCTURA URBANA, del
Companente Urbano del Documento Técnico de Soporte del POT, el cual centiene lo referente al CONTROL DE
IMPACTOS, del numera 2.4.6.7, entre otros.

Por su parte, el numeral 24,617 del Componente Urbano del Documents Técnico de Sapaﬁe dsi Plan de
Ordenamiento Territorial, establece que fas tipologlas, caracteristicas v requerimiantos de los ysos del s bano
se encuentran sefialadas en el "Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA', y en ese sentido, se debe cumpﬁr con los
requerimiantos generales y especificos alif establecidos,

P Calle 19 No, 31 | 44 Mamnzales, Caldas, Lofornbia 40 +57 (B06] 892 BO G0 - «37 (O1B000] 98 B8
wiwwmanizales.gov.ca ) Alcaidhia ke Mandzales dCiudadttamaaleg ’ s
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ALCALDIA g
BE MANIZALES 1

Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en el Anexo A-5 NORMAS GENERALES, de! Acuerdo
0958-2017-POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en la que se sefalan los usos que requieren del ramite def plan de

i ~! Secretarla de Planeacion =

E Facha: 04/0B/207%5 10:40 am
L Tipo: Comunitaciones Externas

CROENAMIENTO TERRITORIAL
GED

implantacion, y en este sentido, se ha de tener en cuenta lo sefialado a continuacién:

(...} 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya Jocalizacitn obliga a la formulacion de un Plan de implantacién an ef presente Plan tde Ordenamiento

Territorial y las excepciones de aplicacion, se definen en la siguiente Tabla:

TABLA 13- US0S CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

USOS CUYA LOCALIZACION O

SUPERMERCADOS,

ESTACIONES DE SERVICIO

o S i ;

BLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE IMPLANTACION, Y

EXCEPCIONES DE APLICACION

13 '
A Lz i ouotitiel

CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS

ALSATDU ﬁlrlu ionder citar: §-C0-SP-UDOT-2025-31198

DRI ARy

Destinatario: HERNAN GONZALEZ CARDONA

Dependencia: LINIDAD DE (ESARROLLO Y

! | , | NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICAGIONES
| HIPERMERCADOS, ALMACENES | SIEMPRE ¥ CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
POR DEPARTAMENTOS
CENTROS COMERCIALES

VIGENTES. ‘

A

L
SERVICIOS HOTELEROS
| OFICINAS Y OTROS SERVICIOS

SERVICIOS MORTUORIOS

NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2

CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)
NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2

CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).

USO OFICIAL ~ ALCALDIA DE MANIZALES

NA
Jr SERVICIOS RECREATIVOS Y NA
ha DEPORTIVOS
&3 SERVICIOS GENERALES DE A
W DEPOSITO
: SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS AL N
TRANSPORTE

INSTITUCIONAL EDUCATIVO | EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS

GRUPO 2 (IE-2)

NUEVAS.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO | EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS

GRUPO 3 (IE-3)

NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
ARTERIAS), Y EN QTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
ARTERIAS), Y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRD AULAS

NUEVAS.
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO S8E REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE MENOS DE
GRUPO 4 {IE-4 CINCO AULAS NUEVAS.
INSTITUCIONAL DE SALUD NA
GRUPO 2 (IS-2
INSTITUCIONAL DE SALUD
GRUFPO 3 (15-3) NA

“Calle 19 No. 27 | 44 Manizales, Caldes. Columbia O +57 (606) 892 80 00 « +57 [DBO0O0] 696 98D

O www.manizales.gov.co

0 Alcaldia de Manizales. D0 BCiudadManizaies
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" 15G-2 | INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD

562 GRUPO 2 (ISG-2) W
5 ﬂ’*g INSTITUCIONAL CULTURAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2
: GRUPO 2 (IC-2) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
m INSTITUCIONAL NO BE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2.000M2
sy ADMINERAT?VO {IA-1) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
ICR | INSTITUCIONAL DE CULTD (ICR) N
e NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
M3 IR TRIAMEIANS DEL AREA CONSTRUIDA.
T NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
P INDUSTRIA PESADA {JP-!} DEL AREA CONSTRUIDA.
1 ‘&1’ o NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%

INDUSTRIA ESPECIAL ffE-S): DEL AREA CONSTRUIDA.

CUANDO NO SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMA TIVA
e ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE 1
- | INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL £

| URBANA.

Fugnie: Elaboracion Equipo POT.”

I

F
= 1

g

an
s

gty

El procedimiento para adelantar los Planes de Implantacion se encusntra on el Anexo A - 5, Normas Generales,
numeral 1.3.1., que hace parte integral del Acuerdo 0858 de 2017, Jus cuales se tramitan ante la Secretaria de
Planeacién,

Pianos y ficha normativa:

» LUn {1} Plano ton la localizacion del predis, en 8 conlexto del PLANOC U4 AMENAZA POR DESLIZAMIEENTO
LIRBANQ,

« Un{1) Plano con lalogalizacion del predio, en el contexto del PLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBAND.
o Un {1} Plano con la localizacion del predio, en el contexin del PLAND U268 AMBITOS NORMATIVOS,

» Un (1) Planc con la localizacion del predio, en &l contexto del PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1:10.000.

s Una{1) Ficha normativa con Jos uses dei guelo para el Ambito Normativo AN 2.1, aplicables al predio.

Atentamenta, et }

Secrétario de Despacho
Secretaria He Planeacion Municipal

Proyects: Arg. Robinson Almanza Carvajal - Profesional Univéysitario — Secrafarla de Planeacion Mwﬂc&;wig/p :

O Catle 10 Mg, 51 | & Manizatos, Caloas, Colombes 8% +57 (606] 8593 80 00 - «57 (CI8000) 698 988
wwwe manizatesgovce 08 Aloaldo ge Marizates 0 @CnudadManizales :
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Manizales, diciembre 11 de 2025
CA-318~-25 LONJA
DE PROPIEDAD RAKZ
DE CALDAS

Avaldo No. 10206

Sefiores

INFIMANIZALES .

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

Ciudad

En atencién a su solicitud, le remitimos el CONCEPTO DEL AVALUO COMERCIAL
CORPORADO, de un local comercial identificado con el #153 ubicado en la Avenida
Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO, PROPIEDAD
HORIZONTAL, Manizales-Caldas.

Cordial saludo,

Mﬂrﬂ: Q@‘u; Vi”guf

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

! e-maik secretoroelonjocaldas.com
y : } PBX: 884 2031 Teleiax: 884 3239
y Canera 23 No. 25-61
{ Edificio Don Pedre Oficing 1205
Marizales - Colonbia
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AVALUO COMERCIAL CORPORADO
Avaluo No. 10206

LOCAL #153
Avenida Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN
ANDRESITO, PROPIEDAD HORIZONTAL
SECTOR CENTRO
MANIZALES — CALDAS

Solicitante
INFIMANIZALES
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMQCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

Prapietario.
MUNICiIPIO DE MANIZALES

Fecha
DICIEMBRE 11 DE 2025
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. MEMORIA DESCRIPTIVA

El precio que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS les asigha a los
inmuebles avaluados, es siempre el que corresponde a una operacion de contado,
entendiéndose como tal, ia que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el
momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracién alguna referente a
una situacién financiera de los contratantes.

El avallo practicado, corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un comprador y
un vendedor estaran dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la
propiedad, de acuerdo con su localizacién y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacién del valor del inmueble avaluado, entre otros
criterios, se han tenido en cuenta todos los criterios y metodologias
internacionalmente aceptadas (IVSC), y las Normas Técnicas Sectoriales (NTS), asi
como también se consultaron las Bases de Datos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas y del Avaluador.

I OBSERVACIONES

* No responsabilizdndonos por la parte juridica y legal, nos sometemos al 4rea
extractada del certificado de tradicién suministrado por la entidad contratante.

+ Este avallo fue analizado por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas.

» El presente avallio tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha
de su expedicién o desde aquella en que se decidio la revisién o la impugnacion.
{Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 del ministerio de Desarrollo
Econdmico).

* Para la realizacién del presente avallio el Comité de Avallios de Ia Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, utilizé el Método de Comparaciéon o de Mercado
tanto como en el Método de Costo de Reposicién, se basé en los datos de los
avallos recientes de predios en este sector de la ciudad y adicionalmente se
consultaron las bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.

Avallo Comergial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo 3
#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
Avalio No. 10208
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1.3

1.4

1.5

1.6
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1.9

1.10

1.11

112

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE
INFIMANIZALES

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

PROPIETARIO(S)
Municipio de Manizales.

DIRECCION
Avenida Bernardo Arango Vallejo #17-32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO.

SECTOR O BARRIO
Barrio Centro.

COMUNA
Comuna Cumanday, anies comuna 3.

CIUDAD
Manizales.

DEPARTAMENTO
Caldas.

TIPO DE INMUEBLE
Edificio de locales.

OBJETO DE LA VALUACION
Determinar el valor comercia! del inmueble.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997 (Ley de Desarrolio Territorial), Resolucion 620 de 2008 del
IGAC (Procedimientos para los avaliios ordenados dentro del marco de fa
Lay 388 de 1997) y Decreto 1420 de 1998 (Normas y procedimientos para la
elaboracion de avaliios de bienes inmuebles en Colombia).

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno con construcciones.

FECHA DE VISITA AL PREDIO
Noviembre 24 de 2025.

Avalio Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arange Vallejo 4

#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
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1.13 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Diciembre 11 de 2025.

1.14 INFORMACION CATASTRAL

NUmero predial. 170010104000000350901900000074.
Matricula: 100-48223.

1 .
el ¥ .
J v
e

es.

iy, 7 {#2 'a 1 - o ot
Fuente: Geoportal Alcaldia de Manizal

2, DOCUMENTOS

La informacion para este avaltio fue extractada de Ia siguiente documentacion

a) Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 100-48223, expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, impreso el 10 de
octubre de 2025.

b) Oflros.

* Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.

» Acuerdo 0958 de 2.017 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Manizales).

Avaido Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bemardo Arango Vallejo 3
#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.01

4,02

4,03

4.04

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
Municipio de Manizales.

TITULACION

Escritura publica #823 del 7 de mayo del 2014 otorgada en la notaria primera
del circulo de Manizales-Caldas.

FICHA CATASTRAL
Ficha Catastra: 170010104000000350901900000074.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado de tradicion # 100-48223.

LINDEROS.

Los linderos se encuentran registrados en la Escritura plblica #823 del 7 de
mayo del 2014 otorgada en la notaria primera del circulo de Manizales-
Caldas.

COEFICIENTE DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Sin informacion.

Fuente: Matricula Inmobiliaria No. 100-48223 expedida e! 10 de octubre de
2025.

4. INFORMACION DEL SECTOR

CLASE Y DESARROLLO

Sector del Centro de la Ciudad de Manizales. Con uso Institucional, locales
comerciales, oficinas, consultorios, cafeterias. vivienda.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO
Zona Comercial.

VIAS DE ACCESO
E! local se encuentra localizado en la Avenida Bernardo Arango Vallgjo #17-
32/36/40 Edificio SAN ANDRESITO, PROPIEDAD HORIZONTAL.

SERVICIO DE TRANSPORTE

El servicio de transporte plblico se encuentra sobre las Avenida Centro y la
Avenida Bernardo Arango Vallejo, Cuenta con muy buen servicio de busetas
y taxis que comunican a todos los sectores de la Ciudad.

Avaldo Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Valleio 6
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4,05 CLASE DE CALZADA Y ANDENES
En concreto en buen estado.

4.06 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR
Se encuentra completa. Cuenta con energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, alumbrado publico, redes telefénicas, redes de gas domiciliario
Yy recoleccién de basuras.

4.07 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Valorizacién normal y positiva.

5. NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA

Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del 02 de agosto de 2017,
Concejo Municipal de Manizales,

El predio de este avallio esta localizado en el Ambito Normativo AN 2.1, cuyos usos
del suelo principales y complementarios se anexan a este estudio. Asi mismo, se
incluyen las normas de actuacién urbanistica de edificacion y los requerimientos de
la actuacién urbanistica de urbanizacién.

Avallio Comercial Corporado de un local comercial ubicado en |a Avenida Bernardo Arango Vallejo 7
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AMBITO NORMATIVO
SECRETARIA DE PLAREACION
ALCALDIA DE MANIZALES

i 3
é F\‘#‘“ AN 2

-
4

.
y

TRATAMIENTO ZCNAS DE ALTO RE
ESTUDIOS DETALLADOS U7 _PRIORIZAC
ESTUDIOS  DETALLADOS WA SUEIOS DE

POR RIESGO WO WMTIGABLE, U8
ANENAZA FOR INUNDACION LRBANA y U8 RIESGO
SO NUNDACION URBANG, que Torman parte inegral del
presents Flan

AMBITO NORMAT!VO AN!'2

ESTRUCTURA ECOLOGICA
Ver numersl 2211 ESTRUCTURA ECOLOGICA
URBANA gel e Urbano del DTS y oa
Piano U1 ESTRUCTURA ECOLOGICA T
CONVENCIINES:
Ampito normatve
Liitte subsecions m TN
Limite predios-

AMBITO NORMATIVO . LOCALIZACION
SECRETARIA DE PLANEACION ANTA
ALCALDIA DE MANIZALES ki

¥
“

Antguo Teminal de Transporla. |

AREA DE ACTIVIDAD:
je Estructurante.
TRATAMIENTO: fr=

¢ ;:“mr—_ 4
g f

BARRIOS:
-Av. Cantanario (Calle 10), desde el restaurante el Pefion
hasta la interseccin con la Camera 4. Y sobre la misma
mm%mmwwuamn:mgug O
¥
-Sobre I3 avenida del Centro mes!mmh
calﬁs‘lim:hcaﬂeﬂmjduelmshdo
hAwu:mwﬁdummwymwsmm =)
anmmuidyl&mhmwmh
wda. del Centro hasta [a Carrera 2.
wmmmumwmumatsm )
hc-maz‘(mm;amﬁmm:alﬂ! hasta ta
Calle 28. Y sobwe el costado izquierdo de la Calle 18 entre
Carrefas 14 ¥ 19, Sobre la Avenida Bemarda fusnpg sritre
Camern Ty 18, J63

CONVENCIONES:
Ambiln ronmmativo s
{.imile subssctores,
Limile prediog
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6. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
TIPO DE LOTE
Lote de terreno plano.

UBICACION
Planc en su acceso sobre la Avenida Bernardo Arango Vallejo, primer nivel
local No 153.

LINDEROS
Los que se establecen en la Escritura publica #823 del 7 de mayo del 2014
otorgada en la notaria primera del circulo de Manizales-Caldas.

AREAS.
No aplica.

TOPOGRAFIA
plana.

FORMA GEOMETRICA
Lote de forma irregular.

RELIEVE
Plano.

Avalio Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo ¢
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7. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

7.01 TIPO DE CONSTRUCCION
Locales con destino comercial.

7.02 EDAD
Treinta y dos afios. (32 afios).

7.03 ESTADO DE CONSERVACION.
Bueno.

7.04 DEPENDENCIAS Y ACABADOS
Local 153: cuenta con un solo espacio para exhibicion de productos y
atencion el publico, 3,25 m2.

8. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacién se ha adoptada el método de comparacién o
de mercado de acuerdo con lo establecido en la Resolucién No. 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y
demas normas que los complemente.

Articulo 1°- Método de Comparacién o de Mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalllo, de acuerdo a lo establecido en la Resolucién No. 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC. Y bajo el Decreto 1420 de 1998 y
demas normas que los complamenten. Tales ofertas @ fransacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para Hegar a ia estimacién del valor
comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas
o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacién o interés.

Paragrafo. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del bien y
la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida Util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura
en concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.

Avaluo Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo 10
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9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

9.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS PARA BIENES INMUEBLES
SIMILARES EN LA ZONA OBJETO DE AVALUO.

Para determinar el valor por metro cuadrado del inmueble en el sector se
realizé un estudio de mercado de locales semejantes o comparables al bien
objeto de estudio, encontrando ofertas de locales en arrendamiento.

INVESTIGACION DE OFERTAS EN EL MERCADO DE RENTA

MEMORIA DE CALCULO

ENFOQUE DE RENTA

INVESTIGACION DE MERCADG DERENTAS

Valor Gastas Facior
Tign - Ditagcion Valor Rerts Tamaiio Fuerty Valor bF i w Factor Oferta| Factor Tamafie Tk i Ressitaifos
https://www.fincaraiz com.co/local-
LOCAL EN ARRENDC SECTOR AGUSTINOS Y : ] . £ gee = 00 1
ANTHSLIA TERSANAL DE MANIZBLES $ $40.000.00 00| M gn-amienda-enlos-agustings- MALANASOCIADDS |3 B5455 [ § 45,000 100 09 1m 3 A0 45455
manizales/192812488
LOCAL EN ARRIENDO SECTOR AGUSTIHCS ¥ P - A o0 199719 11
ANTIGUA TERMINAL DE MANGAZER H 87200000 "nm MILLAN ASOCIADOS $ nin|s 40000 1R 100 100 H Bmn
https://www.fincaraiz com.co/local-
L EN ARR/ZNDO SECTOR. o N .
oY | 40000 wm| W | gnamiendo-en-ehcentro- MALANASOCUDOS |5 9400000 [ § w00 100 100 1w s #4000
manizales/192807101
Promedio ]
[Desv Standar $
(Coef De Varacitn
Limie Inferior $
(Cimite Superior 3

Nota: de acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el
coeficiente de variacién estd por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta
muestra, por lo tanto, el valor adoptado por metro cuadrado es de $41.250 m2.

9.2 DEPURACION DEL MERCADO
No aplica.
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10. CALCULOS DEL VALOR COMERCIAL

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE RENTA)

Para determinar el valor comercial del Inmueble objeto de avallo, se tuvieron
en cuenta los resultados del estudic de mercado de locales en
arrendamiento y se realizé el procedimiento estadistico con los datos
obtenidos en las ofertas empleadas.

Capitalizacién
Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Para
este fin se puede utilizar la siguiente expresién que formaliza la relacién:

)
T e——
i
En donde:
A = avalio
r = arriendo

—

= {asa de inferés aplicahle.

El valor de la renta por metro cuadrado en el sector segin el estudio de
mercado es de $41.250 m2 de renta en promedio.

AVALUO POR M2 DE LOCAL= Valor renta m2/tasa de interes aplicable
AVALUO= $41.250/(0,8% / 100}

AVALUO=%41.250/ 0,008

AVALUO= $5.126.250

VALOR M2 LOCAL = $5.126.250/ 3,25

VALOR M2 LOCAL PARA LA VENTA: $1.586.538 M2
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Adicionalmente a las caracteristicas del lote expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial
los siguientes aspectos particulares:

+ Las condiciones de acceso al sector, rutas de transporte para buses, busetas
y taxis, con buena cobertura

* Lainfraestructura urbana del sector con servicios disponibles de Acueducto,
Alcantarillado, Gas Natural y Recoleccién de Basuras.

¢ Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en cuanto a su area, forma
geometrica y topografia.

* El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de
inmueble objeto de valuacion.

11. RATIFICACION DEL AVALUO

El presente avallo fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el
comité de avallos del dia 10 de diciembre de 2025.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un local ubicado en la Avenida Alberto Arango Vallejo # 17-32/36/40
centro comercial San Andresito en el barrio centro de la ciudad de Manizales.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.

AvalGo Comercial Corporado de un local comercial ubicado en la Avenida Bernardo Arango Vallejo 13
#17-32/36/40 Sanadresito-Manizales — Caldas
Avaldo No. 10206




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cadigo: R-11
Versién: 01

13. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado andlisis y reunido el Comité de Avaluos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, se considerd que la presente tasacién es la que
corresponde de acuerdo con las condiciones actuales del mercado inmobiliario:

ITEM AREAMT2 | VALOR MT2 VALOR TOTAL
LOCAL 153 3,25 $ 1.586.538 $ 5.156.249
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.........cccoemnuens $ 5.156.249

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS M.CTE.

—

&

&

GUILLERMO HURTADO MEJIA
Representante Legal

WUFW Ms’ Ufﬂgu;

MONICA CUARTAS VILLEGAS

Gerente

JAIRO MEJIA SERNA
Avaluador R.AA. AVAL 10283593

Manizales, diciembre 11 de 2025
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14. POLITICAS Y CLAUSULAS

El precio que asigna La Lonja de Propiedad Rafz de Caldas, al inmueble en
consideracion es siempre el que corresponderia al precio que sera recibido por
vender un activo (precio de salida) en una transaccion ordenada
entre participantes del mercado, en la fecha de elaboracién del avaltio.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, el avaluador, entre
otros criterios, ha tenido en cuenta los avallios recientes y las transacciones en
el sector al que homogéneamente pertenece el inmueble.

Se da prioridad a aquellos datos de mayor jerarquia, en su orden los
observables niveles 1 y 2 y por tltimo los no observables o de nivel 3.

16.NOTAS

Es muy importante hacer énfasis en la posible diferencia existente entre las
cifras del avallo efectuado por el evaluador y el valor de una eventual
negociacion. Lo normal es que los dos valores no coincidan, porque a pesar de
que el estudio que realiza el avaluador, conduce al “valor objetivo” del inmueble,
en el “valor de negociacion” intervienen multiples factores subjetivos o
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de negociadores,
los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econémica
del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacion o uso que el
comprador le vaya a dar al inmueble, etc; todos los cuales, sumados,
distorsionan a veces en alto porcentaje, ya sea de forma superior o de forma
inferior, el monto del avaldo.

En ningln caso podra entenderse que el avalGo realizado, puede garantizar
gue cumpla con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o del
propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacion o concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

Se certifica que La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas no tiene intereses
comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los inherentes a Ia
ejecucion del presente estudio.

16. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante y sélo lo hard con autorizacién escrita, salvo que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.
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17. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacidon de parte o de la fotalidad de este informe, o de
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacidon, y al nombre y
afiliaciéon del avaluador, sin su consentimiento.

18. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son
correctas, hasta donde el avaluador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven resiringidos por la
hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

e Elavaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

» Los honorarios del avaluador no dependen de los aspectos del informe.

s La valuacion se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y
normas de conducta.

 El avaluador ha cumplide con los requisitos de formacion de su
profesion.

* E! avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de
bienes que se estan valorando.

e El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble
objeto de valoracion.

e Nadie con excepcion de las personas especificadas en el
informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién
del informe.

19. DECLARACION DE ND VINCULACION

La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas no tiene relaciéon directa o indirecta con
el solicitante ni con el propietaria del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes con el
proposito especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante

terceros. No se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizaciéon de este
informe.
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ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA INTERNA

FACHADA LOGCAL
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOCRES - RAA
JAIRO MEJIA SERNA
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RAA ANA

Rogpahen Sdeinrty i Avahamberas e i B

Oue tevisados los archivos de anfecedenies de procesos disciptinerios de 1s ERA Corporacion
Autorreguledor Nacional de Avalusdores - ANA; no aparece sanclin disciplinidis alguns contrs eile}
sshonin} JAIRC MEJA SERNA, identificade(a) con Cedula de cludadanis No. 10283593,

El{la) snhor{a) JAIRO MEJA SERNA se encuenire ai dia con el pago sus derechos g registro, asl coms
con iz cuota de sutorreguiscion con Corparacion Autorregulador Naclonal de Avalundores « AMA

Gort 6! fin da que o destinatario pueda verificar este certificado s& lp #aignd &t Siguients £OdIgo da 51, y pueda
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aphcacitn e digitakizaciin de sbdge OF que son grafiias. La vanhicacitn iambidn puads afeciarse ingresando &
PIN directaments S0 th phoes oo AAA hitpwwwoma orgeo Cualguisr Inconsislencs antre Ia intormacion sck
conlsmids y 1 que reporie K verdicackdn.con @l codgo deby sw inmedataments reportaca 8 Coepomcl
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

#IN DE VALIDACION

ba22oabl

B presente cedificado 2 axpice en Ja Républica da Colombia de zontormidad can is informacion que 1eposa an o
Aogisko Ablero de Avaluadores RAA, & los un (01) thas del mes iz Dicimbng et 2025 y tene vigancit Ba 0 das
calendario, contados a padir da 12 fécha da expedicidn

,,,.-/ 3
Firma.

Aledandra Suarez
Representante Legal
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