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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

1. DATOS GENERALES DE LA CONTRATACION.

No. Plan Anual de Adquisiciones: 2026
Tipo de Presupuesto: FUNCIONAMIENTO

L A L AR L I A\ RRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
Plan Anual de Adquisiciones

2. INFORMACION DE LA CONTRATACION.

Funcionario que diligencia el
estudio previo

Dependencia solicitante Tipo de contrato

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTRATACION DIRECTA-

MERYS CASTRO PEREIRA APOYO LOGISTICO ARRIENDO

3. DESCRIPCI(')N, DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO DE
CONTRATACION.

Entre las disposiciones generales el estatuto contractual previd como fines de la contratacion estatal la
obligacion de los servidores publicos de buscar el cumplimiento de los cometidos estatales, la continua y
eficiente prestacion de los servicios publicos, y la efectividad de los derechos e intereses de los
administrados que colaboran con la administracion en la consecucién de esos fines, como de los
particulares, ademds de la obtencién de las utilidades cuya proteccidén se garantiza, la obligacién de
colaborar con la administracion en el logro de sus fines y que cumplan una funcién social que implica
obligaciones, art. 3° 1.80/93.(...)

El Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, en cumplimiento de los principios orientadores
contemplados en la Constitucion Politica y los de la Funcién Publica, Eficacia, Eficiencia, Moralidad,
Transparencia, requiere para el desarrollo de sus fines misionales el funcionamiento de todas sus
Dependencias, para ello es indispensable que las mismas se encuentren ubicadas en inmuebles que se
ajusten a sus necesidades.

En ese orden de ideas, el Distrito de Cartagena en virtud de la obligacion que le asiste al Alcalde Mayor,
para su correcto funcionamiento y cumplimiento de las funciones Constitucionales y Legales,
especificamente para la ejecucién diaria de sus Servidores PUblicos y demds colaboradores de la
Administracion, requiere arrendar diferentes bienes inmuebles para satisfacer las necesidades que
demandan las exigencias publicas.

La Administracion Distrital como ente descentralizado territorial debe dar cumplimiento a los fines del
estado, consagrados en el Arficulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia: “(...) Son fines esenciales del
Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la participacion de todos en las decisiones que
los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la
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independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia
de un orden justo.

Para cumplir con la finalidad de la funcion publica, el Estado cuenta con instrumentos apropiados para
alcanzar esos fines a través del ejercicio de la autonomia para contratar. De esta forma, los contratos de la
administracién publica representan un medio para la adquisicién de bienes y servicios tendientes a lograr
los fines del Estado en forma legal, armédnica y eficaz.

En consideraciéon a lo anterior, debe el Distrito de Cartagena adelantar acciones relacionadas al
cumplimiento eficiente de la Ley 594 de 2000, Ley General de Archivos y las disposiciones constitucionales
que establecen el que hacer publico de la informacion, y el funcionamiento eficiente de las Entidades del
Estado, establecen en conjunto la obligatoriedad de la conformacidén y sostenimiento de archivos que
contienen informacién producida y recibida por una Entidad puUblica en razén de sus actividades y
funciones.

La Ley 594 de 2000, Ley General de Archivos y las disposiciones constitucionales que establecen el que
hacer publico de la informacién, y el funcionamiento eficiente de las Entidades del Estado, establecen en
conjunto la obligatoriedad de la conformaciéon y sostenimiento de archivos que acojan todos aquellos
documentos que son patrimonio cultural y de igual forma, aquellos que contienen informacién producida
y recibida por una Entidad puUblica en razén de sus actividades y funciones.

La Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, actualmente no cuenta con inmuebles suficientes de su
propiedad aptos para el funcionamiento de las diferentes dependencias, en este sentido, se considera
procedente y pertinente optar por la celebracion de contratos de arrendamientos de bienes inmuebles,
que se encuentren bien ubicados y que sean de facil acceso cuyas especificaciones y dimensiones
fisicas sean las adecuadas para prestar un buen servicio a la comunidad , y mejore la productividad
(efectividad en los procesos), clima organizacional, y riesgos laborales, de quienes trabajan en dichas
dependencias, y que al mismo tiempo garanticen la atencion al ciudadano y a los entes de control.

Que el Decreto de delegacion No. 0167 del 11 de mayo de 2026, faculta al director Administrativo de
Apoyo Logistico ordenar gasto y celebrar contratos de arrendamiento de bienes inmuebles que se
requieren en las diferentes dependencias del Distrito de Cartagena, en aras de garantizar las
condiciones 6ptimas de funcionamiento de cada una de ellas, asi como para satisfacer las diferentes
necesidades de arrendamiento surgidas en este.

Que el Distrito de Cartagena de Indias no cuenta con inmuebles de su propiedad dentro de su inventario
de patrimonio inmobiliario destinados a cubrir las necesidades requeridas para el funcionamiento de las
oficinas de distintas dependencias de la Alcaldia Mayor de Cartagena, en especial, para el
funcionamiento las oficinas del Departamento administrativo de Valorizacién Distrital, la Oficina Asesora
de Control Interno, la Oficina Asesora de Control disciplinario entre otras, por tal razén resulta viable el
arrendamiento de un inmueble con dicha finalidad, hasta tanto el Distrito de Cartagena pueda iniciar un
nuevo proceso de arrendamiento o proyecto de adquisicién de inmuebles que permita reubicar sus
Dependencias y mejorar sus condiciones, y adicionalmente el inmueble que se relaciona estuvo ocupado
de manera ininterrumpida a lo largo de los afios 2022, 2023, 2024,2025 y primer semestre de 2026, tal
como se evidencia con la suscripcion del contrato publicado en la plataforma del SECOP II.
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La necesidad que se pretende satisfacer con el proceso de contratacion es la que presenta la Direccion Admirativa de
apoyo logistico en cumplimiento de una de sus funciones principales, cual es la de dotar a las diferentes dependencias
del Distrito de los espacios fisicas para su ejercer sus actividades; Asi mismo, y en razon a la naturaleza de los servicios
requeridos, a la continuidad del servicio del inmueble, y para garantizar los derechos patrimoniales del Arrendador y
evitar perjuicios mayores, el Distrito determind conveniente la necesidad de adicionar al contrato inicial de
arrendamiento con un plazo hasta el 31 de diciembre de 2026.

De conformidad con lo anterior, la Entidad necesita contratar el arrendamiento de un espacio para
almacenamiento documental, la cual deberd tener el drea suficiente para albergar el metraje descrito en
el presente documento, asi como cumplir con las caracteristicas exigidas en el Acuerdo 008 de 2014 del
Archivo General de la Nacion Jorge Palacios Preciado “Por el cual se establecen las especificaciones
técnicas vy los requisitos para la prestacién de los servicios de depdsito, custodia, organizacién, reprografia
y conservacion de documentos de archivo y demds procesos de la funcién archivistica en desarrollo de los
articulos 13°y 14° y sus pardgrafos 1°y 3° de la Ley 594 de 2000".

El Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, en cumplimiento de los principios orientadores
contemplados en la Constitucidon Politica y los de la Funcién Publica, Eficacia, Eficiencia, Moralidad,
Transparencia, requiere para el desarrollo de sus fines misionales el funcionamiento de todas sus
Dependencias, para ello es indispensable que las mismas se encuentren ubicadas en inmuebles que se
ajusten a sus necesidades.

La necesidad que se pretende satisfacer con el proceso de contrataciéon es la manifestada en el Plan Anual
de Adquisicidn de Bienes y Servicios del Distrito de Cartagena para la vigencia fiscal 2026; respecto
adicionar el contrato de arrendamiento No CD-DAAL-ARR-034-2026, inmueble para el ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN INMUEBLE CON DESTINO AL FUNCIONAMIENTO DE VARIAS DEPENDENCIAS DE LA ALCALDIA
DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C., adicionalmente, el inmueble que se relaciona estuvo
ocupado en el primer semestre y por necesidad en el servicio se requiere seguir con el contrato de arriendo,
Tal como se evidencia con la suscripcidn de los contratos publicados en la plataforma transaccional SECOP

Que la empresa SOLUCIONES COMERCIALES Y CONSTRUCTIVAS S.AS. - SKC S.AS, con
NIT.900.623.242-4, sociedad comercial representada legalmente por NASSIF ABUITA NASSAR,
identificado con la C.C No. 73.089.485, facultado para suscribir el contrato de arriendo a celebrar
a través de CONTRATO DE MANDATO PARA LA ADMINISTRACION DE INMUEBLES de fecha 15 de
enero de 2025, mandato otorgado por la sociedad BRANIUM SAS, NIT: 806013739-4 representada
legalmente por EFRAIN AMIN BAJAIRE identificado con la CC No. ?082111. presentd propuesta para
confratar el arrendamiento del inmueble.

En forno a lo anteriormente expuesto, se requiere realizar adicional al contrato principal CD-DAAL-ARR-034-
2026, hasta el 31 de julio de 2026 con la empresa SOLUCIONES COMERCIALES Y CONSTRUCTIVAS S.A.S.
- SKC S.A.S, con NIT.900.623.242-4, sociedad comercial representada legalmente por NASSIF
ABUITA NASSAR, identificado con la C.C No. 73.089.485, facultado para suscribir el contrato de
arriendo a celebrar a través de CONTRATO DE MANDATO PARA LA ADMINISTRACION DE
INMUEBLES de fecha 15 de enero de 2025, mandato oforgado por la sociedad BRANIUM SAS, NIT:
806013739-4 representada legalmente por EFRAIN AMIN BAJAIRE identificado con la CC No.
9082111
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4. OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS
REQUERIDOS PARA SU EJECUCION:

4.1. OBJETO CONTRACTUAL:

“ADICION Y PRORROGA AL CONTRATO PRINCIPAL CD-DAAL-ARR-034-2026 CUYO OBJETO ES CONTRATAR
EL ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE CON DESTINO AL FUNCIONAMIENTO DE VARIAS
DEPENDENCIAS DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.y C.

ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL: El inmueble del presente contrato se encuentra ubicado
en la ciudad de Cartagena de Indias, barrio El Espinal - Torices, Edificio T-14, Cra. 14, No. 32-24,
los cuales comprenden los pisos Nos. 1, 2, 3, 4, 5, y terraza piso 6, con un drea de 1.784 mts2,
identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 060244703 Referencia Catastral No. 01-02-0152-
0017-000, con lindero s identificados en la Escritura Publica No. 1871 de fecha 23 de octubre de
2023 de la notaria cuarta (4) del Circulo Notarial de Cartagena, con destino para el
funcionamiento de las sedes administrativas de varias dependencias de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias D.Ty C.

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL OBJETO CONTRACTUAL: Para estos efectos y teniendo en
cuenta el objeto del contrato, se deben definir las caracteristicas técnicas, atendiendo las
siguientes generalidades:

UBICACION:

Barrio Torices, Cra 14 No. 32-24 Cartagena

El inmueble debe tener minimo un drea de 1.784 mits2 en los que se pueda instalar VARIAS
DEPENDENCIAS DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

Gozar de una ubicacién geogrdfica céntrica donde pueda confluir la poblacién de las fres (3)
Localidades del Distrito de Cartagena de Indias.

Parqueaderos privados bajo cubierta: 6 unidades + zona publica colindante y cuatro en la facha
mds zona publica colindante.

El inmueble debe estar libre de embargo, secuestro, o pleito pendiente. Gozar de servicios
puUblicos domiciliarios de agua, y energia eléctrica y estar a paz y salvo por dichos conceptos.
El bien inmueble debe tener cableado estructurado e instalaciones eléctricas de, 110 y 220
voltios. El inmueble debe tener:

Facil acceso de tal manera que permita la atencidon confortable a la poblacién atendida,

li) Espacio o drea construida en la que se pueda almacenar material de trabajo -
dotaciones-equipos; v iii) Lugares comunes (banos para uso del equipo de trabajo y poblacién
atendida segun su género).
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AIRES ACONDICIONADOS INSTALADOS EN EL EDIFICIO
e Capacidad: 105 toneladas

ASCENSOR
e El Edifico cuenta con ascensor para todos los pisos.
e Ascensor MITSUBISHI: 8 pasajeros
* INCLUYE
* Planta de emergencia con cobertura total: 250 KVA
e Transformador: 225 KVA

EQUIPOS TECNOLOGICOS
e El edificio cuenta con equipos modernos y nuevos tecnoldgicos con cableados vy
accesorios,

PLANTA ELECTRICA
* El edificio cuenta con una planta eléctrica nueva

MOTO BOMBA
e El edificio cuenta con motobomba para llevar agua a todos los pisos Cuarto de bombas.

RESERVA DE AGUA
e El edificio cuenta con un depdsito de agua

PARQUEADEROS: El edificio cuenta con parqueadero interno en la primera planta y uno externo
con drea para minusvdlidos.

MANTENIMIENTO: El Arrendador se compromete a realizar el mantenimiento de los aires, ascensor,
motobomba, estructura del inmueble tal como pintura, para lo cual celebrard contrato con
empresas especializadas en ello y cuyo costo serd asumido por él.

Clasificacion UNSPSC Producto

Grupo Segmento Familia Clase Producto

(F) (80) Servicios de | (13) Servicios | (15) Alquiler y | 80131502

Servicios. Gestién, Servicios | Inmobiliarios. arrendamiento  de | Arrendamiento
Profesionales de propiedades y | de instalaciones
Empresas y Servicios edificaciones. comerciales o
Administrativos. industriales.

4.3 . CAPACIDAD JURIDICA: Con relacién al Arrendador, la entidad verificard que:
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¢ El Arrendador bien sea dueno o quien represente legalmente el inmueble no deberd estar incurso
en las causales de inhabilidad o incompatibilidad para la celebracion del contrato.

¢ El Arrendador podrd ser una persona natural o juridica que deberd acreditar tal condicion con
documento de identidad, y/o certificado de existencia y representacién legal.

¢ Rut del Arrendador, certificado de antecedes disciplinarios, fiscales, judiciales, medidas correctivas,
mandato o administracion en caso de que aplique, escritura publica, certificado de fradiciéon y
libertad, factura impuesto predial del inmueble objeto del confrato a celebrar.

5. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR.

El contrato que derive del proceso de seleccidon al que se contrae el presente estudio serd de
ARRENDAMIENTO, previsto en el articulo 1973 del Cdodigo Civil Colombiano, el cual senala:

“ARTICULO 1973. DEFINICION DE ARRENDAMIENTO. El arrendamiento es un contrato en que las dos
partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una
obra o prestar un servicio, y la ofra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado”. Esta tipologia contractual resulta aplicable a la contratacién estatal, de
conformidad con lo previsto en los articulos 13, 32 y 40 de la ley 80 de 1.993, los cuales en su orden
establecen:

“ARTICULO 13. DE LA NORMATIVIDAD APLICABLE A LOS CONTRATOS ESTATALES. Los contratos que
celebren las entidades a que se refiere el articulo 2 del presente estatuto se regirdn por las
disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas en
esta ley”.

“ARTICULO 32. DE LOS CONTRATOS ESTATALES. Son confratos estatales todos los actos juridicos
generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto,
previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la
autonomia de la voluntad, asi como los que, a titulo enunciativo, se definen a continuacién: ..."”

“ARTICULO 40. DEL CONTENIDO DEL CONTRATO ESTATAL. Las estipulaciones de los contratos serdn
las que, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y Ias previstas en esta ley, correspondan a
su esencia y naturaleza”

Que, las partes convienen modificar las cldusulas: tercera y cuarta, en el sentido de ampliar el
plazo de ejecucidn y forma de pago

Razones fdcticas vy juridicas que justifican la conveniencia y oportunidad de la adicidén para
efectos de satisfacer la necesidad:

El articulo 40. de la Ley 80 de 1993 sobre la adicion y/o modificacion de los contratos estatales
lo siguiente:
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“(...) Articulo 40. Del contenido del contrato estatal. Las estipulaciones de los contratos
serdn las que, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las previstas en esta ley,
correspondan a su esencia y naturaleza.

Las entidades podrdn celebrar los contratos y acuerdos que permitan la autonomia de
la voluntad y requieran el cumplimiento de los fines estatales.

En los contratos que celebren las entidades estatales podrdan incluirse las modalidades,
condiciones y, en general, las cldusulas o estipulaciones que las partes consideren
necesarias y convenientes, siempre que no sean contrarias a la Constitucion, la ley, el
orden publico y a los principios y finalidades de esta ley y alos de la buena administracion.

En los contratos de empréstito o cualquier otra forma de financiacidon de organismos
multilaterales, podrdn incluirse las previsiones y particularidades contempladas en los
reglamentos de tales entidades, que no sean contrarias a la Constitucion o a la ley.

PARAGRAFO. En los contratos que celebren las entfidades estatales se podrd pactar el
pago anticipado y la entrega de anticipos, pero su monto no podrd exceder del
cincuenta por cientfo (50%) del valor del respectivo contrato.

Los contratos no podrdn adicionarse en mas del cincuenta por ciento (50%) de su valor
inicial, expresado éste en salarios minimos legales mensuales (...)"

El articulo 13 de la ley 80 de 1.993 establece: “DELA NORMATIVIDAD APLICABLE A LOS
CONTRATOS ESTATALES. Los confratos que celebren las entidades a que se refiere el articulo 2o.
del presente estatuto se regirdn por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en
las materias particularmente reguladas en esta ley"”.

Asi mismo, el articulo 1602 del Cédigo Civil establece: “Todo contrato legalmente celebrado es
una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por
causas legales”.

De otra parte, es importante tener en cuenta el mandato impuesto en el articulo 3 de la Ley 80
de 1993, a todos los servidores pUblicos, en el que se deja una clara obligacién y fin, puesto que
con la celebracion de los contratos y «con la ejecucion de los mismos, las entidades buscan el
cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente prestacion de los servicios publicos y
la efectividad de los derechos e intereses de los administrados que colaboran con ellas en la
consecucion de dichos fines.»
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Ahora bien, no existe ninguna restriccidon expresa para modificar los contratos estatales y los
mismos principios antes referidos puede poner en evidencia la necesidad de suscribir
documentos de modificacion en los cuales se cambie parte de las estipulaciones pactadas en
un comienzo.

En el contexto antes descrito, la jurisprudencia ha fijado pautas generales conforme a las cuales
la Administracion PUblica debe evaluar, teniendo cuenta las particularidades de cada caso, si
resulta procedente suscribir documentos de modificacién a los contratos que ha celebrado. Asi,
por ejemplo, la Corte Constitucional, mediante sentencia C-416 de 201241, expresd lo siguiente
sobre |la posibilidad de modificar los contratos estatales: «Por regla general, los contratos estatales
pueden ser modificados cuando sea necesario para lograr su finalidad y en aras de la realizacion
de los fines del Estado, a los cuales sirve el contrato?. Asi lo prevén por ejemplo los articulos 14 y
16 de la Ley 80 de 1993, los cuales facultan a las entidades confratantes a modificar los confratos
de comun acuerdo o de forma unilateral, para «[...] evitar la paralizacién o la afectacion grave
de los servicios publicos a su cargo y asegurar la inmediata, continua y adecuada prestacion”,
entre otros.

En el mismo sentido, en la sentencia C-949 de 200163 , la Corte Constitucional senald que las
préorrogas de los contratos —como especie de modificacion- pueden ser un instrumento Util para
lograr los fines propios de la contratacién estatal. [...] La modificacién de los contratos estatales
es especialmente importante en aquellos por naturaleza incompletos, es decir, (i) los afectados
por asimetrias de informacién que impiden la prevision de todas las contingencias que pueden
afectar su ejecucidn, y (i) en el marco de los cuales, por esa misma razdn, es dificil prever ex ante
los remedios necesarios para afrontar tales contingencias, como ocurre por lo general con los
contratos de largo plazo. En efecto, con el paso del tiempo, pueden surgir nuevas exigencias
sociales, tecnoldgicas, culturales, etc. sobre la forma cédmo el Estado debe cumplir sus fines y
sobre cédmo se deben prestar los servicios publicos, o simplemente pueden aparecer
circunstancias extraordinarias e imprevisibles al momento del diseno del negocio, para que las
que tampoco era posible, en dicho momento, prever un remedio adecuado y especifico. En
este tipo de contratos es preciso entonces el disefio de reglas que permitan la adaptacion y la
resolucion pacifica de las controversias para evitar el fracaso. Ahora bien, el que la mutabilidad
de los contratos estatales sea posible no significa que pueda llevarse a cabo por la mera
voluntad de las partes o de la entidad contratante; por el contrario, la modificacion del contrato
debe ser excepcional en virtud de los principios de planeacion y seguridad juridica. Por ello la
Corte concuerda con la Sala de Consulta y Servicio Civil en que la modificacién debe obedecer
a una causa real y cierta autorizada en la ley, sustentada y probada, y acorde con los fines
estatales a los que sirve la contratacion estatal.y A su turno, el Consejo de Estado, ha expresado
lo siguiente sobre el asunto: «La contratacion estatal responde de mdltiples maneras a ese

1 M.P. Adriana Maria Guillén Arango

2 . ) ) . .
Sobre la naturaleza instrumental del contrato para alcanzar los fines propios del estado social de derecho, ver la sentencia C-932 de 2007, M.P.
Marco Gerardo Monroy Cabra.

M.P. Clara Inés Vargas Hernandez
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mandato y, en cuanto al concepto que se emite, se resalta que la posibilidad de modificar los
contratos estatales es una especial forma de hacer prevalecer la finalidad del contrato sobre los
restantes elementos del mismo. Por mutabilidad del contrato estatal se entiende el derecho que
tiene la administracion de variar, dadas ciertas condiciones, las obligaciones a cargo del
contrafista particular, cuando sea necesario para el cumplimiento del objeto y de los fines
generales del Estado. [...] La ley permite una cierta discrecionalidad en la toma de las decisiones
de modificar los contratos, pues es muy dificil regular detalladamente el tema, en especial ante
la infinidad de situaciones que pueden presentarse durante la ejecucién. Por esto utiliza
locuciones relativamente amplias, a las que debe someterse la administracion. A manera de
ejemplo, se citan las siguientes tomadas del Estatuto General de Contrataciéon de la
Administraciéon Publica: mantener las condiciones técnicas, econdmicas y financieras, (articulo
4.8), no sobrevenga mayor onerosidad, (articulo 4.9), acordardn los mecanismos Yy
procedimientos pertinentes para precaver o solucionar ... diferencias, (ibidem),

evitar la paralizacion y la afectacion grave de los servicios publicos a su cargo y asegurar la
inmediata, continua y adecuada prestacion, (articulo 14); etc. Nétese que, sin embargo, en ellas
van inmersas las ideas de una causa cierta y unos fines publicos que hay que salvaguardar.

Corolario con lo anterior, de acuerdo a las situaciones facticas puestas de presente en el acdpite
anterior encontramos que, el fondo territorial de pensiones del Distrito de Cartagena, considera
procedente la celebracion de una modificacién del contrato No. CD-DAL-ARR-068-2025, con el
fin de satisfacer la necesidad colectiva, que fue identificada en el correspondiente estudio
previo que soportd el Contrato de arriendo inicial, fin que es posible conseguir, realizando la
adicién en los metros lineales que se requieren de bodegaje y/o arriendo de archivo del fondo
territorial de pensiones , ficha técnica que forma parte del alcance del objeto contractual y
adicionando el valor inicial pactado como precio en el contrato de la referencia.

De lo anterior se colige que, por tratarse de la formalizacion de mayores metros lineales de
arriendo de archivo, situacidon que se pone de presente en el acdpite anterior, amerita la
celebracion de una modificacién del contrato, lo cual genera, una adicién en el mismo, debido
a un mayor valor de ejecucion, ello en consonancia con los lineamientos trazados por la doctrina
y la jurisprudencia del Consejo de Estado, que ha senalado lo siguiente: “(...) De la lectura de
esta norma se deduce claramente que el legislador extraordinario denominé equivocadamente
contratos adicionales a las modificaciones del plazo y del valor de los contratos administrativos,
pues estas son simples reformas que no implican cambio radical en el contrato (...) Sdlo cuando
se hace necesario reformar el objeto del contrato se estd frente a la celebracién de verdaderos
contratos adicionales, porque ello implica una modificacion fundamental del convenio inicial”
CONSEJO DE ESTADO; SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO; SECCION QUINTA; SENTENCIA
DEL 20 DE MAYO DE 2004; RADICACION NUMERO 44001-23-31-000-2003-0872-01(3314) Consejera
ponente: MARIA NOHEMi HERNANDEZ PINZON)
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6.

VALOR DE LA ADICION EN VALOR:

El valorinicial del confrato corresponde ala suma de MIL CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES CIENTO
NOVENTA Y CINCO MIL CIENTO CUARENTA PESOS MCTE ($ 1.153.195.140), IVA INCLUIDO, mds la adicion
en dinero en la suma de CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO
NOVENTA PESOS MCTE ($ 192.199,190) IVA INCLUIDO, para un valor final (inicial mds adicién) en la suma
de MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS
TREINTA PESOS MCTE. ($1.345.394.330) valor que incluye IVA

CLAUSULA - FORMA DE PAGO MODIFIQUESE LA CLAUSULA 6 - FORMA DE PAGO: la cual quedara asf:

EL ARRENDATARIO cancelard al ARRENDADOR el valor del contrato en

CANONES DE ARRENDAMIENTO, pagaderos en cuotas asi:

(07) PAGOS, por concepto de

ITEM NUMERO DE VALOR A FECHA A CANCELAR
CUOTA CANCELAR
1 PRIMERA CUOTA $192.199,190 Dentro de los cinco dias siguientes a la expedicion del
registro presupuestal
2 SEGUNDA CUQOTA | $192.199,190 Los cinco (05) primeros dias de febrero de 2026
3 TERCERA CUOTA $192.199,190 Los cinco (05 primeros dias de marzo de 2026
4 CUARTA CUOTA $192.199,190 Los cinco (05) primeros dias de abril de 2026
5 QUINTA CUOTA $192.199,190 Los cinco (05) primeros dias de mayo de 2026
6 SEXTA CUOTA $192.199,190 Los cinco (05) primeros dias de junio de 2026
7 SEPTIMA CUOTA $192.199,190 Los cinco (05) primeros dias de julio de 2026
7. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:

La adicidn del presente contrato se encuentra respaldada con los Certificados de

Disponibilidad Presupuestal expedido por la Oficina de Presupuesto de la Secretaria de

Hacienda Distrital gue se detalla a continuaciéon:

8.

CDP No.

FECHA

26001512

30/06/2026

SUPERVISION DEL CONTRATO

La supervision de este contrato estard a cargo del PROFESIONAL UNIVERSITARIO RAFAEL ORDOSGOITIA
CALDERA, ADSCRITOA LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE APOYO LOGISTICO DEL DISTRITO DE CARTAGENA
DE INDIAS o quien este designe, quien tendrd a su cargo vigilar el desarrollo de las actividades estipuladas
en el Contrato, teniendo en cuenta el objeto de este y las disposiciones que la regulen. Dentfro de las
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funciones principales de los funcionarios de vigilancia y coordinacién estdn las establecidas en el Decreto
1592 del 24 de diciembre de 2013 (Manual de Contratacién) adicionado por el Decreto No. 0903 del 12 de
Julio de 2017 (Supervisidn e Interventoria de los Contratos en el Distrito Turistico y Cultural de Cartagena).

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, el ordenador del gasto podrd modificar unilateralmente la
designacion del supervisor, para lo cual comunicard por escrito al supervisor designado, con copia al
ARRENDADOR, segun cada caso. La modificaciéon de la supervisibon no requerird contrato adicional,
modificatorio u otro si.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando el supervisor entre en periodo de vacaciones, licencia o cualquier tipo de
suspension de funciones, antes de empezar dicho periodo, tendrd que hacer la gestion ante el ordenador
del gasto, para que su labor como supervisor del presente contrato sea asumida por ofra persona, o en su
efecto se entenderd que dichas funciones se encuentran a cargo de quien lo sustituya temporalmente en
el cargo.

PARAGRAFO TERCERO: La supervisién del presente contrato se sujeta en forma principal al cargo designado
y no ala persona y tendrd que conocer todos los documentos del expediente electronico de SECOP .

9. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.

La prérroga del contfrato es por un (1) mes, hasta el 31 de julio de 2026, contados a partir del cumplimiento
de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucién dispuestos en el Articulo 41 de la Ley 80 de 1993. Este
plazo no podrd sobrepasar el dia 31 de diciembre de 2026.

10. LIQUIDACION DEL CONTRATO.

El contrato serd objeto de liquidacion de acuerdo con lo establecido en las normas que regulan la materia.
El término para la liquidacion del contrato serd de cuatro (4) meses, contados a partir de la finalizaciéon o
cumplimiento del contrato.

Para la liquidacion se exigird al Contratista la ampliacién de la Garantia, si es del caso, a fin de avalar las
obligaciones que éste deba cumplir con posterioridad a la extincidn del presente contrato.

Si el Confratista no se presenta para efectos de la liquidacién del contrato durante el término de arriba
indicado, previa noftificacién o convocatoria que haga la Entidad para la liguidacién bilateral, o las partes
no llegan a ningun acuerdo o se logra parcialmente, la Entidad procederd a su liquidacion por medio de
resolucidon motivada susceptible del recurso de reposicion. Asi mismo, y de conformidad con lo previsto por
el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007, si el Conftratista deja salvedades en la liquidacién bilateral, la Entidad
podrd liguidar unilateralmente, caso en el cual, esta solo procederd en relacidon con los aspectos que no
hayan sido objeto de acuerdo, siempre que la liquidacién unilateral pueda contener decisiones nuevas
frente a lo acordado en la liguidacién bilateral, o cuando se trate de cuestiones que no hayan sido
respondidas por la Entidad con anterioridad a la liquidacién.

11. GARANTIAS.
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En atencidén al Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, en el presente proceso de contratacion no
se exigird al contratista la constitucién de garantia alguna a favor del Distrito De Cartagena De Indias D. T.
y C., como quiera que la constitucién de esta no es obligatoria y el riesgo de actuaciones por parte del
confratista es minimo de acuerdo con la naturaleza del contrato.

12. CONSTANCIA DEL CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE ANALISIS DE LAS ENTIDADES ESTATALES (ARTICULO
2.2.1.1.1.6.1 DECRETO 1082 DE 2015).

Se deja constancia que la entidad cumplié con el deber de andlisis para conocer el sector relativo al
objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional,
técnica y de andlisis de riesgo.

RESPONSABLE:

NOMBRE: MERYS CASTRO PEREIRA CARGO: FIRMA:
DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE APOYO LOGISTICO

—
Proyeccion Revision Juridica: L Babilonia Asesor Juridico Externo DAAQ =
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