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COMUNICACION DE ACEPTACION DE LA OFERTA Y CONTRATO
PROCESO DE SELECCION DE MINIMA CUANTIA
INFI-SMC-008-2026

CONTRATO No. 2026-06-063

Entre el INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES
“INFIMANIZALES", establecimiento plblico descentralizado del orden municipal, transformado
mediante Acuerdo No. 292 del 06 de agosto de 1997 del Concejo Municipal, y posteriormente
modificados sus estatutos mediante Acuerdo No 1091 del 2021, reconocido con NIT. 890.801.059-
0 y representado por su Gerente General, el el doctor JOSE FERNANDO OLARTE OSORIO,
identificado con cédula de ciudadania 75.089.356 de Manizales, designado para ejercer el cargo
mediante Decreto No 0147 del 30 de abril del 2026 del Alcalde Municipal, debidamente posesionado
mediante acta del 05 de mayo del 2026 y autorizado estatutaria y legalmente para suscripcion del
presente instrumento, y quien en adelante se denominard INFIMANIZALES, en cumplimento de
los términos fijados en el cronograma del proceso de seleccién de Minima Cuantia INFI-SMC-
008-2026, acogiendo la recomendacidn del comité evaluador, el suscrito Gerente del Instituto de
Financiamiento, Promocion y Desarrollo de Manizales “INFIMANIZALES", se permite comunicar a
GRUPO EMPRESARIAL Y SOCIAL ARISTIZABAL S.A.S — GEMSOAR S.A.S identificada con
Nit No. 901.746.512-1 de Manizales, representada legalmente por la Sra. YUDI ALEJANDRA
ARISTIZABAL ROSERO identificada con cedula de ciudadania No. 1.053.836.052 y quien en
adelante se denominard EL ARRENDATARIO, la aceptacion de su oferta, de acuerdo con las
especificaciones y cantidades sefialadas por la Entidad.

De conformidad con el literal d del articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, y en armonia con el numeral
9 del articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015, la oferta presentada ante el Instituto y el
contenido de la invitacién plblica, constituyen legalmente el contrato.

iTEM DESCRIPCION
MODALIDAD. Arrendamiento. Minima Cuantia
ARRENDATARIO. GEMSOAR S.A.S
NUMERO DE NIT 901.746.512-1 _
REPRESENTANTE 'YUDI ALEJANDRA ARISTIZABAL ROSERO
LEGAL C.C 1.053.836.052 | - ]
DIRECCION l
'DOMICILIO FINCA EL MIRADOR VEREDA QUIEBRA DEL BILLAR
PRINCIPAL. ‘ | -
'TELEFONO. '3112500100 -
'CORREO [ — N
‘E_!.!_ECTRONICO. ‘ ems_o_g_r_sas matl com
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"ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMIENTO A EL ARRENDA TARIO,
LOTE DE TERRENO URBANO UBICADO EN LA CARRERA 23 Y 24 CON

OBJETO CALLES 31 ¥ 32 BARRIO FUNDADORES, ESTACION DEL CABLE AEREQ,
COMUNA CUMANDAY DE LA CIUDAD DE MANIZALES "
El plazo de ejecucién del presente contrato sera de ciento cuarenta
PLAZO : ) P

(140) meses contados a partir de la firma del acta de inicio

VALOR Y FORMA DE

El valor del canon de arrendamiento que se fije como resultado de!
proceso de seleccién sera cancelado a favor de INFIMANIZALES dentro
de los cinco (05) primeros dfas hables del respectivo mes.

* Mes 1 (Periodo de Gracia): El ARRENDATARIO estard
exonerado del pago del canon de arrendamiento, fliandose una
tarifa de cero pesos ($0 M/CTE). Este tiempo es prudente y
perentorio para que el contratista inicie de forma exclusiva las
Obras de Adecuacién e Instalacién locativas esendciales para
habilitar la actividad de parqueadero, bajo su cuenta y riesgo,
especificamente el Software, talanquera, caseta, unidad
sanitaria y las demas que se requieren para los permisos

PAGO seguidamente referenciados.

* Mes 2 y Mes 3 (Canon Diferencial): E| ARRENDATARIO
cancelara Unicamente el cincuenta por ciento (50%) del valor
del canon mensual adjudicado. Este beneficio transitorio mitiga
el impacto econdmico mientras se consolidan las gestiones
comerciales y operativas de apertura.

+ A partir_del Mes 4 (Canon Pleno): El ARRENDATARIO
pagara el cien por ciento (100%) del canon mensual ofertado
y adjudicado, ef cual se indexara anualmente con base en el
IPC acumulado del afio inmediatamente anterior, hasta
completar el plazo de ejecucién de 104 meses.

El' ARRENDATARIO destinaré exclusivamente para el servicio de
parqueadero y servicios complementarios (cuidado y estética vehicular,
asistencia técnica basica, infraestructura de recarga, soporte
administrativo y logistica de custodia béasica - casilleros), las
condiciones del presente contrato, destinacidn que no podrd ser
cambiada por EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO PRIMERO. EL
DESTINACION. ARRENDATARIO no destinara el inmueble a fines ilicitos, y en

consecuencia se obliga a no utilizarlos para ocuitar o depositar armas,
explosivos, actividades de secuestro o depésito de dineros de
procedencia ilicita, articulos de contrabando o para que en ellos se
elaboren, almacenen o vendan drogas estupefacientes o sustancias
alucinégenas y afines. EL ARRENDATARIO los gastos de desinfeccidn
que ordenen las autoridades sanitarias.
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ENTREGA MATERIAL

La entrega material del bien inmueble en arrendamiento se dard una
vez suscrito el presente instrumento.

OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO

1. Pago del Canon: Cancelar el canon mensual dentro de los primeros
cinco (5) dias habiles de cada mes. Mes 1 (Periodo de Gracia): El
ARRENDATARIO estard exonerado del pago del canon de
arrendamiento, fijandose una tarifa de cero pesos ($0 M/CTE) para
este periodo mensual, tiempo durante el cual iniciard de forma
perentoria las Obras de Adecuacién e Instalacion y los tramites de
Permisos y/o Autorizaciones necesarios para la expiotacion del
inmueble. Mes 2 y Mes 3 (Canon Diferencial): El ARRENDATARIO
cancelard (nicamente el cincuenta por ciento (50%) del valor del
canon mensual que haya resultado adjudicado en el proceso de
seleccién. A partir del Mes 4 (Canon Pleno): A partir del primer (1) dia
del cuarto (4) mes de ejecucidn contractual y hasta la finalizacién del
plazo de ejecucion, el ARRENDATARIO pagara el cien por ciento
(100%) del canon mensual ofertado y adjudicado, el cual se
incrementaréd anualmente con base en el IPC acumulado del afio
inmediatamente anterior. 2. Destinacion Exclusiva: Utilizar el inmueble
Unica y exclusivamente para el servicio de parqueadero y servicios
complementarios (cuidado v estética vehicular, asistencia técnica
bésica, infraestructura de recarga, soporte administrativo y logistica de
custodia basica - casilleros). 3. Obras de Adecuacion e Instalacion: A
partir de la firma del Acta de Inicio, segun sea el caso, iniciar y ejecutar
las obras de adecuacion e Instalacion del espacio por su cuenta y
riesgo, garantizando que se cumplan en forma técnica y segura sin
afectar la estructura de la Estacién del Cable Aéreo, efectuando los
trabajos de adaptacion del espacio Comercial dado en arrendamiento
para el cumplimiento de su actividad econdmica. Las modificaciones o
intervenciones no constituyen mejoras imputables al ARRENDADOR,
sino adecuaciones inherentes al objeto comercial de la PARTE
ARRENDATARIA, bajo su exclusiva responsabilidad, razén por la cual
no habra lugar a consideracién ni existencia de mejoras en ningin
avento, ni circunstancia, El ARRENDADOCR no reconocera tal concepto
en caso de solicitud por parte del ARRENDATARIO, quien desde ya
desiste de cualquier pretensidn iegal o extralegal con relacion a éstas.
Las labores materiales a su cargo tendran que cumplirse en forma
técnica y segura, sin afectar las instalaciones, ni la estructura general
de la ESTACION DEL CABLE AEREQ y deberan realizarse con sujecion

Instituto tie Financiamients, Premocién 5 Desarrolio de Manizales - Infimanizales - NiT: 890.801.058-0
©Cra 22 #18 - 08 Piso 2 Torre B - Tl |, Tel{b) JRT97 90 | 170001

& contactofinfimanizalesgovco
Notificeciones judiciales: sgeneral@nnfimanizalescom

infimanizales.com iEh BC-




| ALCALDIA

Infl l DE MANIZALES

a las reglas que establezca EL ARRENDADOR, quien no reconocerd
ninglin momento pago alguno por las mismas. Consecuentemente a la
finalizacion del contrato por cualquier causa, la PARTE ARRENDATARIA
debera restituir el predio en su estado natural inicial, sin intervenciones
ni construcciones. En ninglin caso la PARTE ARRENDATARIA tendr3
derecho a reclamar mejoras, a las cuales renuncia expresamente; nj a
efectuar retencion sobre el inmueble, o solicitar indemnizacion alguna
por tal concepto. 4. Permisos y/o Autorizaciones: Tramitar, gestionar
y obtener ante las autoridades municipales competentes de la ciudad
de Manizales (Secretaria de Planeacion, Secretaria de Interior, entre
otras) todos los permisos, licencias, autorizaciones vy registros
requeridos para la legal apertura y operacién de la actividad comercial
de parqueadero, condiciones de uso de suelo, seguridad, sanitarias y
ambientales, dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes a la
suscripcion det Acta de Inicio. 5. Mantenimiento y Seguridad: Realizar
por su cuenta reparaciones locativas, aseo y recoleccidon de basuras,
garantizando su adecuada conservacién, funcionalidad y estado fisico,
asi como la seguridad y vigilancia a que haya a lugar. 6. Servicios
Piblicos: Realizar las diligencias necesarias para la instalacion Y pago 4
de los servicios publicos que requiera para desarrollar el objeto
contractual, si fuere el caso. 7. Responsabilidad ante terceros:
Responder frente a terceros por hechos ocurridos al interior del lote
entregado en arrendamiento y por aquellos externos gue se deriven de
su actividad social y comercial. 8. Responsabilidad frente al uso:
Asumir la obligacién a que hubiere lugar, haciéndose responsable
directo por cualquier tipo de sancién, multas o similares a que se haga
acreedor por la operacion del negocio y la tenencia del bien, por accion
0 por omisién. 9. Cumplimiento Laboral: Responder por salarios y
seguridad social de su personal, dejando indemne a INFIMANIZALES.
10. Reserva: Guardar absoluta reserva sobre la informacién técnica o
financiera del INFIMANIZALES. 11. Informe: Informar de manera
inmediata cualquier eventualidad que pueda sobrevenir ¥ que afecte el
normal desarrollo del contrato. 12. Cuando se encuentre obligado, EL
CONTRATISTA deberd presentar fa facturacidn electrdnica,
previamente validada por fa DIAN, como requisito para el pago de los
bienes y/o servicios contratados, conforme con las disposiciones
legales vigentes. Las facturas o cuentas de cobro correspondientes
deberan ser presentadas segin la periodicidad establecida. 13.
Responder en los plazos establezca la entidad, los requerimientos de
aclaracién o de informacién gue le sean formulados. 14. Guardar la
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confidencialidad de toda la informacién gue le sea entregada y que se
encuentre bajo su custodia o que por cualquier ofra circunstancia deba
conocer o manipular. El desconocimiento de esta obligacion acarreara
consecuencias de indole civil, penal y/o disciplinariamente por los
perjuicios de su divulgacién y/o utilizacion indebida que por si o por un
tercero se cause a la entidad. 15. Informar, por escrito y dentro de los
3 dias habiles siguientes a su materializacion, cualquier eventualidad
de fuerza mayor o caso fortuito que afecte la normal y correcta
ejecucion del contrato. 16. Dar a conocer a INFIMANIZALES cualquier
reclamacion, peticién, orden o similar de terceros que indirecta o
directamente pueda tener algin efecto sobre la ejecucion del contrato
o sobre sus obligaciones. 17. Restituir a INFIMANIZALES, al finalizar
el contrato, los elementos que haya colocado a su disposicion para el
desarrollo del objeto contractual, en caso de que se hayan
suministrado. 18. Las demas que se estimen de acuerdo con la|
naturaleza de la contratacion.

OBLIGACIONES DE
INFI-MANIZALES

Seran sus obligaciones: 1. Garantia de Uso: Entregar el inmueble libre
de perturbaciones. 2. Facturacion: Emitir mensualmente la factura o
documento equivalente. 3. Supervision: Ejercer control a traves de la
Direccién de Gestién de Bienes.

GARANTIA UNICA

En aplicacién del articulo 2.2.1.2.3.1.7 del Decreto 1082 de 2015, para
garantizar las obligaciones derivadas de la suscripcién del contrato, el
contratista debera constituir ante compafiia de seguros legalmente
establecida, con sucursal en la ciudad de Manizales, a su costa y en
beneficio de INFIMANIZALES, garantia Unica que cubra:

« CUMPLIMIENTO de las obligaciones a su cargo en cuantia
equivalente al 20% del valor total del contrato, por el término
de duracion de este y seis (6) meses mas.

e RESPONSABILIDAD CIVL EXTRACONTRACTUAL
equivalente a 200 SMMLV, amparando dafios a vehiculos y
terceros bajo su custodia, por el término de ejecucién del
contrato.

IDEMNIDAD

El ARRENDATARIO mantendra INDEMNE ai ARRENDADOR frente a
cualguier reclamacién originada de terceros que tenga como causa
leficiente actuaciones u omisiones derivadas de la ejecucion del
\presente contrato, asi como accidentes, dafios, perjuicios y perdidas
]imonetarias, tanto ocasionales al arrendador como a terceros, ‘\
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derivados de la operacion, administracion y mantenimiento del bien
durante la duracién del contrato.

SUPERVISION

La supervision del presente contrato serd ejercida por la Directora de
Bienes de la Entidad o por el servidor quien haga sus veces, mismo
que tendra a cargo las siguientes funciones: a. Controlar el correcto
cumplimiento del objeto del contrato. b. Certificar la calidad de los
servicios prestados para efectos de pago. ¢. Informar las anomalias
que advierta en la ejecucion del contrato. d. Expedir las justificaciones
técnicas cuando haya lugar a adicidn o prérroga. e. Las demas que
resulten necesarias para asegurar el cumplimiento del objeto del
contrato. PARAGRAFO UNICO. De conformidad con la Ley 734 de
2002, y en armonia con la Ley 1474 de 2011, el servidor que sea
designado como supervisor deben tener en cuenta que puede incurrir
en la falta disciplinaria gravisima, cuando no exija la calidad de ios
bienes y servicios contratados por la Entidad.

MULTASE
IMPOSICION DE
SANCIONES

En caso de mora o incumplimiento de las obligaciones por parte del
ARRENDADOR podra imponer multas mediante resolucién motivada
por cuantias equivalentes al uno por ciento (1,0%) del valor fiscal del
contrato, por cada dia calendario de mora o incumplimiento, sin que
las multas acumuladas sobrepasen el diez por ciento (10%) del mismo,
lo anterior, sin perjuicio de la terminacién anticipada del contrato, en
armonia con el debido proceso y en concordancia con el articulo 86 de
la Ley 1474 de 2011.

RENUNCIA A
REQUERIMIENTOS

Si el ARRENDATARIO incumpliere parcial o totalmente con lo
estipulado en el presente contrato de arrendamiento, dara derecho al
ARRENDADOR, para resolverio o darlo por terminado ya exigir la
entrega inmediata del inmueble, en el mismo estado en que fueron
entregados, sin necesidad de desahucio, ni de los requerimientos
establecidos por la Ley, a los cuales renuncia plenamente.,

PENAL PECUNIARIA

En caso de darse incumplimiento parcial o total de las obligacicnes a
cargo de EL CONTRATISTA, o de declararse la caducidad del presente
contrato, INFIMANIZALES, harg efectivo el valor de los perjuicios que
desde ahora se tasan en el 10% de su valor.

REPARACIONES Y
MEJORAS

El ARRENDATARIO de obliga a realizar todas las reparaciones locativas
que, con ocasién de sus actuaciones, o las de sus dependientes
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resulten necesarias para su propio disfrute de los inmuebles. Las
mejoras Utiles o necesarias deberan estar autorizadas y/o pactadas de
manera escrita, no obstante, el ARRENDATARIO renuncia a la
exigencia de pago de alguno por tales conceptos, quedando estas de
propiedad de INFIMANIZALES.

MODIFICACIONES

Cuando las circunstancias asi lo determinen, las partes podran
modificar y/o aclarar los términos aqui establecidos, advirtiendo en
todo caso que dichas actuaciones deberan constar por escrito.

TERMINACION,
MODIFICACION E
INTERPRETACION

INFIMANIZALES podra terminar, interpretar vy/o modificar
unilateralmente el presente contrato en los términos de los articulos|
15, 16 y 17 de la ley 80 de 1993.

PERFECCIONAMIENTO

De conformidad con el literal d del articulo 94 de la Ley 1474 de 2011,
y en armonia con el numeral 8 del articulo del articulo 2.2.1.2.1.5.2 del
Decreto 1082 de 2015, el presente instrumento se entiende
perfeccionado con la oferta presentada ante el Instituto y el contenido
de la invitacién publica, que constituyen legalmente el contrato
contentivo del acuerdo de voluntades sobre el objeto y las prestaciones
a cargo de las partes de conformidad con el articulo 41 de ia Ley 80
de 1993, asi como la aceptacion en el portal de contratacion publica
SECOP 1II.

SOLUCION DE
CONTROVERSIAS

En concordancia con los articulos 25y 68 de la Ley 80 de 1993, las
partes acuerdan, ante la ocurrencia de cualquier posible diferencia o
discrepancia surgida con ocasidn de la ejecucion del contrato, acudir
al empleo de mecanismos alternativos de solucién de controversias.

INHABILIDADES E

INCOMPATIBILIDADES

El ARRENDATARIO declara bajo gravedad de juramento, mismo que
se entendera prestado con la firma del presente contrato, que no se
encuentra incurso en ninguna de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad consagrada en los articulos 1, 2 y 4 de la ley 1474 de
2011, y demas normas concordantes.

RESPONSABILIDAD

De conformidad con lo sefialado en los numerales 7 y 8 del articulo 26
de la ley 80 de 1993, LE ARRENDATARIO respondera por haber
ocultado inhabilidades e incompatibilidades o prohibiciones o por haber
suministrado informacion falsa. Asi mismo respondera por los hechos
y omisiones que le fueren imputables y que causen dafio o perjuicio a
INFIMANIZALES o a terceros en términos del articulo 53 de la ley 80
de 1993, modificado por el articulo 82 de la ley 1474 de 2011, sin
prejuicio de la responsabilidad civil y/o penal que sefiala la ley.
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SARLAFTY
ANTICORRUPCION

Las partes se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a
asegurar que todo su personal a cargo, empleados, socios, accionistas,
administradores, dientes, proveedores, etc., y los recursos de estos,
no se encuentren relacionados o provengan, de actividades ilicitas;
particularmente, de lavado de activos o financiacidn del terrorismo. En
todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato se encontraren
en alguna de las partes, dudas razonables sobre sus operacicnes, asi
como el origen de sus activos y/o que alguna de ellas, llegare a resultar
Inmiscuido en una investigacion de cualquier tipo (penal,
administrativa, etc.) relacionada con actividades licitas, lavado de
dinero o financiamiento del terrorismo, o fuese induida en las listas
internacionales vinculantes para Colombia, de conformidad con el
derecho internacional (listas de naciones unidas- ONU), en listas de la
OFAC o Clinton, etc., la parte libre de reclamo tendrd derecho de
terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho, esté
obligado a indemnizar ningdin tipo de perjuicio a fa parte que lo generd.
Asimismo, deberd Actualizar una vez al afio, la documentacién e
informacion aportada que exige el CONTRATANTE para el
conocimiento del cliente, dando cumplimiento a las disposiciones
contenidas tanto en el Manual SARLAFT de INFIMANIZALES y las
Circulares de la Superintendencia Financiera de Colombia expedidas
con posterioridad a la entrada en vigencia del referido Manual; asi
como, todos los demas documentos e informacion que el
CONTRATANTE estime pertinentes.

CLAUSULA AMBIENTAL

El Arrendatario, debera realizar ahorro y uso eficiente del agua y la
energia, efectuar la separacién en la fuente de los residuos sdlidos
conforme al codigo de colores adoptado por la Entidad, asimismo
debera participar activamente en las sensibilizaciones, charlas,
actividades y acciones que se ejecuten en el marco de la
implementacidn de! Plan de Gestion Ambiental.

DOMICILIO

Para todos los efectos legales contractuales el domicilio de las partes
y su direccion sera la siguiente: i INFIMANIZALES Carrera 22 N° 18-09
Torre B Piso 2 del Centro Administrativo Municipal de la Ciudad de
Manizales, i ARRENDATARIO: FINCA EL MIRADOR VEREDA QUIEBRA
DEL BILLAR. Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por
escrito a la otra parte, advirtiendo que toda comunicacion o notificacidn
enviada a la direccién antes indicada se entendera adecuadamente
remitida, y la notificacién debidamente surtida.
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El presente contrato de arrendamiento podra ser revisado por la
Contraloria Municipal, érgano que de conformidad con el articulo 65 de
la Ley 80 de 1993 y el numeral 3 del articulo 165 de la Ley 136 de
1994, puede exigir informes sobre la gestion fiscal a los servidores
pUblicos del mismo orden.

REVISION DE LA
CONTRALORIA

NANDO OLARTE OSORIO
Gerent¢ General Directora de Bienes

Aprobé: {ERU Secretario General
Revisd: |DAM Profesional Esp. Sec tana G
Proyectd:"LVC Abogada. Contratist
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