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ANALISIS DEL SECTOR COMERCIO
(Incluye Estudio De Mercado)

MODALIDAD DE SELECCION — MiNIMA CUANTIA

Objeto: “Contratar el servicio de mantenimiento locativo a todo costo para los diferentes ambientes
y dreas del Centro de Biotecnologia Industrial de Palmira CBI- Sede Administrativa y Sede Industrial;
que incluye el acondicionamiento, reparacion y/o mantenimiento de la Infraestructura”.

CENTRO DE BIOTECNOLOGIA INDUSTRIAL
SENA PALMIRA REGIONAL VALLE DEL CAUCA

Palmira, 2 de junio de 2026
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10. FUENTE DE CONSULTA

1. INTRODUCCION
A. MARCO NORMATIVO DEL ANALISIS DEL SECTOR

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, las Entidades
Estatales deben realizar el andlisis del sector, entendido como el estudio del mercado relacionado
con el objeto del proceso de contratacién, desde las perspectivas legal, comercial, financiera,
organizacional y técnica, con el fin de estructurar adecuadamente el proceso y promover la seleccion
objetiva del contratista.

En cumplimiento de lo anterior, el presente andlisis del sector se elabora conforme al marco
normativo vigente y a la Guia para la Elaboracion de Estudios del Sector expedida por Colombia
Compra Eficiente, la cual establece los lineamientos para identificar las condiciones generales del
mercado y su comportamiento, asi como los factores que inciden en el abastecimiento y los precios
del bien o servicio a contratar.

El documento desarrolla el andlisis de los aspectos generales del mercado, incluyendo el tipo de
sector econdmico, los productos que lo integran, los agentes participantes, los gremios y
asociaciones relevantes, las cifras de ventas, las perspectivas de crecimiento y las variables
econdmicas que pueden afectar el comportamiento del sector. Asi mismo, se examina la cadena de
produccion y distribucién, las materias primas involucradas, la dindmica de importaciones vy
exportaciones cuando aplique, las barreras de entrada y las practicas comerciales que pueden incidir
en la contratacion publica.

Adicionalmente, el estudio incorpora el andlisis técnico, regulatorio y ambiental, considerando las
regulaciones especificas del sector, los posibles cambios normativos y su impacto, asi como el
cumplimiento de normas ambientales y de sostenibilidad, en concordancia con los principios que
rigen la contratacién estatal.

Deigual manera, se desarrolla el modelo de abastecimiento estratégico, el comportamiento del gasto
histérico y el estudio de la demanda, tanto desde la experiencia de la Entidad como desde las
practicas de otras entidades estatales y del sector privado, complementado con el estudio de la
oferta, la identificacién de los posibles proveedores y la dindmica de produccion, distribucién y
entrega.

b. FINALIDAD DEL ANALISIS DEL SECTOR EN EL PROCESO DE CONTRATACION

El analisis del sector tiene como finalidad proporcionar a la Entidad un conocimiento integral del
mercado relacionado con el objeto del proceso de contratacion, que permita identificar las
condiciones econdmicas, comerciales, técnicas y regulatorias en las cuales se ofrece el bien, obra o
servicio requerido. Este analisis constituye un insumo fundamental para la adecuada estructuraciéon
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del proceso contractual.

Asi mismo, el andlisis del sector permite definir de manera objetiva el modelo de abastecimiento, el
tipo de contrato y las condiciones de ejecucion, con base en la dinamica del mercado, la oferta
disponible y las practicas comerciales del sector, promoviendo la eficiencia, la transparencia y la
seleccidon objetiva del contratista.

Finalmente, a través del andlisis del sector, la Entidad busca asegurar que el proceso de contratacion
responda a los principios de planeacidn, economia y responsabilidad, garantizando la satisfaccién de
la necesidad institucional en condiciones favorables de precio, calidad y oportunidad, conforme a la
normatividad vigente.

2 ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO

2.1 TIPO DE SECTOR ECONOMICO

El tipo de sector econdmico clasifica las actividades productivas en primario (recursos naturales),
secundario (industria/transformacion) o terciario (servicios/comercio), determinando cémo el
mercado transforma o comercializa bienes. Esta categorizacion define la estructura de produccion,
la cadena de valor y el tipo de productos ofrecidos (perecederos, duraderos o servicios) en el
mercado.

e Sector Primario (Extractivo): Obtencion directa de materias primas de la naturaleza
(agricultura, ganaderia, mineria).

e Sector Secundario (Industrial): Transformacién de materias primas en productos
manufacturados, bienes de consumo, construccién o energia.

e Sector Terciario (Servicios): Comercializacion y prestacion de servicios, incluyendo
transporte, comercio al por menor/mayor, turismo, educacién y finanzas.

e Sector Cuaternario/Quinario: Actividades basadas en tecnologia avanzada, informacidn,
investigacidon y toma de decisiones de alto nivel.

El sector terciario o de servicios engloba actividades econdmicas que no producen bienes materiales
tangibles, sino servicios destinados a satisfacer necesidades de personas, empresas e instituciones.
Es el mayor motor de empleo y PIB en economias desarrolladas (terciarizacidén), abarcando comercio,
transporte, turismo, salud, educacién y banca

El mantenimiento locativo a todo costo para los diferentes ambientes y areas del Centro de
formacidn; que incluye el acondicionamiento, reparacién y/o mantenimiento de la Infraestructura,
pertenece al Sector Terciario (Sector Servicios), especificamente a la categoria de mantenimiento y
reparacion de infraestructura fisica e inmuebles. Se clasifica dentro de los servicios de construccion,
adecuacion y conservacion de instalaciones.


https://www.google.com/search?q=Sector+Primario+%28Extractivo%29&oq=2.%09ASPECTOS+GENERALES+DEL+MERCADO+2.1%09TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOdIBBzc4MmowajeoAgCwAgA&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfD4dF7cj2craAo895L-k_oixanZklv_6iXEoSTERGQUaZAFoqt6Gnnl9-hj4qPfms55hJjKIQRYBTAupIg1hgUE42ZLPrtEO1vno7cOPUiC1WV9PJ8p6NqGxYZDGsofp6o&csui=3&ved=2ahUKEwiqotHkgPWSAxWTRTABHdFoEzkQgK4QegQIAxAB
https://www.google.com/search?q=Sector+Secundario+%28Industrial%29&oq=2.%09ASPECTOS+GENERALES+DEL+MERCADO+2.1%09TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOdIBBzc4MmowajeoAgCwAgA&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfD4dF7cj2craAo895L-k_oixanZklv_6iXEoSTERGQUaZAFoqt6Gnnl9-hj4qPfms55hJjKIQRYBTAupIg1hgUE42ZLPrtEO1vno7cOPUiC1WV9PJ8p6NqGxYZDGsofp6o&csui=3&ved=2ahUKEwiqotHkgPWSAxWTRTABHdFoEzkQgK4QegQIAxAD
https://www.google.com/search?q=Sector+Terciario+%28Servicios%29&oq=2.%09ASPECTOS+GENERALES+DEL+MERCADO+2.1%09TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOdIBBzc4MmowajeoAgCwAgA&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfD4dF7cj2craAo895L-k_oixanZklv_6iXEoSTERGQUaZAFoqt6Gnnl9-hj4qPfms55hJjKIQRYBTAupIg1hgUE42ZLPrtEO1vno7cOPUiC1WV9PJ8p6NqGxYZDGsofp6o&csui=3&ved=2ahUKEwiqotHkgPWSAxWTRTABHdFoEzkQgK4QegQIAxAF
https://www.google.com/search?q=Sector+Cuaternario%2FQuinario&oq=2.%09ASPECTOS+GENERALES+DEL+MERCADO+2.1%09TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOdIBBzc4MmowajeoAgCwAgA&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfD4dF7cj2craAo895L-k_oixanZklv_6iXEoSTERGQUaZAFoqt6Gnnl9-hj4qPfms55hJjKIQRYBTAupIg1hgUE42ZLPrtEO1vno7cOPUiC1WV9PJ8p6NqGxYZDGsofp6o&csui=3&ved=2ahUKEwiqotHkgPWSAxWTRTABHdFoEzkQgK4QegQIAxAH
https://www.google.com/search?q=sector+terciario&oq=2.%09ASPECTOS+GENERALES+DEL+MERCADO+2.1%09TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOdIBBzc4MmowajeoAgCwAgA&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfD4dF7cj2craAo895L-k_oixanZklv_6iXEoSTERGQUaZAFoqt6Gnnl9-hj4qPfms55hJjKIQRYBTAupIg1hgUE42ZLPrtEO1vno7cOPUiC1WV9PJ8p6NqGxYZDGsofp6o&csui=3&ved=2ahUKEwjjgpGuhvWSAxUJmYQIHThENAUQgK4QegQIARAB
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Clasificacion Econdmica Detallada

Para efectos de contratacién publica o privada, tramites y gestion tributaria, esta labor se clasifica
segun los siguientes cédigos y divisiones:

e Sector General: Sector Servicios (Terciario).

e Subsector: Actividades inmobiliarias, de alquiler y servicios prestados a empresas.

e Coddigos ClIU (Clasificacidn Internacional Industrial Uniforme): Suele incluirse dentro de las
actividades de Mantenimiento y reparacion de otros tipos de equipos y sus bienes inmuebles
(ej. codigos asociados al rubro 8110 o 7499).

2.2 PRODUCTOS INCLUIDOS DENTRO DEL SECTOR;

El mantenimiento locativo abarca el conjunto de actividades preventivas y correctivas orientadas a
preservar, restaurar o adecuar la infraestructura fisica y los espacios de trabajo, sin alterar la
estructura portante, la distribucidn interior o el disefio original de la edificacién.

Los productos, rubros y servicios incluidos dentro de este sector se agrupan en las siguientes
categorias principales:

1. Acabados y Superficies

e Pintura general: Aplicacion de pinturas (interiores y exteriores), resane de grietas
superficiales, estuco y preparacion de muros y fachadas.

e Pisos y enchapes: Reparacion, sustitucion o nivelacién de materiales en pisos (ceramica,
madera, vinilo, industriales) y enchapes en bafos y cocinas.

e Cielos rasos y drywall: Ajuste, mantenimiento y reemplazo de techos falsos, paneles de yeso,
divisiones modulares y molduras.

2. Instalaciones y Redes (Servicios Publicos)

e Redes hidrosanitarias: Limpieza de bajantes, destape de cafierias, reparacién de fugas, y
mantenimiento o sustitucidon de aparatos sanitarios y griferia.

e Instalaciones eléctricas: Reemplazo de cables, bornes, fusibles, interruptores (breakers),
tomacorrientes, lamparas y tableros de distribucion.

e Sistemas menores: Mantenimiento de redes de voz y datos, telefonia bdsica y sistemas de
aire acondicionado menores.

3. Cerrajeria, Carpinteria y Herreria

e Carpinteria metalica y madera: Ajuste, lubricacion o cambio de cerraduras, bisagras,
puertas, ventanas, pasamanos y mantenimiento de mobiliario fijo.

e Ornamentacion: Reparaciéon de estructuras metdlicas, rejas, barandas y elementos
ornamentales expuestos al desgaste.
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Obras Menores de Adecuacion

Impermeabilizacién: Mantenimiento, aplicacion o restitucién de mantos asfalticos,
membranas de PVC y recubrimientos elasticos en cubiertas, terrazas y muros para evitar
humedades.

Limpieza y conservacion: Lavado especializado de fachadas, limpieza de canaletas y
remocion de escombros derivados de las reparaciones

2.3 AGENTES QUE COMPONEN EL SECTOR,;

El sector de mantenimiento locativo estd compuesto por cinco actores principales: personas
naturales (técnicos, toderos, maestros de obra), personas juridicas (empresas constructoras y
contratistas especializados), consorcios o uniones temporales, el Estado (entidades contratantes) y
los gremios o asociaciones que regulan y representan la actividad a nivel nacional.

La siguiente estructura detalla el rol de cada agente dentro de este mercado de servicios:

1.

Personas Naturales

Técnicos y especialistas: Operarios calificados e independientes que ejecutan las labores
operativas de plomeria, electricidad, mamposteria y carpinteria.

Maestros de obra: Profesionales empiricos o técnicos que coordinan pequeiias cuadrillas de
trabajo para el acondicionamiento de bienes inmuebles.

Personas Juridicas

Empresas especializadas: Proveedores corporativos legalmente constituidos que ofrecen
servicios integrales para conservar y restaurar la infraestructura fisica (oficinas, locales,
bodegas.

Proveedores de materiales: Fabricantes y distribuidores que surten los insumos necesarios
para las reparaciones, acabados y mantenimientos.

Consorcios y Uniones Temporales

Asociaciones temporales: Agrupaciones de personas naturales y/o juridicas que se unen
estratégicamente para sumar su capacidad técnica, operativa y financiera. Son muy comunes
en el pais para ganar licitaciones publicas o contratos de gran envergadura.

El Estado

Entidades Publicas y Contratantes: Agencias estatales y administraciones locales que
estructuran los procesos contractuales para el mantenimiento de su infraestructura.
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o Organos reguladores y de control: Instancias como Colombia Compra Eficiente encargadas
de estandarizar los requisitos técnicos y habilitantes en el Registro Unico de Proponentes
(RUP).

5. Gremios y Asociaciones

e Camaras sectoriales: Instituciones como la Cdmara Colombiana de la Construccidon
(CAMACOL), quienes agrupan a las empresas de la cadena de valor, fomentan el desarrollo
tecnoldgico y representan al sector frente a politicas econdmicas.

2.4 GREMIOS Y ASOCIACIONES QUE PARTICIPAN EN EL SECTOR;

Las principales entidades que agrupan representan y regulan a las empresas y profesionales del
sector de servicios de mantenimiento, reparacién y adecuacion de infraestructura en Colombia son:

e Camara Colombiana de la Construcciéon (CAMACOL): Agrupa a las empresas de la cadena de
valor de la construccién, incluyendo a contratistas y proveedores dedicados al
mantenimiento y mejora de edificaciones

e Sociedad Colombiana de Ingenieros (SCl): Entidad consultora del Gobierno que agremia a
los profesionales de la ingenieria técnica y civil.

e Asociacion Colombiana de Ingenieros (ACIEM): Agrupa a los ingenieros electricistas,
mecdnicos y afines, fundamentales para el mantenimiento de redes e infraestructura
tecnoldgica.

e Camara Colombiana de la Infraestructura (CCl): Representa a los contratistas vy
concesionarios encargados de la ejecucidon, modernizacidn y mantenimiento de obras civiles
e infraestructura fisica.

e Asociacion Colombiana de Ingenieria Sanitaria y Ambiental (ACODAL): Clave para el sector
en lo referente al mantenimiento y reparacién de redes hidrosanitarias y de acueducto.

e Asociacion Colombiana de Acondicionamiento del Aire y de la Refrigeracion (ACAIRE):
Agrupa a los especialistas en el mantenimiento preventivo y correctivo de sistemas de
climatizacion, vitales en la infraestructura corporativa.

2.5 CIFRAS TOTALES DE VENTAS;

El mantenimiento locativo es una actividad econdmica transversal y continua. En Colombia, no existe
un cdodigo ClIU o una medicién del DANE exclusiva para "mantenimiento locativo", ya que estas
labores se agrupan dentro de los Servicios de Mantenimiento de Construcciones e Infraestructura
y el sector general de Obras Civiles.


https://camacol.co/
https://infraestructura.org.co/la-camara
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Cifras y Datos Clave del Sector

e Gasto Nacional (Sector Publico): Seglin la Agencia Nacional de Contratacion Publica, el
subsector de Servicios de Mantenimiento de Construcciones e Infraestructura registré un
gasto acumulado por el Estado de $24 billones de pesos.

e PIB e Inversidn: Histéricamente, la inversion nacional en construccidn y mantenimiento ha
representado cerca del 0,9% del PIB del pais, mientras que el sector de obras civiles general
proyecta cifras dindmicas que rondan los $52.900 millones de délares a nivel nacional.

e Contratacion y Demanda: Alrededor del 88% de las empresas subcontrata total o
parcialmente sus operaciones de mantenimiento. El mantenimiento locativo (pintura, redes
menores, acabados, impermeabilizaciones) representa la mayor parte de las intervenciones
preventivas en propiedad horizontal y sector corporativo.

Composicidn del Mercado

e Contratistas y Pymes: El mercado es altamente atomizado. Los servicios recurrentes,
preventivos y correctivos menores son ejecutados en su mayoria por pequefias empresas
(PyMEs) y contratistas locales, representando mas del 90% del tejido empresarial del sector
en el pais.

e Gran Infraestructura: Por su parte, los macroproyectos de infraestructura vial y de
transporte mueven volumenes masivos de ventas, liderados por grandes concesionarias y
constructoras.

2.6 PERSPECTIVAS DE CRECIMIENTO, INVERSION Y VENTAS;

Las perspectivas del sector de mantenimiento locativo en Colombia muestran una estabilizacién y
recuperacion gradual. Impulsadas por el segmento corporativo y la reanudacién de proyectos, las
estrategias se enfocan en optimizar los presupuestos operativos mediante la sostenibilidad, la
transformacion digital y las intervenciones preventivas para prolongar la vida util de los activos.

A continuacién, se detalla el comportamiento del sector:
1. Crecimiento del Sector

e Estabilizacién de la demanda: Ante la normalizacién de las tasas de interés y la inflacidn, el
mercado inmobiliario y corporativo estd reactivando sus planes de expansion, lo que genera
una mayor demanda para acondicionar y adaptar espacios.

e Construccion sostenible: Existe una fuerte tendencia hacia la eficiencia energética, el uso de
materiales reciclados y tecnologias eco-amigables en las adecuaciones para cumplir con
normativas ambientales.

¢ Adopcion tecnoldgica: La digitalizacidn incluye el uso de Inteligencia Artificial y herramientas
como BIM (Modelado de Informacién de Construccidn) para diagnosticar fallas y programar
intervenciones de infraestructura, aumentando la eficiencia de las ventas.
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2. Inversion y Mercado

e Enfoque en el mantenimiento preventivo: La inversidn se estd desplazando de reparaciones
correctivas (de emergencia) hacia mantenimientos preventivos continuos. Esta estrategia
reduce los costos de capital a largo plazo.

e Diversificacion de clientes: Aunque el sector residencial y comercial sigue siendo vital, la
mayor inversién proviene de industrias que requieren normativas estrictas como la hotelera,
el sector de la salud, y las instituciones educativas, donde los espacios requieren un cuidado
riguroso.

e Contratacidn estatal: El gasto publico en mantenimiento y reparacién de infraestructura
sigue siendo un motor principal de inversidn, consolidandose a través de acuerdos marco y
plataformas de abastecimiento.

3. Ventas y Estrategia Comercial

e Transicion hacia contratos de largo plazo: Para asegurar ingresos recurrentes, los
proveedores de servicios locativos estan ofreciendo pdlizas integrales y contratos de

e mantenimientos anuales a corporativos e instituciones.

e Competitividad por servicios especializados: Las ventas estdn favoreciendo a aquellas
empresas que ofrecen soluciones llave en mano (todo en uno), abarcando mdultiples
necesidades técnicas:

o Impermeabilizacidn y reparaciones de cubiertas.

o Mantenimiento de redes hidrosanitarias y eléctricas.

o Sistemas de seguridad electrénica y control de incendios.
o Adecuaciones de espacios de trabajo y pintura general

2.7 VARIABLES ECONOMICAS QUE PUEDEN AFECTAR EL ABASTECIMIENTO O LOS PRECIOS
EN EL SECTOR, COMO INFLACION, VARIACION DEL SMMLV Y LA TASA DE CAMBIO;

Las variables macroecondmicas impactan directamente el sector de mantenimiento locativo al
encarecer la mano de obra, los insumos y los costos operativos. Una inflacién elevada reduce el
margen de ganancia, el incremento del SMMLV eleva los costos laborales, y la tasa de cambio
encarece los materiales importados.

1. Inflacién (indice de Precios al Consumidor - IPC)

e Impacto: Un IPC que ronda el 5,68% encarece el costo de vida y reduce el poder adquisitivo
de los clientes.

e Abastecimiento y Precios: Provoca un aumento generalizado en herramientas, repuestos,
combustible para el transporte de cuadrillas y servicios tercerizados. Los proveedores ajustan
sus listas de precios continuamente, lo que dificulta mantener cotizaciones fijas a largo plazo.

2. Variacidn del Salario Minimo Mensual Legal Vigente (SMMLV)
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Impacto: El SMMLYV est3 fijado en $1.750.905 COP, con un auxilio de transporte de $249.095
COP.

Abastecimiento y Precios: Al ser un sector de servicios intensivo en mano de obra, este
incremento impacta de forma directa (y hasta en un 80%) la estructura de costos operativos.
El acondicionamiento, la reparacion y el mantenimiento de infraestructura requieren
personal técnico cuyas tarifas, prestaciones sociales y aportes de seguridad social aumentan
proporcionalmente.

3. Tasa de Cambio (TRM)

Impacto: Con una Tasa Representativa del Mercado (TRM) que fluctia cerca de los
$3.678 COP por ddlar, la volatilidad cambiaria sigue siendo un factor clave.
Abastecimiento y Precios: Muchos materiales de construccion, ferreteria
especializada (accesorios eléctricos, griferias, impermeabilizantes, pinturas) e
insumos para maquinaria son importados. Cuando el délar sube, el costo de
adquisicion de estas materias primas se dispara para los distribuidores locales,
provocando escasez temporal o alzas drdsticas de precios.

2.8 CADENA DE PRODUCCION Y DISTRIBUCION;

La cadena de produccidn y distribucion en el sector de servicios de mantenimiento locativo
(acondicionamiento, reparacidn y preservacion de infraestructura) es un proceso integrado que va
desde la planificacién de la demanda hasta la ejecucién técnica, el cual optimiza los espacios fisicos
y alarga la vida util de los inmuebles.

Esta cadena de valor se estructura en cinco fases principales:

1. Planificacién y Diagndstico de Necesidades

Auditoria de infraestructura: Identificacion del estado actual de la edificacién (cubiertas,
fachadas, redes hidrosanitarias, acabados).

Programacion: Clasificacion de las intervenciones en mantenimiento preventivo (rutinario)
y correctivo (de emergencia o urgencia).

2. Abastecimiento y Cadena de Suministro (Logistica de entrada)

Gestion de inventarios: Adquisicion de materiales de construccidn, insumos eléctricos,
pinturas e impermeabilizantes.

Proveedores: Seleccién y compra de repuestos y materiales a través de plataformas
centralizadas.

3. Ejecucion del Servicio (Produccidn)
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e Asignacion de cuadrillas: Despliegue del talento humano especializado (técnicos,
electricistas, plomeros, toderos) hacia las instalaciones del cliente.

¢ Intervencion directa: Desarrollo de las obras menores, resanes, pintura, ajustes de
mobiliario y reparaciones.

4. Distribucion y Logistica de Soporte

e Despliegue logistico: Transporte de herramientas, andamios y materiales pesados desde las
bodegas centrales hasta la sede u oficina del cliente.

e Gestidon de residuos: Retiro y disposicién final de escombros y materiales desechados,
cumpliendo con la normativa ambiental.

5. Control de Calidad y Postventa

e Inspeccion de entrega: Verificaciéon de las reparaciones ejecutadas para asegurar la
satisfaccién del cliente y el cumplimiento de las normativas de seguridad.

e Retroalimentacion: Actualizacidon de las bases de datos de mantenimiento (por ejemplo,
usando software especializado de Facility Management) para planificar futuras
intervenciones.

2.9 MATERIAS PRIMAS NECESARIAS PARA LA PRODUCCION Y LA VARIACION DE SUS
PRECIOS

En el sector de servicios de mantenimiento locativo (acondicionamiento, reparacién y conservacién
de infraestructura), las materias primas son principalmente insumos de ferreteria, construccién y
acabados. Su produccidn final requiere una gestidn logistica y de personal especializada, donde los
materiales representan hasta el 50% del costo directo total.

Clasificacion de Materias Primas e Insumos
Los materiales se agrupan segun su aplicacién directa en la infraestructura:

e Obra Gris y Albaiiileria: Cemento gris y blanco (Argos, Topex), arenas lavadas, triturado,
bloques de concreto, ladrillos y morteros de reparacién estructural (como la linea Sikatop).

e Acabadosy Estética: Vinilos, esmaltes, estuco en pasta/polvo, selladores, masillas, ceramicas
para piso y pared, y porcelanatos.

e Instalaciones Hidrosanitarias: Tuberias y accesorios en PVC (presion, sanitario, ventilacion),
uniones, pegamentos (soldadura liquida), griferias, sanitarios, lavamanos y sifones.

e Instalaciones Eléctricas: Cableado de cobre, tuberia conduit (EMT/PVC), cajas de paso,
breakers, tableros de distribucién, tomacorrientes e interruptores.

e Carpinteria Metalica y de Madera: Perfiles de acero estructural, varillas de refuerzo, laminas
galvanizadas, angulos, bisagras, cerraduras, MDF y madera inmunizada.

e Impermeabilizacidon y Quimicos: Mantos asfalticos, emulsiones, impermeabilizantes acrilicos
o epoxicos, aditivos acelerantes y limpiadores.
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Tendencia y Variacion de Precios (Contexto 2026)

Los precios de estos insumos en Colombia son altamente volatiles y se actualizan de forma
trimestral o semestral debido a factores macroecondmicos y de mercado. La variacion de precios
depende de:

e Acero y Metales (Tendencia Moderada al Alza): El precio del acero por kilogramo se ve
fuertemente afectado por la Tasa Representativa del Mercado (TRM) frente al ddlar y el
mercado siderurgico internacional. Su cotizacion fluctia constantemente, exigiendo comprar
por volumen (ej. mas de 500 kg para obtener descuentos de hasta el 12%.

e Agregados y Derivados del Cemento (Alzas del 5-7%): Materiales como arena, grava y
cemento sufren alzas recurrentes debido a los incrementos en los costos de extraccidn local
y transporte (combustible y fletes).

e Materiales Importados (Plasticos, Cobre, Equipos Eléctricos): Muy sensibles a la cotizacién
internacional del délar y a los costos de fletes maritimos. Las alzas en PVC o cobre impactan
directamente los presupuestos de redes e instalaciones.

Para proteger sus margenes operativos frente a esta variacion de precios, las empresas del sector
implementan estrategias clave como:

e El uso de Analisis de Precios Unitarios (APU) recalculados con el Salario Minimo Legal
Vigente actualizado ($1.750.905 pesos base y su carga prestacional del 52%.
e Las clausulas de reajuste en contratos de largo plazo.

2.10 DINAMICA DE IMPORTACIONES, EXPORTACIONES Y CONTRABANDO, EN CASO DE
QUE APLIQUE.

El sector de mantenimiento locativo (acondicionamiento, reparacién y mejora de infraestructura) se
clasifica principalmente como una prestaciéon de servicios, por lo que su dindmica de comercio
exterior esta vinculada a la importacion de bienes de capital (maquinaria e insumos), y el
contrabando se manifiesta a través de la evasidn de aranceles en dichos materiales.

A continuacion, se detalla la dinamica operativa y su impacto:
1. Dindmica de Importaciones

e Insumos y Maquinaria: El sector depende fuertemente del mercado internacional para
magquinaria de construccion, herramientas de medicion, pinturas, membranas
impermeabilizantes y equipos de seguridad industrial.

e Codigos de Aduanas: Las empresas dedicadas a obras y mantenimientos que importan
bienes de capital se rigen por modalidades como la Importacién Ordinaria o la Importacién
Temporal (para equipos de uso especifico), controladas por la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales - DIAN.
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2. Dindmica de Exportaciones

e Exportacion de Servicios: Aunque tradicionalmente es un servicio local, hoy en dia empresas
colombianas de ingenieria y arquitectura exportan sus modelos de mantenimiento locativo,
gestién de activos y supervision técnica a otros mercados de América Latina.

e Balanza Comercial: Dado que los repuestos e insumos tecnolégicos (como sistemas de aire
acondicionado, automatizacién y herramientas) son importados, el sector suele tener una
balanza comercial deficitaria en términos de bienes utilizados para la prestacion del servicio.

3. Dinamica de Contrabando
El contrabando afecta indirectamente a este sector de dos maneras clave:

e Contrabando Técnico (Subfacturacion): Ingreso de materiales de construccidn, ferreteria,
griferia y luminarias declarados por un valor menor o con clasificaciones arancelarias
erréneas para evadir impuestos.

e Competencia Desleal: Los contratistas o proveedores informales que utilizan materiales de
contrabando logran margenes de utilidad mayores, generando competencia desleal frente a
las empresas legalmente constituidas que pagan aranceles, IVA y cumplen con las
certificaciones técnicas de calidad exigidas por la Cdmara Colombiana de la Construccién —
Camacol.

2.11 BARRERAS DE ENTRADA DE NUEVOS ACTORES AL MERCADO, INCLUYENDO
RESTRICCIONES NORMATIVAS, COSTOS DE INVERSION Y ECONOMIAS DE ESCALA.

Las barreras de entrada para nuevos actores en el sector de mantenimiento locativo
(acondicionamiento y reparacion de infraestructura) son de moderadas a altas. Se concentran en el
acceso a clientes corporativos mediante pdlizas, los altos costos operativos en capital de trabajo, y
las estrictas normativas de Seguridad y Salud en el Trabajo (SST).

1. Restricciones Normativas

e Trabajo Seguro en Alturas: La regulacion nacional exige que todo el personal técnico cuente
con certificacidn vigente expedida por el SENA. El incumplimiento acarrea multas y la
paralizacién inmediata de la obra.

e Licencias de Construccion: Aunque las reparaciones locativas que no alteran la estructura o
fachada estan exentas de solicitar licencia ante curadurias, el desconocimiento de la norma
de sismorresistencia vigente en Colombia puede generar demandas civiles por dafos a
terceros.

e Requisitos Habilitantes (Licitacion Publica): Para contratar con el Estado se exige el Registro
Unico de Proponentes (RUP) y una capacidad financiera y residual que un nuevo actor no
posee.
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2. Costos de Inversion

e Capital de Trabajo (Flujo de Caja): Es una de las barreras mas criticas. Los clientes
corporativos o institucionales pagan a plazos que oscilan entre 30 y 90 dias mediante
facturacion electrénica, mientras que la empresa entrante debe asumir semanalmente el
pago de ndmina de los maestros/contratistas, seguridad social y compra de materiales.

e Equipamiento Especializado: Para ser competitivo y reducir la dependencia de terceros, se
requiere una inversidén inicial significativa en andamios certificados, hidrolavadoras,
herramientas de medicion laser y equipos de seguridad para cumplir con el reglamento
técnico.

3. Economias de Escala y Reputacion

e Polizas y Garantias: Las licitaciones y contratos corporativos exigen pdlizas de cumplimiento,
buen manejo de anticipos y estabilidad de obra. Las aseguradoras cobran primas muy altas
a empresas sin historial crediticio o sin "capacidad de contratacion", lo que ahoga
financieramente a los nuevos competidores.

e Volumen de Compras: Las empresas tradicionales con mayor participacion de mercado
tienen convenios y descuentos por volumen con grandes proveedores de materiales,
ofreciendo margenes de utilidad que los nuevos actores no pueden igualar sin perder
competitividad en precios.

e Curvade Aprendizaje y Relacionamiento: La confianza en el sector inmobiliario y corporativo
se basa en el voz a voz. Ingresar a la red de contratistas de una gran compafiia o propiedad
horizontal requiere certificaciones y afios de trayectoria demostrable en gestion de personal.

2.12 ANALISIS DE PRACTICAS COMERCIALES, COMO DESCUENTOS POR VOLUMEN, PRECIOS
DINAMICOS O ESTRUCTURAS DE COSTOS QUE PUEDEN INFLUIR EN LA CONTRATACION.

En el sector de mantenimiento locativo, el analisis de practicas comerciales es vital para la
contratacidn. Las estructuras de costos (mano de obra e insumos) determinan la viabilidad técnica,
mientras que los descuentos por volumen y los precios dindmicos definen la competitividad y
rentabilidad de los contratos a largo plazo.

1. Estructuras de Costos en el Mantenimiento Locativo

Para estructurar un modelo de precios competitivo y rentable, se deben considerar los siguientes
rubros:

e Costos Directos (Cdir): Incluyen la mano de obra operativa y los materiales de construccion
o repuestos utilizados directamente en la obra. En Colombia, el costo de la mano de obra
varia segun el perfil (oficial, ayudante, técnico certificado) y esta sujeto a las variaciones
anuales del SMMLV vy las prestaciones sociales.
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Costos Indirectos (\(C_{ind}\)): Corresponden a los gastos operativos del contratista, tales
como administracion, herramientas, equipos, elementos de proteccién personal (EPP),
transporte y margen de utilidad esperada.

Descuentos por Volumen (Economias de Escala)

Esta es una de las prdcticas mas influyentes en la adjudicacién de contratos grandes (p. ej., para
entidades estatales, centros comerciales o administraciones de propiedad horizontal):

3.

Poder de Compra: Los contratistas que adquieren materiales (pinturas, cemento, perfileria,
luminarias) al por mayor obtienen mejores margenes, lo que les permite ofrecer tarifas
finales mas bajas por metro cuadrado o por actividad.

Contratos de Larga Duracion: Ofrecer una rebaja en la tarifa por "hora-hombre" o reducir el
valor total del servicio a cambio de un contrato de exclusividad o por un afio (mantenimiento
preventivo recurrente) reduce los costos de adquisicidn de clientes.

Eficiencia Logistica: Agrupar varias reparaciones locativas en un mismo complejo o inmueble
reduce los tiempos de desplazamiento y los costos de alistamiento, facilitando la aplicacion
de escalas de descuento.

Precios Dinamicos

Aungue son comunes en sectores como el turismo o el transporte, en el mantenimiento locativo se
aplican de forma adaptativa a través de las siguientes variables:

Variacién por Urgencia (Tiempo de respuesta): Tarifas mas elevadas para mantenimientos
correctivos de emergencia (filtraciones, dafios eléctricos criticos) comparadas con
mantenimientos preventivos programados.

Disponibilidad Estacional: Los precios pueden ajustarse al alza en temporadas de alta
demanda (como fin de afo para adecuaciones comerciales o épocas de lluvias para
impermeabilizaciones).

Tarifas de Contrato Marco: Muchos clientes corporativos o instituciones publicas utilizan
modelos de Tiendas Virtuales (como ocurre en Colombia) con precios unitarios fijos y
regulados para evitar la especulacién y garantizar la transparencia en los procesos de
seleccidn.

Impacto en la Contratacion y Adjudicacion

Modelos a Precios Unitarios Fijos: Son muy comunes en el sector publico. El cliente contrata
un catdlogo de items y paga Unicamente por la cantidad de obra realmente ejecutada. El
contratista gana si logra optimizar sus costos internos para que el precio unitario pactado le
genere rentabilidad.

Mitigacidn de Riesgos: El andlisis del sector comercial demuestra que la inestabilidad en los
precios de los insumos (materiales importados, por ejemplo) es un riesgo importante. Los
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contratistas protegen sus estructuras de costos mediante formulas de indexacidn o reajuste
anual atadas a la inflacién o al indice de precios al consumidor (IPC).

4.1 TECNICO

Aunque la gestion de seguridad de los empleados debe ser en esencia preventiva, un plan de
actuacidn ante emergencias es un componente imprescindible en cualquier programa de seguridad
laboral. No todos los sucesos o incidentes que pueden lesionar a las personas estan bajo el control
de la organizacidény su equipo de gestién de la Seguridad y Salud en el Trabajo. Los desastres
naturales son un buen ejemplo. Pero, ademas, la probabilidad de un incendio o un derrame de
sustancias toxicas, entre otros ejemplos, siempre esta ahi, ain contando con programas de seguridad
ocupacional de alta eficacia.

4.2 REGULATORIO: A- REGULACIONES ESPECIFICAS DEL SECTOR — B- CAMBIOS REGULATORIOS Y
SU IMPACTO

A. REGULACIONES ESPECIFICAS DEL SECTOR

Para el presente proceso de contratacidn, el cual se realiza por Minima Cuantia identificamos las
siguientes normas que reglamentan la actividad contractual de acuerdo con el objeto de Contratar
el servicio de mantenimiento locativo a todo costo para los diferentes ambientes y areas del Centro
de Biotecnologia Industrial de Palmira CBI- Sede Administrativa y Sede Industrial; que incluye el
acondicionamiento, reparaciéon y/o mantenimiento de la Infraestructura, de acuerdo con la
respectiva justificacién anexa, los proveedores deberdn de dar cumplimiento a los requisitos legales,
técnicos, experiencia, ambientales, de eficiente energética y de Seguridad y Salud en el Trabajo y
tributaria, los cuales impactan de manera positiva en la politica del SENA al adquirir servicios y
suministros con criterios ambientales.

Normatividad Juridica

¢ Ley 80 de 1993 “Por la cual se expide el Estatuto General de la Contratacion”

¢ Decreto 1082 de 2015 “Por medio de la cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Administrativo de Planeacién Nacional”

e Ley 1150 de 2017 “Por medio de la cual se introducen medias para la eficiencia y la transparencia
en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones sobre la contratacién con recursos publicos.

e Ley 1882 de 2018 “Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer
la contratacién publica en Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones”.

® Ley 2069 de 2020 “Por medio de la cual se impulsa el emprendimiento en Colombia”

e Ley 2195 de 2022” Por medio de la cual se dictan medidas de trasparencia, prevencién y luchas
contra corrupcion y se dictan otras disposiciones.

» Registro Nacional de Consultorias Civiles Inconclusas, de que trata la Ley 2020 de 2020.

Normatividad Seguridad y Salud en el Trabajo
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® Resolucion 0312 de 2019: Se define los nuevos estandares minimos para implementar el Sistema
de Gestidn de Seguridad y Salud en el Trabajo en pequefias, medianas Y grandes empresas (deroga
la Resolucion 1111 de 2017).

* Decreto 1072 de 2015: Expide el decreto Unico reglamentario del sector trabajo.

* Reglamento de higiene y seguridad para la Industria de la Construccion, Resolucion 02413 de 1979
del Ministerio de Trabajo y seguridad social de Colombia.

¢ Resolucién 1401 de 2007 - Por la cual se reglamenta la investigacion de incidentes y accidentes de
trabajo.

* Resolucién 2346 de 2007 - Por la cual se regula la practica de evaluaciones médicas ocupacionales
y el manejo y contenido de las historias clinicas ocupacionales.

® Resolucion 2646 de 2008 - Por la cual se establecen disposiciones y se definen responsabilidades
para la identificacidon, evaluacién, prevencidn, intervencion y monitoreo permanente de la exposicion
a factores de riesgo psicosocial en el trabajo y para la determinacidn del origen de estas.

e Resolucién 1956 de 2008 - Adopta medidas frente al consumo de cigarrillo y tabaco. Establece
espacios libres de humo y sustancias psicoactivas en la empresa.

e Circular 0038 de 2010 - Adopta medidas frente al consumo de cigarrillo y tabaco. Establece espacios
libres de humo y sustancias psicoactivas en la empresa.

e Resolucién 0652 de 2012 - Por la cualquier se establece la conformacidn y funcionamiento del
Comité de Convivencia Laboral en entidades publicas y empresas privadas y se di tan otras
disposiciones.

¢ Resolucién 1356 de 2012 - Modifica parcialmente la resolucion 652 de 2012

e Ley 1562 de 2012 - Por la cual se modifica el Sistema de Riesgos Laborales y se dictan otras
disposiciones en materia de salud ocupacional

e Resolucién 1409 de 2012 - Por la cual se establece el reglamento de seguridad para proteccion
contra caidas en trabajo en alturas.

e Ley 1616 de 2013 Art 9 - Promocion de la salud mental y prevencidn del trastorno mental en el
ambito laboral.

e Decreto 1477 de 2014 - Expide la Tabla de Enfermedades Laborales, que tendra doble entrada: i)
agentes de riesgo, para facilitar la prevencion de enfermedades en las actividades laborales, v ii)
grupos de enfermedades, para determinar el diagndstico médico en los trabajadores afectados.

e Decreto 1072 de 2015 - Decreto Unico Reglamentario del Sector Trabajo

e Decreto 472 de 2015 - Establece los criterios de graduacién de las multas por infraccidn a las normas
de Seguridad y Salud en el Trabajo y Riesgos Laborales

e Decreto 052 de 2017 - Modifica el articulo 2.2.4.6.37. del Decreto 1072 de 2015 Decreto Unico
Reglamentario del Sector Trabajo, sobre la transicion para la implementacion del Sistema de Gestidn
de la Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST)

* Resolucién 0312 de 2019 - Por la cual se definen los Estandares Minimos del Sistema de Gestién de
la Seguridad y Salud en el Trabajo SG-SST

¢ Resolucién 2404 de 2019 - Se adopta la Bateria de Instrumentos para la Evaluacién de Factores de
Riesgo Psicosocial, la Guia técnica para la promocidn, prevencion e intervencion de los factores
psicosociales y sus efectos en la poblacién

e Circular 063 de 2020 - Actualizacién curso 50 horas SGSST

e Circular 0064 de 2020 - Gestidn Psicosocial y prevenciéon de salud mental

17



SENA

N

¢ Resolucién 1356 de 2012 - Modifica parcialmente la resolucion 652 de 2012

e Ley 1562 de 2012 - Por la cual se modifica el Sistema de Riesgos Laborales y se dictan otras
disposiciones en materia de salud ocupacional

¢ Resolucién 3368 de 2014 - Modifica el reglamento para proteccién contra caidas de trabajo en
alturas

® Resolucidon 0491 DE 2020 - por la cual se establecen los requisitos minimos de seguridad para el
desarrollo de trabajos en espacios confinados y se dictan otras disposiciones.

¢ Resolucion 2605 de 2020 - Por la cual se corrigen yerros mecanograficos y se modifican articulos
de la Resolucién 0491 del 24 de febrero de 2020 que establece los requisitos otras disposiciones.

Normatividad Tributaria

¢ Se aplican los impuestos tanto nacionales como departamentales y se haran las deducciones a que
dé lugar, de acuerdo con el tipo de proponente ya sea (juridico o natural) y sus responsabilidades a
las que esté obligado de acuerdo con el registro Unico tributario.

¢ Deducciones de estampillas, las cuales se deducen antes de IVA: Prouceva: 0.5 Propacifico :0.5 % -
Pro-Universidad Nacional 0.5%

® Segun la ley 1697 de 2013, el decreto 1050 de 2014 y las ordenanzas 473 del 21 de diciembre de
2017 - 474 del 22 de diciembre de 2017. e), se aplicara la retencidén por concepto de contribucién de
obra publica al 5% de acuerdo con la cuantia del contrato asi: entre 1 y 2.000 SMMLV pagaran el
0.5%, entre 2.001 y 6.000 SMMLYV pagardn el 1% y mayores a 6.001 SMMLYV pagardn el 2%.

B.CAMBIOS REGULATORIOS Y SU IMPACTO

Los recientes cambios regulatorios, especialmente en materia laboral (Ley 2466) y de
seguridad y salud, han incrementado los costos operativos y las exigencias de formalizacién
en el sector del mantenimiento locativo. Las empresas ahora enfrentan mayores
responsabilidades en la contratacion de personal, la gestion de riesgos (ARL desde el inicio)
y el pago de recargos, lo que obliga a optimizar la planeacidn de las intervenciones fisicas.

El impacto de estas regulaciones se divide en tres ejes fundamentales:
1. Impacto Laboral y de Contratacién

e Reclasificacion de Contratistas: La nueva normatividad exige que los subcontratistas
demuestren una verdadera "organizacidon empresarial especializada"”. De lo contrario, se
consideraran simples intermediarios y la empresa principal asumira la responsabilidad
laboral directa

¢ Incremento en Costos Prestacionales: El aumento en los recargos nocturnos, dominicales y
festivos (con un recargo del \(90\%\) por laborar en dias de descanso obligatorio) eleva el
costo de los servicios de mantenimiento preventivo y correctivo que se realizan en horarios
no operativos para no interrumpir las actividades de la infraestructura.
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e Jornada Laboral: La reduccion de la jornada maxima semanal exige una mayor rotacidn de
personal o el pago de horas extras, encareciendo la mano de obra.

2. Obligaciones en Seguridad y Salud en el Trabajo (SST)

e Sistemas de Gestion mas estrictos: Se ha endurecido el control sobre el Sistema de Gestidn
de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST) y el uso de Elementos de Proteccién Personal
(EPP), vitales en trabajos en alturas, espacios confinados y mantenimiento de cubiertas.

e Afiliacidn y Riesgos: Las empresas contratantes deben verificar el pago estricto de seguridad
social y ARL de los técnicos locativos antes de iniciar cualquier obra menor o reparacion.

3. Licencias y Normativa de Infraestructura

e Regulaciones de Construccion: Las reparaciones locativas (que mantienen el inmueble en
buen estado sin alterar la estructura portante, distribucién o volumetria) no requieren
licencia de construccidn. Sin embargo, las mejoras no locativas si estan sujetas a los Codigos
de Construccion Sismo Resistente (NSR).

¢ Normas Técnicas Obligatorias: El mantenimiento de redes eléctricas, hidrosanitarias y de gas
exige el cumplimiento estricto de normativas como el RETIE, RETILAP y la NTC 1500 (Cddigo
Colombiano de Fontaneria), bajo riesgo de multas y cierres operativos.

4.3 CUMPLIMIENTO DE NORMAS AMBIENTALES Y DE SOSTENIBILIDAD

Normatividad Ambiental y Energética

e Ley 2041 de 2020 - Limites para Contenido de Plomo en Productos

* Resolucién 773 de 2021 - Se definen las acciones que deben desarrollar los empleadores para la
aplicaciéon del Sistema Globalmente Armonizado (SGA) de Clasificacion y Etiquetado de Productos
Quimicos en los lugares de trabajo y se dictan otras disposiciones en materia de seguridad quimica.
e Resolucién 754 de 2021 - Por la cual se establecen los requisitos y el procedimiento para la
expedicidn y renovacion de la Licencia de Seguridad y Salud en el Trabajo

5 MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO
Segun Colombia Compra Eficiente, el modelo de abastecimiento sirve para que la Entidad Estatal

defina la forma mas eficiente de adquirir el bien, obra o servicio que necesita, teniendo en cuenta las
condiciones del mercado, la demanda institucional y la oferta disponible
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ANALISIS DE LA DEMANDA
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30,47 bi

Valor Total
Gasto Mensual § 415.447 539 563
$100 mil M i

$0.4 bill, < A 2022 nz3 2024 025 2026
Seleccione la Fecha
$03 bill. Fecha firma
$0.25 b
$50 mil M - g 01/01/2028 311272025
2025 e $0.76 b O-O
.11 il -
501 bil $0.09 bil. Departamento de Entidad

" 50.06 bil
$0 mil M .
o : o g0 S
=& f s o $00 bil.

2012 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

541545 ..5161 bl§1,61 b

Valor Total

WALLE DEL CAUCA g

Nombre de Entidad (agregado)

Afo . .
“ingrese el nombre sin tiide
Fuente @SECOPI O sena
[] CONGRESO DE LA REPUBLICA {SENADO)
Cantidad de contratos - Anual [0 SENA DIRECCION GENERAL DIRECCION JURIDICA
800 S078 20,12 mil 20,19mil 20,19 mil 20,19mil 5078 [J seNA GRUPO DE APOYO ADMINISTRATIVO INTER
1 mil O szma Ho A TURISMO Y ALIMENTOS

%,
%,
)
Cantidad de contratos

@

3

——_—
I

[ sEMA REGIONAL AMAZONAS
[ SENA REGIONAL ANTIOOUIA CENTRO DE LOS REC
Amil
0 " Plataforma:
30mi SECOP._I ECOP_II
400 2028 - il Nombre de Entidad (plataforma)
: 1.6 mil *ingrese &l nombre =in tids
1.1 mil L Buscar
oo [ Seleccionar todo 1
200 [ ALCALDIA MUNICIPAL DE MORALES CAUCA
: o e

& \L)er‘o & & & e s amil " [ ALCALDIA MUNICIPAL FUSAGASUGA.
& 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 T e g
Afio [ CORPOURABA
Afic ®2025 Fuente @SECOPII [ DIRECCION TERRITORIAL DE SALUD DE CALDAS
Il COC UACRITAL AR HHIARL ME NIAS N KATLIRILS A
Valor Total Estimado por Familia Seleccione una categoria:
(Segmento | Familia / Clase)
@Vzlor @Contratos D Buscar
S04 kil 5 mil [] 721531 - Senvicios de construccién de fa
[ 721532 - Senvicios de recubrimiento, im...
[ 721533 - Servicios de mantenimiento s i...
Amil [] 721534 - Servicios de aparsjamientoy 3
503 bill. 535 - Servicios de limpieza sstructur.
[ 721535 - Senvicios de limpi
[ 721536 - Servicios de terminado interior.
[ 721537 - Servicios de instalscién. mante.
3mil g ot
5 2 Valor contratado:
2 S0zl £
=
= z 510.000.000  $500.000.000
2mil
$0.1 bill _ —
1 mil Modalidad de seleccion
Competitiva Enajenacién
S0.0bill. 0 mil
7210 - Servicios de mantenimiento y 7215 - Senicios de mantanimiznta y S E—
reparaciones de construcciones & construccion de comercio especializado
2_Familia

Comportamiento contratacién por bienes y servicios de UNSPSC

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia

7210 - Servicios de mantenimiznto y reparaciones de construcciones & instalaciones 4981 $398.353.830.004  95.89% 4981 $396.353.839.004  9589%
T 7215 - Servicios de mantenimiento y construccion de comercio especializado \ 97 $17.093.700.559  4.11% 97 $17.093.700.559  4,11%
Total | 5078 S415.447.539.563  100,00% 5078 $415.447.539.563  100,00%
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Nombre de Proveedor

Valor Total Estimado para el
Proveedor

Numero de Contratos del
Proveedor

Origen del Proveedor

2O Buscar

Proveedor
seleccionado

[ Seleccionar todo [ |
LDIA MUNICIPAL DE CHAGUAN
LDIA MUNICIBAL FUSAGASUGA

No identificado

$415,45 mil M 5078

O A

Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores

Proveedores
Proveedores

=
r
=

55 mil M

Valor Total Estimada Nimero de Conlralas

Valor Total Estimado por Origen de Proveedores Origen de Proveedores

Departamento estandar Departamento estandar

@ Cundinamarca @ Cundinamarca

@ Antioguia @ Distrito Capital de Bogots
(21.16%

@ Distrito Capital de Bogotd @ Antioguiz

@ Cesar

@ Cesar

@ Vslle del Cauca

@\alle del Cauca

@ 5antander

Huila

®5antander
Huilz ®Tolima
@ Tolims ®Caldas
® Caldzs ® Norte de Santander
@ Atlantico 325 (11.54%) Bolivar
Bolivar @ Magdalena
- -
Origen de Proveedores - Nivel Internacional Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion
@ vaior @Contratos $0.25 bill
S04 bill
o 02 bl Modalidad de Seleccién
Amil = 0 @ Concur: M
§0.3 kill. 2 Concurso de Méritos
= @ Contratacion directa
e |8
5 H cién obra piblica
= S0zl s B
= 5| soiwa 0 500
zmil §| | 010 50,09 bill. $0.08 bill
g
$0.1bill
® Seleccion sbreviads subasts inversa
$0.0bill omil 50.0 bil
Nacional Directa =
Origen Modalidad general

Je acuerdo con el articulo 3 de la Ley 1712 de 2014, sobre el principio de calidad de la informacion, las Entidades Estatales son responsables de la oportunidad, objetividad y veracidad de la
nformacion que publican.

_a Agencia Nacional de Contratacién Piblica - Colombia Compra Eficiente no es responsable por la informacién publicada en el SECOP. Si requiere informacion o Documentos del Proceso
iebe solicitarlos a la Entidad Estatal que adelantd el Proceso de Confratacion respectivo.

GENCIA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA - COLOMBIA COMPRA EFICIENTE -
Subdireccion de Estudios de Mercado y Abastecimiento Estratégico (EMAE)

informacion_emae@colombiacompra.gov.co

hitps:/iwww.colombiacompra.gov.col/

SENA Palmira considera que el proceso de contratacion que se busca adelantar se encuentra inscrito
en los siguientes cddigos UNSPSC: 72102900, 72152700, 72101507, 72101500.

De acuerdo con la informacion consultada en la herramienta de Analisis de la Demanda de Colombia
Compra Eficiente, se evidencia que Contratar el servicio de mantenimiento locativo a todo costo
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para los diferentes ambientes y areas del Centro de Biotecnologia Industrial de Palmira CBI- Sede
Administrativa y Sede Industrial; que incluye el acondicionamiento, reparacién y/o mantenimiento
de la Infraestructura, constituye un bien de demanda recurrente y sostenida por parte de las
Entidades Estatales, reflejado en un comportamiento constante de contratacién durante los ultimos
afos. El gasto anual muestra una tendencia variable, con picos relevantes en los afios 2018 al 2025,
lo que indica que el mantenimiento estd directamente asociado a las necesidades operativas de las
entidades y a factores externos como ajustes de precios y niveles de actividad institucional. Se
observan variaciones propias del comportamiento operativo, sin afectar la continuidad del consumo.

En cuanto a la clasificacidn por familias UNSPSC, el comportamiento de la contratacidn por bienes y
servicios, para la vigencia 2025 presentd un 95.89% de participacion oscilando en valores entre
$17.093.700.559 a $398.353.839.004 con un estimado de 4981 contrataciones en la vigencia.

El analisis por proveedores evidencia un mercado atomizado, con participacién de varios oferentes y
sin concentracién excesiva en un solo proveedor, lo cual favorece la competencia. Asi mismo, el
numero de contratos por proveedor demuestra que existen multiples agentes con experiencia en la
atencién de Entidades Estatales.

Respecto al origen de los proveedores, se observa una predominancia de proveedores de origen
nacional, con participacion a nivel departamental, lo que facilita el abastecimiento local y la atencién
oportuna de la demanda institucional. No se evidencia dependencia de proveedores internacionales
para este tipo de contratacion.

Finalmente, la modalidad de seleccion mas utilizada corresponde a contratacién directa, lo cual es
coherente con la naturaleza del bien, su cardcter estandarizado, los montos de contratacion vy la
necesidad de garantizar agilidad y eficiencia en el proceso de adquisicion.

B. ANALISIS DE LA OFERTA
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Agencia Nacional

SENA

ANALISIS DE LA OFERTA

de Contrataci6n Publica
Colombia Compra Eficiente

Gasto Mensual

Valor Total
$13.667.814.134

$3milM

Gasto Anual
(En blanca)(En bancdi20,53

I M,
5 mil M

520 mil M

42 il M 5437 mi 4

19 miShZ,07 mil B13,67 mil M
M

= —y—

FILTROS:
Seleccione el afio;
020 an 022 2023 2024 m >

Seleccione la Fecha

Fecha firma

01/01/2025  18/12/2025

O

Seleccione una categoria:
(Segments i Familia | Clase)

R Buscar

d ntratacion Agricola,
s de Mineria, Petrdleo y Gas
de Edifi
cios de mantenimiento y repar

para Is con 1

esque...

acion, Construccion de

029 - Servicios de mantznimiento ¥ r...
[ 721033 - Servicios de mantenimiento y

de constr, e ed

Filtro de Departamento - Proveedor:

Depanaments estandar
£ Buscar

San Andrés, Providencia y Santa Ca
Santander

Sucre

Tolima

valie del Cauca

Vaupés

[m]u]) - |uIn)E]s]

Vichada

Plataforma:

COP_Il

SECOP_I

_ $15milM
$2 mil M E .
il
= $11.1 mil -
2 s10miM
=
P =
$1 mil M
ssmilh S4EmilM g gy i
o II. .
@ 3 R
- o S0 mil M
2018 2019 2020 2021 2 3 2024 2025 2026
Afia
Afio Fuente @5ECO7_|
- Contratos Total -
Cantidad de contratos - Mensual 153 Cantidad de contratos - Anual
40 {En blanco)(En blanco) 180 T w5 e
269
2
=]
= 5o 183
2 1a0 75
S
2
0 z 134
=
=
]
22| | E
= 56
w
5 4
o R % .. .
< e
i 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Afo
Fuente @SECOPII
Valor Contratacién Nimero de Proveedores Niimero de Contratos
$13.67 mil M 127 183
Valor Total Estimado por Proveedor
r Total Estimado @MNumero de Contratos
$1,0 mil M 10
H
f «
= =
H $05miMm 5 @
= £
= 5
= E
= E
 $00miM I 1] 0 2
0@ s ;M g W P s pEpw g o P T W -
EgaEﬁﬁﬁzgﬁg;ﬁﬁ$;Hﬁg;g§sﬁgiﬁagﬁgﬁggﬁgz$$$Q
ugzéﬂﬂLZQﬁH“QlﬁEg“u%u‘gsggg“ﬁsSQ ZEEZLEZdy
2083732005880 903522885 fFF528:22558R8:¢
L Z< 882ty @ge=L 0 o< EG =3 § 22 ES=2=5032
= 0= g9y = F L=Epgogd S0y a 5 SLEsnSYs
B §8§§9usg;§§g EE5Fz2s 3 O IEEfEIEEIicSC
i = z=4d R Z = @ Sh = bl FoZgfo=2gz8c 5252
5 2 g S2f8E_z=z2 & YE=z £ ZZGEEL®c2ZuzdzZ3:
= = zSo ¥YSE500 G=228 = Bzzsszg 223422 72E%
o o] = o] = Sopow ZEdz o= 49 b &
£ g § g g233 I 2gf3:  23Efssz sgg8f Pyl
= [G] o == = oo I ==
£ 8 3§ B8 B E “Ezsak £ 88z H37geE =
Prov_nombre

Nombre de Proveedor

Documento de Proveedor ( Plataforma)
O Buscar
[ Seleccionar tado
[ 10010659

Valor contratado:

§10.000.000  §500.000.000

O

Modalidad de seleccion
Compstitiva

Enajenacién

Directa Espacial
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Valor Total Estimado por Proveedor

PROVEEDOR EMPRESA CARTaGUERA DE DesarroLo [

ronmcrco. |
squaRs INGENIERIA consurroriA N
coopmipymes [
sererovaLle sas [N
< SOLUCIONES INTEGRALES ArQuUITECTDS SAs I
3 camcoL crour sas [N
E cecmionava N
& CORPORACION VALLECAUCANA DE LAS CUENCAS HIDRO-..
pco neeNiEria sas [N
ovc incenieria Y provecTos sas [
roorico zutica avica [
& s construcTions sas [N
vancUaroiacrour sas [N
$0.0 mil $0.5 mil M

Cantidad de Contratos con proveedores
plurales en SECOP Il

— 123 (100%)

Tipa: @No s plursl

SENA

$1.0 mil M
Walor Total Estimado

Valor de Contratos con proveedores
plurales en SECOP Il

L $13.67 mil_ (100%)

Tipo: @ Mo es plural

Valor Total Estimado por Entidad

@\slor Total Estimado @MNumero de Contratos

$1.0 mil M

$0.5 mil M

Walor Total Estimad o

£0.0 mil M

WMUNIC PO DE DAGLIA
wurcPo oE A ooo [

SERA REGIORAL VAL LE Grupo de A

GOBERNACKIN DEL WALLE DEL CAL..
MUNICIPIO DE BUGALAGRANDE

HOSPTAL DEPARTAMENTAL PSIQUL...
RED DE SALUD DEL ORIEMTE ESE
HOSPITAL SAM VICENTE FERRER ESE
ALCALDIA DISTRITAL DE BUENAVEN..
INSTITUTO MUNICIRAL DEWIVIEND...
HOSPITAL SANTA ANA DE LOS CAB..
ALCALDIAMUNICIPAL LA VIRGINIA .

HIRU ECE

HOSPITAL LOCAL DEOBANDO ESE
POLIC I METROPOLITANA SAMTIAS...

EMPRESA SOCIAL DE ESTADOCEN..,

ALCALD I MUNICIPAL DEYOTOCO
Desarolko Ietitucion | Akl de . [

MUNKIPIO DETORD. [

SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPEC..

Entidad

AROCIVIL

Hospita | Departamental Tomas L.,

Sena Centro Agropeciaria de Buga

INSTITUTO DECASAS ICALES DEE.. [

ALCALDE MUNICIPAL DF BUGS [

SUPERINTEMDEMCIA DE NOTARIAD...
SEMA REGIONALVALLE G rupo Admi..

Proveedor

“alor Total Estimado

EMaI
GOBVALLE HACIEN DA

Secretaria de Gobierno Corvivenc .

$4 mil M

$2 mil M

$0 mil M

Serretaria Municipal del Departey ..

ALCALDIA DEALCALA

SENACENTRO LATINCAM ERICANC..

Numero de Contratos por Proveedor

TECHNICAL ADJUSTMENTS JASS
ESCFIN LATAM SAS

FONPACIFICO
IMPORSYSTEM SAS
REFRIPACIFICO SAS
AA SEGURIDAD MUNDIAL INTERNACIONAL LTDA
CLAUDIA FERNANDA URRUTIA SANCHEZ
CONSOLIDAR CEI SAS
CONSTRUMEL INGENIERIA SAS
CYG INGENIERIA Y PROYECTOS SAS

G 5 CONSTRUCTIONS SAS
PROVEEDOR EMPRESA CARTAGUENA DE DESARROLLO
MERABYTE

$5.26 mil M

Competitiva

MUNK IPIODE ELCERRTO

B PRESAS MUNICIPAL S DE TUL LA, .

GOBERMACION WAL LE DEL CALICA, 5.,

ALCALDW MUNMICIRAL DE ANDALUC,.,

Henet SAS

Y

5
Mumero de Conlralos

alor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

$4,62 mil M

Especial

$3,68 mil M Modalidad de Seleccién
@ Contratacitn directa
@ Licitacién obra piiblica
@ Minima cuantiz
®Régimen Especial

@ Seleccion abreviada subast...

Directa

Meodalidad general

MURICIPIO DE YUMBOWALLE [

=)

Departamento de Entidad

Todas

Nimerao de Contratos

Nombre de Entidad (agregado)
* ingrese el nombre sin tide
P Buscar
[ seleccionar wdo
[ (En blanco)
[] CAUCA - ESE. CENTRO 1 - FIENDAMO
] COMTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA - GEREN..
[] CONTRALCORIA GENERAL DE LA REPUBLICA - GEREM..
[] CUNDINAMARCA - ALCALDIA MUNICIPIO DE CHIA

Nombre de Entidad (plataforma)
P Buscar
[ Seleccionar todo
L1 AzROCIVIL
[] ALCALDIA DEALCALA
[ ALCALDIA DISTRITAL DE BUENAVENTURAVALLE
[ ALCALDIA LOCAL CONTINENTE EL PAILOM DEL DIST...
[ ALCALDIA MUNICIPAL DE ANDALUCIA VALLE DEL C...
[ ALCALDIA MUNICIPAL DE BUGA
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Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia

7210 - Servicios de mantenimiento y reparaciones de construcciones e instalaciones | 178 513112020802  9593% 176 $13.112.020.802  95,93%
7215 - Servicios de mantenimiento y construccién de comercio especializada | 5 5555793332 4,07% 5 $555.793.332 4,07%
Total 183 $13.667.5314.134 100,00% 183 $13.667.514.134 100,00%

De acuerdo con el articulo 3 de la Ley 1712 de 2014, sobre el principio de calidad de la informacion, las Entidades Estatales son responsables de la oportunidad, objetividad y veracidad de la
informacion que publican.

La Agencia Nacional de Contratacion Publica - Colombia Compra Eficiente no es responsable por la informacion publicada en el SECOP. Si requiere informacion o Documentos del Proceso
debe solicitarlos a la Entidad Estatal que adelanto el Procese de Contratacion respectivo.

AGENCIA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA - COLOMBIA COMPRA EFICIENTE - &)
Subdireccién de Estudios de Mercado y Abastecimiento Estratégico (EMAE) Agencis Nacional

de Contratacién Piblica
hitps:iiwww.colombiacompra.gov.col informacion.emae@colombiacompra.gov.co Colombia Compra Eficiente

El andlisis de la oferta para Contratar el servicio de mantenimiento locativo a todo costo para
los diferentes ambientes y areas del Centro de Biotecnologia Industrial de Palmira CBI- Sede
Administrativa y Sede Industrial; que incluye el acondicionamiento, reparaciéon y/o
mantenimiento de la Infraestructura, se realizd con base en la informacion disponible en Ia
herramienta de analitica de datos de Colombia Compra Eficiente — SECOP Il, considerando los
procesos adelantados por entidades estatales entre los afos 2018 al 2025. De acuerdo con la
informacién consultada y tomando como referencia la vigencia 2025, el valor total contratado en
el sector asciende aproximadamente a $13.667.814.134, distribuidos en 183 contratos,
celebrados con la participacion de 127 proveedores, lo cual evidencia la existencia de oferentes
habilitados y experiencia previa en la atencién de la demanda publica.

La contratacidn se concentra principalmente en la modalidad competitiva (contratacion directa),
qgue representa la mayor participacién del valor total estimado, mientras que la contratacién
minima cuantia y Régimen especial presentan una participacién marginal. Esto refleja que el
mercado permite la concurrencia de oferentes bajo esquemas de seleccion objetiva y
simplificada. En cuanto a los proveedores, se observa una concentracion moderada de la oferta,
destacdndose algunos actores con mayor participacion tanto en valor como en nimero de
contratos, sin que ello implique exclusividad, ya que existen varios proveedores activos en el
mercado capaces de atender las necesidades de las entidades estatales.

Desde la perspectiva territorial, la informacién evidencia contratacidn relevante por parte de

entidades del SENA y otras entidades publicas, particularmente en el departamento del Valle del
Cauca, lo cual confirma la presencia de distribuidores autorizados con cobertura regional.
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Finalmente, el comportamiento histérico de la contratacion permite concluir que el mercado
para entidades estatales es estable, sin embargo, la cantidad de contratos anual se encuentra en
un rango de 183 contrataciones, lo cual garantiza condiciones adecuadas para la atencién del
presente proceso de contratacion.

6 COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO - ESTUDIO DE LA DEMANDA

A. ¢COMO HA ADQUIRIDO LA ENTIDAD ESTATAL EN EL PASADO ESTE BIEN, OBRA O
SERVICIO?

Con base en la informacién registrada en SECOP Il y en la Tienda Virtual del Estado
Colombiano (TVEC), se identificaron contratos similares al objeto del presente estudio del
sector, suscritos por diferentes Centros de Formacion del SENA — Regional Valle del Cauca
durante la vigencia 2025 Y 2026.

Los procesos analizados corresponden a la Contratar el servicio de mantenimiento locativo a
todo costo para los diferentes ambientes y areas del Centro de Biotecnologia Industrial de Palmira
CBI- Sede Administrativa y Sede Industrial; que incluye el acondicionamiento, reparacién y/o
mantenimiento de la Infraestructura, con plazos de ejecucion variables entre 15 dias y 120 dias,
y valores contractuales que oscilan entre $58.436.329y $1.212.851.057, de acuerdo con la
necesidad operativa de cada Centro.

Se evidencia la participacion de proveedores con cobertura regional y nacional, lo cual refleja
la existencia de una oferta suficiente en el mercado para atender este tipo de
requerimientos. Asimismo, los contratos se han ejecutado dentro de la respectiva vigencia
fiscal, bajo la figura de monto agotable cuando aplica, garantizando la continuidad del
servicio y el cumplimiento de los fines institucionales.

Centro de Modalidad de Plataforma Objeto Contractual Plazo de Valor
Formacién/ Contratacion Ejecucion
Proveedor
SENA REGIONAL Minima cuantia SECOP Il Contratar la ejecucion de 90 (Dias) $140.000.000
DISTRITO  CAPITAL actividades de
Grupo mantenimiento preventivo y
Administrativo correctivo, comprendiendo
Intercentros CEET labores de reparacion para la
conservacion de los espacios
OBYNGCOL & CIA. locativos y areas comunes
LTDA.CO1.PCCNTR.8 que  conforman la
277231/2025 infraestructura  fisica del

Centro de Materiales vy
Ensayos, garantizando su
funcionalidad, seguridad vy
condiciones dptimas para el
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desarrollo de las actividades
misionales
SENA Minima SECOP Il Contratar las obras civiles Siete (7) | $62.688.523
Cuantia de adecuacion, Dias
Magdalena/ mantenimiento Calendario
Ingenieria E reparaciones locativas del
Inversiones LASKO Centro de Logistica y
SAS Promocién Ecoturistica del
Magdalena — sede principal.
SENA Regional Minima SEC|OP Il El contratista se obliga para Cuatro (4) | $58.436.329
Cauca Grupo cuantia con el Sena a adelantar Dias
Administrativo obras realizando las Calendario
Intercentros CTPI adecuaciones locativas
menores para el éptimo
funcionamiento del
Laboratorio del drea
Ambiental del Centro de
LEIDER i )
Teleinformatica y
MENDEZ » )
VARGAS Produccion Industrial,
Regional Cauca.
SENA Seleccion SECOP Il Realizar adecuaciones Sesenta $123.094.644
abreviada menor locativas a las instalaciones
Magdalena/ PRAPAL cuantia del Servicio Médico (60) dias
Construcciones Asistencial ~ del  Servicio calendario
Nacional de Aprendizaje Dias
Calendario
SENA Regional Norte Seleccion SECOP Il Contratar las adecuaciones y Setenta y | $375.894.190,55
de Santander Grupo abreviada menor mejoras locativas en los Siete  (77)
de Apoyo cuantia Ambientes de formacion, dias
Administrativo Cuartos centrales de calendario
Mixto/ INGPRA SAS Residuos sdlidos, Iluminacion
y cerramientos Perimetrales
de la Sedes ubicadas en el
Municipio de Cucuta y los
patios de la Regional Norte
de Santander.
SENA Regional Minima SECOP Il Contratar las adecuaciones Sesenta $59.565.314
Risaralda Grupo de cuantia locativas en el Laboratorio
Apoyo Tecnologias  Virtuales del (60) Dias
Administrativo Tecnoparque, en la Regional Calendario
Mixto/ Risaralda.
Compaifiia de
Construcciones
Trujillo Asociados
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S.AS
SENA Regional Minima SECOP Il Contratar a precios Ciento $76.434.416,03
Quindio/ cuantia unitarios fijos las sesenta vy
Construintel S.A.S. adecuaciones locativas de cuatro
los bafios, ambientes de
formacion y espacio de (164) dias
almacenamiento de calendario
insumos, de las diferentes
instalaciones del Centro de
Comercio y Turismo del
SENA Regional Quindio.
SENA Regional Valle Minima SECOP Il Contratar las Adecuaciones Diez (10) | $89.496.825,43
Grupo de Apoyo cuantia requeridas para el Ambiente dias
Administrativo de Espacios Confinados del calendario
Mixto/HNOVA Centro de la Construccion en
la vigencia 2021.
CBISENA Palmira/ Minima SECOP 1 Contratar | Adecuacion de Cincuenta $79.926.241
Cuantia Ambiente de Logistica y Yy  nueve
SINCRONIA S.AS. Gestion de la Produccién (59) Dias
Modernizacién SENNOVA Calendario
del Centro de Biotecnologia
Industrial Sena Palmira
CENTRO DE LA Minima SECOP Il Contratar por el sistema de 20 (Dias) $129.351.813
INNOVACION Cuantia precios unitarios las
AGROINDUSTRIAL Y adecuaciones de cubiertas
DE SERVICIOS del Centro de la Innovacién
Agroindustrial y de
Servicios.
SENA REGIONAL Menor SECOP Il Contratar mantenimiento y Noventa $1,212,851,057
VALLE Grupo Cuantia adecuacion de las cubiertas (90) dias
Administrativo CTA del Centro de Tecnologias
Agroindustriales  Regional
Valle.
Proceso de mantenimiento
de cubiertas cta 2024
SENA REGIONAL Menor SECOP Il Adecuacién y cambio de Veinte (20) $777,494,040
VALLE Grupo de Cuantia cubierta para el espacio dias
Apoyo multipropdsito y cultural
Administrativo del complejo Sena Salomia
Mixto (Manifestacion de interés
(Menor Cuantia))
(Presentacién de oferta)
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SENA REGIONAL Menor SECOP Il Contratar el cambio de las Noventa $699,874,946
VALLE Grupo de Cuantia cubiertas de los edificios de (90) Dias
Apoyo transformacién de plasticos
Administrativo y edificio matriceria por
Mixto placa tipo sandwich

incluyendo soporteria en
estructura metdlica del
centro Astin

SENA REGIONAL Menor SECOP Il Construccion de la cubierta Cuatro (4) $795,488,858
VALLE Grupo de Cuantia del escenario deportivo Meses

Apoyo barrio la 52 de municipio de

Administrativo puerto salgar

Cundinamarca convenio
interadministrativo 794 de
2021 suscrito entre el iccu y
el municipio de puerto
salgar Cundinamarca

B. ¢COMO ADQUIEREN OTRAS ENTIDADES ESTATALES Y LAS EMPRESAS PRIVADAS ESTE
BIEN, OBRA O SERVICIO?

Para completar el analisis de la Demanda se identificaron contratos celebrados por otras
Entidades realizadas a nivel nacional durante los afios 2022 y 2025 procesos publicados en
Secop |l por diferentes modalidades. Se buscaron procesos cuyo objeto contractual sea
similar al Contratar el servicio de mantenimiento locativo a todo costo para los diferentes
ambientes y dreas del Centro de Biotecnologia Industrial de Palmira CBI- Sede Administrativa y
Sede Industrial; que incluye el acondicionamiento, reparacion y/o mantenimiento de la
Infraestructura, con el propdsito de lograr una mayor afinidad con el presente proceso de
contratacién. La siguiente Tabla presenta los resultados con un total de 5 Procesos de
Contratacion de otras Entidades Estatales, los cuales fueron consultados a fin de analizar las
condiciones en las cuales se Contratar el servicio de mantenimiento locativo a todo costo para
los diferentes ambientes y dreas del Centro de Biotecnologia Industrial de Palmira CBI- Sede
Administrativa y Sede Industrial; que incluye el acondicionamiento, reparacién y/o mantenimiento
de la Infraestructura e identificar buenas practicas de contratacion.

No. de Centro de Formacién/ Modalidad de Plataforma Objeto Contractual Plazo de Valor
Procesoy Proveedor Contratacién Ejecucion
Afo

CO1.PCCNT | HOSPITAL ESPECIALIZADO | Contratacion SECOP Il Adecuaciones y | 90 (Dias) $284.689.873

R.8285275 GRANJA INTEGRAL | régimen mantenimiento locativos

DE 2025 EMPRESA SOCIAL DEL | especial en las diferentes areas del
ESTADO DE LERIDA hospital especializado
TOLIMA
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granja integral de LERIDA
TOLIMA.
MULTISERVICIOSDGER
SAMC-002- Estadio de futbol Daniel | Menor cuantia SECOP Il Adecuacion y | Noventa $162.937.277
2024 villa zapata tribuna oriental mejoramiento de la | (90) Dias
villa olimpica - avenida cubierta de la tribuna | Calendario
circunvalar occidental torre norte
Barrancabermeja estadio de futbol Daniel
Santander Colombia villa zapata
PC-MT-SA- Direccién técnica de | Menor cuantia SECOP Il Contratar las adecuaciones | Dieciséis 186.210.368,96
M-012- gestion contractual locativas del jardin social | (16) Dias
2024 Raquel puentes de palacios | Calendario
Municipio de tibabosa y la construccién de la
cubierta del patio central
del centro de vida nuestra
sefiora del rosario del
municipio de tiba.
SAMC- Secretaria de obras | Menor cuantia SECOP Il Construccidon de cubiertas | Cuatro (04) | $270.347.898
2024-0003 publicas en el municipio de | meses
Gachancipa Cundinamarca,
en el marco del convenio
interadministrativo no.
shvs-cdcvi-134-2022
celebrado entre el
Claudia Patricia Rincén departamento de
Ortegon Cundinamarca-secretaria
de habitat y vivienda y el
municipio de Gachancipa
Cundinamarca.
SA-01-2024 IE ANTONIO GARCIA | Seleccion SECOP Il Mantenimiento y | Noventa $150.000.000
PAREDES abreviada adecuacion cubierta, cielo | (90) dias
menor cuantia raso e instalaciones | calendario
eléctricas de la institucién
educativa Antonio Garcia
FUNDACION MAS paredes, sede Manuel José
DEMOCRACIA Mosquera (manifestacion
de interés (menor cuantia))
(pre
SA-SIM- UC - SECRETARIA DE Seleccion SECOP Il Mantenimiento y Novena $140.146.570
044-2024 INFRAESTRUCTURA abreviada refuerzo de la estructura (90) dias
menor de cubierta en el mercado calendario
Consorcio mercado cuantia publico  central  del
cultural municipio de monteria
(manifestacién de interés
(menor cuantia))
(presentacion de oferta)
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098-CMC- Sec planeaciéon - municipio | Minima cuantia SECOP Il Mantenimiento a la | Veinte (20) | $12.997.582

2024 de puerto triunfo cubierta de la casa de la | Dias
cultura de la cabecera | Calendario
municipal del municipio de
puerto triunfo, Antioquia

FACATATIV Alcaldia  municipal de | Minima cuantia SECOP Il Mantenimiento de la | Veinte (20) | $64.057.000
A-MC-013- Facatativd cubierta y adecuaciones | Dias
25 para la conservacion del | Calendario

edificio publico sede Rafael
Pombo, en el municipio de
Facatativa, Cundinamarca.

SMC-004- ORDEPI — Ipiales Minima cuantia SECOP Il Contrato para el | Tres (03) $21.661.276
2025 mantenimiento de los | meses
diferentes escenarios

deportivos a través del
OFICINA DE DIRECCION suministro e instalacion de
luminarias led y reparacion
de agrieta-duras en la
cubierta del coliseo

municipal

7 RIESGOS DEL PROCESO

El andlisis de riesgos se encuentra establecido en el ANEXO — MATRIZ DE RIESGOS, el cual fue
elaborado con base en lo establecido por Colombia Compra Eficiente

8 ESTUDIO DE LA OFERTA

¢CUAL ES LA DINAMICA DE PRODUCCION, DISTRIBUCION Y ENTREGA DE BIENES, OBRAS O
SERVICIO?

La dindmica de produccién, distribucidn y entrega en el sector de servicios de mantenimiento locativo
(acondicionamiento, reparacién y mantenimiento de infraestructura) funciona bajo un modelo de
gestion de servicios (Facilities Management), donde el "producto" es intangible, el "inventario" son
insumos y el éxito radica en la planificacidn, diagndstico y ejecucién oportuna en sitio.
Esta dindmica se divide en cinco etapas clave:

1. Produccion del Servicio (Planificacién y Diagndstico)

e Identificacion de la necesidad: Abarca el mantenimiento preventivo (programado) o

correctivo (reactivo/emergencias) sobre elementos fisicos como pintura, resanes, redes
eléctricas, iluminacién, techos y plomeria.
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Diagnéstico: Ingenieros o técnicos realizan una inspeccion técnica para determinar el estado
de la infraestructura, materiales requeridos y tiempo de ejecucion.

Presupuesto y Cronograma: Se elaboran las cantidades de obra, fichas técnicas vy
cronogramas de trabajo.

Cadena de Abastecimiento (Gestion de Insumos)

Adquisicion de materiales: A diferencia de la manufactura tradicional, el "inventario"
comprende repuestos, cables, pinturas, tornilleria, cemento, etc. Estos son adquiridos a
proveedores mayoristas o ferreterias especializadas.

Almacenamiento: Los materiales se resguardan temporalmente en bodegas centrales de la
empresa proveedora o directamente en el almacén de la instalacion del cliente si la obra es
de gran envergadura.

Distribucidn (Logistica hacia el Sitio de Trabajo)

Movilizacion de recursos: Consiste en el transporte de los materiales, maquinaria (escaleras,
andamios, herramientas eléctricas) y el desplazamiento del personal técnico especializado
hasta la ubicacion exacta de la infraestructura (oficinas, plantas, bodegas, sucursales).
Coordinacién de rutas: Prioriza la inmediatez y la gestidn de rutas para llegar al lugar de
trabajo en el menor tiempo posible, especialmente ante mantenimientos correctivos
urgentes.

Ejecucion y Entrega (Obra y Prestacion del Servicio)

Intervencion en sitio: Ejecucién del acondicionamiento o reparacion por parte de los
técnicos, operando bajo normativas de seguridad y salud en el trabajo.

Supervision y control: Un supervisor de obra o gerente de proyecto verifica que los trabajos
cumplan con los estandares de calidad, seguridad y normativas vigentes.

Entrega del servicio: Se realizan las pruebas de funcionamiento (ej. redes eléctricas,
plomeria), se firma un acta de recibo a satisfaccion por parte del cliente o area usuaria y se
finaliza con el aseo y limpieza del area intervenida.

Logistica Inversa y Post-servicio

Manejo de residuos: Retiro y disposicidn final de escombros, materiales sobrantes o piezas
averiadas y obsoletas.

Garantia y trazabilidad: Registro del historial de mantenimiento en sistemas de gestién para
auditoria o para programar el proximo mantenimiento preventivo.
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¢A QUIEN SE VA A COMPRAR?

En el sector de mantenimiento locativo, la compra de servicios va dirigida a empresas especializadas
en facility services, contratistas de obra civil o técnicos independientes. Los clientes objetivo son
administradores de propiedad horizontal, sector hotelero, comercial, e instituciones publicas o
educativas que requieren preservar su infraestructura.

La adquisicidn de estos servicios se realiza principalmente a través de tres canales:

1.Plataformas Estatales (Entidades Publicas)

Si es una entidad del estado, la compra se centraliza a través de la Tienda Virtual del Estado

Colombiano de Colombia Compra Eficiente, mediante Acuerdos Marco de Precios para
mantenimientos preventivos y correctivos.

2.Empresas Especializadas (Sector Privado)

Para el sector comercial, corporativo e industrial, la contratacién se realiza con proveedores de
servicios integrales o firmas especializadas que ejecutan obra blanca, redes hidrosanitarias, pintura
y acabados. En la regidn del Valle del Cauca, empresas reconocidas y plataformas como Pdginas
Amarillas de Colombia o directorios especializados enlistan proveedores locales y regionales

3.Talento Humano Interno (Bolsas de Empleo)

Si la intencidn de "compra" se refiere a la contratacion de personal, las organizaciones adquieren
este servicio mediante la vinculacién directa de Técnicos de Mantenimiento Locativo. En la zona de
Palmira/Yumbo, ofertas recientes muestran que la contratacidn directa se realiza a través de bolsas
de empleo como Computrabajo, donde se ofertan vacantes con salarios base aproximados de
$1.788.400 mensuales mds prestaciones de ley.

9 ESTUDIO DEL MERCADO

Con el fin de estimar el valor de los items que integran el presente proceso de seleccién, el Centro
de Biotecnologia Industrial adelanté el correspondiente Estudio de Mercado, debidamente
soportado en el documento anexo denominado “Estudio de Mercado”, el cual hace parte integral del
Analisis del Sector.

Para tal efecto, y en cumplimiento de lo establecido en el numeral 4 del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del
Decreto 1082 de 2015 —“Estudios y documentos previos”—, el cual dispone que la Entidad Estatal
debe justificar el valor estimado del contrato e indicar la forma en que realizé sus cdlculos cuando se
trate de precios unitarios, se procedié a publicar a través del portal transaccional SECOP Il |a solicitud
de cotizacion No. SC-VLL-CBI-020-2026, de la cual se recibieron cotizaciones por parte de posibles
oferentes del sector.
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El analisis de precios se realizd con base en las cotizaciones recibidas, consoliddndolas de acuerdo
con el plazo de ejecucidn y el presupuesto del proceso. Adicionalmente, para la determinacién del
valor estimado del contrato.

Las cotizaciones se encuentran determinadas en pesos colombianos, incluyendo costos directos,
costos indirectos y de conformidad con la normatividad tributaria vigente en Colombia, cuando
aplique

10 TIPO DE CONTRATO.
MODALIDAD TIPOLOGIA CONTRACTUAL

MINIMA CUANTIA SUMINISTRO

11 CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE SECTOR

Del analisis realizado se concluye que el sector para el servicio de mantenimiento locativo a todo
costo para los diferentes ambientes y dreas del Centro de Biotecnologia Industrial de Palmira CBI-
Sede Administrativa y Sede Industrial; que incluye el acondicionamiento, reparacion y/o
mantenimiento de la Infraestructura en Colombia es un mercado regulado y con oferta suficiente a
nivel nacional y regional, lo que garantiza condiciones adecuadas de abastecimiento y continuidad
del servicio para las entidades estatales.

Asi mismo, la informacion consultada en SECOP y la Tienda Virtual del Estado Colombiano evidencia
condiciones de mercado estables y precios regulados, lo que facilita la adecuada planeacién del
proceso contractual y la estructuracidn de requisitos acordes con la normatividad vigente,
asegurando una contratacién eficiente y oportuna para satisfacer la necesidad institucional.

12 FUENTE DE CONSULTA

https://www.google.com/search?q=TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO+para+el+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondiciona
miento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+infraestructura&sca esv=7dbb87c75a549eac&biw=1920&bih=945&sxsrf=ANbL-
n6LxmSGUBNpWWOaEZkC6tA WrlKow%3A1780087340372&ei=LPoZapWrFu6UwbkPzJLi-QQ&ved=0ahUKEwiV8d2Mrt-
UAxVuSjABHUyJOE8Q4dUDCBA&uact=5&0g=TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO+para+el+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+ac
ondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&gs Ip=Egxnd3Mtd2I6LXNIcnAimwFUSVBPIERFIFNFQ1RPUiBFQO90
W5NNSUNPIHBhcmEgZWwgc2VydmljaW8gZGUgbWFudGVuaW1pZW50byBsb2NhdGI2bywgcXVIIGIuY2x1eWUgZWwgYWNvbmRpY2lvbmFtaWVudG8sIHJIcG
FyYWNpw7NulHkvbyBtYW50ZW5pbWIIbnRVIGRIIGXhIEluZnJhZXNOcnVjdHVYYUgAUABYAHAAeAGQAQCYAQCEAQCAAQCAAQPIAQCYAgCgAgCYAWCSBWCEBW
CyBwCABwWDCBwWDIBWCACAE&sclient=gws-wiz-serp

https://www.google.com/search?q=GREMIOS+Y+ASOCIACIONES+QUE+PARTICIPAN+EN+EL+SECTOR+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye
+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+infraestructura&sca esv=7dbb87c75a549eac&biw=1920&bih=945&sxsrf=AN
bL-n7Tx80ht7HnHWVECaxkr0i6SFWdsA%3A1780090304452&ei=wAUaas3uGo2UwbkPgPTsqA8&ved=0ahUKEwjNzo6Sud-

UAXUNSjABHSg6G UQ4dUDCBA&uact=5&0q=GREMIOS+Y+ASOCIACIONES+QUE+PARTICIPAN+EN+EL+SECTOR+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+qu
etincluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&gs Ip=Egxnd3Mtd2I6LXNIcnAirAFHUKVNSU9TIFkg
QVNPQOIBQOIPTKVTIFFVRSBQQVJUSUNJUEFOIEVOIEVMIFNFQ1RPUiBzZXJ2aWNpbyBkZSBtYWS50ZW5pbWIIbnRvIGxvY2F0aXZvLCBxdWUgaW5ijbHV5ZSBIbCB
hY29uZGljaW9uYW1pZW50bywgecmVwYXJhY2nDs24geS9vIG1hbnRIbmlItaWVudG8gZGUgbGEgSW5memFlc3RydWNOdXIhSABQAFgACAB4AZABAIgBAKABAKO
BALgBA8gBAPgBAvgBAZgCAKACAIgDAJIHAKAHALIHALgHAMIHAMgHAIAIAQ&sclient=gws-wiz-serp

34


https://www.google.com/search?q=TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO+para+el+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&sca_esv=7dbb87c75a549eac&biw=1920&bih=945&sxsrf=ANbL-n6LxmSGUBNpWWOaEZkC6tA_WrlKow%3A1780087340372&ei=LPoZapWrFu6UwbkPzJLi-QQ&ved=0ahUKEwiV8d2Mrt-UAxVuSjABHUyJOE8Q4dUDCBA&uact=5&oq=TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO+para+el+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAimwFUSVBPIERFIFNFQ1RPUiBFQ09Ow5NNSUNPIHBhcmEgZWwgc2VydmljaW8gZGUgbWFudGVuaW1pZW50byBsb2NhdGl2bywgcXVlIGluY2x1eWUgZWwgYWNvbmRpY2lvbmFtaWVudG8sIHJlcGFyYWNpw7NuIHkvbyBtYW50ZW5pbWllbnRvIGRlIGxhIEluZnJhZXN0cnVjdHVyYUgAUABYAHAAeAGQAQCYAQCgAQCqAQC4AQPIAQCYAgCgAgCYAwCSBwCgBwCyBwC4BwDCBwDIBwCACAE&sclient=gws-wiz-serp
https://www.google.com/search?q=TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO+para+el+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&sca_esv=7dbb87c75a549eac&biw=1920&bih=945&sxsrf=ANbL-n6LxmSGUBNpWWOaEZkC6tA_WrlKow%3A1780087340372&ei=LPoZapWrFu6UwbkPzJLi-QQ&ved=0ahUKEwiV8d2Mrt-UAxVuSjABHUyJOE8Q4dUDCBA&uact=5&oq=TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO+para+el+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAimwFUSVBPIERFIFNFQ1RPUiBFQ09Ow5NNSUNPIHBhcmEgZWwgc2VydmljaW8gZGUgbWFudGVuaW1pZW50byBsb2NhdGl2bywgcXVlIGluY2x1eWUgZWwgYWNvbmRpY2lvbmFtaWVudG8sIHJlcGFyYWNpw7NuIHkvbyBtYW50ZW5pbWllbnRvIGRlIGxhIEluZnJhZXN0cnVjdHVyYUgAUABYAHAAeAGQAQCYAQCgAQCqAQC4AQPIAQCYAgCgAgCYAwCSBwCgBwCyBwC4BwDCBwDIBwCACAE&sclient=gws-wiz-serp
https://www.google.com/search?q=TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO+para+el+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&sca_esv=7dbb87c75a549eac&biw=1920&bih=945&sxsrf=ANbL-n6LxmSGUBNpWWOaEZkC6tA_WrlKow%3A1780087340372&ei=LPoZapWrFu6UwbkPzJLi-QQ&ved=0ahUKEwiV8d2Mrt-UAxVuSjABHUyJOE8Q4dUDCBA&uact=5&oq=TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO+para+el+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAimwFUSVBPIERFIFNFQ1RPUiBFQ09Ow5NNSUNPIHBhcmEgZWwgc2VydmljaW8gZGUgbWFudGVuaW1pZW50byBsb2NhdGl2bywgcXVlIGluY2x1eWUgZWwgYWNvbmRpY2lvbmFtaWVudG8sIHJlcGFyYWNpw7NuIHkvbyBtYW50ZW5pbWllbnRvIGRlIGxhIEluZnJhZXN0cnVjdHVyYUgAUABYAHAAeAGQAQCYAQCgAQCqAQC4AQPIAQCYAgCgAgCYAwCSBwCgBwCyBwC4BwDCBwDIBwCACAE&sclient=gws-wiz-serp
https://www.google.com/search?q=TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO+para+el+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&sca_esv=7dbb87c75a549eac&biw=1920&bih=945&sxsrf=ANbL-n6LxmSGUBNpWWOaEZkC6tA_WrlKow%3A1780087340372&ei=LPoZapWrFu6UwbkPzJLi-QQ&ved=0ahUKEwiV8d2Mrt-UAxVuSjABHUyJOE8Q4dUDCBA&uact=5&oq=TIPO+DE+SECTOR+ECON%C3%93MICO+para+el+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAimwFUSVBPIERFIFNFQ1RPUiBFQ09Ow5NNSUNPIHBhcmEgZWwgc2VydmljaW8gZGUgbWFudGVuaW1pZW50byBsb2NhdGl2bywgcXVlIGluY2x1eWUgZWwgYWNvbmRpY2lvbmFtaWVudG8sIHJlcGFyYWNpw7NuIHkvbyBtYW50ZW5pbWllbnRvIGRlIGxhIEluZnJhZXN0cnVjdHVyYUgAUABYAHAAeAGQAQCYAQCgAQCqAQC4AQPIAQCYAgCgAgCYAwCSBwCgBwCyBwC4BwDCBwDIBwCACAE&sclient=gws-wiz-serp
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https://www.google.com/search?q=CIFRAS+TOTALES+DE+VENTAS+EN+EL+SECTOR+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondiciona
miento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&sca esv=7dbb87c75a549eac&biw=1920&bih=945&sxsrf=ANbL-
n4Q7wyQpt8rwTs5i7BkZOnXmQBoJw%3A1780090607375&ei=7wYaasrKFomawbkPrPCziQQ&ved=0ahUKEwiK seiut-
UAXUJTTABHSz4LEEQ4dUDCBA&uact=5&0q=CIFRAS+TOTALES+DE+VENTAS+EN+EL+SECTOR+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que-+incluye+el+aco
ndicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+infraestructura&gs Ip=Egxnd3Mtd2I6LXNIcnAinwFDSUZSQVMgVE9UQUXFUYBERSB
WRU5UQVMgRU4gRUwgUOVDVEISIHNIcnZpY2IvIGRIIG1hbnRIbmitaWVudG8gbG9jYXRpdm8sIHF1ZSBpbmNsdXIIGVsIGFjb25kaWNpb25hbWIIbnRvLCByZXBh
cmFjacOzbiB5L28gbWFudGVuaW1pZW50byBkZSBsYSBJbmZyYWVzdHJ1Y3R1cmFIAFAAWABWAHEBKAEAMAEAOAEAQEEAUAEDYAEA-AEC-
AEBmMAIACAIAMAMAkgcAoAcAsgcAuAcAWECAYACAgAgB&sclient=gws-wiz-serp

https://www.google.com/search?q=2.7%09VARIABLES+ECON%C3%93MICAS+QUE+PUEDEN+AFECTAR+EL+ABASTECIMIENTO+0+LOS+PRECIOS+EN+EL+SECT
OR%2C+COMO+INFLACI%C3%93N%2C+VARIACI%C3%93N+DEL+SMMLV+Y+LA+TASA+DE+CAMBIO+en+el+sector+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+
guetincluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&sca esv=7dbb87c75a549eac&biw=1920&bih=94
5&sxsrf=ANbL-n5Sazx-0SCI08aZBQJOPggM49CB1w%3A1780321887075&ei=X44davGkBITNwbkPyb2qyQE&ved=0ahUKEwixOKijtI-
aUAXWEZjABHcmeKhkQ4dUDCBA&uact=5&09=2.7%09VARIABLES+ECON%C3%93MICAS+QUE+PUEDEN+AFECTAR+EL+ABASTECIMIENTO+0+LOS+PRECIOS+E
N+EL+SECTOR%2C+COMO+INFLACI%C3%93N%2C+VARIACI%C3%93N+DEL+SMMLV+Y+LA+TASA+DE+CAMBIO+en+el+sector+servicio+de+mantenimiento+lo
cativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&gs Ip=Egxnd3Mtd2I6LXNIcnAimwlyLj
cJVKFSSUFCTEVTIEVDT07Dk01JQOFTIFFVRSBQVUVERU4gQUZFQ1RBUIBFTCBBQKFTVEVDSU1JRUSUTYBPIEXPUYBQUKVDSUITIEVOIEVMIFNFQ1RPUiwgQOINT
yBJTKZMQUNJW5NOLCBWQVJJQUNJWSNOIERFTCBTTU1MViBZIExBIFRBUOEgGREUgQOFNQKIPIGVuUIGVSIHNIY3RvciBzZXJ2aWNpbyBkZSBtYW50ZW5pbWIlbnRvI
GxVY2F0aXZvLCBxdWUgaW5jbHV5ZSBIbCBhY29uZGljaW9uYW1pZW50bywgecmVwYXJhY2nDs24geS9vIG1hbnRIbmltaWVudG8gZGUghGEgSW5mcmFlc3RydW
NOdXJhSABQAFgACcABAAJABAIgBAKABAKOBALEBA8gBAPgBAVEBAZgCAKACAIEDAIIHAKAHALIHALEHAMIHAMgHAIAIAQ&sclient=gws-wiz-serp
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https://www.google.com/search?q=CAMBIOS+REGULATORIOS+Y+SU+IMPACTO+en+el+sector+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&sca_esv=7dbb87c75a549eac&biw=1920&bih=945&sxsrf=ANbL-n4A2U7OBkoYXbKTk1GcpjXsxLE5HA%3A1780330996024&ei=9LEdauScAYOPwbkP8Zb6uAk&ved=0ahUKEwjk5ubkueaUAxWDRzABHXGLHpcQ4dUDCBA&uact=5&oq=CAMBIOS+REGULATORIOS+Y+SU+IMPACTO+en+el+sector+servicio+de+mantenimiento+locativo%2C+que+incluye+el+acondicionamiento%2C+reparaci%C3%B3n+y%2Fo+mantenimiento+de+la+Infraestructura&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiqAFDQU1CSU9TIFJFR1VMQVRPUklPUyBZIFNVIElNUEFDVE8gZW4gZWwgc2VjdG9yIHNlcnZpY2lvIGRlIG1hbnRlbmltaWVudG8gbG9jYXRpdm8sIHF1ZSBpbmNsdXllIGVsIGFjb25kaWNpb25hbWllbnRvLCByZXBhcmFjacOzbiB5L28gbWFudGVuaW1pZW50byBkZSBsYSBJbmZyYWVzdHJ1Y3R1cmFIAFAAWABwAHgBkAEAmAEAoAEAqgEAuAEDyAEA-AEC-AEBmAIAoAIAmAMAkgcAoAcAsgcAuAcAwgcAyAcAgAgB&sclient=gws-wiz-serp
https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-publica/visualizaciones-compra-publica/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta
https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-publica/visualizaciones-compra-publica/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta
https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-publica/visualizaciones-compra-publica/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta
https://www.datos.gov.co/Estad-sticas-Nacionales/SECOP-II-Contratos-Electr-nicos/jbjy-vk9h/data_preview

SENA
Formato general de Estudio de Mercado
7A< (Minima, Menor o Licitacion publica)

SENA: Regional Valle del Cauca
Centro: Centro de Biotecnologia Industrial

Lugar de Ejecucion: Carrera 33a #15- 33 de la ciudad de Palmira- Valle del Cauca.

Obieto:Contralar ofsenico de manlenimiento locaivo a odo costo para os iferentas ambientes y dreas del Ceniro do Blotecnalogia ndustial de
Palmira CBI- Sede Administrativa y Sede Industrial; que incluye el reparacion ylo

Eiabord: Lorens Patic Barcos Mosquora
a de Infraestructura Direc nal Valle

zacion No. 1 Cotizacion No. 2 D
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD INCIAL VR_UNIT_| VR.TOTAL | vrRunT T VRTOTAL | VRUNT | VR.TOTAL
1 AMBIENTES DE OQUE TALLERES
Recubrimiento de muros interiores de placa de fibrocemento|
mediante la aplicacién de estuco plastico, incluye: fios y|
diataciones
La acividad comprende la. preparacion, alistamiento y|
afinado e superficies en material de placas de fibrocemento|
44 |mediantela aplicacion de estuco especial para este materiall ) 473,762 s 2131 s 1024794582 S 95000 [ S 45007.39000(S 58316 27.627.668)

en minimo dos (2) manos o las necesarias para oblener un|
acabado liso, uniforme y continuo, conformacién y afinado del
filos, tratamiento de juntas o diataciones exstentes y retro|
de sobrantes.

“Incluye demarcacién de dreas de trabajo con cinta amarilla y|
sefalizacion adecuada y suficiente.

Recubrimiento de muros interores do placa de fibrocementol

mediante la aplcacién de pintura blanca vinio o | tres

12 |manos, para muros en placa de forocemento en interioros. m2 473762 s 1090| s 520190676 S 65000( S 30794530005 37990 17.998.218|
Incluye demarcacion de 4reas de trabajo con cinta amarilla |

sefilizacion adecuada y sufcente

Mantenimiento de piso mediante la correccion de
imperfecciones y la nivelacion de la superfcie con mortero de
nivelacion para garantizar una base uniforme y estable para)
la nstalacion del nuevo piso.

La actiidad incluye correccion de imperfecciones menores )
nivelacion mediante la aplicacion de mortero de nivelacion)
e minimo 5 cm de 2500 psi. Para garantizar la adherencia a
la losa antigua, lo ideal es aplicar un puente de adnerencia
quimico (como un adhesio de base ltex, acriica o epoical
o una lechada de cemento ).

13 |Posteriomente, incluye el suministro e instalacion de pisoen|  m2 243921 s 77000 § 43.174.017,00 210000( § 5122341000/ S 193500 47.198.714
cerémica de alto rdfico de 60X60, antdesiizante, borde
rectificado, en formatos, disefios y colores previamente,
aprobados por el supenisor del contrato. La instalacion)
comprende: extendido de mortero de pega o adhesivo,
colocacion,  alineacion, nivelacion, cortes, emboquillado)

fiorocemento, del mismo tpo o compatible con el pisol
instalado.

Reemplazo de puerta en aluminio, elaborada en perfles del
aluminio aleacion 6063, acabado naturallanodizado, con)
dimensiones de 1.20 m de ancho por 2.45 m de alto. Incluye,
marco en aluminio del mismo material y acabado.

La aciividad comprende: suministro, instalacion, nivelacion,
plomeo y fjacién mediante anciajes mecanicos adecuados,
asi como sellado perimelral para garantizar establidad,
sjuste y correcto funcionamiento

14 [Incluye suministro e instalacién de bisagras tipo libro de alta|  un 4 s 1200000 § 4.800.000,00( § 1600.00000| §  6.400.00000| S 1.400.000 5.600.000
resistencia y cerradura tipo manija (palanca) con pestilo de|
seguridad, de uso institucional, disefiada para faci|
accionamiento, permitiendo operacion con una sola mano
sin requeric fuerza excesiva, en cumplimiento de los criterios|
de accesibildad establecidos en la NTC 6047 y la Ley 1618
e 2013,

La puerta debers quedar correctamente instalada, alineads,
sin holguras, con aperlura y cierre suave, garantizando
condiciones de seguridad, funcionalidad y accesibilidad.

Nartenimento y st de verlans en aluminio eitente do
imensanes sproimadas 505 m co ancho por 140 m
ao, eon o i do. optimizar su. anconamionto v
Coniguracon.

La actiidad comprende la reestructuracion del médulo|
central, mediante la instalacion o ajuste de dos (2) naves|
corredizas, cada una de 2.00 m de ancho por 1.40 m de alto,
garantizando desplazamiento suave, cieme adecuado /|
correcto traslape entre hojas. Ademas de la revision general,
15 |el desmonte parcial , limpieza, comeccin de un 1 $ 500000 § 500000,00| § 250000000 §  2.500.000,00( S 1.500.000 1500000
menores, ajuste ylo reposicion de- rieles, rodamientos,
empaques y herrajes, asi como alineacin y nivelacion de la
estructura cuando aplique.

Incluye cortes, ajustes de perfleria, fijaciones, sellos|
perimetrales y todos los elementos necesarios para asegurar|
correcto funcionamiento.

La ventana devera quedar en optimas condiciones de
operacion, sin interferencias, con deslizamiento continuo y |
sin holguras excesivas

Reemplazo de pasamanos en acero inoxidable 2°. El sistemal
debord pomir un agaro fmo y oomado, sinntorupcines,
cumpliendo  criterios de  accesiiidad  y
establecidos on la NTC 6047 y Ia Ley 1618 de
L actidad comprendo: uminiico,instaacion, sincacin y
fijacion del ~ pasaman i metaiicos|
1 os ko oo exstonte. guranteance oot | ™ 11 s 255000 § 280500000 $ 35000000 | §  385000000(S 302500 3.327.500
resisanca y soquridaden u uso

€1 pasamanos debera instalarse de forma continua en todo el
recorido, a una altura entre 1.00 m medida desde el nivel del
piso terminado, y deberd garantizar una separacion minimal
de 4 cm respecto al muro para permitir ol agarre adecuado.

SUB-TOTAL AMBIENTES BLOQUE TALLERES 5 66.726.870 13977533000 | § 3492306 103.252.100

) TOTAL COSTOS DIRECTOS 66.728.670 139.775.330
! it dohocadleg e ADMINISTRACION| _20,00% 13345774 | 2000% 55066
Elaboré: Leidy Jbliana Alvarez Gomez UTILIDAD\ 5,00% 336.443 ,00% 88.767 | 5.
CENTRO DE BIOTECNOLOGIA INDUSTRIAL AU[ 2500% 16.682.217 ,00% 34.943.833 | 25
VA SOBRE LA UTILIDAD 19,00% 633.924 ,00% .327.866
1 176.047.028

Ruben Dario Ruiz Hurtado VALOR TOTAL PRESUPUESTO| 84,045
Arquitecto regional it





