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"ANALISIS DEL SECTOR
(Decreto 1082 de 2015)
02 de junio de 2026
DEPENDENCIA SOLICITANTE SECRETARIA DE CULTURA .
| CERRAMIENTO PERIMETRAL PARA LA PROTECCION,
- OBJETO A CONTRATAR CONSERVACION Y DELIMITACION DEL BIEN DE INTERES
: - ' ‘ CULTURAL QUINTA TIERRA GRATA, UBICADO EN =
MUNIC!PIO DE FUSAGASUGA, CUND!NAMARCA o
La Constitucién Politica de ~Coiombia‘preve'en el articulo 2 como fines del Estado: “servir a la comunidad,

| promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagr
en la constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econémica,
| politica, administrativa y cultural de la nacion”.

: El Articulo 209.. La funcién admmlstratlva esté,al servicio de los intereses generales y se desarrolla

fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
mediante la descentralizacién, la delegacién y Ia desconcentracién de funciones. Las autoridades
administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado| La
administracién publica, en todos sus ordenes, tendré un control interno que se ejercera en !os términos que
sefiale la ley. :

La ley 136 de 1994 en su Arl. 1° establece: El municipio es la entidad territorial fundamental de la division
politico-administrativa del Estado, con autonomia politica, fiscal y administrativa, dentro de los limites que
sefialen la Constitucion y la ley y cuya finalidad es el bienestar general y el mejoramiento de la calidad de vida
de la poblacion en su respect:vo territorio. Y demés normas que lo modifican y reglamentan. -~

De conformidad con lo establecido enla Leys 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 2160 de 2021, Decreto 1082 de
2015, EL MUNICIPIO debe tener en cuenta que al celebrar los contratos y con la gjecucion de los mismos| se
busca el cumplimiento de ios fines estatales, la continua y eficiente prestacion de los servicios publicos y fa
efectividad de los derechos e intereses de los administrados que colaboran con ella en la consecucion de dichos
fines. De acuerdo con lo anterior, es deber de la entidad adelantar todos los procesos de seleccidén que le

| permitan cumplir estrictamente los mandatos legales en cuanto a la prestacién del servicio. Y actuar| de
| conformidad con la ley 136 de 1994 con especial en observancia de los numerales 3. funciones de |los

Municipios modificado por el art. 6. . de la Ley 1551 de 2012. Asi mismo acoglendase a los principios

| consagrados en los numeral 4 y 5 de !ey 136 de 1994.

: JUST!F!CACIGN‘ DE LA NECESIDAD

La Quinta Tierra Grata estd ubicada en el Municipio de Fusagasuga en la provincia del Sumapaz en el
depariamento de Cundinamarca pertenece a la comuna occidental situada a pocos metros del monumento a el
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unicipal de Fusagasuga por medio del Acuerdo Nimero 63 de 1988 declara
mento histdrico del Municipio junto con la casona de Coburgo, La Palma,
or cuanto en ellas se celebraron acontecimientos de indudable importancia

ihc;s bienes patrimoniales ma., errizblematscos del municipio de Fusagasuga.

0.casa de veraneo del expresrdente Enrique Olaya Herrera, la quinta no solo
bién un espacio de reflexién politica y descanso presidencial. Este hecho le

s presidentes liberales mas re!evantes del

entos determinantes de la historia pohtica colomb:ana

uvo maltiples propietarios y usqs: La e‘diﬁcacién- presenta un lenguaje

ementos clasicos con modernos, resaltando por su armonia formal, la calidad

| puertas, ventanas y escaleras.

onico expresan-una exploracion estética avanzada parca la epoca mtegrando

zchando la luz natural y el paisaje. \

en 1937, la finca fue heredada p;or su familia, y posteriormente vendida en
1 Olaya de Repa. En esta etapa se consolidan las construcciones, incluyendo

Durante estas décadas, la qumta‘funcnono como hotel campestre, sin alterar -
jinal.

b el legado hi: .ﬁonr,o y arquitectonico, permmen‘dcr que la casona consemara su mtegndad

[
|
\

Iquirido por C'rqwdeas S.A. para d‘al cultivo y exportacion de ﬂores exoéticas.

eno, la casona se mantuvo, evidenciando su resistencia al paso del tiempoy
, | ‘ , ‘

ervenciones mas invasivas, como construccién de nuevas cabafias, canchas

nplia‘cicne que alferaron parcialmente el conjunto original. No obsﬁan‘te la casona s:gmo sxendo el nucleo

L
- | .
. . . | ;
diclo a un grupo de inversionistas que pretendia transformario en un Country

\
bero aun conservaba buena parte c?e su estructura arquitecténica original.
|
el desarrolio de la Urbanizacion ;Tiqarra-srata. Gracias a la gestién de la
erva la casona, jardines y porteri

as fue -cedida al municipio como zona de |
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cesion publica

* Hoy, el predio conserva elementos fundamentales del disefio ongmal de Nasi, lo que constltuye una muestra

nica del estilo arquitecténico de élite de los afios 30 en Fusagasuga.

» Su valor estético ha sido reconocido por:

. La calidad de su disefio paisajistico.
. El detalle en sus acabados.
. La armonia entre arquitectura y entorno natural.
-+ . Su caracter como obra (nica y representativa del legado de Vicente Nasi, cuya arquitectura ha

desaparecudo casi por completo en Colombia.

Este predio de més de 7.000 m? se erige como un vestigi.o invaluable del pasado fusagasuguefio y un potencial

espacio para el desarrollo cultural y social de la ciudad.

No obstante, la ausencia de cerramiento perimetral en este predio patrimonial representa un grave riesgo
su integridad. En un entorno urbano que ha experimentado un crecimiento acelerado, con alta presio
ocupacion y desarrollo inmobiliario, la quinta se encuentra. expuesta a vandalismo, deterioro por
inadecuado, ocupaciones indebidas y pérdida progresiva de su valor material y simbdlico.

La contratacion del cerramiento de la Quinta Tierra Grata busca proteger este bien patrimonial, delimitar su area,

controlar el acceso y sentar las bases para una recuperacién integral futura, tal como lo recomiend
diagnédstico técnico e histérico realizado en el marco del contrato 2020-0627. Esta accidon es un primer
inaplazable para garantizar la conservacién de un inmueble que simboliza la historia, la ldentldad y la men
colectiva del municipio de Fusagasuga. ;

Preservar la Quinta Tierra Grata es proteger un capitulo fundamental de la historia del pais y un !eo;ado

arquitecténico que debe ser transmitido con dignidad a las futuras generacmnes

. La edificacion presenta un lenguaje arquitectdnico ﬁnico que fusiana' elementos clasicos con modemos,

resaltando por su armonia formal, la calidad del disefio, su lmp!antacmn paisajistica y los detalles de carpm
en puertas, ventanas y escaleras. : : ,

El cerramiento se hace necesatio como una medida de proteccion preventiva para:

. Evitar el ingreso no autorizado de personas y animales.
. Prevenir actos de vandalismo, saqueo, uso indebido o invasiones.

. Delimitar fisicamente el area que corresponde al bien patrimonial en un entcmo urbang en

constante transformacion

Eh los estudios iécniéos realizados (Contrato 2020-0627), se determind que la Quinta debe ser objsto de
intervencion integral de restauracion, lo cual exige previamente garantizar:
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histdrico de Colombra y del alma cultural de Fusagasuga
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Mumcapa( 2024-2028 “F—‘USAGASUGA FILORE&;E UN PLAN INTEGRAL PARA EL
NIBLE Y EQUITATIVO", adoptado mediante Acuprdc; Municipal No. 100-02.01-04 del 14

inio de 2024, desde La SecrevE\na Administrativa, se prapendera por que la gestién publica Municipal se

‘nnco integral, sistematico, partlmpatwc e incluyente, lo cual al final del

eficiente de los recursos, la op’umjzdmon de las capacidades institucionales
Actividades que se alcanzarén por medio de programas de formacién,
sténdares de calidad y humamzaéion asi como también el mantenimiento,
miento de los bienes a cargo del nﬁumcnpzo deF usagasugé con el proposito
fus agaauguenos

O de recursos econdémicos en su bnonzacsc’m plurianual de inversiones y le
cimiento insfifucional, el desarrollo‘ sostenible, y ia gene'racxon de liderazgos
,,1pzos y estructura de gestlon | :

ores y metas por medio de los que se realizara seguimiento al desempefio

la consecucion de logros com‘emplado y la apuesta en la gestién




efectivo a los derechos culturales en el municipio de Fusagasuga,
Cundinamarca
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- SECRETARIA DE CULTURA
Sector CULTURA
Linea estratégica : FUSAGASUGA FLORECE CON EDUCACION, OPORTUNIDADES,
EQUIDAD E INCLUSION SOCIAL
| Programa .~ s FUSAGASUGA CIUDAD CULTURAL
Nombre del proyecto Fortalecimiento de los servicios institucionales fomentando el acceso

Obijetivo ~ Encaminar a Fusagasuga para ser una ciudad cultural en la que los
: : habitantes puedan gozar de una oferta cultural amplia que permita ¢l
-| acceso efectivo a los derechos culturales de manera inclusiva,
fortaleciendo al sector,

cultural del municipio a cargo de la Secretarfa de Cultura

Meta cuatrienio S ‘Realizar proyectos que permitan crear y/o fortalecer la infraestructura

indicador - ' Nimero de proyectos realizados para la creacion y/o fortalecimientg
‘ o de la mfraestructura cultural

l — 5 OBJETO CONTRACTUAL

CERRAMIENTO PERIMETRAL PARA LA PROTECCION, CONSERVACION Y DELIMITACION DEL BIEN| DE
INTERES ' CULTURAL QUINTA TIERRA GRATA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,

CUNDlNAMARCA

[ 3. PERSPECTIVA LEGAL

!

La Ley 136 de 1994, establece en su articulo 1: “El municipio es la entidad territorial fundamental de la division
politico- administrativa del estado, con autonomia politica, fiscal y administrativa, dentro de los limites \que

sefialen la constitucion y la Ley, y cuya finalidad es el bienestar general y el mejoram/ento de la calidad de vida

de la poblacion en su respectivo territorio”.
El articulo 32 de la ley 80 de 1994 déﬁne el contrato estatal indicando que:
“Son contratos estatales todos los actos juridicos generadores de obligaciones que celebren las entidades a

que se refiere el presente estatuto, previstos en el derecha privado ¢ en dfspcsm:ones especiales, ¢
derivados del ejercicio de la autonomia de la voluntad...

Agregando a titulo enunmatwo como contratos estatales los de obra, consultoria, prestacxon de servigios,

concesién, encargos fiduciarios y fiducia pubhca

Laley 80 de 1993, establece que toda suscnpcron de contrato debe estar precedida de un estudio reahzado por
la entidad respectiva, en el cual se analice la conveniencia y oportunidad del contrato y su adecuacion g los
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| |
ey 397 de 1897 modificada porla ley 1185 de 2008 establece: |
\

numeral 5 “Es obligacién del Estado y de lgs personas valorar, proteger ¥ dn‘undlr el

n

de: la Nacion. _ _ o

, : \
“Ed patrironio cultural de la Nacidn esta constltmdo por todos los bienes materiales, las

manifestaciones inmateriales, los productos y las representamoqes de la cultura que son expresion de la

biana, tales como la lengua castellana, iastenguas y dialectos de las comunidades

indigenas, negras ¥ creoles, la tradicién, el conocimiento ancestral, el paisaje cultural, las costumbres y los
‘ &

os bienes materiales de naturaleza mueble e inmueble a los que se les atribuye, enire

otros%, especial interés historico, artistico, cientifico, estético o| simbdlico en ambitos como el plastico,
pano, arqucfolégico lingliistica, sonoro, rnusica& audiovisual, filmico, testimonial,

0, hibliogréfico, museoldgico o amropaioglc? " Asi mismo en su literal a) expresa:
itica estatal en relacidén con el patrimonio cultural de la Nacion. La politica estatal en lo

bnio cultural de la Nacién tendra como objetivos principales la salvaguardia, proteccién,

ervacion, sostenibilidad y divulgacion del m}ismo, con el propésito de que sirva de

htidad cultural nacional, tanto en el presente como en el futuro.”

\
“Objetivos de la politica estatal en relacién éorr el patrimonio cultural de la Nacion. La
[#] ltreferentex al patrimonio cultural de la Nac:én tendré como objetivos principales la
prvacion, la rehabilitacion y la divulgaciéon de dlc.ho patrimonio, con el propésito de que
bnio de la identidad cultural nacional, tanto en et presente como en &l future.”

\

° Régimen para los bienes de interés cuitura!.‘Numeral 2. modificado por ¢l art. 212 del
19 'de 2012, Intervencion. Entiéndase por intéwencién todo acto que cause cambios al
ural o que afecte el estado del mismo. Sobﬁe el bien de interés cultural no se podra
alguna sin fa correspondiente autorizacion del Ministerio de Cultura. La intervencién de
hitural deberd realizarse bajo ia supervns:on dé profesxonates en la matena debsdamentt,
Ministerio de Cultura. :

|

‘Objetivos de la politica estatal en relacién cbn el patrimonio cultural de la Nacién. La

o referente| al patrimonio cultural de la Naqom tendra como objetivos principales la

roteccion, la consgrvacion, la ehabilitacion y la divulgacion de dicho patrimonio, con el propdsito de que

ste sirva de testimg
|

Fitulo |, Articulo 11

Decreto Nacional 0

ien de interés cull

bnio de la identidad cultural nacnonal tanto en el presentea como en el futuro *

i Fa‘éagxmevn para los bienes de interés cultural.{ Numeral 2. modiﬁcado p‘or el art. 212 del
19 de 2012 Intervencion. Entiéndase por intervencion todo acto que cause cambics al
ural o que afecte el estado del mismo. Sobré &l bien de interés cultural no se podra
h alguna sin la correspondiente autorizacién del Ministerio de Cultura. La intervencion de
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"

- 8. Reemplazar o sustituir solamente los elemenios que sean mdrspensables para la estructura Los nuey

bienes de interés cultural debera realizarse bajo la supervnsnon de profes:onales en la materia debidamg
acreditados ante el Ministerio de Cultura.. S :

Titulo 1ll, Articulo 25° “Recursos de Ley 60 de 1993 para actividades culturales. Los municipios 'asignaré
las actividades culturales, prioritariamente casas de la cultura y bibliotecas publicas, al menos un dos
ciento 2, de los recursos regulados en el articulo 22 numeral 4, de la Ley 60 de 1993,

| Decreto 1080 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultyra”
modificado por el decreto 2358 de 2019.

ARTICULO 2.4.1.4.2. Autorizacion. Toda intervencion de un BIC, con independencia de si el BIC requier

nte

na
por

e o

no de un Plan Especial de Manejo y Proteccion, debera contar con la previa autorizacion de la autorigad

competente que hubiera efectuado la declaratoria.

ARTICULO 2.4.1.4.3. Pnncxptos generales de intervencion. Toda intervencién de un BIC debera observar

siguientes principios:

1. Conservar los valores culturales del bien. '

2. La:minima intervencién entendida como las acciones estrictamente necesarias para la conservacion
bien, con el fin de garantizar su estabilidad y sanearlo de las fuentes de deterioro.

3. Tomar las medidas necesarias que las técnicas modernas proporcionen para garantxzar la conservag

y estabilidad del bien. :

Permitir la reversibilidad de la intervencion si en el futuro se considera necesario.

Respetar la evolucién histérica del bien y abstenerse de suprimir agregados sin que medie |

valoracion critica de los mismos.

o~

elementos deberan ser datados y distinguirse de los originales.
7. Documentar todas las acciones e intervenciones realizadas.
8. Las nuevas Intervenciones deben ser legibles.

ARTICULO 2.4.1.4.4. Tipos de obras para BIC inmuebles. Las diferentes obras que se pueden efectuar

fos

del

ion

yna

VoS

en

las areas afectadas de los BIC, sus colindantes, espacios piblicos y sus zonas de influencia, de acuerdo ¢on
el nivel de Intervencion permitido cuando cuentan con este o con el proyecto de intervencién presentado
ante la autoridad que hubiere efectuado la declaratoria como BIC, y que deben confar con la previa

autorizacién de intervencion son las siguientes:

1. Obras comunes a bienes del sector urbano y del grupo arquitecténico

1.1. Primeros auxilios. Obras urgentes por realizar en un inmueble que se encuentre en peligro de ruina
o riesgo inminente, o que haya sufrido dafios por agentes naturales o por la accién humana. Inclyye
acciones y obras provisionales de proteccion para detener o prevenir dafios mayores tales como:
apuntalamiento de muros y elementos estructurales, sobrecubiertas y cerramientos provisionales y
todas aquellas acciones tendientes a evitar el colapso stbito, el saqueo de elementos y/o partes [del
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Cuyos anclajes o uniones ya hayan fallado, o cuando haya un desplazamiento desmedido
e gravedad,

atc. 1
l . |

5. (Qbras puntuales para mantener;el inmueble en las debidas condicionas de
fectar su materia original, su forma e integridad, su estructura portante, su

sus caracteristicas funcioraaies%, ornamentales, estéticas, formales y/o

siguientes obras: 0o
|
|

eza, desainfTai::cién y fumigacion general del inmueble vy superficial de fachadas sin

)
plazo, mejors
ramierio o i

5

afos, la alc
ontractual,

aldia municipal de Fusagasuga, h? realizado las siguientes confrataciones en

namiento del inmueble.

181,

productos quimicos, elementos abrasivos o métodqs gue generen pérdida del material.
mangenimiento ﬁiear cubiertas mediante acciones tales como limpieza, reposicién de tejas,
eliminacion de gc:rteras e impermeabilizaciones su:perﬁcia!ess que no afecten las condiciones
fisicqis del inmueble, reemplazo de piezas en mal estado no estructurales y mantenimiento de
control de aguas como canales, bajantes, goteros y alfajias, entre otros.

e

colgadura y yeserias. Lo :

. . . . | .y . .
pintura de interiores o exteriores, con excepcion de superficies con pintura
| .

¢ de control de humedades. obras‘ de contencion de tierras provisionales.
amiento 0 ampliacion de redes. | '

tantenimiento de baterias sanitaﬁas y ccuartos técnicos destinados para el

\
|
|
|
|

imero de |

P

_Proceso | Proceso e D LNy \
| ‘ n .. | RESTAURACION
i Licitakion Cl}hﬁiﬂgﬁm&m' QUINTA TIERRA GRATA, BIEN DE
2023-0379 Sapr 2 | INTERES CULTURAL DEL AMBITO | $4.784.861.042,43
: ublica MUNICIPIODE | phores, CORTUREE | oot AMBITS \
FUSAGASUGA | -
FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA
| CUNDINAMARCA - | OBRAS  DE . REPARACIONES
\ » ALCALDIA LOCATIVAS Y MANTENIMIENTO DE LA .
f98-2021  Menorquantia | MUNICIPIO DE | CASONA TULIPANA EN FUSAGASUGA |  $281.007.057.71
FUSAGASUGA | — CUNDINAMARCA, | |
1 ‘ - - ADECUACION, | MANTENIMIENTO v
| | CUNDINAMARCA - | REPARACIONES .OCATIVAS DE LA
NIC 2022- Minima I ALCALDIA SEDE EDUCATIVA DE CARACTER $11.082.681
0653 cuantia MUNICIPIO DE | OFICIAL, SEDE REFUGIO INFANTIL 082,
’1 | FUSAGASUGA | COMUNA SUR OCCIDENTAL DEL
| MUNICIPIO DE FUSAGASUGA B
|
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La metodologia de andlisis que soporta el valor estimado del contrato se realiz6 con base en:

'LISTA DE PRECIOS DE CONSTRUCCION, URBANISMO Y VIAS — VIGENGIA 2026

Dado que el presente proceso contractual tiene por objeto la ejecucién de una obra publica, el valor estimatio
del contrato fue determinado con base en lo$ precios de referencia contenidos en la Lista de Precios de

Construccion, Urbanismo y Vias -~ Vigencia 2026, publicada por . la Gobernacion de Cundinamarca. ES

herramienta, de uso oficial, permite establecer de manera técnica y objetiva los costos unitarios de actividades

y materiales de construccion, ajustados al contexto econdmico y territorial del departamento.

El uso de esta lista se fundamenta en lo dispuesto por el numeral 2 del articulo 24 de la Ley 80 de 1993, el cu
sefiala que las entidades estatales deben asegurar la seleccién objetiva mediante criterios técnicd

econdmicos y juridicos, y en concordancia con el articulo 3 de la Ley 1150 de 2007, que establece el deber de
las entidades publicas de determinar el valor estimado de los contratos con base en estudios previos serios y

verificables.

En ese sentido, aplicando el procedimiento descrito se obtuvo como resultado que el valor estimado parg
presente confratacion corresponde a la suma de CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES GUINIENT!
CUARENTA Y TRES MiL CIENTO TREINTA PESOS CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS MC
($153.543.130,86) incluidos todos los costos directos e indirectos, impuestos, tasas y contribucior
discriminados a continuacion:

ta

al
S,

la
DS
TE
1es

fremicey, oo ._ = ,
ESPECIFICACIONO | ' FothoF DESCRIPGION UNDA| canioap | PR VALOR TOTAL
NORMA TECNICA, | i oo | UNDAD ‘ |
' ; 1 B ' PRELIMINARES '
DESCAPOTE  MANUAL ¥
ICCU-1.31 RETIROE= 020 MAPILEA 15| M2 85.2 §11.851 $1.009.750,2
M
LOCALIZACION Y
REPLANTEO DE CIMIENTOS
ICCU-1,41 REFLANTEQ DE CIMIENTOS| g 56,80 $6.703 $360.7304
PRECISION |
RETIRO DE SOBRANTES A
ICCU-1,45 UNA DISTANCIA DE 5 KM| M3 45.40 $12.762 $579.304,8
(INCLUYE CARGUE) |
DEMOLICION _ CIMIENTO
Iccu 24 ENTERRADO, INCRETIRO | M3 26.84 $315.727 $8.474.112,68
SOBRECIMIENTOS
ICCU-26 O o osi 25 | M3 1125 $802.820 $10.044.225
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4

Icpu-28 ‘ gg&f;ﬂﬁs EN" CONCRETO| 457 | S916220 | $4187.12097
| 3 . ESTRUCTURASEN CONCRETO _ i
ICPU-4,3 ‘ | COLUMNAS 3500_ PSl [ M3 [ 140 T §1.249.158 | $1.748.821,2
4 P T T MAMPOSTERIA. .
AHU | MURO EN PIEDRA L M2 | 7100 $500.000 ] $35,500.000
5 ; ____CARPINTERIA METALICA
AHU | , REJAMETALICA | ML ] 442 ] 8360000 |  $51.120.000
R . & .. . .. . EXCAVACIONESYRELLENOS =~ =
EXCAVACION MANUAL EN
| | MATERIAL COMUN H=0.0-2.0 |
ICCU-16.4 M |(NCLUYE RETIRO DE| M3 379 $63.372 $2.401.798,8
SOBRANTES - A UNA * i S
| DISTANCIA MENOR DE 5 KM) ,
VALOR SUBTOTAL | , $115.445.963.05
VALOR AlU o N | % B% | $ 38.097.167.81
VALORTOTAL | T b T B3 54313086
‘ |
7.FIRMA |

Aosex / éoﬂ@rv@
LAURA ISABEL GUTIERREZ GAR(.IA
SECRETARIA DE CULTURA




