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ciar Unicamente las casillas en blanco
Infarme de Supervisién nimero

Namero del contrato 2026-01-042

Nombre contratista ANGIE VANESSA GARZON MCNTOYA
() P drbica ) Pona bz Identificacién / NIT 1 1.053.844.128
Fecha suscripcién del contrato 30/1/26

“PRESTAR SERVICIOS PROFESIONALES COMO | RGENIERO|A} INDUSTRIAL PARA APOYAR A LA DIRECCIGN DE GESTIGN DE
BIENES DE INFIMANIZALES EN LA OPTIMIZACION, ACTUALIZACION ¥ DOCUMENTACION DE SUS PROCESTS OPERATIVOS, ASI COMOD, EN ELSEGUIMIENTO TECNICO Y

Objeto del contrato
GENERACION DE INFORMES DE GESTION SOBRE LOS ACTIVOS Y PLANES £5TRATEGICOS DE LA DEPENDENCIA®

CDP N° 2026-81 | Fecha CDP wl 29126
RPN’ 2026-83 | Fecha RP | 30/1/26
Plazo de ejecucién
Fecha inicio | 3/2/26 Facha fin | 2/7/2¢
Nombre supervisor JULIANA PATIRO ALALA
DIRECTORA UNIDAD DE BIENES

El valor del presente contrato corresponde a la stima de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($25.000.000); pagaderos en pagos parclales mensuales, mediande en cada caso verificacion de fas actuaciones adelantadas
por el Contratista en beneficio de los Intereses del Instituto, y autorizacion del Supervisor designade por la Entidad; mediando en todo caso, la presentacién del informe de actividades, cuenta de cobro correspondlente y pago|
de obligaciones a seguridad social ante el Supervisor desigriado por la Entidad, quien expedird su respectivo Informe de Supervisian.

Mes Valor
INFORME 1 FEBRERQ 5.000.000
INFORME 2 MARZO 5.000.000
INFORME 3 ABRIL 5.000.000
INFORME 4 MAYO 5.000.000
NFORME 5 JUN 5.000.000

No Responsable de IVA

Res ble de IVA E

i i i i) |
i si =

C

Respeimabile do estampilias

fe del contrat
Adicion (51 aplica)
Total 8 25,000,000
Relacifn de pagos_
A Pasas Valor Z
1; 5.000.000 Pago 165-2026
2 5.000.000 Pago 299-2026
3 5.000.000 Pago 420-2026
4 5.000.000 Pago 570-2026
5 £.000.000 Pendiente
[rotaL elEcuTADD $ 25.000.000 VALOR A PAGAR CON ESTE INFORME s 5,000,000
|saLDO POR EIECUTAR | S - # de factura o cuenta de cobro CUENTA DECOBRON S 2

SISTEMA DE GESTION DE CALIDAD - INAIMARIZALES
€O GJFORDS



NFORME DE SUPERVISION

Periodo del informe de

nee

Varmdn §

Fecha inicio

1/6/26

Fecha fin

2/7/26

#

Obligacién

Evidencia

Estado de avance

Diagnesticar y documentar el flujo actual de los
procesos de administracion, mantenimiento y
explotacidn comercial de les Blenes inmuables,
claborando les proyectos de actualizacion a los

manuales y/o procedimientas internos de la Direceion,

asegurando su alineacion con los estatutos.

Se efectud una revisidn integral de los procedimientos asociados a la gestidn de pages, identficando b
necesidlad de separer y diferanclar ks actividades cotrespondientes a la gestidn predial de aguelias|
relacionadas con el pago de sevicios plblicos. Lo anterior con el propdsito de fortalecer &l control
interna, delimitar respansabilidades y faciitar el seguimignte de cada proceso de manera independiente.
Durante esta actividad se realizaron mesas de traba)o v revisiones conjuntas con ef Area de Bienes,
analizando cada una de fas etapas que comyonen ambos procedimientos. Como resultade, se
identificarsa apetutidades de mejera, ajustes operativos y modificaciones petesarias para optimizar b
ejecucion de las actidades, garantizando que los procedi reflejen ad | fas funciones

p y controles acti Imente aplicados por la entidad.
e realizd la revisidn . lizacidn del procedimi cor d a la gestidn de inventarios, con e

de asegurar que el d refleja de manera precisa fas actividades desarrolladas durante

la vigencia y las mejoras implamentadas en el proceso,

Para ello se efectud un andlisk detallado del procedimiento vigente, contrastdndelo con s actiidades
ejecutadas, los coatroles aplicades y las necesidades identificadas durante la gestiin realizada en el
presente afio. Coma resultada, se documentd el paso a paso de las actividades que deben sjecutarse,
incorporando ajustes orientades a fortalecer ke trazabilidad, el control de los hienes v [a correcta
administracidn del inventaric institucional,

Se efectud ba revisidn detallada del procedimiento de arrendamientos, identificando oportunidades de
mejora relacionadas con 13 asignacién de r hilids des dentro del proceso. Coma resultado de este
andlisis, se informd a la Directora de Bienes que fa actividad diente a |a validacidn de b
recepcidn de la factura debe ser ejecwtada por el drea ¢omercial, en consideracitn a las funciones y

responsa que actuall desarrolla dicha dependsncia dentra del proceso de administracidn
de arrendamientas.

La ob & lizade busca g; Ia correcta distribucién de funciones, svitar duplicidad de
actividades y asegurar que cada etapa del procedimiento sea ejecutacs por el responsable competente
Igual se relizar las ializack ias con el drea tnvolucrada para

L4 . ¥

garantizar la continuidad y ad da ej ion de esta actividad dentro del precedimianto institucianal,
Durante % revision de los procedimientas registrados en la plataforma Almera, se evidencic que no s
encuentra incorporado el procedimiente reldonado con la entrega en arrendamiento de blenes
inmusbles de propledad de (nfi Manizales, establecid d -] lucidn 0444, la cual constituye
una disposicidn de obligatorio cumplimiento para la entidad.

Considerando fa importancia de este p dimiento para Ia administracion de los bienes
inmuebles institueionales, se remitid la informacidn yd tacidn, ANEcorr diente a la Directora
de Blenes para su revisidn, andlisis y adopcién de Fas acch ias que permitan su incorporacidn
dentro del sstema documental institucional, garantizande e cumpkmiento normativo y la adecuads
estandarizacion de las actividades asoclzdas al procesa.

e elabord el borrador inicial de) Marual de Arrendamientos de Ja entidad, tomanda como base
Resolucidn 0444, las politicas contables vigentes de Infi Manizales v ks Estatutos de la entidad. E
desarrolle de este documento tuvo come finalidad censslidar en un =olo instrumento los lineamientas
criterios, responsabilidades y procedi o8 rafacionados ¢on lz adminlstracion de bienes inmuebles
entregados en arrendamiento,

Durante su construccidn se realizo la revisidn y articulacidn de los diferentes mareos narmativos y
procedimentales aplicables, con el propdsito de generar una herramienta que facilte la gestién, el
control y la toma de decisiones dentra del praceso. Upa vez elaborado, el documento fue remitido 2 b
Directora de Bienes para su revisidn, andRsis v eventual aprobacidn, asf como pars fa formulacidn de
chservach 0 ajustes i s ide pertinentes

Finalizada

Disefiar y normalizar formates, instructivos y guias
técnlcas que faciliten el control y la
razakilidad de la gestion predial, propontendo
metodologias de mejora continua para
reducir los tiempos de respuesta en los tramites
relacionados con [a gestidn de bienes.

Se rezlzd la reviedn detallada de treinta y una [21) facturas correspondientes al Impuesto predal
asociadas a Aguas de Manizalas, con el fin de varificar la correcta aphcacion de los pagos efectuadas y
garantizar la consistencia de fa infermacicn financiera y documental. Durante esta actividad se efectud el
cruce de infermacicn entre las facturas, los comprobantas de pago y & planilla zonsolidada de control
permitiendo identificar con precisiin cudles obligaciones fueron canceladas y cudles requerian validacidn
adfcional.

Coma resultado de #ste procesa, se procedid a organizar y clasificar los soportes correspondientes a los
pagos realizad pardndolos individuak ¥ en hi PCF debidamente
estructurades para facilitar su consula, trazabilidad y posterior envio a Aguas de Manizales. Esta gestidn
tiens como finalidad sokicitar la vatidacidn oficial de los pagos registrados, garantizar |z actualizacion de
la infermacion en las bases de datos de | entidad y prevenir pasibles i
futuros relacionades con dichas obligacionestributarias,

Se realizo [a revision de las carpetasde los contrates de arrendamiento con el fin de verificar [a vigencia y
existencia de las pokz; uales, gar dofa t dy el control d | det s bimnes
administrados. Como resultadg, s¢ evidenckd 8 ausencia de las polizas correspondientes al contrato de
EMAS — Relteno Saxnitario, por lo gue se alabord o Oficia No, 562, dirigido al Gerente General y suscrite
por la Directora de Bienes, mediante el cual se solictzron las pdlizas de cunplimiento desde el afio 2023
hasta el 2026, Adicionalmente, sa cziculd el valor de 13 Gitkma pdliza con base en el valer factwrado par
concepto de amendamientos durante kb vigencia 2025 para lo cual se gestiond [a infaernacidn

soar g

ancias ¢ Rquerimi

correspondients con =l drea de cartera,

Se elabors ef Oficio No. 561, mediante el eual 3¢ solicitd el certificado de existencia y represantacidn legal
a ks entidades arvendatarias de INFI Maniza les [Davivienda, Efigas, ANl Cine, Almacenes Exio, Aviatur,
Sodimac, Aladino y Veolia), real igual la actuakbizacidn de fus correos electrinkos de contacts

en la matriz de seguimiento de arrendamientos, con el propdsito de fortalecer el eanttal y la consulta de

la Informaciia contractual. ANEXO 2

Finalizada

SISTEMA DE GESTION DE CALIDAD «INFIMANIZALES
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INFORME DE SUPERVISIGN

Vorgdn §

Estructurar y consolidar [os informes de seguimiento a
los planes, programas y proyectcs

Durante la revision de las actividades registradas en la plataforina Almera, se avidencid que fa actividad
relacionada con el proceso de eajenacion de motociletas s& encontraba vencida. En atencién a esta
situacidn, se adelantd f gestiin correspondients para sclicitar la ampliacién del plazo de ejecucicn kasta
&l mes de agasto, conel fin de contar con el tiempo necesario para ka elabaracidn de los estudios previos y|
la posterior remision del expediente al drea juridica para el d Ko de las etapas subsigui del
proceso.

inmobiliarias de la Direcclén para su pi ion ante
la Gerencia General.

Adicional . se estableciaron fechas de seg y control gue permian verificar el cumplimiento|
|oportuna de las actividades programacas, tenienda en cuenta que el Area de Servicics Corporatives es b
|dependencia encargada de realizar el seguimiento comrespondiente. Esta gestién fue coordinada con i
Directora de Bienes para asegurar el cumplimiento de les requerimientas institucionales. Asi mismo, se
remitid comunicacion via correo electrinico a la persana r: ble di da per la Diracidn de
Bianes, inft Jo lns acciones requeridas para garantizar la debida ejecucidn del procesa. ANEXO 3

Finalizada

ForETT

| Erindar apoyo profesional en la identificacion y

| valoracién de riesgos operativos asociados a la gestion
de los bienes inmuebles proplos v administrados.

|
1

Se realizd visita institucional al munlciplo de Palestina con el propdsito de solicitar las
escrituras pablieas faltantes requeridas para la revision juridica y documental de los

recopilar la documentacién necesarfa para verificar antecedentes, titularidad,
afectaciones y demas aspectos relevantes asociados a cada inmueble.

Las escrituras solicitadas fueron las siguientes:

sEscritura 196 del 22 de diciembre de 1976 — Notarla de Palestina.

sEscritura 18 del 07 de febrero de 2005 = Notaria Unica de Palestina.

sEscritura 28 del 17 de fabrero de 2005 — Notaria Unica de Palestina,

#Escritura 91 del 22 de marzo de 2005 — Notarfa Unlca de Palestina.

sEscritura 116 del 28 de agosto de 2008 — Notaria Unica de Palestina,

De manera complemertaria, s& gestfond medlarte correo electrénico y seguimiento
telefénico la solicitud de copla de la Eseritura 3781 del 07 de julio de 2023 ante [a Notaria
Segunda de Manizales, Toda esta decumantacién fue requerida con el fin de avanzar enla
revision integral de los predios y fortalacer el andlisls de Fa situacidn jutidica de los
inmuebles objeto de estudls,

Se recibid informacion por parte de la Altaldia de Palestina relacionada con varios predios
gue presentan obligaciones pendientes por concepto de impuesto predial. Con el fin de
determinar su situacion juridica y establecer [a titularidad correspondiente, se reallzé la
consulta de eada uno de los Inmuebles a través de fa Ventanilla Unica de Registra [VUR).
Como resultado de esta revisién se descargaron los certificados de tradicidn y libertad
junto con los soportes correspondientes de las matriculas matrices de los folios 115743,
115750, 115751, 115752, 115753, 115754 y 115755. En diches documentss se evidancid
que los folios registran estado cerrado y corresponden a inmuebles vinculados al procesc
de subasta realizado a favor de la Gobemnacion de Caldas.

De (gual forma, se revisd el folio de matricula inmabiliaria 110365, encantrando que este
e encuentra activo y continta figurando como propledad de Infi Manizales. Las resultados
obtenidos fueron docurmentados y organizados eomo soporte para futuras actuaciones
administrativas y Juridicas relacionadas con estos predios.

Se vealizo la revisién completa de) Inventario de matriculas inmobiliarias aseciadas a
predios ubicados en el municlpio de Palestina v registrades 2 nombre de Infl Manizales.
Esta actividad comprendié el andlists Individusl de cierto treinta y nueve {139} predics,
efectuando la consulta y verificacion de cada uno de ellos a través de la Ventanilla Unica
de Registro (VUR).

El objetiva principal de esta labor fue validar Ia Informacion registral, verificar la
titwlaridad actual de los inmuebles, fdentificar posibles Inconsistencias y establecer las
acciones requeridas para su saneamlento documental cuande fusra necesario.
Adicicnalmente, se gestiond la solcitud de las escrituras pablicas requeridas para
complementar la informacién registral y obtener mayor claridad respecto a la propiedad
v antecedentes juridicos de cada predio.

Esta revisién constituye un insumo fundamental para fortalecer el control del irventario
inmoblliacic institucional, garantizar la cenfiabilidad de fa Informacién patrimonial y
facilitar la toma de decislones relacionadas con la administracion de los bienes de
propiedad de Infi Manizales. ANEXO 4

predios relacionades con el proyecto Asrocafé. Esta actividad tuve como objetivol

Finalizada

Apcyar |la generacion de respuestas técnicas a
requerimientos de entes de control o grupos de interés
relacionados con la gestion de actives.

Durante &l periodo evaluado no se generaron respuestas técnicas formales dirigidas a entes de control.
Sin embargo, la informacidn recopiada y organizade mediante las actividades desarroliadas constituye
soporte técnkn para la atencin de futuros requerimientss relaconados con la gesticn de activos
inmabiliarios.

Finalizada

Las demds que sean asignadas por el supervisor,

Las actividades ejecutadas durante el periodo fuercn desarrclladas dentro de las
funciones principales del contrata, por lo que no se registran actividades especificas
adicionales para esta funcidn.

Finalizada

SISTEMA DE GESTION DE CALIDAD - INFIMANLZALES
COD: GJFORDS
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NFORME DE SUPERVISION Varsen §
| inferme de ejecucion del contratista junto con los soportes hacen parte de la carpeta de supervisién del contrato y del expediente contractual correspondiente (Anexar por parte del cantratista los soportes quese |
onsideren necesarios como parte integral de este documento)

No. Planilla Fecha pago

36150454 2/2/28 $ 2.000.000 $19.500
36190468 2/2/26 $ 2.000.000 $ 580.500
36190468 3/3/26 $ 2.000.000 4 580.500
366203359 6/a/26 $ 2.000.000 $ 580.500
36962949 4/5/26 $ 2,000,000 $ 580.500
37266654 3/6/28 $ 2.000.000 $ 580,500

las novedades presentadas durante el desarr

“El page def informe quﬁa supedltad* la certificagién del cumplimiento de ias obligaciones pendientes"
1

Fecha informe

Fecha radicads o

Pr

Aviso de Privacidad: Al registrar, entregar y/o consighar sus dates personales en este formato, usted declara que eonece nuestra politica de tratamiento de datos personales la cual se encuentra disponible en:
wwwi.politicadeprivacidacl.eofpotiticafinfimanizales, también declara que conoce sus derechas como titular de fa informacién y que autoriza de manera libre, voluntarfa, previa, axplicita, informada e Inequiveca al
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION ¥ DESARROLLO DE MANIZALES con NIT 890801059 para gestionar sus datos personales bajo los pardmetros Indicados en dicha politica de tratamiento,

SISTEMADE GESTION DE CALIDAD - INFIMAMZALES
COD: QIFORDS



