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De conformidad con el artículo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 el cual establece que la 

Entidad Estatal deberá hacer durante la etapa de planeación el análisis necesario para conocer el 

sector relativo al objeto del proceso de contratación desde la perspectiva legal, comercial, financiera, 

organizacional, técnica, y de análisis de Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de este 

análisis en los Documentos del Proceso. El análisis del sector permite establecer el contexto del 

Proceso de Contratación, identificar algunos de los Riesgos y determinar los requisitos habilitantes. 

 

EL CENTRO DE COMERCIO INDUSTRIA Y TURISMO DEL SENA REGIONAL CÓRDOBA con lo 

establecido en la guía para la elaboración de estudios del sector de Colombia Compra Eficiente, 

estructura el análisis del sector del siguiente proceso en las siguientes áreas. 

 



 

 

OBJETO 

 

CONTRATAR LOS SERVICIOS PARA LA ADECUACION Y PUESTA EN 

FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE RADIO EMISORA DEL CENTRO DE 

COMERCIO INDUSTRIA Y TURISMO. 
 

CLASIFICACIÓN UNSPSC 

 

De Conformidad con el clasificador de bienes y servicios de Naciones Unidas, versión 14 del 

UNSPSC, consultado en la página web. www.colombiacompra.gov.co/clasificacion, el objeto a 

contratar se encuentra codificado así: 

 

CÓDIGO 

UNSPSC 

DESCRIPCIÓN 

72 10 29 00 SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACIÓN DE INSTALACIONES 

72 10 33 00 SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACIÓN DE INFRAESTRUCTURA 

72 10 15 00  SERVICIOS DE APOYO PARA LA CONSTRUCCIÓN 

 

 

SECTOR AL CUAL PERTENECE  

 

El sector servicios o sector terciario es el sector económico que engloba las actividades relacionadas 

con los servicios no productores o transformadores de bienes materiales. Generan servicios que se 

ofrecen para satisfacer las necesidades de cualquier población en el mundo.  

 

Incluye subsectores como comercio, comunicaciones, centro de llamadas, finanzas, turismo, 

hostelería, ocio, cultura, espectáculos, la administración pública y los denominados servicios 

públicos, los presta el Estado o la iniciativa privada (sanidad, educación, atención a la dependencia), 

entre otros. Dirige, organiza y facilita la actividad productiva de los otros sectores (sector primario y 

sector secundario). Aunque se le considera un sector de la producción, propiamente su papel 

principal se encuentra en los dos pasos siguientes de la actividad económica: la distribución y el 

consumo. Recuperado en https://es.wikipedia.org/wiki/Sector_servicios  

 

A. ASPECTOS GENERALES  

 

La industria de la construcción ha ido de la mano con el sector Industrial lo que ha permitido la 

modernización de las instalaciones físicas de las empresas entendiendo así, la estrecha correlación 

que existe entre las compañías constructoras y su incidencia en el desarrollo industrial. La industria 

de la construcción ha sido clave para el desarrollo económico del País en los últimos años debido a 

su gran dinamismo. Se constituye como uno de los sectores más importantes y de mayor incidencia 

por su estrecha vinculación con la creación de infraestructuras básicas como: puentes, carreteras, 

https://es.wikipedia.org/wiki/Sector_servicios


 

puertos, vías férreas, plantas de energía eléctrica, hidroeléctricas y termoeléctricas, así como sus 

correspondientes líneas de transmisión y distribución, presas, obras de irrigación, construcciones 

industriales y comerciales, instalaciones telefónicas y telegráficas, perforación de pozos, plantas 

petroquímicas e instalaciones de refinación y obras de edificación no residencial, entre otras. 

La mitad de los sectores productivos de la economía Nacional se relacionan en mayor o menor grado 

con el sector de la construcción como proveedores directos. 

La industria constructora es, por lo tanto, un elemento básico en el desarrollo del entorno económico 

que proporciona soluciones para el diseño de una estructura sólida que garantice una óptima 

utilización de los recursos de las Compañías para que éstas cumplan con éxito su actividad 

económica. 

La correcta explotación de los recursos locales, la incorporación de tecnologías avanzadas y la 

minimización del impacto ambiental, son algunos de los factores determinantes en el éxito de 

cualquier estrategia de desarrollo que se aplique a la industria. 

CARACTERÍSTICAS 

La actividad constructora en Colombia se divide en dos grandes ramas: la de la edificación, que 

primordialmente se dedica a soluciones de vivienda; y la de las obras civiles de infraestructura. Estas 

últimas, a su vez, se desagregan en públicas y privadas. Adicionalmente, es importante considerar 

las empresas que se relacionan en forma indirecta con la construcción, tales como las de fabricación 

de porcelana sanitaria, las ladrilleras, las cementeras, las de terminados en madera, las de pinturas, 

las de acero, etc. 

El comportamiento del sector de la construcción presenta ciclos de expansión y contracción 

relacionados directamente, entre otros factores, con la demanda del producto, las tasas de interés 

del mercado financiero, la disponibilidad de recursos financieros, y las políticas que pone en 

ejecución el gobierno de turno, las que generalmente responden al estímulo para la generación de 

empleo. 

El sector de la construcción en Colombia presenta ciertas características, la cuales son de gran 

importancia dentro de las cuales encontramos: 

• El volumen de negocio de la construcción presenta una gran ciclicidad, amplificando las 

oscilaciones del PIB 

• Las elevadas cifras de ventas y la dilatación en los periodos de pago y cobro posibilitan la 

obtención de importantes beneficios financieros. 

• La gran dependencia de la cifra de ventas provoca un afán de crecimiento para garantizar 

una cartera de pedidos que garantice una rentabilidad suficiente de la constructora 

• El afán de crecimiento se traduce en un mayor endeudamiento que el resto de sectores. Sin 

embargo, pese a tener que afrontar el pago de las obligaciones de más deuda, los resultados 

financieros son claramente superiores al resto de sectores debido a la comentada habilidad 

por generar ingresos financieros. 



 

• La elevada ciclicidad del sector ha abocado a las constructoras a una etapa de expansión, 

por tal de garantizar fuentes de ingresos recurrentes. 

• El sector emplea a gran número de trabajadores con la consecuente importancia para el 

global de la economía 

• Las constructoras medianas suelen presentar ratios de rentabilidad más elevados. Son 

constructoras con un alto conocimiento de la actividad constructiva y frecuentemente son 

especialistas en alguna actividad concreta. 

• La actividad en el exterior resulta menor que el resto de sectores debido a que los productos 

que realiza no son transportables. 

• Las Administraciones podrían mejorar la salud del sector reduciendo la volatilidad en la 

adjudicación de contratos por tal de reducir la elevada ciclicidad. 

• Las constructoras medianas deben profundizar en su estrategia de diversificación, 

especialmente en los sectores de gestión de aparcamientos, mantenimiento de carreteras, 

transportes y logística, tratamiento de lodos y generación de energía, debido a que 

representan sectores en que las constructoras medianas pueden introducirse, ya que 

pueden pasar de sólo construir las infraestructuras o instalaciones a gestionarlas 

globalmente bajo concesión administrativa. 

• Precaución ante las actividades de edificación, si bien la burbuja inmobiliaria sigue sin 

desinflarse o estallar, resulta insostenible el mantenimiento de una actividad tan elevada 

durante mucho más tiempo. 

La construcción para 2025-2026 

El sector de la construcción en Colombia ha sido históricamente un motor clave para la economía 

nacional. Su impacto no solo se refleja en la generación de empleo masivo, sino también en su 

capacidad para dinamizar más de 30 subsectores productivos.  

No obstante, en los últimos años ha enfrentado importantes retos derivados de la desaceleración 

económica, el incremento en las tasas de interés y una reducción en los subsidios para vivienda 

social. En este contexto, 2024 dejó un balance mixto que plantea desafíos estructurales, pero 

también abre oportunidades para un posible ciclo de recuperación en 2025. 

Cierre 2024: empleo y actividad sectorial 

El desempeño del sector en 2024 destacó por un comportamiento dual. Por un lado, las ventas de 

vivienda registraron una notable recuperación, con 145.000 unidades comercializadas, superando 

las cifras de 2023.  

Este dinamismo en la demanda estuvo impulsado, en parte, por subsidios disponibles y una relativa 

estabilidad en las tasas de interés. Sin embargo, esta mejora contrastó con una caída anual del 14 

% en las iniciaciones de proyectos, afectando especialmente al segmento VIS. Esta disminución se 

atribuye a factores como los elevados costos especialmente de mano de obra, restricciones 

financieras para los desarrolladores y demoras en los procesos regulatorios, lo que limita la 

capacidad del sector para responder al crecimiento de la demanda. 



 

A pesar de estos retos, la construcción reafirmó su papel como pilar fundamental de la economía, 

generando cerca de un millón de empleos directos y otros 295.000 en actividades conexas. Este 

impacto resalta la amplitud de su cadena de valor y su capacidad para sostener el mercado laboral.  

Sin embargo, la desconexión entre el aumento en ventas y la caída en iniciaciones de proyectos 

plantea una preocupación a mediano plazo. Si no se superan las barreras estructurales, la 

sostenibilidad del empleo y la actividad sectorial podrían verse comprometidas, particularmente en 

el segmento VIS, que es esencial para atender las necesidades habitacionales de los hogares más 

vulnerables. 

Con estos antecedentes, el sector de la construcción enfrenta el desafío de cerrar las brechas entre 

la demanda creciente y la oferta limitada de nuevos proyectos, un reto que será clave para consolidar 

su recuperación y estabilidad en 2025. 

 

 

El Producto Interno Bruto (PIB) de edificaciones es un indicador clave para evaluar el desempeño 

del sector de la construcción, ya que mide el valor agregado generado por la actividad constructiva, 

incluyendo la edificación de viviendas, oficinas, centros comerciales y otras estructuras.  

Este indicador se calcula sumando el valor de los bienes y servicios producidos en la construcción, 

restando los costos intermedios necesarios para llevar a cabo dicha actividad. En términos simples, 

refleja la contribución neta del sector al crecimiento económico nacional. 



 

En el cierre de 2024, se espera una caída del -1,2 % en el PIB de edificaciones, reflejando una 

contracción en la actividad constructiva, especialmente en el segmento de Vivienda de Interés Social 

(VIS). Este desempeño se relaciona directamente con la caída en las iniciaciones de proyectos, los 

altos costos de los insumos y las dificultades para acceder a financiamiento por parte de los 

desarrolladores.  

Sin embargo, las proyecciones de crecimiento del 4,2 % para 2025 sugieren un potencial repunte, 

impulsado principalmente por la recuperación gradual en la construcción de vivienda, tanto de interés 

social como de rangos medio y alto. Este crecimiento estaría respaldado por una mejora en la 

confianza del consumidor y en la disposición de compra de vivienda, así como por una mayor 

eficiencia en los procesos de desarrollo y comercialización de proyectos habitacionales que logren 

adaptarse a las necesidades del mercado actual. 

El aumento proyectado en el PIB de edificaciones para 2025 también dependerá del dinamismo de 

la inversión pública y privada en el sector. Por ejemplo, políticas que agilicen los procesos de 

licenciamiento, incentivos a desarrolladores y la mitigación de los costos de insumos pueden tener 

un impacto directo en la expansión del valor agregado del sector. Además, el crecimiento del PIB en 

este rubro será un indicador de la capacidad del sector para cerrar la brecha entre la creciente 

demanda de vivienda y la limitada oferta de nuevos proyectos mencionada previamente. 

 

Costos de construcción: una mezcla de presiones y alivios 

El desempeño del sector de la construcción en 2024 no puede entenderse sin un análisis detallado 

de los costos, un factor clave en la viabilidad de los proyectos, especialmente en el segmento VIS. 



 

Durante 2024, el índice de costos de construcción mostró una dinámica mixta, con presiones 

significativas en algunos componentes y factores de alivio en otros, lo que generó un impacto 

diferenciado en la rentabilidad de los proyectos. 

Mano de obra: el principal factor de presión 

La mano de obra representó el 20,4 % de los costos totales de construcción en 2024, con una 

variación anual del 8,2 %. Este incremento estuvo estrechamente relacionado con el alza en el 

salario mínimo, una medida que, si bien busca mejorar el poder adquisitivo de los trabajadores, tuvo 

un impacto directo en los costos operativos de los proyectos constructivos.  

Esto se sintió con mayor fuerza en el segmento VIS, donde los márgenes de rentabilidad ya son 

reducidos debido a la necesidad de mantener precios accesibles para la población objetivo. Como 

resultado, algunos desarrolladores enfrentaron dificultades para mantener sus cronogramas y metas 

de producción, lo que contribuyó a la caída en las iniciaciones. 

Estabilidad en los costos de materiales: un respiro para el sector 

En contraste, los materiales de construcción, que constituyen el 50,7 % de los costos totales, 

mostraron un comportamiento más favorable. Con un aumento anual del 1,91 %, inferior al índice de 

inflación, estos costos actuaron como un contrapeso importante frente a los aumentos en la mano 

de obra.  

Factores como la estabilización en los precios internacionales de materias primas y una mejoría en 

las cadenas de suministro globales han contribuido a este escenario. Esta relativa estabilidad ha 

permitido a los desarrolladores absorber parte del impacto de los mayores costos laborales, 

moderando así el efecto en la estructura de costos general. 

  

Implicaciones para 2025 

Para este año, la dinámica de costos será un factor crucial para determinar la recuperación del sector. 

La capacidad de los desarrolladores para gestionar eficientemente los costos laborales y aprovechar 

la estabilidad en los materiales será clave para mejorar los márgenes en proyectos existentes y 

viabilizar nuevos desarrollos, especialmente en el segmento VIS.  

A mediano plazo, la implementación de estrategias como la optimización en el uso de materiales, la 

adopción de tecnologías que aumenten la productividad, y la negociación estratégica con 

proveedores será determinante para garantizar la sostenibilidad del sector en un entorno de costos 

volátiles. 

https://www.bancolombia.com/empresas/capital-inteligente/actualidad-economica-sectorial/salario-minimo-colombia-2025
https://www.bancolombia.com/empresas/capital-inteligente/actualidad-economica-sectorial/salario-minimo-colombia-2025


 

Grupo de costos 
Peso del grupo en 

el índice total % 
Variación (%) Contribución p.p. 

Materiales 50,7 % 1,6 % 0,81 

Equipo especial para obra 1,2 % -0,1 % 0,00 

Mano de obra 20,4 % 8,2 % 1,66 

Equipo 3,7 % 8 % 0,28 

Maquinaria 1,1 % 0,8 % 0,01 

Transporte 1 % 8,5 % 0,08 

Herramienta menor 0,1 % 6 % 0,01 

Servicios generales 21,9 % 5,4 % 1,23 

Total 100% 4,07 % - 

 

Impacto de los subsidios: restricciones y ajustes 

El programa Mi Casa Ya, uno de los principales mecanismos para fomentar el acceso a la vivienda 

de interés social en Colombia, enfrentó serias restricciones en 2024 debido al agotamiento de los 

cupos para la cobertura de tasas de interés y la suspensión de nuevas postulaciones, según lo 

anunció la circular 0012 del 16 de diciembre del 2024.  

Este escenario ha limitado significativamente las oportunidades de acceso a la vivienda para miles 

de hogares, especialmente en un entorno donde los costos de construcción y los precios de las 

viviendas han registrado incrementos.  

La ausencia de subsidios, tradicionalmente esenciales para complementar la capacidad adquisitiva 

de los compradores, ha generado una desaceleración en la dinámica del segmento VIS, un área 

crucial para la sostenibilidad del sector. 

Ante este panorama, los desarrolladores han adoptado estrategias para mitigar el impacto de estas 

restricciones. Sin embargo, en el caso de los proyectos VIS, es importante señalar que, en muchos 

casos, no es viable ajustar precios debido a que ya están fijados al tope de los límites establecidos 

en SMMLV. 

En este contexto, varias alcaldías y departamentos anunciaron subsidios regionales para apoyar la 

compra de vivienda, como "Mi Techo Propio" de la Alcaldía de Barranquilla, "Mi Casa Bacana" de la 

Gobernación del Atlántico, y programas similares en Bogotá y Antioquia, que han destinado recursos 

para este propósito.  



 

Estas medidas, junto con políticas públicas nacionales que busquen reactivar los subsidios o crear 

mecanismos alternativos de financiación, serán cruciales para impulsar nuevamente el segmento 

VIS. Solo así se podrá mantener el equilibrio entre accesibilidad y rentabilidad en el sector de la 

construcción, facilitando la recuperación del sector en 2025. 

Conclusión: un año para construir oportunidades 

El 2025 se perfila como un año decisivo para el sector de la construcción, con un equilibrio entre 

desafíos estructurales y nuevas oportunidades de crecimiento. Con una proyección de ventas de 

172.000 unidades, impulsada por la recuperación de la demanda y un repunte en el segmento No 

VIS, el mercado muestra señales positivas que podrían consolidar una recuperación sostenida. 

Sin embargo, la contracción en las iniciaciones de proyectos VIS subraya la urgencia de abordar 

barreras como los altos costos, las limitaciones en el financiamiento y la ausencia de subsidios, 

factores que restringen el acceso al mercado de vivienda y frenan el desarrollo de nuevos proyectos. 

Aunque la reducción gradual de las tasas de interés mejora las condiciones de financiamiento, las 

ventas aún se mantienen por debajo del potencial del sector, reflejando restricciones persistentes, 

incertidumbre económica y una recuperación lenta de la confianza del consumidor. 

En este contexto, la estabilización de las condiciones macroeconómicas, con un crecimiento 

estimado del 2,6 % y una inflación en descenso, genera un entorno más favorable para fortalecer el 

acceso al crédito y dinamizar la inversión en el sector. 

No obstante, será clave la articulación entre el sector público y privado para garantizar la viabilidad 

de nuevos desarrollos, especialmente en segmentos estratégicos como la Vivienda de Interés Social. 

La capacidad del sector para adaptarse a un entorno cambiante, mientras mantiene su papel como 

motor económico, será determinante para transformar los desafíos en oportunidades y avanzar hacia 

un crecimiento más sostenible. 

https://www.bancolombia.com/empresas/capital-inteligente/actualidad-economica-

sectorial/perspectivas-sector-construccion-colombia 

1. Económico. 

 

Por lo general, los presupuestos de construcción se preparan a partir de los costos "actuales" 

conocidos. Si se está desarrollando un presupuesto para un proyecto cuyo punto medio de los costos 

de construcción está a dos años en el futuro, debe incluir en su presupuesto un factor de inflación 

apropiado para representar el costo esperado del edificio en ese momento. ¿Por qué el punto medio? 

Porque la mitad del costo del proyecto ocurre antes de ese punto y la otra mitad ocurre después. En 

realidad, el punto medio del gasto es el 50-60% en el cronograma, pero el cálculo hasta el punto 

medio del cronograma es cercano. Por lo tanto, la inflación promedio para el proyecto incluye los 

contratos tempranos que tienen una inflación menor que el promedio y también los contratos 

posteriores que tendrían una inflación mayor que el promedio. La inflación de la construcción siempre 



 

debe calcularse desde el costo actual hasta el punto medio de la construcción, o en el caso de usar 

datos históricos y convertir un costo real anterior a un presupuesto futuro, desde el punto medio 

hasta el punto medio. 

Cada vez que un proyecto de construcción se retrasa o se suspende para comenzar en una fecha 

futura, se debe calcular la inflación del costo de construcción y agregarla al presupuesto anterior 

para compensar el aumento imprevisto del costo debido al retraso. Es fundamental utilizar índices 

de costos adecuados y pronosticar el crecimiento futuro de los costos para compensar la diferencia 

entre el presupuesto original y el revisado. 

Además de la necesidad del estimador de reflejar con precisión los costos futuros esperados, la 

inflación es un aspecto importante del plan de negocios de la empresa. Generalmente, analizada 

junto con el gasto, la inflación impacta en el seguimiento y la previsión del crecimiento de la empresa. 

Todo gasto incluye la inflación, pero esta solo añade signos de dólar al crecimiento general. Por 

ejemplo, en un año en que los ingresos (gastos) de la empresa aumentan un 10%, si la inflación es 

del 6%, el crecimiento total del negocio es solo del 4%. Para calcular con precisión el crecimiento y 

la necesidad de mano de obra para sustentarlo, el gasto debe ajustarse a la inflación. 

Desde 2011, la inflación de los edificios no residenciales es del 4,8%, la de los residenciales es del 

5,4% y la de los no residenciales es del 3,9%. Sin embargo, estos promedios incluyen los años de 

inflación inusualmente alta de 2021 y 2022. Sin contar estos dos años, desde 2011, la inflación 

promedio de los edificios no residenciales es del 3,8%, la de los residenciales es del 3,8% y la de los 

no residenciales es del 2,4%. 

Pronóstico de Inflación 2025, Edif. No Residencial +4,0%, Residencial +4,7% y No Edificable +4,0%. 

 

Tipos de índices de inflación de la construcción 

Los índices generales de costos de construcción y los índices de precios de insumos que no rastrean 

el costo final de todo el edificio no capturan el costo total de la inflación en los proyectos de 

construcción. 

El Índice de Precios al Consumidor (IPC) registra la variación de los precios que pagan los 

consumidores por una canasta representativa de bienes y servicios, como alimentos, transporte, 

atención médica, ropa, ocio y vivienda. El IPC no está relacionado con la construcción y no debe 

utilizarse para ajustar los precios de la misma. 

El Índice de Precios al Productor (IPP) para Insumos de Construcción es un ejemplo de un índice de 

costos de construcción comúnmente referenciado que no representa los costos totales de la 

edificación. El IPP registra los costos de los materiales a nivel de productor, no los precios ni las 

ofertas a nivel de obra. 

El Índice de Costos de Edificación de Registro de Noticias de Ingeniería (ENRBCI) y el Índice de 

Costos RSMeans son ejemplos de índices de uso común que NO representan los costos totales de 

la construcción, pero que son ampliamente utilizados por empresas constructoras y tasadores de 

todo el mundo para ajustar los costos de los proyectos. Ninguno incluye los márgenes de los 

contratistas. 

Cabe señalar que hay muchos menos recursos disponibles para la inflación residencial que para la 

inflación no residencial. 

Uno de los mejores predictores de la inflación en la construcción es el nivel de actividad en una zona. 

Cuando el nivel de actividad es bajo, los contratistas compiten por una menor cantidad de trabajo y, 

por lo tanto, pueden reducir las ofertas. Cuando la actividad es alta, existe una mayor oportunidad 



 

de licitar por más obras y las ofertas pueden ser más altas. El nivel de actividad tiene un impacto 

directo en la inflación. 

Para ajustar adecuadamente el costo total de la construcción a lo largo del tiempo, se deben utilizar 

índices de costos finales reales, también conocidos como índices de precios de venta. 

El precio de venta es el costo final real de todo el edificio. Los índices de precios de venta registran 

el costo final de la construcción, que incluye, además de los costos de mano de obra y materiales, 

los impuestos sobre ventas y uso, los márgenes de contratistas generales y subcontratistas (gastos 

generales) y las ganancias. 

El índice de costos de construcción de Construction Analytics, el índice de costos de construcción 

de Turner, el índice de costos de Rider Levett Bucknall y el índice de costos de Mortenson son todos 

ejemplos de índices de costos de construcción completos que miden el precio de venta final (solo 

para edificios no residenciales). 

Los índices de inflación residencial se refieren principalmente a viviendas unifamiliares, pero también 

serían relevantes para edificios de baja altura de dos a tres plantas. La construcción de viviendas de 

gran altura está más estrechamente relacionada con los índices de costos de la construcción no 

residencial. 

Los índices de demanda final (IPP) son un ejemplo de índices de costos de construcción que 

representan los costos totales de la construcción. El IPP, o precio de venta, representa el precio de 

oferta del contratista al cliente. Incluye mano de obra, materiales, equipo, gastos generales y 

ganancias. La mano de obra incluye la variación en los salarios y la productividad. 

Los índices de demanda final del IPP no deben consultarse mensualmente. Son índices trimestrales . 

Cada tres meses (enero, abril, julio y octubre), la Oficina de Estadísticas Laborales (BLS) realiza una 

encuesta de actualización para corregir los índices de demanda final del IPP. Durante más de dos 

años, en la mayoría de los trimestres, entre el 80 % y el 90 % de la variación del índice trimestral se 

registró en el mes de actualización. En algunos trimestres, el crecimiento cambia de negativo a 

positivo. En otros, el mes de corrección duplica o reduce a la mitad la tasa de crecimiento. No es 

posible determinar cuánto ocurrió en el mes de actualización o en un mes anterior, pero el número 

de actualización, junto con los dos meses anteriores, dará como resultado el índice correcto de fin 

de trimestre. 

Enero es un mes de actualización. La demanda final del IPP para enero incluye básicamente la 

corrección de noviembre y diciembre. Por lo tanto, el índice NO debe compararse mensualmente. 

Solo hay uno de los tres meses en que el índice se sabe con certeza que es preciso: el mes de 

actualización. Compare trimestre con trimestre, pero asegúrese de usar los meses definidos: el mes 

de actualización correcto con los dos meses anteriores. Por ejemplo, (ene+dic+nov) / (oct+sep+ago). 

Esos son los trimestres definidos. (Yo no establezco las reglas). 

Consulte los Índices Nacionales de Inflación para compararlos con diversos índices nacionales de 

precios de venta o índices de insumos. Los índices nacionales de referencia son útiles para la 

comparación. Pocas empresas proyectan valores de índice más allá del año en curso; por lo tanto, 

todas las proyecciones futuras en estas tablas son de Construction Analytics. 

Historial de inflación en la construcción 

Después de la Gran Recesión, 2011-2020, tasas de inflación promedio: 

La inflación promedio de los edificios no residenciales en los últimos 10 años (2011-2020) es del 3,7 

%. En 2020, bajó al 2,5 %, pero durante el sexenio 2014-2019 promedió el 4,4 %. En 2021, subió al 

8 %, su nivel más alto desde 2006-2007. En 2022, alcanzó el 12,8 %, su nivel más alto desde 1980-

81. 



 

La inflación promedio de la vivienda en los últimos ocho años (2013-2020) fue del 5,0 %. En 2020, 

fue del 4,5 %. En 2021, aumentó al 14 % y, en 2022, alcanzó el 15,8 %, la más alta registrada. 

La tasa de inflación promedio a 30 años para edificios residenciales y no residenciales es del 4,1 %. 

Sin embargo, al excluir la deflación de los años de recesión de 2008 a 2010, el promedio a largo 

plazo para los edificios no residenciales es del 4,7 % y para los residenciales, del 4,9 %. 

Para la infraestructura no edificable, el promedio de 30 años es del 3,6%. Si se excluye la deflación 

de los años de recesión de 2008 a 2010, la inflación promedio a largo plazo de la infraestructura no 

edificable es del 3,9%. 

Todos estos promedios a largo plazo aumentaron en los últimos años porque, en lugar de incluir el 

período 1991-1994, con una tasa del 2 % anual, ahora incluimos el período 2021-2024, con una tasa 

del 7 % al 8 % anual. Todas las tasas de inflación, tanto a largo como a corto plazo, aumentaron. 

Desde 2011, la inflación de los edificios no residenciales es del 4,8%, la de los residenciales es del 

5,4% y la de los no edificables es del 4,3%. 

▪ La inflación del costo de la construcción a largo plazo normalmente es aproximadamente el 

doble del índice de precios al consumidor (IPC). 

▪ En épocas de alto crecimiento del gasto en construcción, la inflación anual de la construcción 

no residencial promedia alrededor del 8%. La residencial ha llegado al 10%. 

▪ La inflación de los edificios no residenciales (antes de 2021-2022) promedió el 3,7 % desde 

el punto más bajo de la recesión en 2011. El promedio de seis años (2014-2019) es del 4,4 

%. 

▪ La inflación de los edificios residenciales (antes de 2021-2022) alcanzó un máximo posterior 

a la recesión del 8,0 % en 2013, pero cayó al 3,5 % en 2015. Ha promediado el 5,3 % durante 

8 años, de 2013 a 2020. 

▪ Aunque la inflación se ve afectada por los costos laborales y de materiales, una gran parte 

del cambio en la inflación se debe al cambio en los márgenes de los contratistas y 

proveedores. 

▪ Cuando el volumen de construcción aumenta rápidamente, los márgenes aumentan 

rápidamente. 

▪ La deflación es improbable. Solo hemos experimentado deflación en los costos de 

construcción en dos ocasiones en 50 años: en las recesiones de 2009 y 2010. Esto ocurrió 

en un momento en que el volumen de negocios se redujo un 33 % y el empleo un 30 %. 

Históricamente, cuando el gasto disminuye o se mantiene estable durante el año, la inflación rara 

vez (solo el 10 % del tiempo) supera el 3 %. La inflación promedio para todos los años de baja o 

estancamiento es inferior al 1 %. Esto se mantuvo en 2020 tanto para los edificios no residenciales 

como para la infraestructura no residencial. También se mantuvo en 2023 para el sector residencial. 

No se mantuvo así en 2021 ni en 2022. En 2021, el gasto disminuyó en los edificios no residenciales 

y se mantuvo estable en el sector no residencial. La inflación en ambos sectores superó el 8 %. 

Diferencias en el período de seguimiento 

Tenga cuidado al referirse al crecimiento acumulado hasta la fecha (YTD). El YTD puede ser el 

crecimiento en lo que va del año , es decir, el crecimiento en comparación con diciembre del año 

anterior, o puede ser YTD currentyr/YTD lastyr . Ninguno representa el crecimiento con respecto al 

promedio del año anterior, que se convierte en el valor histórico. Ambos son útiles durante el año 

para evaluar tendencias. El crecimiento promedio anual representa todos los picos y valles dentro 

de cada año y es el valor que se traslada a las tablas y gráficos del índice. 



 

Además, tenga cuidado al referirse al crecimiento de diciembre a diciembre. Un ejemplo de la 

diferencia entre el seguimiento de diciembre a diciembre o interanual, y el seguimiento del promedio 

anual, es el de Productos de Acero, que bajó un 28,7 % entre diciembre de 2022 y diciembre de 

2021, pero el promedio anual de 2022 sigue siendo un 9,0 % superior al de 2021. De hecho, el 

período de tres años (20-21-22) muestra una inflación combinada de diciembre a diciembre de +71 

%, pero el promedio anual de esos mismos tres años muestra un crecimiento total de la inflación del 

87 %. Se deben utilizar los promedios anuales para informar la inflación. 

El IPP excluye importaciones y aranceles 

Al evaluar o monitorear el efecto de los aranceles sobre los materiales de construcción en los precios, 

tenga en cuenta que el Índice de Precios al Productor (IPP) no incluye las importaciones (las 

importaciones no se producen en EE. UU.), por lo que no incluye aranceles. Consulte los puntos 4 y 

24 de las preguntas frecuentes de la Oficina de Estadísticas Laborales. Las variaciones del IPP de 

la construcción reflejan las decisiones de precios que toman los productores nacionales sobre los 

productos nacionales en respuesta a los aranceles sobre los productos importados. Los aranceles 

tienen un gran impacto en los precios internos. 

Explicación del método y las definiciones de BLS 

La variación de precios que observamos en el IPP para los materiales de construcción refleja los 

precios internos de todos los demás materiales de producción nacional utilizados en la industria. Si 

bien los aranceles pueden afectar solo al 10% de los productos utilizados en la industria, el IPP 

muestra la reacción de los productores nacionales aplicada al 90% restante. 

Por ejemplo: Los aranceles al acero de 2018 del +25%, aplicados únicamente al acero importado, 

afectaron únicamente al 30% (la cuota importada) del acero utilizado en EE. UU. Sin embargo, el 

IPP muestra que el coste de todos los productos siderúrgicos nacionales (de todo tipo) producidos 

en EE. UU. aumentó un 18% en promedio en 2018, tras la imposición de los aranceles. Los precios 

del acero nacional disminuyeron ligeramente, pero la cuestión es que los aranceles también 

provocaron un aumento de precios en el acero nacional. El aumento del IPP refleja la reacción de 

los precios de los productores nacionales a los aranceles. Los aranceles afectaron las decisiones de 

fijación de precios de todos los productos nacionales, no solo de los importados. Los consumidores 

pagan el precio. 

Índices de insumos de materiales de construcción del IPP 

Tabla de insumos actualizada el 15/02/2025. En enero de 2025, los insumos aumentaron un 0,8 % 

en el sector no residencial, un 1,2 % en el residencial y un 1,2 % en el sector de carreteras, los 

mayores incrementos desde enero de 2024. Los mayores aumentos en enero fueron las mezclas 

para pavimentos (14,6 %), el combustible diésel (3,6 %), los ladrillos, bloques y tuberías de hormigón 

(2,2 %), los perfiles de cobre y latón (1,9 %) y el vidrio plano (1 %). Los tubos y tuberías de acero 

bajaron un 1,3 %. Tanto la madera aserrada/contrachapada como el acero estructural fabricado 

bajaron un 0,5 % o menos. 

https://www.bls.gov/ppi/ppifaq.htm#24
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En la tabla de variación porcentual trimestral se observa la caída en el tercer trimestre de 2022 y, en 

mayor medida, en el cuarto trimestre de 2022, lo que representa un cambio drástico en la tasa de 

inflación. Esto se refleja, como era de esperar, en un promedio más bajo de los insumos para 

energías renovables y no renovables en 2023. 

 
15-2-25 Los insumos de materiales PPI para 2024 para viviendas aumentaron un 1,7%, para edificios 

no residenciales aumentaron un 0,6% y para carreteras aumentaron un 0,5%. 

En estos tres gráficos de entradas, los gráficos de materiales anteriores y este gráfico de resumen, 

hasta el momento el primer trimestre de 2025 corresponde solo a enero. Seguirá fluctuando durante 

dos meses más. 

https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/ppi-inputs-steel-jan25-2-21-25.jpg
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Un índice general de costos de construcción o índice de precios de insumos no registra el costo final 

de toda la edificación ni refleja el costo total de la inflación en la construcción. Los índices de costos 

finales representan el costo total real para el propietario y suelen ser superiores a los índices 

generales. Los insumos del Índice de Precios al Productor (IPP) para la construcción reflejan los 

costos en las distintas etapas de la producción de materiales, generalmente no representan el costo 

final de los materiales en la obra ni incluyen mano de obra, productividad ni márgenes. Los índices 

de demanda final del IPP incluyen todos los costos y sí representan el costo final real para el 

propietario. 

Índices de demanda final de la construcción del IPP 

Los índices de demanda final del IPP no deben consultarse mensualmente. Son índices trimestrales . 

Los índices de demanda final del IPP son solo para edificios no residenciales. Cada tres meses (ene., 

abr., jul., oct.) la BLS realiza una encuesta de actualización para corregir los índices de demanda 

final del IPP del mes actual y de los dos meses anteriores. Durante más de dos años, en la mayoría 

de los trimestres, entre el 80 % y el 90 % del cambio del índice del trimestre se publicó en el mes de 

actualización. En algunos trimestres, el crecimiento pasa de negativo a positivo en el mes de 

actualización. Y, sin embargo, en otros trimestres el mes de corrección duplica o reduce a la mitad la 

tasa de crecimiento. Los datos de enero (publicados en feb.) son un mes de actualización. La 

demanda final del IPP de enero es básicamente la corrección de nov., dic. y ene. El índice NO debe 

compararse mes a mes. Compare trimestre con trimestre, pero asegúrese de utilizar el mes de 

actualización correcto con otros dos meses (noviembre + diciembre + enero)/(agosto + septiembre 

+ octubre). 

https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/ppi-inputs-jan25-2-21-25.jpg


 

Debido a la naturaleza del Índice de Demanda Final del IPP (dos lecturas mensuales del modelo y 

una corrección trimestral mediante una encuesta a contratistas), el mes de corrección de 5 de los 

últimos 8 trimestres invirtió el signo de los meses modelados. En 2 de los 3 meses restantes, los 

meses de corrección duplicaron con creces la tasa de cambio de los 2 meses anteriores. No se 

necesita ninguna otra prueba para convencerle de que debe tener cuidado al usar este índice. Hágalo 

bien. 

15-02-25 La tabla de demanda final del IPP que aparece a continuación está actualizada a los datos 

de enero de 2025. 

 

 
 

Enero es el mes de corrección del cuarto trimestre, por lo que el valor de enero de 2025 cierra el 

cuarto trimestre de 2024. La mayoría de los tipos de edificios y contratistas aumentaron en el 

segundo semestre de 2024 con respecto al primero, pero el crecimiento de los costos se ha 

mantenido prácticamente sin cambios. Si se extiende esta tendencia, la tendencia hacia 2025 apunta 

a un crecimiento lento de la inflación. Sin embargo, el sector de techos está creciendo a un ritmo 

ligeramente superior al de todos los demás. 

Debido a la naturaleza del índice de demanda final del IPP (2 lecturas mensuales del modelo y luego 

una corrección cada 3 meses según la encuesta de contratistas), no es raro que el mes de corrección 

de la encuesta de contratistas invierta el signo de los meses modelados para el trimestre. 

En 2023, para cada trimestre, observamos dos meses con resultados positivos, seguidos de un valor 

negativo considerable para el mes de corrección. La corrección negativa es lo suficientemente 

grande en todos los casos como para convertir todo el trimestre en negativo. Por ejemplo, para el 

período mayo-junio-julio, julio es el mes de corrección. Los valores del IPP fueron +0,09 %, +0,02 % 

y -1,23 %. El promedio de cada uno de los tres meses es -0,37 % (la suma de los tres meses dividida 

equitativamente). Los valores de mayo y junio, publicados originalmente según el modelo, cambiaron 

de + a - tras aplicar el valor de la encuesta de contratistas al trimestre. Esto demuestra por qué los 

índices de demanda final del IPP no deben consultarse mensualmente . 

Sin embargo, estas caídas parten de un nivel tan alto al final de 2022 (comenzamos 2023 con un 

aumento del 11 %) que la tasa al comenzar 2024 todavía está entre un 6 % y un 7 % por encima del 

promedio de 2022. 

15-02-25 La tabla de demanda final del IPP trim/trimestre se actualiza a los datos de enero de 2025 

https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/ppi-2025-final-demand-20-25-jan-2-21-25.jpg


 

 
 

15/02/2025 El gráfico de demanda final del IPP se actualiza a los datos de enero de 2025; los datos 

de enero cierran el cuarto trimestre de 2024 

 

 
 

Análisis de la construcción: índices de costos de construcción e índices de referencia 

21-02-25 Inflación actual y prevista actualizada al 4T24  

▪ Inflación RSDN 2022: 15,8%, edificaciones no residenciales: 12,8%, infraestructura no 

residencial: 17,3% 

▪ Inflación RSDN 2023: 2,5%, edificaciones no residenciales: 5,6%, infraestructura no 

residencial: 6,3% 

▪ Inflación RSDN 2024: 3,0%, Edificios no residenciales: 3,2%, Infraestructura no edificable: 

3,4% 

https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/ppi-2025-final-demand-qtrly-22-25-jan-2-21-25-1.jpg
https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/ppi-final-demand-bldgs-q4-24-2-21-25.jpg


 

Desde 2011, la inflación de los edificios no residenciales es del 4,8%, la de los residenciales es del 

5,4% y la de los no edificables es del 4,3%. 

Pronóstico de inflación para 2025: Edificaciones no residenciales +4,0%, Residencial +4,7% y No 

edificable +4,0%. (Este es un pronóstico previo a la aplicación de aranceles). 

El siguiente  gráfico de inflación de la construcción (solo para edificios no residenciales)  muestra 

tres elementos: 1) una barra gris sólida que refleja los valores máximo y mínimo de los 10 índices 

que sigo en mi índice de inflación promedio ponderado; 2) una línea negra sólida que indica el 

promedio ponderado de esos 10 índices; y 3) una línea roja punteada que muestra el Índice de Costo 

de Construcción de Engineering News Record (ENR BCI). Cabe destacar que el ENR BCI casi 

siempre es el índice más bajo, o uno de los más bajos. El ENR BCI, junto con el Índice de Medias 

RS, a diferencia de los índices de costo final, no incluye márgenes ni cambios en la productividad y, 

en el caso del ENR BCI, tiene insumos de materiales y mano de obra muy limitados. 

 

 
 

La mayoría de las tablas y gráficos aquí presentados son índices acumulativos. Los porcentajes 

anuales de inflación en la construcción para los tres sectores principales (edificios residenciales, no 

residenciales e infraestructura no edificada) se registran en esta breve tabla, Escalada del año 

anterior. Resulta útil comparar con el año anterior, pero se requiere el cálculo compuesto para 

analizar varios años. 

 

 
 

Los índices de costo final representan el costo real total para el propietario y generalmente son más 

altos que los índices generales. Los insumos del Índice de Precios al Productor (IPP) para la 

construcción reflejan los costos en las diversas etapas de la producción de materiales, generalmente 

https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/inflation-range-1993-2024-2-17-25-1.jpg
https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/annual-pct-2011-2026-2-21-25.jpg


 

no representan el costo final de los materiales en la obra ni incluyen mano de obra, productividad ni 

márgenes. Aun así, un índice de insumos del IPP +20% para un material podría representar solo un 

costo final +5%. Los índices de demanda final del IPP incluyen todos los costos y sí representan el 

costo final real. La línea negra continua (arriba) representa el Índice de Costos de Edificación de 

Construction Analytics para Edificios No Residenciales y es un índice de costo final. 

 

21/02/25 Todas las tablas y gráficos de índices se actualizaron al 4T24. NOTA: Todas las tablas de 

índices anteriores se configuraron con el año base 2019=100. Todas estas tablas actualizadas se 

configuraron con el año base 2024=100. 

 

Todas las tablas de índices y el gráfico a continuación, Índice de costos de construcción de 

Construction Analytics, muestran el índice de inflación acumulada, o el efecto compuesto 

acumulativo de la inflación para dos puntos en el tiempo.  
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Cómo usar un índice:  Los índices se utilizan para ajustar los costos a lo largo del tiempo por los 

efectos de la inflación. Un índice ya calcula el porcentaje anual para evitar el error de sumar 

porcentajes anuales. Para trasladar el costo de un momento a otro, divida el índice del año al que 

desea trasladar el costo entre el índice del año del que desea trasladarlo, HACIA/DESDE. Los costos 

deben trasladarse desde/hasta el punto medio de la construcción, el centroide del costo del proyecto. 

Los índices publicados aquí corresponden a la mitad del año y se pueden interpolar para obtener 

cualquier otro punto en el tiempo. 

 

Aquí se representan las tres líneas resaltadas en amarillo en las tablas de índice. Los tres sectores 

principales: Residencial, Edificios no residenciales e Infraestructura no edificada. 

https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/index-table-2015-to-2026-updated-2-21-25.jpg


 

 
 

Esta tabla y gráfico son una extensión de las tablas y gráficos anteriores. Los datos corresponden al 

cuarto trimestre de 2023, pero la tabla abarca el período de 1967 a 2000. Los datos son bastante 

escasos. 

 

 
 

Índices de infraestructura no edificada 

https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/bci-2001-2026-2-21-25.jpg
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En las tablas de índices anteriores, al dividir el año en curso entre el año anterior se obtiene la tasa 

de inflación del año en curso. Todos los índices representan la tasa promedio del año. 

Además, en las tablas anteriores, todos los datos de los índices de referencia se recopilan de la 

fuente original y luego se normalizan a una base común, 2019 = 100. Esto nos permite ver cómo se 

comparan los diferentes índices. 

Comparación de índices 

https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/infrastructure-index-table-2011-to-2026-updated-2-21-25.jpg
https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/bci-infra-2001-2025-2-21-25-1.jpg


 

Este gráfico compara cuatro índices de costos finales y tres índices de costos de insumos. Antes de 

2020, existía una gran simetría en el grupo de costos finales. Todo cambió después de eso. 

 
 

https://edzarenski.com/2025/02/21/construction-inflation-2025-2-21-25/ 

 

2. Técnico. 

 

En los estudios previos se establecen las condiciones técnicas del objeto a contratar.  

 

3. Regulatorio - Normas Técnicas y Ambientales. 

 

Resolución No. 02413 de mayo 22 de 1979 

Ley 2020 de 2020 

Decreto 1203 de 2017 

Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 

Ley 400 de 1997 

Ley 1229 de 2008- 

Acuerdo 323 de 2088 

Norma técnica colombiana NTC 4595 

Decreto 1072 de 2015 Artículo 2.2.4.6.1 - Sistema de gestión en seguridad y salud en el trabajo. 

Resolución 472 de 2017 - Gestión Integral de Residuos de Construcción y Demolición 

Resolución 0312 de 2019 -  Estándares mínimos de seguridad y salud en el trabajo. 

Ley 1968 de 2019 - Prohibición del Uso de Asbesto en el Territorio Nacional 

 

https://edzarenski.com/wp-content/uploads/2025/02/bci-firms-2010-2025-2-21-25.jpg


 

Normatividad Seguridad y Salud en el Trabajo 

Resolución 1409 de 2012 - Por la cual se establece el reglamento de seguridad para protección 

contra caídas en trabajo en alturas. 

Ley 1616 de 2013 Art 9 - Promoción de la salud mental y prevención del trastorno mental en el ámbito 

laboral. 

Decreto 1477 de 2014 - Expide la Tabla de Enfermedades Laborales, que tendrá doble entrada: i) 

agentes de riesgo, para facilitar la prevención de enfermedades en las actividades laborales, y ii) 

grupos de enfermedades, para determinar el diagnóstico médico en los trabajadores afectados. 

Decreto 052 de 2017 - Modifica el artículo 2.2.4.6.37. del Decreto 1072 de 2015 Decreto Único 

Reglamentario del Sector Trabajo, sobre la transición para la implementación del Sistema de Gestión 

de la Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST) 

Resolución 0312 de 2019 - Por la cual se definen los Estándares Mínimos del Sistema de Gestión 

de la Seguridad y Salud en el Trabajo SG-SST 

Resolución 0491 de 2020 - Reglamento trabajo seguro en espacios confinados 

Circular 063 de 2020 - Actualización curso 50 horas SGSST 

Resolución 0491 DE 2020 - por la cual se establecen los requisitos mínimos de seguridad para el 

desarrollo de trabajos en espacios confinados y se dictan otras disposiciones. 

 

 

B. ESTUDIO DE LA OFERTA 

 

- Comportamiento de Gastos histórico de la entidad  

 

Consultado los Datos Compra Publica de Colombia Compra Eficiente- Modelo de Abastecimiento 

estratégico con fecha de actualización 2/07/2026, en LA HERRAMIENTA ANALISIS DE LA OFERTA, 

Se filtro búsqueda a nivel nacional, categorías 72 (Servicio de Edificación, Construcciones de 

Instalaciones y Mantenimiento), vigencia 2026, arrojando los siguientes datos y graficas: 

 



 

 

 
 



 

 
 

 
 

 

 

 

 

Según las graficas anteriores podemos concluir que para lo transcurrido de la vigencia 2026 a nivel 

nacional se suscribieron mas de 7 mil contratos superando el valor de los 7 billones de pesos, las 

modalidades de selección. 

 

 



 

C. ESTUDIO DE LA DEMANDA 

 

1. ¿Cómo ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra o servicio? 

 

De conformidad a lo establecido en el manual para el Análisis del sector, se realiza el correspondiente 

análisis del comportamiento de los procesos de contrataciones anteriores en la entidad, así: 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

Los anteriores contratos, sirven de referencia para la estructuración de los estudios y documentos 

previos del presente proceso, para lo cual se tuvo en cuenta modalidad de selección, plazo de 

ejecución, garantías ofrecidas, forma de pago, entre otros aspectos relacionados con el proceso. 

 

 

2. ¿Cómo adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas este bien, obra o 

servicio? 

 



 

Al revisar los archivos históricos del SECOPII en el enlace: 

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticeManagement/Index?currentLangua

ge=es-CO&Page=login&Country=CO&SkinName=CCE , filtrando modalidad de selecciona 

abreviada de menor cuantía, contratos adjudicados y celebrados en la vigencia 2025 Y 2024, se 

observan contrataciones con similitud o igualdad en el objeto del presente estudio del sector: 

 

 

 

 

 

 
 

- Factores existentes que impactan sectores de los bienes o servicios a evaluar  

 

Consultado los Datos Compra Publica de Colombia Compra Eficiente- Modelo de Abastecimiento 

estratégico con fecha de actualización 2/07/2026, en LA HERRAMIENTA ANALISIS DE LA 

DEMANDA, Se filtro búsqueda a nivel entidad SENA, categorías 72 y 95 (Servicio de Edificación, 

Construcciones de Instalaciones y Mantenimiento – Terreno, Edificio, Estructuras y Vías), vigencia 

2024, arrojando los siguientes datos y graficas: 

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticeManagement/Index?currentLanguage=es-CO&Page=login&Country=CO&SkinName=CCE
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticeManagement/Index?currentLanguage=es-CO&Page=login&Country=CO&SkinName=CCE


 

 

 
 

 

 



 

 

 
 

 
 

Según las gráficas anteriores podemos concluir que para lo transcurrido de la vigencia 2026 a nivel 

nacional con respecto a la entidad se suscribieron más de 7.000 contratos superando el valor de los 

7 mil billones de pesos, las modalidades de selección. 

 

D. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO 

 

El presupuesto total del contrato será hasta por la suma de SESENTA Y OCHO MILLONES 

QUINIENTOS MIL PESOS ($68.500.000) M/CTE, incluido el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), 

cuando a ello hubiere lugar y demás impuestos, tasas, contribuciones de carácter nacional y/o 

municipal de carácter legal, costos directos e indirectos. 

 



 

ANÁLISIS DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y PRESUPUESTO OFICIAL. 

 

El presupuesto oficial para la presente contratación es de SESENTA Y OCHO MILLONES 

QUINIENTOS MIL PESOS ($68.500.000) M/CTE, la oficina de contratación adelantó un estudio de 

mercado, donde los valores de los mismo se adelanto teniendo en cuenta estructuración de análisis 

de precios (APU) teniendo como bases precios actuales del mercado y basado en salarios mínimos  

 

De acuerdo con lo establecido en la Circular No. 3-2013-000133 del 04 de octubre de 2013, emitida 

por la Dirección Administrativa y Financiera, el análisis para establecer y determinar el presupuesto 

de la presente contratación se realizó a través de cotizaciones obtenidas por medio de llamadas 

telefónicas a proveedores de la región y recibidas a través de los correos electrónicos de contratistas 

y funcionarios y otras recibidas a través de la oficina de Gestión Documental del Sena regional 

córdoba, primer piso y gestionadas a través del apoyo técnico (Ing.) de la regional.   

 

 

El estudio realizado arrojo los siguientes valores: Ver anexo técnico 

 

COD. 
PROYECTO 
(Debe coincidir con 
de la Matriz de 
Necesidades) 

CONTRATAR LA ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES 
PARA EL ESTUDIO DE LA EMISORA, UBICADO EN EL CENTRO DE INDUSTRIA Y 
TURISMO SEDE MONTERIA REGIONAL CORDOBA. 

  

       

CAP ÍTEM DESCRIPCIÓN UND CANT 
 VALOR 

UNITARIO  
VALOR 

PARCIAL 

1,0   PRELIMINARES 

  1.1 Desmonte de ventana y puerta existente. UND 1,00 
 $        

125.360,00  
 $                  

125.360  

  1.2 
Desmonte y corte de cielo falso y muro en lamina de 
drywal (Incluye botada de material sobrante) 

UND 1,00 
 $        

608.439,00  
 $                  

608.439  

  1.3 
Demolicion controlada de pisos y muros (Incluye 
botada de material sobrante) 

UND 1,00 
 $        

634.939,00  
 $                  

634.939  

2,0   OBRA CIVIL  

  2.1 
Excavación manual en material común. Incluye 
cargue, retiro y disposición final. 

ML 4,70 
 $          

91.563,00  
 $                  

430.346  

  2.2 
Viga de cimentación en concreto de 21 Mpa (3000 
psi). 

ML 4,70 
 $        

186.238,00  
 $                  

875.319  

  2.3 Columnetas en concreto de 21 Mpa (3000 psi). ML 9,60 
 $        

136.817,00  
 $               

1.313.443  

  2.4 Vigas aéreas en concreto de 21 Mpa (3000 psi). ML 2,40 
 $        

225.835,00  
 $                  

542.004  

  2.5 
Losa maciza en concreto de 21 Mpa (3000 psi). 
E=0,10m. 

M2 5,82 
 $        

211.363,00  
 $               

1.230.978  

  2.6 Acero de refuerzo de 60.000 psi  KG 182,50 
 $          

22.313,00  
 $               

4.072.123  

  2.7 
Losa de contrapiso en concreto de 21 mpa (3000 
psi). E=0,08m. 

M2 3,00 
 $        

119.957,00  
 $                  

359.871  



 

  2.8 Levante en bloque cemento 0.10x0.20x0.40m  M2 4,05 
 $        

124.438,00  
 $                  

503.974  

  2.9 Pañete impermeabilizado para muros  M2 8,10 
 $          

80.064,00  
 $                  

648.518  

  2.10 
Zapatas en concreto de 21 MPa (3000 psi) para 
apoyos de estructura metálica pérgola 

UN 3,00 
 $        

486.896,00  
 $               

1.460.688  

3,0   ESTRUCTURA METÁLICA Y CUBIERTA 

  3.1 

Suministro y montaje de estructura metálica para 
pérgola (columnas en tubería cuadrada 100x100mm 
e=2.5mm, vigas en tubería rectangular 100x50mm 
e=3mm, correas en tubería rectangular 80x40mm 
e=2mm. ASTM A500. Incluye corte, figurado, 
soldadura, montaje y anticorrosivo base) 

KG 184,00 
 $          

38.218,00  
 $               

7.032.112  

  3.2 

Suministro e instalación de cubierta en lámina de 
policarbonato alveolar 10mm (4 paredes, triple 
alveolo, protección UV, color traslúcido). Incluye 
perfiles de aluminio conector H, perfil remate U, 
tornillería autotaladrante con arandela de neopreno, 
cinta sellante antipolvo y silicona de sellado 
perimetral. 

M2 12,40 
 $        

186.712,00  
 $               

2.315.229  

  3.3 

Suministro e instalación de canal recolectora de 
aguas lluvias en PVC sistema Raingo PAVCO o 
similar. Incluye soportes, uniones, tapas y accesorios 
para instalación completa. 

ML 4,70 
 $        

100.338,00  
 $                  

471.589  

  3.4 Suministro e instalación bajante aguas lluvias PVC 4"  ML 6,00 
 $          

82.906,00  
 $                  

497.436  

  3.5 Pintura anticorrosiva y esmalte estructura metálica  M2 25,00 
 $          

63.072,00  
 $               

1.576.800  

4,0   CERRAMIENTOS Y DIVISIONES 

  4.1 

Suministro e instalación de fachada en aluminio 
arquitectónico con vidrio acústico de seguridad 
templado 10 mm, con puerta batiente integrada. 
Incluye perfilería de aluminio, vidrio laminado 
acústico templado 5+5 mm con PVB acústico, marco, 
contramarco, pisa vidrios, empaques EPDM, sellos 
acústicos, herrajes de puerta, cerradura, manija, 
cierrapuertas hidráulico, anclajes, tornillería, sellado 
perimetral, transporte especializado, instalación, 
nivelación y limpieza final. 

M2 5,70 
 $        

953.586,00  
 $               

5.435.440  

  4.2 
Suministro e instalación ventana corrediza 
1.20x1.30m marco aluminio vidrio acústico  

M2 1,56 
 $        

714.579,00  
 $               

1.114.743  

5,0   SUMINISTROS Y ACABADOS 

  5.1 
Suministro e instalación piso baldosa granito mármol 
blanco 0.30x0.30m (interior estudio) 

M2 30,70 
 $        

122.833,00  
 $               

3.770.973  

  5.2 Suministro e instalación estuco plástico para muros  M2 8,00 
 $          

27.038,00  
 $                  

216.304  

  5.3 
Suministro e instalación pintura vinilo tipo 1 para 
muros  

M2 35,00 
 $          

20.778,00  
 $                  

727.230  



 

6,0   SISTEMA ELÉCTRICO 

  6.1 
Suministro e instalación tablero trifásico 12 circuitos 
de puerta blanca o similar, con espacio para 
totalizador. 

UND 1,00 
 $        

791.963,00  
 $                  

791.963  

  6.2 

Suministro e instalación de salida para tomacorriente 
monofásica normal, incluyendo ducto PVC pesado de 
1/2", cajas, conduletas, conductor de cobre No. 12 
AWG LSHF, tomacorriente doble con polo a tierra 
20A, 120V y accesorios. 

UND 6,00 
 $        

137.113,00  
 $                  

822.678  

  6.3 
Suministro e instalación de materiales y accesorios 
para salida de tomacorriente para aire acondicionado 

UND 2,00 
 $        

158.477,00  
 $                  

316.954  

  6.4 

Suministro e instalación de materiales y accesorios 
para salida de alumbrado, incluyendo tubería EMT de 
1/2", cajas metálicas, conductor de cobre LSHF No. 
12, conductor de cobre desnudo No. 14 para 
continuidad, conectores tipo resorte y accesorios. 

UND 12,00 
 $        

166.588,00  
 $               

1.999.056  

  6.5 

Suministro e instalación de materiales y accesorios 
para salida de interruptores dobles, incluyendo 
tubería EMT de 1/2", conduletas, cajas, interruptor, 
conductor de cobre LSHF No. 12, conectores tipo 
resorte y demás accesorios. 

UND 2,00 
 $        

157.174,00  
 $                  

314.348  

  6.6 
Suministro e instalación de luminaria panel redondo 
LED de 9W, incluye clavija y cable encauchetado. 

UND 4,00 
 $          

98.036,00  
 $                  

392.144  

  6.7 Suministro e instalación puesta a tierra eléctrica  UND 1,00 
 $     

1.157.023,00  
 $               

1.157.023  

  6.8 
Suministro e instalación tierra aislada para sistema 
de audio  

UND 1,00 
 $     

2.345.173,00  
 $               

2.345.173  

  6.9 
Suministro e instalación aire acondicionado minisplit 
12.000 BTU  

UND 2,00 
 $     

2.345.173,00  
 $               

4.690.346  

  6.10 
Suministro e instalación sistema iluminación ON AIR, 
luz roja estudio 

UND 1,00 
 $        

602.772,00  
 $                  

602.772  

7,0   REDES ESPECIALES 

  7.1 

Suministro e instalación de punto de red de datos y 
comunicaciones Cat 6A. Incluye cable U/UTP Cat 6A 
100% cobre, canalización complementaria EMT 3/4”, 
caja metálica, faceplate, jack RJ45 Cat 6A, puerto en 
patch panel prorrateado, patch cords, marquillado, 
organización, ponchado, certificación del enlace, 
pruebas y limpieza final. 

UND 2,00 
 $        

570.368,00  
 $               

1.140.736  

  7.2 

Suministro e instalación de punto de red de audio 
profesional con canalización independiente. Incluye 
tubería EMT 3/4” independiente, cable balanceado 
blindado para audio profesional, cajas metálicas, 
faceplate audiovisual, conectores XLR, soldadura, 
termocontraíble, marquillado, puesta a tierra de 
blindaje en un extremo, pruebas de continuidad, 
verificación de señal, transporte, instalación y 
limpieza final. 

UND 2,00 
 $        

678.444,32  
 $               

1.356.889  

           

           



 

   TOTAL COSTOS DIRECTOS 
 $             

51.893.939  

       

   ADMINISTRACION 27% 
 $             

14.011.364  

   UTILIDAD 5% 
 $               

2.594.697  

   TOTAL COSTOS INDIRECTOS 
 $             

16.606.061  

       

   TOTAL PRESUPUESTO 
 $             

68.500.000  

 

 

 

E. APOYO A LA INDUSTRIA NACIONAL 

 

Para determinar uno o varios bienes nacionales relevantes la Entidad Estatal debe aplicar los 

criterios establecidos en el artículo 2.2.1.2.4.2.9. del Decreto 1082 de 2015. La aplicación de estos 

criterios deberá constar en los estudios y documentos previos. 

 

Para el objeto en mención teniendo en cuenta la revisión del presupuesto oficial este no se encuentra 

conformado por BIENES NACIONALES RELEVANTES por lo que la Entidad prescinde de otorgar 

puntaje por este factor y deberá para efectos de la acreditación de los SERVICIOS NACIONALES 

otorgarlo por la vinculación de empleados o contratistas por prestación de servicios colombianos; 

vincula el porcentaje mínimo de personal colombiano exigido, que nunca será inferior a 40% para el 

cumplimiento del contrato. 

 

F. FOMENTO A LA EJECUCIÓN DE CONTRATOS ESTATALES POR PARTE DE POBLACIÓN EN 

POBREZA EXTREMA, DESPLAZADOS POR LA VIOLENCIA, PERSONAS EN PROCESO DE 

REINTEGRACIÓN O REINCORPORACIÓN Y SUJETOS DE ESPECIAL PROTECCIÓN 

CONSTITUCIONAL – ARTÍCULO 3 DECRETO 1860 DE 2021. 

 

En cumplimiento de lo anterior, y dada la naturaleza del contrato a suscribir, el cual se enmarca en 

un contrato de ADECUACION, este requiere la provisión de un bien o servicio susceptible de ser 

prestado por una población en particularidad, este presupuesto será utilizado en un % en la 

OCUPACIÓN DE PERSONAL PARA LA EJECUCIÓN DEL PRESENTE OBJETO, razón por la cual, 

la dependencia estructuradora considera que es pertinente y necesario la vinculación del 5% de 

mano de obra tanto calificada como no calificada, por parte de población bien sea de extrema 

pobreza, desplazados por la violencia, personas en proceso de reintegración o reincorporación u 

otro sujeto de especial protección constitucional tales como: adultos mayores, madres cabeza de 

hogar, personas en condición de discapacidad, miembros de comunidades indígena o 

afrocolombiana, entre otros. 

 

G. RIESGOS DEL PROCESO 

 



 

ASIGNACIÓN Y TRATAMIENTO DE LOS RIESGOS   
 
Para establecer la asignación y tratamiento de los riesgos, el SENA Centro de Comercio Industria y 
Turismo, seleccionó la opción apropiada teniendo en cuenta el costo y el beneficio de cualquiera de 
las acciones identificadas para el tratamiento de dichos riesgos, teniendo en cuenta que en la 
mayoría de los casos una combinación de opciones permite un mejor resultado.  
 
Información que se encuentra plasmada en la matriz adjunta al presente documento, que relaciona 
una a una las tareas previstas y los responsables en cada caso, que responden a los eventos 
indicados como posibles riesgos, así como los cronogramas, recursos (personal, información) y 
presupuesto, necesidades de informes de seguimiento, reportes de monitoreo, etc.  

 
MONITOREAR LOS RIESGOS 

 
Como acción de seguimiento, el SENA Centro de Comercio Industria y Turismo del sena Regional 
Cordoba tiene previsto el monitoreo constante a los riesgos del proceso de contratación pues las 
circunstancias cambian rápidamente y los riesgos no son estáticos. La matriz y el plan de tratamiento 
serán revisadas constantemente y se evaluará si es necesario hacer ajustes al plan de tratamiento 
de acuerdo con las circunstancias.  
 

Se anexa matriz de riesgos diligenciada. 

 

 

En constancia se firma en montería a los 22 días del mes de junio de 2026 

JORGE ENRIQUE HERNANDEZ GUERRA 

SUBDIRECTOR (E) DEL CENTRO DE COMERCIO INDUSTRIA Y TURISMO  

 

Proyecto: Jesus Buelvas Cargo: Estructurador contratista CCIT  

 

 


