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PROCESO IP-005-2026
09 de julio de 2026

PRIMERA: OBJETO: Contratar la prestacion del servicio de mantenimiento preventivo y
correctivo de los sistemas de aire acondicionado ubicados en las
instalaciones del instituto social de vivienda y habitat de Medellin —
ISVIMED-, asi como la constitucién de una bolsa de repuestos
destinada al suministro de los elementos requeridos para garantizar
su adecuado funcionamiento durante la ejecucion del contrato.

SEGUNDA: PLAZO: El plazo estimado para la ejecucién del objeto contractual sera de
siete (7) meses contados a partir de la ejecucion en la plataforma
SECOP Il o hasta agotar el presupuesto destinado, sin superar el
31 de diciembre de 2026. La fecha de inicio de contrato se fijara
teniendo en cuenta que haya sido expedido el Registro
Presupuestal (RP), el aporte de las pdlizas y su aprobacioén, segun
sea el caso.

PRESUPUESTO
OFICIAL: TREINTA'Y NUEVE MILLONES CUARENTA Y SEIS MIL PESOS
M/CTE ($ 39.046.000) IVA incluido.

Se procede a aceptar la oferta del proponente con el menor valor ofertado, y que cumplié
con todos los requisitos habilitantes establecidos en la invitacién puablica.

TECERA: OBSERVACIONES INFORME DE EVALUACION FINAL

Dentro del término establecido para ello, no se realizaron observaciones al informe de
evaluacion.

CUARTA: ACEPTACION OFERTA.

Verificado el cumplimiento de las condiciones establecidas en la IP-005-2026 por parte
del oferente JAIME LEON RESTREPO URIBE, identificado con cédula de ciudadania
No. 71.577.360, propietario del establecimiento de comercio REFRIGERACION
AMBIENTAL, identificado con NIT 71.577.360-1, se acepta su oferta.

QUINTA: CONDICIONES CONTRACTUALES.
Con fundamento en lo establecido en el numeral 8 del articulo 2.2.1.2.1.5.2 Procedimiento

para la contratacion de minima cuantia, del decreto 1082 de 2015, la oferta y su
aceptacion constituyen el contrato.

NUMERO DE
CONTRATO 348-2026
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OBJETO Contratar la prestaciéon del servicio de mantenimiento

preventivo y correctivo de los sistemas de aire
acondicionado ubicados en las instalaciones del instituto
social de vivienda y habitat de Medellin —ISVIMED-, asi
como la constitucién de una bolsa de repuestos destinada al
suministro de los elementos requeridos para garantizar su
adecuado funcionamiento durante la ejecucién del contrato.

PLAZO El plazo estimado para la ejecucion del objeto contractual sera de siete
(7) meses contados a partir de la ejecucién en la plataforma SECOP I
0 hasta agotar el presupuesto destinado, sin superar el 31 de
diciembre de 2026. La fecha de inicio de contrato se fijara teniendo en
cuenta que haya sido expedido el Registro Presupuestal (RP), el
aporte de las pélizas y su aprobacion, segln sea el caso.

VALOR DIECINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS DOS MIL QUINIENTOS
CONTRATO SESENTA PESOS ($19.402.560)

SUPERVISOR | Marisol Garcia Ospina.

ALCANCE DEL OBJETO: El contratista seleccionado, con experiencia e idoneidad en
sistemas de climatizacion, debera ejecutar el mantenimiento preventivo y correctivo de
los equipos de aire acondicionado instalados en las sedes del ISVIMED.

El alcance del servicio comprende la ejecucion integral de las actividades requeridas para
garantizar el 6ptimo funcionamiento de los equipos, incluyendo la mano de obra
calificada, el suministro, instalacion y reposicion de repuestos, partes y consumibles
necesarios, asi como los insumos requeridos para el adecuado desarrollo de las
actividades de mantenimiento, de conformidad con las especificaciones técnicas
definidas en el presente proceso contractual.

Las actividades a desarrollar incluiran, entre otras, la inspeccién, diagnéstico, limpieza,
ajuste, calibracién, reparacion y puesta en operacion de los equipos, asegurando
condiciones adecuadas de desempefio, eficiencia y seguridad durante la ejecucion del
contrato.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:
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PROPUESTA ECONOMICA
ITEM ESPECIFICACIO MARCAS UNIDAD| CANTIDAD | VALOR | VALOR TOTAL
NES TECNICAS MANTENIMIEN | UNITAR | IVAINCLUIDOD
DETALLADAS TOS 10 IVA
INCLUI
Do
1 Manlenimiento de SAMSUNG TIPC MINISPLIT 14 B 42340 $4.798.080
equipg de are SAMSUNG TIFO TECHO 1 ] B4Z 640 B3427I0
acondicionado VIKING AR TIFO MINISPLIT 2 ] T2 540 FRE5 440
incluida todas las CARRIER 1 B 542,640 342720
activides del L& MINISPLITT l 3 542 840 $AB5 440
alcance en [GFANCOIL 4 g 550,420 $1.613.440
mantenimiento BLUELINE 1 B 542,540 5342720
preveniivo y LG CASSETTE £77.350 §7 425 600
corecivo CON 4 CONDENSADORAS MULTI 12 B
INVERTER
MANTENIMIEMT NI 20 2 515560 5566.400
5 OREJLLAS
AIRES
(PREVENTIVD)
3 BOLSA DE RESPUESTOS (NO MODIFCABLE) 2 500000
VALOR TOTAL PROCESD 1WA INCLUIDO £10.402.580

El proponente al momento de preparar y presentar su propuesta debera cumplir con lo
requerido por el Instituto de Vivienda y Habitat de Medellin - ISVIMED en el Anexo:
“Especificaciones Técnicas”, el cual hace parte integral de la presente invitacion.

A continuacion, se detallan las especificaciones técnicas requeridas para el cumplimiento
del objeto contractual:

ANT DE

MARCA TIPO CAPACIDAD ICE:QUIPOS
SAMSUNG MINISPLIT 24000 BTU 1
VIKIISG MINISPLIT 24000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 24000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 18000 BTU 1
CIAC MINISPLIT 18000 BTU 1
CARRIER MINISPLIT 24000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 12000 BTU 1
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SAMSUNG MINISPLIT 24000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 12000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 9000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 9000 BTU 1
SAMSUNG TECHO 36000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 12000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 18000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 18000 BTU 1
VIKING MINISPLIT 12000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 24000 BTU 1
BLUELINE MINISPLIT 9000 BTU 1
SAMSUNG MINISPLIT 24000 BTU 1
LG MINISPLIT 12000 BTU 1
LG MINISPLIT 12000 BTU 1
LG FANCOIL NA 4
CASSETTE
LG CONDEl\(l)SI\IAé[l)ORAS N/A 12
MULTI INVERTER
TOTAL MANTENIMIENTO EQUIPOS 37

De lo anterior, los equipos descritos presentan la siguiente ubicacion en la entidad,
veamos:

MARCA

TIPO

CAPACIDAD

CANT DE
EQUIPOS

SEDE

UBICACION
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SAMSUNG

MINISPLIT

24000 BTU

VIKING
AIR

MINISPLIT

24000 BTU

SAMSUNG

MINISPLIT

24000 BTU

SAMSUNG

MINISPLIT

18000 BTU

CIAC

MINISPLIT

18000 BTU

CARRIER

MINISPLIT

24000 BTU

SAMSUNG

MINISPLIT

12000 BTU

SAMSUNG

MINISPLIT

24000 BTU

SAMSUNG

MINISPLIT

12000 BTU

SAMSUNG

MINISPLIT

9000 BTU

SAMSUNG

MINISPLIT

9000 BTU

VELODROMO

Administriva y
Financiera Sotano
- Archivo

Auditorio

Direccion

Paoblacional -
Proyectos
Estrategicos -
Contratistas

Administrativa y
Financiera - RACK
Sistemas

Administrativa y
Financiera - RACK
Sistemas

Dotacidn Vivienda
y Habitat -
Contratistas
Copropiedades

Poblacional -
Contratistas
Mejoramiento

Dotacion -
Contratistas
Reconocimiento

Dotacién -
Contratistas
Reconocimiento

Administrativa y
Financiera -
Infraestructura
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Administrativa y
SAMSUNG TECHO 36000 BTU 1 Financiera -
Almacén
SAMSUNG MINISPLIT 12000 BTU 1 Dotacion -
Reconocimiento
SAMSUNG MINISPLIT 18000 BTU 1 Dotacion -
Mejoramiento
Poblacional -
SAMSUNG MINISPLIT 18000 BTU 1 Proyectos
Estrategicos
VIKING MINISPLIT 12000 BTU 1 Juridica - Titulacién
Poblacional -
SAMSUNG MINISPLIT 24000 BTU 1 Copropiedades y
Vivienda Nueva
BLUELINE MINISPLIT 9000 BTU 1 Dotacion -
Mejoramiento
SAMSUNG MINISPLIT 24000 BTU 1 Dotacion -
Reconocimiento
LG MINISPLIT 12000 BTU 1 PISO 10 TIC
LG MINISPLIT 12000 BTU 1 o PISO 12 TIC
X
LG FANCOIL NA 4 = PISO 10
L
O
CASSETTE <
CON 4 0l
LG CONDENSADORAS N/A 12 S PISO 12
MULTI INVERTER
MANTENIMIENTO
LG PREVENTIVO DE 20 MEGACENTRO

REJILLAS

Especificaciones Técnicas para el Servicio de Mantenimiento Preventivo de Sistemas de
Aire Acondicionado
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Alcance del Mantenimiento Preventivo

El contratista deberd ejecutar el mantenimiento preventivo de los sistemas de aire
acondicionado, acorde al informe técnico preliminar, conforme a estandares, buenas
practicas de ingenieria y normativas aplicables, garantizando la 6ptima operacion, la
eficiencia energética y la prolongacion de la vida til de los equipos.

Cada intervencion deberd incluir como minimo las siguientes actividades:

. Limpieza, lavado quimico o desincrustacion de serpentines de evaporacion, segun
el nivel de suciedad.

. Limpieza del serpentin de condensacién mediante métodos adecuados (lavado a
presion controlada o agentes especializados).

. Lavado, desinfeccién y/o reemplazo de filtros de aire, de acuerdo con su estado.

. Inspeccién de fugas en el sistema de refrigeracion y recarga de refrigerante,
conforme a especificaciones del fabricante.

. Lubricacion de motores, ejes y rodamientos, utilizando lubricantes adecuados.

. Verificacion estructural de soportes, anclajes y bases de los equipos.

. Ajuste general de elementos mecanicos (tornilleria, tuercas, fijaciones).

. Medicion y analisis de corrientes eléctricas en motores y compresores.

. Verificacién, alineacion y ajuste de correas de transmision, incluyendo su
reemplazo cuando aplique.

. Revision, calibraciéon y ajuste de termostatos y sensores de control.

. Limpieza, inspeccion y ajuste de tableros eléctricos, contactos y dispositivos de
control.

. Lectura y registro de parametros operativos (presiones, temperaturas, voltajes,
corrientes).

. Limpieza de aspas de ventiladores (evaporador y condensador).

. Limpieza de rejillas, difusores y componentes del sistema de distribucién de aire.
. Inspeccidn del estado de rodamientos y motores eléctricos.

. Verificacion del balanceo dinamico de ventiladores.

. Evaluacién del sistema de distribucion de aire, incluyendo balanceo y eficiencia
del flujo.

El contratista debera entregar un informe técnico por cada mantenimiento realizado,
incluyendo  diagnéstico, actividades ejecutadas, mediciones, hallazgos vy
recomendaciones.

Garantia del Servicio

El contratista debera garantizar la calidad del servicio prestado, comprometiéndose a
atender, sin costo adicional para la entidad, cualquier falla atribuible al mantenimiento
realizado, durante el periodo comprendido entre intervenciones programadas.

Dicha garantia deberad estar respaldada mediante la correspondiente pdliza de
cumplimiento y/o calidad del servicio, la cual cubrira los riesgos derivados de deficiencias
en la ejecucion del mantenimiento. En este sentido, el contratista asumira la correccién
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de las fallas sin generar costos adicionales por concepto de mano de obra,
desplazamientos o insumos asociados.

Estas atenciones deberan realizarse dentro de los tiempos de respuesta establecidos en
el contrato.

Cobertura de Costos Operativos
El valor del contrato deberd incluir todos los costos directos e indirectos necesarios para
la adecuada ejecucion del servicio, tales como:

. Mano de obra calificada.

. Herramientas, equipos de medicion y elementos de diagnéstico.

. Insumos basicos requeridos para el mantenimiento.

. Transporte, movilizacion y viaticos del personal técnico.

. Retiro, traslado y reinstalacién de equipos al taller, cuando se requiera, previa

justificacion técnica del contratista.
En ningln caso estos conceptos generaran costos adicionales para la entidad
contratante.

Consideraciones Técnicas y Contractuales

. El servicio debera ejecutarse conforme a las recomendaciones de los fabricantes
de los equipos.

. El contratista debera cumplir con las normas de seguridad industrial, salud en el
trabajo y manejo ambiental aplicables.

. El personal técnico deberéa contar con certificaciones o experiencia verificable en
mantenimiento de sistemas HVAC.

. Se deberan implementar formatos de registro y trazabilidad de cada intervencion.
. El contratista debera garantizar la disponibilidad de repuestos y tiempos oportunos
de atencion.

Especificaciones Técnicas para el Servicio de Mantenimiento Correctivo de Sistemas de
Aire Acondicionado

Ejecucién del Mantenimiento Correctivo

El mantenimiento correctivo se realizar4 Unicamente cuando se evidencien fallas en el
funcionamiento de los equipos, previa elaboracion y presentaciéon de un informe técnico
preliminar por parte del contratista al supervisor del contrato.

Dicho informe debera contener como minimo: diagndstico de la falla, causas probables,
actividades a ejecutar, tiempo estimado de intervencion y recursos requeridos.

Suministro y Adquisicién de Repuestos
En caso de requerirse repuestos, el contratista debera:

. Presentar previamente al supervisor del contrato un minimo de tres (3)
cotizaciones.

. Adjuntar un informe técnico que justifique:

o] La necesidad del repuesto.

o] La compatibilidad con el equipo.
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o] El analisis comparativo de las ofertas, considerando criterios de precio, calidad,

garantia y trayectoria del proveedor.

La adquisicién del repuesto solo podra realizarse previa aprobacién escrita del supervisor
del contrato, quien validara la pertinencia técnica y econdmica de la opcion seleccionada.
La entidad podra aceptar las cotizaciones presentadas o proponer alternativas.

Alcance del Servicio
El mantenimiento correctivo comprende:

. Mano de obra calificada para la reparacion de fallas.

. Instalacion y puesta en funcionamiento de los repuestos previamente autorizados.
. Pruebas operativas y verificacion de parametros de funcionamiento.

. Transporte de los equipos al taller y su posterior reinstalacion, cuando se requiera,

previa justificacion técnica.
Estos costos deberan estar incluidos dentro del valor del servicio, sin generar cargos
adicionales para la entidad por conceptos de mano de obra o transporte.

Condiciones de Ejecucion y Costos

El mantenimiento correctivo se ejecutara previa solicitud formal del supervisor del
contrato, con fundamento en los reportes técnicos emitidos por el contratista.

El valor del mantenimiento preventivo correspondera al valor unitario establecido en el
anexo econdémico presentado en la propuesta. En cuanto al mantenimiento correctivo,
este comprendera los repuestos requeridos para la reparacion; por lo tanto, el contratista
debera presentar a la supervision la justificacion de la necesidad, acompafiada de las
respectivas cotizaciones de los repuestos solicitados.

Lo anterior debera garantizar la uniformidad en la estructura de los costos de mano de
obra, sin perjuicio del reconocimiento independiente de los repuestos previamente
autorizados.

El servicio de mantenimiento preventivo y correctivo debera incluir, como parte integral
de su ejecucion, la mano de obra del personal técnico, el transporte del personal y de los
materiales necesarios, asi como el traslado de los equipos al taller cuando sea requerido
técnicamente, sin que esto genere costos adicionales para el contratante.

SEXTA: APROPIACION PRESUPUESTAL.

El valor del contrato se soporta con cargo a la siguiente apropiacion presupuestal:

Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. VALOR
460 del 27 de abril de 2026 $ 39.046.000
Compromiso Presupuestal No. VALOR
547 del 08 de julio de 2026 $19.402.560
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SEPTIMA: FORMA DE PAGO: El INSTITUTO pagara el valor del contrato de forma
mensual de acuerdo al servicio efectivamente prestado, dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la presentacion de la factura con todos los documentos soporte, y
certificacion a entera satisfaccion por la Supervision del contrato.

Documentos soporte para el pago: a) Factura que cumpla con las exigencias legales que
establece el estatuto tributario, incluyendo el nUmero del contrato objeto de la facturacion,
b) Los respectivos soportes del pago por concepto de aportes al Sistema de Seguridad
Social integral en salud, pension, ARL y aportes parafiscales cuando corresponda, c) El
acta de entrega y recibo de los bienes a entera satisfaccion firmado por el supervisor del
contrato. El supervisor del contrato remitira los documentos antes citados, a contabilidad
segun corresponda.

Si la factura no ha sido correctamente elaborada o no se acomparia con los documentos
requeridos para el pago, el término para este solo empezara a contarse desde la fecha
en que se haya aportado el ultimo de los documentos. Las demoras que se presenten por
estos conceptos seran responsabilidad del contratista y no tendré por ello derecho al pago
de intereses o compensacion de ninguna naturaleza.

El pago se realizard mediante transferencia a la cuenta que para el efecto indique el
contratista.

En los casos de pago por la compra o adquisicién de repuestos, se dard aplicacion a lo
indicado en las obligaciones del contratista y en las especificaciones técnicas.

Nota: Todos los gastos, derechos e impuestos, tasas o contribuciones por los servicios
contratados se entenderan incluidos en cada uno de los valores ofertados. ISVIMED sélo
efectuara las retenciones a que haya lugar.

Paragrafo 1. Documentos soportes para el pago: a) Factura que cumpla con las
exigencias legales que establece el estatuto tributario, incluyendo el nimero del contrato
objeto de la facturacion, b) Los respectivos soportes del pago por concepto de aportes
al Sistema de Seguridad Social integral en salud, pension, ARL y aportes parafiscales
cuando corresponda, c) El acta de entrega y recibo de los bienes a entera satisfacciéon
firmado por el supervisor del contrato. El supervisor del contrato remitira los documentos
antes citados, a contabilidad segln corresponda.

Paragrafo 2: Sila factura no ha sido correctamente elaborada o no se acompafia con
los documentos requeridos para el pago, el término para este solo empezara a contarse
desde la fecha en que se haya aportado el ultimo de los documentos. Las demoras que
se presenten por estos conceptos seran responsabilidad del contratista y no tendra por
ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza.

Paragrafo 3: El pago se realizara mediante transferencia a la cuenta que para el efecto
indique el contratista.
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OCTAVA: PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato se perfecciona
con la aceptacién de la oferta presentada por el Oferente. Para su ejecucion se requiere
el compromiso presupuestal y la aprobacién de la garantia.

NOVENA: LUGAR DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: La ejecucion del contrato se
llevard a cabo en el Municipio de Medellin — Antioquia.

DECIMA: SUPERVISOR: La supervision de este contrato sera ejercida por la
Subdirectora Administrativa y Financiera, Marisol Garcia Ospina, del Instituto Social De
Vivienda Y Habitat De Medellin —-ISVIMED y como Supervisor Suplente a Claudia Victoria
Gomez Toro, Tesorera - 0 en la persona que él designe, quienes velaran por el estricto
cumplimiento del objeto del contrato. Estos ejerceran funciones de supervision y vigilancia
técnica, administrativa y financiera del contrato de minima cuantia

UNDECIMA: OBLIGACIONES DEL INSTITUTO: Para hacer viable la ejecuciéon del
presente contrato, EL INSTITUTO, se compromete a lo siguiente:

1. Realizar el pago en la formay oportunidad establecida siempre y cuando se cumplan
las condiciones para ello.

2. Realizar la supervision a través de la persona designada para ello quien velara por
el cumplimiento de las condiciones contractuales permanentemente vy
especialmente de manera previa a cada pago. La supervisibn se ejercera en
cumplimiento de lo establecido en el Manual Interno de Contratacién y en el Estatuto
General de Contratacion de la Administracion Publica.

3. Suministrarle al contratista la informaciébn necesaria para desarrollar
adecuadamente el objeto del contrato y prestar el apoyo logistico siempre que se
cuente con disponibilidad para ello.

4. Aprobar las garantias establecidas en el contrato y aportadas por el contratista.

5. Recibir a satisfaccién los bienes y/o servicios que sean entregados por el
Contratista, cuando estos cumplan con las condiciones y especificaciones técnicas
establecidas en el contrato.

DECIMO SEGUNDA: OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA. Las obligaciones del
contratista seran las establecidas en el numeral 2.2.1. de los Estudios Previos, las cuales
son:

1. Desarrollar el objeto contractual en condiciones de eficiencia, oportunidad y calidad
de conformidad a los parametros, requisitos y actividades descritas en las
Especificaciones Técnicas.

2. Cubrir las garantias presentadas por el servicio de mantenimiento, atendiendo sin
costo para el Instituto los requerimientos que se generen en los intervalos de tiempo
en los cuales no estén programados los mantenimientos.

3. Realizar el mantenimiento correctivo de los sistemas de aire acondicionado, cuando
sea necesario, previa aprobacion del supervisor del contrato.

4. Elaborar y presentar al supervisor del contrato el informe técnico preliminar que
sustente la necesidad de realizar el mantenimiento correctivo
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

En el evento de requerirse la adquisicion de repuestos, el contratista presentara a la
contratante en forma previa un minimo de tres (3) cotizaciones acompafiadas de un
informe en el cual se analice y justifique tanto la necesidad técnica de adquirir el
repuesto como la idoneidad del proveedor de este, determinada por la relacion entre
el precio ofrecido, la calidad del producto, la experiencia del comercializador y la
garantia otorgada por el fabricante o distribuidor autorizado. El contratista Unicamente
podra adquirir el repuesto requerido, una vez el contratante a través de la supervision
verifique la informacion recibida y avale por escrito su compra, ya sea a las empresas
gue le cotizaron al contratista 0 que la supervisién haya gestionado.

Prestar el servicio de mantenimiento correctivo conforme a los valores establecidos
en la propuesta econdmica del contratista, el cual se ejecutard previa solicitud del
supervisor designado por el ISVIMED, realizada por correo electrénico, y de acuerdo
con los reportes técnicos presentados por el contratista.

Incluir dentro del servicio de mantenimiento correctivo la instalacion de los repuestos,
sin que esto impligue un costo adicional o diferencial frente al mantenimiento
preventivo.

Entregar al supervisor del contrato las piezas que sean reemplazadas en los equipos
por repuestos nuevos.

Elaborar para cada mantenimiento un formato de lista de chequeo donde se indiquen
todas las actividades realizadas a cada aire acondicionado en el momento del servicio
y entregar un informe técnico después de cada visita, donde indiquen las actividades
ejecutadas, ademas de un registro fotografico.

Incluir en el servicio la mano de obra y transporte de los equipos al taller cuando sea
necesario a juicio del contratista, en desarrollo del mantenimiento preventivo y
correctivo, sin que ello genere costos adicionales para el contratante.

Prestar el servicio en horarios y dias habiles de lunes a viernes, previa programacion
entre las partes, 0 en dias no habiles con la aprobacion previa del supervisor.
Entregar concepto técnico, en caso de requerirse, para el procedimiento de baja de
equipos de aire acondicionado.

Garantizar que el personal del contratista cuente con la documentacion de seguridad
social integral al dia y disponga de los elementos de proteccién personal y equipos
de seguridad industrial certificados, cuando se requiera.

Asegurar que el personal técnico minimo requerido cuente con certificacion vigente
para trabajo en alturas, de conformidad con la normativa aplicable.

Brindar el servicio de mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos de aire
acondicionado, con personal técnico que acredite capacitacién y experiencia en dicha
actividad.

Evaluar en conjunto con el supervisor del contrato, los casos donde los costos de
reparacion del equipo sean superiores al 50% del valor de este en libros, a fin de
determinar la viabilidad de la reparacion y de no ser viable la reparacion, el contratista
debe presentar un informe técnico para sustentar la baja del equipo.

Prestar la atencion a emergencias, durante el plazo de ejecucién del contrato cuando
el Instituto lo requiera y con un tiempo de respuesta méaximo de cinco (5) horas.
Aportar todo su conocimiento y experiencia para desarrollar adecuadamente el objeto
del contrato de conformidad con lo requerido por el contratante.

Reportar y/o entregar la informacion relacionada con la ejecucion del contrato o que
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tenga incidencia en ella de acuerdo con las reglas del contrato y las normas que lo
regulan, cuando sea requerida por el contratante o el supervisor, adicionalmente a los
informes que regularmente deba presentar.

Realizar todos los pagos de seguridad social y parafiscales que le correspondan en
las cuantias establecidas por la ley y oportunamente.

Realizar maximo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la suscripcion del contrato,
las gestiones necesarias para el cumplimiento de los requisitos de ejecucion que le
correspondan y asumir los costos de éstas.

Aportar las garantias establecidas en el contrato.

Realizar las demdas actividades que pacten las partes necesarias para dar
cumplimiento al objeto del contrato y/o que le sean asignadas.

Adoptar e implementar politicas orientadas al respeto de los derechos humanos,
condiciones laborales dignas, seguridad y salud en el trabajo, trato equitativo y no
discriminacion, dejando evidencia de su aplicacion.

Realizar actividades de capacitacion al personal vinculado al contrato en temas de
derechos humanos, responsabilidad social y seguridad y salud en el trabajo, con los
respectivos soportes.

Implementar procedimientos para el manejo adecuado de residuos, el uso eficiente
de insumos y la minimizacion de impactos ambientales durante la ejecucion del
contrato.

Presentar informes periédicos que evidencien el cumplimiento de los criterios sociales
y ambientales, incluyendo acciones correctivas cuando aplique o acciones de mejora
continua con base en el seguimiento realizado y las observaciones del supervisor del
contrato. Medios de verificacion sugeridos: Plan de manejo ambiental o
procedimiento interno o registros de separacion y disposicion de residuos o evidencia
de uso eficiente de recursos (formatos, controles, reportes) o certificados de
disposicién final emitidos por gestores autorizados o informes de seguimiento
ambiental durante la ejecucion contractual.

Realizar la Declaracibn de bienes y rentas e impuesto sobre la renta y

complementarios y registren sus conflictos de interés (Ley 2013 de 2019), en la pagina
de la funcién publica
https://www1.funcionpublica.gov.co/fdci/login/auth?opcionDestino=LEY2013.

. Obligaciones del Contratante

1. Realizar el pago enla formay oportunidad establecida siempre y cuando se cumplan

las condiciones para ello.

2. Realizar la supervision a través de la persona designada para ello quien velara
por el cumplimiento de las condiciones contractuales permanentemente y
especialmente de manera previa a cada pago. La supervision se ejercera en
cumplimiento de lo establecido en el Manual Interno de Contratacién y en el
Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica.

3. Suministrarle al contratista la informacion necesaria para desarrollar
adecuadamente el objeto del contrato y prestar el apoyo logistico siempre que se
cuente con disponibilidad para ello.


https://www1.funcionpublica.gov.co/fdci/login/auth?opcionDestino=LEY2013
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4. Aprobar las garantias establecidas en el contrato y aportadas por el contratista.

5. Recibir a satisfaccion los bienes y/o servicios que sean entregados por el
Contratista, cuando estos cumplan con las condiciones y especificaciones
técnicas establecidas en el contrato.

6. Recibir de parte DEL CONTRATISTA las cuentas de cobro en los términos y
condiciones establecidas en el contrato.

7. Atender oportunamente las solicitudes o recomendaciones del contratista a través
del supervisor.

8. Efectuar el control contable, financiero, legal y administrativo de la ejecucion del
contrato, a través del supervisor.

9. Recibir a satisfaccion los bienes que sean entregados por EL CONTRATISTA,
cuando estos cumplan con las condiciones establecidas en el contrato.

10. Verificar, previa a la realizacion de los pagos estipulados, que EL CONTRATISTA se
encuentre al dia en el pago de sus aportes a la Seguridad Social Integral y parafiscales

DECIMO TERCERA: OBLIGACION LABORAL. EL INSTITUTO no contrae obligacion
laboral alguna con el contratista ni con las personas que este pudiera llegar a emplear
para la ejecucion del contrato.

DECIMO CUARTA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES EI contratista declara
bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado con la presentacién de la
propuesta, que ni él ni la persona gue representa, de ser el caso, se encuentra inmersa
en ninguna de las causales de inhabilidades e incompatibilidades previstas en la
Constitucién Politica de Colombia, las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011y
demas normas que regulan la materia. De llegar a sobrevenir alguna, actuara en la forma
prevista en las mismas.

DECIMO QUINTA: SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL INTEGRAL: El contratista
manifiesta que se encuentra a paz y salvo con sus obligaciones frente al sistema de
seguridad social integral y parafiscales, y que continuara a paz y salvo por este concepto
durante la ejecucion del contrato.

DECIMO SEXTA: GARANTIAS. El contratista podra optar entre alguno de los siguientes
mecanismos de cobertura: 1. Contrato de seguro contenido en una Pdliza, 2. Patrimonio
autonomo y 3. Garantia Bancaria.

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin —ISVIMED- verificara el cumplimiento
de los requisitos del mecanismo empleado de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1082 de 2015 y en todo caso debera contener las siguientes coberturas:

AMPARO CUANTIA VIGENCIA

Cumplimiento de las 10% del valor del contrato.
obligaciones surgidas

"| del contrato.

Vigencia del contrato y 6
meses mas
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Pago de salarios,
restaciones sociales Vigencia del contratoy 3

P . L 5% del valor de contrato ~g , y

2.| e indemnizaciones aflos mas

laborales.

Vigencia del contrato y 6

3 Calidad del servicio 10% del valor del contrato ,
. meses mas

Calidad y correcto
4 funcionamiento de los | 10% del valor del contrato
'| bienes y equipos

2 afios a partir de la
entrega de los bienes.

Para el siguiente amparo la entidad s6lo podra optar por una Pdéliza de Seguros:

AMPARO CUANTIA VIGENCIA

. De 200 smimv. (ver articulo A o
Responsabilidad 99123117 Deto 1082 de Por el término de duracién

civil extracontractual del contrato.
2015)

Paragrafo: El CONTRATISTA se obliga para con el INSTITUTO a reponer el monto de
la garantia cada vez que, en razon de las sanciones impuestas, el mismo se disminuyere
o agotare. Si EL CONTRATISTA se negare a constituir o a reponer la garantia exigida
por el INSTITUTO, éste podra dar por terminado el CONTRATO en el estado en que se
encuentre, sin que haya lugar a reconocer o pagar indemnizacion alguna.

DECIMO SEPTIMA: INDEMNIDAD: Sera obligacion del contratista mantener indemne al
Instituto por cualquier reclamacion proveniente de terceros que tenga como causa las
actuaciones del contratista.

DECIMO OCTAVA: CESION: El presente contrato se celebra teniendo en cuenta las
calidades y condiciones del contratista, por lo tanto, éste no podra cederse total o
parcialmente a otra persona o entidad alguna, salvo que exista autorizacion previa y
escrita por parte del ISVIMED.

DECIMO NOVENA: CLAUSULAS EXCEPCIONALES: En el presente contrato se
entienden incluidas las clausulas excepcionales al derecho comin de terminacion,
interpretacion, modificacion unilateral del contrato y caducidad, de conformidad con lo
establecido en los articulos 15, 16, 17 y 18 de la Ley 80 de 1993.
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Paragrafo 1: EL INSTITUTO podra declarar la caducidad administrativa del presente
contrato en caso de presentarse alguno de los hechos constitutivos de incumplimiento de
las obligaciones a cargo del contratista, que afecte de manera grave y directa la ejecucion
del presente contrato, mediante resolucion motivada. Declarada la caducidad, éste se
daréa por terminado y se ordenara la devolucion de la totalidad de los dineros entregados
y no ejecutados. La declaratoria de caducidad serd constitutiva del siniestro de
incumplimiento y no dara lugar a indemnizacion alguna a favor del contratista, quien se
har& acreedor a las sanciones e inhabilidades previstas en la ley.

Paragrafo 2: La aplicacion de las demas clausulas excepcionales se hara igualmente por
acto administrativo motivado, de acuerdo con lo establecido en la ley sobre la materia.

VIGESIMA: GASTOS E IMPUESTOS: ElI CONTRATISTA debera asumir los impuestos,
deducciones y retenciones que se causen en razon o durante la ejecucion del
CONTRATO, de acuerdo con el régimen tributario al que pertenece y al tipo de contrato
celebrado en los términos de las disposiciones legales sobre la materia.

VIGESIMA PRIMERA: LIQUIDACION: Se procedera a la liquidacién del contrato cuando
haya lugar a ello de conformidad con lo dispuesto por el articulo 60 de la Ley 80 de 1993,
de comudn acuerdo entre las partes dentro de los cuatro (4) meses siguientes a su
terminacion. En esta etapa se acordaran los ajustes, revisiones, reconocimientos y
transacciones a que haya lugar, previo el pago total que EL INSTITUTO efectie al
Contratista. Las partes firmaran un acta de liquidacion en la cual conste la declaratoria de
paz y salvo entre si, por las obligaciones adquiridas en el desarrollo del contrato. Si no se
lograre una liquidacion de mutuo acuerdo dentro del término sefialado, el INSTITUTO
procederd a liquidar unilateralmente el contrato dentro de los dos (2) meses siguientes al
vencimiento del término previsto para la liquidacion bilateral.

VIGESIMA SEGUNDA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las partes acuerdan que en
el evento de presentarse diferencias debido a la celebracién, ejecucion, desarrollo y
terminacion del presente contrato procederan a realizar la conciliacion prejudicial o
extrajudicial antes de iniciar cualquier accion judicial.

VIGESIMA TERCERA: MULTAS. En caso de que el contratista incurra en mora o
incumplimiento parcial de las obligaciones adquiridas en el contrato, se acuerdan multas
las cuales deberan ser proporcionales al valor del contrato y los perjuicios que sufra el
ISVIMED, las cuales oscilaran entre el uno por mil (1 x MIL) del valor total del contrato y
el tres por ciento (3%) del valor total del contrato, segun la forma de aplicacion que sea
estipulada contractualmente, cada vez que se impongan. El valor de las multas sera
impuesto por el ISVIMED mediante resolucion motivada, contra la cual procede el recurso
de reposicion.

Contractualmente, se pactan las siguientes causales de multa:
a) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a la
legalizacion del contrato, constituir a tiempo la garantia Unica de cumplimiento y/o
la péliza de seguro de responsabilidad civil extracontractual, en cualquiera de sus
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riesgos amparados, el uno por mil (1xmil) del valor total del contrato, por cada dia
de mora.

b) Por mora o incumplimiento injustificado en la entrega de los documentos
necesarios para el inicio del contrato el uno por mil (1xmil) del valor total del
contrato por cada dia de mora.

¢) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a ampliar
en valor y/o en plazo la garantia Unica de cumplimiento y/o la péliza de seguro de
responsabilidad civil extracontractual, en cualquiera de sus riesgos amparados,
cuando a ello hubiere lugar, el uno por mil (1xmil) del valor total del contrato.

d) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a iniciar o
reanudar el contrato, segun el caso, en la fecha determinada, el uno por mil (1xmil)
del valor total del contrato por cada dia de mora, sin superar el tres por ciento (3%)
del valor total del mismo.

e) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a prestar el
servicio oportunamente contemplados en el alcance del contrato, por cada dia de
mora en el cumplimiento de este requisito, el uno por mil (1xmil) del valor total del
contrato, sin superar el dos por ciento (2%) del valor total del mismo.

f) Por cambios en las especificaciones técnicas sin la previa, escrita y expresa
autorizacion del ISVIMED el dos por ciento (2%) del valor total del contrato, lo cual
no exonera al Contratista de la obligacion de prestar el servicio requerido segun
lo estipulado en el contrato.

g) Por cada dia de retraso en la prestacion del servicio solicitados, el uno por mil
(1xmil) del valor total del contrato.

h) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a presentar
los documentos exigidos para la liquidacion del contrato, dentro del plazo
establecido para el efecto, segun las disposiciones vigentes, el uno por ciento
(1%) del valor total del contrato. En este caso, el ISVIMED, entendera que el
Contratista no tiene voluntad para la liquidacion de mutuo acuerdo y procedera a
la liquidacion unilateral.

i) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a presentar
la informacién y documentos contractuales previstos dentro del plazo establecido
para el efecto, el uno por ciento (1%) del valor total del contrato.

j) Por el incumplimiento de cualquiera de las demas obligaciones, que afecte el
contrato, el uno por mil (1xmil) del valor total del contrato.

VIGESIMA CUARTA: CLAUSULA PECUNIARIA. Sin perjuicio de lo dispuesto en las
clausulas anteriores, el INSTITUTO podra imponer al CONTRATISTA, en caso de
declaratoria de caducidad o de incumplimiento del objeto del contrato, una suma
equivalente al diez por ciento (10%) del valor del CONTRATO la cual debera pagar
incondicionalmente. El valor de la clausula penal que se haga efectiva se considerara
como pago parcial de los perjuicios causados a EL INSTITUTO.
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VIGESIMA QUINTA: SUBCONTRATOS. El Contratista no podra subcontratar la totalidad
del Contrato, y aquellos subcontratos que tuviere que celebrar para la correcta ejecuciéon
de sus obligaciones deberan tener la previa aprobacién de la ENTIDAD ESTATAL, en
cuyo caso, el contratista serd el Unico responsable de la celebracion de los mismos, todo
lo cual realiza en su propio nombre y por su cuenta y riesgo, sin que el ISVIMED adquiera
responsabilidad alguna por dichos actos.

VIGESIMA SEXTA: COMPENSACION. El contratista manifiesta bajo la gravedad del
juramento, que se entiende prestado con la presentacion de la respectiva oferta, estar a
paz y salvo con la ENTIDAD ESTATAL. Adicionalmente, autoriza a la tesoreria, para que,
en el momento de efectuar un pago al contratista, autométicamente, sin previo aviso y
siempre y cuando no exista un acuerdo de pago vigente entre el Contratista y el
INSTITUTO, realice un cruce de cuentas, para compensar los valores que tenga en mora
por cualquier concepto.

VIGESIMA SEPTIMA: TERMINACION. El Contrato termina por:

Vencimiento del plazo pactado o de sus prérrogas.

Cumplimiento del objeto del contrato.

Mutuo acuerdo de las partes.

Imposibilidad insuperable para su cumplimiento, debidamente justificada.
Incumplimiento de las obligaciones por las partes que afecte la ejecucién del
Contrato, sin perjuicio de las sanciones o indemnizaciones a las que haya lugar.

aprwdOE

VIGESIMA OCTAVA: USO DE IMAGEN INSTITUCIONAL. En desarrollo de las
obligaciones contractuales en las que se requiera realizar publicaciones y/o utilizar los
logos del ISVIMED, El Contratista, debe dar cumplimiento a lo establecido en el Manual
de Identidad Corporativa del Instituto.

VIGESIMA NOVENA: USO DE NOMBRES, EMBLEMAS O SELLOS. Salvo autorizacion
expresa y escrita de las partes, ningun funcionario, agente o dependiente; podra utilizar
el nombre, emblema o sello oficial del instituto, para fines publicitarios o de cualquier otra
indole.

TRIGESIMA: CONFIDENCIALIDAD: EL CONTRATISTA se obliga a no divulgar la
informacidon confidencial a la cual tenga acceso con ocasién de este contrato, salvo
cuando sea necesario suministrarla a los organismos oficiales a efectos de cumplir el
objeto contractual. La obligacion de reserva se extiende con posterioridad a la terminacion
del contrato y subsistirA mientras la informacién tenga las caracteristicas para ser
considerada secreta.

TRIGESIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD: El Contratista es responsable por el
cumplimiento de las obligaciones pactadas en el contrato. Ademas, respondera por los
dafos generados a la Entidad en la ejecucion del contrato, causados por sus Contratistas
0 empleados, y de sus subcontratistas.
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TRIGESIMA SEGUNDA: ANEXOS. Son anexos y hacen parte integral del contrato:

oukwpnE

Los Estudios y documentos previos.
La Invitacion Publica.
El Certificado de Disponibilidad y el Compromiso Presupuestal.
La Propuesta presentada por el CONTRATISTA aceptada por el INSTITUTO.

Las solicitudes, requerimientos, actas del contratante y/o de supervisor.

Las adendas, aclaraciones y respuestas que se hayan emitido durante el transcurso
del proceso de seleccion.

TRIGESIMA TERCERA: DOMICILIO. Para los efectos legales las partes fijan como

domicilio la ciudad de Medellin.

Con fundamento en lo establecido en el numeral 8 del articulo 2.2.1.2.1.5.2. 8. del Decreto
1082 de 2015, la oferta y su aceptacién constituyen el contrato. Esta decision se entiende
notificada al oferente seleccionado con la publicacién y su aceptacion en el SECOP Il.

Atentamente,

V.B. SECOP Il Electr6nicamente por OSCAR ANDRES CARDONA CADAVID
Director
ISVIMED
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