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CONTRATO NO. 3 BRT 387 Fecha: | 1 0 JUL 0
ENTIDAD CONTRATANTE: | MUNICIPIO DE QUIMBAYA, QUINDIO
NIT: | 890.000.613-4
REP. LEGAL: JUAN MANUEL RODRIGUEZ BRITO
C.c.: 18.471.146
CONTRATISTA: VAN DARIO GARCIA ORDONEZ
IDENTIFICACION: C.C.: 18.468.387.

@

JUAN NMANUEL RODRIGUEZ BRITO, identificado con la cédula de ciudadania No. 18.471.146 expedida en
Quimbaya (Q), en calidad de ALCALDE del Municipio de Quimbaya (Q), de conformidad con el Acta de
Posesion No. 001 de diciembre 28 de 2023, ante el Notario Unico del Circulo de Quimbaya Quindio, de
confirmada por la facultad conferida en fa constitucién politica de Colombia en su articulo 315 y ley 80 de 1993
en su articulo 11, numerales 1 y 3, literal b), y ley 1551 de 2012 articulo 18 paragrafo 4 , actuando en nombre
y representacion del Municipio de Quimbaya (Q), con NIT. 890.000.613-4, quien para los efectos del presente
documento se denominara EL MUNICIPIO, y IVAN DARIO GARCIA ORDONE?Z identificado (a) con la cedula
de ciudadania No. 18.468.387, quien se denominara el CONTRATISTA y que declara que tiene capacidad
para celebrar este contrato, que no incurre en causal de inhabilidad e incompatibilidad de las previstas en las
Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011 y demas normas constitucionales y legales, hemos acordado
celebrar el presente contrato de prestacién de servicios, el cual se regira por las siguientes:

CLAUSULAS:

PRESTACION DE SERVICIOS ESPECIALIZADOS PARA DESARROLLAR LA
. FASE PREPARATORIA DEL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL,
1. OBJETO: MEDIANTE LA ELABORACION DE ESTUDIO DE TITULOS Y AVALUOS
' COMERCIALES DE LOS TERRENOS DE INTERES DEL MUNICIPIO
REQUERIDOS PARA LA CONSERVACION DEL RECURSO HIDRICO.

El plazo de ejecucién del contraio sera de noventa (90) dias calendario,
2. PLAZO: contados a partir de la suscripcion del acta de inicio, en todo caso el plazo de
ejecucion no podra superar la vigencia 2026.

DEL CONTRATISTA:
A) ESPECIFICAS:

1. Gumplir con el objeto contractual, es decir, la elaboracion de los 3
avalios y estudios de titulos de los predios identificados con las
matriculas inmobiliarias 280-16912, 284-4236, 284-4902 de acuerdo
con lo estipulado por el Municipio en el proceso contractual, para lo cual
se desarrollaran las siguientes actividades:

3. OBLIGACIONES DE
LAS PARTES: 1.1. Estudios de Titulos

 Siguiendo con la nomenclatura predial asignada a los predios
del proyecto desde el componente técnico, se elaborara el
estudio de titulos para cada predio individual en el cual se
plasmara el resultado del analisis de los titulos traslaticios y no
traslaticios del dominio, relacionados en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente a [as escrituras publicas
estudiadas, en un lapso gue comprenda veinte (20) afios a partir

de la dltima tradicién pero cuando no se logre establecer dicha
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MUNICIPIO DE QUIMBAYA

tradicién de una forma clara durante dicho lapso el estudio de
titulos podra realizarse teniendo en cuenta una periodicidad
mayor a la citada.
« Consulta registral: Solicitar el certificado de libertad y tradicion del
predic en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente para identificar al titular del derecho de dominio.

« Identificacion en campo:

o Realizar visita al predio para identificar posibles poseedores o
tenedores no registrados.

o Verificar documentos como escrituras, contratos de arrendamiento,
y otros que evidencien la tenencia o posesion.

« Evaluacion:

o Se evalta la informacién obtenida de los certificados de libertad y
tradicion frente a las visitas realizadas en campo, asegurando que no
existan discrepancias entre los titulares formales y los tenedores o
poseedores identificados. 7

o La revisién documental incluye andlisis de escrituras, contratos de

arrendamiento u otros documentos legales.

o El estudio de titulos identificara el inmueble, su propietario actual y Ia
tradicién, gravamenes, limitaciones al dominio, demandas vigentes,
errores en titulos y errores en registro.

2. Avalios.

« Respecto a la metodologia para realizar el avaltio daremos aplicacién a
lo establecido en el articulo 23 de la ley 1682 de 2013.

« Igualmente se dard aplicacién al Decreto Ley 1420 de 1998, la
Resolucién IGAC No. 620 del 23 de septiembre de 2008, que establece
la metodologia y los procedimientos para la realizacién de avaltos
comerciales y la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada
parcialmente por la Resolucion 1044 de 2014 y las normas que la
complementen, modifiquen o sustituyan, establecen los parametros
para el reconocimiento del dafio emergente y el lucro cesante, salvo que
exista disposicién expresa aplicable en la ley 1682 de 2013, en cuyo
caso se aplicara de preferencia esta tltima, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso segundo del articulo 20

e El avalio comercial, de ser procedente, incluira el valor de las
indemnizaciones o compensaciones que fuera detl caso realizar por
afectar el patrimonio de los particulares.
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+ Inspeccion fisica:
o Confirmar la existencia fisica de los predios segun las referencias
catastrales.
o ldentificar elementos visibles como cercas, construcciones, cultivos,
servidumbres, cuerpos de aguas, bosques, guaduales, vias
existentes, ramadas, zonas de ganaderia, entre otros.

« Evaluacion. *

o La inspeccién fisica se evalta verificando que cada predio
identificado en la cartografia tenga correspondencia fisica en el
terreno y que se identifiquen los elementos constructivos y
productivos.

* Inventario predial
o Registrar las caracteristicas fisicas del predio, como tipo de suelo,
uso, infraestructura existente, areas construidas y areas
productivas.
o Incorporar fotografias para evidenciar el estado actual del predio.

« Clasificacién del estado juridico del predio
o ldentificar si el predio estd registrado como rural, urbano o de
expansion urbana.

3. Presentar al Supervisor un informes del cumplimento del objeto del
contrato.

4. Responder en el plazo que el Municipio establezca en cada caso, los
requerimientos de aclaracion o de informacion que le formule.

5. Guardar la confidencialidad de toda la informacion que le sea entregada
y que se encuentre bajo su custodia o que por cualquier otra
circunstancia deba conocer o manipular y respondera civil, penal y
disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacion y/o utilizacion
indebida que por si o por un tercero se cause a la administracion o a
terceros.

6. Garantizar la calidad de los bienes y/o el servicio contratado y responder
por ello de acuerdo a especificaciones y/o mal estado.

7. Atender las observaciones y requerimientos realizados por el Municipio,
por intermedio del funcionario encargado de la supervision del contrato.

©

Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de
Seguridad Social Integral y parafiscales, por cuanto el cumplimiento de
esta obligacién es requisito indispensable para la realizacion de
cualquier pago. .
9. Asumir la responsabilidad por la vinculacién de! personal y la
celebracion de subcontratos, para lo cual debe realizarlo en su propio
nombre y por su propia cuenta y riesgo sin que el Municipio adquiera
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responsabilidad ni solidaridad alguna por sus actos.

10. Mantener los precios presentados en la propuesta durante la ejecucion
del contrato.

11. Avisar al Municipio sobre la ocurrencia de hechos o circunstancias que
puedan generar una inoportuna o indebida ejecucién del contrato o que
puedan poner en peligro los intereses legitimos de la entidad. El aviso
mencionado debera hacerse efectivo dentro de las veinticuatro (24)
horas siguientes, del hecho o circunstancia en referencia.

12. En el caso que, durante el tiempo de ejecucion del contrato, surja una
situacion de fuerza mayor o caso fortuito que afecte a cualquiera de las
partes, se debera informar inmediatamente por escrito a la contraparte
correspondiente con el fin de definir la solucion de mutuo acuerdo.

13. Asumir el costo de los gastos ocasionados con fin al cumplimiento y
ejecucion fotal del contrato.

B) DEL CONTRATANTE:

1- Efectuar la vigilancia y control del contrato, asi como realizar las
recomendaciones que estime pertinentes para la correcta ejecucion del
mismo, por intermedio del funcionario designade para ejercer la
vigilancia y control.

2- Exigir y verificar por intermedio del funcionario designado para ejercer
la vigilancia y control de Ia ejecucion del contrato, el cumplimiento de las
obligaciones del contratista frente al pago de los aportes al Sistema
General de Seguridad Social en Salud, Pension y ARL.

3- Revisar y avalar oportunamente que el contratista cumpla con las
especificaciones técnicas y requerimientos solicitados realizar a traves
del Supervisor del contrato, el control y seguimiento de la ejecucion del
mismo.

4- Efectuar cumplidamente el pago pa/btado en el contrato. \/

4. VALOR:

El valor del contrato sera de DIECISIETE MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS M/CTE ($17.500.000) ipc€luidos impuestos.

5.

FORMA DE PAGO:

El Municipio de Quimbaya realizard tres (03) pagos por valor de CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y TRES PESOS MICTE ($5.833.333) cada freinta (30) dias
calendario, previa presentacién del informe de actividades y acta de
supervision, suscrita por el supervisor del contrato en la que se debe constar la
acreditacion de! pago de aportes a seguridad social, pensién y riesgos laborales
por el porcentaje sefialado en la ley. No obstante, los pagos antes sefialados,
se realizaran con sujecién al PAC de la entidad, de tal manera que EL
CONTRATISTA cumplira con sus obligaciones contractuales y no podra aducir
como justificacion para su no realizacion la demora en el pago, en virtud de la
autonomia técnica, administrativa y financiera de la que goza.
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SUPERVISION

La vigilancia y control del contrato la realizara el Secretario de Planeacion de
Quimbaya, y tendra las siguientes funciones: a) Verificar el cumplimiento de las
obligaciones, b) Verificar la afiliacion al sistema de seguridad social y el correcto
cumplimiento de los aportes en salud, pensién y riesgos profesionales, ¢)
Certificar el cumplimiento a satisfaccion de las obligaciones, para cada uno de
los pagos. d) Remitir a la Oficina Asesora Juridica del municipio, Copias de los
aportes al sistema de seguridad social, informes de actividades y actas de
inicio, liquidacién del contrato (en el caso que se termine de manera anormal)
y demas actas que surjan en cumplimiento del objeto del contrato con el fin de
incluirlas en el expediente original del mismo.

GARANTIA:

De conformidad con la disposicion del articulo 7 de ley 1150 de 2007 y el
articulo 2.2.1.2.1.4.5 del decreto 1082 de 2015, no es requisito la exigencia de
garantia Gnica y en este caso preciso, teniendo en cuenta el tipo de servicio y
la forma de pago estipulada, esto es pago parcial en cada mes vencido tras la
prestacion del servicio, no se considera necesario que el contratista constituya
garantia tnica.

CERTIFICADO
DIPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL.

DE

No. 00957 del 07 de julio de 2026, con cargo a las imputaciones presupuestales
Nos. 2.1.2.02.02.008.83113_2.0, Servicios de consultoria en administracion del
recurso humano — Servicios prestados a las empresas y servicios de produccién
— Ingresos corrientes de libre destinacién por valor de $2.500.000 -
2.1.2.02.02.007.72240_2.0, Servicios de avalud inmobiliario a comision o por
contrato — Servicios financieros y servicios conexos, servicios inmobiliarios y
servicios de leasing - Ingresos corrientes de libre destinacién por valor de
$5.000.000 — 2.3.2.02.02.009.3203050.2024635940026.94900_29.42, Ofros
servicios de proteccion del medioc ambiente n.c.p. — Setvicio de proteccién del
recurso hidrico — Servicio de proteccion del recurso hidrico del municipio de
Quimbaya — Servicios para la comunidad, sociales y personales R.B 1% ICLD
Cuencas hidrograficas por valor de $10.000.000, para un valor total de
DIECISIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($17.500.000).

CLAUSULAS
EXCEPCIONALES:

En el presente contrato se entienden incluidos [os principios de terminacion,
modificacion e interpretacion unilaterales en los términos de los articulos 15, 16
y 17 de la Ley 80 de 1993.

10.

CAUSALES DE
TERMINACION:

Las contempladas en la Ley 80 de 1993 y demé&s normas concordantes, entre
las cuales se relacionan las siguientes:

1. Por el vencimiento del plazo de ejecucion.

2. Por mutuo acuerdo de las partes.

3. Por la ocurrencia de las causales previsias en la clausula de

terminacion anticipada del confrato.

NOTA: CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: En
desarrollo del principio de la voluntad, EL CONTRATISTA se sujeta, acepta y
autoriza al MUNICIPIO a terminar anticipadamente el contrato en los siguientes
eventos:

1. Por incumplimiento del CONTRATISTA, en las circunstancias:
a. Cuando EL CONTRATISTA, sin justa causa, no presente los
requisitos o documentos para la legalizacion y ejecucion del contrato
dentro de los términos previstos, caso en el cual se dara por terminado

el contrato.
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b. En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
contractuales por parte de El CONTRATISTA, que afecte de manera
grave y directa la ejecucion del contrato. Para lo cual se procedera a
iniciar el procedimiento establecido en el presente contrato.

¢. Si suspendidas por las partes todas o alguna de las obligaciones
emanadas del presente contrato, EL CONTRATISTA no reanuda, sin
justificacién valida, su ejecucién dentro del plazo acordado en el acta
de suspensioén o de reinicio.

d. Cuando unilateralmente EL CONTRATISTA suspenda la ejecucion
total o parcial de las actividades u obligaciones emanadas del
presente contrato y no reanude las mismas de acuerdo con la
instruccion del MUNICIPIO.

2. Cuando las exigencias del servicio publico lo requieran o la situacion de
orden publico lo imponga.

3. Por muerte o incapacidad permanente de EL CONTRATISTA.

4. Cuando EL CONTRATISTA subcontrate, traspase, ceda el contrato o ceda
los derechos econémicos de éste, sin previa autorizacion expresa y escrita
del MUNICIPIO.

5. Cuando el contrato se haya celebrado con una persona incursa en
causales de inhabilidad, incompatibilidad o conflicto de interés.

EL MUNICIPIO podra imponer al contratista multas sucesivas diarias del uno
por mil del valor total del contrato, por cada dia de mora, deficiencias o

11. MULTAS: incumplimiento de las obligaciones que adquiere con este contrato. Para su
imposicion, se seguird el procedimiento previsto por el articulo 86 y
concordantes de la ley 1474 de 2011
) El incumplimiento parcial o total del contratista de las obligaciones emanadas
412. CLAUSULA PENAL: | de este contrato, tiene como sancion una pena pecuniaria equivalente al diez
por ciento (10%) del valor total del contrato.
Hacen parte integrante de este contrato los siguientes documentos:
1. Los estudios previos.
13. &%Egngiﬁ-{.gg DEL 2. Estudios del Sector. )
CONTRATO: 3. Propuesta presgntadg por el Contratista.
: 4. Certificado de disponibilidad presupuestal.
5. Y los demas documentos que hacen parte del expediente contractual.
14. REQUISITOS DE El presente contrato se entiende perfeccionado con la suscripcion de las partes

PERFECCIONAI\!IIENT
O, LEGALIZACION Y
EJECUCION:

y se entiende por legalizado cuando sea registrado en el presupuesto del
municipio (RP) y se dara lugar al inicio de ejecucion del contrato, con la
suscripcion del acta de Inicio .

15.

DECLARACIONES:

EL CONTRATISTA HACE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES: 1- conoce y
acepta los decumentos del proceso contractual. 2- Recibio de parte del Municipio
de Quimbaya respuesta oportuna a cada una de sus solicitudes, 3- se encuentra
debidamente facultado para suscribir el presente contrato, 4- Que al momento de
la celebracién del presente contrato no se encuentra en ninguna causal de
inhabilidad e incompatibilidad, 5- Que esta a paz y salvo con sus obligaciones
contractuales y frente al sistema de seguridad social integral. Asimismo, las partes
declaran que, para todos los efectos legales el domicilio es el Municipio de
Quimbaya Quindio. Este contrato se rige por las normas civiles, la [ey 80 de 1993
asi como por la Ley 1150 de 2007 y ei decreto 1082 de 2015 o las normas que lo
modifiqguen.
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Los avisos, solicitudes, comunicaciones y notificaciones que las partes deben
hacer en desarrollo del presente contrato, deben constar por escrito y se
entenderan debidamente efectuados solo si son entregadas, a las direcciones
indicadas a continuacion:

] MUNICIPIO DE QUIMBAYA CONTRATISTA
NOMBRE: JUAN MANUEL | NOMBRE: IVAN DARIO GARCIA
16. NOTIFICACIONES: RODRIGUEZ BRITO ORDONEZ
CARGO: Alcalde CARGO: Contratista
DIRECCION: Carrera 6 calle 12 | DIRECCION: Mz E Casa 03 B Jose
esquina. Quimbaya Q. Hilario Lopez. Quimbaya (Q).
TELEFONO: 3113323523

NOTA: FIRMA ELECTRONICA: La Platalorma det SECOP Il maneja para los Procesos de Contratacion y los contratos
celebrades Ia fimma electronica .El SECOP Il se rige por las normas del Sistema de Compra Publica y por aquellas que
rigen el comercic electrénico, da esia manera dentro de la plataforma quien se inscribe obtieng una firma electronica
con usuario y contrasefia, el cual es personal e intransfenible, ¥ obliga por medio de esta finna a quien suscriba el
contralo o a la persona a la que el firmante representa. La firma electrénica que manelan los usuarios del SECOP Il
cumple con los requisitos de confiabllidad de las firmas clectronicas exigldos en el Decrelo 2364 de 2012 articulo 4,
como que los datos de creacién de la firma comresponden exclusivamente al firmante y es posible detectar cualquler
alteraci?n no autcrizada del mensaje de datos, hecha después del momento de 1a firma gracias al selic de tiempo de
la plataltorma.

Concepto de Colombia Compra Eficlente:

https Usintesis colombiacompra ggv.midocumgﬂ;gﬂ;ontrgtgﬁ[ggjr"/oQﬁ%’gEﬁnigg—g-ﬁrmg—glgggﬂgz'ygEaniga-gnﬁl-
secop-it ﬂ /

Proyecto y elaboro: Julién Acufia Ramirez — Abogado Conlrafista Oficina Asesora Jurfdic:
Reviso aspectos juridicos: Daniela Andrea Tomres Mufioz — Jefe Offcina Asesora Jurdica, &
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Correo electrénico: ventanillagnicaf@auimbava-quindio gov.co - www.quimbaya-quindio.gov.co
Direccion: Carrera 6 Calle 12 Esquina - Quimbaya Quindio - Teléfono de contacto +57 3175519367
Horario de atencién: Lunes a Jueves de 08:00 am 2 12:00 - 02:00 pma 0630 pm - Viemes de 08:00 am a 12:00 — 02:00 pr a 04:00 pm
Cédigo postal urbane 634020, cadigo pestal rural 634027







