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De conformidad con los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, en concordancia con los articulos
22.1.2.2.1.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015, que regula la enajenacion de bienes del Estado por parte de la
Entidades Estatales sometidas al Estatuto General de la Contratacién de ta Administracion plblica, se elabora el siguiente
estudio previo, con el propdsito de realizar el proceso de Seleccion Abreviada de Enajenacién de Bien Inmueble,

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER.

En virtud del principio de la planeacion contractual el cual guarda relacion directa e inmediata con los principios del interés
general y la legalidad, es deber de las entidades plblicas recoger para el régimen juridico de los negocios del Estado el
concepto seglin el cual [a escogencia de contratistas, la celebracién de contratos y/o convenios, la ejecucion y liquidacion de
los mismos, no pueden ser, de ninguna manera, producto de la improvisacion.

Asi, la ausencia de planeacion ataca la esencia misma del interés general con consecuencias gravosas y muchas veces
nefastas, no sdlo para la realizacion efectiva de los objetos pactados, sino también respecto del patrimonio publico, que en
ultimas es el que siempre esta involucrado en todo contrato estatal, desconociendo reglas fundamentales y requisitos previos
dentro de los procesos contractuales; es decir, en violacién del principio de legalidad, ya que su presencia como uno de los
principios rectores se infiere de los articuios 25 y 26 de la Ley 80 de 1993, segin los cuales para el manejo de los asuntos
plblicos y el cumplimiento de los fines estatales, con el fin de hacer uso eficiente de los recursos y desempefic adecuado de
las funciones, debe existir un estricto orden para la adopcion de las decisiones que efectivamente deban materializarse a favor
de los infereses comunales.

De conformidad con lo dispuesto por la ley 136 de 1994, el Municipio es la entidad territorial fundamental de la division politico-
administrativa del Estado, con autonomia politica, fiscal y administrativa, cuya finalidad es el bienestar general y el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion en su respectivo territorio. Para tal efecto, a través de sus diferentes
Secretarias, dirige la accion administrativa del municipio, asegura el cumplimiento de las funciones y la prestacién de los
servicios a su cargo

EL MUNICIPIO DE MANIZALES es propietario del bien inmueble identificado con el folio de matricula 100-9624, ubicados en
la ciudad de Manizales — Caldas, que a la fecha no estan siendo utilizados por el ente territorial, por o que se convierte en
unos inmuebles inoficiosos e improductivos que puede llegar a tener un aprovechamiento econémico de tercercs, no
generando ningdn tipo de rentabilidad para el ente territorial; es por lo anterior que, de poder ser enajenados por el ente
territorial, éstos podrén ser desarrollado por el particular que los adquiera.

El articulo 33 de la Ley 9 de 1989 ordena a las Entidades Piiblicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo aplicarlos
a los fines para los cuales fueron adquiridos, si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos.

La percepcion general de la comunidad respecto del bien inmueble es negativa, dado que lleva mucho tiempo sin estar habitado
u ocupado, se identifica como unas de las problematicas principales el consumo de estupsfacientes, lo cual genera
preocupacion en la comunidad, refieren que en horas de la noche la inseguridad aumenta a pesar de tener el Cai de Policid
cerca. Los habitantes de calle en el sector generan basuras y desconfianza para los transeintes.

El alcalde del municipio de Manizales se encuentra facultado para enajenar bienes inmuebles por las disposiciones legales
contenidas en el Acuerdo 1162 del 30 de mayo de 2024, por el cual se adopta plan de desarrollo del municipio de Manizales
2024-2027" y el articulo 01 del acuerdo 1221 del 1 de junio de 2026 "por el cual se concede autorizacion al alcalde para enajenar
unos bienes inmuebles de propiedad del municipio de Manizales, tal y como se relaciona a continuacién:
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Por lo anteriormente expuesto se justifica efectuar la venta del inmueble, conforme a los estudios juridicos — catastrales-
sociales y se atiende las recomendaciones realizadas de aprovechamiento de dicho predio dadas sus caracteristicas fisicas y
ubicacion, ef predio presenta potencial para:

Ser tenido en cuenta para desarrollo de proyecto$ comerciales o habitacionales lo cual generaria beneficios como lo son el
mejoramiento del entorno, mejoraria la perspectiva se seguridad del sector, eliminaria el desarrollo de actividades contrarias a N’
la ley en el inmueble producto del mal aprovechamiento que se le est4 dando por vigs de hecho por parte de la comunidad.

Producto. de fa venta se tendria el aprovechamiento de los recursos que se reciban producto de la compraventa los cuales
corresponden a recursos de capital que pueden ser direccionados a inversion de los recursos que componen el erario y
adicionalmente la opcién de aumentar los ingresos corrientes con el Impuesto Predial que desde alli se pueda generar.

-
I &

2. DESCRIPCION DEL OBJETO Y CONTRATO A CELEBRAR, CON SUS ESPECIFICACIONES.

w24

2.1. OBJETO:

“ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA CON EL. NOMERO
DE FICHA CATASTRAL 170010105000000630003300000000 Y No DE MATRICULA INMOBILIARIA 100-9624", K

2.2. IDENTIFICAGION DEL INMUEBLE:

‘ 1

NOMENCLATURA OFICIAL DE LOS INMUEBLES

DIRECCION VUR: KR19#20Y 2120 26 28 20 30 32
MUNICIPIO: _Manizales il
CEDULA CATASTRAL: 170010105000000630003000000000 - VUR

MATRICULA INMOBILIARIA:  [100-9624

TIPO DE PREDIO: Predio Urbano

DESCRIPCION GENERAL: Un lote de terreno con casa de habitacién

2.3, ESTUDIO DE TIiTULOS:
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* TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:
lﬂmcmo DE MANIZALES 100%

TRADICION DEL INMUEBLE: EI MUNICIPIO DE MANIZALES, es fitular del 100% del predio mediante Escritura
| Pablica Nro. 1044 del 30 de abril de 2007 de la Notaria Tercera de Manizales,
‘ suscrita entre el Municipio y la Compaiiia promotora de inversiones del Café S.A

LINDERQS EP /Il Por el Norte con la carrera 19 antes 9 con la anterior nomenclatura, por el
Oriente con propiedad que fue de Marco Pefialosa; Por el occidente con
propiedad que fue de Erasmo Gémez y por el Sur con muro de Calicanto que lo
separa de la propiedad que fue de Miguel Salazar. //f Segln Escritura Plblica Nro.
1044 del 30 de abril de 2007 de Ia Notaria Tercera de Manizales.

DESTINACION ADQUISICION Proyecto reubicacién vendedores del centro de comercio informal

AREA VUR 15 varas o sean 12 metros de frente por 40 varas o sean 32 metros de centro

ESCRITURA PUBLICA NRO.332 M2
1044 DEL 30 DE ABRIL DE

2007 DE LA NOTARIA
TERCERA DE MANIZALES

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

!SEGREGAC!ONES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna Compraventa
_ parcial

GRAVAMENES VIGENTES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningun gravamen vigente.

MEDIDAS CAUTELARESA la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.
INSCRITAS VIGENTES: —l

!
CONDICIONES A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones Resolutorias

RESOLUTORIAS VIGENTES: vigentes.

LIMITACIONES AL DOMINIO |

VIGENTE:

Ol LR 1S e = N et 2 — e — . 52
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2.4. USO DE SUELO:

Seguin informe |-C-0-SP-UDOT-2025-36299 del 08 de octubre de 2025, expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal

[ PREDIO 12, IDENTIFICADO CON LA FICHA CA

ASTRAL No. 170010185000000630003000000000 |

De conformidad con o dispuesto en el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, "POR EL CUAL SEADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO) DE MANIZALES", el predio identificado con ficha catastral
1790101050000006300023060000000 ¥ matricula nmobiliaria 100-9624, esta clasificado como suelo urbano
conforme a la delimitacion seftalada en el PLANG U-2 PERIMETRO URBANO, se localiza en el Barrio Gentro
que pertensce a la Comuna Cumanday y presenta |as siguientes condiciones:

»  Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento.
= Area de influencia Centro Histdrico de Manizales,

Respecto del uso del suelo:

En este contexto, &f Acuerdo 0358 de 2017-POT, estableca qua & predio esta localizado en zona de asignacin
de ys0s denominada Ambito Normativo AN 1, de conformidad con la demarcacion establecida en &l PLAND
U-28 AMBITOS NORMATIVOS y en &l FLANO U<32 ASIGNACION DE US0S ESCALA 1:10.000.

Se anexan documentos graficos con 1a lacalizacitn del predio, en el contexto del PLANO U-29 v del PLAND
U2,

En o referente a los usos del suelo para ¢l predio consultado, este s localiza en el Amhite Normativo
AN 1, mediante ¢l cual & Acuerdo 0858 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho ambito nomativo,
astablece los usos permiitido-P y los siguientes usos principales: Comercio Minotists Bdsico (C-1}
Servicios Personales Generales (8-8), Oficinas y otros Servicios (S+12), Institucional Administrative
{1A1), Institucional Educativo Grupo 1 {E-), Institucional Educative Grupo 2 (IE-2), Institugional
Educativo Grupo 3 {IE-3), Institucional Educativo Grupo 4 (1E-4), Institucional Cuktural Grupo 1 (iC-1),
Institucional Cufhural Grupo 2 {IC-2) y en las fipologias de la Vivienda Unifamfliar (VU), Vivienda
Bifamiliar {VB), Vivienda Multifamiliar (V).

En general para ¢l predio en mencidn aplican los usos def sualo establecidos en fa ficha nommativa para &l
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Ambito Normativo AN 1, 1a tual se anexa.

Asl mismo, la ficha normativa pars ef Ambito Normative AN 1, establace que los uses que aparecen
permitidos, debe cumplir con los requisitos estiputados en fas "Condicienes a fas Tipologias de Usas”, y con
requerimientas establecidos para cada uso en &l companente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, y
por consiguiente se debs fener en cienta lo establecido en el numeral 2.4.6 USOS DEL SUELO DE L&
ESTRUCTURA URBANA, del Componente Urbano del Documento Técnico de Soperte det POT, el cual
contiene lo referente al CONTROL DE IMPACTQS, del numeral 2.4.5.7, entre otros,

Por su parte, el numeral 2.4.6.17 del Componente Urbano del Documents Técnico de Soporte del Plan de
Ordenamiento Teritorial, establece due las ti la cterist requerimientos de los usos del suelo
urbano, se encuentran sefialadas en el *Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA'", y en ese sentido, se debe cumplir
con les requerimientos generales y especificos alli establecidos.

Adicionalmente es importante taner en cuenta lo dispuesto en el Anexo A-5 NORMAS GENERALES, det
Acuerdo 0958-2017.POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en !4 que se sedalan fos usos gue requieren del ramile
del plan de implantacién, y en este sentido, se ha de tener en cuenta lo seiialade a continuacian:

“(...) 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos ctiya localizacion obliga a la formulacion de un Plan de Implantacion en ef presents Plan de
Ondenamiento Temforial y las excepciones de aplicacion, se definen en Ia siguiente Tabla:

TABLA 13- USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

USOS CUYA LOCALIZATION QBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE IMPLANTACION, Y
| EXCEPCIONES DE APLICACION
| e 1

NO PARA LOS CASOS DE MODIFICACIONES |
CENES | SIEMPRE Y CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS
VIGENTES.

WA
NO SE REGUIERE PARA AREAS MENORES DE 2 500M2
CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS,
NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2 500M2
DFICINRS ¥DTROS SERVICIOS | cONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANGS)

SERVICIOS MORTUORIOS A

SERVICIOS RECREATIVOS ¥ i
DEPORTIVOS
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SHRN] SERVICIOS GENERALES DE

DEPOSITO g
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS AL WA
TRANSPORTE

| NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
INSTITUCIONAL EDUCATIVO EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (V[AS

| ARTERIAS), Y EN OTR : A
GRUPOZ(EZ) ?ﬁéﬁg& EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
| NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA agueva
_| EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
INS ”m‘g%f‘*m “| ARTERIAS), Y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
NUEVAS. -
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO SE REQUIERE PARA CONS TRUCCION DE MENOS DE
GRUPO4(IE-4) | CINCO AULAS NUEVAS,
INSTITUCIONAL DE SALUD 1 N
GRUPO 2 (I5-2) ' _
INSTITUCIONAL DE SALUD
- GRUPO 3 (15-3, i N/A
TINSTITUCIONAL DE SEGURIDAD "
ﬁ GRUPO 2 (1SG-2

INSTITUCIONAL CULTURAL * | NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2
GRUPO 2 {iC-2) | CONSTRUIDOS (SIN lmwg ?GTANosg.
INSTITUCIONAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2 000M2
ADMINISTRATIVO (IA-1) CONSTRUIDOS (SN INCLUIR SOTANOS].
INSTITUCIONAL DE CULTD (ICR) i NA
; : - | NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
INDUSTRIA MEDIANA DEL AREA CONSTRUIDA.
| NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
INDUSTRIA PESADA (IP-48) | DEL AREA CONSTRUIDA.
NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5) | DEL AREA CONSTRUIDA.
CUANDO NO SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMATIVA
VIVENDA ESPELIAL -MIVIENDA- AREAS DE AMORTIBUAMIENTO
ﬂ%ﬁﬁ?w., CONTENIDA EN EL ANEXO A-3 FICHA NORMA
U :

Fuente: Elaboracion Equipo POT."

El procedimiento para adelantar los Planes de Implantacitn se encuentra en el Anexo A - 5, Normas Generales,
numeral 1.3,1., que hace parte integral del Acuerdo 0958 de 2017, los cuales se framitan ante la Secretaria de
Planeacion,

3. PLAZO ESTIMADO DEL CONTRATO

Se estima que el contrato de enajenacion (contrato de promesa de compraventa), se perfeccionara en un plazo de cincuenta,
dias (E0) dias calendario, después de adjudicado.

Después de la Resolucion de adjudicacién, el oferente favorecido tendra un término de 5 dias calendario para el pago del valor
restante del precio final del bien inmueble adjudicado.

Acto seguido se deberé dar cumplimiento a los érminos dispuestos en el articulo 2.1.2.2.3.3 del Decreto 1082 de 2015, le
cual reza:
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‘Otorgamiento de la escritura publica. La escritura piblica debe otorgarse en la notaria de reparto correspondiente, dentro
de los cuarenta y cinco {45) dias calendario, siguientes a ia fecha en la cual el adjudicatario acredite el pago total del precio de
venta. Solamente puede otorgarse la escritura piblica antes del pago total del saldo del inmueble cuando esto sea necesario
para cumplir condiciones para el desembolso del precio de venta.

Si el oferente pretende pagar el precio con un crédito o un leasing, en la subasta debe acreditar esta circunstancia con la
presentacion de una carta expedida por la entidad financiera en la cual conste la pre aprobacion del crédito. Debe también
indicar si requiere de la firma de una promesa de compraventa como requisito para el desembolso de un crédito o para el retiro
de cesantias,

En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a las partes, estas pueden de
coman acuerdo modificar la fecha de otorgamiento de la escritura pdblica mediante documento suscrito por las partes”.

4. MODALIDAD DE SELECCION, SU JUSTIFICACION Y FUNDAMENTOS JURIDICOS.

El articulo 2°, numeral 2°, literal €} de la Ley 1150 de 2007, sefiala como una de las causales de seleccion abreviada, la
enajenacion de bienes del Estado, norma ésta que fue reglamentada por el decreto nacional 1082 de 201 5, el cual facultaa la
entidad plblica para que dichos bienes puedan ser enajenados por subasta, utilizando para el efecto el mecanismo de
enajenacion descrito en el articulo 2.2.1.2.2.2.2 del referido Decreto 1082 de 2015, sagin el cual se adjudicar el bien al
proponente que haya ofertado ef mayor precio.

El decreto 1082 de 2015 también regtamento los mecanismos de enajenacion y dispuso de tres modalidades para ello:
» Enajenacion directa por oferta con sobre cerrado.
» Enajenacién directa a través de subasta publica.
¢ Enajenacién a través de intermediarios idoneos.

De acuerde con lo anterior, la Secretarfa de Hacienda considera que la modalidad de seleccion que mejor satisface la necesidad
de la entidad es la Enajenacion directa a través de subasta piblica, el cual se regula en el articulo 2.2.1.2.2.2.2, “La Entidad
Estatal que enajene bienes con el mecanismo de subasta plblica debe seguir el procedimiento establecido en el articulo
2.2.1.2.1.2.2 del presente decreto, teniendo en cuenta que el bien debe ser adjudicado al oferente que haya ofrecido el mayor
valor a pagar por los bienes objeto de enajenacion y en consecuencia, el Margen Minimo debe ser al alza".

5. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO- PRECIO MINIMO DE VENTA.

Atendiendo lo establecido en el articulo 2.2.1.2.2.3.1 del Decreto 1082 de 2015, la Administracién Municipal cuenta con el
avallio comercial realizado por la Valora Metro Cuadrado, que se encuentra inscrita en el Registro Nacional de Avaluadores;
cabe agregar que el avalué fuero realizado en el mes de diciembre del afio 2025, razén por la cual se encuentran vigentes para
determinar el precio minimo de venta se aplico la siguiente metodologia contenida en el articulo 2.2.1.2.2.3.1 y2212232
del Decreto 1082 de 2015:

CALCULO DEL PRECIO MINIMO DE VENTA (PMV):
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El precio minimo de venta se calcula como la diferencia entre el valor actualizado de los ingresos incluido el valor del avaltio
de! bien y el valor actualizado de los egresos a una tasa de descuento dada, para lo cual se tiene en cuenta [as siguientes
variables:

VALOR DEL AVALUO: Se solicitd a Lonja Propiedad Raiz, la practica del correspondiente aval(io comercial el cual arrojé como
resultado el 13 de diciembre de 2025, lo siguiente:

ITEM AREAMT2 | VALORMT2 | VALORTOTAL
Lote de terreno 384.00 $ 2,000,000 $ 768,000,000
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO..........ccviviee $ 768,000,000

SON EN TOTAL: SETECIENTOS'SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE.

FORMA DE PAGO: Teniendo en cuenta que la enajenacion de inmuebles esta requlada en el Decrato 1082 de 2015, Para
participar en el proceso, el oferente debe consigmar a favor del municipio €l 20% del precio minimo de venta de conformidad
con el articulo 2,2.1.2.2.1.10 del Decreto 1082 de 2015 y de ser adjudieatario dichb valor se le imputara al precio.

Un segundo pago correspondiente al ochenta por cignto {80%) restanite del valor total def predio por el cual se presentd oferta
o postura inicial dentro de los cinco {5} dias calendarlo siguientes dela audiencia de adjudicacion.

CONDICIONES A OBSERVARSE FRENTE AL PAGO

Acto seguido se debera dar cumplimiento a los términos dispuestos en el articulo 2.1.2.2.3.3 del Decreto 1082 de 2015, le cual
reza:

“Ctorgamiento de la escritura plblica. La escritura piblica debe otorgarse en [a notaria de reparto correspondiente, dentro de
los cuarenta y cinco (45) dias calendario, siguientes a la fecha en la cual el adjudicatario acredite el pago total del precio de
venta. Solamente puede otorgarse la escritura piblica antes del pago fotal del saldo del inmueble cuando esto sea necesario
para cumplir condiciones para el desembolso del precio de venta.

Si el oferente pretende pagar el precio con un crédito o un leasing, en la subasta debe acreditar esta circunstancia con la
presentacién de una carta expedida por la entidad financiera en ia cual conste la pre aprobacién del crédito. Debe también

indicar si requiere de [a firma de una promesa de compraventa como requisito para el desembolso de un crédito o para el retiro
de cesantias.

En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a las partes, estas pueden de
comin acuerdo modificar fa fecha de otorgamiento de la escritura plblica mediante documento suscrito por las partes”.

E! Adjudicatario se compromete a realizar todos los trAmites notariales tendientes a la escrituracion del predio ante la notaria a
la que, por reparto se le asigne la minuta, y a comparecer a firmar cuando fa notaria se lo notifique, en un término que no podré
superar los 10 dias habiles contados a partir de la correspondiente asignacion, para lo cual el municipio de Manizales informara
médiate correo electronico al adjudicatario la notaria favorecida.
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Los gastos notariales seran cancelados conforme a lo dispuesto en el Decreto 188 de 2013, que en su articulo 39 determina:
“Enlos actos o contratos en que concurran los parficulares con entidades exentas, aquellos pagaran la totalidad de los derechos
que se causen...".

De igual manera los Derechos de registro, de conformidad con el Decreto 2280 de 2008, Articulo 17 que determina en el
segundo inciso del literal E “Sin embargo, cuando los particulares contraten con gobiernos extranjeros, en los términos previstos
en ol presente literal, o con alguna de las entidades estatales a que se refiere el paragrafo de este Articulo, aquellos pagaran
los derechos de registro sobre el 50% de la tarifa normal vigente.” A su vez el Paragrafo del literal F del mismo articulo,
contempla: "Paragrafo. - Para efectos del presente decreto son entidades estatales, entre otras: ... los establecimientos
pubiicos.

Respecto del Impuesto de Registro y Anotacion, el Decreto 650 de 1998, Articulo 30, establece que: “Tampoco genera el
impuesto de registro, el 50% del valor incorporado en el documento que contiene el acto, contrato, o negacio juridico o la
proporcion del capital suscrito o capital social que corresponda a las entidades pubticas, cuando concurran entidades plblicas
y particulares”.

En ese sentido la escritura piblica que solemnice la compraventa del inmueble se debera correr en los términos de lo indicado
en el articulo 2.2.1.2.2.3.3,, del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015 “Otorgamiento de la escritura publica. La escritura
publica debe oforgarse en [a notaria de reparto correspondiente, dentro de los cuarenta y cinco

(45) dias calendario siguientes a la fecha en la cual el adjudicatario acredite el pago total del precio de venta. Solamente puede
otorgarse la escritura publica antes del pago total del saldo del inmueble cuando esto sea necesario para cumplir candiciones
para el desembolso del precio de venta.

Si el oferente pretende pagar el precio con un crédito o un leasing, en la subasta debe acreditar esta circunstancia con la
presentacion de una carta expedida por la entidad financiera en la cual conste ia preaprobacion del crédito. Debe también
indicar si requiere de la firma de una promesa de compraventa como requisito para el desembolso de un crédito o para el retiro
de cesantias.

En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a las partes, estas pueden de
comun acuerdo modificar la fecha de otorgamiento de la escritura pablica mediante documento suscrito por las partes. "

El adjudicatario se obliga a registrar la escritura publica que solemnice fa compraventa dentro de los 10 dias habiles siguientes
a la fecha en que la notaria correspondiente le haga entrega de las copias con destino a la Oficina de Registro y a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro e igual manera la entrega del inmueble se efectuara en los términos del articulo
2.21.2.2.3.5. del Dacreto Unico Reglamentario 1082 de 2015. "La Entidad Estatal debe entregar el inmueble dentro de los
treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha del registro, previa presentacion del certificado de tradicion y libertad en el que
conste la inscripcion de la escritura pablica de venta del inmueble.

Las obligaciones generadas sobre el inmueble con posterioridad al registro del bien estén a cargo del comprador, ”
6. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE.

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.2.2.2 del Decreto 1082 de 2015, el Municipio de Manizales debe seguir el procedimiento
establecido en el articulo 2.2.1.2.1.2.2 del mencionado Decreto, teniendo en cuenta que el bien debe ser adjudicado al oferente
que haya ofrecido el mayor valor a pagar por los bienes objeto de enajenacion y en consecuencia, el Margen Minimo debe ser
al alza.
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7. ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO.
Ver Anexo No. 1 del Estudio Previo.

8. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS
Se aplicara lo previsto en el inciso 3 del articule 2.2.1.2.2.1.10 del Decreto 1082 de 2015 que establece:
(i)
Si el oferente incumple cualquiera de las obligaciones derivadas de Ia oferta, tales como las condiciones de pago, la firma de
documentos sujetos a registro, o cualquier otro asunto derivado del negoclo jurldico, pierde la suma de dinero depositada a
favor de la Entidad Estatal que se entiende como garantia de 8erigdad del ofrecimiento, sin perjuicio de que |a Entidad Estatal

reclame los perjuicios derivados del incumplimignto. En consecuencia, ro se exigird garantia adicional a los oferentes o al
comprador

()

9. INDICACION Si EL PROCESO DE CONTRATACION SE ENCUENTRA COBIJADO POR UN ACUERDO
COMERCIAL

El presente proceso de contratacién no se encuentra cobijade por un acuerdo comercial.

Manizales, julio de 2026.

§F s WA

NATALIA DIAZ JURADO
Secretaria de Despacho Profesional Universitario
Secretaria de Hacienda Oficina Coordinadora de Bienes
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