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GUIA BIENES Y/O SERVICIOS

DE: ARLOG FECHA: 15 JULIO DE 2026

PARA: DISAN ARC No. 059- MDN-COGFM-DIGSA-DISAN-ARC-2026

En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993; el articulo 8 de la
Ley 1150 y el Decreto No 1082 del 26 de mayo de 2015 el drea logistica presenta a consideracién los
siguientes estudios y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la oportunidad de
realizar la contratacién respectiva, asi:

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

La Direccién de Sanidad Armada Nacional a través de sus Establecimientos de Sanidad Armada
nacional direcciona y controla la prestacién de servicios de salud operacional y asistencial con criterios
de calidad para los usuarios del Subsistema de Salud de las Fuerzas Militares. Para el cumplimiento de
esta Mision la Subdireccidén Administrativa y Financiera debe gestionar y controlar los recursos necesarios
para el normal funcionamiento de la Direccidn de Sanidad Armada Nacional, lo anterior con base en
el Plan de Compras aprobado por la Direccién General de Sanidad Militar.

En cumplimiento a la Ley General de Archivo 594 de 2000, la Direccién de Sanidad Armada Nacional
aprobd e implementd mediante el Sistema Gestidn de Calidad el Proceso Gestidén Documental desde
el ano 2012, el cual tiene como objetivo “Administrar, organizar y custodiar la documentacion
producida y recibida por medio de la aplicacién de los lineamientos emitidos por el Archivo General
de la Nacién y el Archivo General de la Armada, con el objeto de facilitar su utilizacion, conservacion
y control”.

Con base en lo anterior y en cumplimiento de las normas de Archivo, la Direccién de Sanidad Armada
Nacional, requiere contratar el ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA EL ALMACENAMIENTO DE
BIENES, MATERIALES Y ARCHIVOS DE DOCUMENTACION, teniendo en cuenta que no tiene una
edificacién propia, para desarrollar la misién establecida en la Ley 352 de 1997.

e Cantidad de Cajas y anos

En el Archivo Central reposan 7119 cajas X 300 distribuidas en 15 estantes, por dependencias y anos,
asi:

Area de Medicina Laboral 2556 1975 Hasta 2021
Transferencias Primarias DISAN 434 2006 Hasta 2021
Area de Contratos 300 15998 Hasta 2021
Asesoria Juridica a6 2000 Hasta 2018
Tesoreria DISAN 681 2001 Hasta 2021
Apoyo varias dependencias DISAN 206 1998 Hasta 2021
Transferencias Primarias CEMED 305 2000 Hasta 2015
Farmacia CEMED 579 2006 Hasta 2021
Apoyo varias dependencias CEMED 154 2000 Hasts 2015
Libros CEMED 123 1998 Hasta 2006
Historias Clinicas Inactivas CEMED 207 Desde 1975
Tecniarchivo 508 1998 Hasta 2006
Cajas que se encuentran en estibas en el 480

piso por falta de espacio y estanteria

¢ Cada caja tiene un peso de 14 kilogramos aproximadamente y le caben 13 carpetas tamano
oficio con 200 folios.

e El archivo Central tiene un crecimiento de 400 cajas aproximadamente cada ano.
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2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES Y LA IDENTIFICACION DEL
CONTRATO A CELEBRAR.

2.1. OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA EL ALMACENAMIENTO DEL ARCHIVO
DOCUMENTAL DE LA DIRECCION DE SANIDAD ARMADA NACIONAL

2.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS: El proponente deberd ofertar la totalidad de las especificaciones
técnicas minimas requeridas, sefaladas en el ANEXO No. 2 del presente estudio previo, so pena de
rechazo de la propuesta.

2.3. IDENTIFICACION DEL CONTRATO: El contrato que surja del presente proceso serd un contrato de:
ARRENDAMIENTO

Condiciones del contrato a celebrar

Objeto ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA EL ALMACENAMIENTO DEL ARCHIVO
DOCUMENTAL DE LA DIRECCION DE SANIDAD ARMADA NACIONAL.

Plazo de Ejecucién | El plazo de ejecucion de este contrato serd a partir del 29 de Julio hasta el 31de
diciembre de 2026.

Vigencia del La vigencia del contrato serd la equivalente al plazo de ejecuciéon y cuatro (4)
Contrato meses mdas.

Centro empresarial el Dorado. Ciudad: de Bogotd. Departamento:

Lugar de Ejecucion Cundinamarca. Direccién: (calle 22 D # 127-84), bodega #2

El presupuesto oficial para esta contratacion es de NOVENTA Y SEIS MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($96.900.000,00 M/CTE)

Presupuesto Tipo de adjudicacién: TOTAL

El valor del contrato serd el que resulte de la adjudicacidon del respectivo
proceso de contratacion, el cual no puede superar el presupuesto oficial

Adjudicacion La adjudicacion del presente proceso podrd ser total.

Para este confrato se cuenta con la disponibilidad presupuestal CDP No. 8226
de 11 de febrero de 2026 por el rubro A-02-02-02-007-002 SERVICIOS
INMOBILIARIOS Recurso 10 CSF

! i Reporte Certificado de Disponibilidad Presupuestal Comprobante Usuario Solicante. MHapoveda ADRIANA POVEDA LOPEZ
b Unidad & Subunidad 16-01-11-082 DIRECCION DE SANDAD ARMADA

Ejecutora Solicitante

Fechay Hora Sigterra 2026-06-18-2:48 & m.

MEN Nacion

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

El suscrito Jefe tie Presupuesto CERTIFICA que existe apropiacion presupuestal disponible y libre de afectacidn en los siguientes “ftems de afectacion de gastos”

Imputacién
Presupuestal

sssss
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Forma de pago

EL MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL — COMANDO GENERAL DE LAS FUERZAS
MILITARES - DIRECCION GENERAL DE SANIDAD MILITAR — DIRECCION DE
SANIDAD ARMADA NACIONAL, cancelard al contratista el valor del contrato
de NOVENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($96.900.000,00 M/CTE), asi:

* Un primer pago por tres (3) dias, del 29 al 31 de julio por un valor de UN
MILLON NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.900.000,00
M/CTE)

e Cinco (5) pagos mensuales de DIECINUEVE MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($19.000.000,00 M/CTE)

Los cuales se pagardn dentro de los diez (10) dias mes anticipado siguientes a
la prestacion del servicio objeto del contrato, previa presentacion de la
factura, acta de recibo a satisfaccion por el supervisor del contrato,
cumplimiento de los tfrdmites administrativos a que haya lugar, expedicién de
la obligacion, orden de pago del SlIF y una vez se encuentre aprobado el
Programado Anual mensualizado de caja “PAC™.

En ningln caso LA DIRECCION DE SANIDAD ARMADA NACIONAL se
responsabilizard por la demora presentada en el pago a EL CONTRATISTA
cuando ella fuere ocasionada por encontrarse incompleta la documentacion
de soporte o esta no se ajuste a cualquiera de las condiciones establecidas en
el presente contrato. Para todos los efectos, se tendrd como fecha de
presentacion de la solicitud de pago 6 factura y de la documentacion anexa
requerida la que aparezca en el sello de radicacién de LA DIRECCION DE
SANIDAD ARMADA NACIONAL.

COMERCIO
EXTERIOR:

Teniendo en cuenta lo estipulado en "Articulo 2° del DECRETO 3000 DE 2005 “Por
su destinacion a la defensa nacional y al uso privativo de las Fuerzas Militares y
la Policia Nacional, se consideran material de guerra o reservado los equipos
de hospitales de la Fuerza Publica y de sanidad en campaia, y equipos de la
Fuerza PUblica de campana”.

Para los bienes importados objeto del contrato, el contratista realizard todos los
trdmites de Importacién, Nacionalizacién y Giros al Exterior, obteniendo las
Licencias de Importacién a su nombre y los demds trdmites que se generen
ante la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales. Previo al trdmite de
nacionalizacion, el contratista remitird a la Direccidén de Comercio Exterior de
la Armada Nacional, ubicada en la Cra. 65 No. 14-91 en la ciudad de Bogotd,
original y copia de la Licencia de Importaciéon aprobada por parte del
Ministerio de Comercio Industria y Turismo, junto con la copia de la factura de
Importacion y copia del Contrato, con la respectiva solicitud de Exencidn de
IVA por la Importacién de los bienes objeto del presente contrato, El tiempo
estipulado para el tfrdmite de la Certificacién de Exencién de IVA por parte de
la Direccién de Comercio Exterior, serd de cinco (05) dias hdbiles contados a
partir de la fecha del recibido de los documentos, siempre y cuando se cuente
con la totalidad de los mismos y amparen correctamente los bienes objeto del
contrato; este tiempo se debe tener en cuenta dentro del plazo de ejecucidén
del contrato.

APLICA( ) N/A (X))

Obligaciones
Coniratista

del

En desarrollo del contrato, son obligaciones del contratista las siguientes:
OBLIGACIONES

1) Entregar al ARRENDATARIO el bien inmueble objeto de
arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad, sanidad y

3
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poner a su disposicion los servicios, Cosas 0 Usos CoONexos O
adicionales que sean necesarios, sin Ningun costo para el
ARRENDATARIO. Para el efecto se deberd elaborar un acta escrita
por el ARRENDADOR y el supervisor del contrato designado por el
ARRENDATARIO.

2) Porparte del ARRENDADOR conceder al ARRENDATARIO el uso y goce
del bien inmueble arrendado.

3) Mantener elinmueble, los servicios, cosas o usos conexos o adicionales
en buen estado de funcionamiento, para el uso objeto del contrato

4) Efectuar las reparaciones locativas, entendidas como parte de la
obligacion de mantener el INMUEBLE en el estado que lo recibid sin ser
responsable de los deterioros que del tiempo y uso legitimos o de
fuerza mayor o caso forfuito o de la mala calidad del INMUEBLE por su
vetustez, por la naturaleza del suelo o por defectos de construccién se
causen.

5) Realizar las correcciones y mantenimientos necesarios para el uso
objeto del contrato, tales como impermeabilizacién de goteras,
instalacion de elementos sanitarios y de seguridad, etc.

6) Responder por los vicios ocultos o danos que se presenten en el
inmueble y se allane a subsanarlos una vez le sean notificados por el
ARRENDATARIO.

7) Readlizar los mantenimientos correctivos y preventivos que se requieran
para la prestacién del servicio y que no sean consecuencia del mal
uso del inmueble, en un término no mayor a cinco (5) dias contados a
partir de la notificacion por parte del supervisor del contrato.

8) Efectuar mantenimiento que le corresponda al inmueble teniendo en
cuenta los anos de construccién de la edificacién.

9) Rendir los informes solicitados por el supervisor del contrato y/o porla
Direccion General de Sanidad Militar/ Direccién de Sanidad Armada
Nacional

10) Suscribir el contrato en la plataforma Secop i

11) Radicar la factura en la DIRECCION de SANIDAD ARMADA NACIONAL,
previo recibido a satisfaccion por parte del Supervisor.

12) Cumplir cabalmente con sus obligaciones frente al Sistema de
Seguridad Social Integral y aportes parafiscales (Cajas de
Compensacion Familiar, Sena e ICBF). Para la realizacién del pago
derivado del contrato, el ARRENDADOR deberd llegar al supervisor el
soporte que acredite que se encuentra al dia en el pago de las
citadas obligaciones.

13) Mantener actualizado su domicilio durante la vigencia del contrato y
presentarse al ARRENDATARIO en el momento en que sea requerido
por el mismo, para la suscripcidn de la correspondiente acta de
liguidacién.

14) Cumplir con las condiciones requeridas por el ARRENDATARIO vy
ofrecidas por el ARRENDADOR la cual hace parte integral del contrato.

15) No ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago a los funcionarios del
M. D. N - Direccién de Sanidad de la ARMADA NACIONAL o
participantes directas ¢ indirectamente en cualquier momento u
oportunidad, antes, durante o después de la suscripcion del presente
conftrato.

16) No suministrar a terceros la informacién técnica, administrativa y/o
financiera del contrato.

17) Asistir a las citaciones que la Direccién de Sanidad Armada Nacional
le informe en forma verbal o por escrito.

18) Prestar el servicio de conformidad con las solicitudes que le formule
LA DIRECCION DE SANIDAD ARMADA NACIONAL.
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19) Dar cumplimiento alas obligaciones determinadas en los documentos
precontractuales al igual que las oferfadas en su correspondiente
ofrecimiento.

20) Cumplir con todas las Erogaciones Tributarias que deban cancelarse
con ocasion de la celebraciéon del contrato.

21) Realizar los pagos oportunos de la cuota de Administracion ante el
Parque empresarial.

22) Cumplir con las especificaciones técnicas,
mantenimiento.

23) Las demds que se deriven del normal desarrollo del objeto del presente
contrato.

de enfrega y de

Garantias:

La Direccion de Sanidad Armada nacional de conformidad a lo establecido
en el Decreto 1082 de 2105, en el articulo 2.2.1.2.1.4.5, no solicitard la
expedicidn de garantias teniendo en cuenta la tipologia del contrato a
suscribir.

Aportes
parafiscales

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, en
concordancia con el articulo 41 de la Ley 80 de 1993, en concordancia con lo
dispuesto en el Decreto 1828 del 27 de agosto, “Por el cual se reglamenta
parcialmente la Ley 1607 de 2012", el proponente deberd allegar una
certificacion expedida por el Revisor Fiscal, si es del caso, o por el representante
legal del proponente, segin resulte aplicable, en la cual se verifique el pago
de los aportes parafiscales y a la seguridad social. Asi mismo, adjuntar los
soportes de pago de los mismos.

La informacion presentada en desarrollo del presente numeral se entiende
suministrada bajo la gravedad de juramento respecto de su fidelidad vy
veracidad.

Requisitos para el
perfeccionamiento
y ejecuciéon del
contrato

Para el perfeccionamiento se requiere de la aprobacién del contrato por las
partes en la plataforma SECOP Il. Para la ejecucion se requier,e de la
expedicién del Registro Presupuestal y la aprobacién de la Garantia Unica en
SECORP .

Domicilio legal

El domicilio legal serd la Direccién de Sanidad Armada Nacional ubicada en
la Carrera 13 N° 26-50 piso 5 Edificio Bachué en la ciudad de Bogotd D.C vy el
domicilio del contratista serd el que senale en su oferta.

Los documentos que soportardn el futuro contrato son: Estudio de
Documentos: Conveniencia y oportfunidad, el Certificado de Disponibilidad Presupuestal,
propuesta con la cual se celebrard el contrato, contrato.
. Para la ejecucion de este contrato, la Direccién de Sanidad Armada Nacional
Supervisor

designard como supervisor al sefior ST BLANCO GUALDRON CARLOS ALBERTO

Cédigo UNSPSC

Cédigos UNSPSC 80131500 Clase: Alguiler y arrendamiento de propiedades o
edificaciones.

El Codigo UNSPSC debe ser consultado acuerdo al objeto del proceso en el
siguiente link http://www.colombiacompra.gov.co/Clasificacion y registrado
hasta el Tercer nivel.

Evaluadores

Juridico: PD MAYRA VALLEJO VALLEJO
Técnico: S2 JUAN MANUEL DELGADO DELGADO
Econdmico: PS PATRICIA ANGULO OROBIO

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION:
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CONTRATACION DIRECTA: (X)

Se encuentra descrita en el SUBSECCION 4 CONTRATACION DIRECTA 1082 del 26 de mayo de 2015,
establecida, asi:

Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Entidades Estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante contrataciéon directa para lo cual deben seguir siguientes reglas:

1. Verificar condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en que la Entidad requiere el
inmueble.

2. Anadlizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema compra y contratacién publica. (X)

JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD:

En cumplimiento a lo establecido en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 del 2015, se sehala que
de conformidad con el objeto del presente proceso de seleccidon cuyo objeto es ARRENDAMIENTO DE
BODEGA PARA EL ALMACENAMIENTO DEL ARCHIVO DOCUMENTAL DE LA DIRECCION DE SANIDAD
ARMADA NACIONAL, es de cardcter licito, acorde a lo establecido en el articulo 1519 del Cédigo Civil,
Articulos 518 a 524 del Cdodigo de Comercio, la ley 1150 de 2007 y la normatividad contractual vigente
(Decreto 1082 de 2015, Ley 80 de 1993.)

Que la Ley 1150 de 2007 “Por medio de la cual se infroducen medidas para la eficiencia y la
fransparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacién con
Recursos PUblicos” en el articulo 2 dispuso sobre las modalidades de la seleccidén que “La escogencia
del contratista se efectuard con arreglo a las modalidades de seleccidn de licitacién publica, seleccién
abreviada, concurso de méritos y contratacion directa. Asi mismo, indica en el numeral 4 que
“procederd la contratacién Directaq, i) El arrendamiento o adquisicién de inmuebles”.

Por su parte el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015 reglamentd la causal de Contratacion
Directa relacionada con el Arrendamiento de Bienes inmuebles, el cual senala:

“Arrendamiento de bienesinmuebles (...) “Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contrataciéon directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones de mercado inmobiliario en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble
2. Andlizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que safisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

Que el inmueble respecto del cual se adelanta el presente proceso contractual es de propiedad de la
sefiora YANETH CUELLAR CABRERA, de acuerdo con el Certificado de Libertad y Tradiciéon Matricula No.
50C-1356493. Sin embargo, en virtud del Contrato de Mandato para la Administracion de Inmuebles
otorgado por la propietaria, la sociedad GESTORA INMOBILIARIA GESA S.A.S., idenfificada con NIT No.
800.153.681-4, ostenta la calidad de administradora del referido bien inmueble, encontrdndose
facultada para redlizar las actuaciones inherentes a su administracién y gestidon, de conformidad con
las atfribuciones conferidas en el mencionado mandato

Que de conformidad con lo expuesto resulta viable juridicamente contratar mediante la modalidad de
CONTRATACION DIRECTA, las especificaciones técnicas que comprende el objeto del presente
proceso, por cuanto se enmarca en el articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015.

4. ANALISIS DEL SECTOR
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El Articulo No. 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015, establecié como deber de las entidades estatales
elaborar el andlisis de sector durante la etapa de planeacién de un proceso de contratacién publica.
El andilisis de sector es el documento que sustenta la toma de decisiones en el Proceso de Contratacion
y orienta aspectos como la determinacion de requisitos habilitantes y técnicos de su proceso, criterios
de evaluacion de las ofertas, especificaciones del bien, obra o servicio a contratar, posibles riesgos del
proceso de contratacién, condiciones del mercado, asi como otros aspectos relevantes que deban ser
tenidos en cuenta para una correcta planeacion de la compra.

De acuerdo con lo anterior, el presente documento contiene los resultados del andlisis del sector
realizado por el Comité Econdmico Estructurador para la contratacion del proceso de seleccidn que
tiene por objeto: ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA EL ALMACENAMIENTO DEL ARCHIVO
DOCUMENTAL DE LA DIRECCION DE SANIDAD ARMADA NACIONAL.

Para establecer la Estructura del Estudio del Sector para el proceso de contratacion, se comprenden
las siguientes dreas: 1) Aspectos generales del mercado, 2) Modelo de Abastecimiento Estratégico, 3)
Comportamiento del gasto histérico — Estudio de la demanda, 4) Estudio de la oferta, 5) Estudio del
mercado y 6) Conclusiones del estudio de sector esto conforme a lo recomienda Colombia Compra
Eficiente en la “GUIA PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS DE SECTOR V3",

4.1. ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO

Este estudio busca analizar el panorama actual del sector de bodegas en Bogotd para la toma de
decisiones informadas en cuanto al arrendamiento de una bodega. Se analizardn datos del DANE, el
Boletin Econdmico Regional y otras fuentes relevantes.

4.1.1. FACTOR ECONOMICO

e Crecimiento del PIB: El PIB de Bogotd ha crecido en los Ultimos anos, lo que indica un panorama
econdmico positivo para la ciudad. Esto podria generar una mayor demanda por espacio de
almacenamiento, impulsando el sector de bodegas.

e Inflacion: La inflacidn en Colombia ha estado relativamente controlada en los Ultimos afos. Sin
embargo, es importante tener en cuenta el impacto que la inflacion podria tener en los costos de
construccion y operacion de las bodegas.

e Tasas de interés: Las tasas de interés en Colombia han estado bajando, lo que podria facilitar el
acceso a financiamiento para la construccién o compra de bodegas.

Andlisis financiero:

¢ Rentabilidad del sector: El sector de bodegas en Bogotd ha sido rentable en los Ultimos afos. Los
indicadores financieros como el ROl y el ROA muestran un buen desempeno del sector.

e Costos de operacion: Los costos de operaciéon de las bodegas incluyen el mantenimiento, los
servicios publicos y la seguridad. Es importante tener en cuenta estos costos al evaluar la viabilidad
de un proyecto de arrendamiento.

¢ Precios de alquiler: Los precios de alquiler de las bodegas en Bogotd varian segin la ubicacién, el
tamano y las caracteristicas de la bodega. Es importante realizar un andlisis comparativo de precios
para encontrar la mejor opcién.

Rentabilidad del sector:
e El sector de bodegas en Bogotd ha sido rentable en los Ultimos afos:
oROI promedio: 12% - 15%
oROA promedio: 8% - 10%
e Los indicadores financieros como el ROl y el ROA muestran un buen desempeno del sector.

Costos de operacién:
e Los costos de operaciéon de las bodegas incluyen:
oMantenimiento: 2% - 3% del valor de la bodega anualmente
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oServicios publicos: varian segun el tamano y la ubicacién de la bodega

oSeguridad: 1% - 2% del valor de la bodega anualmente

e Es importante tener en cuenta estos costos al evaluar la viabilidad de un proyecto de
arrendamiento.

Precios de alquiler:
e Los precios de alquiler de las bodegas en Bogotd varian seguin:
= Ubicacién:
o Zonas prime: $80.000 - $120.000 por metro cuadrado
o Zonas intermedias: $40.000 - $80.000 por metro cuadrado
o Zonas periféricas: $20.000 - $40.000 por metro cuadrado
=  Tamano:
o Bodegas pequenas (<500 m2): $50.000 - $70.000 por metro cuadrado
o Bodegas medianas (500-1.000 m2): $40.000 - $60.000 por metro cuadrado
o Bodegas grandes (>1.000 m2): $30.000 - $50.000 por metro cuadrado
= Caracteristicas:
Altura: mayor altura, mayor precio
Seguridad: mayor seguridad, mayor precio
Equipamiento: mayor equipamiento, mayor precio
Es importante realizar un andlisis comparativo de precios para encontrar la mejor
opcioén.

O O O O

e Lo demanda de bodegas en Bogotd ha crecido en los Ultimos anos: Crecimiento anuall
promedio: 5% - 7%

» Impulsada por el crecimiento del comercio electrénico: Penetracion del e-commerce en
Colombia del 34.2% y Crecimiento anual del e-commerce del 25%. Por parte del crecimiento de
la industria, el PIB industrial en Bogotd crece el 4.5% y el crecimiento del sector logistico en Bogotd
un 6.8%.

Andlisis de mercado:

e Demanda: La demanda de bodegas en Bogotd ha crecido en los Ultimos anos, impulsada por el
crecimiento del comercio electronico, la industria y el sector logistico.

e Oferta: La oferta de bodegas en Bogotd ha aumentado en los Ultimos afos, pero aln no alcanza a
cubrir la demanda total. Esto genera un escenario favorable para los propietarios de bodegas.

e Competencia: La competencia en el sector de bodegas en Bogotd es alta. Es importante
diferenciarse de la competencia para atraer a los inquilinos.

El sector de bodegas en Bogotd presenta un panorama positivo para el arrendamiento. El crecimiento
del PIB, la baja inflacion y las bajas tasas de interés son factores que favorecen al sector. Sin embargo,
es importante tener en cuenta los costos de operacién y la competencia al evaluar la viabilidad de un
proyecto de arrendamiento.

4.1.2. FACTOR TECNICO

La contratacién que se pretende redlizar se ejecutard de acuerdo con la descripcidn vy
especificaciones requeridas por la Direccidén de Sanidad de la Armada Nacional. En este sentido, el
ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA EL ALMACENAMIENTO DEL ARCHIVO DOCUMENTAL DE LA
DIRECCION DE SANIDAD ARMADA NACIONAL que se requiere debe tener los requerimientos técnicos
minimos y en la cantidad reflejada que se encuentra descrita en el ANEXO No. 2.

Desde el punto de vista técnico es viable la contratacion para el ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA
PARA EL ALMACENAMIENTO DEL ARCHIVO DOCUMENTAL DE LA DIRECCION DE SANIDAD ARMADA
NACIONAL, toda vez que son necesarios para cubrir las necesidades del funcionamiento de la
Direcciéon de Sanidad Armada Nacional.

4.1.3. FACTOR REGULATORIO

IVANIIUATAMWAARI recistrRo controLADO SGC DISAN




ARMADA NACIONAL
DIRECCION DE SANIDAD NAVAL

GESTION CONTRACTUAL

ESTUDIO PREVIO

Version: 7.0 Fecha: 01/04/2019

Mediante la Ley 352 de 1997 enero 17 se reestructura el sistema de salud y se dictan ofras disposiciones
en materia de seguridad social para las Fuerzas Militares y la Policia Nacional. Se liquida el Instituto de
Salud de las Fuerzas Militares y se crea la Direccidn General de Sanidad Militar.

En el Decreto 2193 del 3 de septiembre de 1997, se establece la estructura intferna y las funciones de la
Direccién General de Sanidad Militar del Ministerio de Defensa Nacional.

Mediante el decreto 1795 de 2000, se define, organiza y actualiza el sistema de salud operacional,
como apoyo bdsico de las operaciones militares y policiales, se fortalece la estructura orgdnica vy
econdmica del subsistema, se define competencias de los entes rectores: CSSMP y comités, y se asigna
funciones a las Direcciones de Sanidad de las FFMM.

Ley se define la sanidad como un servicio puUblico esencial de la logistica militar y policial, inherente a
sU organizacion y funcionamiento, orientada al servicio del personal activo, retirado, pensionado vy
beneficiarios.

Asi mismo, mediante el Decreto 1795 de 2000, se crea la Direccidon General de Sanidad Militar como
una dependencia del Comando General de las Fuerzas Militares, cuyo objeto serd administrar los
recursos del Subsistema de Salud de las Fuerzas Militares e implementar las politicas, planes y programas
gue adopten el CSSMP y el Comité de Salud de las Fuerzas Militares respecto del Subsistema de Salud
de las Fuerzas Militares.

La Direccién de Sanidad de la Armada Nacional coordina la atencién integral en salud acuerdo a la
gestién del riesgo, fundamentada en la atencién primaria a través de la promocidén, prevencion,
diagndstico, tfratamiento, rehabilitacién y paliacién, con el objetivo de mantener la aptitud psicofisica
del personal militar activo y mejorar las condiciones de salud de los afiliados y beneficiarios del
Subsistema de Salud de las Fuerzas Militares por medio de su Establecimientos de Sanidad.

El objetivo de la Direccién de Sanidad Armada Nacional es planear, dirigir, organizar, evaluary confrolar
a cabalidad la prestacion de los servicios de Salud, con el fin de garantizar la atencién integral,
eficiente, oportuna y de calidad al personal de usuarios de la Sanidad Armada Nacional a través de
sus Establecimientos de Sanidad Armada Nacional.

Por otra parte, este proceso se desarrolla dado que mediante Ley de adicidn 2299 del 10 de julio/23,
por la cual se liquida, adiciona y efectUa unas modificaciones al Presupuesto General de la nacién de
la vigencia fiscal 2023 en el concepto de gastos de inversién, le fueron asignados a la Direccion de
Sanidad Armada Nacional recursos como apoyo d la adquisicién de bienes para dotar los Dispensarios
Médicos con el propdsito de mejorar la oportunidad y accesibilidad en los servicios de salud.

4.2. MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO

La Agencia Nacional de Contratacion — Colombia Compra Eficiente pone a disposicién de las
entidades estatales, la herramienta de visualizacién para el Andlisis de Oferta la cual permite de manera
integral visualizar por clasificador / categoria, los proveedores, montos y entfidades que han
contfratado.

Esta herramienta consolida la informacion que reposa en el SECOP (I, Il y TVEC) y presenta de manera
organizada y estructurada datos histéricos relacionados con las compras por clasificador / categoria.
Es una herramienta dindmica que permite realizar filtros y bUsquedas para hacer mds robustos los andilisis
correspondientes.

Para el andlisis de la oferta se parte de la identificacion de los productos bajo del objeto contractual
que la administracién pretende adquirir y se encuentran debidamente identificados a través del coddigo
clasificador de bienes y servicios y el sector al cual pertenecen:
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SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO DESCRIPCION

Alguiler 'y arrendamiento de propiedades o
edificaciones.

80 13 15 00

Con laidentificacion del arrendamiento de parqueadero se realiza el andlisis de la demanda y la oferta
con la herramienta del micrositio de Abastecimiento Estratégico filtrando la informacién de las ultimas
3 vigencias, plataforma SECOP Il y para las Entidades Estatales de la Direccidon General de Sanidad
Militar en la ciudad de Bogotd la cual genera los siguientes resultados:

@ ANALISIS DE LA DEMANDA

de Contratacién Publica

Colombia Compra Eficiente —
[ FILTROS: |

- Valor Total FILTROS:
]
Gasto Mensual $ 3.370.654.558.215 Gasto Anual _
Seleccione el afio:

227 bl 52,41 515241 5l 5341 6l 3241 ol 82,37 il
$29b

43 bill.
< e E =

Seleccione la Fecha

= s2uil. Fecha firma

E 01/01/2020 12/05/2026

5

3 O O
$1 pill.

_ Departamento de Entidad
$05b

. Todas -
$0bill.

o 2023 2024 202

$3 bill.
$2 bill.
§1 bill.
$0 bill.

&

o o © D o 0 o o
S e T e R
& @ @ T Ty ¥

Nombre de Entidad (agregado)

Afio
= ingrese el nombre sin lilde
Afio #2023 #2024 2025 Fuente @SECOP_I O Buscar
Contratos Total [ Seleccionar todo
Cantidad de -M 1 Cantidad de contratos - Anual [ AGENCIA LOGISTICA DE LAS FUERZAS MILITARES
180 20 w4 4@ 4@ w2 ] AMAZONAS - GOBERNACION

[ ANTIOQUIA - ALCALDIA MUNICIPIO DE BARBOSA
0 ] ANTIOQUIA - ALCALDIA MUNICIPIO DE CARACOLI
. e 1 ANTIOOUIA - ALCALDIA MUNICIPIO DE EL RETIRO
£ Plataforma:
8
: —
. @ 100
5 -
2023 E 68 gy . Nembre de Entidad (plataforma)
2024| |2 P * ingrese el nombre sin ide
& % 35 £ Buscar
# g B [ Seleccionar todo 1
0 . - : - : . . . - . [ ALCALDIA MUNICIPAL FUSAGASUGA
R I R o 0. ® . PR, S I P - - [0 AGENCIA LOGISTICA DE LAS FUERZAS MILITARES
- c & &€ 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 O ALCALDIA DE CARACOL
Afio ] ALCALDIA DE HONDA
Afic ®2023 2024 ®2025 Fuente @SECOP_I L ALCALDIA DE MOCOA
1 _AILCAINIA NE DAKCAL LILIEA
Valor Total Estimado por Familia Seleccione una categoria:
(Segmento / Familia / Clase)
®Valor @Contratos o
~ Buscar
3,5 bill. 220 —
2 - [ 8010 - Senvicios de asesoria de gestidn
[ so11 ios de recursos humanos
$30bill [ s012 s legales
8013 ios inmobiliarios
0 B 801315 - Alqiler y arrendamiento de pr]
$2,5 bill. [J 501316 -\ y edific...
1 8n1217 - <, Aa ructadia v titoaln
$20bill a Valor contratado:
2 180 2 30 $9.645.115.773.936
2 £
$15b S
O O
$1,0b Modalidad de seleccion
160
s0se Frepnecn
Directa Especial
300 b 140
8013 - Servicios inmabiliarios
2_Familia

Comportamiento contratacion por bienes y servici

-

= 8013 - Servicios 68 $10.965.364.979 0,33% 64 $496.543.599.933 14,73% 48 $2.863.145.593.303 84,94% 180 $3.370.654.558.215  100,00%
inmobiliarios

801315 - Alquiler y 68 $10.965.364.979 0,33% 64 $496.543.599.933 14,73% 48 $2.863.145.593.303 84,94% 180 $3.370.654.558.215  100,00%

arrendamiento de
propiedades o
edificaciones

Total 68 $10.965.364.979 0,33% 64 $496.543.599.933 14,73% 48 $2.863.145.593.303  84,94% 180 $3.370.654.558.215  100,00%
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Nombre de Proveedor Valor Total Estimado para el | | Numero de Contratos del | | Origen del Proveedor
Proveedor A Buscar - Proveedor Proveedor
£ seleccena toco 1 . No identificado
seleccionado | | [ #3uea casa rostac $3,37 bill. 180
[ AGPHSAS
Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores
Sarrancuila

STR

ARQU
w w
£ £
S 2 COLOMBIANA DE
B H FRANCISCO UR|
e e
I I
NUSIA YAZMIN
compa
so i s2 il ] B
Valor Total Estimade Nimero de Contratos
Valor Total Estimado por Origen de Proveedores Origen de Proveedores
Departamento estandar Departamento estandar
. ®atantico ®Antioguia
S001 Bil. (027%) .

5048 bill.(14.36%) Bolfvar : ®Distrito Capital de Bogota
@Distrito Capital de Bogots /20 2214%) ®Cundinamarcs
®Magdaiena ®ets
®Antioguia ®Vale del Caucs
oMt ®zgdzlens
®Cundinamarca [ ®Cauca
®czuca @santanger
@Valle del Cauca " Huila

{10,53%)
®ruumayo
o (687%) ®Atintico
Bolivar
— 52,85 bill (32.24%)
oLz Gusjira ®80yacs
Origen de Proveedores - Nivel Internacional Valor Total il por i de 6
®Valor @ Contratos
S bl
$3b
) .
200 2 Modalidad de Seleccién
£ ®Concurso de Méritos
_ 8 |9 sl ®Licitacién obra piblica
2 szl N ®Licitacién Pabiica
= L h
S5 Minima cuantia
B £ s1biL ®5eieccion Abreviada de Menor Cuantis
®Seieccion abreviada subasts inversa
s0il 50 bill
Nacional
Origen Modalidad general
De acuerdo con €l articulo 3 de la Ley 1712 de 2014, sobre el principio de calidad de Ia informacién, las Entidades Estatales son dela idad, i y veracidad de la

informacion que publican.

La Agencia Nacienal de Contratacion Publica - Colombia Compra Eficiente no es responsable por la informacion publicada en el SECOP: Si requiere informacién o Documentos del Proceso
debe solicitarlos a la Entidad Estatal que adelant6 el Proceso de Contratacion respectivo.

AGENCIA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA - COLOMBIA COMPRA EFICIENTE - &

Subdireccion de Estudios de Mercado y Abastecimiento Estratégico (EMAE) Agencia Nacional
de Contratacién Publica
Colombia l:im pra Eficiente

hittps:/iwww.colombiacompra.gov.col informacion emae@coiombiacompra gov.co

Agencia Nacional
de Contratacién Plblica
Colombia Compra Eficiente

— Valor To FILTROS:
i i

1,59 il 6,5 il MS1.48 ma M Seleccione el ano:

Seleccione la Fecha

w ANALISIS DE LA OFERTA

s Q1020 12025

O——O

Seleccione una categona:

Valor Total

Fuentz @

Cantidad de contratos - Anual

[T a

Servicios B I

£ Filtro de Departamento - Provesdor:
g
8
£ )
H
z
z 5
z . .
:
38
- - I
e # ey o P —
Anc @2
_ Nombre de Provesdor
Valor Contratacion Numero de Proveedores
$9,13 mil M 14 |
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Valor Total Estimado por Proveedor

Valor contratado:

Niirrera de Canlra..

Walor Total Estim,

s0 $8.645.115.773938

S ——

Modalidad de seleccion

D
Frov_nombre
Valor Total Estimado per Proveedor Numero de Contratos por Proveedor
=z
[$14mi_] I
a ST2m ]
] I
1 I
5 1 5 s I
3 | % I
H I H ]
- | < I
I
I
I
]
I
Valor Total Estimade MNamere de Contrates
Cantidad de Contratos con proveedores Valor de Contratos con proveedores Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion
plurales en SECOP II plurales en SECOP Il sic
59
o
o
E
E Modalidad de Seleccion
3
g
=
Modalidad genersl

Valor Total Estimado por Entidad Departamento de Entidad

Mimera de Conlralos

Walor Total Estimado

Entidad

Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UN SPSC

2013 - Senvicios inmobilizrios 5 31.500.340068  17.38% $5.048.034601  66,28% 4 SLAD0TEEE1D  16,34% 16 §5.125.132.188
Total 5 $1.585.340.968 17.28% 7 $6.048.0346M 66,28% 4 $1.450.756.619 16,34% 16 $5.125.132.188
D2 acuerdo con & articulo 3 de la Ley 1712 de 2014, sobre el principio de calidad de lair idn, las Enté =on delarc E objetividad y veracidad de Ia

informacion que publican.
porlai i I en el SECOP. Si requiere informacidn o Decumentos del Proceso

La Agencia Macional de Confratacion Plblica - Colombia Compra Eficiente no es.

debe solicitarlos a |a Enfidad Estatal que adelantd el Froceso de Contratacin respectivo.

AGENCIA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA - COLOMBIA COMPRA EFICIENTE
Subdireccion de Estudios de Mercado y Abasiecimiento Estratégico (EMAE)

https:iwww colombiacompra_gov.col informacion emas@colombiacompra. gov.co
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4.3. COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO - ESTUDIO DE LA DEMANDA

La Direccidén de Sanidad Armada Nacional desde las vigencias fiscales del 2014 a la fecha ha
contratado con GIMART GROUP, la companiia IDEM CO VENTURES SAS y MAYUN SAS el arrendamiento
de bodega para el aimacén general y el archivo central, con el fin de garantizar el funcionamiento
administrativo y logistico de la entidad, con procesos contractuales realizados bajo la modalidad de
seleccion de Contratacion Directa, asi:

, MODALIDAD DE
No. CONTRATO | VALOR CONTRATO VR. CANON DESCRIPCION -
ARRENDAMIENTO X MES CONTRATACION
INMUEBLEAPROXIMADAMENTE DE 400
No. 032-DGSM- MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y| CONTRATACION
2014 $82839.312.00 $10.398.24000  pODEGAJE. UBICACION CERCANA Al DIRECTA
DISAN Y AL AEROPUERTO
INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 400
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y ,
NO- 01 LDCSM| ¢ 46.186.696,00 $11.26504800  BODEGALE. CONRATACION
" UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO
INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 400
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y ,
NO- OZ7DGSM | $117.621.975.00 $11.26504800  BODEGAJE. COMRAACION
| UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO
INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 400
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y ,
NO O34 DSOM | $125.021.010,00 $12.772.00000  [BODEGAJE. CONRATACION
| UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO
INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 400
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y ,
NOA%‘(?_'Q%%M' $196.820.533,00 $15.730.789,00  BODEGAJE. Cogi’;g?g'o'“
| UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO
INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 400 ,
No.042-DISAN- MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y| CONTRATACION
ARC2018 | $78:653.94500 $15.730.789.00  BODEGAJE UBICACION CERCANA Al  DIRECTA
DISAN Y AL AEROPUERTO
INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 400
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y ,
NOAOR]((:)_'QD(;S]QN' $ 72.445200,00 $16.847.752000  |BODEGAUJE. COEE’;&‘T\?ON
| UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO
INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 400
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y ,
NOOITA | $33.695.040,00 $16.847.52000  BODEGAJE. COmRALSION
| UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO
INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 400
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y ,
NOOTETIAN | $81.429.680,00 $16.847.52000  BODEGALE. COMRALCION
| UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO
INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 400
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y ,
NOO TN | $164318812,00 $17.605.587,00  BODEGAJE. CONRATACION
| UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO
INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 400
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y ,
NOOR AN || $107.100.001,00 $17.00000000  [BODEGAJE. COMRALCION
| UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO
No.074-DISAN- INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 731] CONTRATACION
ARC2021 | $192:255.266.67 $18.465.40000 419 CON_ESPACIO PARA OFICINA Y| DIRECTA
13
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BODEGAJE.
- UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO

060-ARC-DISAN-
2022

$81.863.273,34

$ 18.465.400,00

INMUEBLE APROXIMADAMENTE DE 731
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y|
BODEGAJE.

- UBICACION CERCANA A DISAN Y AL
AEROPUERTO

CONTRATACION
DIRECTA

020-ARC-DISAN-
2023

$303.273.666.,66

$ 21.644.000

INMUEBLE  APROXIMADAMENTE DE 731
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y|
BODEGAJE - UBICACION CERCANA A
DISAN Y AL AEROPUERTO

CONTRATACION
DIRECTA

023-ARC-DISAN-
2025

$215.455.136

$22.769.488,00

INMUEBLE  APROXIMADAMENTE DE 731
MT2 CON ESPACIO PARA OFICINA Y|
BODEGAJE - UBICACION CERCANA A
DISAN Y AL AEROPUERTO

CONTRATACION
DIRECTA

088-ARC-DISAN-
2025

$180.637.940

$22.769.488,00

ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA
PARA EL  ALMACENAMIENTO  DEY
ARCHIVO DOCUMENTAL DE LA
DIRECCION DE SANIDAD ARMADA

NACIONAL

CONTRATACION
DIRECTA

ADQUISICIONES DE OTRAS ENTIDADES DEL ESTADO

Se idenftificaron aquellas entidades estatales que han contratado el ARRENDAMIENTO DE BODEGA
PARA EL ALMACENAMIENTO DEL ARCHIVO DOCUMENTAL con el fin de revisar procesos de contratacion
y los aspectos relevantes, lo cual sirve como insumo para estructurar el andlisis del mercado para el
presente proceso.

Se consulta en la pdgina de contratacién SECOPIl y se presenta a manera informativa para conocer el
comportamiento de este tipo de servicios en el sector:

No. PROCESO /
CONTRATO CONTRATANTE CONTRATISTA | VIGENCIA OBJETO VALOR
ALCALDIA LOCAL DE
FDLPA-CD-175-2024| PUENTE ARANDA - AULINA DEL IARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
(106111) CONTRATACION PARA BODEGA DEL FONDO DE
FONDO DE CAR"\\AAE?ADMZ 2024 DESARROLLO LOCAL DE PUENTE 66.720.000
302-2024 DESARROLLO PUENTE IARANDA
ARANDA
CDC-CD-003-2024 ICONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
oy | MODUVIER SAS | 2024 |UN INMUEBLE TIPO BODEGA PARALA|  76.635.540
005-2024 ICONTRALORIA DE CUNDINAMARCA
IARRENDAMIENTO DE TINA BODEGA
IDT-CD-138-2024 GRUPO PARA EL ALMACENAMIENTO DE
INSTITU¥8R|DSI§STAL DE EMPRESARIAL 2024 BIENES Y ELEMENTOS DE MATERIAL 23.812.650
140-2024 OIKOS SAS PROMOCIONAL DE PROPIEDAD DEL
|DT.
El arrendamiento de un espacio de
112m2 con infraestructura logistica y
ladministrativa para el bodegaje y
lconservacién de los archivos
) documentales de la Direccidn
DIRECCION GENERAL LOCKERS General Maritima - DIMAR,
199-DIMAR-2025 MARITIMA- DIMAR | COLOMBIA SAS 2025 | onforme los pardmetros 286.941.912
lestablecidos en la Ley 594 de 2000,
IAcuerdo 008 de 2014 del Archivo
iGeneral de la Nacién y las demds
normas Generales estipuladas por el
Archivo General de la Nacién.

4.4. ESTUDIO DE LA OFERTA

De acuerdo con el Decreto 1082 de 2015, Articulo 2.2.1.2.1.4.11, para arrendar un inmueble se deben
“verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el

inmueble”.
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A partir del andlisis técnico de la propuesta allegada por GESTORA INMOBILIARIA GESA SAS se realizd
una verificacién con el fin de determinar que este oferente con el cual se suscribird el contrato de
arrendamiento de inmueble, cumple con los siguientes criterios:

Termino de contrato: Realizando la verificacién con privados que administran y manejan el
arrendamiento de bodegas, exigen como minimo un término del contrato de arrendamiento de
minimo a un ano, pero GESTORA INMOBILIARIA GESA SAS nos acepta que el término sea de 5 meses y
3 dias.

Distancia: La bodega se encuentra muy cerca en la entidad, sus unidades dependientes y el
aeropuerto lo que permitird que el traslado de los elementos, asi como la visita al lugar sea expedita,
sobre todo en lo que respecta al archivo.

Valor del Canon: la Direccién de Sanidad Naval inicid un sondeo del valor del canon de
arrendamiento en la ciudad de Bogotd. Para sustentar el valor estimado del contrato, se verificd la
propuesta técnico-econdmica de GESTORA INMOBILIARIA GESA SAS y se efectud consultas en Internet
en la pdagina Web de www.metrocuadrado.com, sobre bienes inmuebles para arrendamiento en
Bogotd, que reunieran las condiciones requeridas por la Entidad.

El estudio de mercado arroja un valor promedio mensual de CINCUENTA Y UN MIL OCHENTA Y CINCO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($51.085,00 M/CTE) por metro cuadrado en la ciudad de Bogotd,
demostrando asi que la propuesta de GESTORA INMOBILIARIA GESA SAS no supera este valor promedio
del mercado.

Oftras Condiciones: Dentro del Canon de arrendamiento no se encuentran incluidos los servicios
puUblicos, estos serdn asumidos por esta Direccidon, teniendo en cuenta, que la Firma GESTORA
INMOBILIARIA GESA SAS, no acepto que se incluyeran en el canon.

4.4. ESTUDIO DE MERCADO

Teniendo en cuenta las tarifas consultadas en los diferentes portales inmobiliarios en internet, se pudo
establecer que el precio promedio del arrendamiento del M2 en la zona donde se encuentra ubicado
el bien es de CINCUENTA Y UN MIL OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($51.085,00 M/CTE).

En la ciudad de Bogotd la oferta de arrendamiento de bienes inmuebles es amplia, donde se pueden
destacar empresas del sector inmobiliario tales como:
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Teniendo en cuenta el listado expuesto anteriormente se pueble concluir que en la ciudad de Bogotd
se cuenta con una amplia oferta de empresas que cuentan con este servicio razén por la cual hace
viable el proceso de contratacion.

4.6. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE SECTOR

Para sustentar el valor estimado del contrato, se realizaron verifico en el sector con los proveedores
GESTORA INMOBILIARIA GESA SAS vy la Inmobiliaria Metro Cuadrado arrojando el siguiente resultado:

INMOBILIARIA METRO CUADRADO

INMUEBLE 21889-M6452436 | INMUEBLE 3165-M6369716 GESA PROMEDIO
DESCRIPCION | CANON DE CANON DE CANON DE
ARRENDAMI| . | VALOR |ARRENDAMI|, .| VALOR |ARRENDAMIE| | VALOR | VALOR POR
ENTO PORMI2| ENTO PORMI2|  NTO PORMI2|  MT2

MENSUAL MENSUAL MENSUAL

ARRENDAMIENTO DE
BODEGA PARA EL
ALMACENAMIENTO

DEL ARCHIVO 27.599.262 | 448 |61.580,75| 22.321.000 |448|49.823,66| 19.000.000 |454 |41.850,22 51.085
DOCUMENTAL DE LA
DIRECCION DE
SANIDAD NAVAL.

El precio del mercado arroja un valor promedio del metro cuadrado en arrendamiento por valor de
CINCUENTA Y UN MIL OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($51.085,00 M/CTE) en el sector,
se tomd como valor promedio para efectos del estudio de mercado, de igual forma el canon mds
econdmico y favorable para la entidad es el cotizado por la GESTORA INMOBILIARIA GESA SAS siendo
el mds econdmico que los cotizados en internet ofertados por las diferentes inmobiliarias, ya que estos
lo superan por una diferencia considerable.

Producto de lo anterior el comité estructurador, genera el ANEXO No. 03 ESTUDIO DE MERCADO, donde
se encuentra el valor promedio del metro cuadrado y el cdlculo del presupuesto oficial para contratar
el arrendamiento de la Bodega para la DISAN desde el 29 de julio al 31 de diciembre del 2026, el cual
es de NOVENTA'Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($96.900.000,00 M/CTE).

APROPIACION PRESUPUESTAL

Para atender los gastos que generard la ejecucién del contrato a suscribirse, la Direccién de Sanidad
Naval, cuenta con los recursos presupuestales y demds erogaciones que correspondan con la siguiente
imputacién presupuestal, como da cuenta el certificado de disponibilidad presupuestal No. 8226 del 11
de febrero de 2026.

EA?STDOE CTA |SUBCTA| OBJ ORD Sub REC C/S RUBRO PRESUPUESTAL
A 02 02 02 007 002 10 CSF SERVICIOS INMOBILIARIOS

5. TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES:

Se establecerdn conforme ala Ley 80 de 1993, la Ley 448 de 1998, la Ley 1150 de 2007, los documentos
CONPES, manual para la identificacion y cobertura del Riesgo expedido por Colombia Compra
Eficiente y las normas que regulen la materia. (Ver anexo No 1)

6. CONDICIONES DE LOS REQUISITOS DE HABILITACION DE LA PROPUESTA SOLICITADOS EN LA
PLATAFORMA SECORP II
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Los integrantes del comité evaluador realizardn la verificacién de los requisitos minimos habilitantes
juridicos, técnicos y financieros de los proponentes de acuerdo con las competencias que les
correspondan.

CRITERIOS DE EVALUACION PUNTAJE
CAPACIDAD JURIDICA HABILITADO O NO HABILITADO
ESPECIFICACIONES TECNICA HABILITADO O NO HABILITADO
VERIFICACION Y EVALUACION ECONOMICA CUMPLE O NO CUMPLE

6.1. DOCUMENTOS HABILITANTES - JURIDICOS.

De acuerdo con el articulo 1° de la Ley 2160 del 25 de noviembre de 2021 por la cual se modifica la Ley
80 de 1993 y la Ley 1150 de 2007, pueden celebrar contratos con las enfidades estatales las personas
consideradas legalmente capaces en las disposiciones vigentes.

6.1.1. CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

El proponente deberd publicar en el SECOP Il la carta de presentacién de la propuesta diligenciada
conforme con el modelo contenido en el Formulario “Carta de Presentacion de la Propuesta” y serd
firmada por el proponente o apoderado, si a ello hubiere lugar. Si la propuesta es presentada por una
persona juridica, en unidn temporal o consorcio, deberd venir suscrita por el representante legal
debidamente facultado en los términos de ley.

6.1.2. CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

El evaluador consultard este documento en el siguiente link
https://community.secop.gov.co/Directory/CompanyProfiles/Network/Index; cuya matricula mercantil
deberd estar renovada para el aino 2026, previo al cierre del proceso. En caso de no poder acceder
podrd requerirse al oferente, el cual deberd cumplir con los siguientes requisitos, el comité evaluador
juridico verificard la informacién concerniente a multas y/o sanciones con la Cdmara de Comercio:

6.1.2.1. Personas Naturales

LA NACI{)N - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - COMANDO GENERAL DE LAS FUERZAS MILITARES -
DIRECCION GENERAL DE SANIDAD MILITAR — DIRECCION DE SANIDAD ARMADA NACIONAL

Cuando se trate de personas naturales se deberd:
1. Evidenciarse el certificado de matricula como persona natural ante la Cdmara de Comercio y

estar inscritos ante la Cdmara de Comercio con no menos de un (1) aio de constitucion antes
del cierre del proceso.

2. Tenerrenovada la matricula en el presente ano.
3. Certificar en la matricula que desarrolla actividades relacionadas con el objeto contractual
del proceso.
6.1.2.2. Personas Juridicas nacionales de naturaleza privada

Se consideran personas juridicas nacionales de naturaleza privada, aquellas entidades constituidas con
anterioridad ala fecha en la que venza el plazo para la presentacién de propuestas dentro del presente
proceso de contratacién conforme a la legislacién colombiana y con domicilio en Colombia, con
aportes de origen privado, las que deberdn cumplir al momento de presentacion de la propuesta con
los siguientes requisitos:
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Fecha de expedicion: Acreditar su existencia y representacion legal, mediante la presentacion del
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio vigente de su
domicilio social, con fecha de expedicién igual o inferior a treinta (30) dias anterior a la fecha de
presentacion de la propuesta.

Duracioén: Acreditar un término minimo remanente de duracioén de la sociedad, de un (1) afo, contados
a partir del vencimiento del plazo del cierre del proceso.

Capacidad: Acreditar la suficiencia de la capacidad del representante legal para la presentacion de
la propuesta y para la suscripcidon del contrato ofrecido. Cuando el representante legal tenga
limitaciones estatutarias, se deberd presentar adicionalmente copia del acta en la que conste la
decisiéon del érgano social correspondiente que autorice al representante legal para la presentacion
de la propuesta, la suscripcidn del contrato, y para actuar en los demds actos requeridos para la
contratacién en el caso de resultar adjudicatario.

Objeto: Acreditar que el objeto social principal de la sociedad se encuentra directamente relacionado
con el objeto del contrato, de manera que le permita a la persona juridica la celebracion y ejecucion
del contrato, teniendo en cuenta para estos efectos el alcance y la naturaleza de las diferentes
obligaciones que adquiere.

6.1.2.3. Personas Juridicas nacionales de naturaleza publica.

Se considerardn personas juridicas nacionales de naturaleza publico, aqguellas entidades conformadas
bajo las leyes de la Republica de Colombia, que por virtud de la ley o del acto que autorice su
constitucion, y segun la participacion estatal que se registre en ellas, deban someterse al régimen de
derecho publico, tratese de entidades territoriales o descentralizadas funcionalmente de cualquier
orden, las que deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

1. Acreditar su existencia y representacion legal, salvo que dicha existencia y representacién se
deriven de la Constitucién o la ley. Para el efecto, deberdin mencionarse los documentos y actos
administrativos que, conforme a la ley, sean expedidos en cada caso por la autoridad
competente, con las formalidades y requisitos exigidos para su eficacia y oponibilidad ante
terceros. En todo caso, deberd mencionarse el documento mediante el cual se dio la
autorizaciéon para la suscripcidon del contrato, impartida por el érgano competente, sin perjuicio
de lo cual, serd responsabilidad de la persona juridica correspondiente, asegurarse de haber
cumplido con todos los requisitos presupuestales y administrativos necesarios para obligarse y
para poder ejecutar adecuada y oportunamente las obligaciones que contrae mediante la
presentacion de la propuesta.

2. Acreditar que el ente pUblico contratante que tiene capacidad legal para la celebracién
ejecucion del contrato.
3. Acreditar la suficiencia de la capacidad legal del representante legal para la presentacion de

la propuesta y para la suscripcidon del contrato, teniendo en cuenta para estos efectos el
alcance y la naturaleza de las diferentes obligaciones que adquiere.

6.1.2.4. Personas Juridicas pUblicas o privadas de origen extranjero.

Para los efectos previstos en este numeral se consideran personas juridicas publicas o privadas de origen
extranjero las sociedades que no hayan sido constituidas de acuerdo con la legislacidn nacional, sea
que tengan o no domicilio en Colombia a través de sucursales.

Las propuestas de personas juridicas de origen extranjero se someterdn en todo caso a la legislacion
colombiana, sin perjuicio de lo cual, para su participacién deberdn cumplir con las siguientes
condiciones:
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1. Acreditar su existencia y representacion legal, a efectos de lo cual deberdn presentar un
documento expedido por la autoridad competente en el pais de su domicilio, expedido con
tfreinta (30) dias de anticipacién a la fecha de la presentacién de la propuesta, en el que conste
suU existencia, objeto y vigencia, y el nombre del representante legal de la sociedad o de la
persona o personas que tengan la capacidad para comprometerla juridicamente y sus
facultades, y en el cual se senale expresamente que el representante no tiene limitaciones para
presentar la propuesta, suscribir el contrato y comprometer a la entidad a través de su

propuesta.

2. En defecto, de dicho documento, el proponente deberd presentar la certificacién del Registro
Unico de Proponentes, de conformidad con el Articulo 22.4 de la Ley 80 de 1993.

3. Acreditar un término minimo permanente de duracién de la sociedad, de un (1) afo, contados
a partir del vencimiento del plazo del cierre del proceso.

4, Acreditar la suficiencia de la capacidad del representante legal para la suscripcidn del contrato

ofrecido. Cuando el representante legal tenga limitaciones estatutarias, se deberd presentar
adicionalmente copia del acta en la que conste la decisidn del érgano social correspondiente
que autorice al representante legal para la presentacion de la propuesta, la suscripcion del
contrato y para actuar en los demds actos requeridos para la contrataciéon en el caso de resultar
adjudicatario.

5. Acreditar que su objeto social principal se encuentra directamente relacionado con el objeto
del contrato, de manera que le permita a la persona juridica la celebracion y ejecuciéon del
confrato ofrecido, teniendo en cuenta a estos efectos el alcance y la naturaleza de las
diferentes obligaciones que adquiere.

En todos los casos, deberdn cumplirse todos y cada uno de los requisitos legales exigidos para la validez
y oponibilidad en Colombia de documentos expedidos en el exterior con el propdsito de que puedan
obrar como prueba conforme a lo dispuesto en el articulo 251 del Codigo General del Proceso vy las
demds normas vigentes. SE PRECISA QUE LOS UNICOS DOCUMENTOS QUE DEBEN LLENAR ESTE REQUISITO
SON LOS DE INDOLE LEGAL Y LA OPORTUNIDAD PARA ALLEGARLOS CON ESTOS FORMALISMOS SE HARA
EXIGIBLE ANTES DE LA ADJUDICACION, DE MANERA QUE PARA EFECTOS DE PRESENTAR LA PROPUESTA EL
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL — COMANDO GENERAL DE LAS FUERZAS MILITARES - DIRECCION
GENERAL DE SANIDAD MILITAR, ACEPTARA DOCUMENTOS EN FOTOCOPIAS SIMPLES.

NOTA: Apostille

Cuando se trate de documentos expedidos por entes publicos otorgados en el exterior, de conformidad
con lo previsto por la Ley 455 de 1998, no se requerird del trdmite de consularizacién, siempre que el
documento provenga de unos de los paises signatarios de la Convencién de la Haya del 5 de octubre
de 1961, que trata sobre la abolicion de requisitos de legalizacion para documentos publicos
extranjeros, aprobada por la mencionada ley. En este caso sdlo serd exigible el apostille, trdmite que
consiste en el certificado mediante el cual se avala la autenticidad de la firma vy el titulo a que ha
actuado el funcionario o persona firmante del documento y que se surte ante el funcionario o autoridad
competente en el pais de origen. Si el apostille este dado en idioma diferente al espanol, deberd
presentarse acompanado de la respectiva traduccién oficial al espanol y la firma del traductor
legalizada de conformidad con las normas vigentes.

Apoderado.

Las personas juridicas extranjeras sin domicilio en Colombia deberdn acreditar en el pais un apoderado
domiciliado en Colombia, debidamente facultado para presentar la propuesta, participar y
comprometer a su representado en las diferentes instancias del presente proceso de contratacion,
suscribir los documentos y declaraciones que se requieran asi como el contrato ofrecido, suministrar la
informacion que le sea solicitada, y demds actos necesarios de acuerdo con los presentes Pliegos de
Condiciones, asi como para representarla judicial o extrajudicialmente.

El poder que otorga las facultades, en caso de ser expedido en el exterior, deberd cumplir todos y cada
uno de los requisitos legales exigidos para la validez y disponibilidad en Colombia de documentos
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expedidos en el exterior con el propdsito que puedan obrar como prueba conforme a lo dispuesto en
el articulo 251 del Cédigo General del Proceso y demds normas vigentes. SE PRECISA QUE LOS UNICOS
DOCUMENTOS QUE DEBEN LLENAR ESTE REQUISITO SON LOS DE INDOLE LEGAL Y LA OPORTUNIDAD PARA
ALLEGARLOS CON ESTOS FORMALISMOS SE HARA EXIGIBLE ANTES DE LA ADJUDICACION, DE MANERA
QUE PARA EFECTOS DE PRESENTAR LA PROPUESTA EL MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL —-LA DIRECCION
GENERAL DE SANIDAD MILITAR, ACEPTARA DOCUMENTOS EN FOTOCOPIAS SIMPLES.

Dicho apoderado podrd ser el mismo apoderado Unico para el caso de personas extranjeras que
participen en consorcio o unidén temporal, y en tal caso bastard para todos los efectos, la presentacion
del poder comun otorgado por todos los participantes del consorcio o unién temporal.

6.1.2.5. PROPUESTAS CONJUNTAS - Proponentes Plurales.

Podrdn participar en el presente proceso de seleccién cualquier interesado a titulo de consorcio o unidn
temporal, de conformidad con el pardgrafo 1, del articulo 3° de la ley 2160 de 2021 que modific el
articulo 7 de la Ley 80 de 1993.

“"CONSORCIO: Cuando dos o mds personas en forma conjunta presentan una misma propuesta para
la adjudicacion, celebracién y ejecucion de un contrato, respondiendo solidariamente de todas y
cada una de las obligaciones, hechos y omisiones que se presentan en desarrollo de la propuesta y
del contrato, afectardn a todos los miembros que la conforman.

UNION TEMPORAL: Cuando dos o mds personas en forma conjunta presentan una misma propuesta
para la adjudicacion, celebracion y ejecucidn de un contrato, respondiendo solidariamente por el
cumplimiento total de la propuesta y del objeto contratado, pero las sanciones por el incumplimiento
de las obligaciones derivadas de la propuesta y del contrato se impondrdn de acuerdo con la
participacion en la ejecucion de cada uno de los miembros de la unidén temporal.

PARAGRAFO 1. Los proponentes indicardn si su participacion es a titulo de consocio o unidn temporal
y en este Ultimo caso, senalardn los términos y extension de la participacion en la propuesta y en su
ejecucion, los cuales no podrdn ser modificados sin el consentimiento previo de la entidad estatal
contfratante.

Los miembros del consorcio o la unidn temporal deberdn designar la persona que, para todos los
efectos, representard al consocio o la unién temporal y sefalardn las reglas bdsicas que regulen las
relaciones entre ellos y su responsabilidad.

(...).

PARAGRAFO 3°. Los miembros que hagan parte de los consorcios o uniones temporales no podrdn
contratar acorde con lo previsto en la presente ley cuando hayan sido sancionados disciplinaria, fiscal
o penalmente.”

Se entenderd por propuesta conjunta, una propuesta presentada en consorcio o unién temporal. En tal
caso se tendrd como proponente, para todos los efectos, el grupo conformado por la pluralidad de
personas, y no las personas que lo conforman individualmente consideradas.

Podrdn participar consorcios y uniones temporales, para lo cual se deberdn cumplir los siguientes
requisitos:

1. Acreditar la existencia del consorcio o de la unidn temporal, y especificamente la circunstancia
de tratarse de uno u otro, lo cual deberd declararse de manera expresa en el acuerdo de
asociacioén correspondiente, senalando las reglas bdsicas que regulan las relaciones entre ellos,
los términos, actividades, condiciones y participacién porcentual de los miembros del consorcio
en la unién temporal en la propuesta y en la ejecucidén de las obligaciones atribuidas al
contratista por el contrato ofrecido.
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2. Acreditar un término minimo de duracién del consorcio o de la unién temporal de un (1) ano,
contados a partir del vencimiento del plazo de entrega de los bienes y/o servicios o de la
vigencia del contrato.

3. Acreditar la existencia, representacion legal, capacidad legal y capacidad juridica de las
personas juridicas consorciadas o asociadas en unidn temporal, y la capacidad de sus
representantes para la constitucion del consorcio o unidn temporal, asi como de la propuesta
para la presentacioén, celebracién y ejecucion del contrato.

4, Acreditar que cada una de las personas juridicas integrantes del consorcio o unién temporal
tienen un término minimo de duracién del consorcio o de la unién temporal de un (1) ano,
contados a partir del vencimiento del plazo de entrega de los bienes y/o servicios o de la
vigencia del contrato.

5. La designacién de un representante que deberd estar facultado para actuar en nombre y
representacion del Consorcio o Unidn Temporal. Igualmente deberd designar un suplente que
lo remplace en los casos de ausencia temporal o definitiva.

6. Los requisitos relacionados con la existencia, representaciéon legal y duracién de los consorcios
o uniones temporales deberdn acreditarse mediante la presentacién del documento consorcial
o de constitucién de la unidn temporal en el que se consignen los acuerdos vy la informacién
requerida.

7. Los requisitos relacionados con la existencia, representacion y capacidad juridica de cada uno
de los integrantes del consorcio o unién temporal, respecto de las personas juridicas o naturales
gue se asocien en consorcio o en unidn temporal para la presentacidn de la propuesta,
deberdn acreditarse por todos los integrantes del consorcio o unidn temporal conforme se
indica en los numerales respectivos del presente Pliegos de Condiciones.

8. En el caso de uniones temporales, consorcios o promesa de sociedad futura todos los asociados
deben acreditar que el objeto social principal de la sociedad se encuentre directamente
relacionado con el objeto del contrato, de manera que le permita la celebraciéon y ejecucion
del contrato, teniendo en cuenta para estos efectos el alcance y la naturaleza de las diferentes
obligaciones que adquiera.

En todos los casos de propuestas presentadas por dos o mds personas naturales y/o juridicas, en las que
no se exprese de manera clara y explicita la clase de asociacidn que se constituye (consorcio o union
temporal), se presumird la intencién de concurrir al proceso de contratacion en consorcio, con los
efectos y consecuencias que dicha forma de asociacidn conlleve para los proponentes, de acuerdo
con lo previsto en el Articulo 7 de la Ley 80 de 1993.

6.1.3. CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DE APORTES PARAFISCALES

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con el
articulo 41 de la Ley 80 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1828 del 27 de agosto
de 2013, “Por el cual se reglamenta parciaimente la Ley 1607 de 2012", el oferente probard el
cumplimiento de sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral (Salud, Pensidn y
Riesgos Laborales) y las de cardcter parafiscal (Cajas de Compensacién Familiar, Sena e ICBF), asi:

a. Las personas juridicas lo hardn mediante certificacién expedida por el revisor fiscal o
representante legal, segun corresponda. Dicho documento deberd certificar que se ha
realizado el pago de los aportes correspondientes a los Ultimos seis (6) meses anteriores a la
fecha cierre del Proceso de Seleccion.

b. Las personas juridicas sin md&s de 6 meses de existencia: En el evento en que la sociedad
fratdndose de personas Juridicas no tenga mds de seis (6) meses de constituida, deberd
acreditar los pagos a partir de la fecha de su constitucién. Adicionalmente anexard copia del
Ultimo pago de los aportes parafiscales del mes anterior al cierre del proceso.

c. Las personas naturales empleadoras lo hardn mediante certificacion expedida por el revisor
fiscal o en su defecto por el oferente. Dicho documento deberd certificar que se ha realizado
el pago de los aportes correspondientes a los Ultimos seis (6) meses anteriores a la fecha cierre
del Proceso de Seleccion.
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d. Cuando se trate de Consorcios o Uniones temporales cada uno de sus integrales deberd aportar
la certificacién aqui exigida.

e. La obligacién de presentar la certificacion de cumplimiento del pago de aportes al sistema de
seguridad social y parafiscales no aplica para personas juridicas extranjeras, salvo en el caso en
el que participen como sucursales legalmente constituidas en Colombia, caso en el que
deberdn presentar la certificacién de que trata el literal a) del presente numeral.

f. Cuando se trate de persona natural no empleadora deberd acreditar el pago de sus aportes al
Sistema de Seguridad Social Integral.

Si el oferente no presenta con su propuesta la constancia de cumplimiento de aportes a la seguridad
social integral y parafiscales, segun corresponda, o si presentdndola ésta no se ajusta a la totalidad de
lo exigido en la ley o en el presente pliego de condiciones, el LA DIRECCION DE SANIDAD NAVAL
requerird al proponente a fin de que la aporte o subsane lo pertinente dentro del plazo que le sefale
para el efecto.

La informacién presentada en desarrollo del presente numeral se entiende suministrada bajo la
gravedad de juramento respecto de su fidelidad y veracidad.

6.1.4. VERIFICACION DE NO INCLUSION EN BOLETIN RESPONSABLES FISCALES VIGENTE.

EL MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - COMANDO GENERAL DE LAS FUERZAS MILITARES - LA DIRECCION
GENERAL DE SANIDAD MILITAR -DIRECCION DE SANIDAD ARMADA NACIONAL de conformidad con la
Circular No. 005 de fecha 25 de febrero de 2008, consultard en el Boletin de Responsables Fiscales
vigente expedido por la Contraloria General de la Republica verificando que el futuro contratista no se
encuentre incluido en el mismo; de ser asi se abstendrd de celebrar cualquier tipo de contrato con él.

En el caso de que el proponente sea un Consorcio o Unién Temporal, cada una de las personas juridicas
o naturales que los conforman debe presentar la certificacidon de no inclusion en el Boletin de
Responsables Fiscales vigente.

De acuerdo con el PARAGRAFO 3° del articulo 3° de la Ley 2060 de 2021. “Los miembros que hagan
parte de los consorcios o uniones temporales no podrdn contratar acorde con lo previsto en la presente
ley cuando hayan sido sancionados disciplinaria, fiscal o penalmente.”

6.1.5. CERTIFICACION DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS DE LA PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION

LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL — COMANDO GENERAL DE LAS FUERZAS MILITARES -
DIRECCION GENERAL DE SANIDAD MILITAR — DIRECCION DE SANIDAD ARMADA NACIONAL consultard el
reporte expedido por la Procuraduria General de la Nacién donde conste que la persona natural y/o
representante legal de la empresa proponente no tiene ninguna sancién disciplinaria.

En el caso de que el proponente sea un Consorcio o Unién Temporal a cada uno de los representantes
legales de las personas juridicas o naturales que los conforman se les efectuard la consulta especificada
en el inciso anterior.

6.1.6. VERIFICACION DE ANTECEDENTES JUDICIALES

La entidad CONTRATANTE verificard los antecedentes judiciales del representante legal del proponente
y/o persona natural.

De acuerdo con el PARAGRAFO 3° del articulo 3° de la Ley 2060 de 2021. Los miembros que hagan parte
de los consorcios o uniones temporales no podrdn contratar acorde con lo previsto en la presente ley
cuando hayan sido sancionados disciplinaria, fiscal o penalmente.”

6.1.7. CONSULTA REGISTRO NACIONAL DE MEDIDAS CORRECTIVAS EXPEDIDO POR LA POLICIA NACIONAL
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LA NACION - MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL — COMANDO GENERAL DE LAS FUERZAS MILITARES -
DIRECCION GENERAL DE SANIDAD MILITAR — DIRECCION DE SANIDAD ARMADA NACIONAL consultard
el Registro Nacional de Medidas Correctivas expedido por la Policia Nacional donde conste que la
persona natural y/o representante legal de la empresa proponente no fiene pendiente de pago
ninguna multa reportada; acorde a lo establecido en el Articulo 183 de la Ley 1801 del 29 de julio de
2016.

“Consecuencias por el no pago de multas. Si tfranscurridos seis meses desde la fecha de imposicién de
la multa, esta no ha sido pagada con sus debidos intereses, hasta tanto no se ponga al dia, la persona
no podrd:

1. Obtener o renovar permiso de tenencia o porte de armas.

2. Ser nombrado o ascendido en cargo publico.

3. Ingresar a las escuelas de formacién de la Fuerza Publica.

4. Conftratar o renovar contrato con cualguier entidad del Estado.

5. Obtener o renovar el registro mercantil en las cédmaras de comercio.

Las autoridades responsables de adelantar los trdmites establecidos en el presente articulo deberdn
verificar que la persona que solicita el frémite se encuentra al dia en el pago de las multas establecidas
en el presente Codigo. Los servidores publicos que omitan esta verificacién incurrirdn en falta grave y a
los que no ostenten esta calidad se les aplicard la multa tipo 4.

Pardgrafo. El cobro coactivo de que trata la presente ley se regulard por lo dispuesto en el articulo 100,
numeral 2 de la Ley 1437 de 2011."

En el caso de que el proponente sea un Consorcio o Unidon Temporal a cada uno de los representant
legales de las personas juridicas o naturales que los conforman se les efectuard la consulta especificad
en el inciso anterior.

La entidad CONTRATANTE verificard los antecedentes judiciales del representante legal del proponente
y/o persona natural.

6.1.8. COMPROMISO ANTICORRUPCION

La oferta debe estar acompafada del FORMULARIO COMPROMISO ANTICORRUPCION, por medio del
cual certifica los pagos en que incurrird el proponente asociado con la oferta, asi como su compromiso
de NO ofrecer dddivas ni sobornos a ningin funcionario publico, en relacién con su propuesta- debe
publicarse en el SECORP Il.

6.1.9. FOTOCOPIA DOCUMENTO DE IDENTIDAD

Publicar fotocopia simple del documento de identidad del Representante Legal.

6.1.10. COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD Y POLITICAS DE SEGURIDAD DE LA INFORMACION

La Qfer‘ro debe estar acompanada del fORMULARIO COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD Y
POLITICAS DE SEGURIDAD DE LA INFORMACION, mediante el cual EL CONTRATISTA certifica cumplir las
politicas de seguridad y normatividad que sobre la materia aplica, en relacién con su propuesta- debe
publicarse en el SECORP Il.

6.1.11. PACTO DE INTEGRIDAD PARA PROVEEDORES Y/O PROPONENTES

La oferta debe estar acompanada del FORMULARIO PACTO DE INTEGRIDAD PARA PROVEEDORES Y/O
PROPONENTES, mediante el cual EL CONTRATISTA certifica cumplir las politicas de seguridad y
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normatividad que sobre la materia aplica, en relacién con su propuesta- debe publicarse en el SECOP
Il.

6.1.12. COMPROMISO ANTISOBORNO

El oferente deberd allegar debidamente diligenciado como documento anexo el FORMULARIO
COMPROMISO ANTISOBORNO.

6.1.13. MANIFESTACION SOBRE REGIMEN DE INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES

El oferente geberé allegar debidamente diligenciado como documento anexo el FORMULARIO
CERTIFICACION DE NO ENCONTRARSE INCURSO EN CAUSALES DE INHABILIDAD E INCOMPATIBILIDAD
PARA CONTRATAR CON ENTIDADES ESTATALES.

6.1.14. PARTICIPACION INDEPENDIENTE DEL PROPONENTE

Segun lo previsto porla Ley 155 de 1959, Decreto 2153 de 1992, Ley 1340 de 2009, Decreto 3523 de 2009,
modificado por el Decreto 1687 de 2010 y en especial por lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1474
de 2011, el proponente deberd diligenciar el FORMULARIO denominado “CERTIFICADO DE
PARTICIPACION INDEPENDIENTE DEL PROPONENTE", en donde expresa de forma clara su compromiso.

6.1.15. REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS, IDENTIFICADO CON LA SIGLA REDAM

Los proponentes, a través de su representante legal deberdn presentar el registro de deudores
alimentarios morosos -REDAM con una vigencia no inferior a 30 dias a partir de la fecha de cierre del
presente proceso.

6.1.16. CERTIFICADO DE ANTECEDENTES JUDICIALES DELITOS SEXUALES CONTRA MENORES - LEY 1918 DE
2018.

Para dar cumplimiento con lo previsto en la ley 1918 de 2018 y decreto 753 de 2019, y con el fin de
verificar si el proponente (representante legal de persona juridica) posee una inhabilidad por delito
sexuales cometidos contra menores de edad, el oferente deberd anexar dicho certificado el cual serd
verificado por el comité Juridico evaluador.

6.2. DOCUMENTOS TECNICOS DE VERIFICACION
6.2.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS REQUERIDAS

El proponente acreditard que los bienes y/o servicios a suministrar cumplen con las especificaciones
técnicas que son de obligatorio cumplimiento y que corresponden a cada item a ofertar, por lo que
diligenciard correctamente el FORMULARIO “OFERTA TECNICA” de conformidad al ANEXO 2.
ESPECIFICACIONES TECNICAS

6.2.2. CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO SISTEMA DE GESTION DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO -
Publicar en el SECOP Il

El oferente diligenciard el FORMATO DE CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO SISTEMA DE GESTION DE
SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO, en su totalidad con lefra clara y legible, no puede ser modificado,
no debe contener tachones ni enmendaduras y debe ser firmado Unicamente por el Representante
Legal.

Si Durante la verificacién por parte del funcionario(s) evaluador nombrado por la Direccién de Sanidad
Armada Nacional se evidencia que el porcentaje de cumplimiento del Sistema de Gestion de
Seguridad y Salud en el Trabajo es menor al 61% se evaluard al oferente como NO CUMPLE.
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Nota: El oferente adjuntara junto con la certificacién los soportes del encargado del sistema de SST en
la empresa acuerdo a la opcidon marcada en el formulario. Teniendo en cuenta lo establecido en la
resoluciéon 4927 d e2016 del ministerio del trabajo el curso de capacitacion virtual de cincuenta (50)
horas en SST, tiene una vigencia de 3 anos, si la certificacion del oferente supera los 3 afos se debe
solicitar la certificacion de curso de actualizacion de 20 horas.

6.3. DOCUMENTOS DE VERIFICACION Y EVALUACION ECONOMICA

Solo podrdn participar en el proceso, aquellas ofertas que hayan cumplido todos los requisitos
establecidos en el presente documento.

La totalidad de los soportes econdmicos se deben presentar sin tachaduras, borrones, raspaduras o
enmiendas, que hagan dudar de las condiciones de la oferta, especialmente en precios, plazo y fecha,
debidamente foliados y con indice de contenido.

6.3.1. El oferente deberd publicar en SECOP Il los siguientes documentos objeto de verificacién:

Certificacién bancaria vigente actualizada no mayor a 30 dias de presentacion de
propuesta.

Formulario "FORMATO DATOS BASICOS BENEFICIARIO DE CUENTA SIIF Il E INFORMACION
TRIBUTARIA"

REGISTRO UNICO TRIBUTARIO — RUT: El contratista deberd con su oferta subir al SECOP
Il fotocopia del Registro Unico Tributario (RUT) de la persona natural y/o juridica, en el
cual se evidencie la Clasificacién Industrial Internacional Uniforme (ClIU) y que estas
estén relacionadas con el objeto a contratar. Asi mismo el evaluador econémico,
debe verificar en el formulario del RUT, numeral 53 “RESPONSABILIDADES, CALIDADES Y
3 | ATRIBUTOS", si se encuentra el Cédigo de la responsabilidad No. 52 que corresponde
a “Facturador Electrénico”, de acuerdo con lo establecido en el articulo 6 de la
resolucidon 00042 del 2020 , situacidn que debe registrarse en el correspondiente
informe de evaluacidn juridica o indicar si por el contrario el proponente no estd
obligado a facturar electrénicamente, es decir no tiene registrada la responsabilidad
No. 52.

SOSTENIBILIDAD DE PRECIOS: No se aceptardn propuestas que no incluyan como
minimo el 100 % del item(s), para los que el oferente esté presentando propuesta. Asi
4 | mismo el oferente certificard por escrito que en el evento de ser el adjudicatario del
contrato sostendrd los precios ofrecidos en la oferta econdmica realizada durante la
vigencia del contrato.

Nota: El proponente debe tener en cuenta en su oferta el pago de los derechos, impuestos, tasas y otros
conceptos que genere su propuesta.

Se debe incluir el valor del IVA, si a ello hubiere lugar. En este evento, si el proponente no discrimina el
impuesto al valor agregado IVA, la Direccién de Sanidad Naval lo considerard INCLUIDO en el valor
total de la oferta y asi lo aceptard el proponente.

Si se presentan discrepancias aritméticas a comparar el valor unitario incluido IVA, con el valor unitario
y el cdiculo del IVA (Si aplica), se entenderd como valor total por item lo registrado en la casilla valor
unitario + IVA.

6.3.2. PROPUESTA ECONOMICA

Los valores propuestos deberdn contemplar todos los costos directos e indirectos, para los cuales incurra
el proponente para la correcta ejecucién del objeto de la presente contratacién. Cualquier error u
omisién no dard lugar a modificar el valor propuesto y el proponente favorecido deberd asumir los
sobrecostos que estos le ocasiones.
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Los precios contenidos en la propuesta no estdn sujetos a reajuste alguno, por tal razdn, el proponente
deberd tener en cuenta en el momento de la elaboracion de estos los posibles incrementos.

Los proponentes deberdn diligenciar el cuestionario de propuesta econdmica — SOBRE ECONOMICO,
disponible en la plataforma del SECOP I, asi:

OFERTA ECONOMICA TOTAL QUE CORRESPONDE AL PRESUPUESTO DEL PROCESO PARA LOS CINCO
1. (5) MESES Y TRES (3) DIAS. DILIGENCIAR EL VALOR TOTAL QUE CORRESPONDE A NOVENTA Y SEIS
MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($96.900.000,00 M/CTE)

Para todos los efectos legales, no se aceptardn propuestas que no incluyan como el 100 % de los items
exigidos; en todo caso, los proponentes no podrdn superar el valor de precio techo por item
establecido dentro del presente documento. En los casos en que el precio por item incorporado por el
proponente en su oferta econdmica, SOBREPASEN EL PRECIO DE REFERENCIA POR [TEM, la propuesta
serd rechazada.

NOTAS:

e Los valores unitarios deberdn ser ofertados con mdximo DOS DECIMALES.

e Se determinard la oferta mds econdmica con la sumatoria de la lista de los precios unitarios.

e El proponente debe tener en cuenta en su oferta el pago de los derechos, impuestos, tasas y
otros conceptos que genere su propuesta.

e Se debe incluir el valor del IVA, si a ello hubiere lugar. En este evento, si el proponente no
discrimina el impuesto al valor agregado IVA, la Direccién de Sanidad Naval lo considerard
INCLUIDO en el valor total de la oferta y asi lo aceptard el proponente.

e Enloscasos en que el valor total incorporado por el proponente en su oferta econdmica exceda
el presupuesto oficial establecido, la propuesta serd rechazada.

e Cuando el Comité Econdmico Evaluador estime que una oferta presenta un precio
artificialmente bajo, la Direccidon de Sanidad Armada Nacional, requerird al proponente para
que explique las razones que sustenten el valor por él ofertado. Oidas las explicaciones, el comité
evaluador recomendard al Ordenador del Gasto, el rechazo o la continuidad de la oferta en el
proceso.

ANEXOS.

ANEXO No. 1 MATRIZ DE RIESGOS
ANEXO No. 2 ESPECIFICACIONES TECNICAS
ANEXO No. 3 ESTUDIO DE MERCADO

COTIZACIONES: PROPUESTA GESTORA INMOBILIARIA GESA S.A.S
CDP 8226 del 11 de febrero de 2026.

26
IVANIIUATAMWAARI recistrRo controLADO SGC DISAN




ARMADA NACIONAL
DIRECCION DE SANIDAD NAVAL

GESTION CONTRACTUAL

ESTUDIO PREVIO

Version: 7.0 Fecha: 01/04/2019

FORMULARIOS.

FORMULARIO No.

—

CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

FORMULARIO No. 2

COMPROMISO ANTICORRUPCION

FORMULARIO No.

w

FORMATO DATOS BASICOS BENEFICIARIO DE CUENTA SIIF II E
INFORMACION TRIBUTARIA

FORMULARIO No. 4

OFERTA TECNICA ESPECIFICACIONES TECNICAS MININAS
REQUERIDAS

FORMULARIO No. 5

CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO SISTEMA DE GESTION DE
SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

FORMULARIO No. 6

CERTIFICACION DE NO ENCONTRARSE INCURSO EN CAUSALES DE
INHABILIDAD E INCOMPATIBILIDAD PARA CONTRATAR CON
ENTIDADES ESTATALES

FORMULARIO No.

PARTICIPACION INDEPENDIENTE DEL PROPONENTE

COMPROMISO ANTISOBORNO

FORMULARIO No.

PACTO DE INTEGRIDAD PARA PROVEEDORES Y/O PROPONENTES

7
FORMULARIO No. 8
9
1

FORMULARIO No.

CERTIFICACION DE PAGOS DE SEGURIDAD SOCIAL Y APORTES
PARAFISCALES ARTICULO 50 LEY 789 DE 2001

FORMULARIO No. 11

COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD Y POLITICAS DE SEGURIDAD
DE LA INFORMACION

Atentamente,
ORIGINAL FIRMADO
TN JOSE DAVID PEREZ VALDOBINO
GERENTE DEL PROCESO
ORIGINAL FIRMADO ORIGINAL FIRMADO
S1 CARLOS ALBERTO BLAN’CO GUALDRON PD. NATALIA RUIZ MAH,ECHA
ESTRUCTURADOR TECNICO ESTRUCTURADOR ECONOMICO

ORIGINAL FIRMADO

PS YURLEY AMAYA ACOSTA
ESTRUCTURADOR JURIDICO
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