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RESOLUCION NUMERO 17-001-8855-2025

POR LA CUAL SE ORDENAN UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES

Municipios Asociados del Altiplano del Oriente Antioquefio (MASORA), habilitado catastralmente por resolucién IGAC nimero 307 de 2020
y modificado por la resolucién 456 de 2020, y en su nombre, el funcionario responsable de la conservacion catastral del municipio de
MANIZALES, con fundamento en las facultades otorgadas por el Director Ejecutivo de MASORA y

CONSIDERANDO:

Que el Decreto 148 de 2020 reglamenté las disposiciones generales del servicio publico de gestidn catastral y el procedimiento de enfoque
multipropdsito, estableciendo que mediante el proceso de conservacién catastral se logra la identificacion y mantenimiento permanente de
la informacién fisica, juridica y econdmica de los bienes inmuebles del municipio.

Que el articulo 2.2.2.2.2 del Decreto 1170 de 2015 modificado por el Decreto 148 de 2020 establece que el proceso de conservacion es el
conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que
sufra la informacién de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio.

Que de conformidad con el articulo 2.2.2.2.6 del Decreto 148 de 2020, los procesos catastrales pueden adelantarse mediante la
combinacién de métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos.

Que el articulo 4 de la Ley 1995 establece que los propietarios, poseedores, ocupantes o las entidades con funciones relacionadas con la
tierra podran presentar para efectos catastrales, en cualquier momento, solicitud de revision del avalud catastral, cuando considere que el
valor no se ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio, para lo que deberan presentar las pruebas que justifiquen su solicitud.

Que de acuerdo con lo estipulado en el articulo 4.5.1. de la Resolucion IGAC No. 1040 de 2023, y su respectiva modificacion introducida
mediante el articulo 11 de la resolucion 746 del 2024 se definen las mutaciones de cuarta como: “Son los cambios de los avalltos
catastrales que pueden ser a solicitud de parte o de oficio por parte del gestor. Esto incluye el reajuste anual establecido por el articulo 6
de la Ley 14 de 1983, el articulo 6 de la Ley 242 de 1995 y el articulo 190 de la Ley 1607 de 2012, o las normas que los modifique,
adicione o derogue. También hace parte de esta mutacion la revision del avallo, las autoestimaciones del avalué catastral debidamente
aceptadas y las modificaciones de los estudios econémicos que no provengan de errores en la informacién catastral.”

Que la Resolucion IGAC No. 1040 del 2023, en su articulo 4.7.4. y su respectiva modificacion introducida mediante el articulo 24 de la
resolucién 746 del 2024 dice: “Articulo 4.7.4. Revision del avallo catastral. El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras, podran solicitar la revision del avallio catastral del predio de interés en cualquier momento, a partir del dia
siguiente a la fecha de la resolucién que inscriba el predio o del acto que haya modificado el avalGo en el catastro. Esta solicitud puede
realizarse independientemente del proceso catastral por el que se haya determinado el avallio a revisar. Esta revision también podra
adelantarse de manera oficiosa.

En la solicitud de revision, el interesado o la entidad debera indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la peticién y las pruebas
presentadas deben corresponder especificamente a dichas vigencias. Los avallos resultantes del tramite de la solicitud de revisién
tendran la vigencia fiscal que se indique en el acto administrativo en firme, correspondiente a las vigencias objeto de la solicitud. En
aquellos casos en que el solicitante no indique la vigencia de la revision, se entendera que la solicitud versa sobre el afio de presentacion
de la misma.

El gestor catastral debera garantizar, en la revision del avalto, la verificacién y ajuste correspondiente de la informaciéon de los
componentes fisico, juridico y econémico, en los cuales soportara la decision.”
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Que el articulo 4.6.5 de la Resolucion IGAC No. 1040 del 2023 y su respectiva modificacion introducida mediante el articulo 15 de la
resolucién 746 del 2024 indica los siguiente: “ARTICULO 4.6.5. INSCRIPCION CATASTRAL DE LAS MUTACIONES DE CUARTA CLASE

..

Para el tramite de revisidn de avallos, se inscribira la fecha del acto administrativo correspondiente, y la vigencia se indicara en la
Resolucion namero en firme, correspondiente a las vigencias objeto de la solicitud.

El ajuste de los avaltos derivados de modificaciones de los estudios econémicos que no provengan de errores en la informacion catastral
se inscribira con la fecha de incorporacion del avalto en la base de datos catastral. En caso de que las modificaciones deriven de los
instrumentos de ordenamiento territorial u otras que impliquen ajuste en el avalio tendran como fecha de inscripcién la del acto
administrativo correspondiente.

Que el Municipio de Manizales, identificado(a) con NIT No. 890801053, en su condicién de propietario, solicitdé mediante comunicacion
radicada 1112 de fecha 07-10-2025, la revisién de avallo del predio ubicado en la K 23 65 11 Pq 42 e identificado con la matricula
inmobiliaria No. 100-159507 , No. de ficha 1976751 y referencia catastral No. 170010101000001570902901980011, en virtud de lo anterior
y de acuerdo con la informacién aportada y recabada, asi como la practica de pruebas efectuada por parte del grupo técnico del area de
conservacion catastral, se procedi6 a realizar el analisis técnico procedente con el propdsito de establecer si existen diferencias en torno a
los parametros que inciden en la fijaciéon del avallo catastral y que fueron objeto de verificacion, pardmetros como: area construida,
clasificacion y calificaciéon de usos de la construccion y la validacion del destino econémico del predio, cuyas referencias se obtuvieron a
partir de la combinacién de los métodos de captura de informacion directo, indirecto, declarativo y colaborativo, esto de conformidad con el
Decreto 148 de 2020 en su articulo 2.2.2.2.6 “Métodos de recoleccion de informacion”.

Que para el andlisis y revision que realiza la entidad a los elementos que inciden en el avalto de(l) (los) predio(s) identificado(s) conforme
a la(s) tabla(s) que se incluye(n) en este documento, se practic6 prueba en la que se comisioné al reconocedor predial Alejando Molina
Giraldo quien rindi6 informe técnico de fecha 07/10/2025 en el cual se concluyé respecto de(l) (los) predio(s) identificado(s) conforme a
la(s) tabla(s) que se incluye(n) en este documento lo siguiente: después de analizar el avalio comercial aportado por el solicitante y
teniendo en cuenta los puntos de investigacion tomados por el mismo, se practicada su respectiva verificacion evidenciando que es
procedente la rectificacion de la calificacion particular del predio objeto del presente instrumento, conservando integralmente las areas
descritas en el reglamento de propiedad horizontal.

Que de la revision de dicha informacion, se identificé que existen elementos que inciden en el avalio catastral que no son coherentes con
la realidad fisica, juridica y econémica de(l) (los) predio(s) identificado(s) conforme a la tabla que se incluye en este documento.

Que como resultado del andlisis realizado de acuerdo a los procedimientos establecidos por la entidad y de las caracteristicas y
parametros que inciden en el avalio de acuerdo a los criterios anteriormente expuestos, se determina que el(los) predio(s) objeto de
solicitud de revisién del avallo catastral, con respecto de su inscripcién catastral, y producto del proceso de actualizacion catastral vigente,
presenta diferencias en algunos de los elementos de los componentes fisico, juridico y econémico, que alteran el calculo correcto del
avaluo catastral, por lo cual es necesario rectificarlos, realizando la adecuacion de los mismo, y modificando el(los) avalto(s) para las
vigencias incluidas en la (las) tabla(s) relacionada(s) en esta resolucion.

En mérito de lo anteriormente expuesto,

CLASE TRAMITE: Revision de Avaliio
Radicado: 2025-09109
Fecha Radicado: 07/10/2025

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la rectificacion de la informacion del catastro del Municipio de Manizales de acuerdo a los siguientes
registros:

\| DATO ANTES DESPUES |\
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MUNICIPIO MANIZALES MANIZALES

Ficha 1976751 1976751

NPN 17-001-01-01-00-00-0157-0902-9-01-98-0011 17-001-01-01-00-00-0157-0902-9-01-98-0011
Direcciones K 23 65 11 Pq 42 K 23 65 11 Pqg 42

Propietarios

PROTECCION SA

NIT 800138188

% Participacion: 0.31%

MUNICIPIO DE MANIZALES

NIT 890801053

% Participacion: 18.72%

JULIAN FERNANDO JIMENEZ OSPINA
Cédula de ciudadania 79058484

% Participacion: 76.26%

POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS S .A.
NIT 860011153

% Participacion: 0.33%
ADMINISTRADORA COLOMBIANA DE PENSIONES -
COLPENSIONES

NIT 900336004

% Participacion: 4.38%

JULIAN FERNANDO JIMENEZ OSPINA
Cédula de ciudadania 79058484

% Participacion: 76.26%

POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS S A,
NIT 860011153

% Participacion: 0.33%
ADMINISTRADORA COLOMBIANA DE PENSIONES -
COLPENSIONES

NIT 900336004

% Participacion: 4.38%

PROTECCION SA

NIT 800138188

% Participacion: 0.31%

MUNICIPIO DE MANIZALES

NIT 890801053

% Participacion: 18.72%

Fte Administrativa

(Documento publico) Escritura publica 2740 del 25/10/2022
Ente Emisor:Notaria 0 MANIZALES

(Documento publico) Escritura publica 0 del 23/01/2014
Ente Emisor:Notaria 0 MANIZALES

(Documento publico) Escritura pablica 0 del 23/01/2014
Ente Emisor:Notaria 0 MANIZALES

(Documento publico) Escritura publica 2740 del 25/10/2022
Ente Emisor:Notaria 0 MANIZALES

Privada

Es Matriz NO NO
Matricula 100-159507 100-159507
Area Terreno 3,87 Mts2 3,87 Mts2
Area Terreno Comun |3,87 Mts2 3,87 Mts2
Area Terreno Privada |0 Mts2 0 Mts2
Area Construccion 23,1 Mts2 34,8 Mts2
Area Construccion 119 g5 piso 11,65 Mts2
Comun

Area Construccion 11,4 Mts2 23.1 Mts2

% Copropiedad

0.08798907%

0.08798907%

Destino Ec6nomico Comercial Comercial
Avaluo $ 43.531.000 $ 38.193.000
Avaluo terreno $15.186.320 $ 15.200.896
Avaluo construccion |$ 28.344.570 $22.992.031
Inscripcién

/Cancelacion 01/09/2025
Catastral

Vigencia Fiscal 01/01/2025

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese el contenido de la presente providencia al titular del derecho de dominio, siguiendo el procedimiento
establecido en el articulo 67, 68 y 69 de la Ley No. 1437 de 2011 y lo indicado en el articulo 4.8.2 de la resolucion 1040 de 2023 del IGAC
y su respectiva modificacién contenida en el articulo 30 de la Resolucién 746 del 2024. En caso de no ser posible la notificacién personal,
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publiquese esta resolucion en la cartelera de esta entidad.

ARTICULO TERCERO: Contra los actos administrativos que decidan mutaciones rectificaciones proceden los recursos de reposicién y en
subsidio el de apelacion, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion, segin el art. 4.8.4 de la resolucién 1040 de 2023
y su respectiva modificacion contenida en el articulo 31 de la Resolucion 746 del 2024.

ARTICULO CUARTO: El incremento anual del avallio catastral estara sujeto al incremento que ordene el gobierno nacional, cuando no se
realice actualizacion de la formacion catastral.

ARTICULO QUINTO: Remitir copia del presente acto administrativo cuando quede en firme, a la Secretaria de Hacienda del municipio de
Manizales Caldas, para la actualizacion de la informacién catastral del predio objeto de esta resolucion para fines fiscales y tributarios.

Dada a los 7 de Octubre de 2025

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

LILI CONSTANZA GARCIA NIETO
Jefe de Conservacioén

Elabor6: LILI CONSTANZA GARCIA NIETO

Revisé: Oficina Juridica
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