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Manizales, jueves 16 de octubre de 2025

Doctora

DANIELA SOTO GIRALDO

Profesional Universitaria

Oficina Coordinadora de Bienes Inmuebles
Secretaria de Hacienda

Correo electronico: daniela.soto@manizales:gov.co
Alcaldia de Manizales

Asunto: Oficio I-CO-SH-2025-14306 del 09 de octubre de 2025 — Solicitud concepto de uso de suelo.
Radicado: I-CO-SSA-2025-14307 del 09 de octubre de 2025

Cordial saludo,
En atencion al asunto de la referencia, y en donde se indica:
“En atencion a los tramites adelantados desde la Secretaria de Hacienda para la enajenacion de unos bienes

inmuebles de propiedad del municipio de Manizales, de la manera mas atenta y respetuosa nos permitimos
solicitar el concepto de uso de suelo de los predios que en adelante se describen:

Matricula . 3 Ve
No. Referencia Catastral No. nihoblilaria Ubicacion Direccion
1 |170010101000001150021000000000 100-101417 CL 77 MILAN
AV SANTANDER #65 - 11
2 |170010101000001570902900000361 100-159507 GRAJE CUARENTA Y DOS 42

()

La Secretaria de Planeacion se permite brindar respuesta en los siguientes términos:

] PREDIO 1, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010101000001150021000000000 |

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, “POR EL CUAL SE ADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES", el predio identificado con ficha catastral
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170010101000001150021000000000 y matricula inmobiliaria 100-101417, esta clasificado como suelo
urbano, conforme a la delimitacion sefialada en el PLANO U-2 PERIMETRO URBANO, se localiza en el Barrio
Milan que pertenece a la Comuna Palogrande y presenta las siguientes condiciones:

= Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento.
Respecto de la condicion por areas en amenaza y riesgo por deslizamiento:

El predio presenta areas con condicion de amenaza baja por deslizamiento, conforme a la delimitacion
establecida en el PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANO, a su vez presenta areas en
condicion de riesgo bajo y medio por deslizamiento, segin delimitacién indicada en el PLANO U-5 RIESGO
POR DESLIZAMIENTO URBANO.

Se anexan documentos graficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-4 y del PLANO
U-5.

Para realizar las intervenciones urbanisticas en el mismo, no requiere realizar los estudios detallados, indicados
en el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION segun lo dispuesto en el Componente General del
Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017-POT.

Respecto del uso del suelo:

En este contexto, el Acuerdo 0958 de 2017-POT, establece que el predio esta localizado en zona de asignacion
de usos denominada Ambito Normativo AN 3, de conformidad con la demarcacién establecida en el PLANO
U-29 AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predio estd ubicado en zona de asignacion de usos
correspondientes al Ambito Normativo AN 3.8, segin delimitacion indicada en el PLANO U-32 ASIGNACION
DE USOS ESCALA 1:10.000.

Se anexan documentos graficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-29 y del PLANO
U-32.

En lo referente a los usos del suelo para el predio consultado, este se localiza en el Ambito Normativo
AN 3.8, mediante el cual el Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho ambito normativo,
establece los usos permitido-P y los siguientes usos principales: Vivienda Unifamiliar (VU), Vivienda
Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM) y las Agrupaciones Cerradas de Vivienda VAC en las
tipologias de VU, VB y VM.

En general para el predio en mencion aplican los usos del suelo establecidos en la ficha normativa para el
Ambito Normativo AN 3.8, la cual se anexa.
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Asi mismo, la ficha normativa para el Ambito Normativo AN 3.8, establece que los usos que aparecen
permitidos, debe cumplir con los requisitos estipulados en las “Condiciones a las Tipologias de Usos”, y con
requerimientos establecidos para cada uso en el componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, y
por consiguiente se debe tener en cuenta lo establecido en el numeral 2.4.6 USOS DEL SUELO DE LA
ESTRUCTURA URBANA, del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del POT, el cual
contiene lo referente al CONTROL DE IMPACTOS, del numeral 2.4.6.7, entre otros.

Por su parte, el numeral 2.4.6.17 del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del Plan de
Ordenamiento Territorial, establece que las tipologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo
urbano, se encuentran sefialadas en el “Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA", y en ese sentido, se debe cumplir
con los requerimientos generales y especificos alli establecidos.

Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en el Anexo A-5 NORMAS GENERALES, del
Acuerdo 0958-2017-POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en la que se sefialan los usos que requieren del tramite
del plan de implantacion, y en este sentido, se ha de tener en cuenta lo sefialado en el Anexo 1:

Planos y ficha normativa:

e Un (1) Plano con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO
URBANO.

¢ Un (1) Plano con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO.
e Un (1) Plano con |a localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-29 AMBITOS NORMATIVOS.

e Un (1) Plano con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1:10.000.

» Una (1) Ficha normativa con los usos del suelo para el Ambito Normativo AN 3.8, aplicables al predio.

PREDIO 2, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010101000001570902900000361

I

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, “POR EL CUAL SE ADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES', el predio identificado con ficha catastral
170010101000001570902900000361 y matricula inmobiliaria 100-159507, estd clasificado como suelo
urbano, conforme a la delimitacion sefialada en el PLANO U-2 PERIMETRO URBANO, se localiza en el Barrio
Laureles que pertenece a la Comuna Palogrande y presenta las siguientes condiciones:

= Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento.
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= Bien de Interés Cultural.
Respecto de la condicion por areas en amenaza y riesgo por deslizamiento:

El predio presenta areas con condicion de amenaza baja y media por deslizamiento, conforme a la delimitacion
establecida en el PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANO, a su vez presenta areas en
condicion de riesgo bajo, medio y alto por deslizamiento, segln delimitacion indicada en el PLANO U-5 RIESGO
POR DESLIZAMIENTO URBANO.

Se anexan documentos graficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-4 y del PLANO
U-5.

Para realizar las intervenciones urbanisticas que sean permitidas, para las areas con condicion de amenaza
media por deslizamiento y para las areas con condicion de riesgo alto por deslizamiento, se deben realizar los
estudios detallados con el fin de determinar si es viable o no la disminucién de la amenaza existente en el sitio,
segun lo dispuesto en el Componente General del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017-
POT, en el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION, el cual determina:

“4.5.2.3 CRITERIOS GENERALES DE ACTUACION

La aptitud del suelo en areas propensas a eventos naturales peligrosos esta supeditada a la condicion
de mitigabilidad o posibilidad de reduccion del nivel de amenaza y riesgo que exista en la respectiva
area.

Esto se puede definir una vez se realicen los estudios detallados y especificados de acuerdo con las
exigencias y términos base que se tendran que aplicar en el municipio en las areas identificadas como
de amenaza media y alta y riesgo alto (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.1.4), segtin lo determinan
los estudios basicos disponibles y la zonificacion realizada por parte del municipio con este propésito.

De acuerdo con lo anterior, el régimen de usos y tratamientos, normas de densidades, ocupacion y
edificabilidad_del suelo segun los émbitos normativos contenidos en el Plano U-29 AMBITOS
NORMATIVOS v el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA; ... estaran condicionados a los
resultados de los estudios detallados (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2. .2.1.3.3.3 y art. 2.2.2.1.3.3.4
para determinar la posibilidad de que las areas en cuestion puedan ser urbanizadas y utilizadas para
el desarrollo de vivienda, comercio o para el sector institucional, entre otros.

Asi, una vez se defina la condicién de mitigabilidad y por lo tanto de la posible o no disminucion
de la amenaza o del riesgo, se determinara si estos suelos podrén ser utilizados o si seran
suelos suelos de proteccit proteccion y por lo tanto tengan que ser restringidos” - snft-
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Para llevar a cabo los estudios se requiere solicitar los términos de referencia, los cuales se tramitan
ante la Secretaria de Planeacion, presentado copia del presente documento.

Respecto de la condicion del Bien de Interés Cultural Nacional:

El predio objeto de consulta, se encuentra dentro de la zona de influencia del Bien de Interés Cultural Nacional
- BICN denominado “Conjunto de construcciones del Sistema del Cable Aéreo conformado por la Estacion del
Cable Aéreo y la Torre de Herveo”, declarado como Monumento Nacional mediante el Decreto 1543 del 28 de
agosto de 1996, segun delimitacion indicada en el PLANQ U-26 BIENES DE INTERES CULTURAL NACIONAL.

Por lo anterior, para realizar alguna intervencién urbanistica en el predio, debera obtener el correspondiente
anteproyecto o autorizacion de intervencion ante el Ministerio de cultura, en los términos que se definen en
las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015; de
conformidad con lo establecido en la Resolucién 1025 de 2021 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015, este
altimo a la letra dice:

Articulo 2.2.6.1.1.9 Autorizacion de actuaciones urbanisticas en predios con declaratoria de
bienes de interés cultural y bienes dentro de su drea o zona de influencia. Sin perjuicio de la
presentacion del respectivo anteproyecto o autorizacion de intervencion, cuando se haya adoptado el
Plan Especial de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cultural por la autoridad competente, las
solicitudes de licencias urbanisticas sobre bienes de interés cultural y sobre los inmuebles localizados
al interior de su zona de influencia, se resolveran con sujecion a las normas urbanisticas y de
edificacion que se adopten en el mismo. En caso de no haberse adoptado el Plan Especial de Manejo
y Proteccién al momento de la solicitud, las licencias se podran expedir con base en el anteproyecto
0 autorizacién de intervencion del bien de interés cultural aprobado por parte de la autoridad
que efectud la respectiva declaratoria, en el cual se sefialara los usos especificos autorizados.

Por su parte, el Componente Urbano del DTS, del POT, en el numeral 2.3.4.1.2.1, sefiala lo siguiente:

“2.3.4.1.2.1 BIENES DE INTERES CULTURAL DEL AMBITO NACIONAL, LOCALIZADOS FUERA
DEL SECTOR CENTRAL DE LA CIUDAD

Se aplica Tratamiento de Conservacion del Grupo Arquitecténico (T.Co.A.) a los Bienes de Interés

Cultual del ambito Nacional, localizados fuera del sector central, que se relacionan en la siguiente
Tabla:

TABLA 40 - BIENES INMUEBLES DECLARADOS BIC DEL NIVEL NACIONAL, LOCALIZADOS FUERA DEL SECTOR CENTRAL DE LA CIUDAD
DE MANIZALES
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TIPO DE BIEN ACTO ADMINISTRATIVO DECLARATORIA
Declara como "Monumento Nacional el conjunto
de construcciones del sistema Cable Aéreo

conformado por la Estacion del Cable y la Torre

Estacion del Cable de Herveo, ubicado en el &rea urbana del
(Bien Inmueble de Interés Cultural del | Decreto 1543 del 28/VIIl/1996 | municipio de Manizales, departamento de
Grupo Arquitecténico) Caldas”, bien inmueble ubicado en la Avenida

Jaime Lindsay (sic), carrera 23 65- 32 y bien
mueble ubicado en el Parque Antonio Narifio,
respectivamente.

Fuente: Elaboracién Equipo POT con base en los Actos Administrativos del nivel Nacional.

Hace parte del presente Plan de Ordenamiento Territorial:

1)

4. La “Ficha de Inventario” y la “Ficha Normativa” de la “Estacion del Cable”.

()

La informacion referida, se encuentra contenida en el Anexo A-7 FICHAS PATRIMONIO CULTURAL
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES que forma parte integral del presente Plan de Ordenamiento
Territorial.

De otro lado, el Acuerdo 0958 de 2017- POT, establece que en el inmueble objeto de consulta, contiene un
Bien de Interés Cultural Nacional denominado “TORRE DE HERVEC', delimitado en el PLANO U-26 BIENES
DE INTERES CULTURAL NACIONAL.

Se anexa documento gréafico con la localizacion del predio en el contexto del PLANO U-26.
Respecto del uso del suelo:

En este contexto, el Acuerdo 0958 de 2017-POT, establece que el predio esta localizado en zona de asignacion
de usos denominada Ambito Normativo AN 2, de conformidad con la demarcacion establecida en el PLANO
U-29 AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predio esta ubicado en zona de asignacién de usos
correspondientes al Ambito Normativo AN 2.3, segin delimitacion indicada en el PLANO U-32 ASIGNACION
DE USOS ESCALA 1:10.000.

Se anexan documentos graficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-29 y del PLANO
U-32.
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En lo referente a los usos del suelo para el predio consultado, este se localiza en el Ambito Normativo
AN 2.3, mediante el cual el Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho ambito normativo,
establece los usos permitido-P y los siguientes usos principales: Comercio Minorista Basico (C-1),
Comercio de Uso Eventual (C-3), Servicios Personales generales (S-8), Servicios de Esparcimiento
Publico (S-9), Oficinas y Otros Servicios (S-12) y en las tipologias de Vivienda Unifamiliar (VU), Vivienda
Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM) y las Agrupaciones Cerradas de Vivienda VAC en las
tipologias de VU, VB y VM.

En general para el predio en mencion aplican los usos del suelo establecidos en la ficha normativa para el
Ambito Normativo AN 2.3, la cual se anexa.

Asi mismo, la ficha normativa para el Ambito Normativo AN 2.3, establece que los usos que aparecen
permitidos, debe cumplir con los requisitos estipulados en las “Condiciones a las Tipologias de Usos”, y con
requerimientos establecidos para cada uso en el componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, y
por consiguiente se debe tener en cuenta lo establecido en el numeral 2.4.6 USOS DEL SUELO DE LA
ESTRUCTURA URBANA, del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del POT, el cual
contiene lo referente al CONTROL DE IMPACTQS, del numeral 2.4.6.7, entre ofros.

Por su parte, el numeral 2.4.6.17 del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del Plan de
Ordenamiento Territorial, establece que las tipologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo
urbano, se encuentran sefialadas en el “Anexo A-3 FICHANORMA URBANA”, y en ese sentido, se debe cumplir
con los requerimientos generales y especificos alli establecidos.

Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en el Anexo A-5 NORMAS GENERALES, del
Acuerdo 0958-2017-PQT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en la que se sefialan los usos que requieren del tramite
del plan de implantacién, y en este sentido, se ha de tener en cuenta lo sefialado en el Anexo 1:

Planos y ficha normativa:

e Un (1) Plano con la localizacién del predio, en el contexto del PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO
URBANO.

e Un (1) Plano con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO.

e Un (1) Plano con la localizacién del predio consultado, en el contexto del PLANO U-26 BIENES DE INTERES
CULTURAL NACIONAL.

e Un (1) Plano con la localizacién del predio, en el contexto del PLANO U-29 AMBITOS NORMATIVOS.

e Un (1) Plano con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1:10.000.
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Una (1) Ficha normativa con los usos del suelo para el Ambito Normativo AN 2.3, aplicables al predio.
Una (1) FICHA DE INVENTARIO DE BIENES CULTURALES MUEBLES.

Una (1) FICHA DE INVENTARIO DE BIENES CULTURALES INMUEBLES.

ANEXO 1

“(...) 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya localizacion obliga a la formulacion de un Plan de Implantacion en el presente Plan de

Ordenamiento Territorial y las excepciones de aplicacion, se definen en la siguiente Tabla:

TABLA 13- USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMUITACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE IMPLANTACION, Y

EXCEPCIONES DE APLICACION

SUPERMERCADOS,
mpsmncms,Amcm
POR DEPARTAMENTOS Y
CENTROS COMERCIALES

NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICACIONES
SIEMPRE Y CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS
VIGENTES.

ESTACIONES DE SERWGIG

N/A

__SERVICIOS HOTELEROS

NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)

OFICINAS vomossswmoé

NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2

' SERVICIOS MORTUORIOS

#CONSTRUJ‘DOS (SIN INCLUIR SOTANOS).

N/A

ISERWCIOS ECREATNDS ¥

D )

N/A

SERVICIOS GENERALES DE |
DEPOSITO :

N/A

SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS AL
TRANSPORTE >

INSTITUCIONAL EDUCATIVO
GRUPO 2 (IE-2)

| ARTERIAS), Y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS

| NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA

N/A

EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
NUEVAS.

INSTITUCIONAL EDUCATIVO
GRUPO 3 (IE-3)

| NUEVAS.

NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
ARTERIAS), Y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
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] Fuente: Elaboén Eq;ﬂpo POT.”
El procedimiento para adelantar los Planes de Implantacion se encuentra en el Anexo A - 5, Normas Generales,
numeral 1.3.1., que hace parte integral del Acuerdo 0958 de 2017, los cuales se tramitan ante la Secretaria de
Planeacion.

Atentamente,

JOSE FERNANDO OLARTE OSORIO
Secretario de Despacho
Secretarialde Planeacion Municipal

Proyecté: Arq. Robinson Almanza Carvajal - Profesional Universitario — Secretaria de Planeacion MunicW
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