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Asunto; Oficio I-CO-SH-2025:14038 del 06 de octubre'de 2325 ~ Salicliud concepto de uso de suelo.

Radicado: I-CO-SSA—2025-14040 deI 3 d& octuhre de 2025° Ee ;

Cordial salitde,

En atencién a los tramiles adefantadas desde Ja’ schran’a 2] Hacienda para la enajenacion de unos biznes
inmugbles de propiedad del municiio de- Mamza!es -de!la manera. més alenta y raspetuosa nos permitimos
soffeitar ef conceplo da uso de suelo de los predfos qus en ade!anfs se describen;

Ao, &
5 = .' m-

i ‘ ‘_ B g e ‘-Maiﬂ'cdla :
| No, Referencia Catastral No. { *inmobiliaria__- Ubicacién Direcclon
1] 1?0010.1010ﬂ000127000500000_0_0p_0__ - 100-3357 CL76 A#21-36

CALLE 3-A CARRERA 2-A Barrio
Centenaric

I

P2 ; 170010104000001570031000000Q00 100-54578

(o

La Secretaria de Planeacitn se permite brindar respuesta en los siguientes términos:

[ FREDIOT, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL:-No. 170010101000001270005000000600 - |

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de2017, “POR EL CUAL SEADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES', el predio identificado con ficha caftastral
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170010104000001279005000000000 y matricuta inmobiliaria 100-4357, esta dlasificade como suelo urbano,
coriforme a la defimitacion sefialsda en el PLAND U-2 PERIMETRO URBANG, s& lozaliza en el Ramio Milan
que pertenece a la Comuna Palogrande y presenta las siguientes gondiciones:

» Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento,
= Zona de-:amortiguamiento del “Bufer Industria Alta Suiza’,

Respecto de'la condicidn por dreas en.amenaza y riesgo por deslizamisnto:

Fl predio presenta &reas con condiclon de amenaza media-por deslizamiento, conforme a fa defimitacian
establecida en el PLANO U-4 AMENAZA RPOR DESLIZAMIENTO URBANO, 2 su vez presenta Areas en
condicién de riesgo medio por deslizamiento, segiin dalimitacién indicada en el PLANO U5 RIESGD.POR

DESLIZAMIENTO URBANQ.

Se anexan documentos grificos con la-localizacion del predio, en el contexto det PLANO U-4 y del PLANO
U-5.

Para realizar las intervenciones urbanisticas que sean permitidas, para las éreas con condicién de amenaza
media por deslizamiento, se-deben realizar los:gatiidibs detaliados.con el fin de determinar sl gs viable ongfa
disminucion de la.amenaza existente en el sitio, segiin lo dispuesto en el Componante General del Dovuriento
" Técnico de Soporte-del Acuerdo 3958 de 2017-POT, en e} numeraf 1,5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION, ol
cual determina:

“4.5.2,3 CRITERIOS GENERALES bE ACTUACION

La aplifud-del stelo en dreas propensas a evenfos naturales peligrosos esta supeditada a la dondiciin
de mitigabilidad o posibilidad de rediiccion del nivel de-amenaza y riesgo. que exista el la respectiva
ated.

Esto se puede definir und vez se realicen las esltudios delsliados yespectﬁcados te acuerdo con ias

axigentias yiémninos base que 5§ fendrén que aplicar en-ef municiplo en las éreas identificadas como
de amenaza media y aita y riasgo afto {Decreio 1077 de 2015, art, 2.2.2,1.3.1. 4) segtin lo determinan
los estudios basicos disponiblesy a zonificacion reabzada por parie dl municipio con este propdsilo.

De acuerdo con lo anterior; el régimen de usos v fralamientos. normas de densidades, ocupacion y
edificabilidad_del suslo_seqiin los émbitos nofinalivos contenidas en el Plano U-29 AMBITOS
NORMATIVOS v el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA; ... estaran condicionados a los
resultados de los estudios defallados (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3 y art. 2.2.2.1.3.3.4)
para delerminar la posibilidad de que Ias dreas en gueslion puedan ser urbanizadas y utiizadas pera
&l desarroflo de vivienda, comercio a para el sector institucional, entre otros.

Meatio 19. N, 21 _ 4a, Manizales, Calias, Solermbia PR457 [G06) 892 B0 08 - 47 [MBOPR] SR Bal
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Asi, una vez se defina la condicién de mitigabilidad y por lo fanfo da la posible o po disminucin
de Ia amenara o dal nasgo, g0 deferminars si esfos suelos godrgn ser: urihzadog o &f serdn
suelos de proteccidn y por Io tanto fengan gue ger g_egtrmgfdos“ st

Para llevar a cabo los estudios se requiere solicltar los términs de refetentia, los cuales se tramitan
ante la Secretaria de'Planeacion, pre=entado copia del presente documeito.

Respecto de la condicion de la Zona dp amamguamientn ndel_“Bufer Industria Alta Suiza™;

Si se pretende desarraliarsl uso de waenﬁa"errelpredm' se cfebé‘r§ formular un Plan de Implantacién, el cual
deberé ser aprobade por la administrdcion mMunicipal;ide. conformidad con lo establecido en la NORMATIVA
ESPECIAL - AREAS DE AMORTIGUAMIENTO-VIVIENDA/INDUSTRIA, en ¢! PLANO ILUSTRATIVO ALTA
SUIZA NORMATIVA ESPECIAL - AREAS DE AMORTIGUAMIENTO, INDUSTRIAL. Asi mismo-se deberan
cumplir con los requerimientos especificos y generales de-los” usds glal sueln contenidos en.el ANEXO A-3

FICHA NORMA URBANA que forma panéjmtegml del Plan da Ordenamlanto Territorial de Manizales — Acuerdo
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U-26 AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho pred:o estd ubicado en zona de asignacién de usps
comespondientes al Ambito Normativo AN 3. 8, segiin delimitacién indicada en el PLANO U-32 ASIGNAGION
DE USOS ESCALA 1:10.000.

Se anexan documentos gréficos con Ja localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-28 v def PLANO
U-32.

En lo referente 2 los usos del suelo para el predio consultado, este s& localiza an ¢l Ambito Normative
AN 3.8, mediante el cual el Actierdo 0958 de 2017-PGTas«gna 'los usos del suelo para dicho Smbito narmaiivo,
detarmma fos usos permitido-P y Tos Sigulenites ‘tsos”principales: en las tipologlas de Vivienda
Unifamitlar (VU), Vivienda Bifamiliari (VB); Vivienda' Miltitamiliar (VM) y las- -Agrupaciones. Cerradas de
Vivienda VAC en las tipologlas de VU;VB L ——

En general para ef predio ep mencién aphcan los usos del- siielo establecldos ert la ficha normativa para el
Ambito Normativo AN 3.8, fa cual se-anexa. it i

L b
Asi mismo, la ficha nommativa para el Ambtto Nnrmatwn AN 3. 8; establece que Jos usos glue aparescen
pemnitidos, debe cumplir con los requisltos esnpulados en las’ “Condiciones a’las Tipologlas de Usos™, ¥ con
requerimientos establecidos para cada,uso en eiimmponente urbana del Plan de Ordenamiento Tarrrtonal ¥
por consiguiente se debe tener en cuenta lo es ablecida-en el numeral 24,8 USOS DEL SUELO DE LA
ESTRUCTURA URBANA, de! Componente Urbano de‘ Documento Técnica de Soporte del POT, el cual

sontiene lo referente al CONTROL DE: tMPACTD{S det nuxperal 2 4 5 7, enire olrgs,

iy

Por su parte, ef numeral 2.4.6.17 dél Cormmnenie Urbano -deb Documento Técnico de Seporte del Plan de
Ordenamiento Territorial, establece que [as. linologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo
urbano, se encuentran sefialadas en el "Anexo A-3 FICHANORMA URBANA®, y en ese sentido, se debe cumplir
con los requerimienios generales y especificos alll ‘establecidos.

Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en el Anexo A-5 NORMAS GENERALES, del
Acuerdo 0958-2017-POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en la que se safialan Jos i lere el trémite
del plan de implantacion, ¥ en este sentido, se ha de tener en cuenta o sefalada en el A gxo

Planos y ficha normativa:

s an (1) Plano con 1a localizacion del predio, en &l contexlo del PLANQ U4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO
REANO,

o Un (1) Planc con la focalizacion del predio, en sl contexto del PLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTC URBANO.

CCatie 19 Ng, 21 | 46 ranerabos, Caldas, Colomibim  &vE7Y (GQG) ﬂgéﬁ;ﬁ 00 « 57 {ONBOR0] GO0 SIRE
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o Un (1) Plario con Ia focalizacidn de! predio, en el contexto del PLANO U-29. AMBITOS NORMATIVQS,

e Un{1) Plano con I localizacién del predio, en ef contexto det PLAND U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1:10,000,

e Una {1} Ficha normaliva con los usog del suelo para, el Ambito Nojmativo AN 3.8, aplicables &l predio.

.. PREDIO2, [DENTIFICADO CONQL'A'FICHA’%CA'FASTRAL“Nb;‘ 170010104008901 971303-‘1 ODDGDHDGD'

4

" De conformidad-con lo-dispuesto en el Acuerdo 0958 det 02 de agosto de 2017, "POR EL CUAL SE ADOPTA
£A REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS “DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTQ
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO- DE MANIZALES", &l predio ™ ienfificado con “ficha ~ catastral
1709104048000019700310000600000 y matricutzinmobiliaria 100-54576, esta clasificado como suelourbano,
corforme a 14 delivitacién sefialada en el PLANQ U-2 PERIMETRO URBANO, se focaiiza n el Barrio
Centanario gue pertenece a la Cumuna La Macarena y presenta: las sigulentes condiciones:

» Areasde anienaza y ﬁe*&gqgopdesﬁzéniie_nto.

........

El predio presenta areas con condicion de amenaza biaja por deslizamiento, vonforme a (& deilmitacmn
establecida en e PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANO, & sis vez presenta areas en

condicion de riesgo bajo por deshzamlento, segun de!:mltaclén inditada en ot PLANO -5 RIESGO POR

. DESLIZAMIENTO URBANC.

S anean docurientos graficos con'la locahzacmn del predio, en el contexto del PLANO U-4 ¥ dal PLANO
5.

 Pararealizarlas intervenciones ufbanisticas enel misma, nc reqwere realizar los estudios defallados; indigados

" en el humeral 1,523 CRITERIOS DE ‘ACTUACION segin lo- dispiissto en el Componente General del

Documento Técnics de Soporte del Aciiérdo 0958 de 2017-POT.
Respecto deliiso/dal suelo:

En-este‘contexto, e Acuerdo 0958:de 2017-POT, establece qus &f predio esté localizado en zona de asignacion
de usos denominada Ambito Normative AN 6, de conformidad con {a demarcacion establecida en el PLANO

+U-29 AMBITOS: NORMATIVOS, A su vez, ditho: predio estd ubicado en zona de asignacion de usps.

conespondientes al Ambito Normativo AN 6.1, seglin delimitscion indicada en el PLANO U-32 ASIGNAGION
DE USOS ESCALA 1:10.000.

%Smlss 15 P, 21, 44 MoniEties, Deldas, Satombis SHST GG BE2 G0 00 - «57 IHIH0SOT0TE DR
& wenanmanizales.cyou cd. R adeaicia de Manivoeies, ARID SodndMaRralug
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Se anexan documentos grificos con la localizacion del predio, en e! contexto del PLANO U-28 y del PLANO
U-32.

En lo referente a los usos del suelo para el predio consultado, este se localiza en €l Ambita Normative
AN 6.1, mediante el cual el Acuerdo 0958 de 2017-FOT aslgna los usos-del suelo para dicho ambito normativo,
establece los usos permitido-P y los siguientes usos principales: Comercio Minorista Bisico {C-f)yen
las tipologias de Vivienda Unifamiliar (VU), Vivlenda Blfamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM) y las
Agrupaciones Cerradas de Vivienda VAC en !as tipologaas cle VU VBy VM.

En general para el predjo en mencién apfman los usos del’ %ue!b establectdos en |a ficha normativa para el
Ambito Normativo AN 6.1, la cual sé anaxa BRI AL

Asf mismo, Ta ficha nomativa para & Ambito Normativa AN-6; stablece que los usos gque aparecen
permmdns. debe cumplir con los requisnios esupulados enfas 'qu;dlc:cnes a las Tipologlas de Usos®, y con
requerimientos establecidos para cadd.uso en el ccmponente urbanb‘ del Plan de Ordenamiento Temtonal ¥
por consigulente se debe tener en cuenta lo- estabiécido, en. ef numera! 24,6 USOS DEL SUELO DE LA
ESTRUCTURA URBANA, del Componenie Urbano. del’ Documento Técnico de Soporte del -POT, el cual

contiene lo referente a! CONTROL DE. II\JPJ!‘CT%g del numeral’z 4 6 7, entre:otros.

For su parte, &l numeral 24,617 c*aI C rbano de! Documento Téenico de Soporte del Plan de
Ordenamiento Temitorial, establece’ que las tinologids: caracteristicas v requerimientos de los usos de! suelo
urbano, se ehcuentran senaladas en el *AnexoA-3: EICHA NORMA URBANA” y en ese sentido, se debe cumplir
con Ios requerimientos generales y Lspeciﬁcos alli eslatﬂemdos e 4 )

g A‘,‘_.z..mu-m—_., *-” we

Adicionalmente es importante tener en cuenta o d:spuesto eft el Anexu A-5 NORMAS GENERALES, del
Acuerdo 0958-2017-POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla. 13, en la'que se senalan los usos que requieren del trémile
del plan de implantacion, y en este sentido, se ha de terier en cuenta lo sefialado en e} Anexo 1

Planos y ficha normativa:

o Un (1) Plano con la Iocalizacion del predip, en ef confexte del FLANG U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO
URBANO.

o Un (1} Plano con la localizacidn det predio, en &l contexfo del PLANGU-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO.
*  Un {1} Plano con Iz localizacion del predio, en el contexto del PLANO'U-25 AMBITOS.NORMATIVOS,

s Un {1) Plano con [a locallzacitn del predio, en &l contexto det PLANO U-32 ASIGNACION DE USO8 ESCALA
1:40.000.

¥ Una (1) Ficha normativa con os usos del suslo para 2l Ambito Normativo AN 6.1, aplicabtles 21 predio,

FCaile 19 N, 11 46, Madizaies, Caldas, Colombia $5+57 {606} ﬂ%ﬂﬂ}o Q0 < +57 :ma?cm; SABGHED
HE Wl mnmmtasa:w £0 13 alcstdia do Monizulos, Ftudadanizalos
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ANEXO1
.., 1.3:1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE WPLANTAC!&N

- Los usog cuya localizacion obliga a la formulacmn de-un. P!an de- fmp!anracmn en el presenfe Plan de
Ordenamianto Teritorial’y las-excepcionas de aplicacion, e definen enla siguignte. Tabla:
TABLA:13— SOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA EORMULACION DE UN PLAN. BE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION . - ;

-

N0 SE REC ugEREP" T
'CUANDOL _TorALmAa DELA AGTIVIDAD.

"SE REQUIERE PARA. AReASME'NOREs Dsz saam:
TRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS). - i

O SE REQUIERE PARAAREAS WENORES DE2500M2 =
CONSTRUIDOS (5! mmumsomuosg S

EDIFICACIONES SUBRE EJES ES TRUCTURANTES (VIAS
%I%?;SJ, VE'N OTROS SECTORES HASTA OUﬁTRD AULAS
E :

NQ SE] REQUIERE PARA CQNS TRUbGIQN DE (JN AUM NUEVA
EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUGTURANTES (VIAS
ﬂﬁ%ﬁgﬁ' EN, GTROS SEGTORES HASTA CUATROAULAS
e
NOSE REQUJERE PARA CDNSTHUCCION DE MENUS‘ DE'
CI'NCO AULAS NUEVAS.

Eoto 1 No, T, 44, Mardenies, Colgas colompin, SFF2 (8061 892 80 Q0 -« =57 OIRGGH] IR B4S

GRUPO 2 gsa-zg-

ST v, YT IS Y Ve il Aldatdln de Maplaptos, W ipCiudipd SManiaiss
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INSWONAI .

I NO'SE REQUIERE PAR&KREAS INFERIORES. A T.GBO M2
_GRUFD 2, :

| CONSTRUIDDS (SIN INCLUIR SOTANDS).
1 NO SE REQUIERE FARA. AREASJNFJ:‘RIORES A2 000!-12
: cousmumas (&m INCLUIR SOTANOSL N
i T NA : <
: m:i SE-REQUJERE PARAAMPLMCIONES rNFER:"oREs AL 30%
| DEL'AREA CONSTRUIDA, -
|| NO SE REQUIERE PARA AMPUA c:oams INFERIORES‘AL 3055
| DEL AREA CONSTRUIDA: ;
| NO SE REQUIERE PARA AMPLMGIDNES JNFERJGRES AL,aas.
{DELAREA CONSTRUIOA - -
NORMATIVA

GUANDO NO DO.E|
VESBECIAL -vﬁm-inﬂﬁg DEJJMORHGUAMIENTO
¢ Stgbﬁmm GQNTEfﬂDﬁ ﬁu EL ANEX’C A-3 FJGHA Noﬂm
% e Fusnlo* Elaboracion Equm Por'
: r
El procedimiento para adslantar jos Planes de Implantacion se encuemra eh el Anexo A - 5, Normas Generales;
numeral 1.3.1., que hace parte mtegral del Acuerdu 0958 de 2017, Ius cuales se framiitan ante la Secretaria de

Planeacion, w1 r:

Alentamente,
‘ bespacho 5
Se,:.fre: Planeaciorr Munscl pal
Proyects: Arg. Robinson Aimanza Carvajal - Profesional U 4 verelfada —rs’mraﬁa de Flansaclon Mmipr )

¥ Galte 19 N, 21 . %4, Manlzales, Caldas, Colombia £%487 (506] 892 BO 00 - +52 (MB000) 698 9ag
My wwnavmanizafesgovea GI5Y Alealdia de Manizaes, $REb@Ciudadiianizates !
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