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EL MUNICIPIO DE MANIZALES SE PERMITE CONVOCAR ALOS INTERESADOS EN PARTICIPAR EN EL
PROCESQ DE SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
EBE-015-2026

ALCALDIA
DE MANIZALES

Secretaria de Hacienda

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 2.2.1.1.1.6.1 DEL DECRETO 1082 DE 2015, EL
MUNICIPIO DE MANIZALES CONVOCA A TODAS LAS PERSONAS NATURALES, JURIDICAS, EN FORMA
INDIVIDUAL O CONJUNTA (CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES), QUE CUMPLA CON LOS
REQUERIMIENTOS DE LEY, Y QUE CUMPLAN CON LA CAPACIDAD JURIDICA Y LOS REQUISITOS
HABILITANTES SENALADOS EN EL PLIEGO DE CONDICIONES, PARA PARTICIPAR EN EL PRESENTE
PROCESO DE ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA EL CUAL A PARTIR DE LA FECHA
PODRA SER CONSULTADO EN LA PLATAFORMA SECOP II.

1. LUGAR FiSICO O ELECTRONICO EN DONDE SE PUEDEN CONSULTAR Y RETIRAR LOS PLIEGOS DE
CONDICIONES, LOS ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS.

Conforme a lo establecido en el articulo 2.2.1.1.2.1.4 del Decreto 1082 de 2015, el municipio de Manizales publicara
toda la informacion relacionada con el presente proceso de contratacion N°. EBE-015-2026, en el SECOP I, por tal
motivo alli aparecera disponible para consultar en el pliego de condicicnes definitivo de! presente proceso y toda la
documentacion relacionada.

OBJETO: “ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA
CON LA FICHA CATRASTAL 170010002000000310185000000000 Y CON EL NUMERO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 100-76566".

2. ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Ver Anexo No. 1 del pliego de condiciones.

3. DATOS IDENTIFICADORES DEL BIEN:

CEDULA CATASTRAL | MATRICULA INMOBILIARIA DIRECCION 2= ]
' Sin direccion — Vereda Cuchilla
170010002000000310185000000000 100-76566 Aravesada
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
CALDAS MANIZALES Vereda Cuchilla

Los linderos del bien inmueble en mencion se encuentran consignados en la Escritura Publica Compraventa No. 1280
del 19 de diciembre de 1936 de la Notaria Segunda de Manizales, los cuales son:

### De un mojon que esté en fa orilla del camino que conduce a Pafestina, en linea recta a otro mojon que esta af pie
de una palma de corozo; de éste a fa raiz de un pomo, en linea recta; de éste a otro mojén que esta en la orilla def
mismo camino de Palestina, cerca de un desagile, y de alli por ef camino al mojon punto de partida. ##.

@Calle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia @+57 (606) 892 80 00 - +57 (018000) 698 988
& www.manizales.gov.co @ ) Alcaldia de Manizales. @ @CiudadManizales

Paginalde16



MZL

Manizales

el abmer

ALCALDIA
DE MANIZALES

Secretarfa de Hacienda
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4. ESTUDIO DE TITULOS:

EBE-015-2026

IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

MUNICIPIO DE MANIZALES

TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:

100%

TRADICION DEL INMUEBLE:

El MUNICIPIO DE MANIZALES, es titular de! 100% mediante escritura
Piblica No. 1280 del 19 de diciembre de 1936 de la Notaria Segunda
de Manizales, suscrita con el sefior José Jesls Lopez Quintero.

LINDEROS EP It De un mojén que esta en laorilla del camino que conduce a Palestina,
ert linea recta a otro mojon que esta al pie de una palma de corozo; de
éste alarraiz de un pomo, en linea recta; de éste a otro mojon que esta
en la orilla det misma camino de Palestina, cerca de un desagle, y de
alli por el ¢amino al mojon punto de partida/// Segun escritura piblica
No. 1280 del 19 de diciembre de 1936 de la Notarla Segunda de
Manizales.

DESTINACION ADQUISICION Escuela de San Peregrino

AREA VUR No registra areas

AREA ESCRITURA PUBLICA 1280 No registra amas

DEL 19/12/1936

AREAS MASORA No registran

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

SEGREGACIONES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna
Compraventa parcial

GRAVAMENES VIGENTES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningun

gravamen vigente.

MEDIDAS CAUTELARES INSCRITAS
VIGENTES:

A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.

CONDICIONES RESOLUTORIAS | A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones
VIGENTES: Resolutorias vigentes.

LIMITACIONES AL DOMINIO A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta limitaciones al
VIGENTE: dominio vigentes.

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

Al analizar el titulo de adquisicion del predio, se evidencia que el mismo fue adquirido con una destinacion especifica
— construccion de la Escuela de San Peregrino, de esta manera nos encontramos frente a un bien inmueble de
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caracter fiscal, en el cual se realizaba la prestacion de servicios educativos; segiin informe de ia profesional social
de Infimanizales, actualmente la estructura donde funcionaba la escuela no se encuentra en uso y cerca de dicho
inmueble existe un megacolegio, ef cual logra satisfacer la demanda de servicios educativos en la vereda,

De esta manera, para que el Municipio pueda aprovechar el inmueble se recomienda:

1. Solicitar concepto a la Secretaria de Educacion de Manizales, con el fin de obtener certeza sobre sj esta
Institucién es requerida o no en el Sector.

2. Enelcaso, de que la Secretaria manifieste que no existe la necesidad de contar con dicha Infraestructura,
se debe solicitar al Concejo Municipal autorizacion para el cambio de la destinacion del predio, sea porque
el mismo vaya a ser enajenado a un tercero o para que el Municipio adelante programas institucionales
y/o comunitarios en el.

3. Finalmente se indica que, en el caso de establecerse que el mismo sera objeto de enajenacion debe contar
con autorizacion del Concejo de Manizales para ello, de acuerdo a lo establecido en el articulo 313 de la
Constitucion Politica de Colombia.

ANALISIS JURIDICO

Se considera que la venta del predio identificado con el folio de matricula 100-120944 de propiedad del Municipio de
Manizales es VIABLE, de acuerdo con la Ley 1551 de 2012, la cual cita:

“Articulo 18. Ef arficulo 32 de la Ley 136 de 1994 quedara asi:

Articulo 32. Atribuciones. Ademas de las funciones que se le sefialan en fa Constitucion y fa ley, son
atribuciones de los concejos las siguientes.

(.-

PARAGRAFO 4°. De conformidad con ef numeral 3°. def articulo 313 de Ia Constitucion Politica, el
Concejo Municipal o Distrital debera decidir sobre la autorizacion al alcalde para contratar en los
siguientes casos:

(..}

3. Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles.

“ARTICULO 3°. FUNCIONES DE LOS MUNICIPIOS, Corresponde al municipio:
()

3. Promover el desarrollo de su territorio y construir las obras que demande ef prograso municipal.”
&)
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Adicionalmente, porque corresponde a un predio que no se encuentra prestando un servicio piblico, pues su
propiedad se comparte con particulares. 1|

RECOMENDACIONES

La enajenacion del inmueble se debe de realizar mediante lo contemplado en el Decreto 1082 de 2015, lo cual dice:

"ARTICULO 2.2.1.2.2.2.1. Enajenacién directa por oferta en sobre gerrado. La Entidad Estatal que
enajene bienes con el mecanismo de oferta en sobre cerrado debe seguir el siguiente procedimiento.

1. La Entidad Estatal debe publicar la convocatoria, fos estudios previos, el proyecto de pliegos de
condiciones, en los cuales debe incluir I lista de bienes sometidos al proceso de enajenacion.

2. Recibidas y respondidas las observaciones at proyecio de pliegos de condiciones, la Entidad Estataf
debe expedir el acto administrativo de apertura y publicario en ef SECOP junto con los pliegos de
condiciones definitivos.

3. Una vez recibidas las ofertas, la Entidad Estatal débe verificar el cumplimiento de los requisifos
habilitantes de los oferentes y publicar el informe correspondiente ene! SECOP junto con fa lista de
los bienes sobre los cuales se recibigron ofertas,

4. La Entidad Estatal debe convocar la audiencia en el lugar, dfa y hora sefialados en los pliegos de
condiciones. _

5. En la audiencia la Entidad Estatal debe abrir las ofertas econémidas de fos oferentes habilitados e
informar fa mejor oferta para la Entidad Estatal.

6. La Entidad Estatal concede a los oferentes 2 oportupidad para mejorar la oferta por una sola vez.
7. Surtido este paso, la Entidad Estatal debe adjudicar el bien al oferente que haya ofrecido el mejor
precio para la Enfidad Estatal.

ARTICULO 2.2.1.2.2.2.2. Enajenacion directa a través de subasta piiblica. La Entidad Estatal que enajene bienes
con el mecanismo de subasta publica debe seguir el procedimiento establecido en el articulo 2.2.1.2.1.2.2 del presente
decreto, teniendo en cuenta que el bien debe ser adjudicado al oferente que haya ofrecido ef mayor valor a pagar por
fos bienes objeto de enajenacion y en consecuencia, el Margen Minimo debe ser al alza.”

El municipio de Manizales es propietario del 100%, en atencion al avalio del inmueble el cual arrojé un valor de

DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS MIC
($238.548.000,00).
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4. USO DE SUELO:

Segun informe S- CO-SP-UDOT - 17154 del 19 de mayo de 2026, expedido por [a Secretaria de Planeacion Municipat:

| PREDIO 2, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010002000000310185000000000 |

De conformidad con la dispuesta en ol Acuerde 0958 del 02 de agosto de 2017, "POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZC DEL PLAN DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES", et predio identificado con ficha catastral $7001 0002000000316185000041000,
esth clasificado como suelo rural v se encuentra ublcadao en et Cenire Poblado Rurg! $an Beregring, conforme a la
delimitacion seftalada en el PLANO G-1 CLASIFICAGCION DEL SUELO MUNICIPAL, se localiza en la Vereda San
Peregrino, que pertenece at Corregimients Fanorarma, v presenta las siguientas condltipnes:

Area de Interés Amblental.

Area con zonas de amortiguamiento del paisaje cultura cafetero.
Area centros pablados.

Areas de clases agrologicas,

Areas de servicios piblicos.

Areas con amenaza y riasgo por deslizamiente.

Areas con susceptibilidad arqueoldgica.

Areas con equipamientos rurales.

T 3N EENXDN

Respecto del Area de Interés Ambiental:

E! predio presenta franjas con Areas de Interés Ambiental denominada "Nodo coenca La Trinidad”, segun
delimitacién indicada en el PLANOC R-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOFORTE RURAL.

Se anexa documento grifico con 1a localizacién del predio en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOFPORTE RURAL., con ia delimitacion del Area de interés Ambiental.

Por su parte, & Componente Rural de! DTS, det POT, en &l numeral 3.2.1.1.1.4, Tabla 1, define las Areas de Interés
Amblental, como elementos constitutivos de la estructura ecolégica principal rural, tratamientos y ohistivos asi:

..
3.2.1.1.1.1 INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL RURAL (EEFPR)

En gl suelo rural Jo Estructura Ecolégica Principal osté conformada por las dreas del Sisterna Nacional ds Arpas
Profegidas y las Areas de Inferés Ambientst del orden municipal,

TABLA 1 — ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL (EEPR)
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: TRATAMIENTO DE .
SUBCATEGORIA CONSERVACION AMBIENTAL DEFINICION

Son aquellas zonas de lerrent de imporiancia esiraldgica
municipal ¥ de soporfe que pernilen la préservacion,
rostauracion ¢ st sostenible ¢ la blodiversidad v los
sarvicios ecosisiémicns, con condiciones espsciales para
su uso y mangfo. Hacen parte da esta subcategoria ios
Humapdales Alto Antfinos incluyendo 188 Tejas do proltecciin
da los mismos, por serecosistemnas de especial imponancia
ccosistémica no conlenidos en lag droas del SINAR
repistradas.

Arans de interss Conservacion y desamolig : Humedales Alto Andinos: Estos ecosistermas se tibican
Ambiantal mbé‘: ﬁ;m‘ g’fﬂﬁfm por encima @& los 2.600 mwtros sobre ef nivel del mar, & lo
J largo da la cordillera Cantral gn log municipios de Villamara,
Manizales, Mardlanda, Nelra, Aranzezu y Salamina, se
caractenizan por estar conformados por turberas, pantanos
y lagunas, los cuales dada su ubicacion afimentan fos
principales rios te la regibn (Ric Chinching, Tapias,
Chamben, Guanno, La Miel, Arma, srirs stros), cumplientds
funciones de regulacion hidrics, recargs, relencidn do
nutnientes y contaminarites, stemés te servir te habilat &
un gran numero de especies Ytanlo endémicas comsp
migratorias.
Conservar las zonas ¢on representatividad de las coberturas boscosas que se encuentran gn la
Zons rural pard asi conlribuir a la conservacion de & biodiversidad con ¢l objeltivo de permitir la
ispersidn de plantas y amimales y el intercambio de genes para mantener su viabilidad

Conseryar ¥ restatrar dreas en las cuales la regulacion hidrica sea importante, es degir, consegrvar
aquellas dreas en las cuales las coberturas del suelo, su tiso y la forma de ocupacion def territorio
ejerzan una influencia sobre el camportamiento del recurso hidrico y g éste g sur vez impache
sobre la calidad de wida de los habitantes.

Rogular & través de la conservacion y mejoramiento e fas 4reas de infergs ambiental Ia calidad
acustice ¥ la calidad del aire, conwmanda estos soosislarmys en dreas funcionales ecoldgica y
Objetivos ambigntaimente.

Realzar ef valor simbafico, espintual y de recreacion de las dreas da inferés ambientsl que permia
dentificar. delimitar, vatorar, caracterizar y zonificar los diferentes lugares en fefgcion a s servicios
Ecosistémicas Culturales v que & su vez de tuanta de Ja relacion sistémics oo los servicios s
aprovisionamianto, regilacian ¥ soporte.

Aprovisionat de agua frente & la influgncia de fendrments climdlicos de macro escala de variabifidad
climética y bajo of estenario te aurmenta te temporaturas en un cambio global.

Garantizar of uso sostenible y of mantenimisnta de la biodiversidad y productividad bioldgics de log
humedales Alfe Andinos de la jurisdiccion de Manizales

PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE PRIORIZACION

AREAS BICDIVERSIDAD SERVICIOS ECORISTEMICOS
Estructura y Funcio | Aprovisiona Cultur
composicién nalidat | miento Regulacion y soporte af
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Fusnie: Elaborecion Equipe POT, a partir del Esludio Estructura Ecoldgica de Manizales 3043 y Normmnativided Ambienta!
{-)

Las Areas de Inferés Ambiental localizadas en el predio, forman parie de la estructura ecalbaica principal, segdn e
Grafico 2 -ESQUEMA DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, del mimeral 3.2.1.1 del
Componente Rural def Documento Técnico de Saporte del Acuerdo 0958 de 2017-POT,

A su vez Ias areas de la Estructura Ecolégica de Soporte Rural e Infraestructura Ecoldgica Rural, delimitadas en el

Plano R-1, ¥ en el Plano R-2, forman parte del suslo de proteccion rural, tal como lo estipula el Componente Rural
del Documento Técnico de Soporte del POT, en el numeral 3.2.1.1, el cual sefizia lo siguiente:

"3,2.1.1 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

Esta categorfa se acoge en el presente Plan a fravés de la Estructura Ecologica de Soporte, que
incluye Ias éreas que deben ser objelo de especial profeccion ambisntal de acuerdo con Ja
legislacion vigente pero con alfo grado de fransformacion {como Infraestructura Ecolégica) y las que
hacen parte de la estructura ecolégica principal

ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE

Tenigndo en tuenig fa definicion de Estructura Ecologica de Soporte que se encuentra en ef
Componente General como un “Sistema interconectade de éreas que da sustento a Jos procesos
ecoldgicos esenciales del territorio y a la oferta de servicios ecosistémicos (actual y fufura), con la
finelidad de brindar capacidad de soporte para el desarrollo socioecondmico y culiural de la
poblacion” en el suelo rural pera cumplir esta finalidad serén asumidos los componentes ge
Estructura Ecoldgica Principal e Infraestructura Ecologica y su valoracion segin ef resultado del
estudio de Estructure Ecoldgica realizato. Esta categoria hace parfe de los suslos de proteccion del
municipio y se encuenira delimitada en los Planos G-2 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE
GENERAL, R-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL y R-2 CAUCES Y RETIRO DE
FAJAS DE PROTECCION DE CORRIENTES HIDRICAS RURALES, que hacen parte integral del
presente Flan”.
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Se consideran 1as franfas colindantes de Jas Areas e Inferés Ambiental (AlA} sobre Jas cusles tiene
influencia los usos rurales como el agropecuario, vivienda rural y de desarrollo restringido {suburbaro,
venfros poblados), las cusles deberan ofientarse a elenuar ¥ prevenir las parurbacionss, contribufr a
subsanar alteraciones que se presenten por efecto de las presiones en dichas dreas, con log objetivos deo
conservacion y aporlar a la preservacion de los elementos biofisicos y valores cufturales, los servicios
ambientales y fos procesos ecoldgicos retacionatios con las AR, por lo cusl debersn taner usos sostenibles
que permitan procesos de transicion, compatibilidad y sostenibilidad.

(L.r
TABLA 3 -ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO RURAL
ZOKAE CON DESARROLLO CONDICIONADO
ZONAS COLINDANTES OE X Ambhits de splisacion
LAR AREAS TRATAMIENTOS CONDICIONANTE i T
Pasaie cultural caletero y su Tratamiento de la e parmifen actwvidades controladas, y de uso sostenible de | Ambito IV: Areas d
200a de amortiguamiento Clasificacion ruralen el | recursos naturales, con restricciones en la densidad de | interés Palsajistico y
g §8 encuentien ocupacin y la construccin y ejecucién de proyectos de | Cultural
dessiio, bajo on esquema compatible con fog ohjetvos det

a“a;e Cultural Cafetero, y acoglende lss condiciones
establecidas por el Mintslerio #8 Cultura o quien haga sus
Veres.

Fuente: Blatomcion Equipe POT, a partir del Estudig Estruciura Ecologica de Manizples 2013 y Normatieiiad Ambienial”
Por io anterior las directtices se deben solicitar al Ministerio de Cuifura,

Se ansxa documento grifico con Iz localizacion del predio, en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, con Ia delimitacion del Paisaje Culfural Cafetero,

poblados:

El Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017 - POT, establece que f predio en consulla, se encuentra localizado en
@l @n}gg Poblado Rural San Pereqrno, segin la delimitacion indicada en e PLAND R<1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL.

Se anexa documento gréfico con la localizacion del predio, en ef contexto del PLARO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, con la delintitacitn de Centros Poblados.

Respecto de las dreas con condicién de centros

1u de la condicién de las dreas condictn de clases agrologicas:

El predio presenta areas de clases agrologicas 6, segin sl PLANO R-3 CLASES AGROLOGICAS, a su vez, presenta
fa chasificacion de suelps, conforme a la dalimitacian indieads en el PLANO R-5 CLASES AGROLGGICAS -
CLASIFICACION SUELD.

$Calle 19 No, 21, 44, Manizales, Caldas, Colombia (8+57 (608) 892 80 00 - +57 (018000Q) 698 288
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Se anexan documentos gréficos con la localizacian del predio, en el contexto del PLANO R-3 y del PLANO R-5,
Por su parte, 8l Componente Rural def DTS, del POT, en el numeral 3.2.1.2, sefiala lo siguiente:

“3.21.2 AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE EXPLOTACION DE
RECURSOS NATURALES.

Incluye los terrenos que deben ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales o de explotacién de recursos nafurafes.

De conformidad con lo dispuesto en ef paragrafo del articulo 2.2.6.2.2 def Decreto 1077 de 2015, en estos
terranos no podrén aulorizerse actuaciones urbanfsticas de subdivision, parcelacién o edificacion de
inmuebles que impliquen fa alteraeibn o transformacion de su uso aclual.

Dentro de esta categoria se incluyen, entre ofros, y de conformidad con lo previsto en ef articulo 54 def
Decrato-Ley 1333 de 1986, los suelos que segiin la clasificacion del Institufo Geografico Agustin Codazzi
IGAC, pertenecen a las clases I, I y Ill, y aguellos correspondientes a ofras clases agrologicas, que son
necesarias para la conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de
proteceion forestal.

Los suslos que forman parte de les dreas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de
recursos naturales en el municipio de Manizales se determinan a partir dgf  “Estutlio Semidefaliado de
Suelos de los municipios de Manizales, Chinchina, Palestina, Neira y Villamaria, Deparfamento de Caldas
{IGAC-CORPOCALDAS, 2013)," y son los sefialados en ef Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL que forma
parte integral del presente Plan, asimismo se presenta el plano de vocacién de uso def suslo rural ajustado
a lo establecide en el estudio def POMCA en cuanto a la zonificacidn de uso y manejo propuesio.

Su delimitacion es fa indicada en fos Planos R-3 CLASES AGROLOGICAS, R-4 CLASES
AGROLQGJCAS_CORREGIMIENTOS COLOMBIA, CRISTALINA Y REMANSO, R-5 CLASES
AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS PANORAMA Y CORREDOR AGROTURISTICO, R-6 CLASES
AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS MANANTIAL Y RIO BLANCO, y R-7 VOCACION DE USOS DEL
SUELO RURAL.

Para efectos de una adecuada inferpretacion de las Clases Agrolégicas en los diferentes corregimientos
del municipic de Manizales, se presenta a continuacion fa siguiente terminologia y clesificacion, tomada del
“Estudio Semidefallado de Suelos de los municipios de Manizales, Chinching, Palestina, Neira y Villamaria,
Departamento de Caldas (IGAC-CORPOCALDAS, 2013)"

-Capacidad de uso de las tierras: Las tierras tienen limitaciones por pendiente, erasion, suelo, drenae,
clima y la combinacion entre ellas. Cada una de las limitaciones poseen grados que van desde muy ligeros
a extremadamente severos. El grado de fa limitacion da origen a las clases; el numero y grado de
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limitaciones generales a las subclases y la ubicacion en los diferentes climas & s grupos de manejo.

~Clases do Tierra: Con base en los crierios anteriores Ias fierras se agruparon en f ¢lase:

y 42 grupos de manejo, Las clases agrologicas son 2, 3, 4, 6, 7 y 8 cuya extension en ﬁ&ﬁéﬁs&s ¥
porcentaje se registra en Iz Iabla 13. Las subclases son por suelo (s}, pendients (), clima {g), srosién-
suela (es), pendisnte-srosibn-suelo (pes), pendiente-susio (ps), pendfenMne {gg) Wdfense-emsm
{pe), pendfenfa' emsién-dm {g_e_g) humedad-clima {hig), Cada Ie las subclases

CLASE | SUBCLASES LIMITANTES USO8 RECOMENDALOS
6 6p-2 Pendientes ligeramente escarpadas; en Cultivo densos, ée semabw
menor grado de severidad fuerte acidez, {#is
fertilidad baja y en algunos erosién ligera

Reupweto de a congicion de Jas reas de servicios piblicos:

Por el predio cruza una red que esta calificada comu servicios pablices sorrespondients a 1a red de Acueducts
{AGUAS DE MANJZALES SA, E.5.P- ACUEDUCT(], segin defimitacion sefialada en el PLANO R-8 SERVICIOS
PUBLICOS, dicha area forma parte de Ja categoria del suelo de profeceion rural, tal como lo establece &f numers]
1.4.4 de! Componerte General del Documento Técnico de Seyxerie del Acuerdo 0858 de 2017-P0T, o cusl &5 un
suelo que tiena restringida la posibiidad de urbanizarse, antes descrito.

Se anexa dogumenta gréfico con fa localizacién del predio, en &l contexto del PLANO R-8,

En cusnio al suelo de proteceidn, ef numeral 1,4.4 del Componente General del Dusunento Técnico de Soparte del
Aryerdo 0958 de 2017-POT, determina lo siguiente:

“1.4.4 SUELO DE PROTECCIGN

Constituitlo por las zonas y areas de terreno localfzados denfro de cuafguiera e Ias anferiores
tlasiticaviones del suelo, que por sus caracteristicas geogréfices, peisajisticas o amblanfafes, o
por formar parle de las zonas de ulilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la
provision da sewvicios publices domicillarios o de las areas de amenazas y niasge no mitigable
para la localizacitn de ssentemienios lumanos, leng restringida la posibilitar de whanizarse.

Las categorfas del suelo de proleccion se establecen en los térmings de fa Ley 388 de 1997 y o

Decrato 1077 de 2015, constituyéndose como nomas urbanisticas da carécler estruciurg, y en
¢l presente Plan corresponden &

»
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Respeacto del uso del suelo:
Respecto de {os usos en las Areas de Interés Ambiental:

En lo referante a las Areas de Interés Ambigntal, tomo elementos constitulivos de la estructura ecolbgica principal
nural {EEPR), el Componente Rural del Documento Técnico de Soporte ded Acuerdo 0958 de 2037, en el numeral
3.2.1.1.1.1, Tabla 1, detemmina los usos, teniendo en cuenta que para el desarollo de los usos, se requiers de un
Plan de Mane]o, g cual se debe tramitar por la autoridad ambiental, Secretaria de Medio Ambiente, cumpliendo con
todos los requisitos. establecidos en el POT, con los Criterios de Priorizacion, Estrategias de Desarrollo y
Condicionante de Uso. Los usos, conditionantes de usos para las dreas de} Sistema Nacional de Areas Prategidas,
se llustran a confinuacion:

L)
| usos il T o e A - A R N R R ﬂ‘
\ Usps de pressrvacién: Compmnden fodas aqusiins aclividsdes te proteceidn, regulacion
| Principal ordenamianto y control vy vigieneis, diipidas &l mantenimiente ow Jos atibulos, composicion
| LT, estruciura y mncitn da la bicdivarsided, evitando 8l maximo Ia intervencidn humane y Sus efectos.
Usos de r {4n, rehabititacidn y recuperacién: Comprenden todas ips estrategias de
Compatibie reslauracion para reslabfacer ins procesos ecoldgicos y mantensr la composicidn, estructura y

funcidn del ecasistema; de rehabilitacion la cual no implica legar a un estado original y se enfoca en \

| ol restablecimiento de manera parcial de elementos estructurales o funcionales del ecosistema |
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Heteriorado, 851 comp da ta productividad v fos servicios que proves sl ecosistema, y e recuperacin
e Implics miomar ia siidad de un ecosistena sin lfener comp referencia ef estado ol en fs
Gie 86 reemplars un eposisioma degradatio por un ecosistoma recuporado, pors B3las seEBRas no
levan gl ecosistems griginal, infegran ecoldgies y paisaisticaments of drea degradads ©on su
entormo. Estos isos comprendern las inlervencionss para la mitigacion de emenaza o nesyos.

Usos tie Conocimiento: Comprenden fodas Jas schividades de investigacidn, manitorss o
edugacién ambrentsl que surmsrtan fa Informacion, ¢l gongcimiento, of intarcambic de saberes, In
sensibilidad y conciencig frente a lemas amblentales ¥ Ja gomprension de los valoras y funcionss
naturales, sociales ¥ cofturales de s hindiversidad.

Condiclionado

Do uso sostenible: Compranden todas lds actividedas do produccion, exiraccin, construsion,
atgeuacion o mantenimiento de infraestructura preexistente, relacionatas con el aprovechamienio
sostenible de fa biodiversidad, asi como las actividades forestales y los proyectos de desarroiio
siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad y servicios ecosistémicos pravistos on
vatla dres.

Lo Cruces dg vias y poliductos, redas tg servicios publicos dormiciliarios, ¥ Gisposicion de residucs
solidos, se permiten, segun fa zonificacion de cada dreas daf #lan de Manejo Amblental FMA en las
zonas de desarrollo sostenible y use publico, 87 las demas zonas 56 petmitivs stio on aquellos ca503
e que técnicamente o e posible su ublestion en fas olras zonas y se demuesie que PO gunors
HO5go 0 amenaza en la zona te influsncia.

Hsos do disfrute: Comprenden todas las aclividadas de recreacion y scoturisme, incluyando le
gonstruceidn, adecuacion o mantenimiento de la infraasiruciura necesaria para su desarrolio, que
no alteran los atnbutos de la biodiversidad y servicios ecosistémicos previsios en cada drea |

Prohibido

Toda clase de actividades que no estén contempladas en los uses permilidos, compatities y |
condicionados, de gouerde a la zonificacion establecida B ef PMA de cada dres, ¢ que afecls los |
principios y criterios priorizados para cada una de ellas. Se restringe la posibilidad de urbanizarse. |

CONDICIONANTES DE

uso

Las condiciones generales aplican pare fgg usos condicionados, fog cugles deben sstar delinidss en
la zonificacion de cada &rex, por lo tanlo su aplicacién solo sg dard guando se haye roahzetc dehy
zonificacidn, en caso conlrano solo podran desarrollarse ysos principsies y compéafibles.

El instrumento do planificacin gus orienta 18 gestion y conservacion de fas Areas do interds |
Ambiental serd gt PLAN DE MANEIC: € cual sord sprobado por Datrato Murdcissl ura ver slaborsdo
por la Secretaria de Madio Ambiente en el corto plaxo dsl Plan,

Sl requerirén Plan de Manejo las éreas que en sus vondiviones especiiivas asf o mgLisran.

S hipn se definen Ios USos generales pare las dreas de inferds amblental, vavla dres de gouerds &
ios principios y cnterios que 5 priorizaron, responde & un shjetivo de corservecidn los cusles
daheriy espetsrse y asegutarse en ef desardlio de los usos permilidos on s dreas y 8 s
zoniticacién amblernial definida para cada drea de intarés ambigntal segun gl Plan de Mangio PM (la
carlogralla gon Ja zonificacitin de cade drea frage pare integral),

Para ef caso de lag Sreas que no cusnian con PM para cualguisr infarvencién que se encuentre
conteride en los usos esteblecidos an osta categorts, deberén realizar un estudio descripliva daf droa
y de ordenamiemts, donde se roglice Ia zonificacin af interior del grea, delimitando fas zonas de
preservacion, restauracion, use sosterible y de use pblice, precisando las zonas en Ias cusles se
puedsn realizar lgs sciividades gue se planioon (88 debe referr a lo indicado en of articulo sexto |
Acuerdo 0786 de 2012 *Por of cual ye modifica ef Actisrgdo No. 603 de 2004 que trea ol sidems
mimicipel de dreas naturales protegidas del municipio de Manizates™), el estudio debord ser validedy
y apprbado por i Alcaldia de Manizales.

En todo caso para explotaciin do recursos se debeord asegurar la conservatidn e fog principios y
criterios priorizados y contar con los permisos y requerimientos de la_autoridad ambiental En |
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aclividades de exploracion o explotacion minera deberdn asegurar la NO alteracién de los atribulos
de Ia biodiversidad y servicios ecosistémicos, en espaciel en las dreas abastecedoras de agus
deberén asegurar el aprovisionamiento y caiidad def recurso hidrico.

Las intervenciones para la mitigacién de amenaza o riesgo ne debsen fragmentsr la reserva, porilo
tanto una vez implementada la solucidn se debe generar una restifucién morfoldgica y de cobertura
vegetst de fa 2one infervenida

Las obras pare Ig instalacidn da redes de servicios deben contar con estudios de mitigacidn de
| Impactos ambientaies, de nesgo y paisajisticos {en relacidn con el impeacto visual gue pusdan causar
on ef entorno). En o posible deberdn ublcarse, de acuerdo a la zonificacitn interna de cada droa, en
{as zones de uso soslenible o en fa ds uso publico.

Las éreas que asilo permitan en sus condftionas sspecificas podrén realizar ef dasamolio, de acuerdo
& la zonificacion ambiental intema de las mismas en las zonas de uso soslenible y de uso piiblicn,
siompre y cuando cumpla coft la funcidn social #siablecida v fos objetivos da conservacion,
cumpliendo con el Plan de inlervencion:

Pian de Intervencion: Para los desarmrollos complementarios a realizerse en fas dmas da inferds
ambiental, asociados B los usos condicionados se debert presentar anle la Secretsrie de
Planeacién(que para sus efectos deberd convocer & 1as Secrelarias de Medio Ambiente, Trénsito,
UBR y demés dependencias de atuardo & (3 propuesta) un Plan de intervencion integral para andlisis
y viabilidact del proyecto, camo instrumento de gestion y planffiecacidn que garantice el repern
equilative de cargas y beneficios, que responda a kas valores para of desarmlia y manejo de cadg
dnea que 3¢ indica an las condigiones espacificas como estreleglas de desamolfo da cada una de
ellas, of cual deberd tener en cuenta:

+ Ef suslento de fg propuesia a Iz luz de los principios y criterios priorizados para el drea de interds
ambiental,

+ Eldrea del plan tendré un aprovechamiento méxime de 15% de drea bruta de! plan, incluyendo las
dress colindantes de desarrollo condicionado. Con Jo cual deberén delinir los indices de
construccidn y ocupacion y demés normas urbanisticas segun ia propuesta,

Los usos actualps y Jos propuestos. Parg el caso de lag drees que cuenten con Plan de Manajo
Ambiental deberdn ¢onter gon la aprobacin del estudio de zonificacién anteriormernts
mencionsdo, que precise las cendiciones y zonas que puaden ser intarvenidas.

+ En of caso de ineluir infraesfructura de apoyo (a /as aclividades de recreacitn, ecoturismo,
conocimianto o equipamientos) las propuestas debierdn homologarse & los usos definidos en el
prasente Plan de Ordenamiento Terrilorial, Las construccionas daberdn responder 8i cardcter de
conservacion def érea. También deben tenerse en cueonle las condiclones de amenaza o figsyy
identificadas en Is zona, (en zonas de rlesgo impflciio) y de acusrdo el nivel de riesgo se deban
acogar las exigencias para inlervencion prescriptiva que aplique gn la zons segun las dispesicionss
de los delerminaries de resgo del presente POT { Tipos de infervenciones asociadas & nivelas de
flesgo). “La intervencion prescriptiva plantea el tipe de andlisis y exigencias gque se deben cumplir
con ef fin de reduci o confrofar (asegurarse de no dejar aumentar) fa amenaza, y sl es del caso la
exposicidn en las dreas propensas a los fendmenos peligrosos. Dichas exigencias deben obedecer
a8 una normativa propia de requisitos minimos de idoneidad y sequridad que ng serfan mds que Ias
reglas del juego para establecer la posible mitigabilidad de la emanaza y el riesgo™. En fodo caso
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5. MODALIDAD DE SELECCION

MODALIDAD: Seleccién Abreviada, Enajenacién Directa a través de Subasta Plblica, de conformidad con lo
establecido en la ley 80 del 1993, articulo 2° literal e) de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.2.1.1 y siguientes del
Decreto 1082 de 2015, en donde se establece:

Articulo 2.2.1.2.2.1.1 Decreto 1082 de 2015: “(...) La seleccion abreviada es fa modalidad para fa enajenacion de
bienes del Estado, la cual se rige por las disposiciones contenidas en el presente capitufo, salvo por las normas
aplicables a la enajenacion de los bienes a cargo del Fondo para la Rehabilitacion, Inversién Social y Lucha contra ef
Crimen Organizado y fa enajenacién de que fratan la Ley 226 de 1995, el Decreto-Ley 254 de 2000 y fa Ley 1105 de
2006., (...)". Articulo 2.2.1.2.2.2.2. Enajenacion directa a través de subasta plblica.

La Entidad Estatal que enajene bienes con el mecanismo de subasta publica debe seguir el procedimiento establecido
en el articulo 2.2.1.2.1.2.2 del presente decretp,-feniendo en cuenta que el hien debe ser adjudicado al oferente que
haya ofrecido el mayor valor a pagar por [os bignes objgto de enajenacion y en consecuencia, el Margen Minimo debe
ser al alza.

6. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO:

Se estima que e! contrato de enajenacion (contrato de promesa de compraventa), se perfeccionara en un plazo de
cincuenta dias (50) dias calendario, después de adjudicado.

Después de perfeccionado el contrato, el oferente faverecido fendrd un término de 30 dias calendario para el pago del
valor restante del precio final del bien inmueble adjudicado; y dentro de los 30 dias siguientes al pago total, se correra

la Escritura Publica en la notaria que corresporida $egtin el reparto y su pesterior registro en la Oficina de Instrumentos
Publicos.

7. PLAZO, LUGARY FORMA PARA PRESENTAR OFERTAS:

El plazo para presentar las ofertas sera el indicado en el CRONOGRAMA del proceso en el SECOP 1.
Las ofertas deberan ser presentadas a través del SECOP I.

8. PRESUPUESTO OFICIAL:

Atendiendo lo establecido en el articulo 2.2.1.2.2.3.1 del Decreto 1082 de 2015, la Administracion Municipal cuenta
con el avallo comercial realizado por la Lonja Propiedad Raiz, que se encuentra inscrita en el Registro Nacional de
Avaluadores; cabe agregar que estos avallos fueron realizados en el mes de Agosto del afio 2021, razon por la cual
se encuentran vigentes para determinar el precio minimo de venta se aplicd la siguiente metodologia contenida en el
articulo 2.2.1.2,2.3.1 y 2.2.1.2.2.3.2 del Decreto 1082 de 2015.
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CALCULO DEL PRECIO MINIMO DE VENTA (PMV):

El precio minimo de venta se calcula como la diferencia entre el valor actualizado de los ingresos incluido el valor del
avallo del bien y el valor actualizado de los egresos a una tasa de descuento dada, para lo cual se fiene en cuenta las
siguientes variables:

VALOR DEL AVALUQ: Se solicité a la lonja propiedad raiz, la practica del correspondiente avalio comercial el cual
arrojo como resultado lo siguiente:

ITEM AREAMT2 | VALOR MT2 VALOR TOTAL

Lote de terreno 1.079,20 $40.000 $43.168.000

Construccion principal 284,0 $ 532.000 $ 151.088.000
Pavimento Cancha 126,0 $ 40.000 $ 5.040.000
Estructura metalica cubierta cancha 126,0 $ 252.000 $ 31.752.000
Cerramiento malla y postes de 50,0 $ 125.000 $7.500.000

concreto
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO..........cevriines $ 238.548.000

SONENTOTAL: DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y OCHO MIL. PESOS MICTE.

El municipio de Manizales es propietario del 100% de un bien inmueble, por lo que en atencién al aval(io del inmueble
el cual arrojo un valor de DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
PESOS M/C ($238.548.000,00).

9. INDICACION SI LA CONTRATACION SE ENCUENTRA COBIJADA POR ACUERDO COMERCIAL:

No le aplican los acuerdos comerciales.

10. CONVOCATORIA LIMITADA A MIPYMES:
No aplica |a limitacion a MiPymes.

11. ENUMERACION Y BREVE DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO DE
CONTRATACION.
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Se informa que los requisitos habilitantes para participar en el presente proceso de seleccién estan contenidos en el
Pliego de Condiciones, siendo estos de orden juridico.

12, PRECALIFICACION

En el presente praceso de contratacion no hay lugar a precalificacion.
13. CRONOGRAMA

VER CRONOGRAMA EN EL SECOP |\,

Adicionalmente, el interesado en parficipar-podra-selicitar por medio del SECOP I, informacion relacionada con el
proceso contractual aqui indicado.

Manizales, julio de 2026.

Do) GGl

NATALIA DIAZ JURADO /
Secretaria de Despacho Profesional Universitario
Secretaria de Hacienda Oficina Coordinadora gle Bienes

Proyectd: Paula Tatiana Dugue Zapata-Profesional Universitarig-Secretaria-de Hagigsada.
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