SECRETARÍA DE HACIENDA
ANEXOS PLIEGOS DE CONDICIONES
ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PÚBLICA
EBE-015-2026
[bookmark: _Toc514673130][bookmark: _Toc56417965]ANEXO 1 – FICHA TÉCNICA

 OBJETO: “ENAJENACIÓN DIRECTA A TRAVÉS DE SUBASTA PÚBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA CON EL NÚMERO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA 100-76566”.

1. IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE:

	[bookmark: _heading=h.n0rwnopiitnc]CEDULA CATASTRAL
	MATRICULA INMOBILIARIA
	DIRECCION

	170010002000000310185000000000
	100-76566
	Sin dirección – Vereda Cuchilla Atravesada

	DEPARTAMENTO
	MUNICIPIO
	VEREDA/BARRIO

	CALDAS
	MANIZALES
	Vereda Cuchilla


Los linderos del bien inmueble en mención se encuentran consignados en la Escritura Pública Compraventa No. 1280 del 19 de diciembre de 1936 de la Notaría Segunda de Manizales, los cuales son:

### De un mojón que está en la orilla del camino que conduce a Palestina, en línea recta a otro mojón que está al pie de una palma de corozo; de éste a la raíz de un pomo, en línea recta; de éste a otro mojón que está en la orilla del mismo camino de Palestina, cerca de un desagüe, y de allí por el camino al mojón punto de partida. ###.

2. ESTUDIO DE TÍTULOS: 

IDENTIFICACIÓN DEL TITULAR INSCRITO 

El MUNICIPIO DE MANIZALES, es titular del 100% del predio mediante escritura Pública de Compraventa No. 1280 del 19 de diciembre de 1936 de la Notaría Segunda de Manizales.

IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE 

	CEDULA CATASTRAL
	MATRICULA INMOBILIARIA
	DIRECCION

	170010002000000310185000000000
	100-76566
	Sin dirección – Vereda Cuchilla Atravesada

	DEPARTAMENTO
	MUNICIPIO
	VEREDA/BARRIO

	CALDAS
	MANIZALES
	Vereda Cuchilla



LINDEROS GENERALES

Los linderos del bien inmueble en mención se encuentran consignados en la Escritura Pública Compraventa No. 1280 del 19 de diciembre de 1936 de la Notaría Segunda de Manizales, los cuales son:

### De un mojón que está en la orilla del camino que conduce a Palestina, en línea recta a otro mojón que está al pie de una palma de corozo; de éste a la raíz de un pomo, en línea recta; de éste a otro mojón que está en la orilla del mismo camino de Palestina, cerca de un desagüe, y de allí por el camino al mojón punto de partida. ###.

SITUACIÓN JURÍDICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los títulos se procede a hacer la siguiente descripción:

	TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO: 
                                            
MUNICIPIO DE MANIZALES	                                                                                          100%


	TRADICIÓN DEL INMUEBLE:
	El MUNICIPIO DE MANIZALES, es titular del 100% mediante escritura Pública No. 1280 del 19 de diciembre de 1936 de la Notaría Segunda de Manizales, suscrita con el señor José Jesús López Quintero.


	LINDEROS EP
	/// De un mojón que está en la orilla del camino que conduce a Palestina, en línea recta a otro mojón que está al pie de una palma de corozo; de éste a la raíz de un pomo, en línea recta; de éste a otro mojón que está en la orilla del mismo camino de Palestina, cerca de un desagüe, y de allí por el camino al mojón punto de partida/// Según escritura pública No. 1280 del 19 de diciembre de 1936 de la Notaría Segunda de Manizales.


	DESTINACIÓN ADQUISICIÓN
	Escuela de San Peregrino

	ÁREA VUR
	No registra áreas

	ÁREA ESCRITURA PÚBLICA 1280 DEL 19/12/1936
	No registra áreas

	ÁREAS MASORA
	No registran

	SITUACIÓN JURÍDICA DEL INMUEBLE

	SEGREGACIONES:
	A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna Compraventa parcial 

	GRAVAMENES VIGENTES:
	A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningún gravamen vigente.

	MEDIDAS CAUTELARES INSCRITAS VIGENTES:
	A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.

	CONDICIONES RESOLUTORIAS VIGENTES:
	A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones 
Resolutorias vigentes.

	LIMITACIONES AL DOMINIO VIGENTE:
	A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta limitaciones al dominio vigentes.



	OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

	Al analizar el título de adquisición del predio, se evidencia que el mismo fue adquirido con una destinación específica – construcción de la Escuela de San Peregrino, de esta manera nos encontramos frente a un bien inmueble de carácter fiscal, en el cual se realizaba la prestación de servicios educativos; según informe de la profesional social de Infimanizales, actualmente la estructura donde funcionaba la escuela no se encuentra en uso y cerca de dicho inmueble existe un megacolegio, el cual logra satisfacer la demanda de servicios educativos en la vereda, 

De esta manera, para que el Municipio pueda aprovechar el inmueble se recomienda: 

1. Solicitar concepto a la Secretaría de Educación de Manizales, con el fin de obtener certeza sobre si esta Institución es requerida o no en el Sector. 
2. En el caso, de que la Secretaría manifieste que no existe la necesidad de contar con dicha Infraestructura, se debe solicitar al Concejo Municipal autorización para el cambio de la destinación del predio, sea porque el mismo vaya a ser enajenado a un tercero o para que el Municipio adelante programas institucionales y/o comunitarios en el.
3. Finalmente se indica que, en el caso de establecerse que el mismo será objeto de enajenación debe contar con autorización del Concejo de Manizales para ello, de acuerdo a lo establecido en el artículo 313 de la Constitución Política de Colombia. 



De la capacidad y libertad de enajenación como del cambio de destinación: El municipio obtuvo autorización para enajenar mediante el 1221 del 1 de junio de 2026 del Concejo Municipal.

3. CONCEPTO JURÍDICO

Se considera que la venta del predio identificado con el folio de matrícula 100-76566 de propiedad del Municipio de Manizales es VIABLE, de acuerdo con la Ley 1551 de 2012, la cual cita:
 	
“Artículo 18. El artículo 32 de la Ley 136 de 1994 quedará así: 

Artículo 32. Atribuciones. Además de las funciones que se le señalan en la Constitución y la ley, son atribuciones de los concejos las siguientes.

(…)
 
PARÁGRAFO 4°. De conformidad con el numeral 3º. del artículo 313 de la Constitución Política, el Concejo Municipal o Distrital deberá decidir sobre la autorización al alcalde para contratar en los siguientes casos:

(…)

3. Enajenación y compraventa de bienes inmuebles.

 “ARTÍCULO 3°. FUNCIONES DE LOS MUNICIPIOS. Corresponde al municipio:

 (…)

 3. Promover el desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el progreso municipal.”
(…)

Adicionalmente, porque corresponde a un predio que no se encuentra prestando un servicio público, pues su propiedad se comparte con particulares. 1|

RECOMENDACIONES

La enajenación del inmueble se debe de realizar mediante lo contemplado en el Decreto 1082 de 2015, lo cual dice:

“ARTÍCULO 2.2.1.2.2.2.1. Enajenación directa por oferta en sobre cerrado. La Entidad Estatal que enajene bienes con el mecanismo de oferta en sobre cerrado debe seguir el siguiente procedimiento.

1. La Entidad Estatal debe publicar la convocatoria, los estudios previos, el proyecto de pliegos de condiciones, en los cuales debe incluir la lista de bienes sometidos al proceso de enajenación.
2. Recibidas y respondidas las observaciones al proyecto de pliegos de condiciones, la Entidad Estatal debe expedir el acto administrativo de apertura y publicarlo en el SECOP junto con los pliegos de condiciones definitivos.
3. Una vez recibidas las ofertas, la Entidad Estatal debe verificar el cumplimiento de los requisitos habilitantes de los oferentes y publicar el informe correspondiente en el SECOP junto con la lista de los bienes sobre los cuales se recibieron ofertas.
4. La Entidad Estatal debe convocar la audiencia en el lugar, día y hora señalados en los pliegos de condiciones.
5. En la audiencia la Entidad Estatal debe abrir las ofertas económicas de los oferentes habilitados e informar la mejor oferta para la Entidad Estatal.
6. La Entidad Estatal concede a los oferentes la oportunidad para mejorar la oferta por una sola vez.
7. Surtido este paso, la Entidad Estatal debe adjudicar el bien al oferente que haya ofrecido el mejor precio para la Entidad Estatal.

(…)
ARTÍCULO 2.2.1.2.2.2.2. Enajenación directa a través de subasta pública. La Entidad Estatal que enajene bienes con el mecanismo de subasta pública debe seguir el procedimiento establecido en el artículo 2.2.1.2.1.2.2 del presente decreto, teniendo en cuenta que el bien debe ser adjudicado al oferente que haya ofrecido el mayor valor a pagar por los bienes objeto de enajenación y en consecuencia, el Margen Mínimo debe ser al alza.”
4. USO DE SUELO: 
[image: ]Según informe S- CO-SP-UDOT – 17154 del 19 de mayo de 2026, expedido por la Secretaría de Planeación Municipal: 
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ANEXO 2-COMPROMISO ANTICORRUPCIÓN

[Lugar y fecha] 

Señores
MUNICIPIO DE MANIZALES
Alcaldía de Manizales
Ciudad

Proceso de Contratación EBE-015-2026

Nombre del representante legal o de la persona natural Proponente], identificado como aparece al pie de mi firma, [obrando en mi propio nombre o en mi calidad de representante legal de] [nombre del Proponente], manifiesto que:

1. Apoyamos la acción del Estado colombiano y de la Entidad Contratante para fortalecer la transparencia y la rendición de cuentas de la administración pública. 
2. No estamos en causal de inhabilidad alguna para celebrar el contrato objeto del Proceso de Contratación _____________. 
3. Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dádivas, sobornos o cualquier forma de halago, retribuciones o prebenda a servidores públicos o asesores de la Entidad Contratante, directamente o a través de sus empleados, contratistas o tercero. 
4. Nos comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actos o conductas que tengan por objeto o efecto la colusión en el Proceso de Contratación ____________________. 
5. 	Nos comprometemos a revelar la información que sobre el Proceso de Contratación _____ _____nos soliciten los organismos de control de la República de Colombia. 
6. 	Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el contenido del presente Compromiso Anticorrupción, explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento por nuestra parte, y la de nuestros empleados o asesores. 
7. Conocemos las consecuencias derivadas del incumplimiento del presente compromiso anticorrupción. 

En constancia de lo anterior firmo este documento a los días [día] del mes de [mes] de 2025. 




 [Firma representante legal del Proponente o del Proponente persona natural] 
Nombre: [Insertar información] 
Documento de Identidad: [Insertar información]











[bookmark: _Toc514673131][bookmark: _Toc56417966]ANEXO 3- MODELO DE LA CARTA DE PRESENTACIÓN DE LA PROPUESTA
[Lugar y fecha]

Señores
MUNICIPIO DE MANIZALES
Ciudad

Referencia:   Proceso de ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PÚBLICA EBE-015-2026


Atendiendo la convocatoria hecha por la Alcaldía de Manizales mediante publicación en la página www.contratos.gov.co, del proceso de la referencia que tiene por objeto: “ENAJENACIÓN DIRECTA A TRAVÉS DE SUBASTA PÚBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA CON EL NÚMERO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA 100-76566”.

El (los) suscrito(s) mayor(es) de edad, domiciliado(s) en __________________ con cédula(s) de ciudadanía número(s) ____________________, expedida(s) en ____________________, someto (emos) a consideración del Municipio de Manizales la presente propuesta y en caso de que me (nos) sea adjudicado, me (nos) comprometo (emos) a su ejecución bajo las condiciones contenidas en el pliego y declaro (amos) que:

1. De resultar favorecido me (nos) comprometo (emos) a atender la diligencia de notificación y a firmar y legalizar el contrato correspondiente, dentro del término fijado y manifiesto (amos) que conozco (conocemos) las especificaciones de la contratación en mención, todos los requisitos en él establecidos y todos los documentos relacionados con el pliego de condiciones los cuales acepto (aceptamos) en todas y cada una de sus partes.

2. En caso de resultar favorecido (s) con la adjudicación dentro del proceso de contratación, me (nos) comprometo (comprometemos) a suscribir el correspondiente contrato y/o las modificaciones a que haya lugar, de acuerdo con la Ley y al objeto del contrato.

3. La propuesta que ahora someto (sometemos) a su consideración tiene una validez de noventa (90) días calendario contados a partir de la fecha límite de la entrega de ofertas. 

4. Ninguna Persona Natural o Jurídica diferente del proponente tiene interés en la propuesta que ahora presento (presentamos), ni en el contrato que como consecuencia de su evaluación y eventual adjudicación pudiere llegar a celebrarse y en consecuencia sólo compromete y obliga a los firmantes y a los representados. 

5. Conozco (conocemos) íntegramente el pliego de condiciones, suministrado por la Alcaldía de Manizales, relacionado con este proceso y que acepto todos los requisitos en él establecidos, al igual que conozco y acepto todas y cada una de las condiciones técnicas exigidas en el Anexo No. 1 del pliego de condiciones y sus modificaciones a través de adenda.

6. Acepto (aceptamos) los parámetros de la convocatoria y ofrezco (ofrecemos) suministrar el elemento requerido para el cabal cumplimiento del objeto del contrato. 

7. Que el proponente o su Representante Legal o dependientes, no está incurso en ninguna causal de inhabilidad o incompatibilidad de acuerdo con las normas vigentes, que pudiera impedir o viciar la presentación de mi (nuestra) propuesta, o la firma del contrato que pudiera resultar de la eventual adjudicación. Esta afirmación la hago (hacemos) bajo la gravedad del juramento, y en caso de sobrevenir alguna de ellas en la ejecución del contrato, lo cederé (mos) previa autorización escrita del MUNICIPIO, o de no ser posible, daré (mos) por terminado el contrato. 

8. Que en cualquier defecto, error u omisión que se hubiere presentado en la elaboración de la propuesta, o en el contenido de la misma, por causa imputable al proponente o por simple interpretación errónea y desviada de los términos o condiciones establecidas en cualquiera de los documentos o del pliego, son de mi (nuestro) exclusivo riesgo y responsabilidad, en relación con los cuales tuve (tuvimos) oportunidad de pedir las aclaraciones y solicitar las correcciones para tal efecto. 

9. Con la presente carta de aceptación declaro que conozco todas y cada una de las adendas realizadas al presente proceso y publicadas por la entidad.

10. Bajo la gravedad del juramento manifiesto (manifestamos) que he (mos) cancelado los aportes a los sistemas de salud y seguridad social integral de los empleados a cargo, de la misma manera manifiesto (manifestamos) que no estoy (estamos) reportado (s) en el Boletín de responsables fiscales de la Contraloría General de la República.

11. En caso de que me (nos) sea adjudicado el contrato, me (nos) comprometo (emos) a mantener la capacidad de contratación inicialmente ofrecida durante toda su ejecución, siendo causal de terminación del contrato el incumplimiento de esta obligación.

12. En caso de resultar favorecido(s) con la adjudicación, me (nos) obligo (obligamos) a desarrollar el objeto del contrato dentro del término fijado para el mismo, una vez perfeccionado, y a dar cumplimiento total de las obligaciones contraídas como consecuencia de la firma del contrato.

13. Igualmente, manifiesto que sobre mí (nosotros), no cursa ningún tipo de demandas o procesos civiles por embargos a favor de terceros de cualquier índole, que afecten de manera grave la ejecución del contrato que pueda afectar la presente oferta.

14. Manifiesto que soy colombiano (a) tal como consta en la copia de mi cédula de ciudadanía y por tanto se entiende que mi propuesta es un servicio de origen nacional. 

15. Que autorizo al siguiente o siguientes Usuario(s) del SECOP II _____________________ o ________________ o ______________ para que en nombre de ____________ (INDICAR EL NOMBRE DEL PROPONENTE) cargue en la mencionada plataforma la propuesta, dando cumplimiento a lo señalado en los “TÉRMINOS Y CONDICIONES DE USO DEL SECOP II” y en la “Guía rápida de Gestión Contractual para Proveedores en el SECOP II. 

16. Que declaro que, en el evento de ser adjudicatario del contrato, la aprobación del contrato se realizará de acuerdo con lo establecido en  los “TÉRMINOS Y CONDICIONES DE USO DEL SECOP II” y en la “Guía rápida de Gestión Contractual para Proveedores en el SECOP II.

17. El (los) suscrito (s) señala (n) como Dirección Comercial, número de teléfono y fax, a donde se puede remitir o enviar por correo y realizar notificaciones y comunicaciones relacionadas con esta propuesta, los siguientes

	NOMBRE (PERSONA NATURAL)
	

	CÉDULA DE CIUDADANÍA 
	

	RAZÓN SOCIAL PERSONA JURÍDICA 
	

	REPRESENTANTE LEGAL 
	

	NIT
	

	LIBRETA MILITAR 
	

	DIRECCIÓN 
	

	TELÉFONO
	

	FAX
	

	E –MAIL
	

	CIUDAD
	



 Atentamente,

(Firma) __________________	                 (Firma) _____________________






































ANEXO 4 - FORMATO PROPUESTA INICIAL DEL PRECIO

[Nombre del representante legal o de la persona natural Proponente], identificado como aparece al pie de mi firma, [obrando en mi propio nombre o en mi calidad de representante legal de] [nombre del Proponente], manifiesto que el valor total de la propuesta es por la suma de [valor de la propuesta en letras y números], Valor que incluye todos los gastos e impuestos a que haya lugar. Dicho valor obedece a los siguientes conceptos, en los cuales se relacionan todos los costos, gastos y valores que conforman la ejecución del objeto a realizar:

VALOR PROPUSTA: ($                            ).

IDENTIFICACIÓN INMUEBLE.
	CEDULA CATASTRAL
	MATRICULA INMOBILIARIA
	DIRECCION

	170010002000000310185000000000
	100-76566
	Sin dirección – Vereda Cuchilla Atravesada

	DEPARTAMENTO
	MUNICIPIO
	VEREDA/BARRIO

	CALDAS
	MANIZALES
	Vereda Cuchilla



	ÍTEM
	DESCRIPCIÓN CONDICIONES TÉCNICAS MÍNIMAS
	VALOR TOTAL

	1
	Sin dirección – Vereda Cuchilla Atravesada – matrícula inmobiliaria 
	



Firma del Proponente
Nombre: [Insertar información] 
[bookmark: _Toc514673136][bookmark: _Toc56417970]Documento de Identidad: [Insertar información]






















ANEXO 5 - DECLARACIÓN ORIGEN DE FONDOS


Yo, _____________________________________________ identificado(a) con el documento de identidad No. __________________ expedido en __________________, obrando en nombre propio de manera voluntaria o en mi calidad de Representante Legal de ____________________ y dando certeza de que todo lo aquí consignado es cierto, realizo la siguiente declaración de fuentes de fondos al MUNICIPIO DE MANIZALES con el propósito de dar cumplimiento a lo señalado en la Ley 190 de 1995, artículo 2.2.1.1.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015 y demás normas concordantes para adquisición de bienes inmuebles, o pago de obligaciones en dinero o en especie.


1. Declaro que los recursos que entrego provienen de actividades lícitas, de conformidad con la normatividad colombiana.
2. Que no admitiré que terceros efectúen depósitos en mis cuentas con fondos provenientes de las actividades ilícitas contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo adicione; ni efectuaré transacciones destinadas a tales actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.
3. Autorizo a resolver cualquier acuerdo, negocio o contrato celebrado con EL MUNICIPIO DE MANIZALES, en caso de infracción de cualquiera de los numerales contenidos en este documento eximiendo a la Entidad de toda responsabilidad que se derive por información errónea, falsa o inexacta que yo hubiere proporcionado en este documento, o de la violación del mismo.
4. Autorizo al MUNICIPIO DE MANIZALES para que, en caso de que lo juzgue necesario, consulte mi información crediticia en las “Centrales de Riesgo”.
5. Bajo la gravedad de juramento manifiesto que los datos aquí consignados obedecen a la realidad, por lo que declaro haber leído, entendido y aceptado el presente documento, en constancia firmo a los ____ días del mes de _________ del año 2024 en la ciudad de __________________.




Nombre del Oferente: _______________________
C.C. No.: _______________________
Firma:
_______________________________					

















[bookmark: _Toc514673137][bookmark: _Toc56417971][bookmark: _Toc514673140]ANEXO 6- MINUTA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE EL MUNICIPIO DE MANIZALES Y ______________________________

Entre los suscritos a saber: De una parte NATALIA DIAZ JURADO mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con la cédula de ciudadanía número 24.326.504, actuando en su calidad de Secretaria de Despacho de la Secretaría de Hacienda cargo para el que fue nombrada mediante el decreto 0607 del 30 de Agosto de 2024,  posesionada en la misma fecha, según consta en el acta respectiva, facultada para la suscripción del presente contrato de prestación de servicios profesionales, de conformidad con la delegación que le fue hecha por el señor Alcalde a través del Decreto municipal  número 0482 del 21 de julio de 2020, modificado por el Decreto 031 de 2021,  quien en lo sucesivo y para efectos de la presente promesa de compraventa se denominará EL PROMITENTE VENDEDOR, y de la otra parte,                                                                                                                                                               ______________________________ mayor de edad, domiciliado(a) en la ciudad de _____________________________, identificado(a) con cédula de ciudadanía No. ______________ expedida en ______________, y quien en lo sucesivo se denominará el PROMITENTE COMPRADOR, hemos convenido celebrar la presente promesa de compraventa en cumplimiento de lo dispuesto en el Pliego de Condiciones de la Selección Abreviada EBE-015-2026, la cual se regirá por las siguientes cláusulas: PRIMERA. OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR promete transferir a título de compraventa a la PROMITENTE COMPRADOR y ésta promete comprar a aquel mediante Escritura Pública debidamente registrada, el derecho de dominio y la posesión efectiva que ejerce sobre el inmueble ubicado en ___________________________________ del Municipio de Manizales. SEGUNDA. IDENTIFICACIÓN. Bien inmueble ________________________ ubicado en el Municipio de Manizales identificado así: Folio de Matricula No. ________________________________ y Ficha Catastral No. ____________________, con un área de ___________ m2. TERCERA. TRADICIÓN. EL PROMITENTE VENDEDOR declara que el inmueble objeto del negocio jurídico lo adquirió mediante______________________________________________ efectuada por el MUNICIPIO DE MANIZALES según consta en la Escritura Pública No. __________ de la Notaria _______ del círculo de _____________, la cual fue registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 100-__________  de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos del Círculo de Manizales. CUARTA. OBLIGACIONES DE EL PROMITENTE VENDEDOR. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a poner a disposición del PROMITENTE COMPRADOR la documentación necesaria para llevar a cabo el perfeccionamiento del negocio jurídico. Para tal efecto, previa elaboración de la Minuta de Compraventa, entregará al PROMITENTE COMPRADOR los siguientes documentos: Constancias de traslado de acometidas de servicios públicos, si fuere necesario, y los paz y salvos respectivos o la certificación de las empresas prestadoras de servicios públicos, así como los estados de cuenta del impuesto predial y valorización, si hubiere lugar a ello. QUINTA. SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble objeto de la presente promesa es de su exclusiva propiedad por haberlo adquirido en la forma antes indicada. Igualmente, se compromete a entregarlo libre de limitaciones de dominio, demandas, anticresis, arrendamientos por escritura pública, inquilinos y ocupantes; también se compromete al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios en la forma establecida por la Ley. SEXTA. VALOR DEL INSTRUMENTO. El precio total y único del inmueble objeto de la presente promesa es de $ (             ) ________________________________según consta en Resolución de Adjudicación No. _________________ de 2026. SÉPTIMA. FORMA DE PAGO. Para efectos de verificación del pago, EL PROMITENTE VENDEDOR declara que a la fecha de perfeccionamiento del presente instrumento, el PROMITENTE COMPRADOR ya canceló la suma $ (             ) ________________________________ del valor total del inmueble de manera directa, correspondiente al 20% del precio mínimo de venta, valor que fue consignado a favor de EL MUNICIPIO DE MANIZALES en la Cuenta Corriente No. ________________________ del Banco ___________________ según consta en el recibo No. __________del Banco _____________________________. Para el pago del porcentaje restante, equivalente a la suma de$ (             ) ________________________________, el PROMITENTE COMPRADOR posee un plazo máximo de 45 días calendario contados a partir de la fecha del perfeccionamiento del presente documento. OCTAVA. ENTREGA DEL INMUEBLE. EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a entregar el inmueble objeto de este contrato en las condiciones declaradas en el Proceso de Selección EBE ________-2026 entrega que se entenderá prestada con la mera suscripción de la presente promesa de compraventa, fecha a partir de la cual no será responsable por ningún deterioro, daño y/o pérdida, costas por prestación de servicios públicos o impuestos que cause el inmueble. NOVENA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA. El otorgamiento de la escritura pública de compraventa se llevará a cabo dentro de los cuarenta y cinco (45) días calendario, siguientes a la fecha de verificación del pago de la totalidad del valor del inmueble, incluyendo el pago de intereses, en la Notaría que corresponda luego de efectuado el correspondiente reparto por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos del Círculo de Manizales. DÉCIMA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. Para los fines perseguidos con la presente promesa de compraventa resulta aplicable lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 80 de 1993 que trata de las excepciones a las Inhabilidades e Incompatibilidades para contratar con el Estado. Para tal efecto, el PROMITENTE COMPRADOR declara bajo la gravedad de juramento, mismo que se entiende dado con la firma del presente instrumento, que no se encuentra incursa en ninguna de las inhabilidades o incompatibilidades que fija la Ley para celebrar negocios jurídicos con el Estado. DÉCIMA PRIMERA. EMOLUMENTOS. Los gastos notariales y los derechos de registro serán cancelados según las disposiciones de la Superintendencia de Notariado y Registro que regulen la materia, aclarando que en los actos o contratos en que concurran los particulares con entidades exentas, estos pagarán la totalidad de los derechos que se causen, advirtiendo que las entidades exentas no podrán estipular en contrario. DÉCIMA SEGUNDA. DOMICILIO. Para todos los efectos legales el domicilio de las partes es el Municipio de Manizales. DÉCIMA TERCERA. CLÁUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento, se entenderá como tal la suma consignada por el PROMITENTE COMPRADOR como garantía de seriedad para participar del proceso de selección y equivalente a ________________________________. DÉCIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO. El presente instrumento constituye título ejecutivo, según lo dispuesto por el artículo 422 del Código General del Proceso. DÉCIMA QUINTA. VALIDEZ. La presente Promesa de Compraventa requiere para su validez de la firma de las partes intervinientes.





























[bookmark: _Toc56417972]ANEXO 7 – MODELO COMPROMISO CONSORCIAL

COMPROMISO CONSORCIAL
Entre los suscritos ___________________domiciliados en ________________, de profesión _____________, matriculas números ____________y______________ de fecha de expedición _______________y_____________ respectivamente sociedad constituida mediante Escritura Pública Nro. ______________otorgada en ______________ el día ________ de _______________ de ______________________ en la Notaria __________ de _____ Representada en este acto por _________________________ mayor de edad, y vecino de _______________ quien obra en su carácter de _______________________ con amplias atribuciones al efecto por una parte y por la otra _________________________ ______________, sociedad constituida mediante escritura Pública Nro._______ otorgada en _______________ el día _________ de__________ de __________ en la Notaría ______ de _____________ Representada en este Acto por _______________________, mayor de edad, vecino de ________________, quien obra en su carácter de ________________ con amplias facultades al efecto, hemos convenido celebrar el presente Compromiso o Convenio Consorcial, que se regirá por las siguientes cláusulas: PRIMERA.- Objeto: El presente compromiso se celebra con el fin de integrar, como en efecto se integra por medio de este documento, un Consorcio entre _______________________________ y _____________________________ para efectos de presentar una propuesta conjunta dentro de la convocatoria abierta por el Municipio de Manizales  para  el    ““ENAJENACIÓN DIRECTA A TRAVÉS DE SUBASTA PÚBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA CON LA FICHA CATRASTAL 170010002000000310185000000000 Y CON EL NÚMERO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA 100-76566”. SEGUNDA.- Denominación: El Consorcio actuará bajo el nombre de ________________________ TERCERA.- Compromiso de las Partes: En virtud de lo anterior, y en ejercicio de la autorización contenida en el Pliego de Condiciones respectivo, nos comprometemos desde ahora por medio del presente documento, tanto a presentar dentro de la citada invitación una propuesta conjunta, como a celebrar y ejecutar el contrato respectivo en caso de adjudicación, igualmente en forma conjunta y dentro de las condiciones exigidas por el Municipio de Manizales. CUARTA.- De la Responsabilidad: Queda expresamente convenido que los Consorciados respondemos solidariamente por la adjudicación, celebración y ejecución del contrato en caso de adjudicación total o parcial. QUINTA.- Porcentaje de Participación: Los integrantes del Consorcio acuerdan establecer el porcentaje de participación, así: ______________SEXTA.- Cesión: Celebrado el contrato en virtud de la adjudicación que se nos haga, queda convenido que no podrá haber cesión del mismo entre los miembros que integran el Consorcio, ni en favor de terceros, salvo autorización previa, expresa y escrita del Municipio de Manizales. SÉPTIMA.- De la Facultad para Contratar: Se hace constar, además, que quienes estamos suscribiendo el presente compromiso, disponemos de atribuciones suficientes para contratar en nombre suyo, no solamente para los efectos del presente Compromiso Consorcial, sino también para ejecución y celebración de todos los actos y contratos derivados del compromiso y del contrato al que ella de lugar en virtud de adjudicación total o parcial. OCTAVA.- Duración del Consorcio: Este Compromiso Consorcial tendrá vigencia a partir de la fecha de su firma y en caso de adjudicación su duración será igual al término de duración del contrato, y un año más. De lo contrario su duración será hasta cuando se produzca una adjudicación a otro proponente, o cuando las partes de mutuo acuerdo decidan terminar este compromiso, con sujeción a las disposiciones legales aplicables para el efecto. NOVENA.- Representación: Las partes acuerdan nombrar como Representante del Consorcio, para todos los efectos a ________, mayor de edad y vecino de __________________, identificado con la cédula de ciudadanía No.________________ de ___________________, quien dispone de facultades amplias y suficientes para presentar y firmar la propuesta que formulará el Consorcio y en general, para adelantar cualquier actuación que se requiera en relación con la oferta y/o contrato que se llegare a suscribir. DECIMA.- Domicilio: Para todos los efectos, se acepta desde ahora que el Municipio de Manizales pueda dirigirse al Consorcio en la siguiente dirección _____________ Para constancia se firma en Manizales., a los 


		
Firma 				Firma
C.C. N°				C.C.N°
[bookmark: _Toc514673141][bookmark: _Toc56417973]
ANEXO 8 – MODELO COMPROMISO DE CONSTITUCIÓN DE UNIÓN TEMPORAL

COMPROMISO DE CONSTITUCIÓN DE UNIÓN TEMPORAL
Entre los suscritos ______________ domiciliados en ___________, de profesión ______________, matriculas números__________ y_________ de fecha de expedición __________y_________ respectivamente. Sociedad constituida mediante Escritura Pública Nro. ____________otorgada en ______________ el día ________ de _______________ de ______________ en la Notaria ____ de _________ Representada en este acto por __________________ mayor de edad, y vecino de ____________ quien obra en su carácter de ______________ con amplias atribuciones al efecto por una parte y por la otra __________________ sociedad constituida mediante escritura Pública Nro._______ otorgada en ___________ el día _____ de_______ de __________ en la Notaría ____ de ________ Representada en este Acto por _______________________, mayor de edad, vecino de _____________, quien obra en su carácter de _____________ con amplias facultades al efecto, hemos convenido celebrar el presente Compromiso o Convenio de Constitución de Unión Temporal, que se regirá por las siguientes cláusulas: PRIMERA.- Objeto: El presente compromiso se celebra con el fin de integrar, como en efecto se integra por medio de este documento, una Unión Temporal entre ____________ y ___________ para efectos de presentar una propuesta conjunta dentro de la Invitación abierta por el Municipio de Manizales  para la “ENAJENACIÓN DIRECTA A TRAVÉS DE SUBASTA PÚBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA CON LA FICHA CATRASTAL 170010002000000310185000000000 Y CON EL NÚMERO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA 100-76566”. SEGUNDA.- Denominación: La Unión Temporal actuará bajo el nombre de __________________ TERCERA.- Compromiso de las Partes: En virtud de lo anterior y en ejercicio de la autorización contenida en el Pliego de Condiciones respectivo, nos comprometemos desde ahora por medio del presente documento, tanto a presentar dentro de la citada Invitación una propuesta conjunta, como a celebrar y ejecutar el contrato respectivo en caso de adjudicación, igualmente en forma conjunta y dentro de las condiciones exigidas por el Municipio de Manizales.  CUARTA.- De la Responsabilidad: Queda expresamente convenido que los integrantes de la Unión Temporal, respondemos solidariamente por la adjudicación, celebración y ejecución del contrato en caso de adjudicación total o parcial. En caso de presentarse sanciones por el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la propuesta y del contrato, la responsabilidad será de acuerdo con la participación en la ejecución de cada uno de los miembros. QUINTA.- Porcentaje de Participación: Los integrantes de la Unión Temporal acuerdan establecer el porcentaje de participación, así: __________________ ________________ SEXTA.- Cesión: Celebrado el contrato en virtud de la adjudicación que se nos haga, queda convenido que no podrá haber cesión del mismo entre los miembros que integran la Unión Temporal, ni en favor de terceros, salvo autorización previa, expresa y escrita del Municipio de Manizales. SÉPTIMA.- De la Facultad para Contratar: Se hace constar, además, que quienes estamos suscribiendo el presente compromiso, disponemos de atribuciones suficientes para contratar en nombre suyo, no solamente para los efectos del presente Compromiso de constitución de Unión Temporal, sino también para la ejecución y celebración de todos los actos y contratos derivados del compromiso y del contrato al que ella de lugar en virtud de adjudicación total o parcial. OCTAVA.- Duración de la Unión Temporal: Este Compromiso de Constitución de Unión Temporal tendrá vigencia a partir de la fecha de su firma y en caso de adjudicación su duración será igual al término de duración del contrato, y un año más. De lo contrario su duración será hasta cuando se produzca una adjudicación a otro proponente, o cuando las partes de mutuo acuerdo decidan terminar este compromiso, con sujeción a las disposiciones legales aplicables para el efecto. NOVENA.- Representación: Las partes acuerdan nombrar como Representante de la Unión Temporal, para todos los efectos a ___________________, mayor de edad y vecino de ____________, identificado con la cédula de ciudadanía N°.________________ de ______________, quien dispone de facultades amplias y suficientes para presentar y firmar la propuesta que formulará la Unión Temporal y en general, para adelantar cualquier actuación que se requiera en relación con la oferta y/o contrato que se llegare a suscribir. DÉCIMA.- Domicilio: Para todos los efectos, se acepta desde ahora que el Municipio de Manizales puede dirigirse a la Unión Temporal en la siguiente dirección _______________________________ Para constancia se firma en Manizales, a los 

Firma C.C. N°				Firma C.C. N°

ANEXO 9 - FORMATO INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES  PARA PERSONA JURÍDICAS.

Manizales, [incluir fecha]
Señores
MUNICIPIO DE MANIZALES.
Manizales, Caldas.

REFERENCIA: Declaración inhabilidades, incompatibilidades, conflicto de intereses y delitos. 

Yo [nombre del representante legal del contratista], identificado con cedula de ciudadanía No. [numero de cedula], actuando como representante legal de [nombre de la persona jurídica] identificada con NIT.   [numero de NIT.] manifiesto bajo la gravedad del juramento, que se entenderá prestado con la firma y presentación del presente documento, que ni yo, ni la persona jurídica que represento:

1. Ni la persona jurídica, ni los socios de la persona jurídica que represento, ni yo nos hallamos incursos en causal alguna de conflicto de interés, inhabilidad o incompatibilidad de las señaladas en la Constitución y en la Ley para contratar con el Municipio de Manizales
2. Ni la persona jurídica, ni los socios de la persona jurídica que represento, ni yo nos encontramos en ninguno de los eventos de prohibiciones especiales para contratar, ni nos encontramos incursos en ninguno de los conflictos de intereses para participar en proceso de selección y/o para contratar con  para contratar con el Municipio de Manizales, establecidos en la ley.
3. En caso de llegar a conocer que la persona jurídica, los socios de la persona jurídica que representó o yo nos encontramos incursos en alguna inhabilidad o conflicto de interés sobreviniente, contemplados en la normativa vigente, nos comprometemos a informar de manera inmediata tal circunstancia a la Entidad, para que tome las medidas pertinentes. Este compromiso lo adquirimos en total independencia de la etapa en que se encuentre el Proceso de Contratación (precontractual, contractual y/o post contractual).
4. Ni la persona jurídica, ni los socios de la persona jurídica que represento (se exceptúa las sociedades anónimas abiertas), ni a mí, se nos ha declarado responsables judicialmente por actos de corrupción, la comisión de delitos de peculado, concusión, cohecho, prevaricato en todas sus modalidades, y soborno trasnacional, lavado de activos, enriquecimiento ilícito, entre otros, de conformidad con la ley penal colombiana y los tratados internacionales sobre la materia, así como sus equivalentes en otras jurisdicciones.

Atentamente
_______________________________
[nombre del representante legal del contratista].
C.C. No. [numero de cedula].












ANEXO 10- FORMATO INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES  PARA PERSONA NATURALES.

Manizales, [incluir fecha]
Señores
MUNICIPIO DE MANIZALES.
Manizales, Caldas.

REFERENCIA: Declaración inhabilidades, incompatibilidades, conflicto de intereses y delitos. 

Yo [nombre de la persona natural contratista], identificado[a] con cedula de ciudadanía No. [numero de cedula], manifiesto bajo la gravedad del juramento, que se entenderá prestado con la firma y presentación del presente documento, que:
1. No me encuentro incurso en causal alguna de conflicto de interés, inhabilidad o incompatibilidad de las señaladas en la Constitución y en la Ley, para contratar con el Municipio de Manizales.
2. No me encuentro en ninguno de los eventos de prohibiciones especiales para contratar, ni nos encontramos incursos en ninguno de los conflictos de intereses para participar en proceso de selección y/o contratar con el Municipio de Manizales, establecidos en la ley.
3. En caso de llegar a conocer que me encuentro incurso en alguna inhabilidad o conflicto de interés sobreviniente, contemplados en la normativa vigente, me comprometo a informar de manera inmediata tal circunstancia a la Entidad, para que tome las medidas pertinentes. Este compromiso lo adquiero en total independencia de la etapa en que se encuentre el Proceso de Contratación (precontractual, contractual y/o post contractual).
4. No he sido declarado responsable judicialmente por actos de corrupción, la comisión de delitos de peculado, concusión, cohecho, prevaricato en todas sus modalidades, y soborno trasnacional, lavado de activos, enriquecimiento ilícito, entre otros, de conformidad con la ley penal colombiana y los tratados internacionales sobre la materia, así como sus equivalentes en otras jurisdicciones.
Atentamente

_______________________________
[nombre de la persona natural contratista].
C.C. No. [numero de cedula].
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SUBCATEGORIA

TRATAMIENTO DE
CONSERVACION AMBIENTAL DEFINICION

Areas de interés
Ambiental

Son aquellas zonas de terreno de importancia estratégica
municipal y de soporte que permiten la preservacion,
restauracién o uso sostenible de la biodiversidad y los
servicios ecosistémicos, con condiciones especiales para
su uso y manejo. Hacen parte de esta subcategoria los
Humedales Alto Andinos incluyendo las fajas de proteccién
de los mismos, por ser ecosistemas de especial importancia
ecosistémica no contenidos en las é&reas del SINAP
registradas.

Conservacion y desarrollo
sostenible (educacion, investigacion
turismo de naturaleza, senderismo)

Humedales Alto Andinos: Estos ecosistemas se ubican
por encima de los 2.600 metros sobre el nivel del mar, a lo
largo de la cordillera Central en los municipios de Villamaria,
Manizales, Marulanda, Neira, Aranzazu y Salamina, se
caracterizan por estar conformados por turberas, pantanos
y lagunas, los cuales dada su ubicacién alimentan los
principales rios de la regién (Rio Chinchina, Tapias,
Chamberi, Guarino, La Miel, Arma, entre otros), cumpliendo
funciones de regulacion hidrica, recarga, retencién de
nutrientes y contaminantes, ademés de servir de hébitat a
un gran nuimero de especies tanto endémicas como
migratorias.”

Conservar las zonas con representatividad de las coberturas boscosas que se encuentran en la
zona rural para asi contribuir a la conservacién de la biodiversidad con el objetivo de permitir la
dispersién de plantas y animales y el intercambio de genes para mantener su viabilidad.

Conservar y restaurar éreas en las cuales la regulacion hidrica sea importante, es decir, conservar
aquellas éreas en las cuales las coberturas del suelo, su uso y la forma de ocupacién del territorio
ejerzan una influencia sobre el comportamiento del recurso hidrico y que éste a su vez impacte
sobre la calidad de vida de los habitantes.

Regular a través de la conservacién y mejoramiento de las 4reas de interés ambiental la calidad
acustica y la calidad del aire, convirtiendo estos ecosistemas en 4reas funcionales ecolégica y
ambientalmente.

Realzar el valor simbdlico, espiritual y de recreacién de las éreas de interés ambiental que permita
identificar, delimitar, valorar, caracterizar y zonificar los diferentes lugares en relacién a los servicios
Ecosistémicos Culturales y que a su vez de cuenta de la relacion sistémica con los servicios de
aprovisionamiento, regulacién y soporte.

Aprovisionar de agua frente a la influencia de fenémenos climéticos de macro escala de variabilidad
climética y bajo el escenario de aumento de temperaturas en un cambio global.

Garantizar el uso sostenible y el mantenimiento de la biodiversidad y productividad biolégica de los
humedales Alto Andinos de la jurisdiccién de Manizales.

AREAS

PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE PRIORIZACION

BIODIVERSIDAD SERVICIOS ECOSISTEMICOS

Estructura y Funcio | Aprovisiona Cultur]

composicién nalidad | miento Regulacién y soporte
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Fuente: Elaboracién Equipo POT, a partir del Estudio Estructura Ecolégica de Manizales 2013 y Normatividad Ambiental

()2

Las Areas de Interés Ambiental localizadas en el predio, forman parte de la estructura ecolégica principal, segtn el
Grafico 2 -ESQUEMA DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, del numeral 3.2.1.1 del
Componente Rural del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017-POT.

Assu vez las areas de la Estructura Ecologica de Soporte Rural e Infraestructura Ecoldgica Rural, delimitadas en el
Plano R-1, y en el Plano R-2, forman parte del suelo de proteccion rural, tal como lo estipula el Componente Rural
del Documento Técnico de Soporte del POT, en el numeral 3.2.1.1, el cual sefiala lo siguiente:

“3.2.1.1 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

Esta categoria se acoge en el presente Plan a través de la Estructura Ecolégica de Soporte, que
incluye las areas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la
legislacion vigente pero con alfo grado de transformacion (como Infraestructura Ecolégica) y las que
hacen parte de la estructura ecolégica principal.

ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE

Teniendo en cuenta la definicion de Estructura Ecolégica de Soporte que se encuentra en el
Componente General como un “Sistema interconectado de &reas que da sustento a los procesos
ecologicos esenciales del territorio y a la oferta de servicios ecosistémicos (actual y futura), con la
finalidad de brindar capacidad de soporte para el desarrollo socioeconémico y cultural de la
poblacién” en el suelo rural para cumplir esta finalidad serén asumidos los componentes de
Estructura Ecolégica Principal e Infraestructura Ecolégica y su valoracién segun el resultado del
estudio de Estructura Ecologica realizado. Esta categoria hace parte de los suelos de proteccion del
municipio y se encuentra delimitada en los Planos G-2 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE
GENERAL, R-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL y R-2 CAUCES Y RETIRO DE
FAJAS DE PROTECCION DE CORRIENTES HIDRICAS RURALES, que hacen parte integral del
presente Plan”.




image4.png
o€ consideran las Tranjas colindantes de las Areas ae Interes Ambiental (AIA) sobre las cuales tiene
influencia los usos rurales como el agropecuario, vivienda rural y de desarrollo restringido (suburbano,
centros poblados), las cuales deberan orientarse a atenuar y prevenir las perturbaciones, contribuir a
subsanar alteraciones que se presenten por efecto de las presiones en dichas éreas, con los objetlvos de
conservacion y aportar a la preservacion de los elementos biofisicos y valores culturales, los servicios
ambientales y los procesos ecolégicos relacionados con las AlA, por lo cual deberan tener usos sostenibles
que permitan procesos de transicion, compatibilidad y sostenibilidad.

()
TABLA 3-ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO RURAL
ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO
Z0NAS COUNDANTESDE | RATAMIENTOS CONDICIONANTE "’:‘“m
. | L e b e ey

que se encuentren ocupacion y la construccion y ejecucién de proyectos de | Cultural
desarrollo, bajo un esquema compatible con los objetivos del
Paisaje Cultural Cafetero, y acogiendo las condiciones
establecidas por el Ministerio de Cultura o quien haga sus
veces.

Fuente: Elaboracion Equipo POT, a partir del Estudio Estructura Ecolégica de Manizales 2013 y Normatividad Ambiental”

Por lo anterior las directrices se deben solicitar al Ministerio de Cultura.

Se anexa documento gréfico con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, con la delimitacion del Paisaje Cultural Cafetero.

Respecto de las areas con condicion de centros poblados:

El Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017 — POT, establece que el predio en consulta, se encuentra localizado en
el Centro Poblado Rural San Peregrino, segun la delimitacion indicada en el PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL.

Se anexa documento grafico con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, con la delimitacion de Centros Poblados.

Respecto de la condicién de las areas condicién de clases agrologicas:
El predio presenta areas de clases agrologicas 6, segiin el PLANO R-3 CLASES AGROLOGICAS, a su vez, presenta

la clasificacion de suelos, conforme a la delimitacion indicada en el PLANO R-5 CLASES AGROLOGICAS -
CLASIFICACION SUELO.
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Se anexan documentos gréficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO R-3 y del PLANO R-5.
Por su parte, el Componente Rural del DTS, del POT, en el numeral 3.2.1.2, sefiala lo siguiente:

“3.2.1.2 AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE EXPLOTACION DE
RECURSOS NATURALES.

Incluye los terrenos que deben ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales o de explotacion de recursos naturales.

De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.2.2 del Decreto 1077 de 2015, en estos
terrenos no podrén autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de
inmuebles que impliquen la alteracién o transformacion de su uso actual.

Dentro de esta categoria se incluyen, entre otros, y de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del
Decreto-Ley 1333 de 1986, los suelos que segtn la clasificacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
IGAC, pertenecen a las clases |, Il y Ill, y aquellos correspondientes a otras clases agrologicas, que son
necesarias para la conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de
proteccion forestal.

Los suelos que forman parte de las éreas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de
recursos naturales en el municipio de Manizales se determinan a partir del “Estudio Semidetallado de
Suelos de los municipios de Manizales, Chinchiné, Palestina, Neira y Villamaria, Departamento de Caldas
(IGAC-CORPOCALDAS, 2013),”y son los sefialados en el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL que forma
parte integral del presente Plan, asimismo se presenta el plano de vocacion de uso del suelo rural ajustado
alo establecido en el estudio del POMCA en cuanto a la zonificacion de uso y manejo propuesto.

Su delimitacion es la indicada en los Planos R-3 CLASES AGROLOGICAS, R-4 CLASES
AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS COLOMBIA, CRISTALINA Y REMANSO, R-5 CLASES
AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS PANORAMA Y CORREDOR AGROTURISTICO, R-6 CLASES
AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS MANANTIAL Y RIO BLANCO, y R-7 VOCACION DE USOS DEL
SUELO RURAL.

Para efectos de una adecuada interpretacion de las Clases Agrologicas en los diferentes corregimientos
del municipio de Manizales, se presenta a continuacion la siguiente terminologia y clasificacion, tomada del
“Estudio Semidetallado de Suelos de los municipios de Manizales, Chinchiné, Palestina, Neira y Villamaria,
Departamento de Caldas (IGAC-CORPOCALDAS, 2013)":

-Capacidad de uso de las tierras: Las tierras tienen limitaciones por pendiente, erosion, suelo, drenaje,
clima y la combinacion entre ellas. Cada una de las limitaciones poseen grados que van desde muy ligeros
a extremadamente severos. El grado de la limitacion da origen a las clases; el nimero y grado de
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limitaciones generales a las subclases y la ubicacion en los diferentes climas a los grupos de manejo.

-Clases de Tierra: Con base en los criterios anteriores las tierras se agruparon en 6 clases, 27 subclases
y 42 grupos de manejo. Las clases agroldgicas son 2, 3, 4, 6, 7 y 8 cuya extension en hectéreas y
porcentaje se registra en la tabla 13. Las subclases son por suelo (s), pendiente (p), clima (c), erosion-
suelo (es), pendiente-erosion-suelo (pes), pendiente-suelo (ps), pendiente-clima (pc), pendiente-erosion
(pe), pendiente- erosion-clima (pec), humedad-clima (hc). Cada una de las subclases puede tener de 1
0 mas grupos de manejo.(Snft)

CLASE | SUBCLASES LIMITANTES USOS RECOMENDADOS
6 6p-2 Pendientes ligeramente escarpadas; en Cultivo densos, de semibosque;
menor grado de severidad fuerte acidez, sistema agroforestales.
fertilidad baja y en algunos erosion ligera

()
Respecto de la condicion de las areas de servicios publicos:

Por el predio cruza una red que esta calificada como servicios publicos correspondiente a la red de Acueducto
(AGUAS DE MANIZALES S.A. E.S.P- ACUEDUCTO), segun delimitacion sefialada en el PLANO R-8 SERVICIOS
PUBLICOS, dicha area forma parte de la categoria del suelo de proteccion rural, tal como lo establece el numeral
1.4.4 del Componente General del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017-POT, el cual es un
suelo que tiene restringida la posibilidad de urbanizarse, antes descrito.

Se anexa documento grafico con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO R-8.

En cuanto al suelo de proteccion, el numeral 1.4.4 del Componente General del Documento Técnico de Soporte del
Acuerdo 0958 de 2017-POT, determina lo siguiente:

“1.4.4 SUELO DE PROTECCION

Constituido por las zonas y areas de terreno localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clasificaciones del suelo, que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o
por formar parte de las zonas de utilidad piblica para la ubicacion de infraestructuras para la
provision de servicios publicos domiciliarios o de las éreas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Las categorias del suelo de proteccion se establecen en los términos de la Ley 388 de 1997 y el
Decreto 1077 de 2015, constituyéndose como normas urbanisticas de carécter estructural, y en
el presente Plan corresponden a:

()
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Respecto del uso del suelo:
Respecto de los usos en las Areas de Interés Ambiental:

En lo referente a las Areas de Interés Ambiental, como elementos constitutivos de la estructura ecologica principal
rural (EEPR), el Componente Rural del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017, en el numeral
3.2.1.1.1.1, Tabla 1, determina los usos, teniendo en cuenta que para el desarrollo de los usos, se requiere de un
Plan de Manejo, el cual se debe tramitar por la autoridad ambiental, Secretaria de Medio Ambiente, cumpliendo con
todos los requisitos establecidos en el POT, con los Criterios de Priorizacion, Estrategias de Desarrollo y
Condicionante de Uso. Los usos, condicionantes de usos para las areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas,
se ilustran a continuacion:

ey
usos

Usos de preservacion: Comprenden todas aquellas actividades de proteccion, regulacion,
Principal ordenamiento y control y vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los atributos, composicién,
estructura y funcién de la biodiversidad, evitando al méximo la intervencién humana y sus efectos.

Usos de restauracién, rehabilitacion y recuperacion: Comprenden todas las estrategias de
Compatible restauracion para restablecer los procesos ecolégicos y mantener la composicion, estructura y

funcion del ecosistema; de rehabilitacion la cual no implica llegar a un estado original y se enfoca en
el restablecimiento de manera parcial de_elementos estructurales o funcionales del ecosistema
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deteriorado, asi como de la productividad y los servicios que provee el ecosistema; y de recuperacion
que implica retornar la utilidad de un ecosistema sin tener como referencia el estado inicial, en la
que se reemplaza un ecosistema degradado por un ecosistema recuperado, pero estas acciones no
llevan al ecosistema original, integran ecoldgica y paisajisticamente el drea degradada con su
entorno. Estos usos comprenden las intervenciones para la mitigacién de amenaza o riesgo.

Usos de Conocimiento: Comprenden todas las actividades de investigacion, monitoreo o
educacién ambiental que aumentan la informacién, el conocimiento, el intercambio de saberes, la
sensibilidad y conciencia frente a temas ambientales y la comprensién de los valores y funciones
naturales, sociales y culturales de la biodiversidad.

Condicionado

De uso sostenible: Comprenden todas las actividades de produccion, extraccién, construccion,
adecuacion o mantenimiento de infraestructura preexistente, relacionadas con el aprovechamiento
sostenible de la biodiversidad, asi como las actividades forestales y los proyectos de desarrollo
siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad y servicios ecosistémicos previstos en
cada érea.

Los Cruces de vias y poliductos, redes de servicios publicos domiciliarios, y disposicién de residuos
so6lidos, se permiten, segun la zonificacioén de cada reas del Plan de Manejo Ambiental PMA en las
zonas de desarrollo sostenible y uso publico, en las demés zonas se permitira sélo en aquellos casos
en que técnicamente no es posible su ubicacion en las otras zonas y se demuestre que no genera
riesgo o amenaza en la zona de influencia.

Usos de disfrute: Comprenden todas las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la
construccién, adecuacién o mantenimiento de la infraestructura necesaria para su desarrollo, que
no alteran los atributos de la biodiversidad y servicios ecosistémicos previstos en cada érea.

Prohibido

Toda clase de actividades que no estén contempladas en los usos permitidos, compatibles y
condicionados, de acuerdo a la zonificacion establecida en el PMA de cada érea, o que afecte los
principios y criterios priorizados para cada una de ellas. Se restringe la posibilidad de urbanizarse.

CONDICIONANTES DE

uso

Las condiciones generales aplican para los usos condicionados, los cuales deben estar definidos en
la zonificacién de cada érea, por lo tanto su aplicacién solo se daré cuando se haya realizado dicha
zonificacion, en caso contrario solo podrén desarrollarse usos principales y compatibles.

El instrumento de planificacion que orienta la gestion y conservacion de las Areas de Interés
Ambiental seré el PLAN DE MANEJO, el cual seré aprobado por Decreto Municipal una vez elaborado
por la Secretaria de Medio Ambiente en el corto plazo del Plan.

Solo requerirén Plan de Manejo las éreas que en sus condiciones especificas asi lo requieran.

Si bien se definen los usos generales para las éreas de interés ambiental, cada 4rea de acuerdo a
los principios y criterios que se priorizaron, responde a un objetivo de conservacion los cuales
deberén respetarse y asegurarse en el desarrollo de los usos permitidos en las 4reas y a la
zonificacién ambiental definida para cada érea de interés ambiental segun el Plan de Manejo PM (la
cartografia con la zonificacién de cada érea hace parte integral).

Para el caso de las dreas que no cuentan con PM para cualquier intervencién que se encuentre
contenida en los usos establecidos en esta categoria, deberén realizar un estudio descriptivo del drea
y de ordenamiento, donde se realice la zonificacion al interior del érea, delimitando las zonas de
preservacion, restauracion, uso sostenible y de uso publico, precisando las zonas en las cuales se
pueden realizar las actividades que se planteen (se debe referir a lo indicado en el articulo sexto
Acuerdo 0786 de 2012 “Por el cual se modifica el Acuerdo No. 603 de 2004 que crea el sistema
municipal de &reas naturales protegidas del municipio de Manizales’), el estudio debera ser validado
y aprobado por la Alcaldia de Manizales.

En todo caso para explotacion de recursos se debera asegurar la conservacion de los principios y
criterios_priorizados y contar con los permisos y requerimientos de la_autoridad ambiental. En
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actividades de exploracion o explotacion minera deberén asegurar la NO alteracion de los atributos
de la biodiversidad y servicios ecosistémicos, en especial en las 4reas abastecedoras de agua
deberén asegurar el aprovisionamiento y calidad del recurso hidrico.

Las intervenciones para la mitigacién de amenaza o riesgo no deben fragmentar la reserva, por lo
tanto una vez implementada la solucién se debe generar una restitucién morfolégica y de cobertura
vegetal de la zona intervenida.

Las obras para la instalacién de redes de servicios deben contar con estudios de mitigacién de
impactos ambientales, de riesgo y paisajisticos (en relacion con el impacto visual que puedan causar
en el entorno). En lo posible deberén ubicarse, de acuerdo a la zonificacién intema de cada érea, en
las zonas de uso sostenible o en la de uso publico.

Las éreas que asi lo permitan en sus condiciones especificas podrén realizar el desarrollo, de acuerdo
a la zonificacién ambiental interna de las mismas en las zonas de uso sostenible y de uso publico,
siempre y cuando cumpla con la funcién social establecida y los objetivos de conservacién,
cumpliendo con el Plan de intervencion:

Plan de Intervencién: Para los desarrollos complementarios a realizarse en las éreas de interés
ambiental, asociados a los usos condicionados se debera presentar ante la Secretaria de
Planeacién(que para sus efectos deberé convocar a las Secretarias de Medio Ambiente, Transito,
UGR y demés dependencias de acuerdo a la propuesta) un Plan de intervencién integral para anélisis
y viabilidad del proyecto, como instrumento de gestion y planificacién que garantice el reparto
equitativo de cargas y beneficios, que responda a los valores para el desarrollo y manejo de cada
4rea que se indica en las condiciones especificas como estrategias de desarrollo de cada una de
ellas, el cual deberé tener en cuenta:

« El sustento de la propuesta a la luz de los principios y criterios priorizados para el drea de interés
ambiental.

« El &rea del plan tendré un aprovechamiento méximo de 15% de area bruta del plan, incluyendo las
dreas colindantes de desarrollo. condicionado. Con lo cual deberan definir los indices de
construccién y ocupacion y demés normas urbanisticas segun la propuesta.

Los usos actuales y.los propuestos. Para el caso de las dreas que cuenten con Plan de Manejo
Ambiental deberén contar con la aprobacién del estudio de zonificacién anteriormente
mencionado, que precise las condiciones y zonas que pueden ser intervenidas.

« En el caso de incluir infraestructura de apoyo (a las actividades de recreacién, ecoturismo,
conocimiento o equipamientos) las propuestas deberdn homologarse a los usos definidos en el
presente Plan de Ordenamiento Territorial. Las construcciones deberén responder al caracter de
conservacion del drea. También deben tenerse en cuenta las condiciones de amenaza o riesgo
identificadas en la zona, (en zonas de riesgo implicito) y de acuerdo al nivel de riesgo se deben
acoger las exigencias para intervencion prescriptiva que aplique en la zona segun las disposiciones
de los determinantes de riesgo del presente POT (Tipos de intervenciones asociadas a niveles de
riesgo). “La intervencién prescriptiva plantea el tipo de anélisis y exigencias que se deben cumplir
con el fin de reducir o controlar (asegurarse de no dejar aumentar) la amenaza, y si es del caso la
exposicion en las dreas propensas a los fenémenos peligrosos. Dichas exigencias deben obedecer
a una normativa propia de requisitos minimos de idoneidad y seguridad que no serian més que las
reglas del juego para establecer la posible mitigabilidad de la amenaza y el riesgo™. En todo caso
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PREDIO 2, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010002000000310185000000000

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES", el predio identificado con ficha catastral 170010002000000310185000000000,
esta clasificado como suelo rural y se encuentra ubicado en el Centro Poblado Rural San Perearino, conforme a la
delimitacion sefialada en el PLANO G-1 CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL, se localiza en la Vereda San
Peregrino, que pertenece al Corregimiento Panorama, y presenta las siguientes condiciones:

Area de Interés Ambiental.

Area con zonas de amortiguamiento del paisaje cultural cafetero.
Area centros poblados.

Areas de clases agrologicas.

Areas de servicios pablicos.

/:\reas con amenaza y riesgo por deslizamiento.

Areas con susceptibilidad arqueolégica.

Areas con equipamientos rurales.

Respecto del Area de Interés Ambiental:

El predio presenta franjas con Areas de Interés Ambiental denominada “Nodo cuenca La Trinidad”, segin
delimitacion indicada en el PLANO R-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL.

Se anexa documento gréfico con la localizacion del predio en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, con la delimitacion del Area de Interés Ambiental.

Por su parte, el Componente Rural del DTS, del POT, en el numeral 3.2.1.1.1.1, Tabla 1, define las Areas de Interés
Ambiental, como elementos constitutivos de la estructura ecologica principal rural, tratamientos y objetivos asi:

)
3.21.1.1.1 INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL RURAL (EEPR)

En el suelo rural la Estructura Ecolégica Principal esta conformada por las areas del Sistema Nacional de Areas
Protegidas y las Areas de Interés Ambiental del orden municipal.

TABLA 1- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL (EEPR)

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL RURAL





