ANEXO NO. 3 ESTUDIO DE MERCADO
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El presente estudio de mercado se realiza para la generacién del presupuesto oficial para el proyecto que tendra como objeto: 25-
9509-108 Contratar mantenimiento para la torre de alturas ubicada en el Centro de Desarrollo Agroindustrial y Empresarial Villeta.

Teniendo en cuenta el analisis comparativo de las cotizaciones presentadas por los proveedores GEOTECNICAS S.A.S., SOLINGENI
S.A.S.y A.C. INGENIERIA, se evidencia que los valores ofertados presentan un nivel de dispersién significativo, el cual oscila entre el
15,84 % y el 112,11 %. En particular, la cotizacion presentada por GEOTECNICAS S.A.S. se encuentra considerablemente alejada del
rango de precios ofertado por los otros dos proveedores, generando una variacion atipica frente al promedio del mercado analizado,
tal y como se muestra en la imagen a continuacién:

UNIDAD coT1. COT 2. SOLINGENI COT3.AC. PRECIO
iTEM N?L\“c"ﬁchDAi)"A CANTIDAD DE GEOTECNICAS SAS SAS INGENIERIA UNITARIO | DISPERSION u:::/c\:go PRE)C('I?JSTA"
MEDIDA | VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO | PROMEDIO
1 S”m'”'St;Z ;;?;ta'ac'on 1 GL $2.000.000,00 | $3.800.000,00 | $4.050.000,00 | $3.925.000,00| 28,49% |$3.925.000,00 | $3.925.000,00
2 Instalacion de piso 14 M2 $ 585.000,00 $ 450.000,00 $470.000,00 | $460.000,00 15,84% $460.000,00 | $ 6.440.000,00
3 | Instalacion de fachada 18 M2 $ 850.000,00 $ 450.000,00 $500.000,00 | $ 475.000,00 | 45,88% $475.000,00 | $ 8.550.000,00
4 Ins ta'i;:u”ri‘éea;ed de 6 M2 $ 985.000,00 $ 320.000,00 $350.000,00 | $335.000,00 112,11% $335.000,00 | $2.010.000,00
5 Mantenimiento de 1 GL $2.500.000,00 | $6.000.000,00 | $5.950.000,00 |$5.975.000,00 | 33,58% | $5.975.000,00 | $5.975.000,00
estructura metahca
6 Ma”;ig';r'ﬂe;to a 1 GL $1.800.000,00 | $2.800.000,00 | $2.900.000,00 |$2.850.000,00 | 21,34% | $2.850.000,00 | $2.850.000,00

Dicha dispersidn indica que el valor propuesto por GEOTECNICAS S.A.S. no resulta coherente ni comparable en términos econdmicos
con las cotizaciones de SOLINGENI S.A.S. y A.C. INGENIERIA, las cuales si mantienen una relacién de precios mas homogénea y
consistente entre si. Por este motivo, y en aplicacién de los principios de eficiencia, razonabilidad del gasto y seleccién objetiva, se
determina no tener en cuenta la cotizacion de GEOTECNICAS S.A.S. para la presente evaluacidn, priorizando aquellas propuestas que

se ajustan de mejor forma a las condiciones del mercado y permiten una comparacidn equitativa para la toma de decisiones.

Por lo tanto, el estudio de mercado del presente proceso se realiz6 mediante precios unitarios actuales del mercado obtenidos a
través de dos cotizaciones allegadas por empresas que realizan este tipo de actividades en el sector, asi:
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COT 2. SOLINGENI |  COT3.A.C.
NOMBRE DE LA SAS INGENIERIA__| | 2ECio UNITARIO PRECIO PRECIO TOTAL POR
ITEM ACTIVIDAD et Ll CL T o) PROMEDIO | DISPERSION |\ NiTaRio ITEM

VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO
1 izg'”'sm e Instalacion de 1 GL $3.800.000,00 | $4.050.000,00| ¢ 3.925.000,00| 4,550% | $3.925.000,00 $3.925.000,00
2 | Instalacién de piso 14 M2 $450.000,00| $470.000,00| $  460.000,00| 3,07% $ 460.000,00 $ 6.440.000,00
3 | Instalacion de fachada 18 M2 $450.000,00| $500.000,00| §  475.000,00| 7,44% $ 475.000,00 $ 8.550.000,00
4 'Sr:gtjlla;;c;“ de red de 6 M2 $320.000,00| $350.000,00| $  335.000,00| 6,33% $335.000,00 $2.010.000,00
5 |Mantenimiento de 1 GL $6.000.000,00| $5.950.000,00| $ 5.975.000,00| 0,59% | $5.975.000,00 $ 5.975.000,00

estructura metdlica

6 | Mantenimiento a andamio 1 GL $2.800.000,00 | $2.900.000,00| $ 2.850.000,00| 2,48% | $2.850.000,00 $ 2.850.000,00
COSTO DIRECTO | $ 29.750.000,00
AU ADM 15% $ 4.462.500,00
o u 5% $ 1.487.500,00
TOTAL A.U $ 5.950.000,00
COSTO DIRECTO + A.U. $ 35.700.000,00
I.V.A. DEL 19% SOBRE LA UTILIDAD 19% $ 282.625,00
COSTO TOTAL $ 35.982.625,00

Asi pues, en el estudio de mercado, como primer paso, se identifica y determina el costo directo, el cual corresponde al conjunto de
gastos estrictamente necesarios para la ejecucidn técnica del servicio. En este rubro se incluyen, entre otros, la mano de obra
especializada certificada en trabajo en alturas, los insumos y materiales requeridos para el mantenimiento, el uso de herramientasy
equipos, los elementos de proteccidn personal, los costos de transporte y desplazamiento al sitio de intervencion, asi como cualquier
otro gasto directamente atribuible a la ejecucién de las actividades.

Una vez definido el costo directo, el estudio de mercado incorpora el componente de A.U. (Administracidon y Utilidad), el cual
corresponde a los costos indirectos y a la ganancia razonable del proveedor. El componente de administracion contempla gastos como
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gestion administrativa, planeacidn, supervision, coordinacion del personal, seguros, costos financieros y demas erogaciones que no
hacen parte del costo directo, pero que son necesarias para la correcta prestacién del servicio.

De manera complementaria, se incluye el componente de utilidad (U), que representa la rentabilidad esperada por el contratista como
incentivo econdmico por la ejecucién del contrato, porcentaje que se considera razonable y acorde con practicas habituales del
mercado para servicios de mantenimiento especializado.

Posteriormente, el estudio de mercado contempla la aplicacién del Impuesto al Valor Agregado (IVA), el cual, conforme a la
normatividad vigente, se calcula Unicamente sobre el componente de utilidad.

Finalmente, el estudio de mercado consolida todos los componentes anteriores para determinar el costo total estimado del servicio.
Este valor representa el precio de referencia para la contratacion, ya que integra de manera ordenada y transparente el costo directo
de ejecucion, los gastos administrativos, la utilidad del proveedor y la carga tributaria correspondiente.

En conclusion, el estudio de mercado se construye a partir de una metodologia de costos clara y verificable, que permite a la entidad
contratante establecer un presupuesto acorde con la realidad del mercado, asegurar la viabilidad econémica del contrato y garantizar
gue los proponentes cuenten con margenes suficientes para prestar el servicio en condiciones de calidad, seguridad y cumplimiento
normativo.

El resultado es el promedio teniendo en cuenta los precios unitarios de las dos cotizaciones, este resultado es de TREINTA'Y CINCO
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS CERO CENTAVOS ($ 35.982.625,00).



Presupuesto oficial del proceso que tiene como objeto: “25-9509-108 Contratar mantenimiento para la torre de alturas ubicada en el
Centro de Desarrollo Agroindustrial y Empresarial Villeta”. El presupuesto total sera hasta por la suma de TREINTA'Y CINCO MILLONES
NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS CERO CENTAVOS ($ 35.982.625,00), incluido el Impuesto al
Valor Agregado (I.V.A.) y demas impuestos, tasas, contribuciones de cardcter nacional y/o municipal de caracter legal, costos directos
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e indirectos.
UNIDAD DE VALOR
ITEM | NOMBRE DE LA ACTIVIDAD MEDIDA CANTIDAD | VALOR UNITARIO PARCIAL
1 Suministro e Instalacidn de Reja GL 1 S 3.925.000 $3.925.000
2 Instalacion de piso M2 14 S 460.000 $ 6.440.000
3 Instalacion de fachada M2 18 S 475.000 $ 8.550.000
4 Instalacion de red de seguridad M2 6 S 335.000 $ 2.010.000
5 Mantenimiento de estructura metalica GL 1 S 5.975.000 $5.975.000
6 Mantenimiento a andamio GL 1 S 2.850.000 S 2.850.000
COSTO DIRECTO TOTAL $ 29.750.000
AU ADM 15% S 4.462.500
e U 5% $ 1.487.500
TOTALA.U $ 5.950.000
COSTO DIRECTO + A.U. $ 35.700.000
I.V.A. DEL 19% SOBRE LA UTILIDAD 19% S 282.625
COSTO TOTAL $ 35.982.625
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