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~CONT RATQ‘ESTATAL DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE No, 001 DE 2026 .

CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE TAMESIS — ANTIOQUIA Y EL SENOR NEBIO ANTONIO GALVIS
‘ MURILLO

{ Contrafac.'én d.'recfa Adquisicion de bien inmueble, articulo 2.2: 1.2.1.4.10 def Decreto 1082 de 201 5

Entre los suscntos asaber. de una parte, JUAN PABLO PEREZ RAMIREZ, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania No. 1045049259, en su calidad de Alcalde y representante legal del MUNICIPIO DE TAMESIS,
ANTIOQUIA, entidad territorial identificada con NIT 890.981.238-3, facultado por el articulo 315 de la Constitucién
Politica, el articulo 91 de la Ley 136 de 1994'y el Acuerdo Municipal No. 002 del 30 de mayo de 2026, quien paralos -
efectos del presente contrato'se denominard EL COMPRADOR o EL MUNICIPIO; y de 1a otra parte, NEBIO ANTONIO
GALVIS MURILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 70.851.048, quien obra en nombre
propie y para los efectos del presente contrato se denominara EL VENDEDOR,; hemos convenido celebrar el presente
contrato estatal de compraventa de bien inmueble, previas las siguientes CONSIDERACIONES:

1. Que los articulos 79, 80 'yA 366 de la Constitucién Palitica y el articulo 111 de la L-ey’ 99 de 1993, madificado por la -
Ley. 2320 de 2023, imponen-a los municipios e deber de adquirir, conservar y mantener las &reas de importancia
estratégica para la conservacion de los recursos hidricos que abastecen los acueductos municipales. -

2. Que el Honorable Concejo Municipal de Tamesis, mediante el Acuerdo Municipal No. 002 del 30 de mayo de 2026
—aprobado en dos debates y por -unanimidad—, autorizd expresamente al Alcalde para adquirir a titulo de
compraventa, mediante contratacion directa, el predio rural denominado La Ovejera, ubicado en la vereda San Antonio,
con desting exclusivo a la conservacion del recurso hidrico, y fijé como precio la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS ($265.000.000 M/L)..

3. Que el Municipio elaboro los- estudios vy documentos previos que Justmcan Jurxdlca tecmca econom|ca y
- ambientalmente la necesidad y conveniencia de la adquisicion. :

4. Que mediante Resolucion No. 306 del 21 de julio de 2026, el Alcalde Municipal justifict [a contratacién directa, de
conformidad con el literal i) del numeral 4 del articulo 2-de la Ley 1150 de 2007 y los articulos 2.2.1.21.4.1 y
22.1.21 .4.10 del Decreto 1082 de 2015. | : .

5. Que el Municipio cuenta con avallio comermal elaborado por Iz profesional Bnblana del Socorro Restrepo Osorno,
inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores bajo el nlhero AVAL-22131637, que determiné un valor comercial de
CUATROCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS
($405.188.750 M/L), siendo el precio pactado inferior en $140.189.750, lo que constrtuye una negomacnon favorabie
para el patrimonio piblico.

6. Que mediante Resolucidn No. 34415 del 18 de junio de 2026, la Gerencia de Catastro de la Gobernamon de
Antioguia adelanté el procedimiento de rectificacion de linderos y cabida con efectos registrales del predio, precisando
su area definitiva en 14,8552 hectéreas. .

7. Que exnste el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 2026000263 del 13 de mayo de 20286, expedido por Ia ‘
Secretarfa de Hacienda Municipal, que respaida la presente contratacion.

8. Que EL.VENDEDOR es &l titular del derecho de dominio sobre el lnmueble segun consta en el folio de matricula
inmobiliaria 032- 4099, y manifiesta libremente su voluntad de enajenarlo a favor del Municipic.
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9. Que, atendiendo la naturaleza del objeto v Ia titufaridad exclusiva del derecho de dom
modalidad de contratacion directa para la celebracion del presente contrato.

~"En mérito de lo expuesto, las partes acuerdan fas siguientes CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. EL VENDEDCR transfiere a titulo-de compraventa, real y de manera perpetua, a
favor de- EL MUNICIPIO, ¢l derecho de dominio y la posesion que ejerce sobre el predio rural denominado LA
OVEJERA, ubicado en la vereda San Antonio, jurisdiccion del Municipio de Tamesis, Antioguia, identificado con
matricula  inmobiliariz  No. 0324099, cédula catastral  7892001000000600051000000000  (NPN
. 057890001000000060051000000000) y ficha catastral No. 22302894, con destino exclusivo a la conservacién y
proteccion del Fecurso hidrico y del patrlmomo ambientat del municipio.

. CLAUSULA SEGUNDA. CABIDA Y LINDEROS. El inmueble tiene un area de 14, 8552 hectareas, conforme a Ia
Resolucion No. 34415 del 18 de junio de 2026 de la Gerencia de Catasiro de fa Gobernacion de Antioguia. Sus linderos
generales, segln el titulo, son: "Un lofe de terreno denominado La Ovejera, sifuado en la region de Sanr Agustin, de
- gste distrito de Tamesis, cuyos linderos son: con propiedades de don Joaquin Correa hasta la quebrada de Las Minas,
"y de alii hacia ariba con propiedades de David y Manue! Galvis, hasta subir a las pefias de La Ovejera y de dichas
pefias a buscar lindero con Joaquin Correa”, La descripcion técnica georreferenciada de los linderos (sistema de
referencia Magna-Sirgas, por el Noreste, Este, Sur, Suroeste y Noroeste) conista en la Resolucion No. 34415 de 2026
y en el certificado catastral apto para fings notariales y de registro No. 312874, documentos que hacen parte integral . -
del presente contrato ydela escritura pablica que lo protocolice.

CLAUSULA TERCERA. TITULO Y TRADICION. EL VENDEDOR adquirid el mmueble mediante la Escritura Piblica
No. 251 del 13 de mayo de 2022 de la Notaria Unica de Tamesis. La cadena traslaticia de dominio de! folio 032-4099
" se encuentra sana y completa (Escrituras Publicas 480 de 1956, 040 de 2005, 181 de 2013 y 251 de 2022). El inmueble

no se encuentra inscrito en el Registro Unico de Predios y Terrs torios Abandonados (RUPTA) ni es objeto de accitn
de restitucion detierras (Ley 1448 de 2011). ‘

CLAUSULA CUARTA, AFECTACIONES Y GRAVAMENES EL VENDEDOR declara que sobre & inmueble pesa la
anotacion No. 004 del folio de matricula 032-4098, consistente en una servidumbre ecologica (afectasion por |
-categorias ambientales, Resolucion 2708 de 2001), afectacidn de naturaleza ambiental que:las partes conocen y
aceptan por resultar plenamente compatible con el fin de conservacion que motiva la adquisicion -y no impedir fa
transferencia del derecho de dominic. Salvo dicha afectacién,- el inmueble se encuentra libre de gravamenes,
embargos, condiciones resolutorias, pleitos pendientes y demas limitaciones que impidan su transferencia.

CLAUSULA QUINTA. PRECIO. El precio de la compraventa es la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO

- MILLONES DE PESOS ($265.000.000 M/L), valor pactado con fundamento en el avallo comercial que obra en el
expediente y en la autorizacion dei Acuerdo Municipal No. 002 de 2026 en garantla de los pr|n0|p1c>s de economia y
responsabilidad fi scal : o )

CLAUSULA SEXTA FORMA DE PAGO. EL MUNICIPIO cancelara el valor del contrato asi: un pago conla SUSCFIpC]Oﬂ
de la Escritura Plblica equivalente a DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS ($ 200.000.000) y un
pago por el valor restante, equivaiente a SESENTA'Y CINCO MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS ($65.000.000}

" una vez se certifiquen los siguientes documentos: Registro de la escritura plblica en la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos, entrega material y juridica del inmueble, certificacion del supervisor sobre el cumplimiento de
las obhgamonés contractuales y presentacion de la cuenta de cobro por parte del vendedor. El pago se haré con cargo
al Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 2026000263 del 13 de mayo de 2026 y al Registro Presupuestal No.
2026000449 del 28 de julio de 2026, con recursos apropiados en cump||m|ento del articulo 111 de la Ley 99 de 1893
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~ {modificado por la Ley 2320 de 2023), correspondientes al 1% de los ingresos corrientes de
a Ia conservacion de areas estratégicas para el recurso hidrico. :

CLAUSULA SEPTIMA. PLAZO. EI plazo de ejecucion sera de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la firma

del contrato, dentro de los cuales deberan surtirse la suscripcion de la escritura plblica, su registro ante [a Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos y las demés actuac;ones necesarias para perfecmonar la tradicion del derecho de
~ dominio.

CLAUSULA OCTAVA. OBLIGACIONES DEL VENDEDOR. 1) Transferir-a EL MUNICIPIO el derecho de dominio
sobre el inmueble. 2) Comparecer oportunamente al otorgamiento de la escritura plblica. 3) Garantizar que el inmueble
pueda transferirse libremente, sin perjuicio de la afectacién ambiental declarada en la clausula cuarta. 4) Responder

. por el saneamiento por eviceidn y vicios ocultos en los términos del Codigo Civil. 5) Entregar materialmente el inmueble
en la fecha pactada. 6) Enfregar [a documentacion necesaria para perfeccionar fa tradicion. 7) Estar a paz y salvo por
concepto de impuesto predial y demas obligaciones tributarias que legalmente le correspondan. 8) Informar cualquier
mrcunstancna que pueda’ afectar la fradicidn del mmueble

CLAUSULA NOVENA. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO. 1) Pagar el precio pactado en la forma prevista. 2)
Comparecer a la suscripcién de la escritura piblica. 3) Designar supervisor del contrato. 4) Adelantar opostunamente
‘el trémite registral. 5) Incorporar el inmueble al inveritario general de bienes del Municipio. 6) Destinar el inmueble
exclusivamente a los fines ambientales que motivan su adquisicion, 7) Ejercer las acciones necesarias para la
proteccion y conservacion del predio.

CLAUSULA DECIMA. DEST]NACION Y CLAUSULA DE INALIENABILIDAD Conforme al articulo 5 del Acuerdo
Municipal No. 002 de 2026, el inmuebie quedara afectado de manera exclusiva a fines de interés plblico ambiental e
hidrico e ingresara al patrimonio publico del Municipio bajo la categoria de suelo de proteccién inalienable,
. imprescriptible e inembargable. En consecuencia, el Municipio no podra vender, ceder, permutar ni transferir el dominio
0 fa posesion del predica particulares ni 2 otras entidades del Estado, garantizando su conservacién a perpetuidad.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. SUPERVISION. La supervision sera ejercida por el Secretario de Desarrollc Rural y
Medio Ambiente, o por el servidor publico que designe el Alcalde mediante acto administrativo, a quien correspondera
verificar el cumplimiento de las obligaciones, revisar la documentacion para el perfeccxonamlento de ta compraventa,
certificar la entrega del inmueble y autorizar el trémite de pago.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA GARANT]AS Con fundamento en el inciso quinto del articulo 7 de la Ley 1150 de
2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, EL MUNICIPIO se abstiene de exigir garantias, por cuanto
el objeto se agota con la transferencia del dominio mediante escritura piblica, el pago esta condicionado al

- cumplimiento de las obligaciones del vendedor, la tradicion solo se perfecciona con el registro —garantia natural para
ambas partes— y el vendedor responde por el saneamiento conforme al Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. CLAUSULA PENAL. En caso de incumplimiento total de las obllgacmnes acargo
de EL VENDEDOR, este pagara a EL. MUNICIPIO, a titulo de clausula penal pecuniaria, una suma equwaiente al diez
por ciento (10%) del valor del contrato, sin perjuicio de las demas acciones a que haya lugar. Su imposicion se sujetara
al procedimiento del articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. INDEMNIDAD. EL VENDEDOR mantendra indemne a EL MUNICIPIO frente a
cualquier reclarnacion de terceros derivada de la titularidad o de Ia tradicion del inmugble. '
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CLAUSULA DECIMA QUINTA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. EL VEN
‘gravedad del juramento que no se halla incursc en las causales de inhabilidad e incompatibili ‘
Constitucion y ka ley para contratar con el Estado (articulo 8 de la Ley 80 de 1993 y normas concordantes)

CLAUSULA DECIMA SEXTA. CESION. EL VENDEDOR no podra ceder tota] ni parcialmente eI presente contrato sin
autorizacion previa, expresay escrita de EL MUNICIPIO.

CLAUSULA -DECIMA SEPTIMA. GASTOS, ESCRITURA Y REGISTRO. La compraventa se elevara a escritura
plblica ante ta Notaria Unica de Tamesis y se inscribira en ka Oficina de Registro.de Instrumentos Publicos. Los gastos
de escrituracién, los derechos notariales y el impuesto y derechos de registro se sufragaran por parte de EL
MUNICIPIO: tos impuestos y retenciones que legalmente correspondan a EL VENDEDOR estarén a su cargo.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION. EJ presénte contrato se perfecciona con la -
firma de las partes y el acuerdo sobre el obieto y €l precio. Para su ejecucion se requiere el registro presupuestal
correspondiente. La fradicion del derecho de-dominic se efectuard mediante escritura piblica debidamente inscrita en
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, de conformidad con los arficulos 41 de la Ley 80 de 1993 y 756 del
Cédigo Civil. :

CLAUSULA DECIMA NOVENA. LIQUIDACION. For tratarse de un conirato de ejecucién instantanea, no reduiere
fiquidacion, de conformidad con el articulo 60 de la Ley 80 de 1993 modificado por el artlculo 2dela !.ey 1150 de
2007 y por el Decreto-Ley 019 de 2012. ' .

CLAUSULA VIGESIMA. SOLUCION DE CONTROVERS]AS Y REGIMEN LEGAL. Las diferencias que surjan se
resolveran preferentemente mediante ameglo directo; en su defecto, seran competentes los jueces de la jurisdiccion
de lo contencioso administrativo. El contrato se rige.por la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, la Ley 1474 de 2011,
el Decreto 1082 de2015, el Cod|go Civil y demés normas concerdantes.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO. Hacen parte mtegral del presente contrato: los -
estudios y documentos previos; el Acuerdo Municipal No. 002 de 2026; la resolucion de Justrf[camon de [a contratacion
directa; el avallio comercial y la certificacion de inscripcion del avaluador en el RAA; la Resolucion No. 34415 dé 2026

y el certificado catastral apto para fines notariales; el certificado de tradicion y libertad; el CDP y el registro presupuestal

el RUT, la certificacion bancaria'y el documento de identidad de EL VENDEDOR.

: CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. DOMICILIO. Para todos los efectos legales, el domlcmo contractual serd el
Municipio de Tamesis, Antioquia.

Para constancia se firma en el Mumcipio de Tamesis, Antioquia, a [os 28 dias del mes de julio de 2(}26.

s /u,/l/a Jgé_ ’ | / /1‘, 4 mfm M%M

JUANQ‘?ABLO/P EZ RAMIREZ . - NEBIO ANTONIO GALVIS MURILLO
- Alcalde Municipal de Tamesis - ~ C.C.No.70.851.046,
_EL COMPRADOR EL VENDEDOR
FUNCIONARIO 1 - FIRMA - ' . ) FECHA

"| Elabord: Sebashén Castafieda Pefla = Abogado Asesor ) 28 de julip de 2026
Aprobd: Bravo Restrepo Abogados-Asesaria contractual At i 26 de julic de 2026
Los arriba firmantes declaramos que hemas revisado ef documento y lo encontramos ajustado a Ias normas y disposiclones legalss vigentes, en consecuencia, bajo nuestra

.| responsabliidad el mismo g5 presentado para lafirma
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