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OBJETO DE LA CONTRATACION

CONTRATAR EL ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA UNIDAD
TECNICA TERRITORIAL DE LA AGENCIA DE DESARROLLO RURAL, SEDE BOYACA UBICADA EN LA CIUDAD
DE TUNJA -UTT 7.

MISIONAL | |
FUNCIONAMIENTO

Tipo de Proceso de Seleccion

Dependencia Ordenadora del Gasto: Dependencia Ejecutora:

VICEPRESIDENCIA DE GESTION CONTRACTUAL SECRETARIA GENERAL

Modalidad de Seleccion:

Licitacion: Concurso de
I:I Méritos: I:I

En caso de Seleccion Abreviada, marque la opcidn, segun corresponda:

Subasta Proceso

inversa Menor luego de Bolsa de

electronica I:I cuantia I:I licitaciéon I:I productos I:I
0 presencial desierta

En caso de Contratacion Directa, marque la opcion, segun corresponda:

Desarrollo de actividades
cientificas y tecnolégicas:

Convenio Interadministrativo:

Arrendamiento y/o

\aar ; Unico oferente o proveedor:
adquisicion de inmuebles

L

Contrato Interadministrativo:

L)

Otro: Cual:

Justificacion de la modalidad de seleccion:

Efectuado el analisis del futuro contrato, se determind que el mismo corresponde a la modalidad de Contratacion
Directa, bajo la causal Arrendamiento de Inmuebles, conforme a lo dispuesto en el literal i), numeral 4, del articulo 2
de la Ley 1150 de 2007, que refiere a “El arrendamiento o adquisicion de inmuebles”

Lo anterior, en concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, que consagra:

“Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y
las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacion publica.”

La Agencia de Desarrollo Rural — ADR requiere garantizar la adecuada operacién de sus actividades misionales y la
atencién al ciudadano en el territorio, mediante la disposicion de un inmueble que cumpla con las condiciones
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locativas, técnicas y de seguridad necesarias para el funcionamiento de la Unidad Técnica Territorial Boyaca UTT-
007, ubicada en la ciudad de Tunja.

Para tal fin, se proyecta la celebracién de un contrato de arrendamiento con una persona natural o juridica que
acredite la titularidad o la legitima tenencia del bien, asi como la idoneidad y capacidad para ofrecer un inmueble
que cumpla con los requisitos de area, ubicacién, accesibilidad, ventilacién, iluminacion, disponibilidad de servicios
publicos domiciliarios, condiciones sanitarias, estructurales, de seguridad y de habitabilidad exigidas por la
normatividad vigente.

El presente proceso se adelantara bajo la modalidad de contratacidn directa, conforme a lo dispuesto en el articulo
2 numeral 4 literal i) de la Ley 1150 de 2007, que permite dicha modalidad cuando se trate del arrendamiento o
adquisicién de inmuebles, y en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015,
que regulan la aplicacién de la contratacion directa para este tipo de contratos.

Asi mismo, el contrato se regira por el Estatuto General de Contratacion de la Administracién Publica (Ley 80 de
1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011, Decreto Ley 019 de 2012 y Decreto 1082 de 2015), por las normas del
Cddigo Civil (articulos 1973 a 2044) en lo referente al contrato de arrendamiento, y por las disposiciones del Cédigo
de Comercio en cuanto sean aplicables.

La celebracion de este contrato permitird garantizar la continuidad de las funciones institucionales y la prestacion
eficiente de los servicios administrativos y de atencién al ciudadano en el territorio, contribuyendo al cumplimiento
de los fines esenciales del Estado, conforme a lo dispuesto en el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia.

Tipo de Contrato:

Mixto:
Obra Publica: Construccion: D Mantenimiento: D Estudios y disefios; J—I
construccion
Consultoria: Pre-factibilidad: D Factibilidad: D Estudios y disefios: D
Diagndsticos: Pruebas de Interventoria: Corretaje de
9 I:I Materiales: I:I I:I seguros I:I
Concesioén: I:I Suministro: |:| Compraventa: I:I Seguros: I:I

Otro: Cual: | Arriendo de Bien Inmueble

Régimen legal aplicable:

La entidad busca garantizar el cumplimiento de la necesidad a satisfacer celebrando un contrato de arrendamiento
con una persona juridica o una persona natural competente e idonea que ofrezca un inmueble que cumpla con las
condiciones que son requeridas para satisfacer las necesidades de funcionamiento y atencién al ciudadano de la
Unidad Técnica Territorial No. 007, bajo la modalidad de contratacion directa sujeta al Estatuto General de
Contratacién de la Administracion Publica, contenido en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011,
Decreto Ley 019 de 2012 y Decreto 1082 de 2015 y las demas disposiciones que las modifiquen y/o complementen,
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Cédigo de Comercio, Coédigo Civil y al
Pliego de Condiciones y demas necesarias para el arrendamiento del inmueble.

1. D’ESCRIPCIC')N DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA CONTRATACION,
ANALISIS DE CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD
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Mediante el Decreto 2364 de 2015 se cred la Agencia de Desarrollo Rural, en adelante ADR, como una agencia
estatal de naturaleza especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional con personeria
juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, técnica y financiera, adscrita al Ministerio de Agricultura y
Desarrollo Rural.

Asi mismo, el articulo 3° de la norma en cita establecio el objeto de la ADR, de la siguiente manera:

“(...) ejecutar la politica de desarrollo agropecuario y rural con enfoque territorial formulada por el Ministerio de
Agricultura y Desarrollo Rural, a través de la estructuracién, cofinanciaciéon y ejecucion de planes y proyectos
integrales de desarrollo agropecuario y rural nacionales y de iniciativa territorial o asociativa, asi como fortalecer la
gestiéon del desarrollo agropecuario y rural y contribuir a mejorar las condiciones de vida de los pobladores rurales y
la competitividad del pais”

A su vez, el Decreto en mencioén sefiala que la ADR ejercera sus funciones a nivel nacional, para lo cual contara con
Unidades Técnicas Territoriales y determiné las funciones de las mismas asi:

“Articulo 22°. Unidades Técnicas Territoriales. Son funciones de las Unidades Técnicas Territoriales, las siguientes:

“Articulo 22°. Unidades Técnicas Territoriales. Son funciones de las Unidades Técnicas Territoriales, las
siguientes:

1. Ejecutar y hacer seguimiento al Plan Estratégico Institucional de la Agencia en lo relacionado con la gestion
territorial.

2. Ejecutar las actividades de formulacion de planes de desarrollo agropecuario y rural con enfoque territorial
y de promocién de la participacion y la asociatividad, bajo los lineamientos del Presidente de la Agencia y del
Vicepresidente de Integracion Productiva.

3. Ejecutar las acciones en el territorio para garantizar la articulacion intra e intersectorial requeridas para la
ejecucion de los proyectos cofinanciados por la Agencia.

4. Estructurar proyectos integrales de desarrollo agropecuario y rural de origen territorial o asociativo, de
acuerdo con la metodologia adoptada por la Vicepresidencia de Integraciéon Productiva para el efecto.

5. Asesorar y acompaniar a las entidades territoriales e instancias de integracion territorial, en la elaboracion
de los planes de desarrollo agropecuario y rural con enfoque territorial.

6. Aplicar las guias y formatos, para la contratacién de operadores para la estructuracion y ejecucion de
proyectos integrales de desarrollo agropecuario y rural de iniciativa territorial o asociativa.

7. Supervisar los contratos suscritos por la Agencia para la estructuraciéon y ejecuciéon de los proyectos
integrales de desarrollo agropecuario y rural.

8. Suministrar a la Oficina de Planeacion, la informacién sobre el estado de avance de los proyectos integrales
de desarrollo agropecuario y rural.

9. Elaborar el inventario de las instancias de participacion que operan en las regiones y el de las
organizaciones sociales, comunitarias y productivas, e identificar las necesidades de apoyo y formalizacion
requeridas para asegurar su participacion en la identificacion y estructuracion de proyectos integrales de
desarrollo agropecuario y rural de iniciativa territorial o asociativa.

10. Apoyar y asesorar a las organizaciones sociales, comunitarias y productivas rurales para su participacion
en la estructuracion y ejecucion de los proyectos integrales de desarrollo agropecuario y rural con enfoque
territorial.

11. Adelantar las funciones de programacién, organizacién, control, gestién, servicios administrativos y
financieros y las demas funciones que delegue el Presidente de la Agencia.

12. Ejecutar campafias de difusién y socializacion de la oferta de servicios de la Agencia, que garanticen el
acceso oportuno a la informacién en el territorio.

13. Divulgar en el territorio, los manuales, procedimientos y formatos para la formulacion y adopcién de planes
de desarrollo agropecuario y rural con enfoque territorial por parte de las autoridades regionales y para la
formulacién de proyectos integrales de desarrollo agropecuario y rural de iniciativa territorial o asociativa.

14. Recibir las solicitudes de reconocimiento e inscripcion de las asociaciones de usuarios de los distritos de
adecuacion de tierras y tramitar y remitir toda la documentacién a la Oficina Juridica del Ministerio de
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Agricultura y Desarrollo Rural, para que proceda al reconocimiento e inscripcion correspondiente, en
concordancia con lo dispuesto en el Decreto 1071 de 2015, capitulo 9, articulo 2.14.1.9.1.

15. Asesorar a las asociaciones de usuarios para que asuman directamente la responsabilidad de administrar,
operar y conservar las obras en sus respectivos Distritos, en el marco de lo previsto en el articulo 15 de la
Ley 41 de 1993.

16. Celebrar los contratos y convenios que sean requeridos para el cumplimiento de sus competencias, por
delegacion del Presidente.

17. Apoyar el desarrollo y sostenimiento del Sistema Integrado de Gestion Institucional.

18. Las demas funciones asignadas que correspondan a la naturaleza de la dependencia’.

Con base en lo anterior, y conforme al numeral 11 del articulo 28 del Decreto 2364 de 2015, que asigna a la Secretaria
General de la ADR la funcién de dirigir y coordinar la administracion de bienes inmuebles, esta dependencia adelanta
las gestiones correspondientes para garantizar la adecuada administracion y uso de los espacios fisicos donde
operan las Unidades Técnicas Territoriales.

La necesidad de contratar una sede regional en la ciudad de Tunja responde a fines esenciales del Estado, previstos
en el articulo 2 de la Constitucién Politica, tales como garantizar la efectividad de los derechos y promover la
prosperidad general. Asimismo, el articulo 209 constitucional establece que la funcidon administrativa debe
desarrollarse bajo los principios de eficacia, economia y celeridad, lo que implica adoptar mecanismos agiles para
asegurar la presencia institucional en el territorio y la adecuada prestacién de los servicios a la comunidad

La conveniencia del arrendamiento frente a otras alternativas, como la adquisicién, se sustenta en criterios de
eficiencia presupuestal y flexibilidad operativa. El arrendamiento evita la inmovilizacion de recursos en activos fijos,
permite ajustar la infraestructura a cambios en la demanda institucional y reduce riesgos asociados a la depreciacion
del inmueble. Ademas, esta modalidad se ajusta al principio de planeacion, al permitir que la entidad cumpla con su
Plan Anual de Adquisiciones sin comprometer recursos de inversion a largo plazo.

A fin de garantizar la continuidad operativa de la Unidad Técnica Territorial No.007, la Agencia de Desarrollo Rural
dispone de recursos para amparar el canon de arrendamiento para el periodo comprendido entre el 01 de agosto de
2026 al 30 de noviembre de 2026.

Extender el plazo hasta el 31 de diciembre de 2026 generaria el riesgo de no garantizar la continuidad de los
arrendamientos, toda vez que, en virtud del principio de anualidad presupuestal consagrado en el articulo 14 del
Decreto 111 de 1996, las apropiaciones solo pueden comprometerse dentro de la vigencia fiscal respectiva, lo que
impediria adelantar oportunamente el tramite de adicién o de nueva contratacién con cargo a la vigencia 2027 y
expondria a la Entidad a una eventual interrupcion en la tenencia de los inmuebles donde funcionan sus sedes.

Por lo tanto, la Direccién Administrativa y financiera de la Agencia Nacional de Desarrollo Rural requeria de las bases
y criterios suficientes para la toma de decisiones, en la eleccion del inmueble que mejor condicion técnica, financiera
y juridica, por lo tanto, se elabora el informe técnico del mercado que da viabilidad al inmueble seleccionado.

Con informe de verificacion técnica de inmuebles en Tunja realizado el 27 de julio de 2026 realizado por la Secretaria
General concluye que la suscripcién del contrato es procedente y conveniente, al verificarse que el inmueble en el
cual actualmente opera la Unidad Técnica Territorial No. 007 cumple con las condiciones funcionales, locativas y
operativas exigidas, y que su canon se ajusta a los valores del mercado para inmuebles con caracteristicas similares,
como quiera que se comparo con otros inmuebles similares que ofrece el mercado en la ciudad de Tunja.

De esta manera, la Agencia de Desarrollo Rural garantiza la continuidad, eficiencia y legalidad de su operacion
institucional en la sede de asegurando la adecuada prestacion del servicio publico y el cumplimiento de las funciones
misionales asignadas.

El Inmueble seleccionado estd muy bien ubicado, ademas de ser beneficiado por las amenidades del edificio:
parqueaderos gratis, alternativas de acceso para personas con movilidad reducida, bateria de barfos, etc.
Adicionalmente, no requiere inversion en adecuaciones para el funcionamiento, pues, al estar funcionando ya en este
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inmueble, y se han realizado todas las adecuaciones para su correcto funcionamiento como sede de la entidad y de
atencién a los usuarios.

El valor correspondiente al canon de arrendamiento sera de $12.987.336 IVA y Administracion incluida y demas
impuestos, tasas, contribuciones y demas costos asociados, conforme a la normatividad aplicable en materia de
ejecucion del gasto publico.

MES CANON IVA 19% VALOR MENSUAL
Agosto $10.913.728 $2.073.608 $ 12.987.336
Septiembre $10.913.728 $2.073.608 $12.987.336
Octubre $10.913.728 $2.073.608 $12.987.336
Noviembre $10.913.728 $2.073.608 $ 12.987.336
VALOR § 51.949.944

Actualmente se encuentra vigente hasta el 31 de julio de 2026 el contrato 1592 de 2024, con canon de DOCE
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO VEINTITRES PESOS M/CTE. ($12.357.123,00),
incluido IVA y todos los impuestos, tasas y contribuciones a que haya lugar.

Lo anterior se fundamenta en lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y en el articulo
2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 de 2015, los cuales autorizan la contratacién directa para el arrendamiento de bienes
inmuebles destinados al funcionamiento de entidades publicas. De igual forma, se observa lo establecido en el
Decreto 618 de 2026, “Por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2026 para los 6rganos que hacen
parte del Presupuesto General de la Nacién”, particularmente en su articulo 6°, que ordena adoptar medidas para
reducir los gastos de arrendamiento y autoriza cambios de sede Unicamente cuando sean necesarios, no afecten el
presupuesto o se justifiquen técnicamente por razones de seguridad o funcionalidad.

2. MADURACION DEL PROYECTO:

N/A

2.1 Estudios y Disenos:

Estudios y Disefios: FASE | s [ ] N [] No Aplica
Estudios y Disefios: FASE Il Si D No D No Aplica
Estudios y Disefios: FASE Il sio [] No [] No Aplica

Aprobados: Si I:I No |:|
Actualizados: Si |:| No I:I

2.2 VERIFICACION Y TRAMITE DE PERMISOS, LICENCIAS Y AUTORIZACIONES:

En razén a la naturaleza del contrato que se pretende celebrar como consecuencia del presente proceso, no se
encuentra necesaria la expedicion de autorizaciones, permisos o licencias.
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3. ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES TECNICAS DE LA CONTRATACION

3.1 Clasificacion UNSPSC

El objeto del contrato se encuentra codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC (The United Nations
Standard Products and Services Code / Codificacion de Bienes y Servicios de Acuerdo con el Cédigo Estandar de
Productos y Servicios de Naciones Unidas) como se indica a continuacion:

DESCRIPCION
SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
80000000 80130000 80131500 80131502
Servicios de gestion, Servicios Alquiler o Arrendamiento de
servicios mobiliarios. arrendamiento de instalaciones

profesionales de

propiedades o
edificaciones.

comerciales e
industriales.

empresa y servicios
administrativos.

3.2 Especificaciones técnicas del contrato:

INFRAESTRUCTURA.

Area inmueble. 170 m2 - 220 m2 Aplica: casa, oficina, local comercial.

Divisiones Espacio abierto con division para oficina director y sala de juntas o todas las oficinas.

Ubicacién Central, cerca de otras entidades municipales o departamentales y de vias principales con facil
acceso a servicio publico.

Servicios Energia, agua y cobertura de internet. Aire acondicionado.

Sanitarios 2 barios funcionales

Acceso Acceso directo a la calle en primer piso, si es en propiedad horizontal o comercial, con las

condiciones necesarias para accesibilidad de personas con movilidad reducida.

Cantidad de puestos Maximo 18 puestos de trabajo

de trabajo

MOBILIARIO

Disponibilidad Canalizacion y tomas de datos y redes eléctricas para energia regulada
lluminacién Luminarias tipo LED

Griferia bafios Ahorradora de agua tipo push

3.3 Plazo total y por actividades o etapas:

El plazo de ejecucion del contrato sera de 4 meses contados a partir del 01 de agosto de 2026 hasta el 30 de
noviembre de 2026, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento, legalizacién y suscripcion del acta
de inicio.

La Entidad establece un plazo de ejecuciéon de Cuatro (4) meses, por cuanto corresponde al término objetivamente
necesario para atender la necesidad que motiva la presente contratacién, garantizando la continuidad de la prestacién
del servicio y el cumplimiento de los fines estatales.

La definicibn de este plazo obedece al principio de planeacion y a los principios de economia, eficiencia y
responsabilidad en el manejo de los recursos publicos, toda vez que la necesidad identificada tiene un caracter
transitorio y requiere ser atendida de manera inmediata, para no interrumpir la prestacion de los servicios de la ADR
en la ciudad de Tunja.
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En ese sentido, la Entidad adelantara los estudios técnicos, administrativos, juridicos, financieros y presupuestales
necesarios para estructurar un proceso contractual de mayor alcance y duracion, que responda de manera integral a
la necesidad institucional.

Dentro de este contexto, la Entidad considera inconveniente asumir un compromiso contractual por un término
superior al estrictamente requerido en la presente etapa de planeacion, dado que ello podria limitar la adopcion de la
solucion definitiva que resulte de los analisis en ejecucion, por lo que solo comprometera los recursos publicos para
atender la necesidad plenamente determinada en este momento, mientras que culmina los estudios y lleva a cabo
los pasos para estructurar vigencias futuras que respalden un compromiso contractual para para un periodo mayor.

Por lo anterior, el plazo previsto resulta razonable, proporcional y suficiente para satisfacer la necesidad actual, sin
perjuicio de que, una vez culminados los estudios y definida la estrategia de contrataciéon de mediano o largo plazo,
la Entidad adelante el proceso de seleccidon que corresponda, de conformidad con la normativa vigente y la
disponibilidad presupuestal

3.4 Obligaciones técnicas especificas del contratista:

3.4.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR:

1. Entregar en arrendamiento el inmueble objeto del contrato de conformidad con lo establecido en el estudio previo
y en la propuesta presentada por el arrendador, documentos que hacen parte integral del futuro contrato.

2. Presentar a la Agencia de Desarrollo Rural — ADR los documentos necesarios para la ejecucion del contrato.

3. Suscribir oportunamente el acta de inicio y de liquidacion del contrato en caso de ser necesario.

4. Cumplir el objeto del contrato, entregando el inmueble en las condiciones ofrecidas en la oferta de acuerdo con
los criterios de calidad exigibles y las especificaciones que hacen parte del presente estudio previo, con sujecién a
los precios estipulados y dentro del plazo establecido.

5. Cumplir con el objeto y las obligaciones contractuales conservando un comportamiento de cordialidad y buen trato
con las autoridades y entidades sujeto de atencién de la Agencia de Desarrollo Rural (ADR), asi como con los
funcionarios y contratistas de la entidad, tanto en las instalaciones de la misma como donde quiera que se desarrollen
las actividades derivadas del contrato.

6. Mantener en el inmueble, los bienes y servicios en buen estado de servicio para el fin convenido en el contrato y
garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Agencia
de Desarrollo Rural - ADR.

7. Suministrar al supervisor del contrato toda la informacion que le sea solicitada para verificar el correcto y oportuno
cumplimiento de las obligaciones que contrae, de acuerdo con los articulos 4° y 5° de la ley 80 de 1993.

8. Acatar y aplicar de manera diligente las observaciones y recomendaciones impartidas por el supervisor del
contrato.

9. Asistir a las reuniones que sean convocadas por el supervisor del contrato, para revisar el estado de ejecucion del
mismo, el cumplimiento de las obligaciones o cualquier aspecto técnico referente al mismo. 10. Responder ante las
autoridades competentes por los actos u omisiones que ejecute en desarrollo del contrato, cuando en ellos se cause
perjuicio a la administracion o a terceros en los términos del articulo 52 de la ley 80 de 1993.

3.4.2 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDADOR.

a) OBLIGACIONES RELACIONADAS CON EL INMUEBLE A ARRENDAR

1. Cumplir con las obligaciones senaladas expresamente en el articulo 2. 1982 del Cédigo Civil.

2. Durante el plazo de ejecucién del contrato el arrendador mantendra el inmueble con las caracteristicas Técnicas,
Administrativas, de Infraestructura (disefio y arquitectura), econémicas, juridicas y financieras requeridas para la
ejecucion del objeto contractual.

3. EIl ARRENDADOR asume a su costo y riesgo el mantenimiento preventivo y correctivo del inmueble durante el
plazo de la ejecucioén del contrato, con el objeto de tener en perfectas condiciones de funcionamiento para las cuales
fue arrendada la propiedad, de conformidad con lo establecido en el articulo 1985 del Codigo Civil.

4. Cumplir con lo consignado en su oferta econémica.

5. Una vez terminado el contrato de arrendamiento, el arrendador debera otorgar a la Agencia diez (10) dias habiles
para desocupar el bien inmueble, sin ningun costo adicional.
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B. OBLIGACIONES EN MATERIA DE DOCUMENTOS.

1. Dentro de los 5 dias habiles siguientes a la suscripcion del acta de inicio del contrato de arrendamiento, el
arrendador se obliga a entregar los documentos que se relacionan a continuacién:

a) Certificado de Tradicion y Libertad del Predio.

b) Registro fotografico del inmueble a arrendar, cumpliendo con las condiciones técnicas minimas exigidas en el
presente Estudio Previo.

2. Suscribir Acta de Entrega de Inventario del inmueble.

3. Una vez finalice el contrato de arrendamiento, el arrendador debera hacer entrega a la ADR del Paz y Salvo por
todo concepto

3.4.3. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado de su uso.

2. Pagar el valor del contrato en las condiciones sefialadas en el presente documento, previo recibido a satisfaccion
por parte del Supervisor. 3. Pagar los servicios publicos domiciliarios, tales como acueducto, alcantarillado,
recoleccion de basuras, energia eléctrica, y demas que el contrate utilice con o sin autorizacion del ARRENDADOR,
siempre que correspondan a los meses de ejecucién del contrato.

4. Permitir en cualquier tiempo las visitas del Arrendador o de sus representantes, para constatar el estado y la
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no afecten
la continuidad regular del servicio a cargo de la Entidad. 5. Exigir al Arrendador la ejecucion idénea y oportuna del
objeto del contrato.

6..Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado.

7.. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

8. . Restituir el inmueble al Arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en que le fue otorgado salvo
el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos.

9.. Realizar las reparaciones locativas por el deterioro que ordinariamente se producen por su culpa o la de sus
dependientes.

10.. Dar aviso por escrito al ARRENDADOR de las reparaciones que necesite el inmueble. Estas se efectuaran con
la mayor brevedad siempre y cuando le correspondan ARRENDADOR y sean necesarias para el objeto que fue
arrendado el inmueble por partes del ARRENDATARIO.

11. Dadas las caracteristicas del contrato, la Entidad Estatal queda obligada a abstenerse de ordenar o de hacer
mejoras directas o modificaciones a los inmuebles, distintas de las locativas, sin autorizacion del Arrendador.

3.5 Lugar de ejecucion del contrato.

El lugar de ejecucioén del contrato de arrendamiento que se suscribira sera en la Cra 6 #46-26 Las Quintas, en la
ciudad de Tunja, Boyaca.

3.6 Visitas.

¢ Requiere programar visita de los interesados al lugar de ejecucién del contrato?

Si I:I No

En el marco de la verificacion y evaluacion de las ofertas ¢ se requiere visita de la Agencia de Desarrollo Rural - ADR
para verificacion de informacion a las instalaciones o sedes del Proponente o cualquier otro aspecto de las ofertas?

Sil:l No E

3.7 Aval.

Para las contrataciones que por su especificidad, requieran un perfil técnico y/o profesional y estas impliquen el
desarrollo de actividades catalogadas propias de dicho perfil, las ofertas deberan contar con el respectivo Aval (en
caso de requerirse, marcar con una X) el (los) profesional (es) que pueden avalar la propuesta:

N/A Ingeniero Civil [ ]
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Ingeniero I:I Ingeniero I:I

4. ESTUDIO DEL SECTOR

En cumplimiento de lo sefalado en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y siguiendo las
recomendaciones que para este efecto ha expedido la Agencia Nacional de Contratacion Estatal a través de la Guia
de Elaboracion de Estudios de Sector GEESS - Version 3 del 29 de septiembre de 2025, en cuanto a Contratacion
Directa se trata, considerando la naturaleza del proceso y las condiciones de ejecucion del futuro contrato, se elabora
el siguiente Estudio del Sector.

4.1 Aspectos generales del mercado.

El sector inmobiliario colombiano presenté durante 2025 una recuperacion significativa, impulsada por la reduccion
gradual de las tasas de interés, la reactivacion de la demanda y el retorno de la confianza de compradores e
inversionistas. Este comportamiento permitié alcanzar niveles historicos de comercializacion e inversion dentro del
mercado de vivienda.

Entre los principales resultados se destaca la venta de 150.957 viviendas, lo que represent6 un crecimiento del 21,5
% frente a 2024. Asimismo, el sector movilizo cerca de $51,2 billones, consolidandose como uno de los afios de
mayor dinamismo de la ultima década. La vivienda No VIS lideré la recuperacion con un crecimiento del 29,5 %,
mientras que la vivienda VIS registré un aumento del 16,3 %

Desde la perspectiva de oferta, el mercado evidencié una reduccién del inventario disponible de vivienda del 3,7 %,
debido a que las ventas superaron el lanzamiento de nuevos proyectos. Esta situacién ha generado presiones al alza
en los precios de venta y arrendamiento, tendencia que se espera continte durante 2026.

El comportamiento del mercado inmobiliario durante 2025 confirma una tendencia de recuperacién y crecimiento
sostenido, respaldada por mayores niveles de inversion, aumento de la demanda y reduccion de la oferta disponible.
En consecuencia, los incrementos observados en los canones de arrendamiento y en los valores de mercado de los
inmuebles resultan coherentes con las condiciones actuales del sector, constituyendo un soporte técnico para
estudios de mercado y procesos de contratacion relacionados con el arrendamiento de bienes inmuebles.’

- Contexto Econémico:

A diferencia de los arriendos de vivienda, los arriendos comerciales no tienen un limite legal de incremento ligado al
IPC. En la mayoria de contratos de locales, oficinas, bodegas y activos industriales, los reajustes dependen de lo
pactado entre las partes, aunque normalmente estan indexados al IPC o a una combinacién de IPC mas un porcentaje
adicional.?

A julio de 2026, el mercado de arriendos comerciales esta siendo afectado principalmente por:

Inflacion anual de 6,14%.

Tasa de intervencién del Banco de la Republica de 12,0%.

Crecimiento econémico moderado (PIB alrededor de 2,2%).

Incremento de costos operativos de empresas y propietarios.

Mayor selectividad de empresas para ocupar espacios comerciales y corporativos.

1 https://www.ciencuadras.com/blog/wp-content/uploads/2026/03/Informe-inmobiliario-2025.pdf

2 https://actualicese.com/canon-de-arrendamiento-de-vivienda-2026/
https://www.banrep.gov.co/es/noticias/junta-directiva-junio-2026
https://investigacioneseconomicas.grupocibest.com/macroeconomia/inflacion-en-colombia-sube-a-6-en-junio-2026
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El IPC anual registrado en junio 2026 (6,14%), nos muestra una aceleracion respecto a los niveles observados en
2025. Para los inmuebles comerciales esto tiene efectos directos sobre: i) Costos del propietario: administracion,
vigilancia, mantenimiento, seguros, servicios publicos, mano de obra especializada; y ii) Costos del arrendatario:
gastos comunes, energia, transporte, ndmina, servicios empresariales.

La consecuencia es que muchos propietarios buscan trasladar parte de estos costos mediante mayores canones de
arrendamiento, mientras los arrendatarios intentan contener gastos para proteger margenes de rentabilidad.3

Otra de las variables econdmicas que impactan el mercado inmobiliario comercial son las tasas de interés. Para
junio2026 el Banco de la Republica elevo la tasa de politica monetaria al 12%, su nivel mas alto desde 2024,
generando principalmente:

e Impacto sobre inversionistas: Mayor costo de financiamiento, menor rentabilidad apalancada, menos compras de
inmuebles comerciales, y menor desarrollo de nuevos proyectos.

e Impacto sobre empresas arrendatarias: Arrendar en lugar de comprar, renegociar contratos, reducir areas
ocupadas, trasladarse a ubicaciones mas eficientes.

Desde la perspectiva del propietario, se puede concluir que esto significa una mayor competencia por atraer y retener
arrendatarios corporativos.*

El crecimiento del PIB anual durante el primer trimestre de 2026, cerr6é en 2,2%, mejorando ligeramente frente al
crecimiento de 2,0% registrado al cierre de 2025, esta es una sefial favorable para el mercado inmobiliario comercial
porque confirma que la economia sigue expandiéndose y que las empresas continian demandando espacios para
operar. Sin embargo, el efecto positivo esta parcialmente neutralizado por una inflacién elevada (6,14%) y por tasas
de interés del 12%, que limitan el ritmo de expansion empresarial.

Considerando el ultimo PIB, se confirma un escenario de crecimiento moderado que favorece la estabilidad y
ocupacion del mercado inmobiliario comercial, especialmente en logistica y comercio, pero aun insuficiente para
generar un ciclo de expansién acelerada mientras persistan las altas tasas de interés y la inflacion.

Locales, oficinas y bodegas?

El sector de locales, oficinas y bodegas busca su estabilizacién operativa tras afios de alta volatilidad.
Mercado no residencial

Variacién Anual Cinones (%)

Bodegas
Locales CHEEED 10.7%
Oficinas GEEEED 10.2%

Auge Logistico

3 https://meridiano70.co/2026/07/08/inflacion-colombia-junio-2026/
4 https://www.larepublica.co/economia/decision-de-tasas-de-interes-del-banco-de-la-republica-en-junio-de-2026-4425922

5 https://www.ciencuadras.com/blog/evolucion-del-mercado-de-vivienda/el-mercado-inmobiliario-crece-un-315-en-colombia-2025
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Oficinas: Pese al “trabajo remoto”, las oficinas han mantenido un crecimiento saludable, especialmente en ciudades
intermedias que se estan volviendo hubs de servicios.

* Variacion estimada: —3% a —5% en promedio en ciudades principales

Bogota, el mercado mas grande, muestra un crecimiento mas moderado (+7,1% en el |l Trimestre), lo que indica que
la oferta en la capital estd mas estabilizada frente a la demanda. Solo los edificios clase A+ en zonas premium (como
el Centro Internacional de Bogota o El Poblado en Medellin) lograron mantener canones estables.

Locales comerciales (retail): En 2025, el consumo de los hogares se recuperé mas lento de lo previsto. Muchas
familias aun tenian deudas altas y seguian enfrentando precios elevados en servicios y gastos basicos, lo que limité
su capacidad de gasto. Este contexto obligé a muchos comercios a renegociar sus contratos de arriendo, buscando
reducciones o mejores condiciones para sostener sus negocios. Sin embargo, la situacién fue distinta en los centros
comerciales con alto flujo de personas en ciudades como Bogota, Medellin y Cali. Alli, los locales mejor ubicados
lograron mantener precios estables o aumentos leves (entre 1% y 2%), especialmente los locales pequefios —
menores a 100 m®>— dedicados a servicios y comercio esencial, que siguen siendo los mas demandados.

Bodegas / Logistica Tendencia: Resiliencia y ligero crecimiento en los canones.

* Variacion estimada: +2% a +4% anual.

Este fue el Uunico segmento con desempefio positivo claro. La expansion del e-commerce, la regionalizacion de
cadenas de suministro y la inversion en centros de distribucién impulsaron la demanda de bodegas modernas
(>10,000 m?) en corredores logisticos como Mosquera, Funza, Rionegro y Yumbo. La escasez de inventario de alta

especificacion permitio a los propietarios aplicar ajustes por encima de la inflacién.

Tabla Comparativa: Incremento Canones de Arrendamiento
(Cierre 2025) Fuente: Indice ELDRI (El Libertador - Davivienda)

Tipo Inmueble Promedio Nacional ‘ Ciudad Lider (Oportunidad)

Locales Comerciales +9,1% Cartagena | +14,1%) Turismo

vos Hubs de Servicios

Oficinas

+8,8%

Barranquilla {+15,6%) Logistica y Nearshoring

+10,4% Pereira / Medellin

Vivienda (Apts)

(
(- Cali (+13,6%) N
{
[

WEP ) NS O 1| S

) |
J( )
Bodegas ] +7,3% J (
w0
I J

—— o —— ——

Mota: En Cartagena, el local comercial vuela, pero la bodega se frend frente a Barranqguilla).

Costos de Administracion: Los edificios y conjuntos veran incrementos del 20% al 25% en sus cuotas mensuales
de administracion (basadas en salarios de vigilancia y aseo), mientras que el canon de arrendamiento solo podra
subir el 5,10% por ley.

En el caso especifico de Bogota D.C., principal mercado inmobiliario del pais, el comportamiento del segmento no
residencial evidencia una mayor estabilidad entre la oferta y la demanda en comparacién con otras ciudades. La
consolidacion de corredores empresariales y comerciales, junto con la disponibilidad limitada de inmuebles que
cumplen condiciones de ubicacion, accesibilidad, seguridad y funcionalidad para uso institucional, ha contribuido a
mantener niveles estables en los valores de arrendamiento.

- Contexto Técnico: Las condiciones técnicas requeridas se estipulan en el contenido del Informe de Verificacion
Técnico (pag. 3).

- Contexto Regulatorio: El Contrato que se pretende suscribir, estar4d sometido a la legislacion y jurisdiccion
colombiana y se rige por las siguientes normas:
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- Constitucion Politica de Colombia de 1991: Articulos 64 y 78

- Ley 84 de 1873 — Cddigo Civil Colombiano: Articulos. 1973, 1974, 1975, 1976, 1977, 1978, 1979, 1981, 1982,
1983, 1984, 1985, 1986, 1987, 1988, 1989, 1990, 1991, 1992, 1993, 1994, 1995 y siguientes.

- Decreto 410 de 1971- Codigo de Comercio: Art. 515, 516, 518, 519, 520, 521, 522, 523 y 533.

- Ley80de 1993, Porla cual se expide el Estatuto General de Contratacion de la Administracién Publica.

- Ley 1150 de 2007, Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia en
la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacion con Recursos Publicos.

- Ley 1474 de 2011, Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion,
investigacion y sancion de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion publica.

- Decreto 1082 de 2015, Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del sector

4.2 Modelo de Abastecimiento Estratégico.

- Analisis de la Demanda
Gasto a nivel nacional durante las vigencias 2023 al 2026.
A través de la herramienta MAE - Modelo de Abastecimiento Estratégico® para el Analisis de la Demanda, se logré
identificar la dinamica de contratacion por parte de las diferentes entidades estatales en lo que refiere a
arrendamientos de inmuebles, con el fin de realizar sondeo del mercado objeto de contratacion, por lo que se filtré la
informacién considerando los siguientes parametros:

Vigencias: 01/01/2023 al 01/06/2026
Ubicacion: Nacional

Codigos UNSPCS: 80131500

Valor Contratado: $0,00 - $100.000.00,00
Modalidad: Todas

Plataforma: SECOP | — SECORP I

De acuerdo con los datos obtenidos en la siguiente gréafica, se puede evidenciar que durante el periodo comprendido
entre el 2023 y lo recorrido del 2026 a nivel nacional, se han suscrito de manera significativa gran cantidad de
contratos de arrendamiento de inmuebles, adjudicandose un presupuesto total de $521.084.630.418,00, que
corresponden a un total de 24.521 contratos suscritos.

Por otro lado, se destaca que la vigencia que representé mayor gasto fue el 2024, adjudicandose un presupuesto
total de $155.176.001.997,00, que corresponden a un total de 6.816 contratos suscritos, seguido por la vigencia 2025.
(Ver gréaficas 1y 2).

Grafica 1: Gasto Mensual y Anual (2023-2026)

6 https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-publica/modelo-de-abastecimiento-estrategico
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- Valor Total
Gasto Mensual §521.004 630.418 Gasto Anual
$200 mil M 5521,08 - $1.21 bill: 31,21 bill.* $1.21 bil $1,21 bill 521,08
$60 mil M
$150 mi
$40 mil M =
o
. si00m
= 3
i
s20mil M / =
2023 §50 mi
$0 mil M 2026
i.-:i“‘: & \,\a"'c & ::;:, o P & ¢ ‘ & * $0 mi
N : 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Afio
Afio @2023 @2024 @2025 #2026 Fuente @SECOP_| @SECOP_II

Fuente: Herramienta MAE

Grafica 2: Cantidad de Contratos Mensual y Anual (2023-2026)

Contratos Total
Cantidad de contratos - Mensual 24 521 Cantidad de contratos - Anual
i 10mi 24,52 miki2, 84 mil 62,84 mil 62,84 mil 82,84 mil . 24,52 mi

-
« 2023
2025
om 026
O &0 a® ;‘.\‘:‘ P I CR S o -
) RS

Cantidad de contratos

18 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Afio
Afio ®2023 82024 ®2025 82026 Fuente @SECOP_| @SECOP|

Fuente: Herramienta MAE

Asi mismo, se detalla que en lo recorrido de la vigencia 2024 el mes con mayor presupuesto adjudicado es febrero
($27.029.341.402,00), que en comparacién con los valores suscritos en el mes de febrero de las demas de las otras
vigencias es el mas alto.” Para el caso de la vigencia 2026 considerando que este afio aplicé la ley de garantias, el
pico de la contratacién de arrendamientos se registré en el mes de enero con un total de $65.858.259.5718.

Por otro lado, en la siguiente grafica se evidencia una marcada concentracion de los recursos contractuales en un
numero reducido de entidades, seguida por una distribucion mas atomizada entre el resto de participantes.

La RNEC se posiciona como la entidad con el mayor valor estimado de contratacion y cantidad de contratos,
superando ampliamente a las demas entidades y registrando un monto cercano a los $21 mil millones, lo que la
convierte en el principal motor de la contratacion observada.

Un segundo grupo conformado por entidades como la Secretaria de Integracién Social, la Secretaria Distrital de

Educacién, Fondo Rotatorio de la Registraduria, y Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, presentan
niveles de contratacion significativamente menores, aunque mantienen una participacion relevante dentro del total.

Grafica 3: Valor Total Estimado por Entidad

7 Febrero 2023: $26.042.457.433 - Febrero 2025: $27.207.936.895 - Febrero 2026: $1.336.463.968
8 Enero 2023: $25.171.515.587 - Enero 2024: $17.873.544.784 - Enero 2025: $27.565.290.435



| Cédigo F-GCO-026
ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS - CONTRATACION

Version 2
Valor Total Estimado por Entidad = B
@Valor Total Estimado @Numero de Contratos
1.000
Q 0]
o [=]
© i o
£ $20miM £
5 =
t"] o
[} [&]
= 500 @
-
£ $10milM o
i) 2
L [
o] E
—= 3
o
= ) z
§0mil M [ R R : [ P 0z o oi@mo P oo W ow = o] ¢
gvgeogzSo0592e253 5020300 z202g222232282¢
ESLoZpESCE3ogcy LfzzEESZ2E2UZEiws0CE g2
2 fyu=02 728 o L,0%392:2 3 = Nyszvooa
a%g'&%%j&wgézﬁ zogzwildz2a32289 TE7E2Y9g
<k 2 2 500 %woF x>0 w20 z T £ 2Y 5224
£ FwE MO R uguw CaZwzAOoaow <O o i TExwL 80wl
Swdg o  hZFg o< z0 = S 50§ S Joa o ow g oW < g cn ¢ o X
= = = g = C o g = wow o = o3 0 w -0 0 7
$52558550550; S3F500 <8588 08 22285888
- Y2 F & =2z 223 aZtwz =3 2zon=EZ0 E&u&ouum
SEr=zhnZsS<0<30 OD<8gzZzur 3 < - ESwu = 2 Ccgp 22z
toogpgoz=5g=5820 o2 L3I s5EZESC 2z 2 E = =4
e w20 Y w2 Owq & zZuS5F g%k a Z a2 Z cc g
2 £ a g Zoe ¥ 00 g a5 m g EFZYa g 5 = 5% ® 3 T T &
SE B LS8 2z £<2 < U3Q2<L<cifnoogE 233553 5 5 O
2dgz2228% 8%z g z:2®%=2EZ22:3.2=<Z2 353T: TT
JoEBR2Z U Z&F vy [ = o SLZaozZ2£2498 22 z-¢ = .
oz 3z 5455 & Z T xgvwsz= = = 2 22 2z
g < -k B h < J g 2 f =S B 4 w o E 5 = E
b J v owm o W Uog - J = ] = T T @
a2 52259 8%.;“< @ Y I3 £#2 2 432z &2¢&

Entidad
Fuente: Herramienta MAE

Finalmente, se evidencia que los contratos de arrendamiento de inmuebles por regla general se realizan bajo la
modalidad de contratacion directa, esto considerando lo dispuesto en el literal i), numeral 4, del articulo 2 de la Ley
1150 de 2007, que refiere a “El arrendamiento o adquisicion de inmuebles”.

Grafica 4: Modalidad de Seleccion

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccién

$0,48 bill.

504 bill. Modalidad de Seleccion

@ Contratacién directa
@ Licitacion Pablica
Minima cuantia

$0,2 bill. ®Régimen Especial

Valor Total Estimado

@Seleccion Abreviada de Menor Cuantia

@Seleccion abreviada subasta inversa
£0,02 bill.

Directa Especia Competitiva

Modalidad general
Fuente: Herramienta MAE

£0,01 bill.
$0,0 bill.

- Analisis de la Oferta.
Gasto a nivel nacional vigencias 2023 al 2026

A través de la herramienta MAE — Modelo de Abastecimiento Estratégico para el Analisis de la Oferta, se logré
identificar la dinamica de contratacion por parte de los diferentes proveedores en lo que refiere al arrendamiento de
inmuebles, informacién analizada filtrando con los siguientes parametros:

Vigencias: 01/01/2023 al 01/06/2026
Ubicacion: Nacional

Codigos UNSPCS: 80131500

Valor Contratado: $0,00 - $100.000.00,00
Modalidad: Todas

Plataforma: SECOP | — SECORP Il
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De acuerdo con la siguiente grafica, se puede concluir que durante este rango de tiempo, se han suscrito
aproximadamente 24,52 mil contratos por un valor total aproximado de $521,08 mil millones de pesos, donde han
participado alrededor de 11,88 mil proveedores en la capital de pais; sin embargo, el analisis evidencia una
concentracion relevante del valor en los principales proveedores, particularmente en los primeros lugares del ranking.

Grafica 5: Valor Estimado por Proveedor

Valor Contratacién Nimero de Proveedores Nimero de Contratos

$521,08 mil M 11.88 mil 24,52 mil
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Fuente: Herramienta MAE

La distribucién del valor contratado por proveedor presenta una alta concentracion en un grupo reducido de
proveedores, destacandose especialmente la Corporacion de Ferias y Exposiciones, que registra el mayor monto
contratado, superando los $2 mil millones.

Aunque algunos proveedores concentran una porcion importante del valor contractual, el numero de contratos no
guarda una relacién directamente proporcional con el valor adjudicado. Existen proveedores con pocos contratos
pero de alta cuantia, mientras que otros registran una mayor cantidad de contratos con montos individuales mas
bajos.

Por otro lado, al analizar la grafica 6, se evidencia una concentracion importante de proveedores y recursos en Bogota
D.C. y Antioquia. Mientras Antioquia lidera en cantidad de proveedores (18,6%), Bogota concentra el mayor valor
estimado de contratacion (18,26%), lo que indica una mayor participacion en contratos de alta cuantia. Cundinamarca
ocupa el tercer lugar en ambos indicadores. En conjunto, estas regiones representan una porcion significativa del
mercado proveedor, mientras que el resto de departamentos presenta una participacion mas fragmentada y de menor
impacto relativo.

Grafica 6: Valor Total Estimado y Origen de Proveedor

Valor Total Estimada por Origen de Proveedores Origen de Proveedores
Departamento estandar Departamento estandar
@Distrito Capital de Bogotd @ 4ntioquia

@Antioguia @Distrito Capital de Bogots

@ Cundinamarca @ Cundinamarca
®Valle del Cauca ®Valle del Cauca
@Santander Boyacd
] @Bolivar %) @Santander
Boyack ®Bolivar
@Narifio @Narifio
@Atléntico ®Tolima
®Meta Caldas
53%) @Tolima 5% ®Meta
@ Norte de Santander e ilintico

Caldas ®Norte de Santander

Fuente: Herramienta MAE
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En cuanto al tipo de proponente que ha participado en estos procesos (grafica 7), se evidencia que en este mercado
en particular la participacion de los proveedores plurales es minima, toda vez que del total de contratos analizados
el 99,62% fueron adjudicados a proveedores no plurales, sin participacion de categorias asociadas a proveedores

plurales.

Grafica 7: Tipo de Proponente

Cantidad de Contratos con proveedores

plurales en SECOP 11

69 (0,33%) —

Tipo: ®No es plural @ Proponente plural

$1,8 mil M (0,38%) —

L 20696 (99,67%)

—EAT2 T4 mu

Fuente: Herramienta MAE

4.3 Comportamiento del gasto histérico.

Valor de Contratos con proveedores
plurales en SECOP Il

. (99,62%)

Tipo: ®No es plural @ Proponente plural

- Adquisiciones previas de la Entidad: A continuacion, se enuncian las contrataciones realizadas por la Agencia
de Desarrollo Rural entre las vigencias 2022 a 2025; con objetos y caracteristicas similares, indicando los aspectos

mas relevantes del proceso de contratacion, asi:

PROCESO

VIGENCIA'Y No.

OBJETO DEL CONTRATO

MODALIDAD DE
SELECCION

VALOR TOTAL
DEL
CONTRATO

FECHA INICIO
Y
TERMINACION

CONTRATISTA

2024

No. Proceso:
NPAA-1697

CONTRATAR EL
ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LAS

UNIDAD TECNICA
TERRITORIAL DE LA
AGENCIA DE DESARROLLO
RURAL - SEDE BOYACA
UBICADA EN LA CIUDAD DE
TUNJA

CONTRATACION
DIRECTA

$259.499.583,00

1/11/2024
al
31/07/2026

LEONARDO
QUIROGA
REYES

2022

No. Proceso:
NPAA9832022

CONTRATAR EL
ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA

UNIDAD TECNICA
TERRITORIAL DE LA
AGENCIA DE DESARROLLO
RURAL - SEDE BOYACA
UBICADA EN LA CIUDAD DE
TUNJA.

CONTRATACION
DIRECTA

$308.730.597,00

1/12/2022
al
31/10/2024

LEONARDO
QUIROGA
REYES

2022

No. Proceso:
NPAA9602022

CONTRATAR EL
ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA

UNIDAD TECNICA
TERRITORIAL DE LA
AGENCIA DE DESARROLLO
RURAL - SEDE BOYACA
UBICADA EN LA CIUDAD DE
TUNJA.

CONTRATACION
DIRECTA

$59.410.400,00

1/08/2022
al
30/11/2022

LEONARDO
QUIROGA
REYES
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Conclusiones:

Respecto del proceso adelantado en la vigencia 2024, este fue adelantado mediante modalidad de Contratacion
Directa, se evidencia que de acuerdo con el valor del canon mensual de arrendamiento pactado para la vigencia 2026
($12.987.336,27), y la cantidad total de M2 del espacio rentado (376) el metro cuadrado tuvo un valor de $34.540,79.

Respecto de la forma de pago, se realizaron los pagos mensualmente, y/o proporcional a los dias realmente
ejecutados, aplicado para el primer mes de ejecucion que no alcanzé a cubrir el mes completo. El plazo de ejecucion
inicial del contrato fue de 14 meses (noviembre 2024 a diciembre 2025), y en diciembre de 2025 fue prorrogado 7
meses (enero a julio 2026) y adicionado por $86.499.861,00.

Finalmente, no se solicitaron garantias para amparar el contrato, justificando que el contrato no genera riesgos para
la entidad y que los minimos riesgos que puedan presentarse se encuentran cubiertos por las normas civiles y
comerciales.

Respecto del proceso referenciado con el No. NPAA9832022, este fue adelantado mediante modalidad de
Contratacién Directa, se evidencia que de acuerdo con el valor del canon mensual de arrendamiento pactado para la
vigencia 2024 ($15.757.123,00), y la cantidad total de M2 del espacio rentado (376) el metro cuadrado tuvo un valor
de $41.907,24

Respecto de la forma de pago, se realizaron los pagos mensualmente, aplicado para el primer mes de ejecucion que
no alcanzé a cubrir el mes completo. El plazo de ejecucién inicial del contrato fue de 20 meses (diciembre 2022 a
julio2024), y en julio2025 fue prorrogado por 3 meses (agosto a octubre2024) y adicionado por $47.271.369,00.

Finalmente, no se solicitaron garantias para amparar el contrato, justificando que el contrato no genera riesgos para
la entidad y que los minimos riesgos que puedan presentarse se encuentran cubiertos por las normas civiles y
comerciales.

Por ultimo, el proceso referenciado con el No. NPAA9602022 fue adelantado mediante modalidad de Contratacion
Directa, se evidencia que de acuerdo con el valor del canon mensual de arrendamiento ($14.852.600,00), y la
cantidad total de M2 del espacio rentado (376) el metro cuadrado tuvo un valor de $39.501,60.

La forma de pago se defini6 mensualmente, y el plazo de ejecucién fue de 4 meses.

Finalmente, no se solicitaron garantias para amparar el contrato, justificando que el contrato no genera riesgos para
la entidad y que los minimos riesgos que puedan presentarse se encuentran cubiertos por las normas civiles y
comerciales.

Como conclusién general, se evidencia que desde el 2022 los contratos han sido adjudicados a la misma persona.

Nota 1: El contrato actual de arrendamiento para la sede UTT 13 esta vigente hasta el 31/07/2026.

- Adquisiciones de otras Entidades Estatales: Entre las entidades publicas que han desarrollado procesos
similares se encuentran las siguientes adjudicados y celebrados durante la vigencia 2026:

MODALIDAD DE |  VALOR DEL
ENTIDAD OBJETO DEL CONTRATO | MODALIDAD arectigeist NO.PROCESO | CONTRATISTA
ARRENDAMIENTO DE LOS
PISOS 2, 3 Y 4 EDIFICIO
CONTRALORIA | UBICADO ENLA CARRERA
SONTRALORA |12 NO. 18-12 DE LA CIUDAD
REPLUBLICA- | DE TUNJA (BOYACA) CON | o\rRATACION ATOS
EPLUBLICA - | EL PROPOSITO DE UBICAR (IRATAC $142.084.923,00 | BOY-04-2026 INMOBILIARIA
DERENCIA L | PUESTOS DE TRABAJO SAS
e PARA FUNCIONARIOS DE
LA GERENCIA
DEPARTAMENTAL DE
BOYACA DE LA
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CONTRALORIA GENERAL
DE LA REPUBLICA.

Conclusiones:
1. El proceso se adelanté bajo la modalidad de contratacion directa.
2. El area del inmueble contratado es de 800M?, y el valor del canon mensual es de $26.808.476,00, por lo cual, el valor del

M2 es de $33.510,60
. El contrato se suscribié por un plazo de 5 meses y 9 dias.

3
4. La forma de pago se definid mensualmente, y/o proporcional a los dias realmente ejecutados.
5

. No solicitan garantias para amparar el contrato.

MODALIDAD DE VALOR DEL

ENTIDAD OBJETO DEL CONTRATO SELECCION CONTRATO NO. PROCESO CONTRATISTA

ARRENDAMIENTO DE UN

BIEN INMUEBLE PARA EL
POLICIA FUNCIONAMIENTO DE LAS | CONTRATACION PN METUN CD MARIA EMILIA
METROPOLITANA OFICINAS DIRECTA $56.317.835,00 173 2026 GONZALEZ DE

DE TUNJA ADMINISTRATIVAS DE LA RODRIGUEZ
UNIDAD PRESTADORA DE
SALUD TIPO B BOYACA

Conclusiones:
1. El proceso se adelanté bajo la modalidad de contratacion directa.
2. El area del inmueble contratado es de 573 M?, y el valor del canon mensual es de $11.263.567,00, por lo cual, el valor del

M2 es por $19.657,18

. El contrato se suscribi6 por un plazo de 5 meses.

3
4. La forma de pago se definié mensualmente, y/o proporcional a los dias realmente ejecutados.
5. No solicitan garantias para amparar el contrato.

ENTIDAD

OBJETO DEL CONTRATO

MODALIDAD DE
SELECCION

VALOR DEL
CONTRATO

NO. PROCESO

CONTRATISTA

CORPOBOYACA

ARRIENDO DE UN
ESPACIO FiSICO
CONSISTENTE EN UN
INMUEBLE APTO PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LAS
OFICINAS DE
COMUNICACIONES,
CULTURA AMBIENTAL Y EL
ARCHIVO DE GESTION DE
LA CORPORACION
AUTONOMA REGIONAL DE
BOYACA

CONTRATACION
DIRECTA

$120.129.300,00

C.D 659 DE 2026

CARLOS ANDRES
OTALVARO TOBO

Conclusiones:

1. El proceso se adelanté bajo la modalidad de contratacion directa.

2. El area del inmueble contratado es de 490 M2, y el valor del canon mensual es de $13.347.700,00, por lo cual, el valor del
M2 es por $ 27.240,20

3. El contrato se suscribi6 por un plazo de 8 meses.

4. La forma de pago se definié mensualmente.

5. No solicitan garantias para amparar el contrato.

ENTIDAD

OBJETO DEL CONTRATO

MODALIDAD DE
SELECCION

VALOR DEL
CONTRATO

NO. PROCESO

CONTRATISTA

GOBERNACION DE
BOYACA

ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 22 # 11-99 CRA. 12 #

21-104 PARA
FUNCIONAMIENTO DE
OFICINAS DE LA
SECRETARIA DE SALUD
DE BOYACA

CONTRATACION
DIRECTA

$122.186.044,00

CD-GB-2108-2026

LUZ STELLA
NOVA CALDERON

Conclusiones:

1. El proceso se adelanté bajo la modalidad de contratacion directa.

2. El area del inmueble contratado es de 244 M2, y el valor del canon mensual es de $30.546.511,00, por lo cual, el valor del
M2 es por $125.190,62

3. El contrato se suscribié por un plazo de 11 meses y 2 dias.

4. La forma de pago se definid mensualmente, y/o proporcional a los dias realmente ejecutados.

5. No solicitan garantl’as para amparar el contrato.
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MODALIDAD DE | _ VALOR DEL
ENTIDAD 0BJETO DEL CONTRATO | MODAEDAD! SR Are | NO.PROCESO | CONTRATISTA
ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE PARA EL
INSTITUTODE | FUNCIONAMIENTO DEL . MIGUEL ANTONIO
TRANSITODE | PUNTO DE ATENCION DEL | SONTRATACION | 559 64665800 | CPTTEON-09- | “simaqUEVA
BOYACA INSTITUTO DE TRANSITO MORENO
DE BOYACA EN EL
MUNICIPIO DE COMBITA

Conclusiones:

1. El proceso se adelanté bajo la modalidad de contratacion directa.

2. El area del inmueble contratado es de 288,5 M2, y el valor del canon mensual es de $7.956.804,00, por lo cual, el valor del
M2 es por $27.579,91

3. El contrato se suscribid por un plazo de 11 meses y 7 dias.

4. La forma de pago se definié mensualmente, y/o proporcional a los dias realmente ejecutados.

5. No solicitan garantias para amparar el contrato.

Conclusiones:

1. Se evidencia que todos los procesos fueron adelantados mediante la modalidad de contratacion directa, la cual
resulta procedente para la adquisicién o arrendamiento de bienes inmuebles.

2. Las Entidades establecieron como forma de pago el desembolso mensual o proporcional al tiempo efectivamente
ejecutado, manteniendo condiciones contractuales similares en cuanto a la ejecucién y administracion de los
contratos.

3. No se exigieron garantias contractuales, aspecto comun en la totalidad de los casos procesos consultados.

4.En cuanto a los valores de arrendamiento, se identifican diferencias significativas en el costo por metro cuadrado,
con rangos que oscilan entre aproximadamente $19.657,18/m? y $125.190,62/m?, situaciéon que puede obedecer a
variables como la ubicacion del inmueble, las condiciones fisicas, el uso requerido por la entidad y las
caracteristicas especificas del mercado inmobiliario de cada sector.

5. Los plazos contractuales también presentan variaciones importantes, encontrandose contratos que oscilan entre
los 5 meses y 11 meses, lo que evidencia que las necesidades institucionales determinan las condiciones
particulares de cada contratacion.

4.4 Estudio de Mercado.

Para la seleccion del inmueble, durante el mes de julio de 2026 la direccidon administrativa adelanté un proceso de
busqueda de inmuebles en la ciudad de Tunja con el fin de identificar un inmueble con el potencial de convertirse en
la sede para el normal funcionamiento de la Unidad Técnica Territorial # 7 — Boyaca.

La Agencia de Desarrollo Rural - ADR tiene a la fecha un inmueble en arriendo en la ciudad de Tunja para el
funcionamiento de la Unidad Técnica Territorial 7, contrato que vence el préximo 31/07/2026, por lo tanto, se esta en
busca de mantener o mejorar las condiciones actuales para brindar un mejor servicio a los usuarios y un espacio
adecuado a sus funcionarios, realizando una evaluacion técnica a otros inmuebles esperando encontrar un mejor
espacio del que se dispone actualmente.

La evaluacion se realiza basado en una lista de chequeo de las necesidades de una UTT, teniendo en cuenta area
total, accesibilidad, ubicacién, inversidon nueva, condiciones de los acabados de los inmuebles, etc.; la mencionada
lista de chequeo funciona de la siguiente manera: El profesional debe marca con un uno (1) en la casilla que se ajuste
en el inmueble en las diferentes consultas. En cada casilla se expone una caracteristica la cual se puede puntuar de
0 a 10 dependiendo de lo beneficioso que resulte esta caracteristica respecto a las necesidades para el
funcionamiento de una UTT. Posteriormente se suma aritméticamente todos los valores que se encuentran junto a la
casilla seleccionada y se obtiene una calificacion del inmueble. Esto con el fin de estandarizar la evaluacién y no
basar la calificacion en criterios subjetivos.

El registro fotografico, detalle del sondeo y la puntuacién de los inmuebles se puede evidenciar en documento
denominado “Informe de Verificaciéon Técnica Inmuebles Tunja”.
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Determinada la necesidad a satisfacer se realizé la gestion de busqueda de 2 inmuebles adicionales al inmueble
actual, analizando los 3 siguientes:

*

INMUEBLE ACTUAL - Carrera 6 # 46 -26 Las Quintas, Tunja.

Se encuentra en una zona comercial, al ya funcionar alli la UTT-7 no seria necesario realizar inversiéon en
traslado y adecuacion.

Cuenta con muy buena ubicacion, el edificio es relativamente nuevo y cuenta con muy buenos acabados.

El edificio es independiente y no comparte espacios con otras dependencias.

Cuenta con redes de datos distribuidas por canaletas.

Optima iluminacién con luminaria LED.

Area de 376 mt2

Valor canon mensual total es por: $12.987.336,00 incluido IVA y administracion.

El costo del canon de arrendamiento por el area ofrecida es de $34.540,79 por M2.

No se puede disminuir el valor del canon de arrendamiento, pero se logra mantener el valor pagado
actualmente, adicionalmente, se requiere seguir pagando servicio de vigilancia.

Puntaje: 245 puntos

INMUEBLE EN BELALCAZAR - Norte de Tunja — Sector La Maria

Tiene una buena ubicacién en el norte de Tunja.

Piso completo en edificio de oficinas. Espacios amplios y de facil planificaciéon para la distribucion interna.
No hay que seguir haciendo el pago del servicio de vigilancia actual.

No cuenta con bafio de personas con movilidad reducida y esto es un punto de dificil subsanacion.

No cuenta con canaletas para red de datos.

Requiere de inversidon presupuestal para dejar el espacio 6ptimo para el funcionamiento de la UTT, pues
cuenta con espacios que aun no tienen acabados arquitectonicos.

Area de 445 mt2

Valor canon mensual total es por: $11.000.000,00 incluido administracion + IVA, por lo cual el valor total
mensual es por $13.090.000,00

El costo del canon de arrendamiento por el area ofrecida es de $29.415,73 por M2.

Puntaje: 194 puntos

INMUEBLE EN UNIVERSITARIA - Tunja

Tiene una buena ubicacién en la zona comercial de la ciudad.

Edificio de menos de 5 afios, posibilidad de adaptacién a las necesidades.

No cuenta con bafio para personas con movilidad reducida, cuenta con dos pisos y no cuenta con alternativas
de acceso diferente a la escalera, los cuales son puntos de dificil subsanacién.

Tiene poco ingreso de la luz natural.

Es necesario contratar vigilante.

Cuenta con pocas canaletas para red de datos.

Requiere de inversion presupuestal para dejar el espacio éptimo para el funcionamiento de la UTT.
Area de 240mt2

Valor canon mensual total es por: $22.540.332 (incluido administracion e IVA).

El costo del canon de arrendamiento por el area ofrecida es de $93.918,05 por m2.

Puntaje: 188 puntos

Cuadro comparativo de precios:

. A VALOR TOTAL
UBIIF‘(I:IGSIEOBNLEEL A(I;RIIE;A CANON IVA ADMON CANON VALOR M2 | PUNTAJE
MENSUAL MENSUAL
CAR_Rzlgiig# 46 376 $10.913.728,00 | $2.073.608,00 Incluido $ 12.987.336,00 | $34.540,79 245
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QUINTAS,
TUNJA.

BELALCAZAR —

SECTOR LA

NORTE DE
TUNJA — 445 $11.000.000,00 | $2.090.000,00 Incluido $ 13.090.000,00 | $29.415,73 194

MARIA

INMUEBLE EN
UNIVERSITARIA

240 $18.941.455,46 | $3.598.876,00 Incluido $ 22.540.332,00 | $93.918,05 188

Conclusioén:

Una vez analizados todos los puntajes obtenidos en la evaluacion técnica de los diferentes inmuebles, el mejor
calificado es el inmueble ubicado en Las Quintas, obtuvo un puntaje de 245 puntos. Es el inmueble que tiene
mejores amenidades para la atencién al usuario.

Se recomienda seleccionar este inmueble por estar muy bien ubicado, ademas de ser beneficiado por las
amenidades del edificio: Parqueaderos gratis, alternativas de acceso para personas con movilidad reducida,
bateria de bafos, etc.

Aunque hay que seguir realizando el pago del servicio de vigilancia adicional que actualmente se paga, se
compensa esto con los puntos a favor que el inmueble brinda.

No requiere inversidon en adecuaciones para el funcionamiento, pues al estar funcionando actualmente la UTT en
este inmueble, se han realizado todas las adecuaciones, ahorrando presupuesto para cubrir gastos de trasteo y
adecuaciones locativas.

Los otros inmuebles cumplen parcialmente con las necesidades de la ADR para el funcionamiento de una UTT,
quedando muy cortos en puntos como: accesibilidad de personas con movilidad reducida, iluminacién y
ventilacion natural en la mayoria de los espacios. Adicionalmente, el valor del arriendo es mucho mas alto que el
del inmueble recomendado.

Asi las cosas, al equilibrar adecuadamente los criterios técnicos, operativos y econémicos para el funcionamiento
misional de la Entidad, se concluye que la mejor opcion es el arrendamiento del bien inmueble ubicado en la CARRERA
6 # 46 -26 LAS QUINTAS, TUNJA.

A continuacion, se detalla el resumen de la propuesta econdmica (adjunta) presentada por LEONARDO QUIROGA
REYES propietario del inmueble:

Tunja, 15 de Julio de 2026

Sefores:
AGENCIA DE DESARROLLO RURAL - ADR
Bogota

REF: PROPUESTA EN ARRENDAMIENTO INMUEBLE COMERCIAL UBICADO EN LA CRA.
6 No. 46-30 / TUNJA — BOYACA

Respetados Sefiores:

De manera atenta me permito presentar La siguiente propuesta econémica para el
arrendamiento del inmueble en referencia bajo las siguientes caracteristicas:

VALOR CANON MENSUAL IVA INCLUIDO: $12.987.336

VIGENCIA DEL VALOR: (4 MESES) DESDE EL 01 AGOSTO/2026 HASTA NOVIEMBRE/2026
AREA: 376 M2

NUMERO DE PISOS: 2

Posee las siguientes Caracteristicas:
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Con base en la informacion anterior, se proyecta un presupuesto estimado del contrato:

VR CANON MENSUAL PLAZO
UBICACION INCLUIDO IVA Y EJECUCION VR TOTAL
ADMINISTRACION (MESES)
CARRERA 6 # i%ﬁ;ms QUINTAS, $12.987.336,00 4 $51.949.344,00

De acuerdo con la propuesta allegada por el futuro arrendador, y considerando el plazo estimado de ejecucion, se
determina el valor total del contrato hasta por la suma CINCUENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA
Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($51.949.344,00), incluidos todos los
impuestos, administracién, tasas y contribuciones a que haya lugar, asi como los gastos necesarios para mantener
en Optimas condiciones el estado del inmueble, es decir, todo lo necesario para garantizar el correcto cumplimiento
del contrato.

5. ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO, VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y
JUSTIFICACION DEL MISMO, FORMA DE PAGO Y RECURSOS.

5.1 Analisis que soporta el valor estimado del contrato

La justificacién del presupuesto disponible y valor estimado del contrato se encuentra detallado en el numeral 4.4 del
estudio del sector del presente documento, valor que fue determinado de acuerdo con las necesidades requeridas y
los valores de referencia producto del Estudio de Mercado.

5.2 Valor estimado del Contrato.

Considerando lo justificado en el numeral 4.4 del presente documento y el plazo de ejecucion requerido, se determina
el valor total del contrato hasta por la suma de CINCUENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($51.949.344,00), incluida la administracién y
todos los impuestos, tasas y contribuciones a que haya lugar, asi como los gastos necesarios para mantener en
Optimas condiciones el estado del inmueble, es decir, todo lo necesario para garantizar el correcto cumplimiento del
contrato.

5.3 Forma de pago

Los pagos del contrato se efectuaran asi:

1. Cuatro (4) pagos mensuales correspondientes a los meses de agosto a noviembre de 2026, por un valor total
mensual de DOCE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTAY SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS
M/CTE ($12.987.336,00), incluido IVA, administracion y todos los impuestos, tasas y contribuciones a que haya lugar,
asi como los gastos necesarios para mantener en éptimas condiciones el estado del inmueble.

El arrendador debera presentar factura, la cual debe venir acompafada del recibo a satisfacciéon expedido por el
funcionario encargado de la supervision, certificacion de pago de aportes de pago a los sistemas de seguridad social
en salud y pension y aportes parafiscales mediante certificacion expedida por el arrendador (no es persona juridica),
en cumplimiento del articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y 828 de 2003, asi como un informe de instalacion y
configuracién anexo a la factura con aprobacion de supervisor del contrato.

Asi mismo, la factura debera dar cumplimiento a las exigencias legales que establece el articulo 617 del Estatuto
Tributario, incluyendo en la misma el numero del contrato objeto de facturacion o factura electronica validada
previamente por la DIAN, conforme con las disposiciones sefialadas en el Decreto 358 del 5 de marzo de 2020, en
concordancia, con lo dispuesto en la Resolucién No. Resolucion 00165 del 1° de noviembre de 2023, en caso de que
aplique.

El arrendador debera tener en cuenta que el pago se encuentra sujeto a la programacion del PAC de la ADR, asi
mismo estaran sujetos al cumplimiento de los tramites administrativos a que haya lugar, a la expedicion de la
obligacion y orden de pago SIIF.
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Del valor establecido en el presente numeral, se contemplan los gastos, descuentos e impuestos que se generan
para la suscripcidn y legalizacion de la aceptacion en los pagos.

La factura, debera dirigirse a la Agencia de Desarrollo Rural NIT. 900.948.958-4. En conformidad con los lineamientos
de facturaciéon electronica de la ADR. Si esta no ha sido correctamente elaborada o no se acompana de los
documentos requeridos para el pago, el término para éste solamente empezara a contarse desde la fecha en que se
presenten en debida forma o se haya aportado el ultimo de los documentos. Las demoras que se presenten por estos
conceptos seran responsabilidad del contratista y no tendra por ello derecho al pago de intereses o compensacion
de ninguna naturaleza.

Se debe dar cumplimiento a las demas condiciones establecidas en la minuta del contrato.

5.4 Recursos

Origen de los recursos:

Recursos Propios:

Otro: Cual: N/A

Fuente de Financiacion:

Proyecto de Inversion |:| Proyecto de Funcionamiento

Informacién CDP (Certificado Disponibilidad Presupuestal):

El presupuesto asignado para el presente proceso de seleccidon bajo la modalidad de Contratacion Directa de
Arrendamiento se encuentra respaldado en su integridad con cargo a la Vigencia Fiscal 2026, amparado mediante
el Certificado de Disponibilidad Presupuestal (CDP) global de sedes emitido por el sistema SIIF Nacién, de
conformidad con el siguiente detalle:

VALOR
No. CDP FECHA OBJETO RUBRO RECURSO DISPONIBLE
CONTRATAR EL
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES | A-02-02-02-007-
24326 22/05/2026 | PARA EL FUNCIONAMIENTO DE | 002 SERVICIOS 10 $266.330.988,00
LAS SEDES DE LA AGENCIA DE | INMOBILIARIOS DR
DESARROLLO RURAL - ADR

6. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Para determinar el inmueble mas conveniente para el funcionamiento de la sede de la Agencia de Desarrollo Rural
se definieron criterios objetivos de evaluaciéon orientados a garantizar la adecuada prestacién del servicio y la
optimizacién de los recursos publicos. Estos criterios se aplicaron de manera uniforme a todos los inmuebles
identificados durante la busqueda preliminar:

Se valoro6 la cercania del inmueble a entidades publicas y puntos de atencion ciudadana, asi como la facilidad de
acceso para beneficiarios y servidores publicos. Se priorizaron inmuebles situados en sectores centrales con
conectividad vial adecuada.
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Condiciones locativas y estado de conservacion Se verificd el estado estructural, la ventilacién, la iluminacion, las
instalaciones eléctricas e hidraulicas, y la disponibilidad de espacios adecuados para uso administrativo. Se
consideraron inmuebles que no requirieran intervenciones mayores para su funcionamiento inmediato.

Se evalud la suficiencia del espacio para albergar al personal proyectado, garantizar la atencion al publico y permitir
el desarrollo eficiente de las actividades misionales. Se descartaron inmuebles con areas insuficientes o distribucion
incompatible con las necesidades institucionales.

Con informe de verificacion técnica de inmuebles en Tunja realizado el 27 de julio de 2026 realizado por la Secretaria
General concluye que la suscripcién del contrato es procedente y conveniente, al verificarse que el inmueble en el
cual actualmente opera la Unidad Técnica Territorial No. 007 cumple con las condiciones funcionales, locativas y
operativas exigidas, y que su canon se ajusta a los valores del mercado para inmuebles con caracteristicas similares,
como quiera que se comparo con otros inmuebles similares que ofrece el mercado en Tunja.

De esta manera, la Agencia de Desarrollo Rural reitera que con este arrendamiento y garantiza la continuidad,
eficiencia y legalidad de su operacion institucional en la sede de asegurando la adecuada prestacion del servicio
publico y el cumplimiento de las funciones misionales asignadas.

En consecuencia, el inmueble ubicado en la direccién Cra. 6 No. 46-30 en la ciudad de Tunja, Boyaca es el mas
conveniente para la agencia ya que cuenta con adecuada iluminacién natural, estado de conservacion es muy
favorable y condiciones de accesibilidad para personas con movilidad reducida. Su area de 376 m2 permite alojar al
personal de la Agencia de Desarrollo Rural y facilita el desarrollo de las funciones misionales asignadas a la Unidad
Técnica Territorial No.7. Adicionalmente el inmueble se encuentra bien ubicado, se encuentra en una zona comercial,
actualmente ya funcionar alli la UTT-7 por lo que no seria necesario realizar inversion en traslado y adecuacion.
Cuenta con muy buena ubicacion, el edificio es relativamente nuevo y cuenta con muy buenos acabados. El edificio
es independiente y no comparte espacios con otras dependencias. Cuenta con redes de datos distribuidas por
canaletas. Optima iluminacién con luminaria LED.

7. ANALISIS DE RIESGOS

De conformidad con las disposiciones del articulo 4 de la Ley 1150 de 2017 y de los articulos 2.2.1.1.1.3.1,2.2.1.1.1.6,
2.21.1.1.3.y 2.2.1.2.5.2. del Decreto 1080 de 2015, con base en la metodologia para indicar y clasificar los riesgos
elaborado por Colombia Compra Eficiente, se procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la presente
contratacion, la cual se encuentras plasmada en el anexo denominado “MATRIZ DE RIESGOS”, documento que hace
parte integral del presente Estudio Previo.

8. RIESGOS PREVISIBLES AMPARADOS EN LA GARANTIA UNICA

Teniendo en cuenta que el contrato no genera riesgos para la entidad de acuerdo con el andlisis realizado y que los
minimos riesgos que puedan presentarse se encuentran cubiertos por las normas civiles y comerciales, no se exigiran
garantias para la suscripcion del contrato.

9. ACUERDOS COMERCIALES: ( No aplica para contratacién directa)

De acuerdo al Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion expedido por la
Agencia Nacional de Contratacién Publica — Colombia Compra Eficiente, “(...) Las Entidades Estatales que adelantan
sus Procesos de Contratacion con las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007, no deben hacer este analisis en las
modalidades de seleccién de contratacion directa, minima cuantia o para la enajenacion de bienes del Estado (...)".

| 10. SEGUIMIENTO Y CONTROL DEL CONTRATO:
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SUPERVISION:
Requiere supervisor Se requiere apoyo a la supervision |:|
Area de la entidad que Secretaria General
adelantara la supervision
INTERVENTORIA:
N/A Requiere interventoria técnica |:| Requiere interventoria integral |:|

Justificacion:

LA AGENCIA supervisara y controlara la correcta ejecucion del presente contrato por intermedio
del secretario general de la Agencia de Desarrollo Rural, o quien haga sus veces, 0 por quien
designe el Ordenador del Gasto, lo cual deberd constar por escrito, quienes asumen la
responsabilidad por el seguimiento y control del contrato, asi como la correcta y cabal ejecucién del
mismo. El supervisor tendra ademas de las funciones que por indole y naturaleza del contrato le
son propias, las consagradas en la Ley 1474 del 2011 y las siguientes: a) Certificar el cumplimiento
del objeto contratado, dentro de las condiciones exigidas; b) Revisar y aprobar los informes de
actividades que deba rendir EL ARRENDADOR; c) Autorizar con su firma los pagos que deban
efectuarse a EL ARRENDADOR. d) Levantar y firmar las actas respectivas; e) Informar
oportunamente a LA AGENCIA sobre el desarrollo del presente contrato y sobre cualquier
incumplimiento en que pueda incurrir EL ARRENDADOR,; f) Informar y solicitar oportunamente al
ordenador del gasto de LA AGENCIA la modificacidon o terminacion unilateral, siempre y cuando
tales hechos estén plenamente justificados; g) Impartir las 6rdenes y sugerencias por escrito y
formular las observaciones que estime conveniente sobre el desarrollo del contrato; h) Verificar
como requisito para cada pago, que EL ARRENDADOR se encuentre al dia en el pago de sus
aportes al sistema general de seguridad social en pension, salud y riesgos laborales, para lo cual
se deberan anexar las certificaciones expedidas por las entidades en las cuales se realizan dichos
aportes. i) Enviar copia de todo lo actuado al Grupo de Contratacion, con el fin de que todos aquellos
documentos que corresponden a la ejecucion contractual reposen en la carpeta original del
contrato. J) Certificar la calidad del servicio, cuando EL ARRENDADOR lo solicite.

NOTA: En el evento de cambio del supervisor, no sera necesario modificar el contrato y la
designacion se efectuara mediante comunicacién escrita.

11. \[INCULACION PERSONAS NATURALES VULNERABLES, MARGINADAS Y/O EXCLUIDAS DE LA
DINAMICA DE LA CIUDAD. (No aplica para Contrataciéon Directa)

N/A

12. VERIFICACION PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES

Una vez validado el Plan Anual de Adquisiciones publicado por la ADR, se evidencie que la presente necesidad se
encuentra contemplada en el PAA y se identifica con el No. NPAA-2149

Elaborado por

Firma:

*H«,’ 8 t@?ﬂ@-if

Adriana Romero Izquierdo
Contratista componente Juridica

'{_
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Econd : Ericson Farad Suarez
Contratista Secretaria General
Gl
Oscar Ivan Gordon Delgado
Contratista componente Técnico
Nombre:

Revisado por Aprobado por
Firma: Firma:

Moa i =2
Nombre: Rosita Esther Barios Figueroa Nombre Daniel Villafafie
Cargo o vinculacion: Contratista - Secretaria | Cargo o vinculacion: Contratista - Secretaria
General General

Aprobado por

Digitally signed

WILCHEZ
CARRENO JHON gr\?géggim
KENNEDY

Jhon Kenneay WiRHEP Earrefio

Secretario General (E)




