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FORMATO DE ESTUDIO PREVIO Cédigo: GC-FA-01
Version: 04 Fecha: 23-06-2023

Tipo de Presupuesto Asignado: GASTOS DE INVERSION

Fecha de elaboracion del estudio previo: 09/07/2026

Nombre del funcionario que diligencia el estudio

. DIEGO RADA ALTAHONA
previo:
Dependencia solicitante: GERENCIA GENERAL
Tipo de Contrato: PROFESIONALES Otro:

3. ELEMENTOS DEL ESTUDIO

EDUBAR S.A. es una empresa de economia mixta del orden Distrital con un capital ptblico superior al
50%, que participa en la ejecucion de Planes de Ordenamiento, planes parciales, proyectos de
estratificacion, valorizacién, programas de reasentamiento y de adquisicion predial, disefios
arquitectonicos y técnicos, proyectos urbanisticos de renovacion y desarrolio, interventoria y
construccion, asi como la promocion de sociedades y negocios innovadores. Que dentro del desarrollo
del objeto de la empresa esta Planear, acometer y ejecutar conjuntamente con otras entidades
descentralizadas, con otros municipios y entidades territoriales del Atlantico o de la Costa Caribe, con
las entidades descentralizadas de estos, con la Nacién o sus entidades descentralizadas, obras y
proyectos que encuadren dentro del objeto de la sociedad y que interesen a la ciudad de Barranquilla,
el Departamento del Atlantico o a cualquier otro ente territorial y a una o varias de las entidades publicas
territoriales o descentralizadas. La Constitucion Politica Colombiana, en su art. 2 establece los fines
esenciales del Estado, y afirma que las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a
todas Ias personas residentes en Colombia, en sus vidas, honra, bienes. Asi mismo en su art. 366 sefiala
que el bienestar general y la calidad de vida de las personas son finalidades esenciales del Estado,
previendo el constituyente para tales efectos, que en los planes y presupuestos de la Nacion y de las
entidades territoriales, el gasto publico social, tendra prioridad sobre cualquier asignacion. Que el
Congreso de la Republica expidié la Ley 136 de 1994, sobre modernizacion, organizaciéon vy
funcionamiento de los Municipios, la cual previo, entre otras, como funciones de los Municipios, las
3.1. Descripcion de  [siguientes: a) Administrar los asuntos municipales y prestar los servicios publicos que determina la ley.
la necesidad que |b) Ordenar el desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el progreso municipal. c)

se pretende Solucionar las necesidades insatisfechas, entre otras, de saneamiento ambiental, agua potable,
::(t;:;asze;:on el servicios publicos domiciliarios, directamente y en consecuencia, complementariedad y coordinacion
contratacion. con las demas entidades territoriales y de la nacidn, en los términos que defina la ley. d) Planificar el
desarrollo econémico, social y ambiental de su territorio, de conformidad con la ley en coordinacién con

otras entidades. Los planes de desarrolio social y econémico constituyen el instrumento fundamental
para asegurar que la funcion administrativa se desarrolle con base en los principios definidos en el
articulo 2 y 209 de la Constitucién Politica, de economia, eficacia y celeridad, por cuanto en este se
establecen las politicas, objetivos, programas y proyectos a adelantar bajo las directrices del Plan
Nacional de Desarrollo y el Programa de Gobierno inscrito por el alcalde para orientar su mandato.
Ahora bien, Barranquilla es una ciudad privilegiada a nivel ecoldgico, pues se localiza en la cuenca del
Caribe, posee ecosistemas de alto valor bioldgico constituidos por los manglares, ciénagas y cuerpos
de agua que propician la adaptabilidad al cambio climatico. Por tal razén, proteger el ecosistema
representa un reto para Barranquilla en la proxima década, es por ello que se buscara promover una
ciudad interesada por la investigacion y el desarrollo cientifico a través de la innovacion e
implementacién de nuevas tecnologias como herramienta para comprender la riqueza bioldgica y asi
proponer soluciones a problemas ambientales, monitorear ecosistemas, el entorno natural y el
fortalecimiento de las educacion ambiental enfocado a la importancia de los ecosistemas y los servicios
ecosistémicos que estos ofrecen. Actualmente el Distrito de Barranquilla, cuenta con la infraestructura
construida para la recuperacion y cuidado de las estructuras verdes y azul, entre ellas la restauracion
de nlcleos ecosistémicos como es la Ciénaga de Mallorquin, hogar de la fauna silvestre de la ciudad, y
la integracion de areas verdes y nuevos espacios publicos que se crean a partir de la recuperacion de
estos ecosistemas, que ayudan, ademas, a la generacién de microclimas que favorecen la regulacion
climatica, e incentivan la integracién de los barranquilleros con su entorno natural. El proyecto de
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recuperacion integral de la ciénaga de Mallorquin surge como una respuesta al cambio climatico y a la
urgente necesidad de desarrollar una zona de esparcimiento publico y de encuentro con la naturaleza.
La ciénaga de Mallorquin ha sido de vital importancia para la integracion del tejido natural a las
dinamicas de Barranquilla. En las Oltimas décadas una de las problematicas que ha afectado la Ciénaga
de Mallorquin es la contaminacién y el cambio del borde de ciénaga por erosién y sedimentacion debido
a los asentamiento informales y no controlados de edificaciones sobre la ribera de ésta y su relleno
descontrolado, es por ello que, se propuso la implementacion de un Master Plan en el cual se ejecutaran
seis proyectos en todo el perimetro de la ciénaga. Con las obras de recuperacion de las Playas de
Puerto Mocho y la construccion de la estacion del Tren Tajamar se ha impactado positivamente en la
poblacion potencializando la vocacion turistica del sector y el sentido de pertenencia hacia la playa y el
mar. Para ello, se estima que influira de manera directa en el barrio Las Flores con un nimero de 7.900
habitantes aproximadamente. Lo anterior, toma su base en la conviccion de que si bien, las
intervenciones que se realizan aisladamente generan progreso en las comunidades, solo a través de
una articulacién de todos los actores en sus aspectos humanos y sociales se puede generar el
verdadero impacto social que una cuantiosa inversion de recursos amerita, lo cual sélo puede
garantizarse contando con un articulador de todas estas situaciones. El Distrito de Barranquilla ha
realizado intervenciones para la recuperacion integral de la Ciénaga de Mallorquin en sus componentes
Tren Tajamar y el componente ambiental y paisajistico de la Playa de Puerto Mocho, obteniendo como
infraestructura construida “La estacién Las Flores y sus dos vagones MAR Y RIO” asi mismo recibié el
espacio publico, las vias férreas y las Playas de Puerto Mocho. 6. Los espacios son los siguientes:
Estacion La Flores, alli tenemos un parqueadero interno con capacidad total de 192 celdas de parqueo
habilitadas de la siguiente manera: 112 espacios para automéviles, 14 espacios para motos, 64 espacios
para bicicletas y 2 espacios buses, adicionalmente cuenta con 2 celdas de cargue y descargue para el
normal funcionamiento de la operacion. En la Estacién se disponen de dos garajes donde se res

De acuerdo a lo anterior, EDUBAR S.A. requiere contratar la PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES PARA BRINDAR APOYO A EDUBAR S.A. DURANTE LA EJECUCION DE LA
GERENCIA INTEGRAL PARA LA ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL
ATRACTIVO TURISTICO PLAYAS DE PUERTO MOCHO Y SUS ESTRUCTURAS ASOCIADAS,
LOCALIZADO ENTRE LA RIBERA OCCIDENTAL DEL RiO MAGDALENA Y LA RIBERA DEL MAR
CARIBE, QUE CONFORMARAN EL ESPACIO PUBLICO Y TURISTICO DEL DISTRITO DE
BARRANQUILLA, VIGENCIA 2026.

Por lo anterior se hace necesario contratar a una persona natural a través de contrato de prestacion de
servicios, con la idoneidad y experiencia necesaria, ya que de conformidad con el Area de Recursos
Humanos no existe personal de planta suficiente para atender estos servicios.

Ante la situacion planteada se hace conveniente y oportuno satisfacer la necesidad descrita de acuerdo
con los requisitos exigidos por el Manual Interno de Contratacién y demas normas concordantes, todo
de conformidad con los principios de transparencia, economia y responsabilidad que deben regir la
funcién administrativa y la contratacion estatal.

3.2 0BJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA SU
EJECUCION

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA BRINDAR APOYO A EDUBAR S.A. DURANTE LA
. EJECUCION DE LA GERENCIA INTEGRAL PARA LA ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
262'-‘:#““3'_ Objeto|pEL ATRACTIVO TURISTICO PLAYAS DE PUERTO MOCHO Y SUS ESTRUCTURAS ASOCIADAS,
) LOCALIZADO ENTRE LA RIBERA OCCIDENTAL DEL Ri0O MAGDALENA Y LA RIBERA DEL MAR CARIBE,
QUE CONFORMARAN EL ESPACIO PUBLICO Y TURISTICO DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA, VIGENCIA
2026.
La clasificacién de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacion, son los siguientes:
ITEM Clasificacion UNSPSC Producto
3.22 Clasificacién SERVICIO TEMPORAL DE
UNSPSC: 1 80111600 PERSONAL
De acuerdo a lo establecido en la Circular Externa No. 12 de 5 de mayo de 2014 de Colombia Compra Eficiente, la
clasificacion del proponente no es un requisito habilitante sino un mecanismo para establecer un lenguaje comun
entre los participes del Sistema de Compras y Contratacién Publica.
3.2.3
Especificaciones PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA BRINDAR APOYO A EDUBAR S.A. DURANTE LA
del Objeto EJECUCION DE LA GERENCIA INTEGRAL PARA LA ADMINISTRACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
Contractual DEL ATRACTIVO TURISTICO PLAYAS DE PUERTO MOCHO Y SUS ESTRUCTURAS ASOCIADAS,
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LOCALIZADO ENTRE LA RIBERA OCCIDENTAL DEL Ri0O MAGDALENA Y LA RIBERA DEL MAR CARIBE,
QUE CONFORMARAN EL ESPACIO PUBLICO Y TURISTICO DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA, VIGENCIA
2026.

3.2.4 Autorizaciones,
permisos y
Licencias
Requeridos para
la Ejecucion del
Objeto
Contractual.

NO APLICA.

3.2.5 Documentos
técnicos para el
desarrollo del
proyecto:

3.3 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA Y DE EDUBAR S.A.

3.3.10bligaciones
del Contratista:

NO APLICA.

a) Cumplir a cabalidad y buena fe con el objeto del contrato. b) Asumir los gastos y riesgos que
implica el desarrollo del Contrato bajo su propia responsabilidad. c) Prestar los servicios en los
términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta y requeridas por EDUBAR S.A. d)
Realizar la prestacion del servicio que se le encomiende con el cuidado y diligencia requeridos. e)
Manejar escrupulosamente los valores, documentos e intereses que se le encomienden por razén
de la prestacién del servicio y de los cuales sera responsable y deberd rendir cuenta de ellos al
CONTRATANTE. f) Guardar estricta reserva de cuanto llegare a su conocimiento por razén de su
oficio y cuya comunicacién a otros pudiere causar perjuicios a EL CONTRATANTE sobre los secretos
profesionales, operaciones, negocios, procedimientos industriales y comerciales, o cualquier clase
de informacion referente al CONTRATANTE y a mantener esta reserva en caso de retiro por cualquier
causa. g) Apoyar a EDUBAR S.A. en las actividades requeridas necesarias para la administracién en
el tren tajamar y playas de puerto mocho. h) Cumplir con las demads instrucciones que le encomiende
EDUBAR S.A., que se deriven de la esencia o naturaleza del Contrato, y las demds que se relacionen
en el estudio previo. i). brindar apoyo en las acciones que posibiliten el desarrollo y mejoramiento
ambiental y la infraestructura fisica del tren tajamar y playas de puerto mocho. j). Acompaiiar a la
empresa cuando lo requiera, en el desarrollo de actividades necesarias que contribuyan con el
fortalecimiento de la seguridad, tranquilidad, salubridad y adecuada utilizacién de los espacios por
parte de los visitantes y usuarios del tren tajamar y playas de puerto mocho. k) Brindar apoyo a
EDUBAR S.A. en la elaboracién de los presupuestos destinados a la administracién y operacién del
tren tajamar y playas de puerto mocho. |) brindar apoyo en la planeacién y supervisién del
componente financiero de las actividades de administracién y operacién del tren Tajamar y playas
de Puerto Mocho..

3.3.2. Obligaciones
de EDUBAR S.A.;

1) Entregar oportunamente a EL CONTRATISTA la informacion y documentacién que éste requiera para cumplir
idoneamente con el objeto del presente contrato. 2) Pagar a EL CONTRATISTA cumplidamente en la forma y montos
establecidos en el presente contrato, los honorarios pactados, para lo cual se obliga a mantener o incluir en el
presupuesto de la entidad, las provisiones dinerarias. 3) Permitir el desarrollo y ejecucién del Contrato por parte del
CONTRATISTA. 4) Asumir los riesgos que le correspondan, de conformidad con lo establecido en el cuadro de
asignacion de riesgos contenido de acuerdo con las reglas del Proceso de Contratacién. 5) Exigir al CONTRATISTA,
la ejecucién idénea y oportuna del objeto del contrato; 6) Adelantar las gestiones y acciones necesarias para el
reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y garantias a que hubiese lugar; 7) Ejercer la supervision en la
ejecucion de las obligaciones del CONTRATISTA. 8) Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la
esencia o naturaleza del presente Contrato.

3.4 Modalidad de
seleccion,
justificacion
fundamentos
juridicos.

y

La modalidad de seleccion aplicable es la contratacion directa, de conformidad con el Manual de Contratacion articulo
27.1.1.1 literal B. Cuando se trate de contratos que se celebren en consideracién a las calidades especiales
(conocimiento, experiencia, reconocimiento, seguridad, confianza) de la persona que se debe contratar (contratos
intuito personae), lo cual incluye, sin limitarse a: los contratos que tengan por objeto bienes o servicios (metodologias,
procedimientos, entre otros) sobre los que recaen derechos de autor o propiedad industrial, que se decida celebrar
con los titulares de éstos derechos; los contratos que tengan por objeto una actividad complementaria y subsiguiente
de otra previamente desarrollada, que por razones técnicas o juridicas deba ser efecutada por el mismo Contratista,
los contratos de prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion.

3.5 Valor Estimado
del Contrato y
Justificacion del
Mismo

El valor estimado del contrato es de E! valor del contrato es de TRES MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y
DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS MICTE ($ 3.892.400,00), Incluido los tributos que se generen con ocasion a
la celebracion, ejecucion y liquidacién del contrato.

item

Rubro Presupuestal Nombre o Descripcién

COSTOS OPERACION PUERTO
MOCHO

2026000001061 del 09

de julio del 2026 $38.990.400,00
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3.5.1 Certificado de La contratacion, cuenta con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal, autorizado por el jefe de Presupuesto:

disponibilidad -
Presupuestal Numero: 2026000001061
Valor: $38.990.400,00
3.5.2 Variables
consideradas El valor del contrato se fija teniendo en cuenta el objeto del contrato, la naturaleza de las actividades a desarrollar,
para calcular el|condiciones de idoneidad, experiencia y formacién académica, y las obligaciones, actividades y responsabilidades
presupuesto del contratista.
oficial:

La forma de pago del contrato sera la siguiente EDUBAR S.A. pagard al CONTRATISTA el valor del presente
contrato a titulo de honorarios de la siguiente manera: un unico pago al Tres (3) de agosto del 2026 por valor de
3.5.3 Forma de Pago|TRES MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE ($ 3.892.400,00).| —

del Contrato Previa entrega de Actas de recibo a satisfaccién del desarrollo del objeto del contrato y presentacién de cuenta de
cobro y/o factura. Adicionalmente, el contratista debera acreditar cada vez que solicite el pago, que se encuentra al
dia con los pagos al Sistema Integral de Seguridad Social y aportes parafiscales. De igual manera, se puede sefialar
que los pagos se realizaran de acuerdo con el flujo de caja de EDUBAR S.A.

3.6. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

3.6.1 Requisitos Habilitantes.

Para este proceso, los requisitos habilitantes, que se exigiran seran los siguientes:

a) Fotocopia Cédula de Ciudadania del Contratista / Representante Legal
b) Registro unico Tributario (RUT) Actualizado
c) Original Formato tnico de Hoja de Vida Diligenciado
d) Original Formulario Unico Declaracién Juramentada de Bienes y Rentas
e) Fotocopia de Diplomas y/o certificaciones de estudios
f) Fotocopia de Tarjeta/Matricula Profesional
a) Antecedentes disciplinarios por el Consejo Profesional (Abogados, Ingenieros, Arquitectos,
Administradores de Empresa, Contadores, psicélogos, economistas y demas profesiones que lo
ameriten...)
h) Vigencia de la Tarjeta Profesional (Si aplica)
3.6.1.1 Capacidad Juridica i) Certificaciones de Experiencia Laboral
i) Certificacion o verificacién de Inexistencia de Antecedentes Disciplinarios Procuraduria
k) Certificacion o verificacion de Inexistencia de Antecedentes Fiscales - Contraloria
1) Certificados o verificacion de Inexistencia de Antecedentes Penales - PONAL
m) Certificado de medidas correctivas - PONAL
n) Deudores Alimentarios Morosos - REDAM
0) Consulta de inhabilidades por delitos sexuales
p) Libreta Militar o Situacion Militar definida
q) Afiliacion Sistema de Seguridad Social en Salud, pension y ARL - Pago actualizado.
y) Evaluacién médica de ingreso - Certificado de examen preocupacional
s) Certificacion Bancaria
t) Formulario SAGRILAF Diligenciado.
3.6.1.2 Experiencia El contratista debera acreditar titulo profesional y minimo un (01) afio de experiencia general.

3.6.1.3 Capacidad Financiera NO APLICA.

3.6.1.4. Capacidad
Organizacional NO APLICA.

3.6.2. Factores de Evaluacion
NO APLICA.

3.6.3 Reglas de desempate de/NO APLICA.
Ofertas

EDUBAR S.A,, de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y de los articulos
Articulo 2.2.2.1.1.2,, Articulo 2.2.1.1.1.6.1., Articulo 2.2.1.1.1.6.3. y con base en la Metodologia para
3.7 Andlisis de riesgos y formal|identificar y clasificar los riesgos elaborado por Colombia Compra Eficiente procede a tipificar, estimar
de mitigarlo. y asignar los riesgos de la presente contratacion.

Ver Anexo A. Matriz de Riesgos.
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3.8 Garantias:

Indicar en la columna APLICA con la palabra S| o NO, si aplica o no la garantia para el proceso y
diligenciar el porcentaje (%) y el Plazo de las Garantia que aplican:

« < <
=) =) >
.G | G e G
Garantia 'ﬁl:J é - § - 8 é - APLICA Porc:/zntaje Plazo
o [y a k- (%)

Zz z Zz

o (] (]

() o O
Seriedad de la NO
oferta
Cumplimiento NO
But_eq manejo del NO
anticipo
Deyqlucién del pago NO
anticipado
Pago de salarios y
prestaciones
sociales e NO
indemnizaciones
laborales.
Estabilidad y calidad
de obras NO
Calidad del servicio NO
Provisién de NO
repuestos
otros NO
Seguro de
responsabilidad NO
civil.

Nota: teniendo en cuenta el valor del contrato, no se exigiran garantias.

3.9. Interventoria o Supervisiéon:

Nombre del funcionario: DIEGO RADA ALTAHONA

Identificacién del funcionario:
C.C 1.082.917.042

Cargo: SUBGERENTE DE DESARROLLO URBANO
Dependencia: SUBGERENCIA DE DESARROLLO URBANO
3.9.1 Necesidad de contar con
Interventoria cuando los NO APLICA.

contratos superen la menor
cuantia

3.10 Piazo de Ejecucioén del
Contrato

Hasta el 03 de agosto del zoze./

3.11 Liquidacion del Contrato

NO APLICA.

3.12 Sometimiento a un acuerdo
comercial.

NO APLICA.

3.13 Constancia del
cumplimiento del deber de
analisis de las entidades
estatales

Se deja constancia que la entidad cumplié con el deber de analisis para conocer el sector relativo al
objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional,
técnica y de analisis de riesgo.

FIRMA: ’7&/ . }@«A ,/{
’&7/ (e a

NOMBRE: DIEGO RADA ALTAHONA

CARGO: SUBGERENTE DE DESARROLLO URBANO
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Anexo A. MATRIZ DE RIESGOS

EDUBAR S.A,, de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y con base en la Metodologia pars

identificar y clasificar los riesgos elaborado por Colombia Compra Eficiente procede a tipificar, estimar y asignar los

riesgos de la presente contratacién. Seguidamente, se identifican y describen los riesgos, segun el tipo y la etapa del

proceso de contratacion en la que ocurre. Luego, se evallan los riegos teniendo en cuenta su impacto y su probabilidad

de ocurrencia y finalmente, se establece un orden de prioridad teniendo en cuenta los controles existentes y el contextc

, ask.

de los mismos

ojuereIBg |9
BIgI 98 anb.
U8 epRUinse
eyoed

|ensus |y

|ENSUB Iy

ZOBIONI0E
B.gzieal;

01G02 P seBN?
€[ op OJUBIWING UIND 3P UDISRIIIB A

[CISEETRE
OWBIWIHTWND JBIHYUDA 'SEIIPOLID 4

08 OWENT:

03eU0D
|2 Us Op1aaqeIss ozeid fe BUIo k0T

03e3U00
13 UB OP122|aeISR 0ZB(d B B ULOUOD)

04400
ap ewaNd B ap ugroejuasaid e uo g

EIETTIEEL

4

il

uoianoala Aousiweuoiddeyad op
s0)151bas $0) 9p ojuRwd Ny |2p hped v

0jBU0Y) 9P Losiuadng

DIBIUOY |2 J0SIMBANG

ON

oN

SE$NE.39[1S0d 36} 1902IQ8) 59
Ji i | £15i12.1U03 9P 0103 9P SERIAND SBY JEBIOYUO N

UDIJBNYS B) 9P SAPEPLEINILIED AWIOWG Y
OpRUILIB] £ OpPURdSNS JOPIPa D 388 EPaNd DIEII0 I
8 anb eled epusbugues ap ued un Jaoeqe}sy

Was

EISIERUOD

o

€

z

3

0JEIW0 D PP SOAIS[QO S0} 9P CJUBIURLIND |3
U@ $0se18) JEIUB $2Id UBPaNd 85 BjusINBisuo
10d & B1SI12NUO3 |3 LD NjOLLISaQ

SE}BL 82| 8D UO}IUBQD
Ej U8 SEIOWIBP A OJEHUCD [8p OJUSNLYALLIN JU}

sopejoed
S0IBJ0UTY $0) 9p oBed |2 U oAILAALN U}

e}sijeL03 |3p ajusuel ad o |e10dWa) pepIIedrou|

oJeiouey) 4 sgjeuoioeiedQ
UgHIEBUEld ugiseauely
oula ouRu
oayloeds3 09/p28ds3
- o~

290/ PS 9 Mix Centro de Negaocios

Teléfonos: (605) 360 5148 - (605} 360 2561

Direccion web: www.edubar.com.co

Direccién: Via 40 #73
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