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1. INFORMACION DEL CONTRATO

NOMBRE Y APELLIDOS DEL

JOHN JAIRO ZULUAGA PARDO

CONTRATISTA
N° DE CONTRATO: 2258
FECHA DEL CONTRATO: 16/01/2026

OBJETO DEL CONTRATO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
COMO INGENIERO CIVIL PARA LA SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA DISTRITAL DENTRO DEL
MARCO DEL PROYECTO "MEJORAMIENTO DE LA
MALLA VIAL Y ESTRUCTURAS DE PASO EN EL
DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS"

NO. RUT/ CEDULA: 11810887
FECHA DE INICIO: 16/01/2026
FECHA DE TERMINACION: 15/07/2026

SERVICIO:

DEPENDENCIA DONDE PRESTA EL

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

NOMBRE Y CARGO DEL SUPERVISOR:

WILMER ENRIQUE IRIARTE RESTREPO
SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA

En cumplimiento del objeto del Contrato referenciado he desarrollado durante el periodo
comprendido entre el dia_16 del mes 06, al dia 15 del mes 07 del afio 2026, las siguientes
actividades relacionadas con el objeto contractual:

2. EJECUCION DEL CONTRATO

ITEM| OBLIGACIONES
CONTRACTUALES

ACTIVIDADES DESARROLLADAS
(Describir y anexar soportes)

1 ASESORAR A LA
SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA
EN LA GESTION Y
SEGUIMIENTO DE
LOS CONTRATOS
DERIVADOS DEL
PROYECTO:
“MEJORAMIENTO
DE LA MALLA VIAL Y
ESTRUCTURAS DE
PASO EN EL
DISTRITO DE

Descripcion de la actividad:.

Se brindd asesoria técnica a la Secretaria de Infraestructura mediante
el seguimiento integral de los contratos derivados del proyecto
"Mejoramiento de la Malla Vial y Estructuras de Paso en el Distrito
de Cartagena de Indias", desarrollando actividades de inspeccién
técnica, revision documental y analisis de la informacién suministrada
por la interventoria(MALECON DEL MAR) para verificar el
cumplimiento de las obligaciones contractuales y el estado de
ejecucion de los proyectos.
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CARTAGENA
INDIAS”.

DE

Como parte del seguimiento se realizé inspeccién técnica al Proyecto
Via 7 de Agosto, verificando la ejecucion de los diferentes
componentes de la infraestructura vial, el avance fisico de las
actividades, las restricciones identificadas en obra y las condiciones
técnicas observadas durante el recorrido de campo. De igual manera,
se efectud inspeccién visual consolidada al Proyecto Gran Malecén
del Mar — Sector Playa Azul, evaluando el estado de terminacién de
senderos peatonales, urbanismo, paisajismo, bafios publicos,
chiringuitos, Centro de Atencion al Turista, rampas, escalinatas,
barandas, alumbrado y demas componentes del espacio publico,
identificando  hallazgos técnicos, actividades pendientes vy
recomendaciones para la fase de preentrega del proyecto.

Adicionalmente, en ejercicio deL apoyo a la supervision del Contrato
de Interventoria CMA-SID-001-2025, se realiz6 el analisis técnico de
los informes mensuales presentados por la interventoria, verificando
la consistencia entre el avance fisico, el avance financiero y la
documentacién soporte del contrato. Como resultado de esta revisiéon
se formularon observaciones relacionadas con las diferencias
identificadas entre los porcentajes de ejecucién reportados en el
Informe Mensual No. 12 y el Acta Parcial No. 4, solicitando las
aclaraciones y ajustes correspondientes para garantizar la coherencia,
trazabilidad y confiabilidad de la informacién contractual antes de
continuar el proceso de revision y aprobacion.

De igual forma, se elaboraron y remitieron para revision los borradores
de los Informes de Gestidn de Supervision, incorporando el analisis de
los componentes técnico, administrativo, financiero, ambiental, social
y documental, asi como las observaciones derivadas del proceso de
supervision, recomendando su validacion por el equipo técnico y
juridico antes de la expedicion de la version definitiva y del tramite
correspondiente para el pago de la interventoria.

Resultado de actividad: Se realizo seguimiento técnico y contractual
de los proyectos asignados mediante la verificacion del estado de
ejecucion de las obras, la identificacion de hallazgos relevantes y la
formulacién de recomendaciones orientadas al cierre de
observaciones técnicas, el fortalecimiento del control de calidad y la
adecuada trazabilidad documental. Asimismo, la revision integral de
los informes de interventoria permitié detectar inconsistencias entre el
avance fisico y financiero reportado, solicitar los ajustes
correspondientes y consolidar informes de supervision técnicamente
sustentados, contribuyendo a que las decisiones de la Secretaria de
Infraestructura se soportaran en informacién verificable, consistente y
acorde con la ejecucion real de los contratos..
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Ver Anexos No
Anexo No. 1. 1-Informe Técnico de Inspeccién Visual de Obra 23-06-
2026—- Proyecto Via 7 de Agosto

Anexo No. 2.-INFORME TECNICO DE INSPECCION VISUAL DEL 29
DE JUNIO AL 04 DE JULIO 2026 1.

Anexo No 3
inInforme_Tecnico_Gran_Malecon_Playa_Azul_24Jun_07Jul2026
U

ASESORAR LA
ESTRUCTURACION,
FORMULACION,
SEGUIMIENTO Y
CIERRE DE LOS
PROYECTOS QUE
REQUIERA LA
SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA
PARA EL
CUMPLIMIENTO DE
SUS PROGRAMAS Y
FUNCIONES
MISIONALES.

Descripcion de la actividad: Se brindé acompanamiento técnico en
el proceso de seguimiento y consolidacion de la informacién
correspondiente a proyectos de infraestructura ejecutados por la
Secretaria de Infraestructura Distrital, mediante el andlisis integral de
la documentacion técnica y contractual disponible, la evaluacion del
estado de avance de los diferentes componentes constructivos y la
formulacién de criterios técnicos orientados al cierre progresivo de los
frentes de obra.

Como parte de esta actividad se elaboré el Informe Técnico
Consolidado de Inspeccion Visual del proyecto Gran Malecén del
Mar - Sector Playa Azul, integrando los resultados de las
inspecciones visuales efectuadas durante el periodo comprendido
entre el 24 de junio y el 07 de julio de 2026, con la consolidacién de
avances fisicos por componente, identificacion de actividades
ejecutadas, pendientes de terminacion, evaluacion de riesgos
técnicos, estructuracion de una matriz consolidada de hallazgos y
formulacién de recomendaciones para la etapa de terminacion,
preentrega y puesta en servicio del proyecto.

se efectud la revision técnica y documental de los informes mensuales
de interventoria y de los documentos soporte asociados al Contrato
CMA-SID-001-2025, verificando la consistencia entre el avance fisico
reportado, la ejecucién financiera, las actas parciales y la
documentacion contractual, identificando observaciones que fueron
comunicadas formalmente a la interventoria para su aclaracion vy
ajuste, fortaleciendo la trazabilidad y confiabilidad de la informacién
utilizada como soporte para la toma de decisiones durante el
seguimiento del proyecto.

Asi mismo, se participd en la consolidacion y revision técnica de los
borradores de los Informes de Gestion de Supervision
correspondientes a diferentes periodos contractuales, incorporando
las observaciones derivadas del andlisis técnico, administrativo,
financiero, ambiental, social y documental, previo a su validacién por
parte del equipo de supervision y revision juridica.

Resultado de actividad: Se consolidé informacién técnica confiable
para el seguimiento y cierre de los proyectos asignados, mediante la
elaboracién de instrumentos de control que permitieron identificar el
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estado real de avance de las obras, establecer hallazgos técnicos
priorizados, verificar la consistencia entre la informacién fisica,
financiera y contractual, formular recomendaciones para la
culminacién de los frentes constructivos y fortalecer el soporte técnico
requerido para la revision, validacion y cierre de los procesos de
supervision contractual.

Ver Anexos Nos. 2,3,4,5

APOYAR LA
SUPERVISION DE
LOS CONTRATOS EN
EJECUCION A CARGO
DE LA SECRETARIA
DE
INFRAESTRUCTURA
EN EL MARCO DEL
PROYECTO:
“MEJORAMIENTO DE
LA MALLA VIAL Y
ESTRUCTURAS DE
PASO EN EL
DISTRITO DE
CARTAGENA DE
INDIAS” Y ELABORAR
INFORMES
MENSUALES Y
RECOMENDACIONES.

Descripcion de la actividad: Se brindé apoyo técnico a la supervisiéon
de los contratos de infraestructura vial mediante el seguimiento a la
ejecucion fisica de las obras, la revisién de informes de interventoria,
el analisis de la documentacién contractual y la elaboracién de
informes técnicos.

En desarrollo de esta actividad se efectué el seguimiento técnico al
Proyecto de Construccion de la Via 7 de Agosto, realizando
inspecciones visuales, evaluaciéon del estado de los componentes de
pavimento rigido, glorieta, andenes, bordillos, drenajes, urbanismo,
paisajismo y sefializacion, asi como el analisis de la evolucién del
avance fisico del proyecto. Como resultado se identificaron hallazgos,
riesgos técnicos y restricciones que afectaban la culminacién de la
obra, entre ellos la ocupacion de aproximadamente 250 metros
lineales del corredor por talleres mecanicos, la necesidad de culminar
la reparacion de placas de concreto, finalizar la sefalizacion y verificar
el funcionamiento hidraulico del sistema de drenaje, formulandose las
respectivas recomendaciones para apoyar el seguimiento del contrato
y su proceso de cierre.

De igual forma, se elaboraron los Informes de Gestion de
Supervision del Contrato de Interventoria CMA-SID-001-2025,
efectuando la revisién de los componentes técnico, administrativo,
financiero, ambiental y social, consolidando observaciones derivadas
del andlisis de los informes mensuales de interventoria y formulando
recomendaciones para fortalecer el control de la ejecucion contractual.
Estas actividades incluyeron la revision del Informe Mensual No. 12 y
la verificacion de la consistencia entre el avance fisico y financiero
reportado, identificando inconsistencias que fueron comunicadas a la
interventoria para su aclaracion antes del tramite de la cuenta de
cobro.

Asimismo, se elabor6 el Informe Técnico Consolidado de
Inspecciéon Visual del Proyecto Gran Malecén del Mar — Sector
Playa Azul, mediante el cual se verifico el estado de ejecucién de los
diferentes componentes de la obra y se emitieron recomendaciones
relacionadas con la culminacion de actividades pendientes, la
ejecucion de pruebas técnicas, la verificacion de instalaciones y la
entrega de documentacion requerida para el recibo de la obra.

Resultado de actividad: Se fortalecio el ejercicio de supervision de
los contratos de infraestructura vial mediante la elaboracién de
informes técnicos y de gestidon que permitieron documentar el avance
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de las obras, identificar oportunamente hallazgos, riesgos y
restricciones, verificar la consistencia de la informacién presentada
por la interventoria y formular recomendaciones orientadas a
garantizar el adecuado seguimiento de los contratos, apoyar la toma
de decisiones de la Secretaria de Infraestructura y contribuir al
cumplimiento del objeto del proyecto "Mejoramiento de la Malla Vial
y Estructuras de Paso en el Distrito de Cartagena de Indias"

Ver Anexos
Anexo No. 2. Informe Técnico de Inspeccion Visual — Proyecto
Construccion de la Via 7 de Agosto.

Anexo No. 3. Informe Técnico Consolidado de Inspeccién Visual —
Proyecto Gran Malecén del Mar.

Anexo No. 4. Observaciones técnicas al Informe Mensual No. 12 y
Cuenta de Cobro No. 4.

Anexo No. 5. Remision de borradores de Informes de Gestiéon de
Supervision.

BRINDAR ASESORIA
EN EL TRAZADO,
DESARROLLO E
IMPLEMENTACION

DE ESTRATEGIAS Y
POLITICAS QUE

PERMITAN
GARANTIZAR LA
EFICAZ
PLANEACION Y LA
EJECUCION Y

CONTROL DE LOS
PROYECTOS A
CARGO DE LA

SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA
Y ELABORAR
INFORMES
PERIODICOS AL
SECRETARIO DE
INFRAESTRUCTURA,
EN EL MARCO DEL
PROYECTO

‘MEJORAMIENTO DE
LA MALLA VIAL Y
ESTRUCTURAS DE
PASO EN EL
DISTRITO DE

Descripcion de la actividad: Se brindé6 un diagnostico técnico
mediante la evaluacion del avance de los proyectos de infraestructura
vial, la identificacion de riesgos y restricciones de ejecucion y la
formulacién de recomendaciones para fortalecer la planeacion, el
control y la toma de decisiones de la Secretaria de Infraestructura.

Se elaboraron informes técnicos periddicos derivados de las
inspecciones visuales realizadas al Proyecto Via 7 de Agosto y al
Proyecto Gran Malecén del Mar — Sector Playa Azul, consolidando
el estado de avance de los componentes constructivos, los hallazgos
identificados y las acciones prioritarias para la culminacion de las
obras. Asimismo, se revis6 la informacién presentada por la
interventoria, formulando observaciones técnicas orientadas a
garantizar la consistencia entre la ejecucion fisica, financiera y
documental del contrato.

Resultado de actividad: Se fortalecieron los mecanismos de
planeacién y control de los proyectos mediante la emision de informes
técnicos 'y recomendaciones que  permitieron identificar
oportunamente riesgos, priorizar acciones de intervencion y
suministrar informacion confiable para la toma de decisiones y el
seguimiento de los contratos de infraestructura vial.

Ver Anexos Nos.2,3,4,5
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CARTAGENA DE

INDIAS

ASESORAR LA e Descripcion de la actividad: Se brindé asesoria técnica en la
PLANEACION,

ESTRUCTURACION,
VERIFICACION Y
SEGUIMIENTO DE
LOS ASPECTOS
TECNICOS DE
PROCESOS
CONTRACTUALES
QUE ADELANTE LA
SECRETARIA.

verificacion y seguimiento de los aspectos técnicos de procesos
contractuales, mediante la revision de informes de interventoria,
actas parciales, cuentas de cobro y demas documentos soporte
de la ejecucién contractual, verificando la consistencia entre el
avance fisico, financiero y documental.

Como resultado del analisis efectuado, se formularon
observaciones técnicas relacionadas con inconsistencias
identificadas en el Informe Mensual No. 12 y el Acta Parcial No.
4, asi como recomendaciones para la actualizacion y ajuste de
la informacién presentada por la interventoria, fortaleciendo la
trazabilidad documental y el control previo a la aprobacién de
los tramites contractuales. Igualmente, se revisaron los
borradores de los informes de gestibn de supervision,
incorporando  observaciones técnicas, administrativas vy
financieras para su consolidacion.

Resultado de la actividad: Se fortalecio la verificacion técnica
de los procesos contractuales mediante la emision de
observaciones y recomendaciones que permitieron mejorar la
consistencia de la documentaciéon soporte, respaldar el
seguimiento contractual y contribuir al adecuado control técnico
de los contratos adelantados por la Secretaria de
Infraestructura.

Ver Anexos Nos.4,5

SERVIR DE ENLACE
EN LAS
ACTIVIDADES QUE
SEAN NECESARIAS
CON LAS
DIFERENTES
DEPENDENCIAS

O ENTIDADES PARA
GARANTIZAR LA

Descripcion de la actividad N/A
Resultado de la actividad N/A
Ver Anexos Nos.
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EJECUCION DE
PROYECTOS A
CARGO DE LA
SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA

ACOMPANAR AL
SECRETARIO DE
INFRAESTRUCTURA
A REUNIONES Y/O
MESAS DE
TRABAJO EN LOS
ASUNTOS
DIRECTAMENTE
RELACIONADOS
CON LA
SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA
EN EL MARCO DEL
PROYECTO
“‘MEJORAMIENTO
DE LA MALLA VIALY
ESTRUCTURAS DE
PASO

EN EL DISTRITO DE
CARTAGENA DE
INDIAS”.

Descripcion de la actividad: N/A
Resultado de la actividad: N/A

Ver Anexos Nos. N/A

APOYAR
TECNICAMENTE
LAS SOLICITUDES
DE MODIFICACION
ADICION,
PRORROGA,
SUSPENSION  Y/O
TERMINACION
ANTICIPADA POR
MUTUO ACUERDO

DE LOS
CONTRATOS 0
CONVENIOS A
CARGO DE LA
SECRETARIA

DE
INFRAESTRUCTURA
EN EL MARCO DEL
PROYECTO

“‘MEJORAMIENTO

DE LA MALLA VIALY
ESTRUCTURAS DE
PASO EN EL
DISTRITO

DE CARTAGENA DE
INDIAS”.

Descripcion de la actividad N/A

Resultado de actividad: N/A.

Ver Anexos Nos.N/A
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9 | APOYAR LA Descripcion de la actividad: Se ejecutaron actividades de
SUPERVISION  DE supervision técnica mediante recorridos de inspeccidn visual,
CONTRATOS EN EL seguimiento de avances fisicos, verificacion de calidad constructiva,
“PAQS\((;I(E)CTO DEL revision de ot_>ras .c'omplemen.tarias y evaluacion Ide condiciones
“MEJORAMIENTO generales de ejecucioén en los diferentes proyegtos asignados.

DE LA MALLA Resultado de actividad: Se documenté técnicamente el estado de
VIAL Y avance de los proyectos inspeccionados, identificando niveles de
ESTRUCTURAS DE ejecucion superiores al 75% en proyectos viales y del 90% en
PASO EN EL componentes turisticos y de espacio publico playa azul en malecén del
DISTRITO DE mar, permitiendo fortalecer el control y seguimiento de los contratos a
CARTAGENA DE cargo de la Secretaria de Infraestructura.

INDIAS”
Ver Anexos Nos. 1 al6.

10 MANTENER LA
BANDEJA DEL | A fecha del presente informe se encuentra la bandeja al dia
SISTEMA DE
GESTION LE 0 o e (e

SIGOB AL  DIA,
CUMPLIENDO CON
LOS TERMINOS

OPORTUNOS DE
RESPUESTA, LO
CUAL SERA

VERIFICADO POREL
SUPERVISOR DEL

CONTRATO.
VER -Anexo 6
11 | DISENAR E e Descripcion de la actividad: NO ASIGNADO
IMPLEMENTAR e Resultado de actividad:
PLANES DE
CAPACITACION

RELACIONADOS A
LA FORMULACION,
IMPLEMENTACION,

SEGUIMIENTO Y
GESTION DE
PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA
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PUBLICA EN EL
MARCO DEL
PROYECTO
‘MEJORAMIENTO
DE LA
MALLA VIAL Y
ESTRUCTURAS DE
PASO EN EL

DISTRITO DE
CARTAGENA DE
INDIAS

12

LAS DEMAS QUE LE
SEAN ASIGNADAS

DENTRO ,
DE LA EJECUCION
DEL OBJETO

CONTRACTUAL Y
QUE SEAN CONEXOS
O INHERENTES AL
MISMO

Descripcion de la actividad:. Se proyectaron y consolidaron
Informes de Gestion de Supervisiéon del contrato de interventoria,
efectuando el analisis de los aspectos técnicos, administrativos,
financieros, ambientales y documentales de la ejecucion contractual.
Como resultado de dicha revision, se formularon recomendaciones
orientadas a fortalecer el control y seguimiento del contrato de
interventoria, mejorar la consistencia de la informacién presentada,
optimizar la trazabilidad documental y apoyar la toma de decisiones de
la Secretaria de Infraestructura para el adecuado desarrollo del
proceso contractual.

Resultado de actividad Se entregaron los proyectos de informes
de gestibn con sus respectivas recomendaciones técnicas,
contribuyendo al fortalecimiento del seguimiento y control del
contrato de interventoria y al mejoramiento de la calidad de la
informacion soporte para la gestién contractual.

Ver Anexos No 5

*Nota: En caso de que aplique.

* Firma

* NOMBRE DEL COORDINADOR DE GRUPO

Firmas:

WILMER ENRIQUE IRIARTE RESTREPO
SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA ........

CONTRATISTA
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3. ANEXOS:

De acuerdo con las obligaciones contractuales, se relacionan la evidencia que soportan el
cumplimiento de las actividades ejecutadas en el periodo, mediante comunicado AMC-OFI-
0037491-2026, del 20 de marzo de 2026 y AMC-MEM-000278-2026 del 10 de abril de 2026 se

asignaron seguimiento a las vias.

San José de los campanos — conexidn con parque Heredia
Siete de agosto vecino al aeropuerto perimetral

La india portales de la cordialidad

Malecén del mar

Anexo

Documento

Anexo 1

Anexo No. 1. Informe Técnico de Inspeccidn Visual de Obra - Proyecto
Mejoramiento Vial y Urbanistico Sector 7 de Agosto — Avenida Santander (23 de
junio de 2026).
https://drive.google.com/drive/folders/1xTO6810eD4562wleXYAOIpCBW2b-t7Sc

Anexo 2

Anexo No. 2. Informe Técnico de Inspeccidn Visual - Informe de Seguimiento
Técnico del Proyecto de Construccion de la Via 7 de Agosto (Periodo 23 de junio al
09 de julio de 2026).
https://drive.google.com/drive/folders/1YWiGC6k9GaDUCC5eZ_Ys7CPKNLiducrw

Anexo 3

Anexo No. 3. Informe Técnico Consolidado de Inspeccidn Visual - Proyecto Gran
Malecén del Mar - Sector Playa Azul.
https://drive.google.com/drive/folders/1xKrIkuFNBUWgI-TSAIGvKIkYXe-V2und

Anexo 4

Anexo No. 4. Observaciones Técnicas a la Cuenta de Cobro No. 4 e Informe
Mensual No. 12 del Contrato de Interventoria CMA-SID-001-2025.

Anexo 5

Anexo No. 5. Remisién de Borradores de Informes de Gestidn para Revisiony
Observaciones - Contrato de Interventoria CMA-SID-001-2025.

Anexo 6

Pantallazo del sigob



https://drive.google.com/drive/folders/1xTO68IOeD4562wIeXYAOIpCBW2b-t7Sc
https://drive.google.com/drive/folders/1YWiGC6k9GaDUCC5eZ_Ys7CPKNLiducrw
https://drive.google.com/drive/folders/1xKrIkuFNBUWgI-TSAIGvKIkYXe-V2und
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INFORME TECNICO DE INSPECCION VISUAL DE OBRA
PROYECTO

MEJORAMIENTO VIAL Y URBANISTICO SECTOR 7 DE AGOSTO - AVENIDA
SANTANDER

FECHA DE INSPECCION

23 de junio de 2026

UBICACION

Sector 7 de Agosto — Avenida Santander, Cartagena de Indias, Bolivar.
OBJETIVO

Realizar inspeccion técnica visual al proyecto de mejoramiento vial y urbanistico del
sector 7 de Agosto, verificando el estado de avance fisico de las actividades
ejecutadas, identificando restricciones constructivas, observaciones técnicas,
aspectos de calidad y condiciones generales de los diferentes frentes de obra.

1. RESUMEN EJECUTIVO

Durante la inspeccién realizada el 23 de junio de 2026 se evidencié que el proyecto
mantiene un nivel de ejecuciénimportante, destacandose la culminacién de la glorieta
principal, la terminacién del acceso al mirador, la continuidad de las actividades de
urbanismoy la consolidacion del corredor vial principal.

Se observan avances significativos en la construccion de andenes y bordillos, los
cuales presentan un porcentaje de ejecucion estimado entre el 75% y el 80%.

No obstante, persisten condiciones que limitan la culminacién integral del proyecto,
principalmente la imposibilidad de intervenir aproximadamente 250 metros lineales
asociados a talleres mecanicos y predios que aun no han sido liberados.

Igualmente, se identificd un punto de empozamiento de agua sobre la calzada y la
necesidad de realizar actividades de limpieza y adecuacion final en algunas
estructuras hidraulicas.
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2. ESTADO GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto presenta una condicion favorable de avance fisico, observandose la
mayoria de los componentes estructurales construidos y en proceso de terminacion.

Los principales frentes activos corresponden a:

e Urbanismoy espacio publico.

e Andenesy bordillos.

e Limpiezay alistamiento general.

e (Curado de elementos de concreto.

e Remates de obras hidraulicas.

e Instalacion de elementos complementarios del mirador.

3. CUADRO CONSOLIDADO DE AVANCE

COMPONENTE ESTADO AVANCE
Pavimento rigido principal Ejecutado 90 %
Glorieta principal Terminada 100 %
Acceso al mirador Terminado 100 %
Andenes y bordillos En ejecucion 75 % -80 %
Urbanismoy espacio publico En ejecucion 80 %

Obras hidraulicas En ejecucion 85%
Reparacion de placas fisuradas | Sin avance reciente | 50 %
Limpieza y mantenimiento Permanente En ejecucion

AVANCE GENERAL ESTIMADO DEL PROYECTO

75 % -80 %

4. PAVIMENTO RIiGIDO

Se observo la ejecucidon de la mayor parte del corredor vial en pavimento rigido de
concreto, manteniendo condiciones adecuadas de alineacion y continuidad.

La superficie construida presenta una condicidon general satisfactoria, sin evidenciarse
defectos constructivos relevantes en los sectores inspeccionados.
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Observacion

Las actividades de reparacion de placas fisuradas reportadas en inspecciones
anteriores no presentan avances significativos respecto al ultimo seguimiento
realizado.

5. GLORIETA PRINCIPAL

La glorieta principal constituye actualmente uno de los componentes completamente
ejecutados del proyecto.

Estado observado

e Conformacién geométrica terminada.
e Fundida de concreto terminada.

e Curado de concreto en egjecucion.

e Senalizacion temporalinstalada.

Avance
100 %
Concepto Técnico

La glorieta presenta condiciones adecuadas de ejecucidony representa uno de los hitos
constructivos mas importantes alcanzados por el proyecto.

6. MIRADOR Y ESPACIO PUBLICO
Acceso Principal al Mirador

Se verificé la culminacion del acceso peatonal mediante pavimento articulado tipo
adoquin.

Actividades observadas

e Instalacién completa concreto estampado forma de adoquin.
e Plataforma peatonal terminada.

e Figuracion de acero para elementos complementarios.

e Actividades menores de urbanismo.



Avance

100 %

Concepto Técnico

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Distrito Turistico y Cultural

El acceso al mirador presenta condiciones satisfactorias de funcionalidad y calidad
constructiva.

#Mapas

: }
Fotografia 1, acceso al mirador

7. ANDENES Y BORDILLOS

ok ',_Orf,
(=
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Se evidencié continuidad en la ejecucién de andenes y bordillos a lo largo del
corredor vial.

Las estructuras construidas presentan adecuada alineacién, continuidad y
geometria.

Avance estimado

75 % -80 %

Actividades observadas

Fundida de andenes.
Conformacion de bordillos.
Acabados superficiales.
Curado de concreto.

Integracion con zonas peatonales.
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Fotografia No 2 andenes y bordillos

8.LIMPIEZAY ALISTAMIENTO GENERAL

Durante la visita se observé personal ejecutando labores de limpieza sobre la viay
areas intervenidas.

Actividades observadas

e Barrido de pavimentos.

e Retiro de materiales residuales.

e Limpieza de zonas peatonales.

e Organizacion general de frentes de trabajo.

Estas actividades contribuyen positivamente a la conservacion de las obras
ejecutadas.
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9. OBRAS HIDRAULICAS
Canal Hidraulico - Cota Aproximada 0+280

Se observd la existencia de una estructura hidraulica conformada por tuberias de
gran diametro y obras complementarias de concreto.

Estado observado

e Tuberias instaladas.

e Canal operativo.

e Presencia permanente de agua.

e Actividades de remate pendientes.

Recomendaciones

e Limpieza general de residuos.

e Retiro de materiales sobrantes.

e Revision hidraulica de funcionamiento.
e Proteccién de taludes y transiciones.

2.5 m.s.n4ls
Velocidad: 4. m!lﬁ‘
Carrera 2044 BAP@Q,‘

Cai (1(;( na 130
?%oﬂﬁ'v’ar
=) A L
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10. HALLAZGO TECNICO - EMPOZAMIENTO DE AGUA

Localizacion

Entre las cotas aproximadas 1+440y 1+480.

J

Observacion

Se identifico acumulacién de agua sobre la superficie del pavimento.

Posibles causas

e Deficiencias localizadas de pendiente.
e Acumulacion temporal por actividades de obra.
e Condiciones particulares de drenaje superficial.

Recomendacion

Realizar verificaciéon topografica del sector para determinar la necesidad de ajustes o
medidas correctivas.



Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

trito Turisticc

11. RESTRICCION CRITICA DEL PROYECTO
Tramo Pendiente de Intervencion

Persiste la imposibilidad de ejecutar aproximadamente 250 metros lineales debido a
la presencia de talleres mecanicos y ocupaciones existentes.

Impactos identificados

e Interrupcidn de la continuidad del corredor.

e |Imposibilidad de ejecutar pavimento faltante.

e Retraso en urbanismo complementario.

e Afectacion potencial del cronograma contractual.

Estado
Sin avance respecto a inspecciones anteriores.
Concepto Técnico

Actualmente esta situacién constituye la principal restriccién para la culminacion
integral del proyecto.

12. FORTALEZAS IDENTIFICADAS
e Glorieta completamente terminada.
e Acceso al mirador culminado.
e Corredorvial consolidado en gran parte de su longitud.
e Avance significativo de andenes y espacio publico.
e Obras hidraulicas principales construidas.
e Actividades permanentes de limpieza y mantenimiento.

e Buen nivel general de organizacion de los frentes de obra.
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13. ASPECTOS QUE REQUIEREN SEGUIMIENTO

ACTIVIDAD ESTADO

Reparacién de placas fisuradas Pendiente

Empozamiento entre cotas 1+440y 1+480 | Requiere revision

Limpieza y remates del canal hidraulico Pendiente

Liberaciéon de tramo de 250 ml Pendiente
Culminacién de andenes En ejecucion
Urbanismo complementario En ejecucion

14. CONCLUSIONES

1.

2.

El proyecto presenta un avance general estimado entre el 75 % y el 80 %.

La glorieta principal se encuentra completamente ejecutaday en proceso de
curado.

El acceso peatonal al mirador fue culminado satisfactoriamente.

Los andenes y bordillos muestran un avance significativo y contindan en
ejecucion.

No se evidencian avances recientes en la reparacién de placas fisuradas

previamente identificadas.

Se identificé un punto de empozamiento de agua que requiere evaluacion
técnica especifica.

La principal limitante del proyecto continua siendo la imposibilidad de
intervenir aproximadamente 250 metros lineales debido a restricciones
prediales asociadas a talleres mecanicos.

Técnicamente el proyecto presenta un alto grado de consolidacidn fisicay se
encuentra en fase de terminacién de componentes complementarios 'y
urbanisticos.

15. RECOMENDACIONES

1.

2.

Priorizar la gestidn institucional para la liberacion del tramo pendiente.
Programar la intervencidn definitiva de las placas fisuradas.

Realizar verificacion topografica en el sector donde se presenta acumulacion
de agua.
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4. Ejecutarlimpiezayremates finales en las estructuras hidraulicas.

5. Continuar la culminacién de andenes, urbanismo y elementos
complementarios del mirador.

6. Mantener las actividades de curado y proteccién de los elementos
recientemente fundidos.

7. Realizar seguimiento permanente a las restricciones prediales para evitar
impactos sobre el plazo contractual.

16. se anexa registro fotografico de la visita del dia de hoy

Elaboro:
Ing. John jairo ZJ&&Ea pardo Asesor Externo
dor del sol
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INFORME TECNICO DE INSPECCION VISUAL

PROYECTO DE CONSTRUCCION DE LA VIA 7 DE AGOSTO
INFORME DE SEGUIMIENTO TECNICO

Fecha de corte: 09 de julio de 2026

Periodo evaluado: 23 de junio al 09 de julio de 2026
Ubicacidn: Barrio 7 de agosto — Cartagena de Indias — Bolivar

Ing. John Jairo Zuluaga Pardo
Ingeniero Civil
Especialista en Gerencia y Control de la Construccion
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1. PRESENTACION

El presente Informe Técnico de Inspeccién Visual tiene como finalidad documentar el estado actual
de ejecucién del Proyecto de Construccion de la Via 7 de Agosto, mediante una evaluacién técnica de
los principales componentes constructivos, verificando el avance fisico observado en campo, la
calidad aparente de las obras ejecutadas y las condiciones que actualmente inciden sobre el
desarrollo del contrato.

Elinforme consolida la informacidn obtenida durante las visitas técnicas realizadas hasta el 09 de julio
de 2026, incorporando el analisis comparativo respecto a las inspecciones anteriores efectuadas
durante los meses de mayo y junio de 2026, permitiendo establecer la evolucion del proyecto y los
aspectos que aun requieren atencién para su culminacion.

La evaluacion comprende los diferentes frentes de obra ejecutados por el contratista, incluyendo
pavimento rigido, glorieta principal, urbanismo, andenes, bordillos, drenajes, obras hidrdulicas,
paisajismo, limpieza general y demas actividades asociadas a la fase final de construccion.

El presente documento constituye un instrumento técnico de seguimiento orientado a apoyar la toma
de decisiones por parte de la Entidad Contratante, la Interventoria y el Contratista, permitiendo
identificar de manera objetiva los avances alcanzados, las actividades pendientes y las restricciones
que contindan afectando la terminacién integral del proyecto.

2. OBJETIVO GENERAL

Realizar una inspeccién técnica visual del Proyecto de Construccién de la Via 7 de Agosto, con el
propdsito de evaluar el estado actual de las obras, verificar el avance fisico de los diferentes
componentes constructivos, identificar hallazgos técnicos, registrar las actividades ejecutadas
durante el periodo inspeccionado y establecer recomendaciones que contribuyan a la culminacién
satisfactoria del contrato.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS
e Verificar el estado de ejecucion de cada uno de los frentes de obra.
e Evaluar visualmente la calidad de los elementos construidos.
e Determinar el porcentaje aproximado de avance fisico del proyecto.
e Identificar actividades pendientes para la terminacion del contrato.
e Registrar las principales restricciones que afectan el desarrollo de la obra.
e Comparar el estado actual con las inspecciones realizadas anteriormente.

e Formular recomendaciones técnicas dirigidas a mejorar el desarrollo y cierre del proyecto.
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4. ALCANCE

La inspeccién comprende la totalidad del corredor vial correspondiente al Proyecto de Construccion
de la Via 7 de Agosto, incluyendo todos los componentes visibles ejecutados hasta la fecha de corte
del presente informe.

Dentro del alcance de la evaluacion se incluyeron:
e Glorieta principal.
e Pavimento rigido.
e Andenes peatonales.
e Bordillos.
e Obras de drenaje.
e Canales.
e Box Culvert.
e Urbanismo.
e Paisajismo.
e Sefializacion.
e Limpieza del corredor.
e Estado de las placas de concreto.
e Sectores pendientes de intervencion.

La presente inspeccién corresponde exclusivamente a una evaluacion visual realizada en campo y no
sustituye los controles topograficos, estructurales o de laboratorio establecidos contractualmente.

5. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

ftem Informacién

Construccién de
la Via 7 de Agosto
Cartagena de
Indias — Bolivar

Proyecto

Ubicacién
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Toodeobs | et
Pavimento rigido
Tipo de pavimento en concreto
hidrdulico
Longitud aproximada 809 metros
lineales
Ancho promedio 11,50 metros
o 05 de febrero de
Fecha de inicio 2026
Plazo contractual 8 meses

Septiembre de
2026

09 de julio de
2026

Ing. John Jairo

Zuluaga Pardo

Fecha estimada de terminacion

Fecha de inspeccion

Inspector

6. ANTECEDENTES DEL PROYECTO
6.1 Generalidades

El proyecto Construccién de la Via 7 de Agosto tiene como objetivo la rehabilitacion integral del
corredor vial mediante la construccion de un pavimento rigido de concreto hidraulico, obras de
urbanismo, drenaje superficial, espacio publico, glorieta, accesos, andenes, bordillos y obras
complementarias, con el propdsito de mejorar la movilidad vehicular y peatonal, optimizar las
condiciones de seguridad vial y contribuir al desarrollo urbano del sector.

El contrato inici6 el 05 de febrero de 2026, con un plazo de ejecucién de ocho (8) meses, proyectando
su terminacion para el mes de septiembre de 2026.

Desde el inicio del seguimiento técnico se han realizado inspecciones periddicas que han permitido
documentar el comportamiento del proyecto, el avance de los diferentes frentes de obra y las
principales novedades presentadas durante la ejecucion.

6.2 Historial de Inspecciones Técnicas
Inspeccioén del 22 de mayo de 2026
Durante esta visita se evidencio el inicio de la fase mas representativa del proyecto.

Los principales hallazgos fueron:
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Aproximadamente 750 metros lineales de pavimento rigido ejecutados.
Inicio de la conformacién de andenes y bordillos.

Construccién de obras de drenaje.

Inicio de urbanismo.

Persistencia del conflicto en el sector de los talleres mecdanicos.

Se identificd como principal riesgo la imposibilidad de intervenir aproximadamente 250
metros lineales debido a ocupaciones existentes.

El avance fisico estimado para esta fecha era cercano al 75 %.

Inspeccion del 30 de mayo de 2026

Durante esta inspeccion se verificd un incremento importante en las actividades de pavimentacion.

Se observaron:

Reparacion de aproximadamente 15 placas de concreto previamente fisuradas.
Fundida acumulada de aproximadamente 600 metros lineales de andenes.
Continuidad de la construccion de la glorieta.

Ejecucion permanente del terraplén.

Equipos principales trabajando normalmente.

El principal inconveniente continud siendo el sector ocupado por talleres.

Inspeccion del 04 de junio de 2026

La inspeccidn permitio verificar la consolidacién de varios componentes.

Entre los aspectos mas relevantes se encontraron:

Intervencién acumulada de aproximadamente 35 placas de concreto.
Glorieta en construccién avanzada.

Conformacion del terraplén.

Incremento de los andenes hasta aproximadamente 720 metros lineales.

Concentracion del personal en el frente de la glorieta.

El avance general permanecia cercano al 75 %, debido a la restriccion existente en el tramo final.
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Inspeccién del 09 de junio de 2026
Durante esta visita se verifico:
e Continuidad de la fundida de andenes.
e Construccién del terraplén.
e Persistencia del problema de los talleres.
e Ausencia de intervencion en el tramo restringido.

La ruta critica del proyecto continuaba concentrandose en dicho sector.

Inspeccidn del 12 de junio de 2026
En esta etapa comenzaron a observarse importantes avances en urbanismo.
Se verifico:

e Construccion del acceso al mirador.

e Instalacion de las letras ornamentales.

e Toma de muestras de concreto para control de calidad.

e Aproximadamente 750 metros lineales de andenes ejecutados.

e Glorieta completamente fundida y en proceso de curado.

El avance fisico fue estimado en aproximadamente 75 %.

Inspeccion del 23 de junio de 2026
Durante esta inspeccidn se evidencio el ingreso del proyecto a su fase final.
Se observaron:

e Acceso al mirador completamente construido.

e Glorieta terminada estructuralmente.

e Limpieza general del corredor.

e Empozamientos localizados entre las cotas 1+440 y 1+480.

e Actividades de conformacion del canal.

e Persistencia del tramo ocupado por talleres.
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Se estimé un avance fisico cercano al 90 %.

Inspeccién del 09 de julio de 2026

La presente inspeccién permitio verificar la consolidacion de practicamente todos los componentes
principales del proyecto.

Los principales avances corresponden a:
e Glorieta completamente terminada y habilitada para el transito.
e Paisajismo instalado.
e Pavimento rigido terminado.
e Andenes completamente ejecutados.
e Bordillos completamente conformados.
e Limpieza integral del corredor.
e Mejor presentacion urbanistica del proyecto.
No obstante, se constatd que:
e No se reanudo la reparacién de las placas previamente identificadas.

e Continua sin intervencion el tramo aproximado de 250 metros lineales ocupado por talleres
mecanicos.

Este Ultimo aspecto continla constituyendo la principal restriccion para la terminacién del contrato.



Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

JISTrito luristicoy Cu |

6.3 Evolucion del Avance Fisico

Aspecto

Fecha de inspeccidn Avance estimado
relevante

Pavimentoy
22-may-26 75% primeros
andenes

Reparacion de
30-may-26 75% placasy
glorieta

Urbanismoy
terraplén
Continuidad
de andenes

4-jun-26 75%

9-jun-26 76%

Acceso al
12-jun-26 80% miradory
glorieta

Glorieta
23-jun-26 90% terminaday
drenajes

Corredor
9-jul-26 95% practicamente
finalizado

6.4 Evolucién de los Componentes Principales

. Estado
Componente 9-jul
actual
Pavimento rigido — Finalizado
Glorieta — Finalizada
Andenes _ Finalizados
Bordillos | | Finaiizados
Urbanismo I Remates
Paisajismo — Remates
) = | En ejecucion
Drenajes _ i
final
Pendiente
Sefializacién _ de
culminacion
-, Sin avances
Reparacion de placas - -

recientes

Tramo talleres Pendiente Pendiente Pendiente Ruta critica
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Analisis técnico de la evolucién

El comportamiento del proyecto durante el periodo comprendido entre mayo y julio de 2026
evidencia un crecimiento sostenido en la ejecucidn fisica de los componentes principales. La mayor
aceleracién se registro entre mediados y finales de junio, cuando se consolidaron la glorieta, el acceso
al parador turistico, los andenes y las obras de urbanismo.

No obstante, el analisis comparativo muestra que la principal limitacién no ha sido de caracter técnico
ni constructivo, sino asociada a factores externos relacionados con la ocupacion de aproximadamente
250 metros lineales por talleres mecénicos y edificaciones existentes. Esta condicién ha permanecido
inalterada desde las primeras inspecciones y continla representando la ruta critica del contrato, al
impedir la continuidad de las actividades de pavimentacién, urbanismo y conexién integral del
corredor vial.

7. ESTADO GENERAL DEL PROYECTO
7.1 Analisis General

Con base en la inspeccidn técnica visual realizada el 09 de julio de 2026 y el analisis comparativo con
las visitas efectuadas durante los meses de mayo y junio de 2026, se concluye que el Proyecto de
Construccién de la Via 7 de Agosto presenta un avance fisico general estimado del 95 %,
encontrandose en la fase final de ejecucion.

El recorrido permitié constatar que la mayor parte de las actividades estructurales han sido
culminadas, concentrandose actualmente los trabajos en labores de remate, urbanismo, paisajismo,
sefializacion y actividades menores asociadas al cierre del contrato.

Desde el punto de vista constructivo, el proyecto evidencia una evolucion favorable, reflejada en la
culminacion de los principales componentes de la infraestructura vial, especialmente la glorieta, el
pavimento rigido, los andenes, los bordillos y gran parte de las obras de urbanismo.

No obstante, persiste una restriccion significativa en el tramo final del corredor, correspondiente a
aproximadamente 250 metros lineales ocupados por talleres mecdnicos y construcciones existentes,
situacion que continta impidiendo la culminacion integral del proyecto.

Esta condicion representa actualmente la principal ruta critica del contrato, al afectar la continuidad
de las obras de pavimentacién, urbanismo y espacio publico.
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Nota: El pavimento rigido alcanza el 100 % Unicamente en los sectores liberados. El tramo de
aproximadamente 250 m lineales continla pendiente por restricciones ajenas a la ejecucién técnica.

Componente

Estado Actual

Avance
Estimado

Observacion
Técnica

Glorieta principal

Terminaday
habilitada

100%

En operacién;
requiere
Unicamente
mantenimiento

paisajistico.

Pavimento rigido

Ejecutado

100 %*

Finalizado en el
tramo
inspeccionado;
pendiente el
sector
restringido.

Andenes

Terminados

100%

Con
continuidad
peatonal y
acabados
satisfactorios.

Bordillos

Terminados

100%

Correctamente
alineados y
confinados.

Acceso al parador turistico

Terminado

100%

Integrado al
espacio
publico.

Obras de drenaje (canalesy
box culvert)

En fase final

90%

Restan
rematesy
verificacion
funcional.

Urbanismo

Remates finales

95%

Actividades

menores de

adecuaciény
limpieza.

Paisajismo

En ejecucién
final

95%

Vegetacion
instalada;
requiere

mantenimiento

inicial.

Sefializacién

Parcial

80%

Pendiente
culminacién
horizontal y

vertical.

Reparacion de placas

Suspendida

70%

Sin avances
durante el
periodo
evaluado.
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Principal
limitante para
la terminacién
del proyecto.

Tramo restringido por talleres | Sin intervencion 0%

7.3 Evaluacion Técnica del Estado de la Obra
7.3.1 Pavimento Rigido

El pavimento inspeccionado presenta una condicion superficial adecuada, observandose una textura
homogénea, correcta alineacion longitudinal y transversal, y ausencia de deformaciones o
asentamientos visibles que comprometan su desempefio estructural.

Durante la visita se verificd que las labores de corte de juntas de contraccion fueron ejecutadas en los
sectores intervenidos, reduciendo el riesgo de fisuracién aleatoria del concreto.

No obstante, se identificd como aspecto de atencién que las reparaciones de algunas placas
previamente inventariadas no han sido retomadas, por lo que se recomienda programar su
intervencion antes del cierre definitivo del contrato.

7.3.2 Glorieta Principal
La glorieta constituye uno de los componentes con mejor nivel de terminacion del proyecto.
Se verifico:

e Pavimento completamente ejecutado.

e Bordillos finalizados.

e Isla central conformada.

e Ornamentacion instalada.

e Alumbrado publico operativo.

e Adecuada circulacién vehicular.

Desde el punto de vista funcional y estético, este componente presenta condiciones satisfactorias
para su operacion.

7.3.3 Andenes y Bordillos
Los andenes y bordillos inspeccionados presentan un alto nivel de calidad constructiva.

Se observo:
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e Uniformidad geométrica.

e Correcta alineacion.

e Adecuada nivelacion.

e Continuidad peatonal.

e Correcto confinamiento del pavimento.

No se evidencian desplazamientos, fracturas ni deterioros superficiales que comprometan la
funcionalidad del espacio publico.

7.3.4 Obras de Drenaje
Las obras de drenaje muestran un avance importante respecto a las inspecciones anteriores.
Se verifico:

e Conformacion de canales.

e Construccién de cabezales.

e Ejecucion del paso vehicular sobre box culvert.

e Adecuacioén hidrdulica del sistema.

Se recomienda realizar una prueba funcional durante un evento de lluvia o mediante inspeccién
especifica, con el fin de verificar el comportamiento hidrdulico de los canales y estructuras de drenaje
antes del recibo definitivo.

7.3.5 Urbanismo y Paisajismo
El proyecto evidencia un importante mejoramiento de su imagen urbana.
Se constato:

e Instalacion de vegetacion ornamental.

e Adecuacién del espacio publico.

e Limpieza general del corredor.

e Consolidacion de zonas verdes.

e Integracidn paisajistica de la glorieta.

Las actividades pendientes corresponden principalmente a mantenimiento inicial de las especies
vegetales y pequefios remates de urbanismo.
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7.4 Estado de Conservacion de la Obra

Desde el punto de vista técnico, los componentes inspeccionados presentan una adecuada condicion
de conservacion.

No se evidencian:
e Asentamientos diferenciales.
e Desprendimientos de concreto.
e Deterioros generalizados.
e Fallas estructurales visibles.
e Deflexiones apreciables.

Las observaciones efectuadas corresponden principalmente a actividades pendientes de terminacion
y no a deficiencias constructivas de caracter estructural.

7.5 Aspectos que Requieren Atencidn Prioritaria
Como resultado de la inspeccién se identifican los siguientes aspectos prioritarios:

1. Liberaciéon del tramo de aproximadamente 250 m lineales ocupado por talleres mecanicos y
construcciones existentes.

2. Reanudacidn de la reparacion de las placas de concreto pendientes.
3. Finalizacién de la sefializacién horizontal y vertical.
4. Culminacién de las obras de drenaje vy verificacion de su funcionamiento hidraulico.

5. Ejecucion de los remates finales de urbanismo y paisajismo.

Concepto Técnico del Estado General

El analisis técnico evidencia que el proyecto ha alcanzado un grado de madurez constructiva que
permite afirmar que la infraestructura principal se encuentra practicamente concluida. Los
componentes ejecutados presentan una adecuada calidad visual y funcional, observandose un
desempefio satisfactorio del pavimento, de las obras de urbanismo y de la glorieta.

Sin embargo, la inspeccion confirma que la ocupacién persistente del tramo de aproximadamente
250 metros lineales por talleres mecdnicos constituye el principal factor de riesgo para la terminacion
del contrato, al impedir la continuidad de las actividades en ese sector y limitar el cierre integral del
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proyecto. En consecuencia, la solucién de esta restriccion debe ser priorizada mediante acciones
coordinadas entre la entidad contratante, la interventoriay el contratista, a fin de garantizar la entrega
completa de la obra dentro de los objetivos contractuales.

8. DESCRIPCION TECNICA DETALLADA DE LOS COMPONENTES DEL PROYECTO
8.1 Glorieta Principal
Estado actual

Durante la inspeccién realizada el 09 de julio de 2026 se verificd que la glorieta principal se encuentra
completamente construida y habilitada para la circulacién vehicular, constituyéndose en uno de los
componentes totalmente finalizados del proyecto.

La inspeccién permitié evidenciar que la infraestructura presenta una adecuada geometria, correcta
integracién con los accesos de la via y un comportamiento funcional satisfactorio para la distribucién
de los flujos vehiculares del sector.

Se observd que el pavimento rigido presenta una superficie uniforme, sin manifestaciones visibles de
fisuracion, desprendimientos, escalonamientos o deformaciones que comprometan su desempefio
estructural.

Los bordillos perimetrales se encuentran completamente ejecutados, manteniendo una alineacion
continua y una adecuada definicion geométrica de la glorieta.

En laisla central se verificé la instalacion de especies vegetales y la conformacién de las zonas verdes,
evidenciando la culminacién de las actividades de paisajismo previstas para este componente.

Adicionalmente, el sistema de alumbrado publico se encuentra instalado, aportando condiciones
adecuadas para la seguridad vial durante la operacidén nocturna.

Evaluacion técnica
Desde el punto de vista constructivo, la glorieta presenta una adecuada calidad de ejecucién.
Durante la inspeccidon no se identificaron patologias visibles asociadas a:

e Asentamientos diferenciales.

e Fisuras estructurales.

e Desprendimientos superficiales.

e Fallas en los bordillos.

e Deterioro prematuro del concreto.
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La geometria observada permite una correcta canalizacién de los movimientos vehiculares,
mejorando la seguridad operacional del corredor.

Aspectos Positivos

v Glorieta completamente terminada.

v Pavimento rigido en excelente condicidn superficial.
v Bordillos ejecutados al 100 %.

v Paisajismo instalado.

v Alumbrado publico instalado.

v Operacidn vehicular habilitada.

Aspectos Pendientes
e Mantenimiento inicial de las especies vegetales.
e Reposicion de material vegetal en caso de pérdida durante el periodo de establecimiento.

e Conservacion preventiva del espacio publico.

Concepto Técnico

La glorieta constituye actualmente uno de los componentes con mayor grado de terminacién del
proyecto, presentando condiciones técnicas satisfactorias para su operacidon y evidenciando una
adecuada calidad constructiva.

8.2 Corredor Vial Principal
Estado actual
El corredor vial inspeccionado presenta un elevado nivel de terminacién.

Durante el recorrido técnico se verificé que la totalidad del pavimento correspondiente al tramo
inspeccionado se encuentra completamente ejecutada, observandose una superficie uniforme,
continua y libre de deterioros superficiales significativos.

Se constato la ejecucion de labores permanentes de limpieza del corredor, permitiendo una adecuada
presentacion de la infraestructura.
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Los andenes y bordillos presentan continuidad longitudinal a lo largo del proyecto, conformando un
corredor peatonal funcional que cumple con los criterios generales de accesibilidad y seguridad.

Evaluacion técnica del pavimento
Visualmente el pavimento presenta:
e Correcta alineacion.
e Homogeneidad superficial.
e Buen acabado del concreto.
e Ausencia de fisuras visibles de caracter estructural.
e Correcto funcionamiento de las juntas ejecutadas.

No obstante, durante la inspeccién se verificé que las placas previamente identificadas para
reparacion no han sido nuevamente intervenidas.

Este aspecto debera ser atendido antes del cierre contractual.

Estado de los Andenes
Los andenes presentan:
e Continuidad peatonal.
e Buena calidad del acabado.
e Pendientes adecuadas.
e Correcta transicion con los accesos.

No se observaron deformaciones ni hundimientos.

Estado de los Bordillos

Los bordillos presentan:
e Correcto confinamiento del pavimento.
e Uniformidad geométrica.
e Adecuada alineacion longitudinal.

e Buen estado superficial.
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No se evidencian desprendimientos ni desplazamientos.

Aspectos Positivos

v Excelente condicién general del corredor.
v Adecuada limpieza.

v Continuidad peatonal.

v Buena calidad visual.

v Correcto confinamiento del pavimento.

Aspectos Pendientes
e Reparacién de placas previamente inventariadas.
e Sefializacion definitiva.

e Remates menores.

Concepto Técnico

El corredor vial presenta condiciones favorables para su futura puesta en servicio, evidenciando un
adecuado nivel de calidad constructiva y un avance significativo respecto a las inspecciones
efectuadas durante el mes de junio.

8.3 Obras de Drenaje
Estado actual

Durante la inspeccion se verificd la continuidad de las actividades correspondientes al sistema de
drenaje superficial del proyecto.

Las labores observadas comprenden principalmente:
e Conformacion del canal longitudinal.
e Perfilado del fondo mediante retroexcavadora.
e Construccién de cabezales.

e Ejecucion de obras complementarias de drenaje.
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El propdsito de estas actividades consiste en garantizar la evacuacion eficiente de las aguas
superficiales y reducir el riesgo de empozamientos en el corredor vial.

Evaluacion Técnica

Se evidencid una mejora significativa respecto a las inspecciones anteriores, particularmente en los
sectores donde se habian identificado acumulaciones de agua entre las cotas aproximadas 1+440 y
1+480.

No obstante, se recomienda que, antes del recibo definitivo de la obra, la interventoria verifique el
comportamiento hidraulico del sistema durante un evento de lluvia o mediante una prueba funcional,
con el fin de confirmar que las pendientes longitudinales, las secciones hidraulicas y la capacidad de

conduccion cumplen con los parametros de disefio.

Aspectos Positivos

v Conformacion del canal practicamente terminada.
v Continuidad de los trabajos hidraulicos.

v Avance en cabezales.

v Mejoramiento del drenaje superficial.

Aspectos Pendientes
e Limpieza final del canal.
e Verificacion hidraulica.
e Conformacién definitiva de taludes.

e Remates en cabezales.

Concepto Técnico

Las obras de drenaje presentan un avance satisfactorio y responden a las observaciones formuladas
en inspecciones anteriores; sin embargo, antes del cierre del contrato es indispensable comprobar su
funcionamiento hidraulico en condiciones reales de operacién.
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8.4 Control de Calidad

Durante la inspeccién se verificd la ejecucién de actividades de aseguramiento de la calidad del
concreto mediante la elaboracion de probetas para ensayos de resistencia a la compresion,
observandose un adecuado cumplimiento de los procedimientos de control tecnolégico establecidos
para la obra.

Se recomienda mantener la trazabilidad de las muestras y anexar al expediente del proyecto los
resultados de laboratorio correspondientes a las edades de ensayo definidas en las especificaciones
técnicas.

9. ANALISIS DEL AVANCE FISICO DEL PROYECTO
9.1 Introduccién

El andlisis del avance fisico tiene como propdsito evaluar el grado de ejecucion alcanzado por cada
uno de los componentes constructivos del proyecto, comparando la informacion recopilada durante
las inspecciones técnicas realizadas entre los meses de mayo y julio de 2026.

La evaluacion se fundamenta en las observaciones efectuadas en campo, el registro fotografico, la
evolucidén de los frentes de trabajo y la comparacién cronoldgica de las actividades ejecutadas por el
contratista.

El porcentaje de avance indicado corresponde a una estimacién técnica derivada de la inspeccién
visual y deberd complementarse con las mediciones oficiales y las actas de obra aprobadas por la
interventoria.

9.2 Avance General del Proyecto

Estado General segun lo contractual

Concepto Valor
Longitud aproximada del 300 ml
proyecto
Pavimento ejecutado 550 ml aprox.
1 0,
Andenes construidos O.O % del t.ramo
intervenido
100 % del t
Bordillos ejecutados ) % de Iramo
intervenido
Glorieta Terminada
Acceso al mirador Terminado
Urbanismo 95%
Drenajes 90%
Sefializacién 80%
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Avance fisico estimado 95%

9.3 Evolucion del Avance

Fecha Avance estimado | Variacion
22-may 75% —
30-may 75% 0%

4-jun 75% 0%

9-jun 76% 1%

12-jun 80% 4%
23-jun 90% 10%

9-jul 95%* 5%

*Del sector intervenido falta los 250ml

Analisis
El comportamiento del proyecto muestra tres etapas claramente diferenciadas:
Primera etapa (mayo)
Corresponde a la consolidacién de la estructura vial.
Las actividades estuvieron concentradas en:
e Pavimento.
e Terraplén.
e Andenes.
e Bordillos.

Durante este periodo el porcentaje permanecioé cercano al 75 %, debido a la imposibilidad de
intervenir el tramo ocupado por talleres.

Segunda etapa (junio)
Se produjo el mayor crecimiento del proyecto.
Se ejecutaron:

e Glorieta.
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e Acceso al mirador.

e Urbanismo.

e Obras hidraulicas.

e Paisajismo.

e Control de calidad.
El proyecto incrementd aproximadamente 15 puntos porcentuales.
Tercera etapa (julio)
Durante la visita de julio se constatd que el proyecto ingreso a la fase de cierre.
Las actividades observadas corresponden principalmente a:

e Limpieza.

e Remates.

e Urbanismo.

e Jardineria.

e Obras menores.

No obstante, el crecimiento del avance disminuyd debido a la permanencia del conflicto predial.

9.4 Avance por Componentes

Componente Avance Estado
Glorieta 100% Terminada
Finalizado
Pavimento 100 %* en sectores
liberados
Andenes 100% Terminados
Bordillos 100% Terminados
Acceso al mirador 100% Terminado
Urbanismo 95% Remates
Paisajismo 95% Remates
En
Drenajes 90% ejecucion
final
Box Culvert 90% Remates
Sefializacién 80% Pendiente
Reparacion de placas 70% Suspendida
S
Tramo talleres 0% . n L,
intervencién
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9.5 Matriz de Cumplimiento de Actividades

Actividad Programada Ejecutada Estado
Construccion del pavimento v v Cumplida
Construccion glorieta v v Cumplida
Construccion de andenes v v Cumplida
Construccion bordillos v v Cumplida
Acceso al mirador v v Cumplida
Paisajismo v Parcial En cierre
Urbanismo v Parcial En cierre
Sefializacion v Parcial Pendiente
Reparacion de placas v Parcial Pendiente
N
Intervencidn sector talleres v X . ©
ejecutada
9.6 Indicadores de Gestidn Técnica
[ndice de Ejecucién Fisica (IEF)
Obra ejecutada
IEF =

Obra programada

Con base en la inspeccion de la obra intervenida:
IEF = 0,95

Lo anterior indica que el proyecto presenta un alto nivel de ejecucidn fisica. Faltando los 250ml que
no han podido ser intervenidos

indice de Componentes Terminados

Estado Cantidad

Componentes completamente
terminados

Componentes en remates 4

Componentes pendientes 2
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fndice de Restricciones
Durante la inspeccion Unicamente se identificd una restriccidn critica de alta incidencia:
e Tramo ocupado por talleres.

Esta condicion representa el mayor riesgo para la terminacién integral del proyecto.

9.7 Analisis de Productividad

La evolucién de las inspecciones evidencia que el contratista concentrd sus recursos durante junio en
los frentes con mayor incidencia sobre el avance fisico, logrando culminar la glorieta, el acceso al
mirador, la mayor parte del urbanismo y los andenes.

Sin embargo, durante julio la productividad disminuyd, principalmente porque el proyecto ingreso en
la fase de actividades de remate y porque el sector restringido por ocupaciones impidié incrementar
significativamente el porcentaje de avance.

Desde el punto de vista de la gestion del proyecto, esta situacién demuestra que el principal factor
limitante no corresponde a deficiencias constructivas ni a falta de capacidad operativa, sino a una
condicién externa de caracter predial y administrativo que escapa al control directo del contratista.

9.8 Balance General del Avance
El andlisis consolidado permite concluir que:
e El proyecto presenta un avance fisico cercano al 95 %.
e Los componentes estructurales principales se encuentran terminados.

e las actividades pendientes corresponden principalmente a remates, sefializaciéon vy
paisajismo.

e La restriccion del tramo ocupado por talleres continta siendo el factor que impide alcanzar
la terminacion integral de la obra.

e Se recomienda priorizar la gestidn interinstitucional para liberar dicho sector y permitir el
cierre definitivo del contrato.

10. MATRIZ DE HALLAZGOS TECNICOS
10.1 Introduccién

Como resultado de la inspeccion visual realizada el 09 de julio de 2026, se identificaron una serie de
hallazgos relacionados con el estado de ejecucion de las obras, las actividades pendientes vy las
condiciones que pueden afectar la culminacion del proyecto.
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Los hallazgos fueron clasificados segun su nivel de criticidad, el impacto potencial sobre el contratoy
la prioridad de intervencion, con el propdsito de facilitar el seguimiento por parte de la Entidad
Contratante, la Interventoria y el Contratista.

Para efectos de este informe, la criticidad se clasifica de la siguiente manera:
e Alta (A): Puede afectar el cumplimiento del plazo, el alcance o la funcionalidad del proyecto.
e Maedia (M): Requiere atencién para evitar retrasos o deterioros futuros.

e Baja (B): Corresponde a actividades de remate, mantenimiento o mejoramiento.

10.2 Matriz General de Hallazgos

e Accion
No. Componente Hallazgo Criticidad Impacto Responsable
recomendada
. Gestionar de
Persisten
aproximadamente manera
P ) . Impide la inmediata la Entidad
250 m lineales sin S . -,
! ) - terminacion liberacion del | Contratante /
1 Tramo final del corredor intervencion por Alta ) ,
9 integral del corredor Interventoria
ocupacion de . .
proyecto. mediante / Contratista
talleres S
s coordinacion
mecdnicos. e
institucional.
No se evidencian )
. Riesgo de Programary
avances recientes L .
-, recibir la obra ejecutar la
. . en la reparacion -, .
2 Pavimento rigido Alta con reparacion Contratista
de placas . .
: reparaciones | antes del recibo
previamente ) .
. ) pendientes. final.
inventariadas.
e . Finalizar la
Sefializacién Disminuye la ) -
horizontal y seguridad vial Instalacion
3 Sefializacién ) , Media conforme a las Contratista
vertical aun durante la e
. iy especificaciones
incompleta. operacion.
del proyecto.
Existen .
o Impacto Ejecutar
actividades rincipalmente | limpieza final
4 Urbanismo menores de Baja P p P ., y Contratista
estético y de correccién de
remate y L
o presentacion. detalles.
limpieza.
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Las especies . Implementar
Riesgo de )
vegetales L plan de riegoy
L . . pérdida de L .
Paisajismo requieren Baja reposicion de Contratista
o cobertura i
mantenimiento material
L vegetal.
inicial. vegetal.
Se recomienda ) )
e Posibles Realizar prueba
verificar el empozamientos funcional Contratista /
Obras de drenaje funcionamiento Media P : y .
L en temporada corregir Interventoria
hidraulico antes ) .
. de lluvias. deficiencias.
del recibo.
Remates Ejecutar
lim iezay Puede afectar lim iJeza final
Canal longitudinal .p Media la capacidad P s Y| Contratista
pendientes en . conformacién
hidraulica. -
algunos sectores. definitiva.
Pendientes : -, Completar
Sin afectacion
remates menores . rematesy .
Box Culvert L Baja estructural o ) Contratista
y revision de ) verificar calidad
evidente.
acabados. de acabados.

10.3 Hallazgo Critico N.° 1 — Tramo Pendiente por Restriccién Predial
Descripcién

Durante la inspeccion se constatd que el tramo final del proyecto, con una longitud aproximada de
250 metros lineales, continla sin intervencién debido a la permanencia de talleres mecanicos y
ocupaciones existentes sobre el corredor.

Esta situacion ha permanecido sin variacion desde las primeras inspecciones realizadas en mayo de
2026.

Analisis Técnico

Desde el punto de vista constructivo, el contratista ha desarrollado las actividades posibles en los
sectores disponibles; sin embargo, la imposibilidad de acceder a este tramo ha impedido la
continuidad de la ejecuciéon del pavimento, andenes, bordillos, urbanismo y demas obras
complementarias.

Esta condicion genera una discontinuidad fisica y funcional del corredor vial, afectando la conectividad
del proyecto y limitando el cumplimiento integral del objeto contractual.

Impacto Contractual
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La permanencia de esta restriccién puede ocasionar:
e Retrasos en la terminacion del contrato.
e Incremento de costos indirectos.
e Prolongacion de actividades de administracion y supervision.
e Dificultades para el recibo final de la obra.

e Posibles reclamaciones contractuales derivadas de causas no imputables al contratista.

Recomendacion

Se recomienda priorizar la gestidn institucional para lograr la liberacion del corredor, documentando
todas las actuaciones administrativas, sociales y juridicas relacionadas con esta situacién, con el fin
de minimizar su impacto sobre el plazo contractual.

10.4 Hallazgo Critico N.° 2 — Reparacién de Placas de Concreto

Durante el recorrido se observd que las reparaciones de las placas previamente inventariadas no
registran avances respecto a la inspeccion anterior.

Aunque esta condicion no representa actualmente un riesgo estructural generalizado, es
indispensable que las reparaciones pendientes se ejecuten antes del cierre del contrato, garantizando
la uniformidad funcional y estética del pavimento.

Se recomienda actualizar el inventario de placas, verificar el estado de cada una y establecer un
cronograma especifico para su intervencion.

10.5 Hallazgos de Criticidad Media

Se identificaron observaciones que, si bien no comprometen la estabilidad de la infraestructura,
requieren seguimiento para asegurar la correcta terminacion del proyecto:

e Culminacion de la sefializacién horizontal y vertical.
e Verificacion hidraulica del sistema de drenaje.
e Limpieza final del canal longitudinal.

e Terminacion de remates en estructuras hidraulicas.
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Estas actividades deberdn incorporarse en el plan de cierre de obra y verificarse durante las
inspecciones finales.

10.6 Hallazgos de Baja Criticidad

Las observaciones de baja criticidad corresponden principalmente a actividades de acabado vy
mantenimiento:

e Ajustes menores en urbanismo.

e Mantenimiento inicial del paisajismo.

e Llimpieza fina del corredor.

e Revision de acabados en estructuras menores.

Aunque su incidencia técnica es limitada, su ejecucién es necesaria para garantizar una adecuada
presentacion de la obra y cumplir con los estandares de calidad establecidos en el contrato.

10.7 Matriz de Riesgo Asociada a los Hallazgos

Nivel de Medida de

Riesgo Probabilidad Impacto Riesgo Mitigacién

Programacion
Media Alto Alto especifica de
intervencion

Retraso en reparacién de
placas

Incrementar
Demora en sefializacion Media Medio Moderado | recursos para
culminacién
Ensayos
funcionales y
correcciones
oportunas

Deficiencias en drenaje Baja Alto Moderado

Plan de
Deterioro del paisajismo Media Bajo Bajo mantenimiento

y riego
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10.8 Concepto Técnico de los Hallazgos

La inspeccién evidencia que los hallazgos identificados no corresponden a deficiencias estructurales
generalizadas de la obra, sino principalmente a actividades pendientes de terminacién y a una
restriccion externa relacionada con la ocupacién del tramo final del corredor. El proyecto presenta un
adecuado nivel de calidad constructiva y un alto porcentaje de ejecucion fisica; no obstante, la
solucion de la restriccion predial constituye un requisito indispensable para alcanzar la terminacién
integral del contrato y proceder con su recibo definitivo.

11. EVALUACION INTEGRAL DE RIESGOS DEL PROYECTO

11.1 Introduccidn

La gestion de riesgos constituye uno de los pilares fundamentales para el éxito de los proyectos de
infraestructura vial. Una identificacion temprana de los factores que pueden afectar la ejecuciéon
permite establecer medidas preventivas y correctivas, reduciendo la probabilidad de incumplimientos
contractuales y garantizando la calidad de las obras.

Durante la inspeccién técnica se evaluaron los riesgos asociados a los componentes constructivos, las
condiciones del entorno, la gestion predial, la seguridad vial, los aspectos ambientales y el
cumplimiento de los objetivos del contrato.

La evaluacién se realizd considerando la probabilidad de ocurrencia, el impacto potencial y el nivel de
riesgo, estableciendo medidas de mitigacién para cada caso.

11.2 Matriz General de Riesgos

. . . . Medidas de
Riesgo Identificado Probabilidad Impacto Nivel e g
Mitigacion
Gestidn
. institucional y
Ocupacion de los 250 m . S
P Alta Muy Alto Critico juridica para
por talleres .
liberar el
corredor.
Programar
Retraso en la reparacion cuadrillas
P Media Alto Alto especificas y
de placas o
seguimiento
semanal.
Priorizar
Demora en sefializaciéon Instalacion
o Media Medio Moderado antes de la
definitiva si aplicara
apertura
definitiva.
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Realizar
pruebas
Baja Alto Moderado hidraulicas y
limpieza
preventiva.
Plan de
mantenimiento,
Deterioro del paisajismo Media Bajo Bajo riegoy
reposicién
vegetal.

Funcionamiento
insuficiente del drenaje

Control de
Incremento del transito traficoy
sobre areas recién Media Medio Moderado | proteccion de

terminadas superficies
nuevas.

Cronograma de
cierrey

Alta Alto Alto seguimiento
por la

interventoria.

Retrasos en el cierre
contractual

11.3 Riesgos Técnicos
Estado Actual

La inspeccion no evidencid fallas estructurales significativas en los componentes ejecutados. El
pavimento rigido, la glorieta, los andenes y los bordillos presentan un comportamiento visual

adecuado.

No obstante, se identifican riesgos técnicos asociados a:
e Reparacion pendiente de algunas placas de concreto.
e Necesidad de verificar el comportamiento hidraulico del sistema de drenaje.
e Remates finales en estructuras menores.

Valoracién Técnica

Aspecto Evaluacion
Cahdasoipéigtegte del Alta
Geometria del pavimento Adecuada

Acabados Buenos
Riesgo estructural Bajo
Riesgo funcional Bajo

Concepto
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Desde el punto de vista técnico, el proyecto presenta un nivel satisfactorio de ejecucion. Las
observaciones corresponden principalmente a actividades de terminacion y no a deficiencias
estructurales.

11.4 Riesgos Contractuales

El principal riesgo contractual corresponde a la imposibilidad de intervenir el tramo ocupado por
talleres mecanicos.

Posibles consecuencias
e Prérrogas contractuales.
e Mayores costos indirectos.
e Incremento del tiempo de permanencia del contratista e interventoria.
e Ajustes al cronograma.

e Dificultades para la liquidacion del contrato.

Valoracién
Variable Evaluacion
Probabilidad Alta
Impacto Muy Alto
Riesgo Critico

Recomendacion

La entidad contratante debe liderar las acciones administrativas, juridicas y sociales requeridas para
garantizar la liberacion del corredor y permitir la terminacién integral del proyecto.

11.5 Riesgos Operacionales

Durante la inspeccidon se observd que gran parte del corredor ya se encuentra habilitado para el
transito.

Esta condicion incrementa el riesgo de:
e Circulacién sobre sectores en proceso de remate.
e Invasiéon de zonas de trabajo.
e Deterioro prematuro de elementos recién construidos.

e Accidentes entre usuarios y maquinaria.
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Medidas recomendadas
e Mantener sefializacion temporal.
e Delimitar las dreas en intervencién.
e Controlar el transito en sectores criticos.

e Coordinar las actividades de remate con la operacion vehicular.

11.6 Riesgos Ambientales

Durante la visita no se identificaron impactos ambientales significativos derivados de la ejecucién de

las obras.
Se verifico:
e Limpieza general del corredor.
e Adecuada disposicidn visual de materiales.
e Avance del paisajismo.
e Conformacion de zonas verdes.
Aspectos que requieren seguimiento
e Control del polvo durante actividades de remate.
e Manejo adecuado de residuos de construccion.
e Proteccion de las especies vegetales recién sembradas.

e Mantenimiento de canales libres de sedimentos.

11.7 Riesgos Sociales
El componente social continla siendo el de mayor incidencia sobre el desarrollo del proyecto.

La ocupacién del tramo final por talleres mecanicos constituye un conflicto que ha permanecido
durante varios meses sin una solucién definitiva.

Posibles efectos
e Retraso en la culminacién de las obras.
e Inconformidad de la comunidad por la falta de continuidad del corredor.

e Incremento de costos asociados a la permanencia del proyecto.
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e Riesgo de controversias contractuales.
Recomendaciones

e Mantener mesas de trabajo con la comunidad.

e Fortalecer la gestidn social.

e Documentar todas las actuaciones y compromisos.

e Coordinar con las autoridades competentes la liberacién del area.

11.8 Riesgos de Seguridad y Salud en el Trabajo (SST)

Durante la inspeccidn se observd que el personal presente en obra utilizaba los elementos bésicos de
proteccion personal requeridos para las actividades desarrolladas.

Elementos observados
e (Cascos de seguridad.
e Chalecos reflectivos.
e Botas de seguridad.
e Guantes para actividades especificas.

No obstante, se recomienda mantener la supervision permanente sobre el cumplimiento de las
medidas de SST, especialmente en las actividades de remate y en los sectores con circulacion

simultdnea de maquinaria y usuarios.

11.9 Matriz de Priorizacién de Riesgos

Riesgo Nivel  Prioridad de Atencidn
Tramo ocupado por talleres  Critico Inmediata
Reparacion de placas Alto Alta
Retraso contractual Alto Alta
Sefializacion Moderado Media
Drenaje Moderado Media

Paisajismo Bajo Baja
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Riesgo Nivel  Prioridad de Atencidn

Urbanismo Bajo Baja

11.10 Analisis Integral del Riesgo

El proyecto presenta un bajo nivel de riesgo técnico, dado que los componentes estructurales
ejecutados evidencian una adecuada calidad constructiva y un buen estado general. Sin embargo,
desde la perspectiva de la gestién del contrato, el riesgo predominante es de naturaleza predial y
administrativa, derivado de la ocupacion persistente del tramo final del corredor.

Esta situacion constituye el principal obstaculo para la terminacion integral de la obra y, de no
resolverse oportunamente, puede generar impactos sobre el plazo contractual, los costos indirectos
y el proceso de recibo definitivo. En consecuencia, se recomienda que la entidad contratante priorice
las acciones de coordinacion interinstitucional para garantizar la liberacion del 4rea, mientras el
contratista avanza en la culminacién de los remates y actividades pendientes en los sectores
disponibles.

12. EVALUACION DE LA CALIDAD CONSTRUCTIVA

12.1 Introduccién

La calidad constituye uno de los factores determinantes para garantizar la vida Util, funcionalidad y
sostenibilidad de una obra de infraestructura vial. En este capitulo se presenta la evaluacién técnica
de la calidad aparente de los diferentes componentes del Proyecto de Construccion de la Via 7 de
Agosto, con base en la inspeccidn visual realizada el 09 de julio de 2026, los registros fotograficos y la
comparacion con las inspecciones efectuadas durante los meses anteriores.

Es importante precisar que la presente evaluacion corresponde a una valoracién técnica visual y no
reemplaza los controles de calidad establecidos mediante ensayos de laboratorio, pruebas de campo,
levantamientos topograficos o verificaciones especializadas previstas en las especificaciones técnicas
del contrato.

No obstante, la inspeccidon permite emitir un concepto técnico preliminar sobre la calidad de
ejecucioén observada y el nivel de cumplimiento de los criterios constructivos.

12.2 Metodologia de Evaluacién

Para la valoracién de la calidad constructiva se adoptd La evaluacién se realizd considerando los
siguientes criterios:

e Geometriay alineacion.

e Acabados superficiales.
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e Uniformidad constructiva.

e Integracidn con los elementos existentes.

e Funcionalidad.

e Estado de conservacion.

e Evidencia de patologias.

e Cumplimiento aparente de especificaciones.
12.3 Evaluacién por Componentes
12.3.1 Pavimento Rigido
Estado observado

Durante la inspeccidn se verificd que el pavimento rigido presenta una superficie homogénea, con
adecuada textura, correcta alineacién longitudinal y transversal, y ausencia de deformaciones,
escalonamientos o asentamientos diferenciales apreciables.

Las juntas de contraccion observadas presentan una disposicion uniforme, contribuyendo al
adecuado comportamiento del concreto frente a las variaciones térmicas y a la retraccion.

No se identificaron manifestaciones visibles de deterioro estructural que comprometan la capacidad
portante del pavimento en los sectores inspeccionados.

Aspectos favorables
e Uniformidad superficial.
e Excelente acabado del concreto.
e Buena alineacién.
e Correcta modulacion de juntas.
e Adecuada integracidn con los bordillos.
Aspectos por mejorar
e Finalizar la reparacion de las placas previamente inventariadas.

e Mantener el seguimiento durante el periodo de garantia para detectar oportunamente
fisuras o deterioros tempranos.

12.3.2 Glorieta Principal
La glorieta representa uno de los componentes con mejor nivel de terminacion del proyecto.

Se observo:
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e Correcta geometria.

e Adecuado confinamiento mediante bordillos.

e Isla central completamente conformada.

e Paisajismo instalado.

e Alumbrado publico operativo.

e Excelente integracion con los accesos.
No se evidenciaron fallas superficiales ni problemas funcionales durante la inspeccién.
12.3.3 Andenes y Bordillos

Los andenes y bordillos presentan una adecuada calidad constructiva, observandose continuidad
longitudinal, alineacién uniforme y correcta transicién con los accesos vehiculares y peatonales.

No se identificaron desprendimientos, asentamientos ni irregularidades que afecten la movilidad de
los usuarios.

12.3.4 Obras de Drenaje

Las obras hidrdulicas muestran un avance importante y una adecuada conformacién de los elementos
construidos.

Se verifico:
e Canal longitudinal conformado.
e (Cabezales ejecutados.
e Paso vehicular sobre box culvert en fase final.
e Limpieza parcial del sistema.

No obstante, la funcionalidad hidrdulica deberd confirmarse mediante pruebas especificas antes del
recibo definitivo.

12.3.5 Urbanismo y Paisajismo

El componente urbanistico evidencia una transformacién significativa del entorno, mejorando la
imagen urbanay la funcionalidad del espacio publico.

Las actividades observadas incluyen:
e Conformacioén de zonas verdes.
e Instalacion de especies ornamentales.

e Limpieza general.



Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
Distrito Turistico y Cultural

e Integracidn paisajistica de la glorieta y del acceso al mirador.

Las actividades pendientes corresponden principalmente al mantenimiento inicial del material
vegetal y pequefios remates de urbanismo.

12.4 Resumen de Calificaciones

Componente Concepto

falta los 250ml, e intervenir las

Pavimento rigido ! .
placas con fisuramiento

Glorieta terminadas
Andenes terminada*
Bordillos terminada*
Drenajes terminados
Urbanismo terminados
Paisajismo terminados
Sefializacién* pendiente

Aceptable (requiere finalizar

Reparacion de placas* ) .
intervenciones)

* Componentes con actividades pendientes al momento de la inspeccion.

12.5 Indice Global de Calidad Constructiva (IGCC)

Con base en la evaluacién de todos los componentes inspeccionados, se estima un indice Global de
Calidad Constructiva con un buen comportamiento constructivo indicando que la mayor parte de los
componentes cumplen satisfactoriamente con los criterios técnicos observables y presentan
condiciones adecuadas para su operacion, una vez culminen las actividades pendientes.

12.6 Concepto Técnico de Calidad

La inspeccion visual evidencia que el Proyecto de Construccion de la Via 7 de Agosto presenta una
alta calidad constructiva en los componentes ejecutados. El pavimento rigido, la glorieta, los andenes,
los bordillos y el urbanismo muestran acabados uniformes, adecuada geometria y una correcta
integracién funcional, sin evidencias de fallas estructurales o patologias relevantes.
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Las observaciones identificadas se concentran en actividades de cierre —como la culminacion de la
sefializacion, algunos remates de drenaje y la reparacion de placas previamente inventariadas—, asi
como en la restricciéon externa del tramo ocupado por talleres mecanicos, la cual no obedece a
deficiencias de ejecucion sino a una condicion predial y administrativa.

Desde una perspectiva técnica, la obra se encuentra en condiciones favorables para avanzar hacia su
etapa de cierre y recibo, una vez se atiendan los pendientes identificados y se verifique el
funcionamiento integral de los sistemas complementarios, especialmente el drenaje y la sefializacion.
Este resultado refleja un adecuado desempefio del proceso constructivo y una ejecucion consistente
con los objetivos del proyecto.

13. EVALUACION TECNICA INTEGRAL DEL PROYECTO

13.1 Introducciéon

Con fundamento en las inspecciones visuales realizadas durante el periodo comprendido entre mayo
y julio de 2026, el anadlisis de la informacion recopilada en campo, el registro fotografico y la
comparacion de los diferentes frentes de obra, se presenta la evaluacién técnica integral del Proyecto
de Construccién de la Via 7 de Agosto.

El objetivo de este capitulo es emitir un concepto profesional sobre el estado actual del proyecto,
considerando aspectos relacionados con la ejecucidn fisica, la calidad constructiva, el desempefio
funcional de los componentes, el cumplimiento del objeto contractual y las condiciones necesarias
para la culminacion de la obra.

Esta evaluacion se desarrolla bajo criterios de ingenieria civil, gestién de proyectos y supervision
técnica de obras de infraestructura vial.

13.2 Evaluacién del Cumplimiento del Objeto Contractual

El proyecto tiene como finalidad mejorar las condiciones de movilidad vehicular y peatonal mediante
la construccién de un corredor vial en pavimento rigido, acompafiado de obras complementarias de
urbanismo, drenaje, paisajismo y espacio publico.

Con base en la inspeccidn realizada, se concluye que el objeto contractual presenta un alto nivel de
cumplimiento, debido a que la mayor parte de los componentes estructurales previstos se encuentran
ejecutados y operativos.

Componentes ejecutados
e Construccioén del pavimento rigido en los sectores liberados.
e Ejecucion de la glorieta principal.

e Construccién de andenes y bordillos.
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e Adecuacién del acceso al mirador.
e Obras de drenaje.
e Urbanismo.

e Paisajismo.

Limpieza general del corredor.

Los componentes pendientes corresponden principalmente a actividades de remate y a la
intervencion del tramo restringido por ocupaciones existentes.

13.3 Evaluaciéon del Desempefio Constructivo
Desde el punto de vista constructivo, el proyecto evidencia un comportamiento favorable.

Durante las diferentes inspecciones se observd una evolucion progresiva del proceso constructivo,
pasando de actividades estructurales durante los primeros meses a labores de terminacion y acabado
en la fase final.

Los principales indicadores observados fueron:
e Adecuada continuidad de los frentes de obra.
e Buena organizacién del proceso constructivo.
e Correcta integracion entre los diferentes componentes.
e Mejora progresiva de la presentacién general del proyecto.

e Cumplimiento de las actividades de control de calidad mediante la elaboracién de probetas
de concreto.

No se evidenciaron defectos generalizados que permitan inferir problemas estructurales en los
elementos ejecutados.

13.4 Evaluacién Funcional del Proyecto

La inspeccion permitié verificar que los componentes terminados cumplen satisfactoriamente la
funcion para la cual fueron disefiados.

Pavimento
Presenta continuidad y condiciones adecuadas para la circulacién vehicular.

Glorieta
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Permite una distribucién eficiente del transito y mejora la seguridad operacional en la interseccion.
Andenes

Garantizan la movilidad peatonal y mejoran la accesibilidad del corredor.

Bordillos

Cumplen adecuadamente su funcion de confinamiento del pavimento y delimitacién del espacio
publico.

Obras de drenaje

Visualmente presentan condiciones favorables; sin embargo, se recomienda realizar pruebas
funcionales antes del recibo definitivo.

13.5 Evaluacion de la Calidad Aparente
La inspeccidn visual evidencia un adecuado nivel de calidad en los elementos construidos.
Se observo:

e Uniformidad del concreto.

e Correcta alineacion.

e Buen acabado superficial.

e Integracién adecuada entre componentes.

e Buena presentacién del espacio publico.
No se identificaron:

¢ Hundimientos.

e Asentamientos diferenciales.

e Fallas estructurales visibles.

e Deterioro prematuro del concreto.

e Desplazamientos de bordillos.

La calidad visual del proyecto puede considerarse satisfactoria.

13.6 Evaluacion del Estado de Conservacidn

El estado general de conservacion de la infraestructura ejecutada es favorable.
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Los componentes inspeccionados presentan condiciones compatibles con una obra recientemente
construida.

Se recomienda mantener un programa de mantenimiento preventivo durante el periodo de garantia,
especialmente en los siguientes aspectos:

e Conservacion del pavimento.

e Limpieza de canales.

e Mantenimiento del paisajismo.

e Reposicion de sefializacion dafiada.

e Sellado y seguimiento de juntas de pavimento.

13.7 Evaluacién de la Gestion del Proyecto

El andlisis historico de las inspecciones permite establecer que el proyecto experimentd un
crecimiento significativo durante el mes de junio, alcanzando un nivel de ejecucién cercano al 95 %
para la fecha de corte del presente informe.

La gestion técnica del contratista permitié consolidar los principales componentes de la
infraestructura.

Sin embargo, el cierre del contrato continda condicionado por factores externos relacionados con la
ocupacion del tramo final del corredor.

13.8 Restricciones que Afectan la Terminacién

Durante todas las inspecciones realizadas se identificd una restriccién persistente que continla
afectando el desarrollo normal del contrato.

Restriccién principal

La ocupacion de aproximadamente 250 metros lineales por talleres mecdnicos y construcciones
existentes.

Esta condicién ha impedido:
e Continuidad del pavimento.
e Construccion del urbanismo.
e FEjecucion de andenes.

e Construccion de bordillos.
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e Integracién completa del corredor.

La situacion constituye actualmente la principal ruta critica del proyecto.

13.9 Analisis Técnico del Avance

La evolucién del proyecto demuestra que el contratista ha ejecutado la totalidad de las actividades
posibles dentro de las areas disponibles.

El crecimiento del porcentaje de avance disminuyd durante julio no por falta de productividad, sino
por la ausencia de nuevos frentes de trabajo derivados de la restriccion predial.

Desde el punto de vista de la gestion de proyectos, esta condicidon corresponde a un riesgo externo
gue limita el cumplimiento integral del objeto contractual.

13.10 Concepto Técnico Integral

Con fundamento en la inspeccién visual realizada el 09 de julio de 2026, el andlisis comparativo de las
visitas efectuadas durante el periodo de seguimiento y la evaluacién de los componentes
constructivos, se concluye que el Proyecto de Construccion de la Via 7 de Agosto presenta un alto
grado de madurez constructiva, con un avance fisico estimado del 95 % y una calidad general
satisfactoria en los elementos ejecutados.

Los componentes principales —pavimento rigido, glorieta, andenes, bordillos, urbanismo y obras de
drenaje— evidencian una adecuada calidad de ejecucién, sin manifestaciones visibles de fallas
estructurales que comprometan su funcionalidad o estabilidad.

Las actividades pendientes se concentran en remates de urbanismo, sefializacion, culminacién de
reparaciones puntuales de placas y verificacidn funcional del sistema de drenaje. Adicionalmente, la
restriccion derivada de la ocupacién del tramo final por talleres mecanicos continda siendo el
principal obstdculo para la terminacion integral del proyecto, al impedir la ejecucién de
aproximadamente 250 metros lineales del corredor.

En consecuencia, desde una perspectiva técnica, la obra se considera apta para avanzar hacia la etapa
de cierre, siempre que se solucionen las restricciones identificadas, se ejecuten las actividades
pendientes y se garantice el cumplimiento de las especificaciones técnicas para el recibo definitivo.

14. CONCLUSIONES

Como resultado de la inspeccidn técnica visual realizada al Proyecto de Construccién de la Via 7 de
Agosto, con fecha de corte 09 de julio de 2026, y considerando el analisis de la evolucién del proyecto,
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los registros fotograficos y las observaciones efectuadas durante las diferentes visitas de seguimiento,
se presentan las siguientes conclusiones técnicas:

14.1 Conclusiones Generales

1. El proyecto presenta un avance fisico general estimado del 95 %,en las partes intervenidas
evidenciando que la mayor parte de los componentes estructurales y urbanisticos han sido
ejecutados conforme a la programacion observada en los sectores disponibles para
intervencion.

2. Se constatdé la culminacion de los principales elementos de infraestructura, entre ellos la
glorieta principal, el pavimento rigido en los sectores liberados, los andenes, los bordillos y el
acceso al mirador, consolidando la funcionalidad del corredor vial.

3. La inspeccion visual no evidencid patologias estructurales relevantes tales como
asentamientos diferenciales, deformaciones, desprendimientos generalizados del concreto o
fallas que comprometan la estabilidad de los elementos construidos.

4. La calidad constructiva observada es satisfactoria, con acabados uniformes, adecuada
alineacion geométrica y correcta integracién entre los diferentes componentes del proyecto.

5. El sistema de espacio publico presenta una mejora significativa respecto a las condiciones
iniciales del corredor, favoreciendo la movilidad peatonal, la seguridad vial y la imagen urbana
del sector.

14.2 Conclusiones sobre la Calidad Constructiva

6. El pavimento rigido ejecutado presenta una superficie uniforme y una adecuada condicion
funcional, observandose un correcto acabado del concreto y una adecuada disposicién de las
juntas de contraccion.

7. La glorieta constituye uno de los componentes con mejor nivel de terminacion del
proyecto, presentando condiciones técnicas y funcionales apropiadas para la regulacion del
transito vehicular.

8. Los andenes vy bordillos ejecutados cumplen satisfactoriamente su funcion de
confinamiento del pavimento y de articulacién del espacio publico, observandose
continuidad, alineacién y adecuada calidad superficial.

9. Las obras de drenaje presentan un avance significativo; sin embargo, antes del recibo
definitivo debera verificarse su comportamiento hidraulico mediante pruebas funcionales o
inspecciones durante eventos de Iluvia, con el fin de garantizar su adecuado desempefio.
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10. Las actividades de urbanismo y paisajismo evidencian un alto nivel de ejecucién,
mejorando considerablemente la integracion paisajistica y la presentacion general del
proyecto.

14.3 Conclusiones sobre la Gestion del Proyecto

11. El comportamiento histérico del proyecto evidencia un incremento importante del avance
fisico durante el mes de junio de 2026, periodo en el cual se consolidaron la mayoria de los
componentes principales de la obra.

12. Durante la fase final de ejecucion, las actividades observadas corresponden
principalmente a labores de remate, sefializacién, mantenimiento inicial del paisajismo vy
limpieza general del corredor.

13. La productividad del contratista se ha visto limitada en la etapa final debido a la
inexistencia de nuevos frentes de trabajo disponibles, situacién originada por factores
externos relacionados con la ocupacién del tramo pendiente.

14.4 Conclusiones sobre Riesgos y Restricciones

14. La principal limitacién para la culminacién integral del proyecto continda siendo la
ocupacion de aproximadamente 250 metros lineales del corredor por talleres mecanicos y
construcciones existentes, condicidon que impide la ejecucién de las obras faltantes en dicho
sector.

15. Esta restriccidon no corresponde a deficiencias técnicas ni operativas del proceso
constructivo, sino a una condicién predial y administrativa que ha permanecido desde las
primeras inspecciones realizadas al proyecto.

16. La permanencia de esta situacién puede generar afectaciones sobre el plazo contractual,
el proceso de recibo definitivo y la liquidacién del contrato, razén por la cual requiere una
intervencion prioritaria por parte de la entidad contratante.

14.5 Conclusiones sobre el Estado Actual de la Obra

17. Lainfraestructura actualmente ejecutada presenta condiciones adecuadas de estabilidad,
funcionalidad y calidad visual, permitiendo concluir que la obra se encuentra en una fase
avanzada de terminacion.
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18. Los componentes pendientes corresponden principalmente a actividades de cierre, entre
ellas la culminacién de la sefializacién horizontal y vertical, la reparacion puntual de algunas
placas de concreto, los remates de urbanismo v la finalizacion de obras menores de drenaje.

19. Desde el punto de vista técnico, el proyecto se encuentra en condiciones favorables para
avanzar hacia la etapa de recibo, siempre que se ejecuten las actividades pendientes y se
resuelva la restriccion predial que afecta el tramo final del corredor.

20. La inspeccion realizada permite concluir que el proyecto presenta un alto grado de
cumplimiento de su objeto contractual, reflejado en la consolidacién de la infraestructura
principal y en la mejora significativa de las condiciones de movilidad, accesibilidad y espacio
publico del sector intervenido.

Conclusién Técnica Final de la Inspeccién

Con fundamento en la inspeccion visual, el andlisis comparativo de los avances registrados durante el
periodo de seguimiento y la evaluacion integral de los componentes constructivos se concluye que el
Proyecto de Construccion de la Via 7 de Agosto presenta un desempefio técnico satisfactorio, un
avance fisico estimado del 95 % y una alta calidad constructiva en los elementos ejecutados.

La obra evidencia un adecuado nivel constructiva,observandose que los componentes estructurales
principales han sido ejecutados con criterios técnicos apropiados y cumplen, en términos generales,
con las condiciones funcionales esperadas.

No obstante, para lograr la culminacién integral del proyecto sera indispensable atender las
actividades de cierre pendientes y, especialmente, resolver la restriccién asociada a |la ocupacion del
tramo final del corredor por talleres mecénicos, dado que esta constituye el principal factor que limita
el cumplimiento total del alcance contractual.

Una vez superada dicha restriccion y ejecutados los remates finales, el proyecto contara con las
condiciones necesarias para su recibo definitivo, contribuyendo de manera significativa al
mejoramiento de la movilidad, la seguridad vial y la calidad del espacio publico en el sector 7 de
Agosto de Cartagena de Indias.
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INFORME TECNICO CONSOLIDADO
DE INSPECCION VISUAL

PROYECTO GRAN MALECON DEL MAR
SECTOR PLAYA AZUL - CARTAGENA

Periodo evaluado: 24 de junio al 07 de julio de 2026

Vista general del sendero peatonal y urbanismo del sector Playa Azul. Registro: 07 de julio de 2026.

Elaborado por:
Ing. John Jairo Zuluaga Pardo
Ingeniero Civil — Especialista en Gerencia y Control de la Construccion
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1. OBJETO

Consolidar el seguimiento técnico visual realizado al proyecto Gran Malecén del Mar — Sector Playa Azul durante
el periodo comprendido entre el 24 de junio y el 07 de julio de 2026, con el propésito de verificar la evolucion de
los frentes de obra, identificar los principales avances, registrar los hallazgos relevantes, establecer las actividades
pendientes y formular recomendaciones para la fase de terminacion, preentrega y puesta en servicio.

2. ALCANCE

El informe comprende la revision visual de los componentes de urbanismo, paisajismo, accesibilidad, edificaciones
de servicios, modulos comerciales, redes técnicas y espacio publico. La valoracion corresponde a una inspeccion
visual y no sustituye ensayos, protocolos de calidad, certificaciones de redes, pruebas de estanqueidad ni
documentacién contractual de recibo.

3. METODOLOGIA

e Revisiéon comparativa de registros fotograficos y observaciones de campo de las visitas del 24 de junio, 02 de
julioy 07 de julio de 2026.

e Evaluacién por componente, diferenciando actividades terminadas, en ejecucion y pendientes.

e |dentificacién de hallazgos positivos, pendientes, riesgos técnicos y aspectos que requieren verificacion
documental.

e Estimacion visual del avance fisico, sin reemplazar el avance contractual certificado por contratista e
interventoria.

4. RESUMEN EJECUTIVO

Durante el periodo evaluado, el proyecto avanzé de manera significativa en urbanismo, paisajismo, acabados
arquitectonicos, instalacion de redes y elementos de accesibilidad. Las estructuras principales de baros,
chiringuitos y Centro de Atencion al Turista se encuentran ejecutadas. Los trabajos se concentran actualmente en
revestimientos en marmol, dotacién sanitaria, cierre de registros y buitrones, instalacién de barandas, luminarias,
paisajismo, pruebas funcionales y limpieza final.

La evaluacién visual consolidada ubica el proyecto en una fase de terminacién avanzada, con un avance fisico
general aproximado del 96 % en este sector,. Este porcentaje no representa disponibilidad inmediata para
operacion: la apertura debe condicionarse al cierre verificable de hallazgos de prioridad alta, especialmente
impermeabilizacion, dotacion sanitaria, redes de gas, alumbrado, barandas, registros y pruebas integrales de
funcionamiento.

5. CUADRO CONSOLIDADO DE AVANCE

Componente Estado Situaciéon observada al  Avance visual

07/07/2026 aproximado

Confinamiento, adoquin y
Sendero peatonal En terminacion franja podotéctil 95 %
ejecutados

Adoquin, bordillos y tapas

0,
de registros instalados 97 %

Acceso principal En terminacién

Palmeras y especies
Urbanismo y paisajismo En ejecucion avanzada ornamentales en 95 %
establecimiento

Enchapes, lavamanos y
Bafio No. 1 En terminacion marmol ejecutados; 96 %
dotacién pendiente
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Componente Situacion observada al Avance visual

07/07/2026 aproximado

Enchapes y lavamanos
ejecutados; barandas e
impermeabilizacion en
revision

Bafo No. 2 En terminacion 97 %

Redes avanzadas; gas,
Chiringuito No. 1 En terminacion buitrones y marmol 94 %
pendientes

Redes e
impermeabilizacion
ejecutadas; remates
pendientes

Chiringuito No. 2 En terminacion 96 %

Redes instaladas; marmol

. . . 93 %
exterior en ejecucion

Chiringuito No. 3 En terminacion

Fachadas, redes y bafos
CAT En terminacion avanzados; marmol 97 %
exterior en ejecucion

Obras civiles y
Rampas y escalinatas Terminadas confinamiento de arena 99 %
ejecutados

Inicio de montaje en

98 % visual del frente
rampas de acceso

Barandas En ejecucion

6. DESARROLLO TECNICO POR COMPONENTES

6.1 Sendero peatonal

Estado observado. El sendero presenta el confinamiento longitudinal ejecutado mediante vigas laterales de
concreto. Se observa el adoquin intertrabado instalado, con continuidad superficial, y la franja podotactil
incorporada al recorrido.

Aspectos técnicos relevantes. La solucion evidencia adecuada integracion con el sistema de alumbrado y las
zonas verdes. Debe verificarse al cierre la nivelacion, el sello de juntas, la estabilidad de piezas y la continuidad
de la ruta accesible.

Actividades pendientes. Limpieza técnica, revision de piezas sueltas o desniveladas, control de juntas y
terminacién paisajistica lateral.

Avance fisico visual estimado: 95 %

6.2 Acceso principal a Playa Azul

Estado observado. El acceso se observa conformado y funcional, con pavimento en adoquin, bordillos de
confinamiento y tapas de registros instaladas. La antigua subestacion permanece en proceso de adecuacion.

Aspectos técnicos relevantes. El ingreso presenta geometria definida y continuidad con las areas internas del
proyecto. La subestacion debe integrarse arquitectdnica y operativamente al conjunto.

Actividades pendientes. Culminar adecuacion de la subestacion, verificar niveles de tapas y adoquin, completar
paisajismo y limpieza.

Avance fisico visual estimado: 97 %
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Acceso principal a Playa Azul con adoquines, bordillos y registros instalados.

6.3 Urbanismo y paisajismo

Estado observado. Se evidencia la adecuacién de zonas verdes, siembra de palmeras y establecimiento de
especies ornamentales en islas y franjas laterales.

Aspectos técnicos relevantes. Las actividades observadas son coherentes con la fase final de urbanismo. Por
tratarse de material vegetal recientemente instalado, su sostenimiento inicial es determinante para la calidad final.

Actividades pendientes. Completar cobertura vegetal, nivelar sustratos, implementar riego, mantenimiento,
reposicion y limpieza.

Avance fisico visual estimado: 95 %
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Siembra de especies ornamentales y conformacion de zonas verdes en el sector Playa Azul.

6.4 Baino publico No. 1

Estado observado. La estructura se encuentra ejecutada; los muros estan enchapados, el lavamanos instalado y
el revestimiento exterior en marmol colocado y rejuntado. La rampa asociada se encuentra terminada.

Aspectos técnicos relevantes. Se observd humedad en la cara inferior de la cubierta. Este hallazgo requiere
determinar su origen y confirmar la correcta ejecucion del sistema impermeable antes del recibo.

Actividades pendientes. Instalar sanitarios, duchas, griferias y accesorios; ejecutar pruebas hidrosanitarias y
eléctricas; verificar impermeabilizacion y realizar limpieza final.

Avance fisico visual estimado: 96 %
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Baiio publico No. 1: estructura terminada, enchapes y revestimientos exteriores ejecutados.

6.5 Baino publico No. 2

Estado observado. La estructura y los enchapes se observan terminados. El lavamanos esta instalado, el marmol
exterior se encuentra rejuntado y la rampa de acceso esta ejecutada. Los pasamanos se encuentran en montaje.

Aspectos técnicos relevantes. Se observo personal trabajando sobre la cubierta, actividad que debe confirmarse
en bitacora como impermeabilizacion o revision del sistema. Deben realizarse pruebas de estanqueidad.

Actividades pendientes. Culminar pasamanos, instalar griferias, sanitarios, duchas y accesorios; certificar
impermeabilizacion; ejecutar pruebas y limpieza.

Avance fisico visual estimado: 97 %
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Baiio publico No. 2 con pasamanos en instalacion y actividades sobre la cubierta.

6.6 Chiringuito No. 1

Estado observado. La estructura se encuentra terminada. Se observan redes hidrosanitarias y eléctricas
instaladas, cableado en proceso de conexién, pintura en fachada posterior, subestructura para acabado superior
tipo madera y trabajos de iluminacién.

Aspectos técnicos relevantes. Persisten registros abiertos, buitrones sin terminacion definitiva, instalacion de
gas incompleta y sectores de marmol exterior pendientes.

Actividades pendientes. Finalizar red de gas y prueba de hermeticidad; terminar buitrones; cerrar registros;
completar marmol, revestimiento superior, luminarias y pruebas integrales.

Avance fisico visual estimado: 94 %
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Chiringuito No. 1: estructura y cubierta con trabajos de acabados e instalaciones.
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Plazoleta exterior del Chiringuito No. 1 con revestimiento en marmol.
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Vista interior del Chiringuito No. 1 y relacién con el sendero y paisajismo.

6.7 Chiringuito No. 2

Estado observado. La estructura se observa terminada, pintada e impermeabilizada. Las redes hidraulicas,
sanitarias, eléctricas y de gas se reportan instaladas.

Aspectos técnicos relevantes. El componente presenta un nivel avanzado, aunque permanecen remates de
registros y terminacion del marmol exterior.

Actividades pendientes. Cerrar registros después de pruebas, completar marmol y juntas, verificar redes y limpiar
integralmente.

Avance fisico visual estimado: 96 %

10
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Chiringuito No. 2: estructura terminada y acabados superiores en ejecucion.

6.8 Chiringuito No. 3

Estado observado. La estructura principal se encuentra ejecutada y las redes hidraulicas, sanitarias, eléctricas y
de gas se reportan instaladas.

Aspectos técnicos relevantes. El revestimiento exterior en marmol se encuentra en una fase inicial respecto de
los otros chiringuitos, constituyéndose en uno de los frentes de acabado con mayor trabajo pendiente.

Actividades pendientes. Intensificar instalacion de marmol, controlar modulacion, adherencia y pendientes; cerrar
registros y ejecutar pruebas de redes.

Avance fisico visual estimado: 93 %

11
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Trabajos de preparacion e instalacion de acabados exteriores en el Chiringuito No. 3.

12
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6.9 Centro de Atencién al Turista (CAT)

Estado observado. El CAT presenta estructura terminada, fachadas pintadas, impermeabilizaciéon ejecutada,
cerramientos en vidrio instalados y redes interiores avanzadas. Los bafios se observan completamente
enchapados.

Aspectos técnicos relevantes. El principal frente visible corresponde al marmol exterior y remates de plazoleta.
Debe verificarse la operacion de puertas, sellos, vidrios y redes antes de la entrega.

Actividades pendientes. Finalizar marmol, dotacion sanitaria y remates; probar redes; revisar sellos y
carpinterias; limpiar y preparar recibo.

Avance fisico visual estimado: 97 %

Centro de Atencién al Turista: fachadas en vidrio y trabajos de marmol exterior.

6.10 Rampas, escalinatas y confinamiento de arena

Estado observado. Las rampas y escalinatas se observan terminadas y limpias, con confinamiento lateral de la
arena mediante elementos de concreto.

Aspectos técnicos relevantes. El componente presenta continuidad con el sendero peatonal y condiciones
favorables de accesibilidad. Deben revisarse pendientes, textura superficial y drenaje antes de habilitarlo.

Actividades pendientes. Revision final, retiro de cerramientos temporales y recepcion técnica.

Avance fisico visual estimado: 99 %

13
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Rampa de acceso a la playa y escalinatas completamente ejecutadas.

6.11 Barandas de proteccion

Estado observado. Se inicié la instalacion de barandas metalicas en las rampas de acceso del sector de la
tortuga.

Aspectos técnicos relevantes. Por la exposiciéon al ambiente marino, deben verificarse material, acabado,
pasivado, soldaduras, anclajes, continuidad y resistencia del sistema.

Actividades pendientes. Finalizar montaje, verificar alineacion y altura, ajustar anclajes, efectuar prueba de
estabilidad y limpiar.

Avance fisico visual estimado: En ejecucién

14
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Instalacion de barandas metalicas en la rampa de acceso del sector de la tortuga.
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Componente Hallazgo Clasificacion Recomendacién
técnica
Adoquin, confinamiento y e . .
. . . . Verificar nivelacion, .
1 Sendero peatonal franja podotactil Positivo . L ) Media
. juntas y limpieza final.
ejecutados.
Pavimento, bordillos y C .
. . . Revision final de niveles .
2 Acceso principal tapas de registros Positivo Media
) y acabados.
instalados.
Continuia en proceso de Finalizar obras,
3 Subestacion existente - P Pendiente cerramiento, acabados y |Alta
adecuacion. g o
certificacién eléctrica.
Palmeras y especies Aplicar plan de riego,
4 Paisajismo ornamentales Positivo mantenimiento y Alta
sembradas. reposicion.
Sectores con suelo Completar sustrato,
5 Zonas verdes expuesto y cobertura En ejecucion cobertura y Media
incompleta. estabilizacion.
Diagnosticar origen,
Humedad visible en cara revisar
6 Bafio No. 1 . . . Critico por verificar impermeabilizacion y Alta
inferior de cubierta. .
ejecutar prueba de
estanqueidad.
7 Bafio No. 1 Fa.lltarj sanitarios, QUchas, Pendiente Cpmpletar dotacién y Alta
griferias y accesorios. ejecutar pruebas.
Trabajos sobre cubierta Verificar en bitacora y
8 Bafio No. 2 presuntamente de Por confirmar realizar prueba de Alta
impermeabilizacion. estanqueidad.
PasSamanos en proceso Finalizar y verificar
9 Bario No. 2 . e P En ejecucion anclajes, altura 'y Alta
de instalacion. o
continuidad.
Instalacién de aas Finalizar red, prueba de
10 Chiringuito No. 1 . 9 Critico pendiente hermeticidad y Alta
incompleta. e
certificacion.
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Clasificacion

Recomendacién
técnica

Prioridad

Buitrones y registros sin Completar ductos, sellos
11 Chiringuito No. 1 . _y. . 9 Pendiente y tapas después de Alta
cierre definitivo.
pruebas.
12 Chiringuito No. 1 Marmol exterlpr En ejecucion Qompletar, rejuntar'y Media
parcialmente instalado. limpiar.
Redes e Verificar pruebas
13 Chiringuito No. 2 impermeabilizacion Positivo o p y Media
certificaciones.
avanzadas.
14 Chiringuito No. 2 Registros pendientes de Pendiente Cerrar y nivelar tapas Alta
remate. tras pruebas.
Méarmol exterior en etapa Reforzar frente y
15 Chiringuito No. 3 inicial P Pendiente relevante controlar calidad de Alta
’ instalacion.
Estructura, fachadas Revisar sellos,
16 CAT L f ’ Positivo carpinterias y pruebas de |Media
vidrio y redes avanzadas. .
sistemas.
17 CAT Marmql’exterlor en En ejecucion .Completar. pendl.entgs, Alta
ejecucion. juntas, pulido y limpieza.
18 Rampas y escalinatas Obras CIVIIeS. terminadas Positivo Venﬂc;ar pendlgn.t’es, Media
y arena confinada. drenaje y transicion.
Instalacién iniciada en Finalizar, verificar
19 Barandas En ejecucion soldaduras, anclajes y Alta
rampas. : .
resistencia.
Postes instalados Completar conexion,
20 Alumbrado publico . y En ejecucion puesta a tierra y prueba |Alta
luminarias en proceso.
nocturna.
Se observan registros Sefializar. cerrar
21 Registros de redes abiertos en varios Hallazgo transversal e ’ y i Alta
verificar tapas definitivas.
frentes.
Personal con EPP . ,
basico: trabaios en altura Reforzar permisos, lineas
22 Seguridad industrial ’ ,J Control requerido de vida, delimitacion y Alta
y cables en areas de orden
transito. '
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Clasificacion

g =N
R

Recomendacién
técnica

Exigir actas, pruebas,

Prioridad

23 Pruebas y e visualmente protocolos y |Documental planos récord, manuales |Alta
documentacion . .
certificaciones. y garantias.
Materiales y _
herramientas Implementar limpieza y
24 Limpieza final Por corregir liberacién progresiva de |Media

permanecen en frentes
de terminacion.

areas.
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8. PENDIENTES PRIORITARIOS PARA PREENTREGA

e Verificar y corregir las manifestaciones de humedad e impermeabilizacién en las cubiertas de los bafios.
o Completar aparatos sanitarios, duchas, griferias, accesorios y dotacion de todos los modulos.

e Finalizar y certificar las instalaciones de gas, especialmente en el Chiringuito No. 1.

e Ejecutar pruebas hidraulicas, sanitarias, eléctricas, de gas, alumbrado y estanqueidad.

e Cerrar y asegurar registros, buitrones y ductos técnicos, con tapas niveladas y aptas para transito.

e Finalizar barandas y comprobar material, anclajes, soldaduras y estabilidad.

e Completar marmol exterior, revestimientos, juntas, pulido y limpieza en chiringuitos y CAT.

e Finalizar alumbrado publico, puesta a tierra y prueba nocturna.

e Entregar planos récord, manuales, protocolos, certificaciones y garantias.

e Liberar los espacios publicos mediante limpieza final, retiro de cerramientos y control de riesgos.

9. CONCLUSIONES

1. El proyecto presenta una evolucion favorable durante el periodo comprendido entre el 24 de junio y el 07 de julio
de 2026, pasando de frentes de acabados en desarrollo a una fase avanzada de terminacién y preentrega.

2. Las estructuras principales de bafnos, chiringuitos y CAT se encuentran ejecutadas. Los senderos, accesos,
rampas y escalinatas muestran un alto nivel de consolidacion.

3. Los principales avances del periodo se concentran en paisajismo, fachadas, redes interiores, marmol exterior,
barandas y alumbrado publico.

4. Los hallazgos de mayor criticidad corresponden a humedad e impermeabilizacién de cubiertas, dotacion
sanitaria, red de gas, registros abiertos, barandas, pruebas integrales y documentacion de calidad.

5. El avance fisico visual general se estima en aproximadamente 96 %. Esta estimacion debe validarse con
cantidades de obra, corte contractual y certificacion de interventoria.

6. La puesta en servicio no debe autorizarse Unicamente por el nivel visual de avance. Debe condicionarse al cierre
documentado de los hallazgos de prioridad alta y a la recepcion técnica de cada sistema.

10. RECOMENDACION GENERAL

Implementar una matriz de cierre de obra por componente, con responsable, fecha compromiso, evidencia
fotogréfica, protocolo de prueba y aprobacién de interventoria. La preentrega debe realizarse por sistemas y no
Unicamente por apariencia arquitecténica, garantizando que cada area sea segura, funcional, durable y plenamente
operativa antes de su apertura al publico.

Ing. John Jairo Zu a Pardo
Ingeniero Civil
Especialista en hcia y Control de la Construcciéon
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Ivl Gma" john jairo zuluaga pardo <jhojazupa09@gmail.com>

observaciones a cuenta de cobro No 4 interventoria
1 mensaje

john jairo zuluaga pardo <jhojazupa09@gmail.com> 30 de junio de 2026 a las 10:01

Para: Obra Malecon del Mar <obramalecondelmar@cartagena.gov.co>

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=9e19bb2ff4 &view=pt&search=all&permthid=thread-a:r1568947257344839215&simpl=msg-a:r2923984092026278...

remitir a la interventoria

En ejercicio de las funciones de supervision del Contrato de Interventoria No. CMA-SID-001-
2025, y una vez efectuada la revision del Informe Mensual No. 12, correspondiente al periodo
comprendido entre el 16 de mayo y el 15 de junio de 2026, se identificé una inconsistencia entre
la informacién financiera reportada en el informe y la documentacion remitida posteriormente por
esa interventoria.

En el numeral 12.6 — Informe Financiero del Contrato de Interventoria, se indica expresamente
que:

"A corte del presente informe la interventoria no presento el acta de cobro, por lo cual el estado
financiero del contrato CMA-SID-001-2025, correspondiente a la interventoria, se mantiene sin
modificaciones."

En consecuencia, el informe presenta un avance financiero del 30 %, manteniendo los mismos
valores reportados en el periodo anterior.

No obstante, dentro de la documentaciéon remitida por esa interventoria se evidencio el Acta
Parcial de Interventoria No. 04, con fecha de elaboracion 24 de junio de 2026, mediante la cual
se registra un valor del acta de $2.213.329.604,31, un valor acumulado ejecutado de
$6.463.642.226,55 y un porcentaje de ejecucion del contrato de interventoria del 53,88 %.

Asi mismo, se observa que en el Resumen de Estado Actual del Contrato incluido en el Informe
Mensual No. 12 se reporta un avance fisico acumulado del 48,79 %, porcentaje que difiere del
53,88 % indicado en el Acta Parcial No. 04.

En virtud de lo anterior, respetuosamente se solicita:

1. Aclarar la diferencia existente entre el porcentaje de avance fisico del 48,79 % reportado
en el Informe Mensual No. 12 y el porcentaje de ejecucion del 53,88 % consignado en el
Acta Parcial de Interventoria No. 04.

2. Precisar si el Acta Parcial No. 04 fue radicada con posterioridad a la fecha de corte del
Informe Mensual No. 12 (15 de junio de 2026), indicando la fecha oficial de radicacion ante
la Secretaria de Infraestructura Distrital.

3. Informar si, como consecuencia de la presentacion de dicha acta, el avance financiero del
contrato de interventoria contintia siendo del 30 %, o si este debe actualizarse en el
siguiente informe mensual.

4. Remitir, de ser procedente, la nota aclaratoria o ajuste correspondiente que permita
mantener la consistencia entre la informacion financiera, el estado de ejecucion contractual y
los documentos soporte que hacen parte del expediente contractual.

12
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La presente solicitud tiene como finalidad garantizar la coherencia, trazabilidad y consistencia
de la informacion contenida en el Informe Mensual No. 12 y en sus anexos, fortaleciendo el
proceso de supervision y el adecuado soporte documental del contrato.

revisar el encabezado del acta tiene 3 debe ser 4

Agradecemos remitir la respuesta y los soportes correspondientes a la mayor brevedad posible
para continuar con el proceso de revision y aprobacion del informe.

Cordialmente,

Jhon Jairo Zuluaga Prado

Ingeniero Civil

Especialista en Gerencia y control de la Construccion
CEL 3004089022-8782648

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=9e19bb2ff4 &view=pt&search=all&permthid=thread-a:r1568947257344839215&simpl=msg-a:r2923984092026278... 2/2
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https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=9e19bb2ff4 &view=pt&search=all&permthid=thread-a:r2519505523858793031&simpl=msg-a:r2032420215336639...

IVI Gma" john jairo zuluaga pardo <jhojazupa09@gmail.com>

Remision de borradores de Informes de Gestidon para revisidn y observaciones —
Contrato CMA-SID-001-2025

1 mensaje

john jairo zuluaga pardo <jhojazupa09@gmail.com> 1 de julio de 2026 a las 8:41
Para: Obra Malecon del Mar <obramalecondelmar@cartagena.gov.co>

Cordial saludo.

Con el proposito de continuar con el proceso de revision y consolidacion de los Informes de Gestion de la Supervision
del Contrato de Interventoria No. CMA-SID-001-2025, me permito remitir para su revision los borradores de los
informes correspondientes a los periodos evaluados, elaborados con fundamento en la informacién contenida en los
informes mensuales de interventoria y en la documentacién soporte suministrada durante la ejecucion contractual.

Durante la elaboracion de estos documentos se efectué una revision detallada de los componentes técnico,
administrativo, financiero, ambiental, social y documental, incorporando las observaciones identificadas en el
proceso de supervision. De igual forma, en la revision del Informe Mensual No. 12 se solicitaron ajustes a la
interventoria relacionados con la consistencia de la informacién presentada, especificamente en cuanto al porcentaje de
avance reportado respecto del consignado en el acta parcial, asi como la correccién del encabezado del acta, el
cual presentaba informacion errénea. Dichas observaciones fueron atendidas por la interventoria mediante la remisiéon de
la versién corregida de los documentos.

Los borradores que se remiten tienen como finalidad ser revisados, analizados y avalados por el equipo de
supervision antes de su emision definitiva.

Es importante sefialar que el componente juridico de los informes se encuentra resaltado en color amarillo, con el fin
de que sea objeto de revision, validacion y aprobacion por parte del equipo juridico, previo a la expedicion de la
version final de cada informe.

con la revision docuemtal y posterior aprobacion se recomienda seguir con el siguiente tramite para el cobro de la
interventoria

Agradezco de antemano el tiempo dedicado a la revision de estos documentos y quedo atento a sus observaciones,
comentarios y recomendaciones, las cuales seran incorporadas en la version definitiva, con el propdsito de fortalecer
técnica y juridicamente los informes y garantizar que reflejen de manera integral el ejercicio de la supervision contractual.

Muchas gracias por su colaboracion.
Cordialmente,

Jhon Jairo Zuluaga Prado

Ingeniero Civil

Especialista en Gerencia y control de la Construccion
CEL 3004089022-8782648

4 adjuntos

@ formato_informe_supervisor propuesto No 12- mayo- junio 2026.doc
357K

@ formato_informe_supervisor propuesto No 11- abril - mayo 2026.doc
342K

@ formato_informe_supervisor propuesto No 09 febrero marzo 2026.doc
292K

@ formato_informe_supervisor propuesto No 10- marzo - abril 2026.doc
319K
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