


































































































 

 

 
Medellín, 4 de diciembre de 2025 

 
INFORME TÉCNICO DE MANTENIMIENTO No. 1 

 
Referencia:  

GENERAL DE LAS CUBIERTAS Y DEMÁS OBRAS 
COMPLEMENTARIAS DEL INMUEBLE DONDE OPERA 
ACTUALMENTE LA FÁBRICA DE LICORES Y ALCOHOLES DE 
ANTIOQUIA EICE - SEGUNDA ETAPA 

 
Asunto:  Revisión del trabajo realizado y mantenimiento en los diferentes frentes 

intervenidos - FLA EICE. 
 

1. ALCANCE Y OBJETO DEL INFORME 
 

El presente informe tiene como objetivo documentar las actividades de mantenimiento 
preventivo ejecutadas en las instalaciones de la Fábrica de Licores y Alcoholes de Antioquia - 
FLA EICE, en cumplimiento del factor de calidad establecido desde el proceso contractual. Así 
mismo, cumplir con el cronograma establecido de los mantenimientos. 
 

 
2. ACTIVIDADES EJECUTADAS 

 
Las actividades del primer mantenimiento, teniendo en cuenta el cronograma establecido, se 
desarrollaron entre el 24 al 28 de noviembre de 2025, realizando las siguientes intervenciones: 
 
A. Bodega principal: 

 
Durante la jornada de mantenimiento realizada en la bodega principal, se verificó que los 
trabajos previamente ejecutados aplicación de emulsión y la instalación de manto de 3 y 3.5 
mm  se encuentran en perfectas condiciones. 
 
Únicamente fue necesario repasar algunos puntos específicos en los traslapos del manto de 
3.5 mm, donde se evidenciaron leves desprendimientos. Estos fueron corregidos utilizando las 
herramientas adecuadas: soplete, palustre y pipeta de gas, dejando nuevamente los traslapos 
correctamente sellados y cumpliendo así con la revisión y garantía proporcionada por Alianza 
Mundial S.A.S. 
 
Actividades realizadas: 
 

 Sellado en la instalación de manto granulado: Se efectuó un nuevo sellamiento en los 
traslapos donde se identificaron despegues leves. El proceso se reforzó utilizando 
herramienta mecánica y manual. 
 

 Aplicación de pintura impermeabilizante líquida resistente a rayos UV: 
Se aplicó en las zonas donde se realizó el repaso de sellos en la bodega principal, 
garantizando la protección y durabilidad del sistema. 

 
 
 
 



 

 

EVIDENCIA FOTOGRÁFICA Y CONTEXTO 
 

Se adjuntan imágenes que contextualizan el estado de la cubierta antes y durante la 
intervención, y la ubicación general del área de trabajo. 
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Aplicación de pintura impermeabilizante 
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Aplicación de pintura impermeabilizante 
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B. Portería Peatonal: 
 
Durante la visita se evidenció que los trabajos realizados por Alianza Mundial cumplen con lo 
establecido contractualmente. Las ruanas y canoas se encuentran en perfecto estado, al igual 
que la instalación de la teja de barro, la cual está correctamente alineada y sin espacios o 

 
 
Es importante destacar que en esta zona hay presencia de árboles alrededor, los cuales 
arrojan una cantidad considerable de hojas secas sobre las áreas intervenidas. Esta 
acumulación puede ocasionar estancamiento de agua y, eventualmente, generar afectaciones 
en el interior de la portería peatonal si no se realiza una limpieza periódica. Ver registro 
fotográfico. 
 
Actividades realizadas: 

 
 Limpieza total de la cubierta, incluyendo la recolección de hojas y su acopio en el lugar 

autorizado por la Fábrica de Licores. 
 Revisión de bajantes y limpieza de los mismos. 
 Verificación del estado de los lagrimales instalados. 

 



 

 

 
 

Limpieza de cubierta 
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C. Gestión Humana: 
 

Durante la visita, se observó que los trabajos de impermeabilización se encuentran en buen 
estado; el sello de traslapos no presenta detalles por corregir y la pintura se mantiene en buen 
estado. 
 
Sin embargo, se identificó que, tanto en la cubierta de barro como en los paraboloides, existe 
acumulación de hojas que afecta la correcta salida del agua, generando empozamientos y 
ocasionando manchas en la pintura. Ver registro fotográfico. 
 
Se realizó un recorrido en los salones ubicados bajo estos paraboloides y no se evidenciaron 
afectaciones por humedad en su interior. 
 
Recomendaciones: 
 

 Solicitar a la Fábrica de Licores realizar una limpieza periódica de estas áreas para evitar 
el empozamiento de agua. 

 
 



 

 

 
 

Limpieza de cubierta en teja de barro 
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D. Corredores: 
 

Esta área fue intervenida con un sistema de impermeabilización suministrado por la empresa 
MAPEI, compuesto por un producto líquido de varios componentes. Actualmente, la 
impermeabilización se conserva en buen estado.  

 
La zona no se encuentra afectada por árboles u otros elementos que generen acumulación 
significativa de residuos, por lo que no requiere labores de limpieza complejas. Ver registro 
fotográfico. 

 
 
Actividades a realizar: 
 

 Realizar limpieza con escoba y agua para retirar la acumulación de polvo. 
 Recomendaciones: Solicitar a la Fábrica de Licores realizar una limpieza periódica de 

esta área para mantener su adecuado estado. 
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E. Portería Vehicular: 
 

Durante la visita se evidenció que los trabajos ejecutados por Alianza Mundial cumplen con lo 
establecido contractualmente. Las ruanas y canoas se encuentran en perfecto estado. La 
instalación de la teja de barro está en buen estado y no se observó ninguna teja quebrada 
durante la inspección. Asimismo, no se identificaron luces o filtraciones en la instalación. Ver 
registro fotográfico. 

 
 
Actividades a realizar: 
 

 Limpieza total de la cubierta, incluyendo recolección de hojas y disposición en un lugar 
autorizado por la Fábrica de Licores. 

 Revisión de los bajantes y limpieza general de los mismos. 
    
 

 
 
 



 

 

 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
RESUMEN DE LAS ACTIVIDADES 

 
Durante la jornada de mantenimiento se realizó el aseo general de las áreas intervenidas en el 
Contrato No. 4600017487, quedando evidencia en el registro fotográfico correspondiente. Se 
retiraron los costales con las hojas recolectadas y se dejaron a disposición del personal 
encargado de la Fábrica de Licores. 
 
Se revisaron minuciosamente los sellos en las áreas donde se instaló el manto 
impermeabilizante. En esta inspección se encontraron algunos despegues en la bodega principal, 
los cuales fueron corregidos utilizando el mismo mecanismo empleado en la instalación 
(aplicación de calor con pipeta de gas, soplete y palustre). Adicionalmente, se aplicó pintura 
impermeabilizante en los puntos intervenidos y se verificó en general el estado de la pintura en 
toda el área. 
 
En las áreas de Gestión Humana, portería vehicular y portería peatonal se evidenció una gran 
acumulación de hojas provenientes de los árboles circundantes. Es importante resaltar que dicha 
acumulación puede generar obstrucciones en la tubería de desagüe (bajantes), lo que podría 
ocasionar empozamientos y filtraciones al buscar el agua rutas alternas de salida, generando 
potenciales daños futuros en las instalaciones internas. 
 
En los corredores donde se aplicó el sistema de impermeabilización líquida únicamente se 
efectuó una jornada de aseo. Esta zona no se ve afectada por la caída de hojas y no presenta 
empozamientos, gracias a la pendiente generada mediante el vaciado de mortero y la instalación 
de canales perimetrales o canaletas. 
 
OBSERVACIONES TÉCNICAS 
 
Los diferentes frentes de trabajo intervenidos se encuentran en buenas condiciones. Se 
realizaron verificaciones internas en la Bodega Principal, Corredores, Gestión Humana, Portería 
vehicular y Peatonal, Talleres y Calderas, consultando con personal e la FLA EICE, si durante el 
periodo transcurrido se han presentado filtraciones o humedades. La respuesta general fue que 
no se han evidenciado casos de filtración o presencia de humedad. 
 
CONCLUSIONES 
 
Dentro del alcance del presente contrato, la empresa Alianza Mundial S.A.S., cumple 
satisfactoriamente con el Mantenimiento Preventivo No. 1, de los tres (3) programados, en las 
diferentes áreas de trabajo intervenidas. 
 
Cordialmente; 
 
 
 
 
JOHN JAIRO CEDIEL OSORNO 
Representante Legal 
ALINAZA MUNDIAL S.A.S.  
 



 

 

 
Medellín, 29 de enero de 2026 

 
INFORME TÉCNICO DE MANTENIMIENTO No. 2 

 
Referencia:  

GENERAL DE LAS CUBIERTAS Y DEMÁS OBRAS 
COMPLEMENTARIAS DEL INMUEBLE DONDE OPERA 
ACTUALMENTE LA FÁBRICA DE LICORES Y ALCOHOLES DE 
ANTIOQUIA EICE - SEGUNDA ETAPA 

 
Asunto:  Revisión del trabajo realizado y mantenimiento en los diferentes frentes 

intervenidos - FLA EICE. 
 

1. ALCANCE Y OBJETO DEL INFORME 
 

El presente informe tiene como objetivo documentar las actividades de mantenimiento 
preventivo No. 2 ejecutadas en las instalaciones de la Fábrica de Licores y Alcoholes de 
Antioquia - FLA EICE, en cumplimiento del factor de calidad establecido desde el proceso 
contractual. Así mismo, cumplir con el cronograma establecido de los mantenimientos. 
 

 
2. ACTIVIDADES EJECUTADAS 

 
Se adelantaron las actividades del segundo mantenimiento, teniendo en cuenta el cronograma 
establecido. Las actividades se desarrollaron entre el 26 al 29 de enero de 2026, realizando 
las siguientes intervenciones: 
 
A. Bodega principal: 

 
Durante la jornada de mantenimiento realizada en la bodega principal, se verificó que los 
trabajos previamente ejecutados aplicación de emulsión, la instalación de manto de 3 y 3.5 
mm y la aplicación de la pintura se encuentran en perfectas condiciones. 
 
Esta vez no fue necesario repasar ningún punto de instalación de manto en vista de que se 
encuentra en perfectas condiciones. Se realizó repaso en cinco (5) puntos específicos con 
aplicación de pintura impermeabilizante liquida. 
 
Actividades realizadas: 
 

 Aplicación de pintura impermeabilizante líquida resistente a rayos UV: 
 
Se aplicó en las zonas donde se realizó el repaso de sellos en la bodega principal, 
garantizando la protección y durabilidad del sistema. 

 
 
EVIDENCIA FOTOGRÁFICA Y CONTEXTO 
 

Se adjuntan imágenes que contextualizan el estado de la cubierta antes y durante la 
intervención, y la ubicación general del área de trabajo. 

 



 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 



 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 
 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

B. Portería Peatonal: 
 
Durante la visita se evidenció que los trabajos realizados por Alianza Mundial cumplen con lo 
establecido contractualmente. Las ruanas y canoas se encuentran en perfecto estado, al igual 
que la instalación de la teja de barro, la cual está correctamente alineada y sin espacios o 

 
 
Es importante destacar que en esta zona hay presencia de árboles alrededor, los cuales 
arrojan una cantidad considerable de hojas secas sobre las áreas intervenidas, ya en el primer 
mantenimiento realizado hace dos (2) meses atrás contados a partir de la fecha de este 
informe, se enfatizó que esta acumulación ocasiona estancamiento de agua y, eventualmente, 
genera afectaciones en el interior de la portería peatonal si no se realiza una limpieza 
periódica.  
 
En esta ocasión con dicha intervención se realizó nuevamente el retiro de la cantidad 
considerable de hojas de los árboles que se acumulan alrededor de la teja de barro causando 
el taponamiento de los bajantes. 
 
 



 

 
 
Actividades realizadas: 

 
 Limpieza total de la cubierta, incluyendo la recolección de hojas y su acopio en el lugar 

autorizado por la Fábrica de Licores. 
 Revisión de bajantes y limpieza de los mismos. 
 Verificación del estado de los lagrimales instalados. 
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C. Gestión Humana: 
 

Durante la visita, se observó que los trabajos de impermeabilización se encuentran en buen 
estado; el sello de traslapos no presenta detalles por corregir y la pintura se mantiene en buen 
estado, solo en un paraboloide se logró observar un deterioro en la pintura como consecuencia 
del agua que se empoza por la cantidad de hojas que llegan al punto del desagüe, el cual se lavó 
bien y se le realizo un refuerzo de pintura impermeabilizante de 1,20 metros cuadrados. 
 
Sin embargo, se identifica que, tanto en la cubierta de barro como en los paraboloides, caen 
hojas de los árboles que afecta la correcta salida del agua, generando empozamientos y 
ocasionando manchas en la pintura. Ver registro fotográfico. 
 
Esta observación del mantenimiento preventivo por parte de la Fábrica de Licores se ha realizado 
de manera reiterativa, considerando que la mejor garantía que el trabajo puede presentar es la 
eficiente evacuación del agua de las losas, la cual se acumula por la presencia de las hojas, 
impidiendo el paso del agua, lo q ocasiona un deterioro en la capa de pintura y una mancha en 
la superficie de la misma. 
 
Se realizó recorrido en los salones ubicados bajo estos paraboloides con el fin de verificar entrada 
de agua  y no se evidenciaron afectaciones por humedad en su interior. 
 
Recomendaciones: 
 

 Solicitar a la Fábrica de Licores realizar una limpieza periódica de estas áreas para evitar 
el empozamiento de agua. 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 



 

 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 
 

 

 
 
 
 

 
  
 
 
 
 



 

 
 

D. Corredores: 
 

Esta área fue intervenida con un sistema de impermeabilización suministrado por la empresa 
MAPEI, compuesto por un producto líquido de varios componentes. Actualmente, la 
impermeabilización se conserva en buen estado.  
 
La jornada de mantenimiento en la zona de corredores correspondió al aseo en la zona 
para retirar polvo que se va quedando impregnado sobre la superficie, después de 
efectuar esta actividad, se revisó, encontrando en perfecto estado la aplicación de los 
productos de la marca MAPEI. 
 
 
Recomendaciones: 
 

 Realizar limpieza con escoba y agua para retirar la acumulación de polvo. 
 Solicitar a la Fábrica de Licores realizar una limpieza periódica de esta área para 

mantener su adecuado estado. 
 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 
 

E. Portería Vehicular y Peatonal: 
 

Durante la visita se evidenció que los trabajos ejecutados por Alianza Mundial cumplen con lo 
establecido contractualmente.  
 
Se encuentran las ruanas y canoas en perfecto estado. La instalación de la teja de barro sigue 
en buen estado y no se observó ninguna teja quebrada durante la inspección. Así mismo, no 
se identificaron luces o filtraciones en la instalación. Ver registro fotográfico. 
 
En el registro fotográfico se logra evidenciar la presencia de hojas acumuladas en  el  costado 
sur de la cubierta, por lo que es necesario que la Fábrica de Licores realice el mantenimiento 
en este zona, toda vez que la presencia de estas hojas, puede afectar de manera importante 
la cubierta de la portería, ocasionando daños al interior del mismo recinto, teniendo en cuenta 
que fue necesario a través del contrato, cancelar los bajantes existentes e instalando nuevos 
por fachada, debido a la gran obstrucción que presentaban, facilitando así el mantenimiento 
de los mismos, sin embargo es importante hacerle la limpieza periódica a esta área para evitar 
futuras afectaciones por las lluvias. 

 
 
 
 

 

 
 

 



 

 
 

 

 

 

 
Recomendaciones: 

 
 Limpieza total de la cubierta, incluyendo recolección de hojas y disposición en un lugar 

autorizado por la Fábrica de Licores. 
 Revisión de los bajantes y limpieza general de los mismos. 

 
 
 

F. TALLERES Y CALDERA 
 
En la jornada de mantenimiento en este frente de trabajo se logra evidenciar en buen estado 
los materiales instalados, manto de 3 mm, manto de 3,5 mm y aplicación de pintura 
impermeabilizante. Se realizó aseo general que consta en barrer y retirar polvo. No se 
eviidencia caída de hojas de árboles. 
 
 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
RESUMEN DE LA VISITA  

 
Durante la jornada del segundo mantenimiento, se realizó el aseo general de las áreas 
intervenidas en el Contrato No. 4600017487, quedando evidencia en el registro fotográfico 
correspondiente.  
 
Se revisaron al detalle  los sellos en las áreas donde se instaló el manto impermeabilizante. En 
esta inspección no se encontraron  despegues en los frentes de trabajo, Adicionalmente, se 
aplicó pintura impermeabilizante en los puntos  específicos los cuales se señalan en el registro 
fotográfico de bodega principal  y se verificó en general el estado de la pintura en toda el área. 
 
En las áreas de Gestión Humana, portería vehicular y portería peatonal se evidenció una gran 
acumulación de hojas provenientes de los árboles circundantes. Es importante resaltar que dicha 
acumulación puede generar obstrucciones en la tubería de desagüe (bajantes), lo que podría 
ocasionar empozamientos y filtraciones al buscar el agua, rutas alternas de salida, generando 
potenciales daños futuros en las instalaciones internas.  
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
Se hace énfasis en que esta observación se generó en el informe anterior y se evidencia 
claramente que la Fábrica de no ha generado ningún tipo de actividad a las recomendaciones 
dadas por nuestra parte para el buen estado de las instalaciones. 
 
En los corredores donde se aplicó el sistema de impermeabilización líquida únicamente se 
efectuó una jornada de aseo. Esta zona no se ve afectada por la caída de hojas y no presenta 
empozamientos, gracias a la pendiente generada mediante el vaciado de mortero y la instalación 
de canales perimetrales o canaletas. 
 
 
OBSERVACIONES TÉCNICAS 
 
Los diferentes frentes de trabajo intervenidos se encuentran en buenas condiciones. Se 
realizaron verificaciones internas en la Bodega Principal, Corredores, Gestión Humana, Portería 
vehicular y Peatonal, Talleres y Calderas, consultando con personal de la FLA EICE, si durante 
el periodo transcurrido se han presentado filtraciones o humedades. La respuesta general fue 
que no se han evidenciado casos de filtración o presencia de humedad. 
 
 
CONCLUSIONES 
 
Dentro del alcance del presente contrato, la empresa Alianza Mundial S.A.S., cumple 
satisfactoriamente con el Mantenimiento Preventivo No. 2, de los tres (3) programados, en las 
diferentes áreas de trabajo intervenidas. 
 
Cordialmente; 
 
 
 
 
JOHN JAIRO CEDIEL OSORNO 
Representante Legal 
ALINAZA MUNDIAL S.A.S.  
 








 
          

    
          
    
 




        

      

      

  
 
 









