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1. INTRODUCCION
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establece que las Entidades Estatales deben hacer, durante la etapa de planeacuén. el
andlisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion
desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisisde
Riesgo.

Ne conformidad con Io establecido nor el articulo 311 de Ia Constitucién Politica de
Colombia, a los municipios les corresponde prestar los servicios publicos que determine
la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrolio de su
territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus
habitantes y cumplir las demas funciones que le asigna la Constitucion y las leyes. Los
municipios constituyen la célula basica de la organizacion territorial, y tiene por objeto
dentro de su régimen de autonomia, cumplir las funciones y presentar los servicios a su
cargo, promover el desarrollo de sus territorios y el mejoramiento sociocultural de sus
nabitanies.

El presente analisis del sector econémico realizara el estudio del objeto a contratar
observando distintas variables desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica, y de analisis de riesgo, de tal manera que brinde adecuados
resultados para ser exigidos dentro de los documentos pre-contractuales y que a su vez,
se ajuste a los estandares internacionales recomendados al Gobierno Nacional por parte
de la Organizacién para la Cooperacion v el Desarrollo Econémicos (OCDE), para luchar
contra la manipulacion de licitaciones en la contratacion publica.

La metodologia utilizada para identificar las distintas variables se encuentra enmarcadas
por los criterios orientadores presentados por la Agencia Nacional de Contratacion Publica
— Colombia Compra Eficiente - tales como Guia para la Elaboracién de Estudios de Sector
G-EES-02 y, el Manual para determinar y verificar los requisitos habilitantes en los
Procesos de Contratacién M-DVRHPC-05.

2. DESCRIPCION DE L A NECESIDA

D A SATISFA
Competencia funcional y facultades de la Empresa Distrital de Desarrollo y
Renovacién Urbano Sostenible de Santa Marta — EDUS

La Empresa Distrital de Desarrollo y Renovacion Urbano Sostenible de Santa Marta —
EDUS. es una Empresa Industrial y Comercial del Estado del orden distrital. dotada de
personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio independiente, sometida al
régimen previsto en el articulo 85 de la Ley 489 de 1998 y a las disposiciones que regulan
la contratacion estatal y el régimen juridico aplicable a las entidades descentralizadas.

En desarrollo de su objeto misional, la EDUS tiene a su cargo la estructuracién, formulacién,
gerencia, administracion, contratacion, coordinacién y ejecucion de programas, proyectos
y obras de infraestructura publica, desarrollo urbano, equipamientos colectivos, espacio
pubiico moviiidad vivienda, renovacion urbana y demas actuaciones orientadas ai
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Dentro de dichas competencias, la Entidad actia como gerente integral de proyectos
estratégicos de inversion publica, desarrollando las actividades técnicas, administrativas,
financieras y juridicas necesarias para garantizar que los recursos publicos sean ejecutados

bajo los principios constitucionales y legales de planeacion, economia, eficiencia,
responsahilidad transparencia v seleccién ohietiva nrocurando aue las inversiones
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realtzadas generen solucuones sostembles para las necesudades de la comunidad.

En ejercicio de tales funciones, la EDUS adelanta la revision integral de estudios y disefios,

valida las condiciones reales de ejecucion de los proyectos, coordina la articulacion

interinstitucional, administra recursos ptblicos destinados a infraestructura y desarrolla los J v
A

procesos de contratacion requeridos para materializar las obras que le son encomendadas
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£ Wr =
CRA 11 NO. 17A - EdUsSSMR - Empresa de Desarrolic y

C. P. 470004 SANTA MARTA (MAG) - COLOMBIA Renovacion Urbano Sostenible




I"'"';’-:"l
Lad

Empresa de Desarrollo .
Renovgcmn Urbano Soster?:ble ALCALDIA DE SANTA MARTA

Nit: 901.128.252-9 istrito Turisti ultural @ Histdrl

mediante contratos interadministrativos suscritos con el Distrito de Santa Marta y demas
entidades publicas.

En consecuencia, v atendiendo l|as obligaciones asumidas dentro del Contrato
Interadministrativo No. CI-002909-2025, la EDUS se encuentra plenamente facultada para
adelantar el presente proceso de contratacion de obra publica, el cual constituye el
instrumento juridico necesario para ejecutar el proyecto de inversion una vez culminado el
proceso de revision, validacion y optimizacién técnica efectuado por la Gerencia Integral.

Necesidad técnica que se pretende satisfacer

:l nlel‘nln 'T'| |r|ehr\n f"'l ||’h|roi a Hleh‘\ﬂnf\ ﬁla Qahfo Marta nracanta 1ina naracidad nriaritaria
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de fortalecer la mfraestructura vial de su red terciaria rural, particularmente en el corredor
Bondigua — Paso del Mango, debido a las limitaciones de conectividad que histéricamente
han afectado la movilidad de la poblacién, el transporte de productos agricolas, el acceso
a servicios publicos esenciales, el desarrollo del turismo y la integraciéon econémica de este
importante corredor rural.

El Documento Técnico del Proyecto establece que la infraestructura vial constituye uno de
los principales instrumentos para promover el desarrollo econémico, productivo y social del
Distrito, sefialando que la deficiente conectividad limita la competitividad del territorio, afecta
la movilidad de personas y mercancias y restringe el acceso eficiente de las comunidades
rurales a los diferentes centros poblados del Distrito. Asimismo, el proyecto se encuentra
plenamente articulado con el Plan Nacional de Desarrollo, el Plan Departamental de
Desarrollo y el Plan Distrital de Desarrollo "Santa Marta 500+", particularmente con las
estrategias dirigidas al mejoramiento y rehabilitaciéon de la red vial terciaria.

El documento técnico identifica como problema central la dificultad en la comunicacion
terrestre de la poblacién del Distrito de Santa Marta, situacién derivada del deterioro de la
infraestructura vial existente, la insuficiente capacidad estructural de los corredores rurales
y las deficientes condiciones de transitabilidad, circunstancias que afectan directamente la
movilidad, incrementan los costos de transporte, reducen la competitividad agricola y limitan
el desarrollo socioeconomico de las comunidades asentadas en el area de influencia del
PIoyecio.

En virtud de lo anterior, el proyecto tiene como propésito desarrollar una intervencién
integral mediante la construccion de pavimento rigido que permita garantizar condiciones
adecuadas de capacidad estructural, durabilidad, seguridad vial y funcionalidad hidraulica,
incrementando la vida util de la infraestructura y reduciendo significativamente los costos

Fu ituirne da mantanimianto
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No obstante, una vez Iniciadas las actividades propias de la Gerencia Integral, la EDUS
adelant6 un proceso exhaustivo de revision de estudios, disefios, levantamientos
topograficos, analisis geotécnicos, validaciones hidraulicas, revision presupuestal, analisis
de mercado y visitas técnicas de campo, evidenciando que las condiciones reales
existentes diferian sustancialmente de aquellas consideradas durante la formulacién inicial
del proyecto.

Producto de dicha revisién se identificaron
« la existencia de restricciones geométricas asociadas al derecho de via;
« |a presencia de redes activas de servicios publicos;

+ limitaciones fisicas que impedian mantener la seccién transversal inicialmente
dmnnndn

e condiciones hidrauiicas no contempiadas durante ia estructuracion iniciai;

» la necesidad de actualizar integralmente los Analisis de Precios Unitarios conforme
a las condiciones econémicas de la vigencia 2026;

wwweoulcovl@ CONveniencia de optimizar la estructura del pavimento para garantizar una

EDus@SANTAMASHIERCIGh definitiva y técnicamente sostenible. _{_ N R =
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Como consecuencia de dichas verificaciones técnicas, fue indispensable reformular el
proyecto para adecuarlo a las condiciones reales del corredor vial, incorporando
especificaciones constructivas superiores, optimizando la distribucion de recursos publicos
y garaniizando que ia soiucion finaimenie adopiada respondiera efectivamenie a ias
necesidades de la comunidad beneficiaria y a los principios de eficiencia, economia y
responsabilidad que orientan la contratacién estatal.

1
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;3?; En ese contexto, el presente proceso de contrataciéon constituye el mecanismo idéneo para
o materializar la ejecucion de una solucién técnicamente optimizada, financieramente
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plblica identificada.
Antecedentes del Contrato Interadministrativo

Con el propésito de desarrollar el proyecto de mejoramiento vial del corredor Bondigua —
Paso del Mango, el Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta suscribi6 con la
Empresa Distrital de Desarrollo y Renovacién Urbano Sostenible de Santa Marta - EDUS
ei Contrato interadminisirativo iNo. Ci-002808-2025, cuyo objeio consisie en ia Gerencia

Intanral dal Drnunﬂl-n "MAainraminnta Aa \ha Torﬁ:arlq an qumnnin Dlnndn an Dr\nrhnnc —
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Paso del Mango, Municipio de Santa Marta, Departamento del Magdalena", comprendiendo
la coordinacién técnica, administrativa, financiera y juridica requerida para garantizar la
adecuada estructuracion y ejecucion del proyecto de inversion.

El contrato fue suscrito el 31 de diciembre de 2025, iniciando su ejecucion el 24 de febrero
de 2026, asignandose a la EDUS la responsabilidad de adelantar la validacién integral de
los estudios, disefios, especificaciones técnicas, presupuestos, analisis de precios unitarios
y demas documentos que soportan el proyecto de infraestructura.

En desarrollo de las obligaciones contractuales asumidas, la Gerencia Integral adelanté un
proceso de revision multidisciplinaria que comprendié la evaluacién de condiciones
topograficas, geotécnicas, hidraulicas, estructurales, presupuestales y econémicas del
proyecto, identificando la necesidad de efectuar ajustes técnicos orientados a preservar la
funcionalidad, sostenibilidad, eficiencia y viabilidad de la inversién publica.

Como resultado de dicho ejercicio técnico, la EDUS presenté formalmente la
correspondiente solicitud de modificacién contractual, acompafiada de los soportes
técnicos, financieros y juridicos que demostraron la necesidad de actualizar la cadena de
valor, los analisis de precios unitarios, determinados componentes hidraulicos y la
estructura de pavimento, manteniendo inalterado el objeto del contrato y fortaleciendo las

r\nnrlm’nnne nara et -:rlammrla alnm mlnn
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Posteriormente, la Gerencia de Infraestructura del Distrito, en ejercicio de sus funciones de
supervision, realiz6 la revisién integral de los documentos allegados, concluyendo que los
ajustes propuestos correspondian a un proceso de optimizacién técnica del proyecto y
emitiendo concepto favorable para adelantar la modificacién contractual requerida.

Actuaciones adelantadas para la reformulacion y estabilizacién técnica del proyecto

En cumplimiento del principio de planeacion previsto en los articulos 24 y 25 de la Ley 80
de 1993, la EDUS no limité su actuacion a la simple administraciéon del contrato
interadministrativo, sino que desarrolld un proceso integral de revisién técnica cuyo
propésito consistiéo en garantizar que la futura contratacién de obra publica se sustentara
sobre estudios suficientemente robustos y ajustados a las condiciones reales de ejecucion.

Para ello fueron adelantadas muitiples actuaciones técnicas y administrativas, entre las
cuales se destacan:

e revision integral de estudios de suelos, andlisis geotécnicos, condiciones
hidraulicas, proyecciones de transito y presupuestos;

« actualizacion de la totalidad de los analisis de precios unitarios desde la vigencia

2024 hasta las condiciones reales del mercado en 2026;
WWW.EDUS.GOV.CO
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« validacion topografica del corredor vial;

* identificacion de restricciones geométricas del derecho de via;

¢ evaluacion de interferencias con redes de servicios publicos;

» redisefio de la estructura del pavimento;

« optimizacién del sistema de drenaje superficial;

» redistribucion técnica de cantidades de obra:

» reformulacién de la cadena de valor y del presupuesto del proyecto.

Iguaimente, la EDUS promovid espacios de participacion ciudadana con los lideres
comunitarios y representantes de las comunidades de Masinga y Paso del Mango,
socializando el estado del proyecto, exponiendo las inconsistencias técnicas identificadas
y i€Cibiendo obseivaciones respecio del tipo de inteivencion requenda. Duraite dichas
meeas de trahaio la comunidad manifesté de manera unificada la necesidad de siecutar
una solucién definitiva mediante pavimento rigido, descartando soluciones temporales
basadas en afirmados, criterio que fue incorporado dentro del proceso de reformulacion
técnica.

Como resultado de todo este proceso, la Gerencia Integral reformulé el proyecto
privilegiando la calidad estructural sobre la extensién longitudinal inicialmente prevista.
incorporando una estructura de pavimento de mayor desempefio, elementos de
transferencia de carga, barras de union, bordillos de confinamiento, mejoras hidraulicas y
especificaciones técnicas superiores, garantizando una infraestructura mas durable,
funcional y sostenible desde el punto de vista técnico, financiero y operativo.

En consecuencia, el proyecto que sirve de fundamento al presente proceso de contratacion
no corresponde a una simple actualizacion presupuestal, sino al resultado de un proceso
tecnlco de opnmuzamén que permitié correglr las def|C|enC|as aavertidas durante la etapa
equilibrio econdémico del proyecto y asegurar que la inversién publica cumpla efectivamente
los fines esenciales de la contratacion estatal previstos en el articulo 3 de la Ley 80 de 1993,
garantizando la satisfaccion del interés general, la adecuada prestacion del servicio publico
y el uso eficiente de los recursos del Estado.

B e S R = N

optimizacién técnica adelantado por la Empresa Dlstntal de Desarrollo y Renovacion
Urbano Sostenible de Santa Marta — EDUS en desarrollo de las obligaciones asumidas
mediante el Contrato Interadministrativo No. CI-002909-2025, se encuentra plenamente
acreditada la necesidad de adelantar el presente proceso de seleccién de mayor cuantia,
cuyo propésito es garantizar la escogencia objetiva del contratista que cuente con la
capacidad juridica, técnica, financiera y organizacional suficiente para ejecutar el proyecto
"Meioramiento de via terciaria en pavimenta rigide en Bondigua — Paso del Mango,
municipio de Santa Marta, departamento del Magdalena", de conformidad con las
especificaciones técnicas, estudios, disefios, presupuesto, cronograma, cantidades de obra
y demas documentos que integran el proceso contractual.

En mérito de lo expuestn, Yy como consecuencia del nroceso de revigidn validacidn v

La presente contratacion constituye el instrumento juridico mediante el cual la EDUS
materializa las obligaciones derivadas de la Gerencia Integral del proyecto, asegurando que
la ejecucion de las obras responda estrictamente a las condiciones técnicas resultantes del
proceso de reformulacién y ajuste, garantizando la adecuada utilizacién de los recursos
pubiicos, ia estabiiidad estructurai de ia intervencion, ia funcionaiidad de ia infraesiructura
vial y la satisfaccion de la necesidad publica que dio origen al proyecto.
En ese sentido, el presente proceso de contratacion no persigue Gnicamente la celebracién
de un contrato de obra, sino la seleccién del oferente que presente la propuesta mas
Epu‘ggggm&g;golos intereses del Distrito, bajo criterios de seleccion objetiva y en observancia
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de los principios de planeacion, transparencia, economia, responsabilidad, eficiencia y
seleccion objetiva consagrados en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y sus normas
reglamentarias.

ALCALDIA DE SANTA MARTA

Distrito Turistico, Cultural o Histdrico

De esta manera, la EDUS procura contratar un ejecutor idéneo que garantice la
construccion de la infraestructura proyectada con estricto cumplimiento de las
especificaciones técnicas, normas de ingenieria, estandares de calidad y disposiciones
ambientales, de seguridad y salud en el trabajo aplicables, permitiendo que la inversién
pl]blica cumpla eficazmente los fines estatales para los cuales fue concebida, contribuya al

An 1A AbiviiAdmAd sl Aal Niatriba Asa Caméa AAada Ihamafia
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permanentes en términos de movilidad, desarrollo econémico, competitividad, seguridad
vial y calidad de vida para las comunidades de Bondigua, Paso del Mango y demas sectores
beneficiarios.

3. IDENTIFICACION DEL SECTOR AL QUE PERTENECE LA NECESIDAD

EI Banco de la Republica realiza la clasificacion de los sectores econdmicos de la

blgUIEI fite imaiiera:

La actividad econémica esta dividida en sectores econémicos. Cada sector se refiere a
una parte de la actividad econdmica cuyos elementos tienen caracteristicas comunes,
guardan una unidad y se diferencian de otras agrupaciones. Su division se realiza de
acuerdo con los procesos de produccién que ocurren al interior de cada uno de ellos

e P N N I T TR

a. Sector primario o sector agropecuario.
b. Sector secundario o sector Industrial.
c. Sector terciario o sector de servicios.

Para efectos del presente ohieto se tendra en cuenta la divisibn sectorial s:egl'm la
actividad econdmica. Teniendo en cuenta que el presente objeto, se ubicara dentro del
sector de la construccién.

El sector de la construccién se divide en dos subsectores: edificaciones y obras civiles.

El subsector de edificaciones agrupa edificaciones residenciales tanto a nivel urbano
como rural, edificios no residenciales, reparacion de edificios, mantenimientos, y
aiquiier de equipos de consiruccion.

El subsector de obras civiles agrupa los trabajos asociados con la ingenieria civil, como
la construccion de carreteras, vias férreas, puentes, puertos y tuberias. Dentro de este
subsector, se incluyen las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios,
particularmente aquellas asociadas a los sistemas de acueducto, tales como plantas
de tratamiento de agua potable, lineas de conduccion y redes de distribucion.

En los Ultimos afios, el sector de la construccién ha representado en promedio el 5%
del PIB. En términos de participacion en el PIB de la construccion, el subsector de
obras civiles representé 64% y el subsector de edificaciones 36%.

A continuacion, se revisaran los aspectos generales del sector que resulten relevantes
en el Proceso de Contratacion teniendo en cuenta fuentes de informacion estadisticas
oficiales como lo es el DANE.

4. ASPECTOS GENERAI ES DEIL SECTOR
Dado que el objeto del presente proceso contractual se inscribe en el sector de la
construccion, especificamente en el subsector de obras civiles, resulta pertinente

contextualizar su comportamiento dentro del panorama econdmico nacional, a fin de

wweoidentificar las condiciones del entorno que pueden incidir en su ejecucion y desarrollo
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El subsector de obras civiles constituye un componente estratégico para el crecimiento
economico y el desarrollo territorial del pais, en la medida en que permite la provision
de infraestructura basica para ia prestacion de servicios pubiicos y ei cierre de brechas

i | Dradiinta lntarna RBrida (DIRY v a1l Aanasidad nara
en cocbertura y calidad. Su apoerte al Preducte Internc Brute (PIB) y su capacicad para

generar empleo lo convierten en un motor relevante de dinamizacién econémica.
Durante los Ultimos afos, el subsector de obras civiles ha venido consolidandose
gracias al impulso de politicas publicas orientadas al desarrollo de infraestructura,
incluyendo proyectos de transporte, energia y agua potable y saneamiento basico.
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en los costos de insumos, las tasas de interés y las limitaciones fiscales, el sector
mantiene una proyeccion positiva, respaldada por programas gubernamentales de
inversién publica y esquemas de participacion privada para la ejecucion de proyectos
de infraestructura.

A nesar de los desafios derivados de variahles macroecondmicas comon el incremento

El subsector de obras civiles ha presentado crecimientos significativos, con variaciones
de dos digitos en su valor agregado, lo cual evidencia su papel dinamizador dentro de
la economia nacional.

Desde una perspectiva funcional, el subsector de obras civiles comprende la
construccion, mantenimiento, mejoramiento y rehabilitacion de infraestructura fisica,
incluyendo aquella destinada a la prestacion de servicios publicos domiciliarios como
el acueducto, dentro de la cual se encuentran las plantas de tratamiento, redes de
conduccion y distribucion.

En el contexta actual, el sectar ee encientra en un nracesa de transformacian orientado
hacia la modernizacion de la infraestructura, la adopcién de tecnologias constructivas
eficientes y la incorporacion de criterios de sostenibilidad ambiental.

Este enfoque responde a la necesidad de garantizar una gestién mas eficiente, resiliente
y sostenible de la infraestructura publica, especialmente en sectores estratégicos como
el de agua potable y saneamiento basico.

En lo sucesivo, se presentan los elementos especificos del mercado asociados al
sector de la construccion, en el subsector de obras civiles que resultan relevantes para
el analisis del objeto contractual, tomando como base fuentes oficiales como el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE, entre otras entidades
técnicas competentes.

El sector de la construccion en Colombia ha mostrado un comportamiento dinamico
e 108 Gilimos anos, siendo uno de i0s principaies geneiadoies de enpieo y inoior aei
crecimienta econémica nacional. De acuerdo con datos del DANE v del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, este sector representa alrededor del 7% del PIB
nacional, con una participacion significativa tanto en obras de infraestructura publica
como en edificaciones residenciales y no residenciales.

En particular, las obras de infraestructura asociadas al sector de agua potable y
saneamiento basico cumplen un rol fundamental en la mejora de la calidad de vida de
la poblacién, al permitir el acceso a servicios esenciales y contribuir a la reduccién de
riesgos sanitarios.

La construccion de infraestructura social y ambiental basica, como es el caso del
objeto en particular, responde a politicas publicas de mitigacion del impacto ambiental,
mejoramiento de la calidad de vida y reduccion de enfermedades por exposicion del
consumo de aguas no tratadas. En este sentido, no solo implica un componente técnico

ambiental, social v de salud niiblica

Adicionalmente, el mercado nacional ha desarrollado una cadena de valor consolidada

en torno a este tipo de intervenciones, con proveedores, fabricantes y contratistas con

experiencia e idoneidad en la ejecucion de este tipo de soluciones tecnologicas
wwweo@REQRIadas. Si bien el enfoque es principaimente nacional, la adopcion de buenas
eousespFREiEES iffternacionales en disefio, ventilacion, eficiencia térmica y usodgmatgtialess.

CRA 11 NO. 17A - 56 EQUSSMR - Empresa de Desarrollo y
C. P. 470004 SANTA MARTA (MAG) - COLOMBIA Renovacion Urbano Sostenible




Empresa de Desarrolio -
Renovgcuon Urbano Sos?erxble ALC.A!.DIA DE SAN'I‘A MARTA

Nit: 901.128.252-9 Distrito Turistic

sostenibles ha fortalecido la calidad de estos productos, elevando su conflabllldad y
aceptabilidad en distintos territorios del pais.
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requerido corresponde a una obra civil de infraestructura, con componentes técnicos y
de instalacién especializada,, lo cual implica la necesidad de contratar personal con
experiencia comprobada, conocimiento técnico en obra y en normas de seguridad, asi
como capacidad logistica para operar en las condiciones propias del proyecto, en
cumplimiento de los principios de eficiencia, calidad y transparencia que rigen la
contratacion ptiblica

4.1 PANORAMA MACROECONOMICO EN EL MARCO FISCAL DE MEDIANO PLAZO
(MFMP) — MHCP

Resumen de resultados de diciembre 2025

« El indice de Precios al Consumidor (IPC) registré en diciembre una variacién

4~ S

mensuai dei 0,27% (vs 0,46% en dic-24), por debajo de ias expeciaiivas (0,39%).
Los componentes de servicios y bienee, en ese orden, contribuveron positivamente
en el mes, mientras que alimentos y regulados atenuaron el aumento. El 59% de
los rubros del IPC presentaron variaciones positivas, por debajo del promedio
2010-2021 (69%).

eDurante el mes, 10 de los 12 grupos de consumo registraron variaciones
mensuales positivas. con restaurantes v hoteles. v transporte contribuvendo en
mayor medida a la inflacién total. La caida en los precios de los alimentos
compenso parte del incremento.

e La inflacién anual cayé de 5,30% a 5,10%, acumulando dos meses a la baja. La
caida estuvo explicada por regulados y alimentos, mientras los bienes tuvieron un
aporte neutro y los servicios atenuaron la caida.

e La inflacion cerr6 el afio en 5,10%, reduciéndose tan solo 10 puntos basicos (pbs)
irente ai nivei de 2024 y paiqueandose poi enciima dei 5% durante ia mayor paiie
del afia. Seqgiin lo advertimos, el proceso desinflacionario se agotd desde finales
de 2024 y el pais completé en 2025 cinco afios consecutivos con la inflaciéon por
encima del rango meta de BanRep.

« La inflacion sin alimentos descendié 10 pbs hasta ubicarse en 5,11%, acumulando
dos meses consecutivos de calidas y situandose 54 pbs por debajo de su nivel de
2024. En contraste, la inflaciéon sin alimentos ni requlados aumenté 15 pbs,
alcanzando 5,01%, aunque cerré el afio 14 pbs por debajo de su nivel de cierre de
2024,

Proyecciones de inflacidn y perspectivas:

Proyectamos una variacién mensual del IPC de 1,06% en enero. Los principales aportes
vendrian de servicios y, en menor medida, regulados, alimentos y bienes. La inflacién
anual se aceleraria a 5,2%, con servicios y regulados contribuyendo al incrementc anual,

mientras que bienes tendria un efecto neutro v alimentos presionaria a la baia.

Escenario base de pronéstico para los préximos meses

La inflacion anual cerré el 2025 en 5,1%, nivel ligeramente por debajo al cierre de
2024, lo que confirma que el proceso desinflacionario se agoté en 2025. Sumado a
esto, el aumento desproporcionado del 23% en el salario minimo cambié de forma
significativa el panorama macroecondmico de 2026. La inflacion no solo completara seis
anos CoONseCculivos por encirma dei 1ango meild, anoia esperanos yue se aceiere a 8,5%,
superior al 4,9% que proyectabamos previamente, donde el mayor impacto provendria
de comidas fuera del hogar y otros servicios. Si bien la apreciacién del peso puede
generar un alivio transitorio sobre la inflaciéon a través de menores precios de los bienes
transables, este efecto seria ampliamente superado por factores de mayor persistencia
%gg;gm%ﬂg, como el incremento del salario minimo, las presiones de demanda interna
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y los ajustes en los precios regulados.

impiicaciones de poiitica monetaria:

El impacto inflacionario del salario minimo reforzara el desanclaje de las expectativas de
inflacién y obligara al Banco de la Republica a subir con fuerza la tasa de politica
monetaria. Antes de la decision por parte del gobierno de un aumento de 23%, las
expectativas a un afio acumulaban cuatro meses por encima del rango meta, pasando
de 3,97% en agosto a 4,54% en diciembre, y es muy probable que para la encuesta de
enero se ubiquen en un nivel superior, cercano al 6%. Las expectativas a dos afios, si
bien siguen ancladas al rango meta, acumulan también seis meses al alza y podrian
ubicarse por primera vez desde octubre de 2023 por fuera del rango meta. Las
expectativas de inflacion seran determinantes de las proximas decisiones de politica
monetaria.

4.2 DINAMICA SECTORIAL OBRAS CIVILES
La ingenieria se encuentra regulada en la Ley 842 de 2003, la cual dispone:

“ARTICULO 10. CONCEPTO DE INGENIERIA. Se entiende por ingenieria toda
aplicacién de las ciencias fisicas, quimicas y matematicas; de la técnica industrial y en
general, del ingenio humano, a la utilizacién e invencién sobre la materia.

ARTICULO 20. EJERCICIO DE LA INGENIERIA. Para los efectos de la presente ley,

s& einlieinde Goilo Ej&iciCio Je ia ingeinieria, &l deseinpeio de aclividades iaies Coino.

a) Los estudios, la planeacion, el disefio, el calculo, la programacién, la asesoria, la
consultoria, la interventoria, la construccién, el mantenimiento y la administracion de
construcciones de edificios y viviendas de toda indole, de puentes, presas, muelles,
canales, puertos, carreteras, vias urbanas y rurales, aeropuertos, ferrocarriles,
teleféricos, acueductos, alcantarillados, riesgos (sic), drenajes y pavimentos; oleoductos,
gasoductos, poliductos y en general lineas de conduccion y transporte de hidrocarburos:
lineas de transmisién eléctrica y en general todas aquellas obras de infraestructura para
el servicio de ia comunidad;

b) Los estudios, proyectos, disefios y procesos industriales, textiles, electromecanicos,
termoeléctricos, energéticos, mecanicos, eléctricos, electronicos, de computacion, de
sistemas, tele informaticos, agroindustriales, agronémicos, agricolas, agrolégicos, de
alimentos, agrometeorolégicos, ambientales, geofisicos, forestales, quimicos,
metaltrgicos, mineros, de peiidieos, geoidygicos, geodesicos, geogiaiicos, lopograiicos
e hidralégicos: ()

ARTICULO 60. REQUISITOS PARA EJERCER LA PROFESION. Para poder ejercer
legalmente la Ingenieria, sus profesiones afines o sus profesiones auxiliares en el
territorio nacional, en las ramas o especialidades regidas por la presente ley, se requiere
estar matriculado o inscrito en el Registro Profesional respectivo, que seguira lievando
el Copnia, lo cual se acreditara con la presentacion de la tarieta o documento adoptado
por este para tal fin."

5. SECTOR ECONOMICO

El DANE calcula el PIB en Colombia, como una medida del valor agregado que se genera
en la economia en un afio, y lo calcula a través de dos metodologias. La primera, es
agregando la oferta de bienes y servicios que se genera en la economia y la segunda,
COIMO se gasian ios recursos asociados corn ia produccion de bienes y servicios de esa
economia,

En la primera metodologia observamos toda la informacion de la estructura productiva
del pais para poder definir como el sector agropecuario, sector manufacturero, el sector
wwweoll@Servicios y el sector publico, generaron bienes y servicios que tiene un valor al afio
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en la economia, se agregan, se ajustan por exportaciones, se incluye negativamente ias
importaciones y los impuestos, obteniéndose el resultado del PIB.
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Las 12 agrupaciones de las actividades econémicas son:

Agricultura ganaderia caza silvicultura y nesca,

Explotaciéon de minas y canteras.

Industrias manufactureras.

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado. Distribucién de agua;
evacuacion y tratamiento de aguas residuales, gestion de desechos y actividades de
saneamiento ambiental. 5. Construccion.

6. Comercio al por mayor y al por menor; reparaciéon de vehiculos automotores y
motocicletas; transporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de comida.

7. Informacidén y comunicaciones.

8. Actividades financieras y de seguros.

9. Actividades inmobiliarias.

10. Actividades profesionales, cientificas y técnicas; actividades de servicios
administrativos y de apoyo.

11. Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria; educacion; actividades de atencién de la salud humana y de servicios
sociaies.

12 Actividades artisticas de entretenimiento v recreacidén v ofras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y
Servicios para uso propio.

i el

La suma de la produccion local sectorialmente es lo que se conoce como valor agregado
bruto a lo cual se le deben agregar los impuestos vy restar las subvenciones sobre los
productos para obtener el producto interno bruto.

En este contexto, el subsector de obras civiles presenta una dinamica directamente
influenciada por variables como el costo de los insumos, la disponibilidad de mano de
obra calificada y las condiciones de financiamiento. En particular, en proyectos de
infraestructura, los esquemas de financiamiento asociados (incluyendo el financiamiento
con proveedores) inciden en la estructuracion de las condiciones economicas del
coniraio, al permitir ia ejecucion de inveisiones iniensivas en capilai Dajo esquenas de
naago diferido.

5.1 AGENTES DEL SECTOR

» Entidades publicas departamentales y municipales (Gobernaciones, Alcaldia y
entidadesdescentralizadas)

- NAanAara nia Rlaninmal Ada DlanamaiAn  NAD
- UGPG! \ﬂlllﬁlll.u Qv ial \JG 1 ialsawivi =il

* Nacion - Ministerio de Vivienda. Ciudad v Territorio

*= Comisiéon de Regulacion de Agua Potable y Saneamiento Basico - CRA
= Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios — SSPD

» Corporaciones Autbnomas Regionales — CAR

= Personas prestadoras de servicios publicos

5.2 GREMIOS Y ASOCIACIONES QUE PARTICIPAN EN EL SECTOR

= ACIEM, Nacionai, Asociacion Coiombiana De ingenieros Eiecincos, viecanicos Y
Afines — Nacional
= ACIC, Asociacion Colombiana De Ingenieros Constructores
= ACOFI, Asociacién Colombiana de Facultades de Ingenieria
=  ANDI, Asociacién Nacional De Industriales
wwwebusea&OCRETO Asociacion De Productores De Concreto
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» CAMACOL, Camara Colombiana De La Construccion
» CCIl, Camara Colombiana de la Infraestructura

5.2 CIFRAS TOTA

5.3.1 INDICADORES ECONOMICOS ALREDEDOR DE LA CONSTRUCCION (IEAC)

Publicacién marzo 09 de 2026 p Gréfico 1. Variacion anual de los indicadores de
coyuntura del sector de la construccidn IV trimestre (2024 — 2025p )
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5.3.2 Producto Interno Bruto (PIB)

En el cuarto trimestre de 2025 (octubre — diciembre), el PIB a precios constantes aumenté
en 2,3% con relacién al mismo trimestre de 2024. Al analizar el resultado del valor agregado
por grandes ramas de actividad, se observa un decrecimiento en el valor agregado de la
construccion de 2,6% en su variacion anual, que se explica principalmente por la
Aimmaimirmibhm Aol iialar camnvamadas Ao lan adificnamicmman 2 B0/ Mav aten lada al vialar amecamadda
WISV UG Valvl ayiTyauuw uc 1ad CUlllvauviviIiTo W,J /0. T VI VIV lauv, Tl vaiui ﬂul Cyauwv
de las obras civiles se incremento6 en 6,3% y el de las actividades especializadas decrecio
en 2,7%

——
skt

Gréfico 2. Variacion anual del PIB total, valor agregado construccién y subsectores
(precios constantes)
2019 - 2025P (IV trimestre)

Variacién Anual (%) e ~ : v
) 2019- IV 2025 -V min. max.

P8 T

A3 . 31 * L = T 23 -16,7 184

22 N
Valor agregado construccién -26 . - .

4, -2 -43, :

35 ! 9 2,6 3.5 238
Valor agregado edificaciones* -6,5 - 1.6 e B = &5 408 254

28 { :
Valor agregado obras civiles™ 63 - i A oS 25 e ann

42 - G,7 Va (] -0 el
Valor agregado actividades 27 @ . i ) J
especializadas™* 35 B il d o el o
2025 {IV Trim)
2024 (N Trim)
Fuente: DANE, Cuentas trimestrales.

4 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-

tema/construccion/indicadores-economicos-alrededor-de-la-construccion

5.3.3 Empleo

wwEn enero de 2026, el nimero de ocupados en el total nacional fue 23.227 miles de_
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personas. La Construccion como rama de actividad econémica participé con el 6,8% de los
ocupados. En enero de 2026, la poblaciéon ocupada en el total nacional aument6 1,4%,
mieniras que ios ocupados en ia rama de Construccion aumentio en 5,9% con respecio ai

miemo periodo de! afic anterior, Para enerc de 2026, 1.585 miles de personas estaban
ocupadas en la rama de la Construccion; de estos el 43,9% estaban ubicados en 13
ciudades y areas metropolitanas equivalente a 697 miles de personas, que ademas
presentaron una disminucién del 5,4%, es decir, 40 mil personas menos con respecto a

enero de 2025.

ALCALDIA DE SANTA MARTA
Distrito Turistico,

Cultural @ Historico

Grafico 4. Variacién y participacién anual de la poblacién ocupada vy en la rama de actividad
construccién 2024 - 2026° (enero)
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Fuente: DANE, GEIH.

5.3.4Produccion de Cemento Gris

En mayo de 2026, la produccién de cemento gris a nivel nacional fue de 1.268,6 miles de
toneladas, lo que represent6 una variacién positiva de 4,6% frente al mismo mes de 2025.
Durante el mismo periodo, los despachos al mercado nacional alcanzaron 1.144,1 miles
de toneladas, registrando un crecimiento de 4,1% respecto a mayo de 2025. En el
acumulado de enero a mayo de 2026, la produccién nacional ascendié a 5.743,5 miles de
toneladas. con un incremento de 4.0% frente al mismo periodo del afio anterior. mientras
que los despachos al mercado nacional totalizaron 5.3358 miles de toneladas,
evidenciando una variacion positiva de b,3%. Estos indicadores reflejan un comportamiento
favorable del sector cementero, asociado al dinamismo de la actividad constructora y de
los proyectos de infraestructura que se desarrollan en el pais, constituyendo un referente
importante para el analisis del mercado de insumos de la presente contratacion;
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fuente: DANE,ECG
fouP: Cifras Provisionales
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En el periodo enero — mayo 2026 la producciéon de cemento gris alcanzé los 5.743,5 miles
de toneladas, presentando un aumento de 4,0% con relacion al mismo periodo del afio
anterior. Los despachos ai mercado nacionai acumuiaron 5.335,8 miies de toneiadas dando

IolelssloNe unao \:ﬁrnnhlrﬂn Hf\t‘l+ll!ﬂ Aa B 20L oon racnanta Al narinAa anara mauns 2008
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5.3.5 Produccion de Concreto Premezclado

En mayo de 2026, la produccion de concreto premezclado en Colombia fue de 653,6 miles
de metros cubicos, lo que representd una disminucién de 0,9 % frente al mismo mes de
2025, cuando se produjeron 659,3 miles de metros cubicos. En el acumulado de enero a
mayo de 2026, la produccidn aicanzéd 3.020,9 miles de metros clibicos, registrando una
variacién positiva de 0,5 % respecto al mismo periodo de 2025, cuando se produjeron
3.004,6 miles de metros clbicos. Estos resultados evidencian un comportamiento
relativamente estable del mercado del concreto premezclado, lo que refleja la continuidad
de la demanda proveniente de los sectores de infraestructura, edificaciones y obras civiles,
constituyéndose en un indicador relevante para el analisis del mercado de insumos

requeridn nara la eiecucidn del presente proyecto,
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Grafico 1. Produccién de concreto premezclado segiin destinos (miles de metros ctbicos)
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En lo corrido del afio (enero — mayo de 2026), la produccion de concreto premezclado
alcanzé 3.020,9 miles de metros cubicos, registrando una variacion positiva de 0,5 % en
comparacion con el mismo periodo de 2025, cuando se produjeron 3.004,6 miles de metros
cubicos. Este comportamiento evidencia una relativa estabilidad en la produccidén nacional
de concreto premezclado, reflejando la continuidad de la demanda asociada a proyectos de
infraesiruciura, ediiicaciones y ovias civiies, o cuai consiituye un indicador favoravie paia el
ahactecimientn de este insumn egtrgténgcg durante la nlnm icidn del nregenta nrocesn
contractual.

5.3.6 INDICE DE PRECIOS DEL PRODUCTOR (IPP)

El indice de Precios del Productor (IPP) de la Produccién Nacional, en junio de 2026,
presentd una variacién de -3,49 % respecto a mayo de 2038, Este comportamiento estuve
explicado principalmente por la disminucién en los precios del sector de Explotacién de
minas y canteras (-18,01 %), mientras que Industrias manufactureras (-1,75 %) también
registr6 una variacion negativa. Por su parte, el sector de Agricultura, ganaderia,
silvicultura, caza y pesca presentd una variaciéon positiva de 2,41 %. Estos resultados
evidencian una reduccién en los precios al prouctor durante el periodo analizado, aspecto
o B'fs ggnstltuye un referente relevante para el seguimiento de las variaciones en los costos

EDUS o&t.mmn y de los principales insumos utilizados en el sector de lggeongtiuceian.
T A
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Informacion junio 2026pr

El PP de la preduccién nacional, en junic de 2026 presentd una variacion de -3,49% respecto a mayo de 2026

indice de Precios del Productor (IPP)

Variacién mensual, afio corrido y anual
Junio de 2026 (P™*) - Mayo de 2025
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Variacion mensual Variacion afio corrido Variacion Anual

Fuente: DANE - IPP

5.3.7 INDICE DE COSTOS DE LA CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES (ICOCIV)

En mayo de 2026, la variacién mensual del indice de Costos de la Construccién de Obras
Civiles (ICOCIV) fue de 0,03 % respecto a abril de 2026. Tres de las cinco agrupaciones de
subclases CPC relacionadas con la construccion de obras civiles se ubicaron por encima
del promedio nacional (0,03 %): Carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje,
puentes, carreteras elevadas y tlneles (0,08 %); Puertos, canales, presas, sistemas de
riego y otras obras hidraulicas (acueductos) (0,08 %); y Tuberias para la conduccion de gas
a larga distancia, lineas de comunicacién y cables de poder; tuberias y cables locales y
obras conexas (0,06 %). Por su parte, las agrupaciones Construcciones deportivas al aire
libre y otras obras de ingenieria civil (-0,09 %) y Construcciones en minas y plantas
industriales (-0,19 %) registraron variaciones inferiores al promedio nacional. Estos
resuitados evidencian una esiabiiidad reiativa en ios cosios de consiruccion de obras civiies
durante el periodo analizado, constituyendo un referente importante para el seguimiento de

la evolucién de los costos asociados a la ejecucion de proyectos de infraestructura publica

indice de Costos de la Construccién de Obras Civiles (ICOCIV)

Variacion mensual segun agrupaciones de subclases CPC v2.0 A.C,
Total nacional. Mayo 2026.
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5.3.8. VARIACION Y CONTRIBUCION MENSUAL DEL ICOCIV POR AGRUPACIONES DE
SUBCLASES CPCV 2.0 A.C.

En abril de 2026, la variacion mensual del Indice de Costos de la Construcciéon de Obras
Civiles (ICOCIV) fue de 0,83 %, en comparacién con marzo de 2026. Tres de las cinco
agrupaciones de subclases CPC relacionadas con la construccién de obras civiles se
ubicaron por encima del promedio nacional (0,83 %): Tuberias para la conduccion de gas a
larga distancia, lineas de comunicacioén y cables de poder; tuberias y cables locales y obras
conexas (2,01 %); Construcciones deportivas al aire libre y otras obras de ingenieria civil
(1,18 %); y Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidraulicas
(acueductos) (0,93 %). Por otra parte, las agrupaciones Construcciones en minas y plantas
industriales (0,49 %) y Carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes,
carreteras elevadas y tuneles (0,41 %) se ubicaron por debajo del promedio nacional. Estos
resuitados evidencian que, duranie ei periodo anaiizado, ios mayores incremenios en ios
costoe de construccidn continuaron concentrandose en las obras asociadas 2 redes de
servicios publicos e infraestructura especializada, mientras que las obras viales presentaron
un comportamiento de costos mas moderado

Tabla 1. ICOCIV. Variacién y contribucidon mensual de Ias cinco agrupaciones de subclases CPCV 2.0
A.C. al total. Total nacional abril 2026

Tahla 2 ICOCIV Variacién v contribucian mancual ceaiin 17 cubelasec CPCV 20AC
Total nacional
Abril 2026

53211  Carreteras (excepto carreteras elevadas): calles
53212  Ferrocarriles
53213  Pistas de aternizaje
53221  Puentes y carreteras elevadas
53222  Tureles
Acueductos y otros conductos de suministro de agua,

P excepto gasoductos "t i 9
53232  Puertos, vias navegables e instalaciones conexas 046 0,27 0,00
33233 Repesa 003 0,23 0,00
— _Ststemas de riego y obras hidraulicas de control de 089 s 001
inundaciones ’ ' ’
53241  Tuberias de larga distanda 2,69 0,37 001
Obras para la comunicacion de larga distancia y las
s34z lineas eléctricas (cables) 494 Gco 00
cnnes ~a Gasoductos locales, Alcantarillado y plantas de e U i
“2€-"2  tratamiento de agua =5 i e
33252  Cauies ivaies y Ubias CUNEXdS 3,50 6,08 0,34
53261  Construcciones en minas 491 0,45 002
53262  Centrales electricas 458 0,54 002
53270  Construcciones deportivas al aire libre 226 0,43 001
53290  Otras obras de ingenieria civil 736 1.41 010
Total 100,00 0,83 083

5.3.9 Variacién y contribucion mensual segtn 17 subclases CPC V 2.0 A.C.

Por subclases CPC, al comparar abril de 2026 con marzo de 2026, las mayores variaciones
se evidenciaron en: Cables locales y obras conexas (6,08 %), Otras obras de ingenieria
civil (1,41 %), Sistemas de riego y obras hidraulicas de control de inundaciones (1,34 %) y
Acueductos y otros conductos de suministro de agua, excepto gasoductos (0,93 %). En
cuanto a las subclases que presentaron las menores variaciones, estas correspondieron a
Foveatneles. (6,47 %), Represas (0,23 %) y Puentes y carreteras elevadas (%24 m E&s_
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resultados reflejan que las mayores presiones en los costos de construccién continuaron
concentrandose en las obras relacionadas con redes de servicios publicos e infraestructura
especiaiizada, mientras que ias estructuras asociadas a tuneies, represas y puentes

ramictraran 11n Aaamnartamianta mae actahla Hilrah'l'ﬂ al nnrfnrln ﬂﬂﬂll""!f"ﬂ
lvslqk. AL AT AT vvl!le' LA HINrT W II' W AT LLARS TN N AL y I/ LAl AT AN
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Distrito Turistico, Cultural e Histérico

5.3.10 Variacion y contribucion mensual por tipologia de obra (46 obras)

Al comparar marzo de 2026 con febrero de 2026 y segun tipologia de obra, las mayores

variacionag s nrecentaron an: constri mmAn da linaas da media Y I-\—,u-: tanciAn (A RAOI..\ fihra
Pl WF I 1 W e F ) AR W Be NN IR AN TN N AN AN

Optica (2,83%) v telefonia fiia (1,71%). Por su parte, las menores vanaclones mensuales,
segun tipologia de obra, se observaron en: infraestructura de telecomunicaciones (0,02%) y
construccion de redes eléctricas (0,37%) y construcciéon obras de producciéon petrolifera
(0,40%). (Anexo 4)

Grafico 2. ICOCIV. Mayores variaciones mensuales, segln tipologia de obra

Total nacional

Abril 2026

TSR

Fgo de civa

Semaforizacion dectronica

tetefonia fja [N 227

am 200 40 600 a0
Variaoon (%)

Fuente: DANE, ICOCIV,

Grafico 3. ICOCIV. Menores variaciones mensuales. segtn tipologia de obra
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Abril 2026
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5.3.11 Indicador de Produccién de Obras Civiles (IPOC)

El crecimiento de 0,6% en la produccién de las obras civiles a precios constantes con
respecto al primer trimestre de 2025, se explica por el comportamiento positivo en tres de
ios cinco grupos de obra: ei grupo de Carreteras, caiies, vias férreas y pistas de aterrizaje,
puentes , carreteras elevadas y tuneles presenté un aumenté de 11,5% y sumé 5,8 p.p. ala
variaciéon anual a precios constantes; el grupo de Instalaciones al aire libre para deportes y
esparcimiento; y otras obras de ingenieria civil registré un incremento en su produccién anual
de 68,6% y aport6 4,8 puntos porcentuales (p.p.) a la variacién anual y el grupo de Tuberias
weomEracceonduccion de gas a larga distancia, lineas de comunicacién y cables de pogg

o B2
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tuberias y cables locales y obras conexas incrementé su produccion en 22,2% y aporté 2 2
p.p. a la variacién anual (0.6%).

Indicador de Produccién de Obras Civiles (IPOC)

Variacién anual, doce meses y trimestral
| trimestre (2025-2026)

ALcm.niA DE SANTA MARTA

tural @

B | trimestre 2025 [ | vimestre 2026

10,6

10 1,5
- 5 33 .
£ R 0.6 o o
$ A wEa
s . l
&
>

-10

-15 -10,7

-15,6
20
Variacion anual Variacion doce meses Variacion trimestral

Fuente: DANE, IPOC

5.3.12 Variacion anual (I trimestre 2026 Pr /| trimestre 2025)

Durante el primer trimestre de 2026, la produccion de obras civiles a precios constantes
registré un crecimiento de 0,6%, frente al mismo trimestre de 2025 (Anexo A3). Grafico 2.
indice y variacién anual de la produccién de obras civiles Total nacional - serie a precios
constantes 2021 (1 trimestre) — 2026 (| trimestraPr)

Grafico 2. indice v variacién anual de la produccién de obras civiles
Total nacional - serie a precios constantes
2021 (1 trimestre) — 2026 (I trimestre™)
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5.3.13 Variacion y contribucién anual por tipo de construccién (I trimestre 2026 pr/|
trimestre 2025)

El crecimiento de 0,6% en la produccion de las obras civiles a precios constantes con
respecto al primer trimestre de 2025, se explica por el comportamiento positivo en tres de
los cinco grupos de obra: el grupo de Carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje,
puentes , carreteras elevadas y tineles presenté un aumenté de 11,5% y sumé 5,8 p.p. a
la variacién anual a precios constantes; el grupo de Instalaciones al aire libre para deportes
y esparcimiento; y otras obras de ingenieria civil registrd un incremento en su produccion
anual de 68,6% y aporté 4,8 puntos porcentuales (p.p.) a la variacién anual y el grupo de
Tuberias para ia conduccion de gas a iarga disiancia, iineas de comunicacion y cabies de

nnﬂer hlharlae Ve cahlae localas v o nhras conayas incramanta s prr\dlmmﬁn an ')'} 20/ v

aporté 2,2 p.p. a la variaciéon anual (0.6%). En contraste, el grupo de Puertos, canales,
presas, sistemas de riego y otras obras hidraulicas (acueductos), contrajo su produccién
en 49,3% vy restd 5,6 p.p. a la variacién anual; asi mismo, el grupo de Construcciones en
minas y plantas industriales contrajo su produccién en 30,7% y rest6 6,6 p.p. a la variacion
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Cuadro 1. Variacién y contribucién anual de la produccién de obras civiles a precios constantes segun
tipo de construccién

Tatal marsinnal
Fota naliona.

I trimestre de 2026™ / | trimestre 2025

530201 Carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tuneles ns

33ULUS  Instalaciones al aire libre para deportes y esparamiento; y otras obras ae ingensena avil on.0
cables locales, y obras conexas
530202 Puertos, canales. presas. sistemas de riego y otras obras hidraulicas (acueductos) 49,3

530204 Corsbructiones en minas y plantas industrisies -30.7

530203 Tuberias para la conduction de gas a larga distancia, lineas de comunicacion y cables de poder; tuberias y 222 r

Fuente: DANE, IPOC.

Pr: cifras preliminares

Nota: Por presentacidn de las cifras a un decimal, la suma de las contribuciones puede no coincidir con el total para el
grupo o ei totai dei indicador, por efectos de redondeo.

5.3.14 Variaciéon y contribucion anual a precios constantes por producto, 15
subclases CPC version 2.1 A.C (I trimestre 2026 Pr/ | trimestre 2025)

La tabla 1 muestra las variaciones anuales a precios constantes y contribuciones al total
nacional y a los cinco grupos de obras civiles de cada una de las 15 subclases enmarcadas

o o b ot - -

presentaron incrementos en su produccién con respecto al mismo trimestre del afio anterior,
mientras que 7 subclases registraron descensos en su produccion (Anexo A4.1).

| trimestre 2026 / | trimestre 2025

Ehs Contribucidn 3 ia variacién anual  Contribucién a la variacién anval del
. & Variacién anual
Tipa de construceidn total grupo

(porcentajes)

wATas e AR A AAAR (AL RS ARRS AT FE ae ae ]
ToTAL Siscanan b Masuene oo sans cnm e as Y. :
S3211-53212 Carreteras (excepto cameteras elevadas); cales y ferrocariles 133 60 120
53113 Pistas de aterrizaje 637 02 04
san Puentes y carreteras elevadas ET | Y] i 28
[Tor] Tineles 1354 | /| 10 I 13
TotalS30201  Cameteras, calls, viasfmeas y pistas de atenizafe, puentes, cameteras elevadas y ineles 1s I 54 e
53231-5333 Acueductos v otros conductas de suministro de agua, represas, excepto Rasoductos 442 | 37 B 318 .
53202 Puertos, vias navegables ¢ instafaciones conexas 768 ! 19 . -166 ﬁ
% Sitomat i ringn v nbrac hifrdulcac e rontrnl de inndarinnes 48 00 ! 02 !
Total530202  Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidriulicas (acueductos) «» N 55 B
5341 Tuberias de larga distancia YA ] 07 i )
sa Obeas para ba comunicacion de arga distancia y s ineas eléctricas fcables) 510 19 | 195
53252 Cables locales y obas conexas 47 i 23 | a2
53053-53251  Aleantarifado, plantas de tratamiento de agua y gasoductos locales 33 i o1 | 12
™ W e s i 2 N u |
padin tuborkisy ables boastes, y sbms sme
53261 Construcciones en minds w1 N +» N 2 N
5162 Centrales elécticas 148 | 17 | an 1
Total530204  Comstrucciones en minas y plantas industral 07 [ | T |
5327 Instalaciones a are e para deportes y esparcimiento 660 o7 | 104
53290 Otras obras de ingeniesia civil €1 4 =] 582
TotalS30205 Instalaciones al sire Bbre para deportes y esparcimiento; y otras obras de ingenierta el @5 [zl 3 ]
v https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-
tema/construccion/indicador-de-produccion-de-obras-civiles-ipoc
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El incremento en la produccién anual de las obras civiles a precios constantes de 0,6% con
respecto al primer trimestre de 2025, esta explicado por las subclases de la siguiente
manera: En el grupo 530201 Carreteras, calles, vias ferreas y pistas de aterrizaje, puentes

W Py ~la I~ halama ~Ame Alaraala ~llam o

UﬂllGI.Gi Clﬂ cl&vauaa ] Lul IUIGO, lﬂ DUUUIGDC UGIIU“;! ﬂa \GAUEPLV \aﬂl IGI.GI ﬂﬂ GIUVGUGD[, WIIGD y’
ferrocarriles present6 una variacion en su produccion de 13,3% y sumé 6,0 p.p. a la variacién
anual total y 12,0 p.p. a la variacién anual del grupo. Por su parte, tlineles present6 un
incremento en su produccion con respecto al | trimestre de 2025 en un 135,4% y aporté 1,0
p.p. a la variacién anual total y 1,9 p.p. a la variacién anual del grupo y finalmente la subclase
pistas de aterrizaje presenté una variacién en su produccién de 63,7% y sumo6 0,2 p.p. a la
variacién anual total v 04 n.n_ a |a variacidn anual del gruna. En el gruno 530202 Puertos,
canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidraulicas (acueductos), la variacion del
grupo fue negativa (-49,3%), la explicacion se da por las subclases que presentaron
disminucién (53231 - 53233 y 53232).

Para el grupo 530203, Tuberias para la conduccidon de gas a larga distancia, lineas de
comunicacion y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras conexas se destaca la
subclase obras para la comunicacion de larga distancia y las lineas eléctricas (cables)
presenté un incremento de 61, 0% en su produccién y sumé 1 9 p p a Ia variacién anual totat
presenté un aumento en su produccnon con respecto al | trimestre de 2025 de 37,7%,
sumando 0,7 p.p. a la variacion anual total y aportando 7,2 p.p. a la variacién anual del grupo.

Por parte de las subclases que conforman el grupo 530204 Construcciones en minas y
plantas industriales presentaron los siguientes comportamientos negativos con respecto al
primer trimestre de 2025: la subclase construcciones en minas presentd una disminucidn en
su produccién de 48.1% v resté 4.9 p.p. a la variacién anual total v 23.0 p.p. a la variacién
anual del grupo. Asi mismo, la subclase central eléctricas disminuyo su produccion en 14,8%
y restd 1,7 p.p. a la variacién anual total y 7,7 p.p. a la variacién anual del grupo. Con respecto
al grupo 530205 Instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento; y otras obras de
ingenieria civil, la subclase otras obras de ingenieria civil presenté una variacion de 69,1%
con respecto al primer trimestre de 2025 y aport6é 4,1 p.p. a la variacién anual total y 58,2
p.p. a la variacién anual del grupo; por su parte, la subclase instalaciones al aire libre para
deportes y esparcimiento, incrementd su produccién en 66,0% y sumé 0,7 p.p. a la variacién
anuai totai y 10,4 p.p. a ia varacion anuai dei grupo.

5.3.15 INDICE DE COSTOS DE LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES (ICOCED)

En marzo de 2026, la variaciéon mensual del ICOCED fue 0,75%, en comparacién con febrero
de 2026. La clase CPC V 2.0 A.C de edificaciones residenciales se ubicé por encima del
promedio nacionai (0,77%), mientras que ia ciase CPC V 2.0 A.C de edificaciones no

racidAanainlan an 1ihinA nAar Adahain Aal nramadia nanianal (0 790400
TCSIGCNCIaICS SC UCiCo i

Cuatro de los diez destinos relacionados con la construcciéon de edificaciones se ubicaron
por encima del promedio nacional (0,75%): Administracién publica (0,90%), Bodegas
(0,89%) y Apartamentos al igual que Educacion (0,77% cada uno).

Por otra parte, los destinos: Otros destinos (0,70%), Comercio al igqual que Hoteles (0.68%),
Hospitales y centros asistenciales (0,64%) y Oficinas (0,63%), se ubicaron por debajo del
promedio nacional. Por tltimo, el destino Casas presentd la misma variacion que el promedio
nacional (0,75%).
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5.3.16 Variacion mensual del ICOCED segun dominio geografico3 En marzo de 2026,

las mayores variaciones mensuales de los precios respecto de febrero de 2026, segun el
ICOCED, se presentaron en: Monteria AU (1,30%), Valle de Aburra AM (1,19%) y Santa
Marta AU (1,00%). En contraste, los dominios que presentaron las menores variaciones
fueron: Neiva AU (0,50%), Caii AU (0,52%) y Tunja AU (0,53%). (Anexo 6.5).

Gréfico 3. Variacion mensual del ICOCED total, seglin dominio geogrifico.

Total

Marzo 2026

Montenia ALY

Vake de Abura AM
PR

Barranguda AM

Valedupar AU

Cartagena AU

Marizales ALl

Bucaramanga AM

e
Cucuta AM

Popayan A

3 L O

Centro Qucidente AM

Vilawicencio ALl

Bogota Cundinamarca AR
Tunja Al

Ca AU

Newa AL

Por grunos de costos en't

de 2026 se presentaron en Materuales (0, 97% EdJipo .(-0,81%) y Mano de obra—(0,77%)-.
Por otra parte, el grupo de costo que presento Ia mayor variacion negativa fue Herramienta
menor (-0,92%). (Anexo 5.1).
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Grafico 4. ICOCED Variacion mensual total seqin grupos de costos
indice Total
Marzo 2026

o

Variacion (%
b
y

o

Grupos de costos

13

) httgs:l!www.dane.?ov.coli ndex. ghgclestadisticas—gor-temalgrecios-y~
costos/indice-de-costos-de-la-construccion-de-edificaciones-icoce

5.3.17 INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC)

En abril de 2026 la variacién mensual del IPC fue 0,78%, la variacién afio corrido fue 3,87%
y la anual 5,68%.

En abril de 2026 la variacién anual del IPC fue 5,68%, es decir, 0,52

maunr niia la rannrtada an al miemn narindn dal 2afn antariar cuando
mayaor que (2 reportiaga en e mismo peroco o 2Nt anienor, cLante

puntos porcentuales
fue de 5,18%,

El comportamiento mensual del IPC total en abril de 2026 (0,78%) se explicé
principalmente por la variacion mensual de las divisiones Alimentos y bebidas no
alcohdlicas y Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles. Las mayores
variaciones se presentaron en las divisiones Alimentos y bebidas no alcohdlicas (1,51%) y
Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (1,06%).

Variacién mensual, afio corrido y anual
Total nacional
2025 - 2026 (abril)

IPC total 0,66 0,78 3,30 3,87 5,16 5,68

wwweouscovco  Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes
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En abril de 2026 en comparacion con marzo de 2026, la variacién de las subclases que mas

aportaron ai indice totai fueron: frutas frescas (5,52%), combustibies para vehicuios (2,48%),

arriende imputade (0,569%), amiendc efective (0,619%), servicics relacicnades con la

copropiedad (3,82%), carne de res y derivados (1,68%), papas (8,05%), comidas en
establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (0,36%), huevos (3,92%) y gas
(2,13%). Las subclases con aportes negativos a la variacién fueron: vehiculo particular nuevo
o usado (-0,37%), platanos (-1,41%), naranjas (-3,83%), dulces, confites, caramelos,
bombones, chocolatinas, chicles, masmelos, cocadas para consumo en el hogar (-2,29%) y
legumbres secas (-0,70%).

Cuadro 2. IPC Variacién y contribucién mensual
Por principales subclases

Abril 2026
o ntribucid
Subclase Variacion (%) o W'b::m::;:m

Combustibles para vehiculos 248 0,08
Arriendo imputado 0.55 0,07
Arriendo efective 0861 0,06
Servicios relacionados con la copropiedad 3.82 0,05
Carne de res y derivados 1,68 0,04
Papas 8,05 0,03
Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio 0,36 0,03
Huevos 3,82 0,03
Gas 213 0,02

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

w

5.3.18 Variacion y contribucioén de las subclases en el afio corrido

En abril de 2026 en comparacion con diciembre de 2025, la variacion de las subclases que
mas aportaron al acumulado del afio fueron: transporte urbano (10,29%), comidas en
establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (5,95%), frutas frescas (20,97%),
arriendo imputado (1,95%), arriendo efectivo (2,03%), carne de res y derivados (6,44%),
servicio doméstico (12,32%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato
(5,19%), servicios reiacionados con ia copropiedad (9,55%) y papas (36,51%). Con

r-nnfﬂhl mu’\n naaativaala ugnamnn sau |hmA nnmhuehhlae nara unlmm slne f ') ‘IQOL\ uahum |In
a ARSI A RANS RIS rl

particular nuevo o usado (-1,02%), dulces, confites, caramelos, bombones, chocolatlnas.
chicles, masmelos, cocadas para consumo en el hogar (-17,24%), arroz (-1,94%) y
legumbres secas (-3,79%).

Cuadro 4. IPC Variacién y contribucién afio corrido

Por principales subclases
Febrero 2026
Subclases Variacion (%) SO UK Fut s
porcentuales

Transpais whanc Sic o4
Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y auloservicio 460 035
Arriendo imputado 091 012
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 4,20 0,10
Educacion preescolar y basica primaria 6,01 0,09
Came de res y derivados 367 0,09
Servicio doméstico 8,62 0,09
Arriendo efectivo 092 0,09
Fruas irescas 9,91 0,07
F‘am o 2,07 0.07_

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

informacion-tecnica
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5.3.19 SALARIO MINIMO'

Se entiende por sueido y saiario ia retribucion fija u ordinaria que ei personai (permanente o
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prestados durante el periodo al que se refiere la informacién, antes de deducir los descuentos
: por retencién en la fuente, seguro social, sindicato, fondo de empleados y similares, etc.™®

e

L . . . ; :

= En Colombia los salarios de cada sector se determinan mediante la interaccién entre oferta y
:g demanda laboral. Sin embargo, existe un salario minimo que se utiliza como referencia

LR IR

calarial v hase para determinar auxilios, pagos minimos para cotizar 2 seguridad social y
otros. Al final de cada afio se instala una Mesa de Concertacion Laboral tripartita para acordar
el salario minimo mensual que tendra vigencia el afio inmediatamente siguiente. En esta
negociacion participa la Comisién Permanente de Concertacion de Politicas Salariales y
Laborales, conformada por representantes del Gobierno nacional, las centrales de
trabajadores y dirigentes gremiales. Tanto trabajadores como empleadores proponen una
cifra de ajuste teniendo en cuenta como parametros la meta de inflacidn del siguiente afio
fijlada por la Junta del Banco de la Republica, la Productividad Total de los Factores, la

Contribucion de los Salarios al Ingreso Nacional, el incremento del Froducto Interno Bruto

IDIDY v Al lndias An Deanine al M anaiimidar (IDOY T aaas Aa nn lasarar iin annaanan antra las
vy Y CHINGIGT GO mTCUING ci wliliouimiualn (1M ). 1 VEIOU UL IV IVYTal Wi Uwiigul 1ow el il e e

partes, el Gobierno nacional fijara el salario minimo mediante decreto, teniendo en cuenta
los mismos parametros.'®

Serie histérica en pesos colombianos periodicidad anual:
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5 7 httns'/imww hanren aov cnles/estadisticas/salarios

'8 Definicion tomada de: Ficha metodologica Encuesta mensual

manufacturera con enfoque teimitarial, CANL.
'®  Para mayor informaciéon ira

g https://www.mintrabajo.gov.co/web/guest/relaciones-

laborales/comision-permanente-de-

concertacion?inheritRedirect=true

5. DINAMICA DE PRODUCCION, DISTRIBUCION Y ENTREGA DE BIENES O
SERVICIOS

La dinamica de la producciéon de obras civiles se estructura principalmente en la
disposicién de los insumos que representan alrededor del 70% del valor total de las obras
civiles, correspondientes a los costos directos.

A eiio se incorporan gastos administrativos que ordinariamente osciian entre ei 20 y 30%
A

al ualar tatal Aa lne ~rnetne Airarntne
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A su vez, se incorpora en la estructura del A.l.U. un rubro de imprevistos que oscila entre
el 3 y el 10% del valor total de costo directo.

wwweokinalmente, la utilidad en el sector de las obras civiles oscila entre un 5 y un 12% del
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La dinamica de entrega de ias obras, por s U propia naturaieza impiica que ei contratista
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En este contexto, la ejecucion de obras civiles puede desarrollarse bajo esquemas en
los cuales el contratista de obra asume de manera inicial la provisién de insumos, la
ejecucion de actividades y la organizacion de los recursos necesarios, configurandose
una dinamica en la que la financiacion de la obra es asumida temporalmente por el
constructor.

Este tipo de esquemas encuentra respaldo en las disposiciones que regulan las
operaciones de crédito publico y sus modalidades, en la medida en que permiten
estructurar mecanismos de pago diferido asociados a la ejecucién de proyectos de
infraestructura.

Su utilizacién se sustenta en variables propias del sector, tales como la alta intensidad

de capitai de ias obras civiies, ia conceniracion de cosios en insumos y mano de obra,
la narecidad da nnrnnfn’ar cantinuidad en la mnm imnn \rln la exictencia de nnnm‘ne con

R e i mE- -

capacidad tecmca y financiera para asumir la prowsmn |n|c:|al de recursos.

En estos eventos, ademas de las consideraciones propias de la experiencia propia del
contratista, que evidentemente resulta relevante en el proceso de seleccion, adquiere
gran importancia la verificaciéon de la capacidad financiera de los proponentes, de tal
manera que bien sea con recursos propios o con apalancamientos financieros propios,
el contratista pueda garantizar al contratante la ejecuciéon de la obra dentro de los
cronogramas estabiecidos, otorgando financiamiento ai contratante de acuerdo con las
condiciones financieras y plazos que se acuerden entre las partes.

5. ANALISIS DE LA DEMANDA

Dentro de este proceso para efectos de analisis de demanda y conocer algunos
determinantes en las modalidades y Condicionss de adguisicion, formas de pago,
experiencia habilitante a exigir de acuerdo con el tercer nivel de desagregacién de la
codificacion UNSPSC y riesgos derivados de los procesos de seleccion, se analizaran
procesos de la Entidad Estatal, de otras Entidades Estatales y otros consumidores del

bien o servicio de diferentes modalidades que guarden similitud con el objeto a contratar.

En vigencias anteriores EDUS, a modo de ejemplo, ha ejecutado contratos con objeto
de la misma actividad econémica a la de los servicios que actualmente se requiere
contratar, para lo cual se presenta un resumen en la siguiente tabla:

Nombre de la| Modalidad de Objeto del

Entidad Contratacion contrato Valor Contrato
CONSTRUCCION
EMFI’DFTEESA EN PAVIMENTO
DESARROLL S RIGIDO DE LOS

oY CON ACI BARRIOS
RENOVAGIO ON RFGIMEN INCI LJIIDOS FN
“ ESPECIAL EL PROYECTO 3.669.164.013,37

S%g.?g},’;& CON MALLA VIAL
DE SANTA | OFERTAS GRUPO V
DENOMINADO
MARTA
Eoile TRANSFORMAN
DO MI BARRIO,
EMPRESA | CONSTRUCCION
DE CONTRATACI | EN PAVIMENTO
DESARROLL | ON REGIMEN | RIGIDO DE LOS
oY ESPECIAL BARRIOS 2.760.534.986,32
RENOVACIO CON INCLUIDOS EN

N URBANO OFERTAS EL PROYECTO
SOSTENIBLE MALLA VIAL
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La informacién proporcionada revela que este tipo de actividades son obtenidas en su
mayoria por entidades estatales mediante procesos competitivos en su mayoria a través
de licitaciones de obra publica y selecciones abreviadas.

En este analisis, pretende identificar las dindmicas caracteristicas del sector de la
construccién con el fin de identificar los posibles proveedores que podrian participar en los
diversos procesos de adquisicion llevados a cabo por la entidad.
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CHH'p448%en lo anterior a continuacién, y de acuerdo con el reporte efectuado en'el Portal
de Informacién Empresarial de la Superintendencia de Sociedades - Estados Financieros
por Sector Econoémico/Ubicacion geografica — NiiF PYMES Y PLENAS iNDIVIDUALES se

tarn A inae Aa | mnragas as nractan lne oannnlne Aan r-nne-l'rllf\nlf'\n innlanﬂn an
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cuenta la clasificacién por actividad segun codigos CllU.
CORTE REFERENCIAL: MAYO 2026
1. METODOLOGIA DE RECOPILACION Y SELECCION DE LA MUESTRA

mrm lo aotriintiiraniAdn Aal nrasanta analicie finansiara aartarial an raslizA 1ina ravieidAn da
P G a SSIruCiuraCion GG PICGCTIIC diiciioiv NidiNivivi ¥ Guvivi sl v 1udiiay Wiid 1w vigivin uw

informacion financiera publica reportada por empresas del sector construccion v obras
civiles en Colombia, utilizando como fuentes oficiales:

Datos Abiertos Colombia

Superintendencia de Sociedades — Estados Financieros NIIF
Superintendencia Financiera de Colombia — SIMEV
SECOP Il

La muestra fue integrada con empresas reaies registradas bajo actividades CilU
relacionadas con:

F4111 — Construccion de edificios residenciales.

F4112 — Construccion de edificios no residenciales.

F4210 — Construccion de carreteras y vias férreas.

F4220 — Consiruccion de proyecios de servicio pupiico.

F4290 — Obras de ingenieria civil,

F4390 - Otras actividades especializadas para la construccion.

No. Contratante Proceso de Objeto (resumen) Presupuesto oficial
seleccion
1 Instituto de ICCU-LP-  Mejoramiento y $11.362.204.912
Caminos v N38-2026 rehabhilitacidn de (infraestrictiira arq. co)
Construcciones de vias en los
Cundinamarca — municipios de
ICCU Lenguazaque,
Villapinzén y Ubate
(Grupo C — Lotes 1
y 2).
2 Instituto Nacional  LP-DEO- Mantenimiento y $3.286.000.000
de Vias — INVIAS  SGi-024- rehabilitacion de la  (infraestructura.org.co)

2098 narratara Miaida
o Cdi I vlvl o wubuia

Puerto Santander,
departamento de
Norte de Santander.

3 Instituto Nacional  LP-DEO- Mantenimiento, $18.512.237.000
de Vias — INVIAS  SGI-007- rehabilitacién y (infraestructura.org.co)
2026 atencién de obras

de emergencia en
corredores viales de
Norte de Santander.

4 Instituto Nacional  LP-DEO- Habilitacion y $4.339.311.505
de Vias - INVIAS  SVR-006- atencion de la red (infraestructura.org.co)
2026 vial terciaria

mediante monto
agotabie en Meta,
il nr\llﬁr\-‘:

NIy Y Ay

Casanare, Caqueta

y Putumayo.
5 Empresa Distrital  Licitacion  Mejoramiento de via $7.007.492.727,81
de Desarrollo y Publica terciaria en (Presupuesto Oficial)
Renovacion (proceso pavimento rigido
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La seleccion buscé representar adecuadamente la composicion del mercado colombiano,
incorporando cien (100) empresas del sector de la construccion con el fin de consolidar la
mediana sectorial.

C. P. 470004 SANTA MARTA (MAG) - COLOMBIA Renovacion Urbano Sostenible

e
: Cobertura
# Empresa Segmento | Liquidez| Endeudamiento e lhvoass
M |Conconcreto S.A|Grande | 1,62 0,58|| 2,10
o |Constructora oo 1,85 0,54 3,25
|~ ||Bolivar S.A. | ; =
13 |Amarilo S.AS. |[Grande | 1,74 0,61 2,84/ 380.000]
Constructora
4 Colpatria S.A. Grande 1,70 0,57 2,301 298.000 760.000
CSS
5 ||[Constructores Grande 1,58 0,64 1,92(| 215.000 540.000
QA
jLe=cs L JL J1
B MinciviiS. A [Mediana 2,10} 0,49 4,15!/ 140.000] 290.000]
7 g"“:‘“’ Toherassi ||\ 1odiana 1,96 0,52 3,44/ 122.000 315.000
[ ——
8 g’gdesa"c‘a Mediana 2,20 0,46 4.01/| 135.000 280.000
AIA I
g 9 ||Constructores Mediana | 2,05 0,43 3,82 118.000 240.000
B S.A.S. | ]l .
;| Ingenieria de .
@ 10 \Vias SAS. Mediana 1,88 0,50 2,76/ 96.000 180.000
é‘el Estructuras de ;
g l Conictoto SA. Mediana 7,60 0,59 1,56 10.425 22.000
| Constructora A ) '
12 Cruz SAS. Mediana 12,63‘ 0,46 2,25 15.873 40.000
AS
13 ||Construcciones |[Grande 4,34 0,62 1,61 66.291 110.000
S.AS.
RB
14 |Constructores Mediana 4.00 0,47 1,57 44.101 95.000
Asociados S.A.S. Tl i
e (B &V ingenieria [, . ' i '
15 SAS. Y Mediana 4,87 0,58 2,47|| 18.498 39.000
Constructora
16 CRP SAS. Grande 2,84 0,34 1,93|| 23.144 88.000
Fernando .
1w |Ramirez S.AS. _k?f?a 51? - 0,2}3 4 50 _12.930 33.000
Grupo I |
18 ||Constructor Mediana 1,20 0,74 1,05 1.140 3.200
Prisma S.A.S.
19 g'f\r%"””da Mipyme 1,81 0,56 16,85 4.651 8.420
20 |[Metalpar S.AS. |Mipyme | 1,37 0,56| 4,39| 23.874| 33.000|
CRA 11 NO. 17A - 56 Edusslr-;I.R - Emp‘:r;s-u de D\;slur;oilo Yy
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Capital
S e e e e Ol Tribalel Y R
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21 |Sodecbras Mipyme 3,11 039 10687] 1.124 3.850
22 ’S‘Fﬂf"sa" Ingenieria hMipyme 6,90 0,49 581 6.224 11.900
| o IRYC Ingenierce | . | | | |
23 (3 Mipyme 4,96 0,66 2,89| 7.606 13.200
SAS.
24 | So28 CVIes  Inipyme 3,46 0,23 5,00 4.231 9.800
25 i3 AL INGSMETOS ntipyme 2,37 0,50 9,40| 8.480 14.300
26 |Building S.A.S. |Mipyme || 3,34] 0,30|| 14,89 5.669| 16.200|
gy (SonilaZes Minyme 3,06 0.40 210 2334 4.900
S.AS. ks J | I
AB Gerencia :

28 Integral S.AS. Mipyme 1,80 0,55 3,00f 3.815 7.600
g9 [EMWe Obras iy, 2,74 0,34 228 3585 7.800
S.A.S. Ipyme ! 1 ¥ . .

Dans is Nmmlaian Il |
30 gf}:_"s_’ MIMAES - IMipyme 3,57, 0,29 3,98 1.248 3.600
31 [gandenenden uripyme 183 0,36 8,00 850 2.400
Con-Técnica :
32 SAS Mipyme 2,04 0,43 86,38 1.158 4.100
33 [CONSIUMOS A iyyme 163 0,24 372 1080l 3,900
S.AS. | | | I |
Arco Arquitectura
34 |e Ingenieria Mipyme 247 0,50 1,54/ 5.083 10.500
SAS.
35 gi ‘gge“ier o ’Mipyme 11,07 0,53 500 7.314 12.000
Inardi Ingenieros ! ! |
36 [Arquitectos Mipyme | 1,88 0,38 19,62 1.196 2.900
| ||Disefiadores |
Inversiones .
37 HulLASAS. Mipyme 2,61 0,29 3,38 5.233 11.000
Constructora .
38 [ SAS Mipyme 19,71 0,05 420 1.256 3.400
3g |[Dircoingenieria |yyy me 4,71 017 1283 2774 6.200
J o= X | | L
140 [Nivelar S.A. Mipyme || 73,33 0,02 6,00 2612 5.500)
141 ||Obracic S.AS. |Mipyme |  27.23| 0,04| 3,50 1.029 2.400|
SR ‘Mipyme 1813 0,22 585 950 2,600
42 llMiiranae @ A @ lIMinuma | aa 65 n 14ll 12 72l 24772 7 100!
(7 JruisniDoisdwad: |[uRipry o J kb Ao ¥ 1Y) i e | SO~ i 1 i Y
InAaaniaria [
Ingenieria
44 |Equipos y Mipyme 6,73 0,36 3,46| 1.232 3.500
Servicios S.A.S.
45 |Obyplan Ltda.  |Mipyme || 3,02 0,31|| 1,56/ 359 1.200|
Constructora ;
1 1 . 4
mw%g,ﬁ{?ﬂq‘fim SAS. |Mlpym © ,5 LG * oo 20 ,2 58{ 800
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ALCALDIA DE SANTA MARTA
Capital _
...... ideliie o cobenie Trabiel - TIERSRE
|UUUIIIUIIIU I-lt'ulu A =l MG TITT LW lntemsas’ (MM c‘op‘
| L COP) |
[47 |EcoCivilS.AS. |Mipyme || 14,90 0,14]| 1,50 1.326| 2.900|
. a8 [SO0SN2Y C12 ntipyme 12,11 0,07 6,30| 1.502 3.100
; Acabados y l
49 llArquitectura ECA [IMioyme 2,18 0,45 008 2369 5.400
SAS. |
Sistemas
Especiales de ;
50 | Comatruccion |Mediana 1,54 0,56 2,78| 5.834 13.000
S.AS.
)
3 51 |[Rock Wall S.A.S. [Mipyme | 2,32 0,49| 4,00[ 1.046| 2.700|
§ gp [Lonstruntec  lyinume 1,78 0,51 5,17 3.310| 8.100|
= L I o VO W | |
g [63 |intecom S.A.S. |Mipyme | 3,16| 0,25 2,50/ 2.547| 6.000)
§ Disefio
- Arquitectura y "
o]
: 54 |\ Sonstruccion |MiPyme 3,29 0,22 420 2.885 7.500
2 Diarco S.A.S.
55 [ChosmiGitiee ”..‘!ipyme 7.04 0,14 2,10} 2.094” 5.200
56 yMg?:zva"egas Mediana 14,00 0,06 3,50] 11.402 24.000
57 |aor92 B9y Imediana 35,88 019 126,87 21.527 45.000
Constiuciora ' i |
|58 Precomprimidos  [[Mediana | 1,78“ 0,24| 6,57l 3387 9100
S.A. L |
59 |[Gomeco S.A.S. |Grande |  0.41] 0,98 2,31 -65.677 15.000)
Comercial Alpa .
60 IgAs Mipyme 1,75 0,71 1,19 4.753 8.800
Obrass | | |
g1 [Arqutectos Mipyme 1,19 0.56 0.38] 226 950
Lonsiruclores
S.AS.
Construcciones y
62 |[Disefios ATC  |[Mipyme 210,69 0,62 1,44 4.491 10.500
S.AS.
g3 |Con-Tecnica  laaie 2,04 0,43 86,38, 1.158 4.100
£ S.AS.
B T =
: 64 |ggeqeratotdl Iiediana | 117,41 0,59 20| 955 3.800
¥ Entrepisos .
85 | Moduiares 5.4 5. |Mediana 4,81 0,23 3,80| 11.847 27.000
% Construcciones y
¥ o TAamamenfi ne Al rma s [~ = ~ N 40 2N E A49 19 NANN
E (olw] éuxusglunaa WMy HIS o v, v &, oy T R e Uy
% 67 |oaRo ENOP™  ftediana 3,08 0,81 1,10] 11.621 21.000
68 givslngenieria Mipyme 0.67 0.26 1,00 o =0

WWW.EDUS.GOV.CO
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:lgé': Empresa de Desarrollo y
7 Renovacion Urbane Sostenible ALCALDIA DE SANTA MARTA
Capital
g S alionls b criaalle e Cobartien| Trabae). T
E&: ’ m (] lpl“ﬂ UVBIIIUIIW l-lqtll\lal- =IIMTUMaGITIITI lntel'esos (MM I‘Ul\lc‘s;l;
& COPj| ‘|
. HHL Ingenieros .
% 69 oA Mipyme 1,52 0,56 39,75| 2.194 4.900
g 70 |f9earcoy Cla- - ngipyme 1,80 0,56 350| 4.126 9.200
1 [Morales &
71 |Escorcia Mipyme 7,14 0,37 213 3412 7.800
Ingenieria S.A.S. I I
72 |Proymetal S.A. |[Mediana | 1,7 0,54 2,68 3.889 10.200
Hugo Pereira .
73 Lora SAS. Mipyme 3,99 0,24 3,69 1.752 4.000
74 |Constructora ) 3,01 071 369 3028 8,600
Canalki S.A.S. || ' e it
(Todo en
75 |[Construcciones |[Mipyme 1,30 0,62 249 1.397 2.900
Civiles S.A.S.
76 |[Metal Civil S.A.S. [Mipyme | 3,36 0,25| 3528 1.466] 3.700)
IMantenimiento y
77 lIControles del Mipyme 2.30 0,32 3.06 3.856 8.200
Llano EU
Contratistas
78 |\Unidos El Llanito |Mipyme 1,80 0,75 3,44 4.870 9.500
S.AS.
Fundeco ;
79 Ingenieria SAS. Mipyme 13,34 0,07 1,20 2.522 5.800
& 180 jAnpatec S.A.S. [Mipyine || 26,82 0,05 20,31 883 2.500)
%} I i HMEC ingenieria i I
Ei 81 ||& Construcciones||Mipyme 2,68 0,75 9,31 218 1.100
i S.AS.
?2 Ingenieria y
i 82 |[Construcciones |Mediana 9,17 0,53 2,80, 2905 7.600
Intec OTM Ltda.
! g3 [Constructions |y me 260 0.14 879 300 1,300
Cosmos S.A.S. I | Il
184 |Mercasur Ltda. |[Mediana || 7,55| 0,60|| 1,20 15.450| 28.000
Construcciones y ||, ,.
85 Aceros S A Mipyme 6,78 0,19 1,50 746 2.100
Parque Industrial
B6 vy Comercial de; CGrande 8,14 0,82 1,30 782 3.500
| Sincelejo S.A.
=
: Inversiones .
% 87 |qroraas  [Mipyme 15,31 0,71 110 259 900
;, Construcciones
5 88 |San Jacinto Mipyme 0,11 0,34 1,00 -3.015 1.800
s S.AS.
Ingenieria Diseno “ '
82 |y Consulteria Mipyme 0,88 0,58 15,36 -30¢ 1.400
S.AS.
Grupo
90 (IConstructor Mipyme 1,20 0,74 2,87 1.140 3.200
Prisma S.A.S.
WWEDUSGOVCO
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Empresa ge Desarrollo y

"\ /4

Renovacid ALCALDIA DE SANTA MARTA
Capital
Patrimonio
2| empresa |Ssgmento| Liquidez| Endeudamisnis) Jopomara T":’;’n‘; Mato (MM
] i GO e
Constructora )
o1 [N e |Mipyme 3,67 0,25 568596] 580 1.900
Compaiiia
92 (Nacional de Mediana 35,88 0,24 505] 1.266 4.400
Ingenieria S.A.S.
(ala) ConStrUCtOra | W PR | pa— ~N A A I " ""7 ~ 4f\| -~ rﬂ‘ AP AN
g9 Rumie S.A.S. wieulidalla 2, 1% | uv,aif L, IU1 o.Iuv i 10.VUUU
04 | O8S Ingenieros fyipyme 10,18 0,53 2.40| 5.392 11.500
95 |COMSIUIrO-C- ltipyme 2,00 0,32 180] 444 1,500
ge [nverproyectos iy me 0,51 0,71 1,00/ -1.350 2.200
”UGI WQALING . ” | “ “ |
Constructores &
97 ||/Ambientales Mipyme 1,69 0,48 2,00 861 2.800
SAS.
g8 [cSuouaqe Mipyme 145 0,79 167 214 700
Ingenieria y i | {
99 |IConstrucciones |Mipyme 6,45 0,15 3,001 5918 13.500
MS S.A.S.
Promotora La
100 P o o2 e |(Grande 112,90 0,81 1,20/ 113.318 210.000
CALCUL O DE | A MEDIANA SECTORIAL
" Indicador || Mediana Total

lindice de Liquidez

l 2,37

indice de Endeudamiento|

049

(Cobertura de Intereses |

3,91|

(Capital de Trahajo

[ $5 376 millones|

IPatrimonio Neto

_ %12 800 millones|

MEDIANA GRANDES Y MEDIANAS EMPRESAS

| indicador |[Mediana Grandes/Medianas
lindice de Liquidez || 1,91
lindice de Endeudamiento| 0,55
ICobertura de Intereses || 2,97|

Capital de Trabajo

|

$177.500 millones|

Patrimonio Neto

$427.500 millones|

MEDIANA MIPYMES

i Indicador

Mediana Mipymes|

Indice de Liquidez

2,55

indice de Endeudamiento|

0,41

[Cobertura de Intereses ||

4,19

Capital de Trabajo

WWW EDEJS .GOV.CO

|

$4.741 millones|
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ALCALDIA DE SANTA MARTA

Distrite Turstico, Cultural @ Histérico
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El analisis evidencia que las empresas constructoras colombianas presentan estructuras
financieras heterogéneas, especialmente en materia de liquidez y cobertura de intereses.
La utilizacién de la mediana permite neutralizar el impacto de empresas con indicadores
extremadamente altos o bajos, obteniendo asi un parametro estadistico mas representativo
del comportamiento real del mercado. Se observa que las Mipymes del sector presentan
niveles adecuados de liquidez y cobertura operacional, aunque con patrimonios y capitales
de trabajo significativamente menores frente a las grandes constructoras.

Sze

La comparacién entre segmentos demuestra que fijar requisitos financieros exclusivamente
con base en empresas de gran tamafio podria generar barreras de acceso injustificadas
para pequefias y medianas empresas, afectando los principios de pluralidad de oferentes y
libre concurrencia. En consecuencia, los indicadores habilitantes deben estructurarse
tomando como referencia principal la mediana total del mercado y validando su

Ao Al e

aalnitidinl Erm e
razonaoiigad frente al at:ymcuw wnpymc, capcwannc:ns Cuanao €1 Praceso O contractual no

f:; implique riesgos financieros extraordinarios.
h,:;
% Dada la muestra antes descrita resulta procedente la exigencia de los siguientes
& indicadores financieros;
| Indicador |EXIGIDO|
- indice de Liguidez | =25
lndice de Endeudamiento || £.55%
Cobertura de Intereses || > 4|
[Rentabilidad del Patrimonio| 20,02
[Rentabilidad del Activo || 20,02

La Entidad acoge lo establecido por Colombia Compra Eficiente en el Anexo 1 de la
Guia para Procesos de Contratacion de obra publica que establece: "Informacion de
capacidad financiera y capacidad organizacional del sector de la construccién en
Colombia.

XL, M VS

¥

SR

Colombia Compra Eficiente utilizé una muestra de 500 empresas del sector de la
construccion a partir de informacion publicada en el Sistema de Informacién de Registro
::mpresartal de ia oupenntenoenma de Sociedades -SiREi-.Esta muesira coniiene
empresas de todos los tamafios empresariales y de todo el pais, Con esta informacion se
realiz6 un analisis grafico con histogramas para analizar el comportamiento del sector en
cada uno de los indicadores, se definieron los rangos donde se encuentra la mayor
concentracion de las empresas y se estudié la distribucién de los datos dentro de estos
rangos para ﬁnalmente establecer 1os limites inferiores o superiores para cada indicador

An Aanrnanisdas fim ~l
LA uuy:ﬂuluau ||f|q| I\JlQla ,' Ul 3nanl—au|ul lal

Como quiera que se estan arrojando valores atipicos al sector, con variaciones minimas
se procedera a normalizar la muestra exigiendo los siguientes;

Indicador Valor concertado
Indice de liquidez 22.5

Indice de endeudamiento < 55%

Razon de cobertura de intereses | =2 4

Rentabilidad del patrimonio 20,02
Rentabilidad del activo 20,02

wwweohe GMALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLOS

COUSESANTAMARTAGTV.CO

CRA 11 NO. 17A - EdusSMR - Empresc de Desarrollo y
C. P. 470004 SANTA MARTA (MAG) - COLOMBIA Renovacion Urbano Sostenible




#
8
&

AT

]

v

LA

=

i Py

v R ] YRR

i 2

2

Empresa de Desarrollo )
Renovacion Urbano Sostenibie ALCALDIA DE SANTA MARTA
Nit: 901.128.252-9 Distrite Turfstico, Cultural & Histdrico

Para el presente procedimiento contractual, entiéndase por Riesgo la probabilidad de
ocurrencia de eventos aieatorios que afecten el desarroiio de este, generando una

llﬂ"lﬂf\IAH eﬂhn:s nl Pﬁbll“’lflﬂ aer\aref‘ﬂ ntn an ralﬁﬂh‘\n Arnn lae Anctne Anma Aan las
VAL 1AV | I NI ATLANIW s H HHU| l“' IAWd Wi ] W AW | W W WL W W W 1w

actividades a desarrollar en la ejecucion contractual.

Correspondera al contratista seleccionado la asuncién del Riesgo previsible propio de este
tipo de contratacién asumiendo su costo, siempre que el mismo no se encuentre
expresamente a cargo de la entidad en el contrato.

La tipificacion, estimacion y asignacion de los riesgos que puedan afectar el proceso de
contratacion o la ejecucion del contrato se realizé con base en lo sefialado en el Manual
para la Identificacién y Cobertura del Riesgo expedido por Colombia Compra Eficiente y el
Documento Conpes 3714 de 2011- VER ANEXO MATRIZ DE RIESGOS.

%,, ,(armuz/o/

JORGE LIS SARMIENTO PENARANDA
GERENTE GENERAL - EDUS

/ SN )
NOMBRE CARGO FIRMA , /7T )"
Proyectd Manuel de Jesus Florez Reyes Asesor Juridico Externo N\ ptf Stz 7
Proyect6 Melva Rosa Lubo Medina Asesor Juridico Externo MW\ / / /
RevisH Lizheth Cecilia Restrano Gamez Secretaria General
Los arriba firmantes declaran que han revisado el presente documento y lo encuentra ajustado a las normas y disposiciones I
lnnah-u- il tAan Ao e mar s banbs el nisasbes rannAnnnk e T B urnnnnlq maos narn rn 'rrﬁ-"'l
WM A e T W uuw PV I R A NUCSITa TS P IS W el R i e ]
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