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multipropésito del municipio de Sabaneta”, seipresent_aaelflknforme detallado de las
actividades desarrolladas en el marco de la P‘igtga"ljga'c_:;én Catastral — Etapa 2.

Esta etapa comprendid la intervencion de 16 barrios del municipio, en los cuales
se ejecutaron las actnvndades tecnlcas admlnlstratlvas 5 Y Of operativas requeridas

describe de manera detallada el proceso ad |
la actualizacion, incluyendo las diferentes f :
\ validacion y socializacion de resultados fa[
\\} obtenidos con la implementacion de es

8
s
pnnc:pales logros e |mpactos
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INTRODUCCION

publlco y-de alll se desprende un reg|men }\r\egulatono de los procesos propios de la
TN gestlon catastral con estos se crean las f guras de gestor y operador catastral que

todo el terntono nacnonal"" g

,;En el marco del Catastro MultlpropOSIto .8e establéce un sistema de informacién

it territorial integral disefiado para abordar problemas cntlgos en la gestion de la tierra.
4 Este enfoque multipropdsito se basa en -un -sistema’de registro de informacion
predial que, ademas de proporcionar segurldad j ;fdxlca sobre la propiedad,
constituye una herramienta fundamental -para;.la..toma de decisiones en
ordenamiento territorial y planificacion econ%mlca social \= ambiental. El Catastro
Multipropésito se rige bajo el principio de mdependencia legal, permitiendo su uso
para fines que van mas alla de la fi scahdad\tradlcuonal contribuyendo asi a un
modelo de gestién territorial que responde a las” hecesidades actuales del pais.

La presente memoria técnica resume las metodologlas planteadas y los resultados
obtenidos del proceso de actualizacion etapa Iren~el. fnummplo de Sabaneta,
especificamente en los barrios: Restrepo Naranjo, Sabaneta Real, Calle del Banco,
Virgen del Carmen, Paso Ancho, Calle Larga Nuestra’ efnora de los Dolores, Entre
amigos, Holanda, Manuel Restrepo, Alladas del S‘ an Joaquin, Los Alcazares,
La Barquerefa, Prados de Sabaneta y Santa Ana. :

/!
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1. Etapa preoperativa
1.1 Objetivo general

Reahzar,la actualizacion- catastral con enfoque multipropdsito de la segunda etapa
del sector urbano del mumcnplofde‘Sabaneta Antioquia, para garantizar la precision,
confi abllldad A acce5|b|hdad de la informacién catastral, apoyando la planificacién

’\M
urbana la gestién tnbutarla yel desarrollo Sostenible del territorio, con énfasis en la

transparencna la eqwdad y.la.inclusién. somal,\y cumpliendo con los lineamientos
normatwos*’estabIemdos**por Ia Ieguslacnén vigente dictaminada por el gestor
catastral Sl N ‘

1.2 Objetivos especificos \

Actuallzar los datos catastrales de los predlos urbanos /en la segunda etapa de
Sabanéta, verificando la exactitud de los reglstros acfuales y asegurando que
reflejen las modificaciones en la propiedad, uso del suelo y construccion ocurridas
hasta la fecha.

—
.

Aplicar procedimientos de control de cahdad enel proceso de recoleccion y carga
de datos catastrales, con el fin de garant:zar la flabllldad y precision de la
informacién registrada. /

bolor”é% Entre amigos, Holanda Manuel Restrepo
Alladas del-Sur,-San. Joaquin Los Alcazares, La Barquerefia, Prados de Sabaneta
y Santa Ana, mediante el levantamiento y validaciéon de datos de predios,
georreferenciacion, y la incorporaciéon de nuevas tecnologias como los sistemas de
informacién geografica (SIG). El proyecto abarca la revision de los limites
territoriales, el registro de cambios en el uso del suelo, la construccién y subdivisién
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de predios, y la actualizacién de los valores fiscales para mejorar la recaudacion de
impuestos. Ademas, se implementaran mecanismos de participacién ciudadana
para garantizar la transparencia y validaciéon de la informacion, con el fin de
optimizar la gestion territorial y fiscal del municipio y apoyar el desarrollo ordenado
y sostenible de Sabaneta.

i ——T N

1.5 Actividades y tareas

Pre-censo: Esta actividad consiste en la recoleccién preliminar de informacion
sobre los predios de la zona. El pre-censo a‘y’u‘d’a asidentificar los predios y sus
caracterlstlcas generales antes de iniciar el proceso catastral mas detallado Es una

=z o - . - - i - T e T
i e e PRRPRRA A it . . B i

/ ’

\:

Preparacion-insumos-(Etapa 2): En esta actividad se organiza y prepara todo el
material y los recursos necesarios para llevar a cabo el proceso catastral, como
; : mapas, formularios, equipos de tecnologia, personal capacitado y otros insumos
logisticos.
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Consolidacion de bases de datos predios con influencia en el proceso
catastral (Etapa 2): Se recopilan y centralizan los datos existentes de los predios
que influyen directamente en el proceso catastral. Esto implica organizar las bases
de datos previas de catastro y registro, y asegurarse de que toda la lnformacmn
relevante esté disponible y centralizada. :

[
p— ——

Depuramon base catastral\
_tarea consiste en-depurar [a base de datos catastral, eliminando o corrlglendo
Tforma\mon erronea desactuallzada o rjedundante con el fin de garantizar que los
registros.sean precisos y"‘conf" ables.

l\«
/
. RN
/ AN '
. Y
1.5.1 Cronograma N
: A
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1.5.2 Recursos tecnoldgicos

¢ Equipos de computo

e Impresoras

e Plotter —r
e b ..

Base catastral vngente

o Base registral.

e Licencias de construccion exp‘é‘dldas{en los. ultlmos 4 afos y sus anexos,
planos y resoluciones disponibles.* : ; b

o Listado de proyectos de lnfraestructur,a del'nive
el municipio y anexos como planos“‘épi‘nyéﬁ
posible. L

1.5.3 Recursos humanos

Récursoshumanos | Cantidad

R G

FAZERG: | Caup

Tabla 2. Recursos humanos.
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1.5. 3.?115Perﬁ/es y actividades del equipo operétivo

i

ORGANIGRAMA GENERAL

D: r‘ecto"r dé P " qum,

Courdiiadora da) “Ltdards 7 [T T et asse i i o e o
g 00 car;:!n:' r T e.,u:g g . Lider S10 ‘ } Lider Socla), | | udor!u:egco § il,lderoco@ml 3

ORGANIGRAMA RECONOCIMIENTO

SETONNE
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ORGANIGRAMA SIG ORGANIGRAMA SOCIAL

firevizoros sic)

GrAUTICH O
ociath

ORGANIGRAMA ECONGOMICO
ORGANIGRAMA JURIDICO g ) uaorocon

1

-
% ;
Imagen 2. Organigrama de personal: SIG, social, jurfdico y econémico.

o L

1.8.3.1.1 Director del proyecto

o Elaborar el plan de trabajo y/o plan de gestlon para la actualizacion catastral
.urbana y rural del municipio de Sabanéta
o |dentificar las unidades de mterven%no
ejecucion del proyecto.
e Tramitar e identificar con el gestor/ : matrlculas a trabajar en la

actualizacion catastral urbana yfrue del’ mumcnpno de Sabaneta.
Proponer modelos de optnmnzacton e Ia plataforma para la gestion catastral

géﬁnif las estrategias de

'Ioé "r’egue imiehtos del usuario y la definicién de

g de datos.

IanblllarIOS grupos interdisciplinarios y. de

ACH 1 la defi mcnon de zonas homogéneas fisicas, zonas

homogeneas y geoeconomlcas Y

o Realizar el analisis de elementos juridicos y fisicos de bienes inmuebles
urbanos y rurales del municipio de Sabaneta.

¢ Brindar informacion relacionada con el proceso de la actualizacion catastral
urbana y rural del municipio de Sabaneta.
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1.5.3.1.2 Coordinador del proyecto

i Identificar los barrios que son objetivo de la actualizacion catastral urbana y
1 rural del municipio de Sabaneta. f

Coordlnar las_actividades previas a la actualizacién catastral urbana y rural
} del 1 mumcupno de Sabaneta.
; antidad de. recursos humanos necesarios para ejecutar el

\Ejecutar las- actlwda 'p'rogram’a S dentro del proyecto de actualizacién
catastral-urbana-y-rural del mumcnplo de Sabaneta

Gestionar ante Ia empresa y velar. que se entreguen completos y a tiempo los
“recursos tecnoldgicos y humanos esarios para la ejecucién del proyecto.
“Velar por el cumplimiento del” cro‘ rama y "actividades dispuestas en los

proyectos. N7

Realizar seguimiento de los tramltes catastrales asignados a los

reconocedores prediales del proyecto , .

Apoyar al director operativo en el control del proceso de reconocimiento

predial. \\ . }

Apoyar la generacién de respuesta a Ias~soIIC|tudes para validar informacién

del proceso, de ser requerido. -

Generar los diferentes Informes de gestion de los procesos a cargo.

- Asistir a las diferentes socializaciones @ [0s-proyectos asignados.

Asistir a las diferentes mesas de trabajo y reunlones de seguimiento de los
. proyectos. / 2! f;
“Velar por el estricto cumplimiento d > $ normgswcje seguridad y bioseguridad
“del personal a su cargo. '

. actuahzamon catastral urbana del’munICIplo de Sabaneta.
Def inir con. el gestor lo aspectos técnicos con los que se va a trabajar el

proyectowm FES
» Controlar [a implementacion de las acciones correctivas y preventivas que se
definan.
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Apoyar al Gerente y director de proyecto en reuniones y otras actividades

que asi lo ameriten, de acuerdo con temas y responsabilidades de la calidad

inherentes al desarrollo del contrato.

o Distribuir y mantener actualizada toda la documentacion del sistema
necesaria para el aseguramiento de la gestién de calidad del proyecto.

ahzacnon de las inspecciones y auditorias internas que se

ides -de ‘mejora continua de los
‘actualizacion. catastral del municipio de

e Proponer y participar en ac
procedimientos establecidos para |
Sabaneta.

e Atender las observaciones y requerimien
desde el area de calidad e |mpleme ta
correspondientes.

o Participar de las reuniones que sean requeridas-para el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales. :

e Apoyar la atencion de las demas activ}dades que le sean asignadas y sean

] "
20s que le sean remitidos
as acciones de mejora

5

e
inherentes a la naturaleza y cumpllmle' to del @bjet? contractual.

sea recibida y elaborada g;
de gestlon document tab

stra

able or el Gestor’ Egtastral

o Partlmpar de Ia?capacntamones técnicas que le sean impartidas para el
desarrollo de sus actividades.

e Garantizar la preservacion, integridad y confidencialidad de la mformamon

catastral utilizada para el cumphmlento de sus obligaciones contractuales
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1.5.3. 1 .5 Revisor de terreno

Proponer y participar en actividades de mejora continua de los
mientos ™ establecndos para la actualizacién catastral con enfoque

obllgacmnes contractuales»
Apoyar la atencién de las dem'

dades y cuentas de cobro
n las especificaciones y

“de gestién documental establecidos desde: eI éreai encargada.
Notificar oportunamente al area encargada de las situaciones o eventos que
puedan afectar el adecuado cumphmlento de sus obligaciones contractuales.
Velar porque los productos elaborados & ajusts a la legislacién aplicable,
a la normatividad catastral v19ente y ol specﬂ" caciones técnicas
establemdas por la Gerenma de Catastro de

desarrollo de sus actividades. /
¢ Garantizar Ia preservamén,,m‘

) Consolldar y “de ser necesario capacitar el grupo de reconocedores predlales
asignados.

o Brindar asesoria necesaria para el desarrollo del proyecto al grupo de

reconocedores prediales a su cargo.
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¢ Validar el cumplimiento de los criterios de calidad en cada uno de los tramites
catastrales asignados a los reconocedores prediales y verificar que la
informacion entregada por estos sea la solicitada y redireccionar los tramites
a los editores GIS.

e Asistir en la generacion de respuesta a las solicitudes para validar

el proceso de ser requerldo

rendimiento y complejidad de los
prediales, requieran de un mayor ti -
diaria, reportando a la Direccién del Proyécitd*
injustificado con respecto a dicha novedad

e Presentar informe de ser requerido por eI C
sobre el producto no conforme de las rewsmﬂ%e;w,
reconocedores prediales.

alquier disminucién o retraso

ador o director del proyecto
ealizadas a cada uno de los

1.5.3.1.7 Reconocedor Predial

e Elaborar el diagnéstico prediaL, r artir del analisis de fuientes
secundarias y de informacion dist : .
Seleccnonar y aphcar Ios met o

j)@de comision.
r scoleccion de la informacion catastral a traves
IS mecams‘i"nos diferenciados de intervencion. - 2
e Hacer y marcar las carpetas correctamente actualizando los documentos
pertinentemente.
» Realizar las correcciones necesarias para garantizar la calidad del proyecto.

N Carrera 45 No. 75 Sur - 69, Local 107/207
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1.5. 3.1 8 Coordinador geografico |

i

i
i
i
1
1

Realizar analisis que involucran aspectos de SIG, y manejo espacial de
. informacion.

de insumos entregados para la digitalizacion,
dicion de la cartografia predial.

especificaciones técnicas.
. Definir y aplicar directrices de carga de‘**-

1.5. 3.'1.9 Revisor edicién geografica ;

[

E e,

Rewsar oportunamente el trabajo realizado pot
. Realizar control de calidad de la in

trabajo total recibido vy correspo) ‘
tramitadas por los edltores GIS q ie

con*re p cto a dicha novedad.
e Investigar y consultar los diferentes sistemas de informacién de la
actualizacion o conservacion catastral, para complementar la respuesta a la
peticién o tramite asignado.
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e Atender y realizar las correcciones a las inconsistencias presentadas por el
respectivo analista de bases de datos geograficas.

¢ Reportar las actividades e informes realizados mensualmente y/o a
requerimiento del coordinador.

1.5.3.1.10 Editor.SIG..__

1.5.3.1.11 Apoyo a reconocimiento

|
conocimiento en todas las

e Apoyar al reconocedor predial y al revisor
actividades que lo requieran. N

o Acompafiar al reconocedor predial o al jefe de comisién en las Iabores o
salidas a campo. ;

e Sacar los VUR que se le soliciten.

1.5.3.1.12 Comunicadora Social

7 e as
esidades de comunicacion 'con

la planeaci‘é g
la orgamzaCIon

o Participar en

. Superwsar el desarrollo y Ia implementacion de la estrategia para las redes
sociales de la organizacion.

e Liderar la creacién de relaciones con la prensa, promover la presenma de la
orgamzacnon en medios y gestionar relaciones estratégicas.

kS Carrera 45 No. 75 Sur - 69, Local 107/207 “
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Coordinar y supervisar la produccién, traduccién, actualizacién y publicacion
del material comunicativo (como folletos, boletin del SG-SST, tarjetas para
. los colaboradores, reportes anuales y de las publicaciones de prensa, entre
otros) :

) ‘ Superwsar la pagina web de la organlzacmn

I Coord Wﬂnlcacm es conjuntas con allados

1.5.3.1:13 Analista de datos

e Apoyar al lider de calidad y al lider de reconocimiento predial en la
elaboracién y las actualizaciones que sean requeridas al Plan de Trabajo del
proceso de actualizacién catastral del mtnicipio de Sabaneta anallzando la
conSIstenCIa l6gica de la |nforma0|o

i€ g@te y las especﬂ" caciones
Sabaneta.
de la informacion catastral

catastral del mumcnplo de

q ldm_d,ml:ehquerldos en cumplimiento del Plan de calidad establecido para
el proceso, proponiendo acciones de mejora al personal encargado de los
productos objeto de verificacion.

e Realizar la validacién de la estructura base de datos catastral y realizar el

informe de validacion.
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» Validar el cruce Catastro - Registro y realizar informe de validacion.
e Cumplir con las fechas de entrega programadas durante el proyecto.

’ 1.5.3.1.14 Rewsor juridico

o AN /"actuahzacmn catastra' l*mumClplo deé Sabaneta
f - o Reahzar el dlagnostlc i fldlco predlal catastral y de la interrelacion catastro
: - reglstro de los’ predlos objeto de actuahzacnon catastral, de conformidad con
los requerimientos y asngnamones que le sean» realizadas por el coordinador
. - juridico. ~ \K
L / e Apoyar en campo al equipo de reconommlento predlal en las actividades de
s reconocimiento y diagnoéstico de las;relacion mdlcas de tenencia de los
predlos objeto de actuallzacwn y caracterl'y es catastralmente como
‘‘‘‘ entos y asignaciones que le
sean reallzadas por el coordinador Jundlco _ Vi
e Realizar el diagnéstico juridico predlal catg\stral 108 predios con novedades
catastrales y registrales, de conformidad—con los requerimientos y
\ asignaciones que le sean realizadas por el coordinador juridico.
A\  Apoyar al coordinador social en la ejecicion-en_campo de las jornadas de
' interlocucién que sean requeridas para dar- cumphmlento a los niveles de
interlocuciéon del proceso de actuahzacnén thstral del municipio de
Sabaneta, de conformidad con las s'gnaclon ue le sean realizadas por
el coordinador juridico. :
e Realizar un adecuado reglstrexde las actlwdades ejecutadas diariamente,
garantizando la debida lgentlf cac:on de los predlos que han sido objeto de
,,wdlagnostlco juridico, predial catastral
¢ Apoyar 5l"coordinador Jundlco ‘en‘la ‘respuesta a las Peticiones, Quejas,
: :jRecIamos Solicitudes’ 3 ‘Denuncigs”que reciba el operador sobre las
. actnvndades enmarcadas en ‘el-proceso de actualizacion catastral del
munICIplo de. Sabanet “en:cumplimiento de la legislacién vigente aplicable.

1.5.3.1.15 5 Profes;onal jLII‘IdICO

e Analisis y clasificacion jurldlca de la relacion de tenencia (propletarlo
poseedor u ocupante). f;

i

Carrera 45 No. 75 Sur - 69, Local 107/207
Tel: (604) 301 91 00 - www.eduhabitat.gov.co
SABANETA - ANTIOQUIA




i

Empresa de

Desarrollo
il
: abita -
Hébitat delSaheneto

/ '\1%.5.4 inrocesgg )

/'/7 .5.4.1 Pre-censo. I , N

’ Vahdamén documental y registral (escrituras, certifi cados de «libertad,

resolu0|ones) :

° Identlflcacmn de cambios juridicos por segregacnon agregamon y PH

o DlllgenClamlento de los formatos y plantillas estandarizadas, (masiva NPH Y
RPH por radicado) :

_Asistericia al coordlnador y coordinador juridico en la resolucién de casos

fespeCIaIes.

)

o Verificar que se hayan cubierto ‘todas las areas geograficas a censar,
.incluyendo zonas urbanas, rurales suburbanas edificios, terrenos y
- propiedades de distintos tipos, para ewtar om és

e Comprobar si se realizaron venﬂcacnone Ufzadas para identificar
“inconsistencias en los datos. \

o ,Evaluar si los inmuebles seleccmnadoswpara el pre-censo reflejan la
- diversidad de tipos de propiedades (residenciales, comerciales, industriales,
i rurales) y las distintas ubicaciones geogréﬂg_a&

cobertura debe incluir tanto areas urbanas co ‘ rurales y propledades de

) cualquier tipo: residenciales, comermales lndustrlales agricolas, etc.

o Consolidacion de mecanfémos técnicos para la ejecucién’'de la actividad
,w”" catastralwplaneamlento estratégico de cronograma de actividades y visitas
-~ de campo con el fin de dar cumplimiento al proceso de actualizacién segun

\ “ ”prioridad’ de unidades de intewa@qié'n/.
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1.5.4.3 Preparacién de insumos

o Verifi car ‘que se disponga de los insumos adecuados (fisicos o electrénicos),
de GPS equipos de med|0|on (como dlstan0|ometros)

rtofoto, geo-referenciacién de
ficacion de focos mediante

manzanas segun orto"fbtq\s
mecanismos SIG.

e Verificar que los esquemas de las base:
mapeado correctamente, asegurandoi'q“ ,datos se almacenen en los
campos sean correctos y necesarios para- ceso.

e Verificar que la base de datos cubra la totalidad del area geogréfica que se
va a catastrar. : . :

| e

o Evaluar la facilidad de uso de la.base de da ‘

catastral La base de datos debe !

a;los usuarios del proceso
intuitiva y proporcionar

| jféamente consistentes y no presenten

Esto mcluye la verificacion de reglas de mtegndad
referencial y de dominio. : : :

e Evaluar la actualidad de los datos verificando que reflejen la situacion real
de los predios en el momento de la evaluacion.

e Evaluar si la depuracion ha contribuido a mejorar la eficiencia del proceso
catastral, reduciendo tiempos y costos.

Carrera 45 No. 75 Sur - 69, Local 107/207 v
Tel: (604) 301 91 00 - www.eduhabitat.gov.co ]
SABAN!?TA - ANTIOQUIA b




Empresa de
Dagarrolio
Urbanoy
Habitat

Alcaldia
do Sabaneta

1.5.4.6 Cruce base de daftos inferrelacion catastro-registro.

o Evalta el porcentaje de predios que han sido efectivamente cruzados entre

o . Evalla la pertinencia de la meto
: declarativa - colaborativa) en funcion d
'y los objetivos del proyecto.

1 las bases de datos de catastro y registro, y el nivel de concordancia entre la
! |nforma0|on deﬁambas fuentes.
-*““"1dent|f" ic 6n de mutaclones de prlmera se cuantn‘" ican Ias mutaciones que

Ias c acterlstlcas del area catastral

e\informacién disponibles:
atelitales, datos histéricos,
o de una metodologia

Andlisis de la cobertura y calidad de las fue
se evalla la disponibilidad y calidad de‘im‘égeﬁ
- cartografia preexistente, etc., para Justlf icar
“indirecta.

,Evaluacmn‘ de la complejidad del area catastral (ej. densidad de

construcciones, naturaleza del sector (habitacional-comercial) y
- accesibilidad): se justifica el uso de ,un” e“todologla directa en areas
complejas o con informacion preemstente inc pleta o desactualizada.

/ “la informacion juridica recopilada y su correcta
integracion en la Base Catastral Georreferenciada y Semantica (BCGS).

1.5.4.9 Delimitacion de unidades de intervencion.
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e Evalua sila delimitacion de las unidades de intervencién se basa en criterios
técnicos sélidos y objetivos.

e Evaltia si la delimitacion facilita la organizacién y gestién del trabajo de
campo Y la asignacion de recursos.

rante las interlocuciones y su
o al proyecto.

! Eval(ia si la capacitacion cubrié a todo el*personal involucrado en el trabajo
4 de campo y si los contenidos fueron relevantes para las tareas a realizar.

il

: ) Porcentaje de personal capamtado en relacion al total del personal de campo

LT

practicas).
e Cobertura de temas clave (ej. d uipos, procedimientos de
levantamiento, manejo de inform colos de seguridad, enfoque

dad-de’la informacion recopilada durante las visitas, incluyendo
la precisién de las observaciones y la claridad de los registros.

e Calidad de las fotografias y/o videos como ewdenCIa de las caracterlstlcas
del predio. i é

; i
S : : o
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1.5.4.13 Levantamiento fisico.

- Evalla la precision de las mediciones realizadas durante el levantamiento

"Evaluar registro de los errores detectad
tomadas.

fisicotanto de ”dlmenswnes como de ublca0|on

Evaluar porcentaje de errores corregldos

1.5.4.15 Edicién geogréfica.

Evaluar coherenCIa entre los datos espaciales y los datos de campo,
asegurando que la representacion en los mapas refleja la realidad fisica del
terreno y cumpla con los estandares de calidad definidos en la Resolucion
IGAC 1040 de 2023 y 746 de 2024.
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e Verificar que la edicion geografica cumple con los estandares cartograficos
establecidos en la Resolucion 1040 de 2023 y 746 de 2024, incluyendo la
simbologia, la escala y la precision requeridas para la gestion catastral
multipropdsito.

la integridad y Ila

1.5.4.18 Revision alfanumeérica.

e Identificar y. corregir los errores de  transcri n en la base de datos,
utlllzando herramlentas de valldacm omparando la informacion con los
« |11forma0|én ¥
L .
e Verificala conS|stenC|a entre los 1éricos y los datos espaciales,
asegurando que la informacion
A
interoperabilidad de la |nfo '

Promueve la Resolucio

e Realizar'revision segun el plan de muestreo, con el fin de verificar que los
predios actualizados cumplan con la calidad requerida. :
 Cotejar la coherencia entre informacion ingresada a la plataforma BCGS y
i sus archivos anexos, los cuales deben ser coherentes con lo conSIgnado en

la norma y las directrices impartidas.
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1.6 Datos de entrada.
Se elaboro los documentos que se deben realizar en la etapa preoperativa del
proyect de;l ¥ tastral etapa 3 teniendo en cuenta la normatividad

¢ Elaboracién del cronogramé“‘de somahzacmnes

e  Elaboracion del plan operatlvo
. EIaboracnon de la resolucién de i |n|<
e | interlocucién nivel I.

e Interlocucién nivel Il.
¢ Interlocucién nivel Ill.
e Interlocucién nivel IV,
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1.7 Cronograma de ejecucion.

Se realizé el cronograma de actividades del proyecto de la actualizacién catastral
con la cantidad de lotes y unidades prediales del poligono de actualizacion y con
la fechiwqwee_ntrega de cada uno de los barrios.

§
H

Heshra Sefora e ow drlores

L

Tabla 3. Cronograma de ejecucién
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1.8 Plan de trabajo.

Se realizé plan de trabajo con la cantidad de unidades prediales a intervenir y con
las actividades a desarrollar en cada uno de los barrios y veredas.

Jikidancs)

bedn w a ntadan Striaddl Y oty

s
(3 {Bonvadonda ganed eaidan 1
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| Braaimdn ey . e ,
- H s imiom s pan cof i O R S0 Gt ]
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e SAS BDU, Shsiar
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o

Plan de trabajo.
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2 informacién catastral.

2.1 Informacion documental.

quedé estipulado en el plan de calldad;

2.2 Infraestructura fisica de las instalaciones. \.
Para el proceso de la segunda etapa de la actualizacion catastral el operador
catastral acondiciono 2 sedes para la realizacién del proyecto, una de ellas ubicada
en el sector de Las Lomitas y la sede pr|n0|pal*e las_oficinas de la EDU - HABITAT,
sede del proyecto, estas oficinas fueron acondicion:
descansa pies, gabinetes de almacena de cumentacion ‘para cada
funcionario, plotter, impresora, papeleras. / ‘ '
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Imagen 4. Instalaciones fisicas EDU- Sabaneta

2.2 Disposicién y preservacion de los docum

Se llevo un plan piloto con el operador catastra para iniciar el proceso de
documentar toda la informacion que se solicite para las evidencias de la
actualizacién catastral, ademas de la |nforma0|on~q sea trasladada de las demas
dependencias, esta debe quedar debldamente doc ntada y custodiada por el
gestor catastral. e

I modelo LADM_COL

el andlisis-de las xaﬁggaﬂs,,corres ondlentes a la etapa Il del poligono de actuahzacnon
catastral con enfoque multipropésito del municipio de Sabaneta el cual contempla
los barrios restrepo naranjo, sabaneta real, calle del banco, virgen del Carmen,

paso ancho, calle larga, nuestra sefiora d ellos dolores, entre amigos, Holanda,
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Manuel restrepo, aliadas del sur, san Joaquin, los alcézares, la barquereiia,
prados de Sabaneta y santa Ana.

Presentacion sabaneta

alizar la actualizacién catastral de 37.473
ales.estan distribuidas en el sector urbano

— Restrébo' Naranjo
Sabaneta‘Real

Calle del Banco 19 1702

Virgen del Carmen 25 3512

Paso Anpho 22 - 908

Calle Larga 16 9203

Nuestgoirrae.sde los 14 882

Entre amigos 18 : 2903

Holanda 17 1492

Manuel Restrepo 24 2286

Aliadas del sur 21 958
¢ 12 San Joaquin 7 1495 |
! 6 13 Los Alcéz)ares 5 3830
i 14 La Barquerefia 6 1585

’j 7 15 Prados de Sabaneta 13 1850

16 Santa Ana 20 2202

|
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Tabla 5. Unidades de intervencién.

Métodos de recoleccion de informacion a implementar:

Los barrios para intervenir se dividen env

BARRIOS:

Imagen 5. Barrios poligono de actualizacién Etapa Il.
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Juridica basica

Esta capacntamon la_dicto el coordlnador juridico del operador expllcando todos Ios

ion, informacion contenida
a), utilidad. :

S 5

Se brinda claridad sobre los aspectos basicos del reconocimiento predial enfocado
en los destinos, usos de las unidades defco cion, generalidades de las
informalidades y edicién geografica.

Para consultar la informacién necesaria det
de consulta habilitadas:

i lnstructlvo\de Aseguramlento de Calidad de los Productos del Componente F|S|co y

§ Juridico, vigente desde el 29 de julio deI 2024. ‘ ;
i I
i L
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Dicha fhformacic’m se encuentra en el reposito'rio:
https://drive.google.com/drive/folders/1DA1Ywva2MRQh8w2Ntm5Cldvq0CR7HHe
A en donde el personal podra ingresar a realizar las respectivas consultas.

Se aborda el tema de los destinos vigentes en el modelo indicando los destinos

Visor 360

lary con captura de las
ormacion de los predios
. Durante este espacio de
aplicativo y como buscar

Para el municipio de Sabaneta, se habilito
imagenes del afio 2024, lo cual permite el ac
esté a'étualizada y acorde con la realidad de io:
capamtaCIon se brindé la explicacion de cémo
los predios. !

Enlace: https://www.mapillary.com/app/user/Juan..alzateh?lat=6.136471&Ing=-
75.6104968&7=16

Usuario: Juan_alzateh

t

No modificar el nombre del archivo, conservar la misma estructura del nombre con
el que descarga de BCGS.
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No afiadir columnas en el intermedio de la hoja donde se encuentre la informacién,
tampoco se debe modificar el orden de las hojas; esta informacion se debe
conservar con la misma estructura con la que descarga el archivo.

Conservar los formatos de las celdas del Excel para evitar inconsistencias en la
carga.

es ﬁecesarlo reallzar aIgun tlpo de
o

t

lacién de los predios en
-que lo soporta, esto segun

La informacion juridica ya viene previamente ‘dil
entregada por el componente juridico.

BCGS - Herramienta tecnolégica.

capacitacién en el manejo de la platallfq'
o cémo ingresara la plataforma, cémﬁo pr

bi
i
j
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Croqws

En este espacio de capacitacion, se enfatizd en la metodologia que s& utilizara para
la entrega de la informacion capturada en campo por parte del equipo de
reconocimiento predial. Esta informacién sera reportada en un formato de “croquis”
generado por el aphcatlvo Web Mapplng Application (Vlsor) el cual facmtara la

herramienta WEB MAPPING APLICAT ON" \
claridad sobre su uso, funcionalidades'y. sobre con
para cada predio.

SOR):para que el personal tuviera
nerar los croquis de campo

Ventajas del uso de la herramienta Web M plng Aphcatlon (Vlsor)

Facil acceso (es mediante una URL, la cua

ede usar desde cualquier
dispositivo). 4

Interaccion (visualizacién, medicidn, localizacion y-bisqueda).

Impreéfén en PDF de los croquis de los prediés

Procesos operativos

En este espacio de capacitacion

regular para eIevam:sultas técmcas es decir; los reconocedores elevan la
consulta al jefe de comisién, quien, en caso de no tener la claridad técnica, dirigira
la pregunta a la coordinadora de calidad y lo referente a temas operativos con el
coordinador operativo.
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Se mantuvo comunicacion activa con el Gestor, especialmente mediante mesas
técnicas.

Tipologias constructivas

industriales, e institucionales.

Definicion de tipologias constructivas seg
caracteristicas especiales de disefio y cons

Estructuras de Tipo Residencial: Las estru}:tura
edificaciones destinadas a satisfacer las neceS|dad
Este tipo de construccién constituye la mayor\ﬁ’ del entorno construido | en la
mayoria de los territorios y varia ampllamente en términos de disefio, materlales
tamafio y nivel de urbanizacion. -

ST TR T b T e

venta de bienes y servicios. Su importanci
economlca y social del territorio, SIrwen

de tipo industrial son edificaciones
es relacionadas con la produccion,
bucién de bienes Este tipo‘ de

T s 2 ey

la manufactura, la logistica, y eI

i Estructuras de tipo Institucional: Las estructuras de tipo institucional "son
; edificaciones disefiadas y destinadas a prestar servicios publicos o privados
- relacionados con la educacién, la salud, la administracion, la cultura, la justicia, y
i otras funciones de caracter social y comunitario. Estas construcc1ones son

| . 1
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1 .y . 0
fundamentales para el desarrollo y la cohesidon de la sociedad, pues facilitan el
acceso a servicios esenciales y apoyan la organizacion del territorio.

Adicionalmente se describe las otras tipologias, relacionadas a construcciones no
convencionales, es decir, anexos.

mmuebles como planos,
,;peratlva efi C|ente asegura

la disponibilidad de datos actualizados |
propledad

i"bposnto recolectada sera
BCGS, identificada de la

apllcables a la informacién catastral con enfoque [
almacenada digitalmente como archivos anexos
siguiente manera:

-

{71 RD_1234_12_1234

SOPORTES_JURIDICOS

INFORME_OBSERVACIONES
i
OBSERVACIONES_JURIDICAS

REPORTE_AREAS
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N complemento de identificacion.

Imagen 7. RD_1234_12_1234, Radicado BCGS — Barrio — Manzana.

i S

- | £ 056310100001200040011100000000
‘ £77 056310100001200040022200000000
£73 056310100001200040033300000000
£ 056310100001200040044400000000
056310100001200040055300000000

Imagen 8. Subcarpetas

Subcarpeta registro fotografico.

["] REG_FOTO_NPN

Imagen 9. Subcarpeta registro fotografico.

il

i

cada predio directo o indirecto, éstas estan ma

do del método utilizado en
on el nimero de ficha y un
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[6] 23456789 FACHADA_FRONTAL
[E] 123456789_BARIO | R

123456789_COCINA ! A

i 123456789_FACHADA_COSTADC

123456789 PLACA_DOMICILIARIA
[H] 123456789_SALA
123456789_USO_DIFERENTE

(31 123456789_ZONA_DIFERENTE

[F] 123456789_ZONAS_DESCUBIERTAS

Imagen 10. Registro fotografico segiin método. \\

N

\v

Todo lo anterior teniendo en cuenta que se radlcara porﬂmaynzana Los responsables
de subir los archivos anexos a BCGS seran reconocedores catastrales y seran los
revisores de reconocimiento catastral los resp(\)\ns’abw e’ realizar la revision.

4
Una vez terminadas las labores de reconocimieﬁto»pﬁedi”él por parte del reconocedor
catastral y segun el flujo establecido en la plataforma BCGS, el radicado pasa al
revisor; ide reconocimiento quien sera responsable de verificar y revisar el trabajo
realizado por el reconocedor catastral, lo que mcIJ?Eﬁ”é“’ revision de la informacion’
documentada. :
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Equipo de trabajo

Tabla 7. Equipo de trabajo.

PR S

Recursos humanos Cantidad

Director de proyecto 1
~Coordinador operativo 1
Coordinador de calidad 1
(] 1
1
1
1
1

7

Reconocedores prediales 28

Reconocedores prédiales:

Revisores edicion geagrdfica
Editores SIG "

Comunicadora socia

Profesional revisor calidad

Calidad revisor de campo=f—=

Revisor juridico

Profesional juridico,

!
i
{
h
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4 ETAPA OPERATIVA

4.1 Cpmponente fisico

-

»etapa de la actualizacié'n catastral. de

Yt
emlte laresolucion de mncno y
para contextualizar la
multipropdsito y los beneficios para el

’Ilzacmn nlvel [ con el gobierno local
ealiza Ia actualizacién catastral

o
4.1.2 Fase de pre-reconocimiento

| zi

os;en la etapa preoperativa,
enir y los barrios que se van
a actualizar para poder realizar el cronograma de actividades operativo y
cronograma de interlocuciones, a la par de estos hitos se realizé el plan de calidad,

En esta fase se realizé todo el proceso de los docu

de recon00|m|ento predlal
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“método directo e indirecto.

}4 1.7 Trabajo de oficina

4.1.4 Fase de reconocimiento predial

El reconocimiento predial se realizé con un equipo conformado por 3 Revisores de
Reconocimiento, 15 Reconocedores Prediales con experiencia, 3 Reconocedores
Predlales Junlor:wy 3 apoyos a reconocimiento tanto por método directo como

reconocimiento en el desarrollo de cada una de |z idades que se debe hacer
en este proceso, de acuerdo a la |nforx ‘lstrada por parte de las

4..1.6 Visitas de campo

estado de conservacion.

T

s i
?}1 la informacion recolectada en

En la_oficina se orgamza la-
i ..se hace la edicién geogréfica y se

i
i

spués de grabada la informacion pasa el radicado
revi 3C0) snto para ser revisado uno a uno las umdades
predlales verifi cando usos areas, calificaciones e informacion Jurldlca '
posteriormente pasa a calidad para reallzar el mismo proceso de revisién. '

1
! I
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Imagen 11. Informe de avances.
LN L i

-2024, se or'aené“él',inicid del
propdsito de la segunda etapa

o

g tioquia, conformado por los

amigos, aliadas, Holanda, san Joaquin, paso anch ri’ga Ana, Manuel restrepo,
nuestra senora de los ddlares, prados de S5 banet 2}

de 2024 del IGAC y las demas disposiciones com}ilementanas vigentes en marco
del catastro multipropdsito.
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RESOLUCIONNUNMERO 2022000245
§01-2023 ’

Image name: (img2) -~ *

Replace scale mode: Crop to fit:
—————FUR REDTO DEL TOAL SE URDENA EL INICIO DE LAS LABORES DEL
PROCESO DE ACTUALZACION CATASTRAL PARA EL ANO 2028 DEL
MUNICPIO DE SABANETA - ANTIOGUIA™

ELDIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CATASTRO SABANETA

Etdreciords cabsim enusoda sus tadirlades consltuconaes ¥ fegaies, en especid)
135 COMErAas PpOr SR Ais0 7Idela Lay 135592 2019, modTcans por 2t Frikua 43
dilatey 2294 d2 2023, y Resoucion ISAC 1050 d2 2023,y

CONSIDERANDD
:

Qued arioub. 355 g2 b Constiucdn Polilta estaniece queles sendtios pilitos sun [
mherenies & fa Inaidad sackal 0 Estado, qua es deber oz 2sia assquiar su i
presiacion efciiea fodos tos naviamies del lankoro naconal y astan sameldas &t
régmen furjdoo que fa [ isy. Podmn ser presiades por & Eslato, dirca o
wazEciamania, par comunidales Gganizadas o par padiaiiaas, yen iDuo oS, &
Estaco mantendrata reyuation, ef condal y 2 wtglancia 02 Uhos servKios.

Crie g ariicien 3 dota Ley 14 da 1383 eslalisoe qua CORESPINGR @ WS Sukwidades
calastraes, ente a¥as, kas abores de-ackuaizaen da fos calashos, nteriesan
correciatdanticacanjurkeca, fishza, econdmica y fscalde bos pradios.

Que & arlicuo 24 de fa fay 1450 d2 2011, Plan Nadiona de Desamalo 2010-2014
eslaaxo que Las auinlades calastraes Tanen ka ol acian desomar s catashos
o ackidizares =ntods kos murietpios det pals dzntro o2 pariodos madmas da ¢ke
{5} afios, oon et 0 dereisa o5 2lementas fistoos o frkicos del cslasto arlgnados
2n muiaciones fstoas, valtadiones d2 uso o d2 producividad, doras pdbiicas o
candcones [ocx'es daf mercado Bvnondar.

Par supars & agiars 79 d2 B 1oy 1355 d2 X013, PranNaZana o2 Drsagola2018-
2022 “Fazio por Colomdia”, modizcado por ek arliculo 43 dafa Ly 2234 022023
cantemp’a un misve modslo da fa gestin catesbal stolorgars fa nahwraezs de i
SarGoTo pUNESY, EENIRnds: & Mamo CaMS UN SOnRMD o2 CpEratones 2onKas y !
adminsiatvas ofentzdas afa adeuala mmackin, adiuFizacion consEvadm y i
aIspasKId dafa Irmagan estasial, ast camo Iss prosedmianios oE enlique
mupopsstio quasean adoplatas™. | .
H

4

' i

. cio p,orgga»‘por la superintendencia de super notari:é;do y
registro se. , ﬂacnen con :Ia informacién que se encuentra en Ia;’."l;)ase
de datos encontrando diferencias en la informacién juridica, de acuerdo a este cruce
de informacién se procede a realizar la actualizacion de los propietarios generando
radicados de oficio para mutaciones de primera actualizando la informacion,

‘ademas se cargd en la base de datos las matriculas que no estaban inscritas enla

base de datos.
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En el transcurso del afio 2024 ingresaron solicitudes por PQRS al operador catastral
un ngtg dew1 32””“e“’s"tas*‘1ngr am mediante correo electrénico traslados deI gestor

/gﬂ.2.4 Resolucion de cierre

Por medlo de la resolucién 2024014102 de| 31-12-2024 se dio clausura a las labores
de la actualizacion catastral 2024, con vigencia: 202 segunda etapa urbana del
municipio de Sabaneta a los barrios: Restrepo nar x\sabaneta real, calle del
banco, virgen del Carmen, calle larga entre amlgo, ; aliadas, Holanda, san Joaquin,
paso ancho, santa Ana, Manuel restrepo, nuestra ' ra de los ddlares, prados de
Sabaneta alcazares y barquerefia. S

yi
£
i
.1
|
i
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4.3 C&hponente cartografico ‘

4.3.1 Componente fisico

P

'l 1
'
i,

El Municipio-de:Sabaneta.esta ublcado en: el departamento de Antloqu1a y su

) para el total de predios urbanos y de
§‘*rurales El Mumcnplo de Sabaneta

.y 6 veredas en el area rural. El
5.616.841,390169 m?2 para el
para el total de predios rurales.

admlnlstratlvamente en 35 barrlos en el érea urbanﬁ
/ area total del territorio, segin datos’ catastrales es
total de predios urbanos y de 10.749. 529 573 m"~

AREA TOTAL PREDIOS URBANOS =5 6841
AREA TOTAL PREDIOS RURALES = 1. 074 9529 H
AREA TOTAL MALLA PREDIAL = 1.636, 637\4!1?'

() 7
‘1

HE H -Sabaneta en’Antioqula

d

i

EE Mubléipios Vegings:
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e Capade Terreno Urbano: 3266 _pollgonos E

« Capa de Construccién: 15916 Poligonos i ;

¢ Capa de Unidad de Construccion: 683 Poligonos
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Datos tomados de una GDB vigente para la fecha del 17 de junio de 2024.

R . i ;
4.3.2 Apoyo cartografico en la generacion de planos manzaneros
i :~ i g
! §>3 , ‘.j
Para Ilevar a cabo los procesos de reconocimiento predial en el proceso de

ﬁeallzo el apoyo con la generacion de salidas graficas

g

barrlo,;corredores viales, identificaci
actualizacion catastral parcial.

Plano barrlal

Imagen 16. Plano Barrial. Barrio Tres Esquinas y Los Arias.
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. Plano de salidas graficas.
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Planos de zonas industriales

ACTUALIZACION 'SABANETA:

de actuahzamon masiva, Ia zona a radlcar Es decir, se tiene un radicado pori cada
manzana, y en ella se incluyen todos los objetos geograficos importantes ' en la
edicién masiva, como son las capas de Manzana, Terreno, Construccion y Unldad
de Construccion. '
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De es?ta manera, se cuenta con 159 radicados en la plataforma BCGS con el total
de los terrenos y unidades de construccion a actualizar, donde se encuentra en cada
uno la informacién completa del reconocimiento predial, para asi proceder a editar
en las versiones. habilitadas para tales fines y de acuerdo con los datos e
mformacmn relevante almacenados en los radicados de BCGS.

Se |n|cian las edncvones po Ma'mos en el orden de priorizacion definido desde el
proceso de reconocimiento._predial, lo cual se muestra a continuacion en una tabla
c}on el orden de priorizacién por"*’-barrlos y el numerO\de manzanas y de terrenos por
/barrlo lademas se evidencia el proceso de |nterven0|on de la actualizacién y la

termmamon con el barrido total de las m\a\nzanas N

1 5 2
\ A

Se inicia el proceso de edicién por bamos S|gwendo el orden de prioridad

establecido durante el reconocimiento predla\! A contlnuamon se presenta una tabla

que detalla el orden de prioridad de los barrios, Junt‘ ) con I namero de manzanas y

terrenos por barrio.

'Uni;i%d ORDEN . Nombre barrio i No. BARRIO UNIDADES PBEDIALES

| 1 Restrepo Naranjo 23 1215

1 2 Sabaneta Real 15 1450
3 Calle del Banco 19 1702

4 Virgen del Carmen 25 3512

? 5 Paso Ancho 22 908
6 Calle Larga 16 9203

} 7 Nuestra Sra. de los Dolores 14 882
8 Entre amigos 18 2903

¢ 9 Holanda 17 1492
5 10 Manuel Restrepo 24 2286
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11 Aliadas del sur 21 958
12 San Joaquin 7 1495
[ ] 13 Los Alcézares 5 3830
14 La Barquerefia 6 | 1585
15 Prados de Sabaneta 13 1850
’ 16 Santa Ana 20 2202
TOTAL E 37473

}T’abla 8. Datos base proyecto de actualizacién SEBaQe 2202

4.3.4 Productos cartograficos - ,

4.3.4.1 Ortofoto

OO‘V j¢'la ortofoto generada en el afio
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Imagen 20. Ortofoto municipio de Sabaneta.

co es determinar los valores unitarios
cion y'los valores integrales para los
‘ dfﬂo’?izontal (PH). Estos valores, una
yara obtener los valores comerciales v,

5.1 Zonas Homogéneas Fisicas Urbanas- ZHFU
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Para la realizacion del estudio de las Zonas Homogéneas Fisicas (ZHF), es
fundamental cumplir con los lineamientos y directrices establecidos en los
documentos técnicos y normativos aplicables. Entre ellos se destaca el documento
con cddigo: IN-GCT-PC03-01 y titulado “Elaboracién del Estudio de Zonas
Homogéneas Fisicas y Geoeconémicas y Determinaciéon del Valor Unitario e
Integral (RH)por tipode- Construccion”, el cual proporciona orientaciones detalladas
: 3 ;[,ejecuc‘,lon de. este t e-estudios. Asimismo, es indispensable considerar
los parametros técnlcos v oléglcos del modelo adoptado para el presente
TS proyecto ,el Modelo de Aplicacién . Interng para el Levantamiento Catastral
VR (LADM COL), que sigue el estandar. internacional de administracion de tierras
LADM \_Este"modelo™ garantlza la.’ mteroperabllldad y consistencia en la
X estructuramon de los datos catastrales allneando \el estudio con los estandares
' // nacionales e internacionales para asegurar la precision y validez de los resultados.

7

/ Una vez recibido el plano de conjuntc;\ actualizado en\\el Barrido predial masivo, y
verificado de forma general, se disefiaron Ias rutas de ecorrldo dentro del municipio,
teniendo en cuenta las condiciones fisicas’ y caraci tlcas de este, como, por
ejemplo, topografia, accidentes naturales, ‘Vias, etc: corrobord y confronté la
informacion recopilada en el alistamiento cuando se realizo el recorrido del area de
estudio, identificando cambios relevantes. Como: res do de este recorndo se
obtiene el plano de conjunto base y sus ajustes correspondientes.

e

' i

b e,

Las variables fisicas estudiadas para la reahzacnon de las Zonas Homogeneas
Fisicas fueron las siguientes:

\ Vias: se analiz6 el tipo de via, el ancho de la calzad /el estado de la via y la

accesibilidad y conectividad de la misma.

AN
\ Uso del suelo: se verifico en el /lrnst _mento/ de /;ordenamiento territorial la
"\, clasificacién del suelo, la densidad ))ermltlda, Ia altura maxima de las edifi caCIones

/ y las restricciones de uso. / i :

o /

“\ / Uso actual-*delmsuelo*tlplflcado se anallzé él uso actual de! suelo como la

o tlplﬁcacmn de las construccmnes a través de ld identificacion de la actividad que se
desarrolla en un determlnado espacno/ eogréfico y a su vez, el tipo de

construcciones exustentes tenlengg,en cuenta ciertas caracteristicas observables

d\*las%mlsmas '

it

Servicios Publicos: se analizaron variables como la disponibilidad y calidad de los
servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, telefonia e
internet; se analizé la cobertura de la recoleccion de residuos sélidos en la zona de
estudioy la cercanla y accesibilidad a serv10|os de salud, educacion y segurldad

! “‘

P SIS S

SPRRTY &

[
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El plano base sobre el cual se definieron las variables de zonas homogéneas fisicas
fue el plano catastral digital urbano entregado del proceso catastral, (reconocimiento
predial).

Las variables fisicas del sector urbano representan las caracteristicas y condiciones

dela zona en estudio que permiten o dificultan:en mayor o menor grado el desarrollo
i ‘M,'A« -

de la construcmones y de'lo terrenos que InCIden en su vanraCIon .econdmica.

‘»

vern‘" can,el trazado y o8 puhtos muestra de cada una de las Zonas Homogéneas
Fisicas (ZHF) previamente detectadas y aprobadas por el revisor. Durante esta fase

S/ se realizaron las siguientes actividades: - - »a_

-/ 4 Vahdaclon del trazado: se comprobé‘"‘que el trazadowde las ZHF en los mapas

s

Y.

iEstas actividades asegurar "n

*\
coincidiera con las observaciones reallzadas en el terreno, asegurando la precision

de los limites y las caracteristicas geograflcas represe tadas.

Inspecclon de puntos muestra: se visitaron, Ios p muestra identificados para
cada una de las zonas, verificando su ubicacion - aracteristicas fisicas en el
campo y asegurando que cumplieran con los crlterlos stablecidos.

S

Correccmn de inconsistencias: cualquier mconsustencna detectada entre los datos
de campo y los mapas fue corregida en el lugar;-con la part|0|pac10n de los revisores
y el coordinador del componente, garantizando la exactltud y confiabilidad de la
informacién.

Recoleccnon de datos adicionales: sg,aprovéch ) sita para recolectar datos
adlcmnales que pudieran haber sid ’u;ante las fases anteriores,

ennquecnendo asi el andlisis y la cg)ra’étenzacnén de las ZHF.

- /
Documentacién y retroalimentacién: al finalizar a visita, se documentaron todas
Ias observac:lonesmy—mse proporCIono retroahmentamon inmediata a los avaluadores,
facmtando mejoras contlnuas enel proceso de- Jidentificacion y validacién de las ZHF.

.que-las:Zonas Homogéneas Fisicas detectadas y
aprobadas reflejaran con p lonfla/realldad del terreno, proporcionando una base
sélida para-10s. anéhm&y»decnsnones subsecuentes en el proyecto. El resultado del
proceso de elaboracion de Zonas Homogéneas Fisicas, es un plano, el cual se
muestra a continuacion:
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A cada zona homogénea fisica resultante:de la combinacién de variables y
caractenzada por sus cddigos Unicos, se le aS|gna un cédigo de tres digitos, que
debe corresponder a la siguiente numeracion:, :

OBSERVACIONES

CODIGO,.,W

Residencial 1

(bajo — bajo)

2002 299: - Residencial 2

v (bajo)

300a399. - Residencial 3 300 correspondé‘,‘aalla zon ?’ejores caracteristicas en el

Xew conjunto de sus variables:
= (medio — bajo} y Tl

400 a 499: i Residencial 4 400 corresponde a la zona de mejores caracteristicas en el
conjunto de sus/Variables...

(medio)

500 a 599

Residencial 5

(medio - alto)

[ 600 a 699 Residencial 6

OD correspond 2 a’la zona de mejores caracteristicas en el
onjunto e ‘us “variables

0 corresponde a la zona de mejores caracteristicas en el

v’ﬁwu)nto de sus variables

900 a 999 Lotes 900 corresponde a la zona de mejores caracteristicas en el
conjunto de sus variables

Tabla 9. Cédigos de las ZHFU
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Los productos resultantes deben considerarse como Zonas Homogéneas Fisicas
Preliminares, hasta que el Gestor Catastral no haya realizado la revision y
aprobacion del estudio, previos ajustes requeridos por parte del revisor responsable.

Con el resultado de las Zonas Homogéneas Fisicas preliminares, revisores de
zonas desngnados deben verificar en campo la con3|sten0|a de la informacién

JGor
,;g

Cumplimiento de la normatividad establemda en los instrumentos de ordenamlento
territorial que reglamentan los usos del suel I I|mte municipal, el perlmetro

Incorporacion y cumplimiento de normas de mayc arquia en el ordenamiento
territorial. " 7

. Cumplimiento de las normas y los proc
4 ajuste con el diccionario de datos(
/" Gestor utilizados

a; verifi cando que correspondé a la

i

i
H

Lineas comunes: entendldo que la dellmltamén de las ZHF coincide con el mvel de
informacion de cada variable.

Verificar que cada zona sea un poligono.

t
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Ul N

Verificar las dreas geogréficas contra las areas de terreno catastral del estudio. Para
los predios que se encuentren partidos por alguna variable vigente, se debe verificar
la coherencia geogréfica del corte de la ZHF con respecto a esta Ultima.

Al finalizar debera generarse un informe, debidamente firmado por los profesionales
que mtervnenen en_la eJecucuSn y revisién del estudlo el cual debera conservarse

como el uso del suelo, las actlwdades productlvés prédomlnantes las condiciones
socioeconémicas y las caracteristicas fisicas del territorio, como el relieve y el clima.
El ObjetIVO de establecer estas zonas es fiej

asignacion de recursos, favoreciendo un ? S¢

equnhbrado y eficiente. £

El prq’ceso para determinar las Zonas

Este proceso se lleva a cabo mediante un
‘ de/‘/ |nvest|gaC|on seleccionados
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Para el calculo del valor, que permite establecer las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas se ejecutaron las siguientes etapas:

Etapa 2. Revision y ajustes del proceso
de valoracién tanto de forma como de fondo en los mformes de -
valoracidn.

Los avaluado

Etapa 3. Célculo de los valores por

zona avaluador respectivo de Ias

¥
{
[
"i
i
H

an las zonas fisicas con las variables de: uso -
actual, topografia, vias y servicios publicos.

i :
i 4

Se trazan las zonas econdmicas segtin los calculosi‘

4 estadisticos. i
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Etapa'5. Digitalizacién de ZHFG Se pasa al editor SIG para que digitalice los planos

manuales realizados por los avaluadores y |a revisora.

Se realiza comité para la aprobacién definitiva del
trazado y de los valores.

&e las ofertas ] nsaccnones recnentes de bleneS»S|mllares y comparables al objeto
” * del avaltio. Para este proceso; ~es esencial que las ofertas o transacciones sean
) /adecdadamente clasificadas, anallzadas nterpret das, con el fin de obtener una
estimacidn precisa del valor comercial’ del'blen' en cu tién. En el presente estudio,
se llevé a cabo un analisis de mercado tan > forrr ecta como indirecta, lo que
permiti6 estructurar y clasificar adecqadamen’t’ as Zonas Homogéneas
Geoecondmicas de la zona de estudio. Este’ ﬁfoque lntegral asegura que las zonas
sean .definidas con base en datos representatl % actuales del mercado
|nmob|l|ar|o garantizando una valoracién preC|sa ;’ada para la planificacion
terrltorlal y el desarrollo econémico del mun|C|p )

it s

oo
i
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terminar las zonas fISIcaS se

i

&basado en la mformacmn

oA
conformldad con las regulaciones
I ‘epresentativos de cada una de las
specifica ente e sigwo la recomendacién de muestrear el

ui
0
7

ot
\

NET—

§ - de muestreo establecldd en eI instructivo de Zonas del IGAC, Ia etapa Il consta de
A 403 puntos muestra. Esta cifra abarca diversos tipos de inmuebles, mcluyendo
- instalaciones institucionales, publicas y lotes con multiples usos. v
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Para el trabajo de Zonas Homogeneas F fS|cas y Geoecondémicas,: es CI’UCIaI utilizar
! el I|m|te urbano-rural del municipio y la clasxfcacmn del suelo tal como lo dicta el
POT y su cartografia. La cartografia del POT fue entregada en formato gdb, lo que
facilité el cruce.d capas el analisis de la informacion.

,ré,ﬁba .se realizaron las siguientes actividades:

2.;4 Edicién y correccién:
geograf icas para asegurar S
alfanumerlcos Esto incluye la reciifi
cla}sn‘" icacion de los usos de suelo.

i
3.:7 Integracién de datos: Se integrarg

los datos alfanuméricos disponibles, crea do ur
actualizada para el anadlisis de las. Zoi
Geoeconodmicas.

Hi :
43 ; Validacion y verificacion: Se reallzaron procedlmlentos de validacion y
venfcacnon para garantizar que la lnfo maci p%geograf' ca.y alfanuménca
estuwera alineada con las directrices lgente del municipio de
Sabaneta.

én yfcoherenCIa con los datos

: ;.1 o

:i..'

eograficas editadas con
e de datos coherente y
omogéneas Fisicas vy

Este trabajo se realizd de manera meéticulos asegurar que las Zonas
Homogeneas F|S|cas Yy Geoeconomlcas di munlclp:o estuvieran correctamente

es yla actuallzamon de la-
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- 5.4 ESTUDIO DE MERCADO

vigente y de conformidad con el mercado
avaluo.

Imagen 23. Puntos muestra — ZHFU i
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{

ASOr coOn zonas comunes

basmas (escaleras, circulacion comun).

i Tipologia 3: PHR3: edificaciones de 7 pisos en adelante con zonas comunes completas

(basicas + zonas himedas + juegos |nfant|les’+ placas ideportivas + zonas verdes)

4
1

g
1 Tipologfa 4: PHC1: locales

Tlpolog[aS PHC2: oficinas

Lt
1
1
i
,4?
1
,
A4

Tipologia 6: PHI1: industrial

5.6 VALORACION'EN'PREDIOS REGLAMENTADOS

Para los predios PH se utiliz6 el método de comparacién o de mercado para
determinar el valor integral por tipologias constructivas. Par este se construyd un
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formato el cual estd compuesto de dos hojas, la primera hoja muestra la informacion
general del predio al cual se le calculd el avaldo puntual, dentro de esta se encuentra
la informacién catastral; ficha, barrio, NPN; la informacién general del inmueble; la
informacion juridica; la informacién de servicios e infraestructura; las caracteristicas
del lote de terreno, la metodologia valuatoria, el marco normativo y las
consideraciones;urobservaciones generales, por ultimo encontramos el resultado
del avaluo yel reglstrd'fotog"f'%‘mrrespondlente En la segunda hoja encontramos

‘rar la media aritmética, la desviacién
l coefICIente de variacion, el valor

Desarolio

{Emmm INFORME DE AVALUO

PHR4

|
}
|
!

I

o6~ 15280792 LUS MONTOA. O6-SEH300. MARIA

833305 P

£t ae 200TOTE i I

& LERVIGIOS EINFRALSTRUCTURA i

SERVICAS PUBLICOS ] ws ]

fiforme avaltio— ZH
K T e e,

[
| ' L
| |
| |
| ]
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Imagen 26. Estudio zonas homogéneas fisicas — ZHFU

5.7 Control de calidad

Ademas de las revisiones a cargo de los jefes de comisién, se |mplementasuna
revision final a cargo de la CoordlnaCIon de Calidad, basada en la norma NTC ISO
o

2859- 10 y el S|stema de muestreo para acept "'"‘”i“é'h‘“de u,estras para la mspeccwn

e Disminuir el margen de error.
Disminuir los reprocesos.

Jénto del proceso. i’ g

adurar los pro Sos internos de gestion. { E
: Lograr.la:satisfacciéony ayuda ailos ciudadanos con el fin de dar respuesta a
los tramites en los tiempos establecndos i %

l Conceptos requeridos en el proceso: ;

[

R
e gy B
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No cgﬂformidad' incumplimiento de un reqUiéito especificado (por el proceso, por |

acuerdo entre las partes por normatividad)

Muestra. Cantidad deﬂmda de alglin producto, material o servicio, que comparte
unas ?lrcunstanmas que permiten entender que su calidad es homogenea (bajo las
mlsmas condiciones — tipo de tramite) g : -

M T,

eccion medlante la cual el ltem se clasﬂ"ca

del conjunto de datos y el
iminar en la siguiente tabla

nivel de rechazo asociado; estos valores se:
(N1). Donde a partir de los rangos,

nivel general exngtw n tres. pﬂoSIbllldades I, Ly 1ll; lo aconsejable es deflnlr a partir del
nivel ll, ya que permite ser un nivel medio y dejando los niveles | y lll para casos de
menor o mayor discriminacién, respectivamente. Para el caso de los niveles

especiales de inspeccién S1, S2, S3 y 84, se recomienda ser usados cuando sea
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necesario tomar tamaiios relativamente pequefios de muestra y cuando se puedan
tolerar riesgos mayores de aceptacion de productos defectuosos.

Basados en lo anterior, se implementara niveles de inspeccién [l para el proceso de
actualizacion y el nivel especial de inspeccion S3 para el proceso de conservacion
catastral.

N
B

‘ // 3. Escoger el nivel de inspeccion. (El mas utlllzado es el\{wel 2)

4. La Ietra cédigo correspondiente al tamano de la muestra

© memmmem——mo e

PRV U S

Cédigos de tamafio de muestra segin la MIL STD 105D :
Niveles de inspecclén especiales Niveles generales de inspeccion

TAMANO LOTE S1 s2 83 84 | 1 1]

2 8 A A A A A A B

9 15 A A A A A B c

16 25 A A . B B B c D

26 50 A B | B c c D E;

51 S0 B B lc c C E F!

91 150 B B e D D F Gl

151 280 B c D E E G H;

281 500 B c D E. F H Ji

501 1200 C C } E F G d K

1201 3200 c D E G H K L:

3201 10000 Cc D " F G J L M

i 10001 35000 C D F H K M N

b 35001 150000 D E G J L N P,

! 150001 [ 500000 D E ) J M P Q.

b mas de 500001 D E I E J N Q R

{5

& ‘

JROSURNINENEIG S 4

Imagen 27. Cédigos de tamafio de muéstra.
M ) i

i
{
i
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EJEMPLO:

En un ejemplo real de catastro si escogemos un lote de 48 tramites; vamos a la
Tabla 21. Cédigos de tamafio de muestra. Y vemos que en ella se encuentra en el
rango ‘de 26 a 50.

o - e o -
J Niv e!es de inspeccién sspeciales Mivslas generales de inspeccidn
TAMARO LOTE S1 &2 52 54 i ] 1§
2 ) A A A ! A A A B
o 15 & A A A A B ac
iz 25, A A £ — B ful D
[2s sol A B 8 i c o o | E -

N\,
Posterior a ello de los 3 niveles generales de mspeccnon escogemos en nuestras
muestras el nivel ll que en el caso del eJemplo vemos que es el nivel o resultado D.

i

g e s

Hivales de inspeceidn acpaciales Niveles ganasaias ds Inspecciin

TAMAROLOTE $1 s2 $3 54 | T ol

2 8 A A & CA A A 8

2 5 A A A A A 8 c

18 25 A A g B 8 o

3 op A e 8 < c E
; [
Imagen 29. Cddigos tamafos de muestra mvel I ' /

. / i
Ya teniendo el nivel general de insﬁecc:on vamos a Ia Tabla 41. Tabla general
(Inspeccmn Normal) y buscamos” Ta letra codigo tamario de la muestra ya que en
este*ejemplo es la D, identifi camos que el t mano,de muestra a revisar por el equipo
e W ;
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) Después de identificar el tamario de muestrayy Ietra trabajamos mediante el medldor
il de garantia 10 como recomendacion y verifi camos el Re (Valor de rechazo) dentro
de la muestra de 8 tramites para gestionar la calldad M,,

M_,,,»..M

. f
Como-resu tadosmal |dentn‘” camos que con 3 tramites con inconsistencias o efrores
dentro de los 8 tramites que se verificaron, se devuelve todo el lote de 48 tramltes
iniciales entregados por el operador.
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5.8 Control de calidad al componente jUFIdICO ﬂsnco econdmico y cartogréfico
| | |

5.8.1 Ciontrol a la base de datos catastral }
* |

i
f':

La mformamon entregada por_parte del gestor catastral al operador para el proceso
de lé %ictuahzamon catastral segunda etapa del municipio de Sabaneta fueron los
R2, esta fue validada . por- parte“del equipo operativo, en el proceso de la
actuah acion se: reahzé las respectlvas correcciones encontradas en la informacion,
“al finalizar el prg_qgg) y cargar la informacién en la base de datos se verifico que

%sta cumpla con los esténdargi de calldad de acuerdo a la normatividad vigente.

entregados al componente de calidad, es lmportante i ‘Jarar que por tema de flujos
todos los tramites pasan por esta actividad en la plataforma BCGS.

i

|

il

- R S e T

‘R«Mswncmldad Sabanmzozslﬁm Weme , [
T T—roTrTY  Dstos i Gemini Ayuda R . «® @ o~y A Compartr *,

T 3o 9 B T 0om i€ % 4 M w G - im{T1e.8 2 S ANH B HEote we A @ B OIYEY T
1 S - N _— - - - i . e i -

8 ¢ < I < & ¥ ) "

| AP Sowserorare: G put T RO o) VEERAD] YR T Y S
;1 Feihaekogm Tl BADKCADO it wmo v . OKSHVACION #1308 T]. . emsoscunt - “mogé” v - P

3 Maerosoynetivisinipvatid ety . aymes Dpnes s devoiseoe Ees vt ],
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3 Actuslizacisén «

Imagen 32. Formato de Revisién de Calidad
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6 componente social y comunicaciones

6. 1 Caractenzacnon somal del territorio
//“"'"'N T —

e

El informe de . anallsns contexto y “caracterizacion territorial del municipio de

T Sabaneta Antloqma se reav o] vdentro deI .contrato marco de alianza estratégica
S suscrlto ‘entre la- EICE EDU-HABITAT v ONE SYSTEM S.A.S. con el objeto de
prestacwnvde'servmos*para la operacion. catastral con enfoque multlprop63|to de

, dicha municipalidad, el cual tiene como fi nalidad “@l operador catastral se encarga

it C- de la gestion catastral que se compone de formacuom\actuahzacnon conservacién y
- / difusién de la informacién catastral de acuerdo con Io\ establecido en la clausula
tercera las obligaciones y demas documentos ‘que componen el proceso
contractual”.

.?‘”/

gﬁ o // En ﬁ@focumento se dE’Lermlnan aspectos que involucran la |dent|f|ca0|6n de

: U / gfaractenstnca&geograf icas, culturalesy. socu}economlcas los cuales perm|t|ran

o éspecialmente realizar el anahms predlal frente’a los limites municipales, asi mlsmo

el. anal13|s de la clasn‘” icacién del suelo segun el PBOT, también la identifi caC|on y

anaIISI s de ’upologfas de naturalegg,Jurldlca y por tltimo, plantear observaciones

& toc ' Iin de desarrollar una caracterizacién del territorio

desde Ios rastreos blbllograf cos, fuentes secundarias, intervenciones en campo y
demas procesos operativos. . i

P

'
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6.2 Ejecucién de las actividades de participacién e interlocuciones por niveles

En eI marco del proceso de actualizacidn catastral que se realiz6 en los barrios:
Restrepo Naranjo, Sabaneta Real, Calle del Banco, Virgen del Carmen, Paso
Ancho,| Calle Larga, Nu_e\stLa Sefiora de los Doiores Entre amigos, Holanda, Manuel
Rest ’po Ahadas del Sur, Sa oaqum Los Alcazares La Barquerena Prados de .

, f in de reahzar la mayor dn‘usmmnecesana y posuble que el proyecto requiere, a
i /4raves de diferentes mecanlsmos de mterlocucnon que permitan la correcta
socializacion del proyecto con las part\t\as mteresadas gobierno local, juntas de
accion comunal, coordinadores comunitarios y. comunldad en general. Este plan de
comunlcacmnes fue revisado por el area de comumcacxones de la Alcaldia quienes
tomaro}n la lnlCIatlva de encargarse de Ia difusién. por dlferentes medios de
comunicacion y el disefio de las piezas publlmtan omo vallas 'y’ volantes asi
musmo*’de crear y difundir las invitaciones a Ias\lnterl ciones a la comunidad.

Entre’ Ias actividades mas destacables e importantes-para la correcta operacion e
identificacion del gestor, se realiza la difusion del alcance de la gestién catastral por
los medios tradicionales de informacién del\munICIplo las interlocuciones en
terrltorlo inicialmente por medio de volante mformatlvo donde se le comunica a la
comunldad (propietarios, poseedores y ocu/pantes) 1a reahzacnon de visitas a los
predlos del proyecto, y las mterlocucmnes del po operativo (técnico y
comunlcador social), nivel 2 con las Junta’f eile munal, y seguidamente, las
\\ interlocuciones nivel 3 con la comunldav e cada [arrlo y vereda. Ademas, se
/>cuenta con las taquillas como/punto de atencién directa al ciudadano para
/‘ reahzacnén de tramites y atencuon de mqwetudes quejas, sugerencias y demas.

m—w""‘«/ )
\/ /5 A - e
!6 3 M”‘ todologla lmplementada . S

\

Los encuentnos;tgxigEOn_una'”duracién promedio de 2 horas, donde se abre la sesién
con un saludo dando la bienvenida y los agradecimientos y presentacidén de cada
profesional del equipo de catastro, seguidamente se realiza la presentacion del tema
a tratar. Luego se desarrolla una presentacion del proceso por medio de diapositivas
donde se ensefia la resolucion de apertura de proyecto de catastro en el municipio,
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normativa, mapa del barrio, etapas operativas, procesos catastrales, métodos de
recoleccidon de datos, beneficios para los ciudadanos e importancia de la
implementacion de este nuevo modelo de gestién catastral, se les ensefia la
presentacion e identificacion de los reconocedores, niimero de contacto del usuario
con el operador. Por ultimo, se abren las rondas de preguntas, inquietudes y
respuestas-por-parte-de- los,ﬁgmsistentes y se cierra el encuentro agradeciendo su

ate@cnon y parﬂmpacnon

P '6.4 Interlocuciones

Py

l{, /“EI Gestor Catastral socializo I&s. actlwdades en\el marco de formacién y /o

actualizacion a través de mecanlsmos~de lnterlocumon\segun las caracteristicas del
. ‘,/ territorio. Se socializo al gobierno Iocal goblerno ‘*de comunidades étnicas,
{ -/ coordinadores comunitarios; de igual manera, durante la identificacion predial el
i / gestor catastral debe informar a los propletarlos poset dores y ocupantes sobre el

/ alcance de la gestion catastral y debera atender mquue udes que puedan tener los
actores mencionados.” g

6.4.1 Interlocucion nivel |

La socializacion nivel 1 se realizé el dl ’9 de febrero con el gobierno local, (alcalde
\\ y todos los secretarios de despacho)gd';l Munlmplo defl gestor catastral, se informé
- />todo el proceso que se lleva a cabo en el proyeoto y los beneficios que tiene el
/ gestor. _catastral al reza/llzar Tas' actuahzacxones catastrales con enfoque
multlp posuto~e: Iostlempos/estlpulados porlfa,nonna :

; ‘ CANTIDAD, BE
no | FECHA. 'NIVEL DE TSRS
LUGAR | ,. i ‘GRUPO FOCAL | PERSONAS
ACTIYlDAD SOCIALIZACION | N ’ ASISTENTES
1 Alcalde y |
; Alcaldia| 19-feb-24 1 f gabinete de 3
‘ | gobierno e

Tabla 12. In}terlocucién nivel |

| N

i Carrera 45 No. 75 Sur - 69, Local 107/207
Tel: (604) 301 91 00 - www.eduhabitat.gov.co
SABANETA - ANTIOQUIA




i

Empresa de
Desarrollo
Urbanoy

| Habitat

il Alealdia
at ; de Sabaneta

e

N -

ERACIGHN CATASTRAL ) f
1t

frdeter £

6.4.2 INTERLOCUCION NIVEL 2 P
“N;"’. rd . «‘“/j‘//’- . « g . .

Se desarrollé-4.reuniones-dé socializacién con las Juntas Administradoras Locales
de todos los barrios que estuvieron inmersos en el poligono de la etapa Il de la
actualizacion, como estrategia de acercamiento a los diferentes lideres y lideresas
del territorio.
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Se les socializa a los presentes del proceso que se esta realizando actualmente de
la recoleccién de la informacion para el nuevo modelo de gestion catastral
multiproposito que esta rigiendo en el pais y la importancia que las personas
propletanasﬁy habitante. dellrlinueble que se vaya a visitar, permita el ingreso a los
tecn "'os de catas rales para e\ellos reallcen un estudlo mas real y precnso del

s NIVEL, DE - |
| SOCIALIZACION

"Sa’baheta Real Célle
Larga

Restrepo Naranjo | 10-abr-24

Calle del Banco 11-abr-24 P 2

San Joaquin, La

Barquerefia, Los

Alcazares, Entre

amigos, Holanda, 7-may-24
Prados de

B Sabaneta Aliadas

del Sur, Santa Ana.

23

=

ORI - S

i
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Interlocucion nivel 2- Evidencias | ,

|

3INTERLOCUCION NIV
Se desarrollé 3 reuniones de socializacién con la comunidad en los barrios que

estuvieron inmersos en el poligono de la etapa Il de la actualizacién, como
estrategia de acercamiento a la comunidad.
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Se les socializa a los presentes del proceso que se esta realizando actuaimente de
la recoleccion de la informacién para el nuevo modelo de gestion catastral
multiproposito que esta rigiendo en el pais y la importancia que las personas
propietarias y habitante del inmueble que se vaya a visitar, permita el ingreso a los
técnicos de catastrales para que ellos realicen un estudio mas real y preciso del
preduo«e,sto en: benef cio del-mismo propietario del predio visitado. Se explican las
metodolaglas lmplementada ara-la_recoleccion de la informacién, importancia,
benef‘ CIOS area del proyecto para el ano en curso, aspectos que se tienen en cuenta

| *FECHA | “/NIVELIDE*: - | - GRUPO' |
.VAC}';IV',I\;I_IDAD S ClALlZACléN - ‘FOCAL: |
Hola;da y : ;
Entre amigos 27-jun-24 3 | > ig
Aliadas del | i
SuryPaso | 4-ul-24 3| 12}
Ancho ? 3
16 Barrios | 15 Ago-24 3. Comunidad 21
Tabla 14. Interlocugion nvenill
Interlocucién nivel 3- Evidencias
i
i
| i
i E
E tf?
|
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/,
%I’df .27 de-diciémbre se socializa a l(ﬁ,’hf’ésentes el proceso que se realizé en la
rec) eccion de. la informacion | para el nuevo modelo de gestion catastral
multlproposno que esta rlglendo en el pais y se mostrd los resultados alcanzados
en el proceso; cantldad de predios actualizados y el porcentaje de aumento en el
avaluo catastral del poligono de la actualizacién.
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Alcalde y
Alcaidia| 27-dic-24 1 : gabinete de 29
P ff“j;f;m - E gobierno

. /,,;
i ¥
i
|
.}
t ;
* Imagen 35. Evidencias interlocucién nivel IV 5
6.4.5 RESULTADOS GENERALES DEL PROCESO « { ;
: En el proceso de la actualizacién catastral'de la etapa 2

del Municipio de Sabaneta
se actualizaron un total de 38.471 predios, todos estan incluidos en los 16 barrlos

J
; > del poligono de la actualizacion catastral con vigencia 2025, se actualiz6 la |
] / mformacnon fisica, juridica y economlca de cada uno de ellos. i
i

i T
! i
b i
i i

| i
; e
| b
| !
‘ i
il '
] i

bl

,

i
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s ~—TABLA CONPARATIVA TR i
L £l 4 VlGENClA,A,Zg{lB i
CAMTIDAD " UNIDADES - CANTIDAD ‘}JNlDADES
A . o et s =" LOoTES |- PREDIALES | LOTES * | PREDIALES:
005 LOS ALCAZARES - 43 3830 43 4121
006 LA BARQUERENA 34 1583 34 1585
007- SAN JOAQUIN 190 1495 190 1568
013 PRADOS DE SABANETA 396 1856 393 1859
014 : NUESTRA SENORA DE LOS DOLORES 101 889 102 907
015 SABANETA REAL 36 1481 32 1528
016 CALLE LARGA 639 9250 640 9350
017 HOLANDA 197 1489 199 1536
018 ENTREAMIGOS 404 2885 404 2844
019 CALLE DEL BANCO 175 1723 175 1758
020 SANTA ANA 1270 2200 270 2256
021; ALIADAS DEL SUR 283 957 . 283 958
0221 PASO ANCHO : 97 308 98 909
023: RESTREPO NARANJO 149 1265 146 1364
024} MANUEL RESTREPO ' 82 2285 86 228%
025 VIRGEN DEL CARMEN 175 3536 173 3538
s TOTAL -~ S 2171 - 37642 © 3268 7738471
\ A P B
\ By
Tabla 16. Barrios y nimeros de predios . |
¥ \ /
i N
g < !
7 RECAUDO E INFOPRMACION FINANCIERA
54 ’ |

Como resultado del proceso de actuahzamon catastral se/actuallzaron un total de
38.471.unidades prediales, lo que permitié lncrementar el'avallio catastral
g
consolidado de aproximadamente 2,2 blllones de pesos a cerca de 6 billones de
pesos. Este incremento refleja una actuallzaclon ‘mas precisa de las caracteristicas
- fisicas, juridicas y econémicas de los predlos contribuyendo al fortalecimiento de
S "la base catastral del municipio. _

Ca025
{Unidades Prediales 37.642 38.471
Avalio Catastral $2.290.726.480.000 $6.032.871.793.760

Tabla 17. Avalué inicial y avalud final

La Actualizacion Catastral Etapa 2 comprendié un total de 38.471 predios del
municipio de Sabaneta. Con corte al 31 de diciembre de 2025, el proceso permitié
identificar 6.403 predios actualizados que realizaron pagos y un grupo adicional de
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predios nuevos incorporados en la actualizacién catastral, generando un recaudo

conjunto para la Tesoreria Municipal de aproximadamente $34.017 millones.

Como resultado de la aplicacién de las condiciones contractuales de la operacion

catastral, se determiné un valor total de concesién de $2.941.957.286.

R S e
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AGTUALIZACIéN CATASTRALETAPA2

Eneste informe se encuentrala informacién de los predios del polfgono Etapa 2 del Catastro del Muncipio de Sabaneta. La actualizacién
catastral de estos predios se aplic6en el afo 2025, por lo tanto la informacién de este informe se encuentra a corte del31 de diciembre de
2025, i ‘ f

) : !
Férmula's lmportantes: 1

\} ) .
1! . 3
b Vir. Diferencia Impuesto = Impuesto Nuevo— Impuesto Auterior
e :

Vir.Pago Consecién = Vir.Diferencia Impuesto = 15%

Vlr. Pago Consecién
% Recaudo Conseclén = W

Total de Predios Poligono Etapa 2: 38471

Estado 1: Predios conactualizacién catastral y pagaron (6408 predios):

202501{23879 predios): Pagos Tesoreria = $16.205.291.456 Concesitn = $1.109.604,999
202502 {11650 predios}); Pagos Tesorerfa = $5.675.203.621 Concesion = $365,377.321
202503{10687 predios): PagosTesorerfa = $5.118.130.950 Concesion = $341.136.715

202604 {10685 predios): PagosTesorerfa = $6.254.716.141  Concesion = $399.405.126 - :

Total Estado 1: Pagos Tesoretfa = $33.253.342.16)8 Concesién = $2.215.524,161

el e

Estado 4 Predios Nuevos que pagaron (6403 predios) :
. 202501{307 predios); Pagos Tesoreria = $ 382, 671 133 Concesion = $363.537.581
202502 (141 predios): Pagos Tesoreria = $ 114.608.968 Concesion = $108.878.528
202503 (138 predios): Pagos Tesoreria = § 155.820.853 Concesién = $148.029.817
202504 (135 pradlos): Pagos Tesorerfa = $110.512.828 Concesion = $105,987.199

i Total Estado 4: Pagos Tesorerfa = $763.613.782 chesién = $726.433.125
t
{ |
Valog Total Conceslén Actualizacign 2025 = $2.215.524.161 +f $726.433.125 = $2.941.957.286
Notas.

- Estd informacidn aiin se encuentra en validacidny en la entrega final puede existir pequefas diferencias
- Existen predios que pagan por periodo porlo que pueden aparecer sus pagos en cada periodo

4!
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PREDIOS NUEVOS VIGENCIA 2025
En aste archivo se encuentra la relacion de los NUEVOS predios que se registraron en el Municipio de Sabaneta durante la \ngenc:a
2025,

E£simportante tener presente que et universo total de los Predios ingresados ez 4140 y trimestre a trimestre se presentata relacidn de
los prexlios que generan pagos; los cuales sirven de base para el pago a ta concesian.

En la columna Y se pueden realizar los siguientes Filtros por Estado:

Estado 3: Predios Exentos
Estado 4: Predios Nuevos que pagaron
Estade 8: Predios Nusvo que no pagaren

PR A continuacién, se presenta un resumen de los predios gue pagarony del valor que le correspaonde ala concesidn de estos pagos:

. . Trimestre 1: 1359 predios pagaron - Valor Recaudsdo = $1.626.436. 984 - Valor Concesion = $1.545.115.139
G Trimestre 2: 1021 predios pagaron - Valor Recaudado = $932.550.441 - Valor Goncesitn = $ 885.931.493

Trimestre3: 896 prediospagaren - ValarRecaudndo=$801.155.268 -  Valor Concesion = §$761.097.521

) Trimestred: 642 predios pagaron - Valor Recaudada = $541.065.113 - Valar Concesidn= $514.011.858

i
i . Y § 5
.Iii VA / Valor a Pagar o la Concesién por las Incorporaciones 2025 = 3919 predios pagaron = $3.706.156.011

LR Nota:
. 1 Lt / Elvalor de los pagos referidos tiene en cuenta el descuento por pronto pago, de acuerdo a las observaciones realizadas por el Lider
{

LY / del Catastro Municipal ,
! | \
|
i
‘1
\
\

| |y e L
Imagen 37. Recaudo por incorporaciones del afio 2024 con v1genc1a :2025 A ; i
La incorporacién de los predios en.el proceso de cOnS’é"ri:/acién catastral M
comprendié un total de 4.140 predios del municipio de Sabaneta. Con corte al 31
de diciembre de 2025, el proceso permiti6 identificar. 3.919 predios actualizados
que realizaron pagos. Como resultado de la{aphcac:on de las condiciones
contractuales de la operacién catastral, se determmo un valor total de conceSIén
de $3.706.156.011. |

roceso de actualizacién:

$2.941.057.286

ACTUALIZACION
| CONSERVACIG)NM $3.706.156.011
§ (INCORPORACIONES) L
¢ i TOTAL ) $6.648.113.297

i

La informacién_presentada-en”este informe fue suministrada por la empresa i
Wincolnet (Delta) y muestra la diferencia entre el recaudo obtenido antes y
después de la actualizacién catastral.

El analisis corresponde a los predios ublcados dentro del poligono de la Etapa 2
de la actualizacién catastral del munlmplo de Sabaneta. Dado que la actuahzacnon

x,l
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de estos predios entro en vigencia durante eI ano 2025, los resultados aquf

expuestos reﬂejan Gnicamente el comportamlento del recaudo reglstrado con corte

al 31 de diciembre de 2025.

En consecuencna las cifras presentadas corresponden exclusivamente a los
valores efectivamente recaudados hasta dicha fecha y permiten identificar el

impacto generado porla actuahzacnon catastral en los ingresos per0|b|dos durante

la vigencia 2025.
“Qak k

gDe acuerdma cronogramas reahzados se cumpllo con el mismo en los

y \""4’” o
* tiempos estipulados. S a@,
o . Se actualizo el 100 % de la" mformamon Jurldlca

e Se conto con un personal - ldoneo ‘para - reallzar todas las actividades

. pertinentes al proceso de la actuahzacmn catastral

e Se incorporaron un total de 829 umdades predlales nuevas en el proceso de

* la actualizacion catastral.

) Se realizd 4 interlocuciones nivel 2

. 5 Se realizo 3 interlocuciones nivel 3

°. Se realizaron todas las interlocuciones’ a sa‘usfacmon

° ,En total se actualizaron 37.642 unldades predlales el resto
: |ncorporaC|ones : -

En el proceso de conservacion se mcorporaron -4.140 predios.

T

Atentamente,

ANDRES ZULUAGA MUNOZ
Director Comercial y Operativo
EICE EDU HABITAT

fueron
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