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ESTUDIO PREVIO CONTRATACION DIRECTA — CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

1. OBJETO: Contratar el arrendamiento del inmueble destinado al almacenamiento de Archivo
Central del IDPAC.

2. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

De acuerdo a lo establecido en el Acuerdo Distrital 257 del 30 de noviembre de 2006, expedido por
el Concejo de Bogota, mediante el cual se dictan normas basicas sobre la Estructura, Organizacién
y Funcionamiento de los Organismos y de las Entidades de Bogota Distrito Capital y se expiden
otras Disposiciones, en su articulo 53 establecié como objeto del Instituto Distrital de la Participacion
y Accion Comunal el garantizar el derecho a la participacion ciudadana y propiciar el fortalecimiento
de las organizaciones, atendiendo las politicas, planes y programas que se definan es estas
materias.

En el mismo sentido, la norma anteriormente enunciada establece en su articulo 53, las funciones
del IDPAC entre otras "Ejecutar y controlar, coordinar y evaluar planes, programas y proyectos para
la promocién de la participacion ciudadana, el interés asociativo y la organizacién comunitaria en el
Distrito, en el marco del Sistema de Participacion Distrital".

Igualmente, el Acuerdo 006 de 2007 que modifico el Acuerdo 002 del mismo afio “Por el cual se
determina el objeto estructura organizacional y las funciones del Instituto Distrital de la Participacion
y Accién Comunal y se dictan otras disposiciones”, establece en su articulo 9 que son funciones de
la Secretaria General, entre otras, las siguientes:

“c Establecer politicas y procedimientos en materia de contratacion, manejo de recursos fisicos y
financieros, que permitan el cumplimiento de la mision institucional. T. Responder por la prestacion
del servicio de vigilancia, aseo, cafeteria y mantenimiento preventivo y correctivo de instalaciones,
equipos, vehiculos, bienes en general y demas asuntos relacionados con los servicios generales
gue demande la entidad. u. Administrar el centro documental, la gestion de correspondencia y el
archivo del Instituto. aa Dirigir y ejecutar el proceso de contratacion administrativa de acuerdo con
los planes, programas y proyectos que manejen las dependencias y efectuar su seguimiento de
acuerdo con las normas legales vigentes (...)".

El Plan de Desarrollo Distrital "Bogota Camina Segura" 2024-2027, busca mejorar la calidad de vida
de las personas en la ciudad, garantizando sus derechos y promoviendo la seguridad, inclusion,
libertad, igualdad de oportunidades y acceso justo a servicios publicos. Se enfoca en fortalecer el
tejido social a través de la confianza y colaboracion, aprovechando el potencial de la sociedad y el
territorio. Ademas, se compromete con la accion climatica y la integracion regional en un modelo de
desarrollo sostenible.
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La Ley 594 de 2000 Ley General de Archivos establece las reglas y principios generales que regulan
la funcidn archivistica del Estado. Por su parte el articulo 4 de la ley en mencion establece que el
objetivo esencial de los archivos es el de disponer de la documentacién organizada, en tal forma
que la informacién institucional sea recuperable para uso de la administracion en el servicio al
ciudadano y como fuente de la historia. Por lo mismo, los archivos haran suyos los fines esenciales
del Estado, en particular los de servir a la comunidad y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion y los de facilitar la participacion de la comunidad
y el control del ciudadano en las decisiones que los afecten, en los términos previstos por la ley.

Por su parte el articulo 14. Propiedad, manejo y aprovechamiento de los archivos publicos, de la ley
en comento Establece que “La documentacion de la administracién publica es producto y propiedad
del Estado, y éste ejercera el pleno control de sus recursos informativos. Los archivos publicos, por
ser un bien de uso publico, no son susceptibles de enajenacion.

PARAGRAFO 1°. La administracion publica podra contratar con personas naturales o juridicas los
servicios de custodia, organizacioén, reprografia y conservacion de documentos de archivo.”

Ahora bien, por razones de austeridad del gasto, acceso y atencién a la ciudadania, el Instituto
trasladé las actividades administrativas, de direccion y misionales a la sede ubicada en la Avenida
Calle 22 No. 68C-51, centralizando gran parte de sus dependencias y funciones en estas
instalaciones desde inicios del afio 2021. Como consecuencia de la unificacion de las actividades
institucionales en una sola sede, se requirié a partir de la vigencia 2021 el traslado del archivo central
de la entidad a un predio externo, con el fin de centralizar las transferencias documentales y el fondo
acumulado, optimizado el espacio existente, liberando un area de 229 metros cuadrados (M2), para
ser habilitados como puestos o espacios de trabajo, atencion al publico, almacén y un area para el
archivo de gestion de aproximadamente 80 metros cuadrados (M2), para todas las dependencias
del Instituto.

Igualmente, ante la inexistencia de espacios en la sede principal de la entidad para las
transferencias documentales primarias de las dependencias, que adicionalmente vio al limite de su
capacidad operacional en relacion con el espacio fisico por persona, se hizo necesario que la
entidad buscara estrategias para garantizar una adecuada conservacion de sus archivos, en lugares
gue cumplan los requisitos establecidos en la normatividad archivistica vigente Acuerdo AGN 001 de
2024, asi como para dar cumplimiento a lo establecido en los instrumentos archivisticos como el
Programa de Gestion Documental - PGD y Plan Institucional de Archivos - PINAR, también seguln
lo establecido en la normativa y en lo relacionado al Sistema Integrado de Conservacion — SIC.

Para el estudio de la necesidad contractual, la entidad realiz6 un ejercicio de medicién de los fondos
documentales existentes, hallando que el volumen aproximado de metros lineales de
documentacion que conforman el archivo central de la entidad corresponde a 7.600 cajas (referencia
x-200) aproximadamente. Por lo tanto, para la vigencia 2026, se requiere contratar un espacio de
almacenamiento correspondiente a 1.600 metros lineales. Asi mismo, se debera contar con
parqueadero disponible para el acceso a la entrega y transporte de la informacion.

En ese orden de ideas, la Entidad identificd la necesidad de continuar contando con un inmueble
destinado exclusivamente al funcionamiento del Archivo Central, el cual retna las condiciones
técnicas, de seguridad, conservacion y accesibilidad requeridas para la adecuada custodia de los
documentos que conforman el acervo documental institucional. Lo anterior garantiza el acceso
oportuno a la documentacién cuando sea necesaria su consulta, asi como la ejecucion de los
procesos de organizacion, intervencion y gestion documental, en cumplimiento de la Ley 594 de
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2000 y demas normas archivisticas aplicables.

Asi mismo, disponer de un inmueble independiente para el funcionamiento del Archivo Central
permite optimizar el uso de los espacios fisicos de la sede principal del IDPAC, fortaleciendo las
condiciones para el desarrollo de las actividades administrativas y misionales de la Entidad. De igual
manera, facilita la separacion entre las areas destinadas al almacenamiento documental y las areas
de trabajo de servidores publicos y contratistas, contribuyendo al mejoramiento de las condiciones
de seguridad, organizacién y operacion institucional.

Asi mismo, la contratacion resulta indispensable para garantizar la continuidad del funcionamiento
del Archivo Central del IDPAC, evitando afectaciones en la conservacion, disponibilidad, consulta 'y
administracion del acervo documental institucional.

En consecuencia, resulta indispensable adelantar el proceso de contratacion que garantice la
continuidad en la prestacién del servicio de almacenamiento documental, evitando riesgos
asociados a la conservacion, custodia y disponibilidad de la informacion institucional.

Durante la estructuracién del proceso contractual y como resultado del estudio de mercado
adelantado por la Entidad, se identific6 un inmueble que cumple con las condiciones técnicas,
funcionales y de conservacion requeridas para el funcionamiento del Archivo Central del IDPAC. El
inmueble se encuentra identificado con el Certificado de Tradicién y Libertad No. 50C-2033566 de
fecha 23 de julio de 2026, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Centro, documento mediante el cual se acredito la situacion juridica del bien inmueble. El
inmueble cuenta con capacidad suficiente para atender el volumen documental proyectado por la
Entidad, infraestructura adecuada, servicios publicos en funcionamiento, condiciones de seguridad,
ventilacién, iluminacion, accesibilidad y demas caracteristicas exigidas por la normatividad
archivistica vigente, permitiendo satisfacer integralmente la necesidad institucional identificada.

Como resultado del estudio de mercado adelantado por la Entidad, en el cual se solicitaron y
analizaron las cotizaciones y propuestas correspondientes, se recibié propuesta por parte de
Documentos Inteligentes S.A.S., mediante comunicacion de fecha 10 de agosto de 2026, la cual se
anexa al presente Estudio Previo. Del andlisis técnico y econdmico efectuado se evidencio que el
inmueble ofrecido cumple con las especificaciones técnicas, funcionales y econémicas requeridas
para el funcionamiento del Archivo Central del IDPAC, constituyéndose en una alternativa idénea
para atender la necesidad institucional.

Desde el punto de vista técnico, el inmueble satisface las especificaciones definidas por la Entidad
para el funcionamiento del Archivo Central y permite desarrollar las actividades de consulta,
organizacién, conservacion e intervencién documental. De igual forma, desde el componente
econdmico, la propuesta presentada resulta acorde con los valores identificados en el estudio del
sector, representando una alternativa eficiente y favorable para atender la necesidad institucional.

Aunado a lo anterior, se evidencio que el Instituto Distrital de la Participacion y Accion Comunal —
IDPAC, durante las ultimas cinco (5) vigencias, ha atendido esta necesidad mediante la modalidad
de contratacion directa para el arrendamiento de un inmueble destinado al funcionamiento del
Archivo Central, conforme se evidencia en la siguiente matriz.
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No.de @ Fechainicio| FechaFinal| Objeto Modalidad Contratista
_contrato R P
620- 05/08/2021 | 19/01/2022 | Contrata el $96.250.000 | Contratacién | SKAPHE
2021 arrendamiento dll‘ecta TECNOLOGIA SAS
d
el inmueble destinado al
almacenamiento de Archivo
Central
del IDPAC
482- 26/01/2022 | 25/01/2023 | Contratar ell $221.802.000 Contratacion | SKAPHE
2022 arrendamiento directa TECNOLOGIA S.AS.
d
el inmueble destinado al
almacenamiento de Archivo
Central del IDPAC
045- 01/02/2023 | 30/01/2024 | Contratar el| $219.912.000 Contratacion | SISTEMAS
2023 arrendamiento directa DE
d INFORMACION Y
el inmueble destinado al SERVICIOS LTDA
almacenamiento de Archivo
Central  del
IDPAC
003- 01/02/2024 | 01/03/2025 | Contratar el| $260.989.729 Contratacion | SISTEMAS
2024 arrendamiento directa DE
d INFORMACION Y
el inmueble destinado al SERVICIOS LTDA
almacenamiento de Archivo
Central  del
IDPAC
152-  104/03/2025 [18/07/2026 (Contratar el arrendamiento del $332.612.494 | Contratacion | URBANO EXPRESS
2025 inmueble destinado al directa LOGISTICAY
. . MERCADEO S.A.S
almacenamiento del Archivo
Central del IDPAC

Dando cumplimiento a lo establecido en la Directiva Presidencial 08 de 2022, el Instituto Distrital de
la Participacién y Accién Comunal — IDPAC remitié al Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico (DADEP) la solicitud de informacion mediante radicado No. 20262110153021
del 16 de julio de 2026, con el fin de verificar la disponibilidad de bienes inmuebles susceptibles de
atender la necesidad institucional de contar con un espacio para el funcionamiento del Archivo
Central. El dia 17 de julio de 2026, mediante radicado No. 20263120137541, el DADEP informa lo
siguiente: “actualmente no contamos con bienes fiscales disponibles con las caracteristicas
requeridas que puedan ser ofertados para el almacenamiento de la documentacion perteneciente

al archivo central del IDPAC”.

En consecuencia, y con el proposito de adelantar las verificaciones correspondientes para la
estructuracion del proceso contractual, por parte de la Secretaria General — Proceso de Gestion
Documental, se realizé la consulta en el Portal Inmobiliario del Departamento Administrativo de la

Sede Principal: Avenida Calle 22 # 68C-51

Teléfono PBX: (57) (1) 2417900 - 2417930

www.participacionbogota.gov.co

Cadigo Postal: 110311

0006

/ParticipacionBogota

)

@BogotaParticipa

www.participacionbogota.gov.co



http://www.participacionbogota.gov.co/

Defensoria del Espacio Publico (DADEP) el 15 de julio de 2026, aplicando los filtros
correspondientes al tipo de inmueble requerido (bodega). Como resultado de la consulta, se
evidencid que no se encuentran predios disponibles con las caracteristicas requeridas (ver
llustracién 1). En consecuencia, se determiné que, a la fecha de la consulta, el Portal Inmobiliario
del DADEP no registra inmuebles tipo bodega que cumplan con las condiciones necesarias para
atender la necesidad del IDPAC relacionada con el almacenamiento de su Archivo Central, de
conformidad con las especificaciones técnicas definidas por la Entidad y la normatividad archivistica
vigente expedida por el Archivo General de la Nacion (AGN).

llustracion 1: Consulta realizada en el Portal Inmobiliario

< C @ portalinmobiliario.dadep.gov.co/node OID>O OH & L &A=
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No se encuentran predios disponibles con estos filtros

0000
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Fuente: llustracion tomada de la siguiente Url:
https://portalinmobiliario.dadep.gov.co/node?field tipo_de proceso_portal inm_target id=All&field loca_target id=All&field tipo_deinmueble
target id=48

De conformidad con la necesidad identificada y las verificaciones realizadas, el IDPAC requiere
adelantar un proceso de contratacion para el arrendamiento de un inmueble que garantice espacios
adecuados para el almacenamiento y la conservacion de su Archivo Central, cumpliendo con las
condiciones técnicas, ambientales, de seguridad y mantenimiento necesarias para la adecuada
proteccion, custodia, preservacién y acceso a la documentacion institucional. Lo anterior, en
observancia de los lineamientos y la normativa vigente expedida por el Archivo General de la Nacion
(AGN) y el Archivo Distrital de Bogoté, D.C. En este contexto, para el desarrollo del presente proceso
de contratacion se debera tener en cuenta el siguiente marco normativo aplicable al objeto
contractual:

LEY 594 de 2000, “Por medio de la cual se dicta la Ley General de Archivos y se dictan
otras disposiciones”, en el “TITULO IV ADMINISTRACION DE ARCHIVOS”, articulos:
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“Articulo 12. Responsabilidad. La administracién publica sera responsable de la gestién de
documentos y de la administracién de sus archivos.

Articulo 13. Instalaciones para los archivos. La administracion publica debera garantizar los
espacios y las instalaciones necesarias para el correcto funcionamiento de sus archivos. En los
casos de construccion de edificios publicos, adecuacion de espacios, adquisicion o arriendo,
deberan tenerse en cuenta las especificaciones técnicas existentes sobre areas de archivos.

Articulo 14. Propiedad, manejo y aprovechamiento de los archivos publicos. La documentacion de
la administracion publica es producto y propiedad del Estado, y éste ejercera el pleno control de sus
recursos informativos. Los archivos publicos, por ser un bien de uso publico, no son susceptibles
de enajenacion.

Paragrafo 1°. La administraciéon publica podra contratar con personas naturales o juridicas los
servicios de custodia, organizacién, reprografia y conservacion de documentos de archivo.

Paragrafo 2°. Se podra contratar la administracion de archivos historicos con instituciones de
reconocida solvencia académica e idoneidad.”

ACUERDO AGN No. 001 de 2024 “Por el cual se establece el Acuerdo Unico de la Funcion
Archivistica, se definen los criterios técnicos y juridicos para su implementacién en el Estado
Colombiano y se fijan otras disposiciones.”, en el “CAPITULO | Requisitos para la administracion de
archivos” en su “Articulo

3.1.1. Condiciones generales de las instalaciones que contengan documentos y Archivos” y
“Articulo

3.1.2. Instalaciones para servicios de depdsito, custodia y administracion integral de documentos
de archivo.”

DECRETO 1080 DE 2015 — "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Cultura".

El Decreto 1080 de 2015 compil6 las disposiciones del derogado Decreto 1515 de 2013
relacionadas con la contratacién de servicios de custodia documental por parte de las entidades
publicas.

En este sentido, establece que las entidades publicas no podran contratar la custodia de
documentos de conservacion permanente sobre los cuales exista la obligacion de realizar
transferencias secundarias al Archivo General de la Nacién o a los archivos generales territoriales,
ni de documentos declarados Bienes de Interés Cultural (BIC).

De igual forma, dispone que Unicamente podra contratarse la custodia de documentos de
conservacion temporal, conforme a lo establecido en las Tablas de Retencion Documental,
exigiendo que el contratista cumpla con la normativa expedida por el Archivo General de la Nacion
respecto de las condiciones de conservacién, organizacion, consulta, seguridad y administracion
documental.

Asi mismo, sefiala que las entidades publicas deberan incorporar estas obligaciones en los estudios
previos, documentos del proceso y contratos que se suscriban para la prestacion del servicio
correspondiente.
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DECRETO NACIONAL 2578 del 13 diciembre de 2012 de la Presidencia de la Republica de
Colombia, “Por la cual se reglamenta el Sistema Nacional de Archivos, se establece la Red Nacional
de Archivos, se deroga el decreto numero 4124 de 2004 y se dictan otras disposiciones relativas a
la administracion de los archivos del Estado”

Norma Técnica Colombiana — NTC 5921 Informacién y documentacion. Requisitos para el
almacenamiento de material documental.

De conformidad con lo anterior y teniendo en cuenta que El IDPAC, en cumplimiento de su misién
institucional, produce y recibe documentos publicos y que estos registros constituyen la memoria
institucional y el soporte legal de las actuaciones de la entidad y dado que actualmente, el instituto
no dispone de infraestructura fisica propia que cuente con las condiciones técnicas, de espacio y
de seguridad requeridas para albergar dicho acervo documental, se hace indispensable contratar el
arrendamiento de una sede externa. Esto garantizara la centralizacion de los archivos, facilitara las
consultas ciudadanas e institucionales, y evitara el deterioro o pérdida de la informacion publica.

3. ENTREGABLES / ESPECIFICACIONES TECNICAS/ ACTIVIDADES A EJECUTAR
Las especificaciones técnicas para el desarrollo del presente objeto contractual se encuentran
descritas en el ANEXO TECNICO, adjunto al presente documento, y que hace parte integral del

contrato a celebrar.

A continuacion, se describe el inmueble que sera objeto de arrendamiento:

p MATRICULA
DIRECCION DE INMUEBLE CHIP INMOBILIARIA
CALLE 19 No. 70 — 36 Zona Montevideo AAAD267AEUH 50C-2033566

4. CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS IDENTIFICADO CON EL CUARTO NIVEL, DE
SER POSIBLE O DE LO CONTRARIO CON EL TERCER NIVEL DEL MISMO.

De conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.3.1 del Decreto 1082 de 2015, el Clasificador de
conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.3.1 del Decreto 1082 de 2015, el Clasificador de Bienes y
Servicios a emplear para el presente proceso, es el correspondiente a UNSPSC Codeset Spanish
Translation - UNSPSC v14_0801 3/25/2013:

NOMBRE DEL a a -
SEGMENTO CODIGO FAMILIA | CODIGO CLASE | CODIGO PRODUCTO NOMBRE PRODUCTO
Arrendamiento de
80 13 15 02 instalaciones
comerciales o
industriales

5. MODALIDAD DE SELECCION:

El proceso de contratacion se llevaré a cabo bajo la modalidad de seleccion de contratacion directa,
es asi como tanto al proceso como al contrato que de él se derive, le son aplicables los principios y
normas de la Constitucion Politica, la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y sus decretos
reglamentarios, en especial el Decreto 1082 de 2015 y demas normas concordantes o
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complementarias. Para aquellos aspectos no regulados en las normas anteriores, se aplicaran las
normas comerciales y civiles pertinentes. Ademas, se aplicaran las normas propias del Distrito
Capital.

La Ley 80 de 1993, faculté de manera expresa a las entidades estatales para celebrar contratos y
los deméas acuerdos que permitan la autonomia de la voluntad que se requieran para el
cumplimiento de los fines estatales, asi como la continua y eficiente prestacion de servicios publicos
y, en virtud de la autonomia de la voluntad, pueden celebrar todos los acuerdos, denominese
contrato, convencion, convenio, etc., que requieran para la materializacion de sus objetivos
misionales y consecuentemente los fines estatales.

Por su parte la Ley 1150 de 2007, consagra en el Titulo | "De la eficiencia y la de la transparencia”,
las modalidades de seleccion y en el articulo 2° se establece la posibilidad que tienen las Entidades
sometidas al Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica para adelantar el
procedimiento previsto de escogencia del contratista, con arreglo a las modalidades de seleccién
de acuerdo con lo establecido en el estatuto, e indica que, la modalidad de contratacion directa sélo
procede conforme las causales expresamente establecidas en la ley, entre las cuales se encuentra
el arrendamiento de bienes, causal regulada en el literal i) del numeral 4 del articulo citado.

En concordancia con lo anterior, el Articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015,
establecio: “La entidad Estatal debe senalar en un acto administrativo la justificacién para contratar
bajo la modalidad de contratacion directa, el cual debe contener: 1. La causal que invoca para
contratar directamente; 2. El objeto del contrato; 3. El presupuesto para la contratacion y las
condiciones que se exigira el contratista; 4. El lugar en el cual los interesados pueden consultar los
estudios y documentos previos”.

De otra parte el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, dispuso que “Las
entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual
deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad
en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble; 2. Analizar y comparar las condiciones de los
bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento,
andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica.

6. ANALISIS DEL SECTOR:
Ver documento adjunto: ANALISIS DEL SECTOR.
7. ESTRUCTURA ECONOMICA DEL CONTRATO

La Entidad realizé el estudio de mercado mediante la solicitud de cotizaciones a empresas
especializadas que podian proveer el inmueble en calidad de arrendamiento que permitiera el
servicio de almacenamiento, custodia y administracion del archivo de la entidad, a través de correo
electrénico institucional y demas medios de comunicacién disponibles, con el fin de identificar las
condiciones técnicas y econdémicas del mercado para satisfacer la necesidad institucional.

Las solicitudes de cotizacién fueron remitidas a las siguientes empresas el dia 06 de agosto de
2026:

. Documentos Inteligentes S.A.S. — DISAS.
. TD SAS.
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. El Olivar S.A.

De las empresas invitadas a participar en el estudio de mercado, se recibieron cotizaciones el 10
de agosto de 2026 de los siguientes proveedores:

. Documentos Inteligentes S.A.S. — DISAS
. TD SAS
. El Olivar S.A

Una vez analizadas las propuestas recibidas, se verificd el cumplimiento de las condiciones
técnicas, juridicas y econdmicas requeridas por la Entidad. Como resultado de dicho andlisis, se
determin6 que la propuesta presentada por Documentos Inteligentes S.A.S. satisface
integralmente las especificaciones técnicas exigidas para el almacenamiento, conservacion,
custodia y administracién del Archivo Central del IDPAC, ofreciendo una bodega ubicada en la calle
19 No. 70 — 36 Zona Montevideo, con capacidad para almacenar 8.000 cajas X-200 y una
proyeccién de crecimiento de 2.000 cajas adicionales aproximdamente, sistemas de
seguridad, control ambiental, deteccién y extincién de incendios, estanteria especializada, areas
administrativas y demas condiciones requeridas por la hormatividad archivistica vigente.

Frente a la disponibilidad juridica del inmueble, se verifico que los propietarios del mismo ASAP
CONCEPTOS PROMOCIONALES DE MARKETING SAS Y GRAFIQ EDITORES SAS, celebraron
un contrato de arrendamiento con la empresa ADD MULTISERVICIOS CORPORATIVOS SAS, la
cual, a su vez, celebr6 un contrato de arrendamiento con la empresa DOCUMENTOS
INTELIGENTES SAS. En ambos instrumentos contractuales se encuentra expresamente autorizada
la facultad de subarrendar el inmueble, razén por la cual la empresa DOCUMENTOS
INTELIGENTES SAS se encuentra plenamente facultada para celebrar el contrato de
arrendamiento con el Instituto Distrital de la Participacion y Accion Comunal — IDPAC, garantizando
la legalidad y validez de la relacién contractual que se pretende suscribir.

En consecuencia, la celebracién del presente contrato permitird al IDPAC contar con la
disponibilidad y el uso legitimo del inmueble requerido para el desarrollo de sus funciones, sin que
la cadena contractual existente afecte el ejercicio de los derechos y obligaciones derivados del
contrato a celebrar, toda vez que la facultad de subarrendar se encuentra debidamente autorizada
por las partes que integran la relacion juridica sobre el inmueble.

En consecuencia, y teniendo en cuenta el andlisis técnico y econdémico realizado sobre las
cotizaciones recibidas, la Entidad determiné que la propuesta presentada por Documentos
Inteligentes S.A.S. resulta favorable para los intereses institucionales, por cuanto cumple con la
totalidad de las especificaciones técnicas exigidas para el arrendamiento del inmueble destinado al
Archivo Central y ofrece condiciones econémicas acordes con los precios del mercado,
garantizando la adecuada conservacion, custodia y disponibilidad del patrimonio documental del
IDPAC.

Se anexa Estudio de Mercado.

8. INFORMACION PRESUPUESTAL

a FOND
CODIGO RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO ggpg:::::g ONDO NUMERO VALOR
PRESPUESTAL DE CDP DEL CDP
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021202020070272111 Servicios de alquiler o N/A 1-100-F001 698 $58.272.000
arrendamiento con o sin VA-RECURSOS
opcién de DISTRITO
compra, relativos a bienes
inmuebles residenciales
(vivienda)
propios o arrendados

9. META DEL PROYECTO DE INVERSION:
N/A

10. TIPO DE CONTRATO:

Contrato de arrendamiento de bien inmueble.
11. PLAZO DE EJECUCION:

El plazo de ejecucién del contrato sera de TRES (03) MESES Y QUINCE (15) DIAS, contados a
partir de la suscripcién del acta de inicio, previo el cumplimiento de los requisitos legales de
ejecucion, es decir, la expedicién del registro presupuestal y la aprobacién de la garantia Gnica por
parte de la Entidad.

12 PRESUPUESTO OFICIAL ASIGNADO

El presupuesto oficial asignado asciende a la suma de CINCUENTA Y CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS UN MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTE ($55.801.421), el cual
incluye todos los costos, gastos, contribuciones, tasas, impuestos y demas tributos a que haya lugar
y se encuentra respaldado presupuestalmente en el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No.
698 DEL DIECISIETE (17) DE JULIO DE 2026, expedido por el responsable de Presupuesto de la
Entidad.

Presupuesto que fue determinado con base en el resultado del analisis del mercado realizado y la
propuesta presentada de fecha 10 de agosto de 2026 por parte de DOCUMENTOS INTELIGENTES
S.AS.

13.  VALOR DEL CONTRATO:

El valor del contrato ser& por la suma de CINCUENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS UN
MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTE ($55.801.421), el cual incluye todos los costos
directos e indirectos, gastos, contribuciones, tasas, impuestos y demas tributos a que haya lugar, el
cual se encuentra respaldado presupuestalmente en el Certificado de Disponibilidad Presupuestal
No. 698 DEL DIECISIETE (17) DE JULIO DE 2026, expedido por el responsable de Presupuesto
de la Entidad.

14.  FORMA DE PAGO:

El valor del contrato se pagara asi:

Sede Principal: Avenida Calle 22 # 68C-51 o @ o

Teléfonol F-)BX-: (57) (1) 2417900 - 2417930 /ParticipacionBogota @BogotaParticipa
www participacionbogota.gov.co e s o
Cadigo Postal: 110311 www.participacionbogota.gov.co



http://www.participacionbogota.gov.co/

a) El valor por concepto del canon de arrendamiento mensual asciende a la suma de QUINCE
MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS
M/CTE ($15.943.263), incluido el IVA y todos los impuestos, tasas, contribuciones, costos directos
e indirectos a que haya lugar. Dicho valor sera cancelado por el IDPAC al ARRENDADOR de
manera mensual y anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes, previa
presentacion de la factura o documento equivalente y el cumplimiento de los requisitos establecidos
para la ejecucién y pago del contrato. En el evento en que el primer o Gltimo pago corresponda a
una fraccion del periodo contractual, este se reconocera de manera proporcional al tiempo
efectivamente ejecutado.

NOTA. El termino del primer pago estard condicionado a la programaciéon y aprobacion del
Programa Anual Mensualizado de Caja — PAC.

EL ARRENDADOR debera anexar los siguientes documentos o certificaciones: a) Factura o cuenta
de cobro debidamente diligenciada, conforme los requisitos establecidos en el articulo 617 del
Estatuto Tributario. b) Recibo a satisfaccion del supervisor del IDPAC. c¢) Certificacion de
cumplimiento de las obligaciones laborales y de pago a la seguridad social de conformidad con lo
sefalado por el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, la Ley 828 de 2003 y demas normas concordantes.

d) Todos los deméas documentos requeridos por el Instituto en el Manual o Guia de pago a Terceros
o los documentos que los modifiquen o sustituya.

El pago estara sujeto a la programacion y aprobacién del Programa Anual Mensualizado de Caja —
PAC.

El pago se realizara a través de la cuenta de ahorros y/o corriente que disponga el contratista acorde
con la certificacion expedida por la entidad financiera aportada por el mismo.

15. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR

1 Conceder la tenencia, uso y goce del inmueble durante la ejecucién del contrato.
2 Constituir y presentar las garantias exigidas dentro del término establecido.
3 Suscribir el acta de inicio y las demas actas que se deriven de la ejecucion contractual.
4, Contar con el recurso humano necesario para la ejecucion del contrato.
5. Cumplir con las obligaciones laborales, de seguridad social, parafiscales y riesgos laborales
del personal a su cargo.
6. Atender oportunamente las instrucciones, observaciones y requerimientos del supervisor del
contrato.
7. Presentar los informes técnicos, administrativos y financieros que sean requeridos.
8. Informar oportunamente cualquier situacion o irregularidad que pueda afectar la ejecucion
contractual.
9. Realizar el pago de impuestos, tasas, contribuciones y demas gravamenes a que haya lugar.
10. Mantener indemne al IDPAC frente a reclamaciones de terceros.
11. Responder por los dafios ocasionados a personas o bienes durante la ejecucién del contrato.
12. Actuar con buena fe, responsabilidad, eficiencia, transparencia y respeto hacia funcionarios y
terceros.
13. No acceder a presiones indebidas ni ofrecer o recibir dadivas o beneficios contrarios a la ley.
14. Cumplir las politicas institucionales del IDPAC relacionadas con transparencia, anticorrupcion,
gestién ambiental (PIGA), conflicto de intereses y demas disposiciones legales aplicables.
15. Colaborar con los organismos de control y suministrar la informacion requerida.
16. Mantener la reserva y confidencialidad de la informacién conocida con ocasion del contrato.
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17. Evitar cualquier accion u omision, que le cause muerte, dafio o sufrimiento fisico, sexual,
psicoldgico, econdmico o patrimonial por su condicion de mujer, asi como las amenazas de tales
actos, la coaccion o la privacion arbitraria de la libertad, bien sea que se presente en el ambito
publico o en el privado. También evitara cualquier accién u omision orientada al abuso econdémico,
el control abusivo de las finanzas, recompensas o castigos monetarios a las mujeres por razén de
su condicién social, econdmica o politica. Igualmente, debera facilitar y promover la denuncia ante
el acaecimiento de cualquiera de las circunstancias descritas o las dispuestas en la Ley 1257 de
2008.

18. Promover el uso de lenguaje no sexista.

19. No ejercer ninguna conducta que conlleve cualquier tipo de violencia (fisica y psicolégica),
negligencia, descuido, discriminacion, exclusion y en general cualquier otro acto que afecte la
integridad fisica y/o sicologica a cualquier participante o usuario de los servicios prestados o
contratados por la entidad.

20. Denunciar ante la autoridad competente, todo tipo de maltrato, violencias o conductas que
conlleven a la vulneracién de derechos contra nifios, nifias, adolescentes, mujeres, personas
mayores, personas con discapacidad, personas con orientaciones sexuales o identidades de género
no heteronormativas, personas pertenecientes a los diferentes grupos étnicos - raciales y la
poblacion victima del conflicto armado, de conformidad con la normatividad vigente.

21. Cumplir las demas obligaciones previstas en la propuesta, estudios previos, anexo técnico,
Cadigo Civil y demas normas aplicables.

16. OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1. Entregar al IDPAC el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y
sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos,
de conformidad a los pardmetros establecidos en la normatividad legal vigente. Lo anterior mediante
acta de entrega de inventario suscrita por las partes, donde se detallen las condiciones del inmueble,
la descripcion del mobiliario y los elementos de estanteria en los cuales reposaran en el archivo de
la Entidad.

2. Mantener durante toda la ejecucion del contrato la calidad juridica que le permite entregar el
inmueble en subarrendamiento al IDPAC, garantizando la vigencia de los titulos y autorizaciones
que lo facultan para ello.

3. Garantizar al IDPAC el uso, goce y disfrute pacifico del inmueble durante toda la vigencia del
contrato, sin perturbaciones derivadas de situaciones juridicas atribuibles al subarrendador,
manteniendo indemne a la entidad ante cualquier actuacion.

4. Adelantar oportunamente las actuaciones necesarias para mantener vigente el contrato que le
confiere la tenencia del inmueble y la autorizacién para subarrendarlo durante el plazo del contrato
celebrado con el IDPAC.

5. Garantizar durante la ejecuciébn del contrato la seguridad y condiciones 6ptimas del
almacenamiento de la documentacion del IDPAC.

6. Garantizar el uso y goce del inmueble por parte del IDPAC y mantener en el mismo los bienes y
servicios conexos y adicionales en buen estado.

7. Mantener el inmueble libre de gravamenes que afecten su utilizacion.

8. Entregar el inmueble con los servicios publicos al dia, asi como las cuotas de administracion e
impuestos y demas pagos a los que haya lugar.

9. Realizar de manera oportuna y dentro de los plazos establecidos por las empresas prestadoras,
el pago mensual de los servicios publicos domiciliarios y de las cuotas de administracion que
correspondan al inmueble objeto del contrato, evitando la suspensién de los servicios por causa
imputable al arrendador. Cuando el Instituto lo requiera, el arrendador deberd acreditar el
cumplimiento de esta obligacién mediante la presentacion de los respectivos soportes de pago.

10. Realizar las reparaciones y adecuaciones necesarias para garantizar las condiciones técnicas
y ambientales requeridas.
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11. Otorgar un plazo de quince (15) dias habiles para que el IDPAC a la terminacion del presente
contrato pueda desocupar el inmueble, sin ningln costo a cargo a la entidad con el fin de realizar
todas las actividades logisticas para el retiro, recibo, validacién y transporte de cajas de archivo,
hacia otras instalaciones.

12. Permitir el acceso al inmueble, en caso de que lo requiera la entidad, a los funcionarios y/o
contratistas autorizados por parte del IDPAC en horarios no habiles o en fines de semana, para ello
se brindara el aviso y listado de personas con la debida antelacién y por el medio idéneo que se
considere.

13. Garantizar la adecuada custodia, conservacion y preservacion de la documentacion del
IDPAC.

14. Disponer de los medios técnicos necesarios para el almacenamiento documental.

15. Cumplir las normas archivisticas vigentes sobre almacenamiento y conservacién documental.
16. Mantener calibrados y certificados los equipos de monitoreo ambiental.

17. Presentar mensualmente el informe de condiciones ambientales junto con los certificados de
calibracion.

18. Adoptar medidas de proteccién cuando se realicen adecuaciones o mantenimientos.

19. Garantizar permanentemente la seguridad fisica y ambiental de la documentacion
almacenada.

20. Dar a conocer el protocolo para la limpieza permanente y adecuada de las instalaciones, los
depdsitos, la estanteria y de las unidades de almacenamiento, a mas tardar dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la suscripcién del contrato.

21. Entregar a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la suscripcion del acta
de inicio del contrato un plan de prevencion y atencion de desastres, que evidencie un registro
permanente de todas las medidas preventivas y correctivas para minimizar al maximo cualquier
riesgo de dafio, pérdida o uso indebido de los archivos que almacena y custodia.

22. Entregar ala supervision la designacion topografica que tendran las cajas dentro de la bodega
de almacenamiento a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la suscripcién del
acta de inicio del contrato.

23. Realizar la labor de punteo a nivel de cajas y carpetas, teniendo como instrumento cada uno
de los formatos Unicos de inventario documental - FUID.

24. Devolver al IDPAC, previa solicitud del supervisor, la totalidad de los documentos entregados
para almacenamiento en el desarrollo del objeto contractual, organizados y teniendo como base los
formatos Unicos del inventario documental — FUID, del contrato.

25. Indicar a la entidad cuales son las areas de la bodega destinadas para el desarrollo de labores
administrativas, para zonas de trabajo archivistico, de consulta y de servicios, las cuales deberan
estar fuera del area de almacenamiento, por razones de seguridad y regulacién y mantenimiento de
las mismas.

26. Suministrar puestos de trabajo para las actividades archivisticas cuando la Entidad lo
requiera.

27. Mantener los precios ofertados durante toda la ejecucién contractual.

28. Realizar con autonomia técnica y administrativa las actividades complementarias sefialadas
descritas en la oferta, los estudios previos y el anexo técnico.

29. Asistir a las reuniones que sean convocadas por parte del supervisor del contrato, asi como
atender los requerimientos, telefénicos o escritos realizados por el mismo en el menor tiempo
posible.

30. Mantener la reserva de la informacion de la documentacion y datos, que le sea suministrada
0 a la que tenga acceso o0 que conozca en virtud de la ejecucion del contrato

31. Suministrar al supervisor toda la informacion que se requiera para la verificacion del
cumplimiento contractual como los legales a que haya lugar en razén del contrato.

32.  Cumplir con las demas obligaciones que contribuyan a garantizar el cabal cumplimiento y
ejecucion del contrato y con lo ofrecido en su propuesta.

Sede Principal: Avenida Calle 22 # 68C-51 0 @ o
Telefonol F,)BX,: (57) (1) 2417900 - 2417930 /ParticipacionBogota @BogotaParticipa
www.participacionbogota.gov.co S

Cédigo Postal: 110311 www.participacionbogota.gov.co



http://www.participacionbogota.gov.co/

17.  OBLIGACIONES DEL IDPAC:

1. Solicitar el certificado de Registro Presupuestal del contrato.

2. Aprobar las garantias que en debida forma constituya EL CONTRATISTA.

3. Suscribir el acta de inicio, una vez se perfecciones los requisitos legales de ejecucion.

4, Suministrar la informacién que previamente requiera EL CONTRATISTA en relacion con el

bjeto del presente contrato.

. Exigir a EL CONTRATISTA la ejecucion idénea y oportuna de las obligaciones del presente
ontrato.

. Efectuar la supervision y seguimiento del presente contrato.

. Efectuar el pago del canon mensual de arrendamiento en la forma convenida.

. Dar al bien inmueble arrendado el uso convenido en el objeto del contrato.

0. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente EL ARRENDADOR.

10. Restituir el inmueble al arrendador a la terminacion del contrato, en el tiempo estipulado en la
oferta econdémica y en el mismo estado en que le fue otorgado salvo el deterioro natural causado
por el uso y goce legitimos a la terminacion del contrato. Lo anterior mediante acta de entrega del
inmueble suscrita por las partes.

11. Cumplir con las deméas sefaladas en el articulo 4° de la Ley 80/1993 y otras normas
concordantes.

0
5
c
6
7
8

18. SUPERVISION:

EL IDPAC realizara el seguimiento y control el cumplimiento del presente contrato a través del (la)
SECRETARIA GENERAL, quien ejercera la supervisién de acuerdo a la ley y de conformidad con
lo dispuesto en el presente contrato, manual de contratacién y demas normas internas expedidas
para el efecto por EL IDPAC. En todo caso, el ordenador del gasto podra modificar unilateralmente
la designacién de supervisor, para lo cual comunicara por escrito al supervisor designado.

De igual manera el supervisor contractual, conforme lo establecido en los articulos 83 y 84 de la Ley
1474 de 2011, podra designar los apoyos a la supervision que estime oportuno.

19. GARANTIAS:

EL ARRENDADOR debera constituir a favor del IDPAC, la (s) siguiente (s) garantia (s) dentro de
los tres (03) dias habiles siguientes a la suscripcidn del contrato, y radicarla (s) en la plataforma de

contratacion publica correspondiente, para su aprobacion, con atencién a lo previsto en los articulos
2.2.1.21.45.,2.21.23.1.1. y s.s. del Decreto 1082 de 2015:

GARANTIA VALOR PORCENTAJE VIGENCIA MINIMA
MINIMO
Cumplimiento de las obligaciones | Por el 10% del valor total del | Sera del término de ejecucion
surgidas del contrato estatal, contrato del contrato y 6 meses, mas

incluyendo, el pago de multas y
clausula penal pecuniaria

contados a partir de la fecha de
suscripcion del contrato.

Calidad del servicio

Por el 10% del valor total del
contrato

Sera del término de ejecucién
del contrato y 6 meses, mas
contados a partir de la fecha de

suscripcidn del contrato.

EL ARRENDADOR se compromete a modificar las garantias, cuando a ello hubiere lugar y cuantas
veces asi se le requiera, cargando el correspondiente certificado o anexo modificatorio de la misma,
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en la plataforma de contratacién publica correspondiente, conforme a las novedades contractuales
que se presenten.

18. ORDENADOR DEL GASTO
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