ALCALDIA DE

CHITARAQUE
ACTA UNICO PAGO

NUMERO DE CONTRATO 073-2026

TIPO DE CONTRATO “PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES®

CONTRATISTA FLOR ALICIA ACERO COLMENARES

NIT/CC 40.032.015
“RRESTACI(')N DE SERVICIOS PROFESIONALES” PARA REALIZAR LA REVISION, AJUSTE
TECNICO Y CARTOGRAFICO DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CHITARAQUE BOYACA (ACUERDO NO. 016 DE 2023) EN CUMPLIMENTO

OBJETO DE LOS REQUERIMIENTOS EMITIDOS POR CORPOBOYACA, INCLUYENDO LA VERIFICACION
DEL ACTA DE CONCERTACION, INCORPORACION DE OBSERVACIONES Y
ACOMPANAMIENTO DE MESAS DE TRABAJO “.

VALOR Diez Millones de pesos ($10.000.000,00) MICTE

CDP No. 2026000172 DEL 14 DE ABRIL DE 2026

RP No. 2026000395 DEL 22 DE ABRIL DE 2026

PLAZ0 DE EJECUCION El plazo de ejecuclon del contrato sera por DOS MESES los cuales se contaran a partir de la firma del
acta de inicio.

FECHA SUSCRIPCION 22 DE ABRIL DE 2026

FECHA DE INICIO 22 DE ABRIL DE 2026

FECHA DE TERMINACION 22 DE JUNIO DE 2026

SUPERVISOR HELBER LEONARDO NINO BAEZ

CARGO DEL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y MEDIO AMBIENTE

SUPERVISOR

En el Municipio de Chitaraque Boyaca, a los treinta y uno (31) dias del mes de julio de 2026, en fa Secretaria de Planeacion, Infraestructura y
Medio Ambiente, se reunieron HELBER LEONARDO NINO BAEZ, como Supervisor designado del contrato referenciado y FLOR ALICIA ACERO
COLMENARES, identificada con cédula de ciudadania N° 40.032.015 de Tunja, como Conratista, con el fin de suscribir el acta parcial N°01 del
contrato referido, constatando su estado de ejecucion de acuerdo a lo siguiente:

CLAUSULA PRIMERA: Que el Municipio de Chitaraque y FLOR ALICIA ACERO COLMENARES, identificada con cédula de ciudadania
40.032.015 de Tunja, celebraron el contrato de prestacion de servicios N°. 073-2026.

CLAUSULA SEGUNDA: Que &l Secretario de Planeacion, Infraestructura y Medio Ambiente, en calidad de Supervisor procedio a verificar el
cumplimiento de las obligaciones confratadas, haciendo larevision de la documentacion y se establecio que las obligaciones fueron ejecutadas
satisfactoriamente en el periodo comprendido del 22 de abril de 2026 al 22 de Junio de 2026; en consecuencia, la contratista hace enfrega
efectiva y real de los items ejecutados a la Interventoria y ésta los recibe.

CLAUSULA TERCERA: Que la Entidad considera necesario y viable proceder con la ejecucion de lo alli contemplado, y asi dar continuidad
con el objeto del presente contrato, asi como proceder al pago parcial correspondiente, de acuerdo a los siguientes pormenores:

DETALLE ® ) ]
(+) Valor inicial el contrato $10.000.000,00 |
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(+) Valor adiciones 0,00
(=) Valor total contrato $10.000.000,00
(-) Anticipo 0,00 0,00
(-) Valor presente acta $10.000.000,00
(-} Valor pendiente de ejecucion 0,00 0,00
SUMAS IGUALES $10.000.000,00 $10.000.000,00
INFORMACION PRESUPUESTAL
Apropiaciones CcDP No. 2026000172 DEL 14 DE ABRIL DE 2026
presupuestales RP No. 2026000395 DEL 22 DE ABRIL DE 2026
Clasificador presupuestal oo | Virpagado actas | Virapagarenel
Apropiacion inicial anteriores petiodo Sa_ldo &o;r
Rubro / Nombre Gocinar
232020200822 Servicio de asistencia técnica $ 10.000.000.00 $0 $10.000.000 $0

Para constancia de lo anterior, se firma la presente acta bajo la responsabilidad expresa de los que intervienen en ella.

LEONARDO NINO BAEZ
Secretario de Planeacion, Infraestructura y Medio Ambiente

Supervisor

CC 40.032.015 de Tun Conttatlsta
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INFORME DE EJECUCION

1. INFORMACION GENERAL

No. DE CONTRATO 073-2026
“PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA REALIZAR LA
REVISION, AJUSTE TECNICO Y CARTOGRAFICO DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHITARAQUE

OBJETO BOYACA (ACUERDO NO. 016 DE 2023) EN CUMPLIMENTO DE LOS
REQUERIMIENTOS EMITIDOS POR CORPOBOYACA, INCLUYENDO LA
VERIFICACION DEL ACTA DE CONCERTACION, INCORPORACION DE
OBSERVACIONES Y ACOMPANAMIENTO DE MESAS DE TRABAJO “.

TIPO DE CONTRATO PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES

CONTRATISTA FLOR ALICIA ACERO COLMENARES

NIT/CC 40032015

ACTIVIDAD 7112 ACTIVIDADES DE INGENIERIA Y OTRAS ACTIVIDADES CONEXAS

ECONOMICA Cliu DE CONSULTORIA TECNICA

CUENTA BANCARIA 176370013201 AHORROS DAVIVIENDA

FECHA DE INICIO 22 de Abril de 2026

VALOR INICIAL Diez Millones de pesos ($10.000.000,00) M/CTE

VALOR ADICION 1 N.A.

VALOR TOTAL Diez Millones de pesos ($10.000.000,00) M/CTE

PLAZO Dos (02) MESES contados desde la suscripcion del acta de inicio.

PRORROGA 1 N.A.

FECHA DE .

FINALIZACION 22 de junio de 2026

PERIODO DEL : .

INFORME Del 22 de Abril de 2026 al 22 de Junio de 2026

2. EJECUCION DE ACTIVIDADES FRENTE A LAS OBLIGACIONES DURANTE EL PERIODO
REPORTADO

1. Acompaniar la revision del acta de concertacion de asuntos ambientales, del
Acuerdo No. 016 de 2023 de adopcion del EOT con la matriz de verificacion para el

OBLIGACION 1 ' cotejo de los instrumentos, con el fin de atender los requerimientos emitidos por
Corpoboyacé al Municipio de Chitaraque, en el marco del seguimiento al Esquema de
Ordenamiento Territorial.

ACTIVIDAD SOPORTE
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Anexo 1, Matriz de

Con la Supervision y el apoyo de la Ingeniera Carolina Castellanos, se realizaron Cotejo =0 e
Matriz donde se

varias mesas técnicas y alli se verifican temas que el Municipio manifiesta deben | e oninnaiag
ser revisados y se verifican los ajustes que segun la matriz de cotejo se requeria = _~ . :
: : - acciones realizadas
realizar al Acuerdo No. 016 de 2023. Se generaron nuevos archivos de proyecto
. . : ; : en cada documento,
de acuerdo y se ajustan las salidas graficas correspondientes. Adjuntando las GDB |

completa para evitar se rompa el vinculo del documento gEllcamelids
P ' realizadas en las

 salidas gréficas.

2, Asesorar con apoyo técnico la revision y ajuste del componente cartografico
- del EOT, corrigiendo las salidas graficas relacionadas en el proyecto de acuerdo, en

concordancia con las observaciones emitidas por la autoridad ambiental y los

lineamientos de la administracion municipal. ‘

ACTIVIDAD ~ SOPORTE

~ Anexo 2. Salidas

Graficas

Corregidas  Se

anexa imagen del

correo de remision

de la cartografia

- correspondiente. Se
anexan salidas
graficas corregidas.

OBLIGACION 2

~ Con las indicaciones dadas por la Autoridad Ambiental se revisan los datos |
' sugeridos y se ajustaron las salidas graficas correspondientes.

1 3. Brindar apoyo técnico en el ajuste del proyecto de acuerdo del EOT, conforme
a las observaciones realizadas por Corpoboyaca en mesas de trabajo previas y a los |
requerimientos formulados por la administracion municipal, garantizando coherencia |
entre los componentes del instrumento. ]

ACTIVIDAD ‘ SOPORTE
- Anexo 3. Nuevo
~ Proyecto de
Acuerdo para
' realizar

Se realizaron los ajustes necesarios al Acuerdo No. 016 del 2023, formulando un  Correcciones al

nuevo proyecto de acuerdo que de claridad frente a los errores de transcripcion = Acuerdo N°: 016

que pudieron generarse durante la manipulacion de los documentos a través del = de 2023 Se anexa

proceso de aprobacion del Concejo Municipal y su respectiva adopcidn. - copia del Proyecto
- de Acuerdo nuevo
radicado ante el
Concejo Municipal.
Asi mismo se anexa

- OBLIGACION 3

|
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el compilado
normativo.
4. Realizar acompafiamiento técnico en las mesas de trabajo que se adelanten

OBLIGACION 4 " Corpoboyaca, con el fin de apoyar la atencién y resolucion de las observaciones

establecidas en la matriz de cotejo, asi como en la consolidacién de los ajustes
requeridos.

ACTIVIDAD : SOPORTE

Anexo 4. Acta de
Mesa de Trabajo
Se particip6 en la mesa técnica con Corpoboyacé el dia 24 de abril de 2026. con Corpoboyaca
Se anexa acta
correspondiente.

5. Realizar un analisis preliminvar del EOT, orientado a la identificacion de necesidades
OBLIGACION 5 ' de ajuste y a la definicion de lineamientos para una futura modificacion excepcional del

instrumento, sin que ello implique el desarrollo de un diagnéstico integral.

ACTIVIDAD SOPORTE

Se hizo un anélisis preliminar del contenido del acuerdo municipal para ser
presentado ante la oficina de Planeacion Municipal. Se presenta tabla en Excel con
los posibles ajustes que puede requerir el EOT como esta actualmente.
Adicionalmente se realiza un informe donde se determina la necesidad de realizar
una Modificacion Excepcional al EOT, para subsanar los fallos encontrados.

Anexo 5. Matriz de
observaciones al
EOT Se adjunta la
tabla realizada.

2.1.PRODUCTOS PRESENTADOS:

ANEXO 1. MATRIZ DE COTEJO CON LAS ACCIONES CORRECTIVAS REALIZADAS
(VER LUEGO DEL INFORME)

ANEXO 2. SALIDAS GRAFICAS CORREGIDAS
(VER LUEGO DEL INFORME)
ANEXO 3. SALIDAS GRAFICAS CORREGIDAS
(VER LUEGO DEL INFORME)
ANEXO 4. ACTA MESA DE TRABAJO CON CORPOBOYACA
(VER LUEGO DEL INFORME)
ANEXO 5. BARRIDO GENERAL AL CONTENIDO DEL PROYECTO DE ACUERDO

(VER LUEGO DEL INFORME)
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2.2.0BSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

Con la presente revision se realizan los ajustes al documento Proyecto de Acuerdo presentado al Concejo
Municipal de Chitaraque, como resultado de la concertacion de asuntos ambientales y atendiendo las
observaciones entregadas por CORPOBOYACA en la matriz de cotejo adjunta al requerimiento entregado
al Municipio, base para contratar los servicios prestados.

Es importante anotar que las aclaraciones realizadas al documento son de forma y no de fondo, ya que se
detecta en la revision que al manipular el documento los errores son de digitacion, tales como aparecer los
usos principales citados en letra blanca, razén por la que no se visualizan en el documento.

El documento corregido, asi como el compilatorio pasa a revision del Juridico del Municipio, para evitar se
vaya con algun error o cambio no solicitado por la Administracion, acorde a la solicitud de Corpoboyaca.

Pasando a la revision general de los documentos que acompafiaron la Revisién del Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chitaraque, se verifican todos los documentos encontrando lo que
se adjunta en la matriz general de revisidn, de lo cual cabe resaltar lo siguiente:

e No se incluye la industria en el perimetro urbano.

e Se presentan conflictos de uso en las zonas definidas en suelo urbano.

e El poligono para vivienda campestre y el Corredor Vial, que son usos restringidos, se contemplaron
y el area abarcada es pequefia en relacion al suelo rural, donde se desarrollan estas actividades.

e Existen cuerpos de agua superficial que no aparecen en la cartografia asociada por el IGAC y que
no actualizé el estudio, ya que se toma como base la generada en el afio 2006, estando la del afio
2016, la cual era la indicada.

3. APORTES AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL Y PARAFISCALES

A continuacion, se relaciona la informacion de los pagos del periodo:

Periodo y :
PlanillaNo. | 6016642789 IBC [$1.750905 |fechade pueipe
19/04/2026
pago
Entidad Salud NUEVAEPS Valor aporte $218.900
Entidad Pension COLPENSIONES Valor aporte $280.200
Entidad ARL POSITIVA Valor aporte $9.200
Sena No aplica
Parafiscales ICBF No aplica
Caja Compensacion $10.600 (COMFABOQY)

www.chitarague-boyaca.qgov.co — contactenos@chitaraque-boyaca.gov.co
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PlanillaNo.  |6025429788 IBC | $1.750.905 Ee}}?:ey b
Entidad Salud NUEVA EPS Valor aporte $218.900
Entidad Pension COLPENSIONES Valor aporte $280.200
Entidad ARL POSITIVA Valor aporte $0
Sena No aplica
Parafiscales ICBF No aplica
Caja Compensacion $10.600 (COMFABQY)

Observacion: Se realiza planilla de correccion para los aportes a POSITIVA para el mes de MAYO. Los datos

son los siguientes:

PlanillaNo.  |6027029825 e e s
pago
Entidad Salud NUEVA EPS Valor aporte $0
Entidad Pension COLPENSIONES Valor aporte $0
Entidad ARL POSITIVA Valor aporte $9.200
Sena No aplica
Parafiscales ICBF No aplica
Caja Compensacion No aplica
PlanillaNo. | 6025441516 IBC |$1.750.905 E}}Ed:ey PR
Entidad Salud NUEVA EPS Valor aporte $218.900
Entidad Pension COLPENSIONES Valor aporte $280.200
Entidad ARL POSITIVA Valor aporte $9.200
Sena No aplica
Parafiscales ICBF No aplica
Caja Compensacion $10.600 (COMFABQY)

Calle 2 No. 3-35 Palacio Municipal 2do Piso. Teléfono 3204118309 — Codigo Postal 1
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El presente informe se firma en Chitaraque, a los treinta y un (31) dias del mes de julio de 2026

Atentamente,

SR
X x\x x\\J t
FLORALICE ééRtT COLMENARES

CC 40.032.015 de Tunja
Contratista

Calle 2 No. 3-35 Palacio Municipal 2do Piso. Teléfono 3204118309 — Cédigo Postal 153420
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ANEXO 1. MATRIZ DE COTEJO
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ANEXO 2. SALIDAS
GRAFICAS CORREGIDAS
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CHITARAQUE GESTION ADMINISTRATIVA
NIT. 800.034.476-0 FORMATO
2 ] F-GA-01 Pagina 1 de 11
s SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Verin 07-06.18
ACTOS ADMINISTRATIVOS

Chitaraque, 22 de mayo de 2026.

Honorables concejales
CONCEJO MUNICIPAL DE CHITARAQUE
E. S. D.

Ref: Exposicion de motivos proyecto de acuerdo No. 007 de 2026.

“POR EL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL ACUERDO MUNICIPAL NO.
016 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2023, POR ERRORES PURAMENTE DE
TRANSCRIPCION Y DIGITACION DE PALABRAS Y SE CORRIGEN
INCONSISTENCIAS NORMATIVAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHITARAQUE — BOYACA”

1. ANTECEDENTES

El Municipio de Chitaraque adelanté el proceso de formulacion y ajuste de su Esquema
de Ordenamiento Territorial, el cual fue concertado ambientalmente con Corpoboyacd y
posteriormente adoptado mediante el Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de noviembre
de 2023.

Durante el desarrollo de las mesas técnicas de trabajo realizadas con la autoridad
ambiental se efectuaron multiples observaciones relacionadas con la reglamentacion de
usos del suelo, categorias de proteccion, areas rurales y suelo suburbano, las cuales
fueron incorporadas en el documento técnico concertado.

No obstante, una vez revisado el texto finalmente aprobado mediante el Acuerdo
Municipal No. 016 de 2023, Corpoboyacd y la Administracion Municipal identificaron
inconsistencias normativas y errores de transcripcion que afectan la concordancia entre
el contenido concertado ambientalmente y el texto finalmente adoptado.

Las inconsistencias detectadas corresponden principalmente a omisiones de usos
principales en tablas normativas, alteraciones parciales de transcripcion y ausencia de
disposiciones complementarias necesarias para la correcta interpretacion y aplicacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial.

2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La presente iniciativa no constituye una revision general del Esquema de Ordenamiento
Territorial, ni implica modificacion estructural del modelo territorial adoptado por el
Municipio.

Las modificaciones propuestas corresponden exclusivamente a correcciones normativas
y de concordancia orientadas a:

o Restablecer la coherencia entre el contenido concertado ambientalmente y el
texto finalmente adoptado.

Garantizar la correcta aplicacion del régimen de usos del suelo.

Corregir omisiones de transcripcion relacionadas con usos principales.

Ajustar disposiciones que no correspondian al contenido concertado.

Incorporar el umbral maximo de suburbanizacién conforme a las determinantes
del modelo de ocupacion territorial.

En consecuencia, el presente acuerdo constituye un instrumento de correccién normativa
y de armonizacion juridica del Esquema de Ordenamiento Territorial, para su aplicacion.

Calle 2 No. 3-35 Palacio municipal — 2do. Piso. Telefax 7290631 / 3212144372~ Codigo Postal 154420
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CHITARAQUE GESTION ADMINISTRATIVA

NIT. 800.034.476-0 FORMATO

F-GA-01 Pagina 2de 11

SISTEMA IN DO DE GESTION
A INTEGRA Version 1 07-06-16

ACTOS ADMINISTRATIVOS

3. OBSERVACIONES IDENTIFICADAS
3.1  Articulo 101 del Acuerdo Municipal 016 de 2023

Se identificé la omision del uso principal dentro de la tabla de reglamentacion
correspondiente.

La revision documental evidencié que el articulo equivalente dentro del proyecto
inicialmente presentado por la consultoria en 2019 correspondia al articulo 112, en el
cual si se encontraba incorporado el uso principal.

En consecuencia, se incorpora nuevamente el uso principal correspondiente para
garantizar la integridad del régimen de usos del suelo.

Adicionalmente, aunque no se modifica el paragrafo vigente, se deja constancia de la
observacion técnica existente para efectos de un eventual tramite modificatorio futuro.

3.2  Articulo 109 del Acuerdo Municipal 016 de 2023
Se identifico la omision del uso principal dentro de la tabla normativa correspondiente.

El articulo equivalente dentro del proyecto inicialmente presentado por la consultoria en
2019 correspondia al articulo 120, en el cual la estructura normativa contenia
expresamente el uso principal.

La modificacién propuesta tiene por objeto restablecer la estructura integral del régimen
de usos del suelo.

3.3 Umbral maximo de suburbanizacién

Se evidencid la ausencia de disposicion normativa relacionada con el umbral maximo de
suburbanizacion dentro del Acuerdo Municipal No. 016 de 2023.

Con el fin de fortalecer la coherencia del modelo territorial y garantizar la proteccion del
suelo rural, se incorpora disposicion expresa estableciendo un umbral maximo de
suburbanizacion del cinco por ciento (5%) para el Municipio de Chitaraque.

La disposicion se sustenta en:

La defensa de las zonas de interés ambiental.

La restauracion de ecosistemas.

La reactivacion agropecuaria.

El desarrollo agro ecoturistico.

La necesidad de controlar procesos de suburbanizacién dispersa.

Asi mismo, se establece expresamente que dicha disposicion constituye norma
urbanistica estructural.

3.4 Articulo 115 del Acuerdo Municipal 016 de 2023
Se identifico la omision del uso principal dentro de la tabla normativa correspondiente.

El articulo equivalente dentro del proyecto inicialmente presentado por la consultoria en
2019 correspondia al articulo 126.

Calle 2 No. 3-35 Palacio municipal — 2do. Piso. Telefax 7290631 / 3212144372~ Codigo Postal 154420
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La modificacion propuesta tiene por objeto reincorporar el contenido efectivamente
concertado.

3.5 Articulo 120 del Acuerdo Municipal 016 de 2023

Se identifico la omision del uso principal correspondiente dentro de la tabla normativa.
Adicionalmente, se evidencid la inclusion de un uso condicionado que no hacia parte del
contenido concertado ambientalmente.

En consecuencia:

« se reincorpora el uso principal correspondiente;
« Yy se elimina el uso condicionado no concertado.

Con ello se restablece la concordancia entre el texto adoptado y el contenido
efectivamente concertado con la autoridad ambiental.

3.6 Articulo 143 del Acuerdo Municipal 016 de 2023

Se identifico la omision del uso principal correspondiente dentro de la tabla de
reglamentacion de usos.

El articulo equivalente dentro del proyecto inicialmente presentado por la consultoria en
2019 correspondia al articulo 155.

La modificacion busca garantizar la correcta interpretacion y aplicacion del régimen
normativo correspondiente.

4. IMPACTO DE LA MODIFICACION
Las modificaciones propuestas:

« No alteran el modelo de ocupacion territorial.
« No modifican la clasificacion del suelo.

« No incorporan nuevas categorias de uso.

« No modifican determinantes ambientales.

« No constituyen revision general del EOT.

« No alteran la estructura ecoldgica principal.

Por el contrario, permiten fortalecer la seguridad juridica y la correcta aplicacion
normativa del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio como norma
dispositiva para su aplicacion.

5. CONCLUSION

La Administracién Municipal considera técnica y juridicamente procedente la adopcion
del presente Acuerdo de Correccion Normativa, toda vez que las modificaciones
propuestas corresponden a ajustes de concordancia y transcripcién necesarios para
garantizar la coherencia entre el contenido concertado ambientalmente y el texto
finalmente aprobado mediante el Acuerdo Municipal No. 016 de 2023.

Dando cumplimiento a lo establecido en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 902 de
2004 y demas normas reglamentarias, se procede a adoptar el presente ajuste y revision
general del Esquema de Ordenamiento Territorial de Chitaraque.
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En mérito de lo expuesto, se presenta a consideracion del Honorable Concejo Municipal
el presente Proyecto de Acuerdo.

Cordialmente,

OSCAR FERNANDO CALVO HURTADO
Alcalde Municipal de Chitaraque
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PROYECTO DE ACUERDO No.007
(22 de mayo de 2026)

“POR EL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL ACUERDO MUNICIPAL NO.
016 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2023, POR ERRORES PURAMENTE DE
TRANSCRIPCION, DIGITACION Y TRANSCRIPCION DE PALABRAS Y SE
CORRIGEN INCONSISTENCIAS NORMATIVAS Y DE TRANSCRIPCION DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
CHITARAQUE — BOYACA”

El Concejo Municipal de Chitaraque,

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, especialmente de las conferidas por
los Articulos 311, 312, 313, de la Constitucion Nacional y las disposiciones consignadas en las
leyes 9 de 1989, 136 de 1994, 388 de 1997, 507 del 1999, 810 de 2003, 902 de 2004, Decreto

4002 de 2004 y teniendo en cuenta los contenidos y alcances del Decreto 097 de 2006, 3600

de 2007, 4066 de 2008 y 1469 de 2010, el Articulo 29 de la Ley 1454 de 2011, Resolucion
2727 de 2011, el Articulo 6 de la Ley 1551 de 2012, el Decreto 1075 de 2015, Decreto 1197 de
2016 y demas normas reglamentarias y concordantes en la materia, los articulos 311y 313 de
la Constitucion Politica de Colombia, la Ley 388 de 1997, la Ley 136 de 1994 modificada por la
Ley 1551 de 2012, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que, mediante el Acuerdo Municipal No. 024 del 7 de julio de 2000 se adoptd el
Esquema de Ordenamiento Territorial EOT para el Municipio de Chitaraque y que el
mismo surtid6 una modificacion parcial mediante el Acuerdo 020 del 2001, en

cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y su Decreto reglamentario 879 de
2008.

Que, mediante el Acuerdo Municipal No. 018 del 7 de noviembre de 2016, se realizd
una modificacion excepcional al Esquema de Ordenamiento Territorial EOT para el
Municipio de Chitaraque.

Que, con relacion a las revisiones de los planes de ordenamiento territorial el Articulo
28 de la Ley 388 de 1997 modificado por el Articulo 2 de la Ley 902 de 2004 dispone:

“Articulo 28o0. - Vigencia y revision del plan de ordenamiento. Los planes
de ordenamiento territorial deberan definir la vigencia de sus diferentes
contenidos y las condiciones que ameritan su revision en concordancia
con los siguientes parametros:

1. El contenido estructural del plan tendrd una vigencia de largo
plazo, que para este efecto se entenderda como minimo el
correspondiente a tres (3) periodos constitucionales de las
administraciones municipales, teniendo cuidado en todo caso que el
momento previsto para su revision coincida con el inicio de un nuevo
periodo para estas administraciones.

2 Como contenido urbano de mediano plazo se entenderd una
vigencia minima correspondiente al término de dos (2) periodos
constitucionales de las administraciones municipales, siendo entendido
en todo caso que puede ser mayor si ello se requiere para que coincida
con el inicio de un nuevo periodo de la administracion. }

3. Los contenidos urbanos de corto plazo y los programas de
ejecucion regirén como minimo durante un (1) periodo constitucional de
la Administracion Municipal, habida cuenta de las excepciones que
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resulten logicas en razon de la propia naturaleza de las actuaciones
contempladas o de sus propios efectos.

4. Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento
previsto para su aprobacion y deberdn sustentarse en parametros e
indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos en las
previsiones sobre poblacion urbana; la dindmica de ajustes en usos o
intensidad de los usos del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar
proyectos de impacto en materia de transporte masivo, infraestructuras,
expansion de servicios publicos o proyectos de renovacion urbana; la
ejecucion de macro proyectos de infraestructura regional o metropolitana
que generen impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal o
Municipal, asi como en la evaluacion de sus objetivos y metas del
respectivo plan. No obstante, si al finalizar el plazo de vigencia
establecido no se ha adoptado un nuevo plan de ordenamiento territorial,
seguird vigente el ya adoptado.

5. Las autoridades Regionales y Municipales podran revisar y ajustar
los Planes de Ordenamiento Territorial o sus componentes una vez
vencido el periodo constitucional inmediatamente anterior.

En las revisiones de los Planes de Ordenamiento se evaluara por los
respectivos Alcaldes los avances o retrocesos y se proyectaran nuevos
programas para el reordenamiento de los usos de servicios de alto
impacto referidos a la prostitucion y su incompatibilidad con usos
residenciales y dotacionales educativos”.

Que, con posterioridad a la expedicién de la citada ley, el Presidente de la RepUblica en
el Articulo 1° del Decreto 2079 del 25 de julio de 2003 establecio:

"Las revisiones y ajustes a los Planes de Ordenamiento Territorial a que
hace referencia el articulo 12 de la ley 810 de 2003, se someteran a los
mismos trémites de concertacion, consulta y aprobacion previstos en los
articulos 24 y 25 de la ley 388 de 1997.

PARAGRAFO: En todo caso, la revision y ajuste de los Planes de
Ordenamiento o de alguno de sus contenidos procedera cuando se
cumplan las condiciones y requisitos que para tal efecto se determinan
en la ley 388 de 1997 y en sus decretos reglamentarios'

Que, el Decreto 4002, define que el procedimiento para aprobar las revisiones y
modificaciones es el contemplado en los Articulos 24 y 25 de la Ley 388 de 1997, que
consiste en presentar el proyecto de revision a la autoridad ambiental de la jurisdiccion
para concertar los asuntos ambientales; posteriormente se presenta el documento al
Consejo Territorial de Planeacion y con su concepto se radica ante el Concejo Municipal.

Que, a la vez establece los documentos minimos que deben soportar el ejercicio de
revision.

Que, ley 1523 de 2012, en sus articulos 39 y 40 determina que los ordenamientos
territoriales, deben integrar el andlisis de riesgo en el diagnostico biofisico, econémico y
socioambiental y considerar el riesgo de desastres, como un condicionante para el uso
y la ocupacion del territorio, de la misma manera incluir consideraciones sobre desarrollo
seguro y sostenible.
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Que, CORPOBOYACA generd la resolucion 2727 del 13 de septiembre de 2011, por medio
de la cual se establecen las determinantes ambientales para la formulacion, revision o
modificacion de los planes de ordenamiento territorial en la jurisdiccion.

Que, el Concejo Municipal y Consejo Territorial de Planeacion han estado atentos y
participativos desde etapas iniciales del proceso, acotando y formulando observaciones
y recomendaciones para el buen desempefio del ejercicio.

Que, la revision de la normativa nacional permite al municipio de Chitaraque acceder a
una revision general con el dnimo de establecer reglas claras y conforme al modelo de
territorio, enmarcar actividades en su territorio. Lo anterior con base el articulo 6 de la
Ley 1551 de 2012 que modifica el articulo 3 de la Ley 136 de 1994 en su numeral 9
sefiala lo siguiente: “Los Planes de Ordenamiento Territorial seran presentados para
revision ante el Concejo Municipal cada 12 afos”. Lo que le imprime obligatoriedad a los
entes territoriales en la presentacion del instrumento de planificacion.

Que, asi las cosas, los contenidos del EOT de Chitaraque se encontraban vencidos y el
municipio debia emprender el proceso de revision general al Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Que, en cumplimiento de los procedimientos legales establecidos para esta revision se
hizo indispensable contar con la concertacion ambiental por parte de la autoridad
ambiental, del concepto del Consejo Territorial de Planeacion y de la aprobacién del
Concejo Municipal.

Que, en cumplimiento de lo anterior, la administracion municipal a través de la Oficina
de Planeacion Municipal adelant6 las siguientes actuaciones:

o En el mes de septiembre de 2019 se presentd el documento ante CORPOBOYACA
para que se manifestard de los asuntos ambientales de la revision; dentro de este
proceso de concertacion, se desarrollé mesa de trabajo con esa entidad. Posteriormente,
el municipio hizo entrega nuevamente a la Corporacion con los ajustes y aclaraciones
solicitadas, lo que llevé a culminar el proceso con la expedicién del ACTA POR MEDIO
DE LA CUAL SE CONCERTAN LOS ASUNTOS AMBIENTALES DE LA MODIFICACION Y/O
REVISION DE LOS POT de fecha 05 de noviembre de 2019.

. Se remiti6 el proyecto de modificacion al EOT al Consejo Territorial de Planeacion
CTP para que emitiera el respectivo concepto.

. El Consejo territorial de Planeacion rindié sus recomendaciones y observaciones
sobre el proyecto de modificacion del Esquema segln consta en el concepto entregado
a la administracion municipal.

Que, luego de surtir los pasos anteriores, el proyecto de revision del Esquema de
Ordenamiento Territorial fue radicado al Concejo Municipal el dia 03 de diciembre de
2019, para que dicho organismo en el término de 90 dias que le concede el Articulo 12
de la Ley 810 de 2003 adopte la revision.

Que, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 2 de la ley 507 de 1999, el Concejo
municipal celebrd el respectivo cabildo abierto el dia 19 de febrero de 2020, previa una
amplia difusion y convocatoria de toda la ciudadania y de los principales gremios y
asociaciones del municipio de Chitaraque.

Que, el dia 03 de marzo de 2020 se genera devolucién por inconveniencia del proyecto
de acuerdo No 019 de 2019, en donde el Concejo municipal solicita generar
modificaciones de caracter técnico juridico presentadas en cabildo abierto, al ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL presentado por el municipio.
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Que, una vez se generaran aclaraciones por parte de la subdireccion de planeacion de
la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE BOYACA, en donde recomiendan no
generar modificaciones Al EOT ya concertado por la corporacion, el proyecto de revision
del Esquema de Ordenamiento se presenta a la corporacion con el objeto de que se
surta el trdmite de rigor para su aprobacion, dado que ya se surti6 el cabildo hubiera,
existiendo recomendaciones estructurales y por ende no pueden efectivizarse, porque
implicaria hacer otro EOT, en sal sentido se presenta el mismo texto normativo con los
mismos soportes documentales, junto con el Concepto de Corpoboyacé y del Consejo
Territorial de Planeacion, para que dicho organismo adopte la nueva revision.

Que, el articulo 311 de la Constitucion Politica establece que corresponde a los
municipios ordenar el desarrollo de su territorio.

Que, el numeral 7 del articulo 313 de la Constitucion Politica faculta a los Concejos
Municipales para reglamentar los usos del suelo y adoptar los instrumentos de
ordenamiento territorial.

Que, mediante la Ley 388 de 1997 se establecieron los mecanismos para la formulacion,
adopcidn y ejecucion de los planes y esquemas de ordenamiento territorial.

Que, el Municipio de Chitaraque adopté su Esquema de Ordenamiento Territorial
mediante el Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de noviembre de 2023.

Que, durante el proceso de revision y supervision ambiental del Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chitaraque se surtieron mesas técnicas de
trabajo con la autoridad ambiental, Corpoboyaca, en las cuales se realizaron
observaciones y precisiones relacionadas con la reglamentacion de usos del suelo,
categorias de proteccion, areas rurales y normas aplicables al suelo suburbano.

Que ,producto del analisis técnico y juridico realizado por la Administracién Municipal y
la Corporacién Auténoma Regional de Boyaca se identificaron inconsistencias
normativas y errores de transcripcion entre el contenido concertado ambientalmente y
el texto finalmente incorporado en el Acuerdo Municipal No. 016 de 2023.

Que, dichas inconsistencias corresponden principalmente a:

e Omision del uso principal en algunas tablas normativas de usos del suelo.

e Alteraciones de transcripcion en articulos relacionados con categorias de
proteccion y reglamentacion rural.

« Ausencia de disposicion expresa relacionada con el umbral maximo de
suburbanizacion.

¢ Inclusion de usos condicionados que no hacian parte del contenido concertado
ambientalmente.

Que, las observaciones formuladas por Corpoboyaca fueron objeto de revision técnica
por parte de la Administracién Municipal, evidencidandose la necesidad de realizar
ajustes de concordancia normativa para garantizar:

e La seguridad juridica del Esquema de Ordenamiento Territorial.

« La coherencia entre el texto concertado y el texto adoptado.
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e La adecuada aplicacién del régimen de usos del suelo.
« La correspondencia con las determinantes ambientales concertadas.

Que, las modificaciones incorporadas mediante el presente acuerdo no constituyen una
revision general del Esquema de Ordenamiento Territorial, ni modifican el modelo de
ocupacion territorial adoptado, ni alteran las determinantes ambientales concertadas,
sino que corresponden a correcciones normativas y de transcripcion orientadas a
restablecer la concordancia entre el contenido concertado ambientalmente y el texto
finalmente aprobado.

Que. el presente acuerdo incorpora igualmente la definicion y adopcion del umbral
maximo de suburbanizacion del Municipio de Chitaraque, conforme a las directrices
establecidas en la normatividad nacional sobre ordenamiento territorial y suelo
suburbano y lo concertado con Corpoboyaca, ya que habia sido omitido.

Que, en mérito de lo expuesto,
ACUERDA:

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Modificar parcialmente el articulo 101 del Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de
noviembre de 2023, adicionando el uso principal correspondiente en la tabla de reglamentacion
de usos del suelo, el cual quedara asi:

“USO PRINCIPAL: Conservacion de suelos y proteccién y restauracion de la
vegetacion adecuada para la proteccion de los mismos.”

PARAGRAFO. El contenido restante del articulo conservara plena vigencia y no
sera objeto de modificacion mediante el presente acuerdo.

PARAGRAFO 2. La Administracion Municipal deja constancia de la observacion
técnica relacionada con la necesidad de revision futura del paragrafo contenido
en el articulo, sin que ello implique modificaciéon dentro del presente tramite de
correccién normativa.

Articulo 2. Modificar parcialmente el articulo 109 del Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de
noviembre de 2023, adicionando el uso principal correspondiente en la tabla de reglamentacion
de usos del suelo, el cual quedara asi:

“USO PRINCIPAL: Conservacion de suelos y de la cobertura vegetal natural y
restauracion de areas degradadas con especies nativas.”

PARAGRAFO. Las demas disposiciones contenidas en el articulo
permaneceran vigentes sin modificacion.

Articulo 3. Adicionar en la introduccion del Titulo Il del Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de
noviembre de 2023 el siguiente texto:

“Umbral maximo de suburbanizacion. Se entiende por umbral maximo de
suburbanizacion, el porcentaje maximo del suelo que puede ser clasificado
como rural suburbano en el Municipio. Con base en el modelo de ocupacion
propuesto bajo las premisas de la defensa de las zonas de interés ambiental, la
restauracion de los ecosistemas, la reactivacion agropecuaria y el desarrollo
agro ecoturistico, se establece el umbral maximo de suburbanizacién para el
municipio de Chitaraque del cinco por ciento (5%).
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Lo anterior constituye norma urbanistica estructural y no puede ser objeto de
ajuste o modificacion sino en el marco de la revisién general ordinaria de largo
plazo por vencimiento de vigencia.”

Articulo 4. Modificar parcialmente el articulo 115 del Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de
noviembre de 2023, adicionando el uso principal correspondiente en la tabla de reglamentacion
de usos del suelo, el cual quedara asi:

“USO PRINCIPAL: Obras de captacion y pretratamiento de agua, estructuras
para el almacenamiento de agua, plantas de potabilizaciéon de agua.”

PARAGRAFO. Las demas disposiciones contenidas en el articulo conservaran
plena vigencia.

Articulo 5. Maodificar parcialmente el articulo 120 del Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de
noviembre de 2023, adicionando el uso principal correspondiente en la tabla de reglamentacion
de usos del suelo.

Asi mismo, se elimina el uso condicionado contenido en la tabla correspondiente, en razén a que
dicho uso no hacia parte del contenido concertado ambientalmente.

El articulo quedara asi:

“USO PRINCIPAL: Manejo, Tratamiento y Disposicion temporal de Residuos
Solidos, Infraestructura de Saneamiento.”

PARAGRAFO. Las demas disposiciones contenidas en el articulo conservaran
plena vigencia.

Articulo 6. Modificar parcialmente el articulo 143 del Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de
noviembre de 2023, adicionando el uso principal correspondiente en la tabla de reglamentacion
de usos del suelo, el cual quedara asi:

“USO PRINCIPAL: Gestion para disposicion de residuos de construccion y
demolicion.”

PARAGRAFO. Las demas disposiciones del articulo permaneceran vigentes.

Articulo 7. Las demas disposiciones contenidas en el Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de
noviembre de 2023 que no hayan sido modificadas expresamente mediante el presente acuerdo
continuaran vigentes.

Articulo 8. Facultese a la Administracion Municipal para realizar la compilacion e integracion
normativa del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chitaraque, incorporando
las correcciones contenidas en el presente acuerdo, sin que ello implique modificacion adicional
del contenido normativo.

Articulo 9. El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga las
disposiciones que le sean contrarias.

Articulo 10. Addptese el Documento Compilatorio del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chitaraque, contenido en el Anexo Técnico No. 1 del presente acuerdo, el cual
integra las disposiciones vigentes del Acuerdo Municipal 016 de 2023 con las modificaciones
incorporadas mediante el presente acto administrativo.

El documento compilatorio tendré caracter exclusivamente integrador y de consulta, y no
constituira modificacion normativa adicional distinta de las expresamente aprobadas mediante el
presente acuerdo.

Articulo 11. Enviar copia del presente Acuerdo a la Direccién Juridica de la Gobernacion para
el control de legalidad.
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Articulo 12. El presente Acuerdo rige a partir de la sancién y publicacion.

OSCAR FERNANDO CALVO HURTADO

Alcalde Municipal

Proyecto: Helber Leonardo Nifio Baez
Reviso: Jests Mendivelso Asesor juridico.
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ANEXO 1. Documento Compilatorio del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chitaraque

Compilado del Acuerdo 016 del 2023 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - EOT,
DEL MUNICIPIO DE CHITARAQUE (BOYACA)” y el Acuerdo 007 de 2026 “POR EL
CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL ACUERDO MUNICIPAL NO. 016 DEL 27
DE NOVIEMBRE DE 2023, POR ERRORES PURAMENTE DE TRANSCRIPCION Y
DIGITACION DE PALABRAS Y SE CORRIGEN INCONSISTENCIAS NORMATIVAS
DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
CHITARAQUE - BOYACA”

Segun lo acordado en los acuerdos citados:

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. ADOPCION. Adoptese el presente Esquema de Ordenamiento Territorial EOT del
Municipio de Chitaraque en su contenido revision ordinaria de largo plazo, para el periodo de
2023 a 2034, como instrumento de planificacion del territorio en pro del desarrollo del municipio
bajo la articulacion de su oferta ambiental, la poblacién, potencial productivo y la incorporacion
de la gestion del riesgo hacia un territorio de desarrollo seguro.
Articulo 2. DOCUMENTOS DEL EOT. La revision del Esquema de Ordenamiento Territorial de
Chitaraque se soporta, examina y define con base en los siguientes documentos, los cuales
hacen parte integral del presente acuerdo:

1. Documento de Seguimiento y Evaluacion

2. Memoria Justificativa

3. Documento Técnico

4. Cartografia, que comprende los siguientes planos:

DIAGNOSTICO RURAL

DR1_CARTOGRAFIA BASE
DR2_PENDIENTES

DR3_ISOYETAS

DR4_ZONAS DE VIDA
DR5_HIDROLOGIA

DR6_GEOLOGIA
DR7_GEOMORFOLOGIA
DR8_SUELOS

DR9_CASIFICACION AGROLOGICA
DR10_USO ACTUAL DEL SUELO
DR11_COBERTURAS DE LA TIERRA
DR12_USO POTENCIAL DEL SUELO
DR13_VIAS Y EQUIPAMENTOS
DR14_DIVISION POLITICA
DR15_UNIDADES GEOLOGICAS SUPERFICIALES

DIAGNOSTICO URBANO

DU1_CARTOGRAFIA BASE
“UNIDOS HACEMOS MAS”
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DU2_PERIMETRO URBANO

DU3_ALTURAS EDIFICACIONES

DU4_USO ACTUAL DEL SUELO

DU5_ESPACIO PUBLICO

DU6_ACUEDUCTO

DU7_ALCANTARILLADO

DU8_VIAS Y EQUIPAMENTO

DU9_UNIDADES GEOLOGICAS PARA INGENIERIA

DU10_ELEMENTOS GEOMORFOLOGICOS
GESTION DEL RIESGO RURAL

GRR1_CARTOGRAFIA BASE

GRR2_AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA

GRR3_AMENAZA POR INUNDACIONES

GRR4_AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES

GRR5_AMENAZA POR INCENDIOS FORESTALES

GRR6_ELEMENTOS EXPUESTOS

GRR7_AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA
GRR8_AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACIONES

GRR9_AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR AVENIDAS TORRENCIALES
GRR10_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA EN EL CORREDOR ViAL SUBURBANO
GRR11_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA EN LA VIVIENDA CAMPESTRE
GRR12_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA RURAL

GRR13_AREAS CON CONDICION DE RIESGO EN EL CORREDOR VIAL SUBURBANO
GRR14_AREAS CON CONDICION DE RIESGO EN LA VIVIENDA CAMPESTRE
GRR15_AREAS CON CONDICION DE RIESGO RURAL

GESTION DEL RIESGO URBANO

GRU1_CATOGRAFIA BASE

GRU2_AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA

GRU3_AMENAZA POR INUNDACIONES

GRU4_AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES

GRU5_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA
GRU6_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA POR INUNDACIONES
GRU7_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES
| GRU8_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA URBANO

GRUS_ELEMENTOS EXPUESTOS

GRU10_AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA
GRU11_AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACIONES
GRU12_AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR AVENIDAS TORRENCIALES
GRU13_AREAS CON CONDICION DE RIESGO URBANO

GRU14_ESTUDIOS DETALLADOS EN AREAS CON CONDICION DE AMENAZA
GRU15 ESTUDIOS DETALLADOS EN AREAS CON CONDICION DE RIESGO

FORMULACION RURAL

FR1_CLASIFICACION_TERRENO
FR2_ESTRUCTURA_ECOLOGICA_PPAL
FR3_USO_REGLAMENTADO

FR4_PLAN_VIAL i
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FR5_SERVICIOS_PUBLICOS_SAN_BASICO
FR6_INFRAESTRUCTURAS_EQUIPAMIENTOS
FR7_OFERTA_BIOFISICA
FR8_TRAYECTOS_TURISTICOS

FR9_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA RURAL
FR10_AREAS CON CONDICION DE RIESGO RURAL

FORMULACION URBANO

FU1_CARTOGRAFIA BASE

FU2_CLASIFICACION DEL SUELO

FU3_ESTRUCTURA ECOLOGICA

FU4_PLAN VIAL

FU5_TRATAMIENTOS

FU6_EQUIPAMIENTOS

FU7_USO REGLAMENTADO

FU8_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA URBANO
FU9 AREAS CON CONDICION DE RIESGO URBANO

Articulo 3. ALCANCES DE LA REVISION GENERAL DEL EOT. El Ajuste y Revision general
del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Chitaraque, tiene por alcance
establecer el instrumento de planificacion OT en el territorio con una vigencia de doce afios de
acuerdo a las dinamicas y particularidades del territorio; deroga también el Acuerdo Municipal
024 del 7 de julio de 2000 por el cual se adopté el Esquema de Ordenamiento Territorial EOT
para el Municipio de Chitaraque y la modificacion parcial hecha mediante el Acuerdo 020 del
2001; y compila las determinaciones del Acuerdo Municipal 018 del 7 de noviembre de 2016 en
la que se efectué modificacién excepcional para incorporacion de areas para VIS.

Articulo 4. AMBITO DE APLICACION DEL EOT. El presente acuerdo rige y se aplica a toda el
area urbana y rural de Chitaraque de conformidad con los limites establecidos por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

PARTE |

COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
CHITARAQUE

Articulo 5. PRINCIPIOS GENERALES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El logro de los
objetivos de ordenamiento acordados en el EOT vy la ejecucion de las acciones previstas para el
logro de los mismos, se rige por los siguientes principios:

1. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente
una funcidn ecoldgica.

2. Los bienes de uso publico, el patrimonio ecolégico de la Nacién y los demas bienes que
determine la ley, son inalienables, imprescriptibles e inembargables.

3. Elinterés privado esta supeditado al interés publico o social.

4. Las cargas y beneficios que resulten de la ejecucion de las acciones del EOT, seran
distribuidas en forma equitativa entre los diferentes intereses sociales y econémicos
participes.

5. El ordenamiento del territorio constituye una funcién publica orientada a garantizar a los
habitantes el acceso y disfrute del espacio publico, el derecho a la vivienda y a los
servicios plblicos domiciliarios, el uso racional del suelo, la defensa contra los riesgos
naturales y la preservacion del patrimonio natural y cultural, entre otros aspectos.
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6. Se garantizara la intervencion de los ciudadanos y las organizaciones comunitarias en
los procesos de desarrollo y reglamentacion del EOT, en los procesos de otorgamiento,
modificacion, suspensién o revocatoria de las licencias urbanisticas y de uso del suelo
en general, en los términos de ley.

7. La Administracion Municipal adoptara procedimientos y mecanismos que aseguren la
eficiencia y eficacia administrativa en el tramite de solicitudes de uso del suelo y en la
adecuada informacion a la comunidad sobre los correspondientes procesos
administrativos.

8. EI EOT constituye la dimension territorial del Plan de Desarrollo Econémico y Social del
Municipio. Las acciones de este deberan estar enmarcadas por la estructura estratégica
del EOT, representada por los objetivos, estrategias y metas sobre uso y ocupacién del
suelo, asi como por las normas mediante las cuales el EOT sea desarrollado y
reglamentado.

9. La Autonomia. Las entidades territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus
intereses dentro de los limites de la Constitucion y la ley. Para Chitaraque, la planificacion
desde el ordenamiento en esta revision, mantiene el caracter subsidiario y de
complementariedad de normas y actuaciones nacionales, pero imprime en sus
decisiones de uso la autonomia propia en el territorio

10. Regionalizacion. El ordenamiento territorial promovera el establecimiento de Regiones
de Planeacion y Gestion, regiones administrativas y de planificacion y la proyeccion de
Regiones Territoriales. En tal sentido la creacion y el desarrollo de Regiones de
Planeacion y Gestion, Regiones Administrativas y de Planificacion, y la regionalizacion
de competencias y recursos publicos se enmarcan en una vision del desarrollo hacia la
complementariedad, con el fin de fortalecer la unidad nacional. Esta regionalizacién se
materializa en Chitaraque al hacer parte Boyaca de la RAPE como primera en el pais y
que involucra a Bogota, Cundinamarca, Boyacda, Meta y Tolima.

11. Sostenibilidad. El ordenamiento territorial conciliara el crecimiento econémico, la
sostenibilidad fiscal, la equidad social y la sostenibilidad ambiental, para garantizar
adecuadas condiciones de vida de la poblacion. Estas premisas son el punto de analisis
para la revision del presente EOT.

12. Participacion. La politica de ordenamiento territorial promovera la participacion,
concertacion y cooperacién para que los ciudadanos tomen parte activa en las
decisiones que inciden en la orientacion y organizacion territorial. En este ejercicio de
revision general se trabaja insistentemente en la participacion y concertacion de los
distintos actores que se han referenciado en este aparte de Formulaciéon como unica
medida efectiva para la implementacién del instrumento de planificacion

TITULO |
VISION Y MODELO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHITARAQUE

Articulo 6. VISION URBANO RURAL. El municipio de Chitaraque como parte de la cuenca del
rio Suarez, protegera, recuperard y se beneficiard de manera sostenible del recurso hidrico
regional y local protegiendo y manteniendo sus zonas de nacimientos, diversificando su actividad
econdémica con apuestas ecoturisticas, comerciales, agroindustriales y de servicios en el area de
la cuenca.

Chitaraque en las proximas décadas continuara, promovera y se fortalecera como oferente de
servicios ecosistémicos, turisticos y de servicios, aprovechando su localizaciéon sobre la via
nacional Tunja — Bucaramanga favoreciendo la inversion y siendo competitivo, realizando a la
vez intervencién en su area urbana, todo con la premisa de su accionar bajo el enfoque del
favorecimiento de su comunidad, mejoramiento de su calidad de vida y mantenimiento de
identidad cultural.

Chitaraque aplicara la Gestion del riesgo en su planificacién, en torno a consolidarse como

territorio de desarrollo seguro y sostenible, disminuyendo el conflicto por uso del suelo y
orientando el desarrollo social y econémico sobre decisiones sostenibles.
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Articulo 7. MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO. EI modelo propuesto para
Chitarague esta conformado por:

La Estructura Ecologica Principal que cobija dreas de importancia estratégica: nacimientos de
agua, zonas de recarga de acuiferos, rondas hidricas de los cuerpos de agua, areas con
caracteristicas de humedales, pantanos, lagos, lagunas; ademas, una importante zona de
bosque denso y de bosque fragmentado que deben ser conservados y protegidos, relacionada
directamente con zonas estratégicas para proteccion de fauna.

Un area urbana debidamente delimitada en la que se favorecen los usos de vivienda, comercio
y servicios.

Un poligono propuesto para vivienda campestre y
Un corredor vial suburbano sobre la via nacional Tunja — Bucaramanga

El modelo se enfoca en aprovechar las ventajas ambientales, de localizacion, de servicios y
productivas que posee Chitaraque, a través de una consolidacion de area urbana optimizando
su uso del suelo urbanizable, y el fortalecimiento de las actividades tradicionales cafia y café
como ejes productivos de la regidn, asi como las actividades de turismo y servicios alrededor de
la via nacional y ocupacion campestre. El modelo de igual forma se desarrollara con la premisa
de la articulacion y mejora de los servicios publicos, en su arreglo institucional especialmente a
escala organizativa veredal.

Articulo 8. POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTREGIAS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Las politicas responden a la vision y modelo de territorio; son orientadoras que enmarcan el
accionar en los préximos anos para Chitaraque constituyen en un eje para las administraciones
futuras para concretar los objetivos y estrategias.

Articulo 9. POLITICA DE GESTION AMBIENTALMENTE RESPONSABLE Y DE
SOSTENIBILIDAD HIDRICA CON ENFOQUE DE DESARROLLO. La politica tiene la
orientacion de conservar, fortalecer y proteger los recursos ecosistémicos gue ofrece el territorio
y aportar al mantenimiento ambiental en la regién, partiendo de acciones de conservacion,
proyectos de proteccion y la gestion en torno a la oferta y cultura colectiva ambiental, paisajistica
de Chitaraque como zonas de bosque, presencia de fauna, potencial hidrogeoldgico.

Asi mismo, la conservacion y beneficio hidrico importante del territorio solo tiene cabida bajo el
concepto de sostenibilidad en donde prima las acciones que favorezcan la oferta y su
direccionamiento a la conservacion, para que de alli sea posible adelantar efectos de uso y
aprovechamiento hidrico que permitan continuar con la generacion de desarrollo y
competitividad

Lo anterior se mueve en el contexto que se potencian los factores de accionar y decision
supramunicipal como la Estructura Ecologica Principal, la sostenibilidad y manejo del recurso
hidrico, la connotacion de bosque denso mas alla de su limite municipal, el desarrollo de
actividades economicas.

Articulo 10. PRIMER OBJETIVO DE LA POLITICA. Proteger, fortalecer y conservar la oferta
biofisica ambiental de Chitaraque con una vision supramunicipal.

Articulo 11. ESTRATEGIAS TERRITORIALES REFERIDAS AL OBJETIVO. Darle continuidad
a la propuesta ante CORPOBOYACA de |a declaratoria del sector de bosque denso bajo una
figura de administracion y manejo del orden regional.

La generacion de proyectos encaminados a la proteccion de las rondas hidricas, bosque
fragmentado, proteccién de fauna, zonas de recarga hidrica, no solo desde el planteamiento de
esta revision, sino de manera palpable en los planes de desarrollo de las proximas
administraciones.

! Alineada con el planteamiento nacional de Politica Nacional para la Gestion Integral del Recurso Hidrico,
en sus Objetivos de Oferta: Conservar los ecosistemas y los procesos hidrolégicos de los que depende la
oferta de agua para el pais. Objetivo Riesgo: Desarrollar la gestion integral de los riesgos asociados a la
oferta y disponibilidad del agua y Objetivo Gobemabilidad: Consolidar y fortalecer la gobernabilidad para la
gestion integral del recurso hidrico. )
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Mediante la identificacién y valoracion desde la comunidad de la importancia y papel en el
territorio de los elementos ambientales, se fortalece el cuidado y proteccion.

Con la vision regional, establecer acciones de proteccion, inversiéon y uso desde lo ambiental de
las zonas estratégicas, con lineas estructurales regionales con los municipios de Santana, San
José de Paré y Toglii y los dos municipios del departamento de Santander.

Articulo 12. SEGUNDO OBJETIVO DE LA POLITICA. Implementar acciones para la
conservacion, restauracion y proteccion del recurso hidrico dada su importancia local y regional
como mecanismo en torno a la oferta y la prestacion hacia el desarrollo social y econémico.

Articulo 13. ESTRATEGIAS TERRITORIALES REFERIDAS AL OBJETIVO. Mediante la
aplicacion efectiva de las zonas determinadas para la produccion y a aquellas destinadas para
la conservacion y proteccion se vela por la disminucién de los impactos al recurso hidrico.

En este mismo sentido, la promocion de procesos socioambientales territoriales para el cuidado
y proteccién hidrica en el municipio.

A través del fortalecimiento de la cultura ciudadana en los proyectos de educacion ambiental, se
pretende como punto esencial el cuidado desde lo local, desde las veredas al recurso hidrico,
con la manifestacion expresa de su papel vital ambiental y su servicio adecuado mediante el uso
eficiente.

Articulo 14. POLITICA DE DESARROLLO SEGURO Y SOSTENIBLE. Las decisiones de la
panificacién en Chitaraque estan desarrolladas a partir del lineamiento de un territorio que cobije
estructuralmente los analisis de amenazas y riesgos en su territorio; integralmente desde la
prevencion, atencion y mitigacion.

Estas acciones permiten determinar usos y actividades de manera acorde con las condiciones
municipales, llevando a que las apuestas de planificacion y ordenamiento sean reales,
sostenibles y equilibradas. La politica es consecuente con la Ley 1523 de 2012 “...Politica
nacional de gestién del riesgo de desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestion
del Riesgo de Desastres y se dictan otras disposiciones” ademas de la Ley de Desarrollo
Territorial, sera obligante que los CMGRD vy la actualizacion del PMGRD tengan en cuenta las
areas y usos determinados en este EOT, y se tienda a mantener en un control, seguimiento y
actualizacion de la informacion aqui contenida de tal forma que sirva de linea base a la toma de
decisiones en territorio.

Articulo 15. PRIMER OBJETIVO DE LA POLITICA. Continuar con la identificacion de las areas
de amenaza y riesgo en el municipio.

Articulo 16. ESTRATEGIAS TERRITORIALES REFERIDAS AL OBJETIVO. Mediante la
actualizacion del PMGRD que tenga en cuenta las areas identificadas en esta revision y se
plantee esa linea base para seguir actualizando la informacion. A partir de las instancias
departamentales y nacionales que posean informacion, alimentar esta identificacion con los
eventos que se puedan seguir presentando, buscando que la informacién que se recolecte posea
como minimo datos formales para seguimiento como tipo de evento, georreferenciacion, registro
fotografico, niumero de personas, comportamiento histérico (de existir), afio, mes, dia, acciones
emprendidas y/o recomendadas.

Articulo 17. SEGUNDO OBJETIVO DE LA POLITICA Propiciar que el tema sea parte del
dialogo y lenguaje comunitario de Chitaraque

Articulo 18. ESTRATEGIAS TERRITORIALES REFERIDAS AL OBJETIVO. El fomento que
dentro de la educacion ambiental que se realice, se incluya los elementos basicos de amenazas
y riesgos, y su incidencia en la planificacion del territorio. La capacitacion continua del CMGRD
en los temas de gestion del riesgo, ademas permeando a las juntas de acueductos y juntas de
accién comunal, permite que tema sea amigable y cada vez mas parte del quehacer diario
comunitario.

Articulo 19. TERCER OBJETIVO DE LA POLITICA Estructurar las decisiones de planificacion
a partir de los analisis de la informacién de amenaza y riesgo, y de la gestion del Riesgo de esta
revision general de EOT.
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Articulo 20. ESTRATEGIAS REFERIDAS AL OBJETIVO. Se establecen en los proyectos,
estipulandoles la vigencia, la necesidad (en cumplimiento del Decreto 1807) de realizar estudios
detallados a partir de los estudios basicos realizados en esta revision.

Se efectuara control de las ocupaciones en las zonas catalogadas de amenaza alta de tal forma
que cumplan con la normativa planteada en esta revision.

Se velara por que las areas sobre las rondas de los rios identificadas en area urbana, no sean
ocupadas con construcciones y vivienda.

Las viviendas que se cataloguen bajo los estudios detallados que debe realizar el municipio, en
riesgo alto no mitigable seran reubicadas y dicha area debera ser manejada por la autoridad
ambiental.

Articulo 21. POLITICA DE COMPETITIVIDAD, DIVERSIFICACION DE DESARROLLO
ECONOMICO Y SOCIAL. La politica en Chitaraque busca potenciar la productividad del
municipio con uso racional del suelo, optimizacion del ciclo productivo de la cafia, la instauracion,
consolidacion y fortalecimiento de agremiacion de cafia y café y el impulso a la diversificacion de
actividades tanto urbanas como rurales, disminuyendo los conflictos que se presentan.

En ese mismo sentido fortalecer la ventaja de localizacién sobre la via principal Tunja —
Bucaramanga, dinamizando la actividad socioecondmica en la zona con ocupaciones
relacionadas al comercio, agroindustria y oferta de servicios de ruta: hoteles, restaurantes,
balnearios, estaciones de servicios, entre otros.

La politica solo tiene efecto si a la par propende por un desarrollo social urbano rural al mejorar
la calidad de vida de los habitantes, con acciones en mejoramiento de servicios publicos, acceso
y mejoramiento de vivienda, articulacion vial urbano rural, equipamientos adecuados, generacion
y acceso a espacio publico.

Articulo 22. PRIMER OBJETIVO DE LA POLITICA. Implementar acciones de fomento a la
asociatividad y a la diversificacion de las actividades productivas en Chitaraque, con un respeto
por las condiciones de oferta biofisica, con uso sostenible del suelo.

Articulo 23. ESTRATEGIAS REFERIDAS AL OBJETIVO. Se aplicaran las densidades para
vivienda campestre determinadas por CORPOBOYACA.

A través de proyectos se incentiva y fomentar la asociatividad especialmente en la cafa pues
aun siendo el cultivo mas representativo de la region y del municipio, no posee agremiacion.

La diversificacién enfoca en actividades diferentes a la cafia, café, yuca y ganaderia, llevando el
enfoque a la piscicultura, el comercio sobre la via, los servicios y el ecoturismo; todos ellos con
su representacion territorial en esta revision y algunos a través de proyectos especificos.

La estrategia se consolida con la reglamentacion rural y urbana en donde se busca la disminucion
de los conflictos, con usos y actividades acordes con la realidad, potencialidad y necesidad
comunitaria.

Articulo 24. SEGUNDO OBJETIVO DE LA POLITICA Reglamentar las actividades y usos que
se dan y se proyectan sobre la via nacional Tunja — Bucaramanga en el trayecto que pasa por
las veredas del municipio de Chitaraque.

Articulo 25. ESTRATEGIAS REFERIDAS AL OBJETIVO. Con la reglamentacion del corredor
vial establecen usos principales, compatibles, condicionados de acuerdo con la dindmica de la
via nacional.

La determinacion del corredor implica el mantenimiento de las condiciones rurales evitando la
proliferacion de parcelaciones y construcciones con tendencia urbana.

Mediante la definicién del sector Juan J. se ordenaran las actividades y se les otorga
reglamentacion.

“UNIDOS HACEMOS MAS”

Calle 2 No. 3-35 Palacio municipal — 2do. Piso. Telefax 7290631 / 3212144372~ Codigo Postal 154420
www,chitaraque-boyaca.gov.co - contactenos@chitarque-boyaca.gov.co




ALCALDIA MUNICIPAL DE CHITARAQUE GESTION ADMINISTRATIVA

NIT. 800.034.476-0 FORMATO
: SISTEMA INTEGRADO DE GESTION EGA Fagina § de 78
" Version 1 07-06-16

ACTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 26. POLITICA DE VIVIENDA: EL DEFICIT CUANTITATIVO Y CUALITATIVO. Las
necesidades de vivienda es un comun denominador en los municipios del pais, en donde la
variacion poblacional y la migracion de campo a ciudad se da con diferentes grados de impacto
pero que se manifiestan en los territorios como una muestra de la necesidad de mejoramiento
de calidad de vida.

En Chitaraque el déficit cuantitativo no es critico pero de igual forma existe; es en el cualitativo
en donde se observa un mayor porcentaje de necesidad; asi la politica se concentra por un lado
en facilitar los espacios para la localizacién de viviendas, con estrategias para fortalecer las
acciones en este sentido, y por otro con esas estrategias darle mensaje claro a las
administraciones sobre los esfuerzos en materia de suplir las necesidades de mejoramiento de
vivienda.

Articulo 27. POLITICA DE ARTICULACION Y MOVILIDAD. El enfoque de la politica va hacia
responder a las necesidades en infraestructura vial, mejorando la cobertura y calidad
especialmente en area rural. La gran influencia de la carretera de orden nacional a Bucaramanga
le imprime unas ventajas manifiestas en la localizacién de actividades en ese corredor vial; sin
embargo, la comunicacién de la esa via con el area urbana no esta en buen estado siendo una
via de segundo orden y debe propender por el mantenimiento y mejora debido a las fallas
geologicas presentes.

La politica igualmente, debe enfocarse a la comunicacion interveredal que presenta atrasos en
algunos sectores identificados en este estudio y mencionados en las diferentes reuniones
veredales.

Articulo 28. PRIMER OBJETIVO DE LA POLITICA. Mantenimiento, conservacion vy
mejoramiento de la malla vial existente en el area rural de Chitaraque.

Articulo 29. ESTRATEGIAS REFERIDAS AL OBJETIVO. Con la aplicacion del Plan Vial
municipal, se reconocen los proyectos y las necesidades en infraestructura rural del municipio y
es el soporte para el acciona en el proximos planes de desarrollo, accediendo asi a los sectores
mas necesitados.

Articulo 30. SEGUNDO OBJETIVO DE LA POLITICA Desarrollar de manera ordenada las
actividades sobre el corredor vial Tunja — Bucaramanga en su paso por Chitaraque.

Articulo 31. ESTRATEGIAS REFERIDAS AL OBJETIVO. Con la adopcion de la revision del
EOT, se normatizan las actividades obre el corredor vial.

Se hace diferenciacion entre el sector Juan J. y las dinamicas especificas a lo largo de la via.

Articulo 32. POLITICA DE TURISMO. Con la decisién del municipio hacia la diversidad de
actividades en su territorio, desde las mismas actividades agropecuarias, o como el comercio,
servicios y agroindustria, sobresale como una politica para el municipio la de Turismo. Se ha
diagnosticado y formulado que este sector es un potencial real en el territorio y que debe
consolidarse partiendo de un Plan Turistico, y fortalecido por el accionar de un sector de la
comunidad que viene trabajando hace afios en este tema.

La politica va encauzada a facilitar las apuestas desde la administracién al turismo, y a la
conjugacion de acciones con diferentes actores locales y regionales, para posicionar a
Chitaraque en el ambito turistico de reconocimiento.

Articulo 33. PRIMER OBJETIVO DE LA POLITICA OBJETIVOS. Consolidar el turismo como
un eje econdmico para Chitaraque.

Articulo 34. ESTRATEGIAS REFERIDAS AL OBJETIVO. A través de la Secretaria de Cultura
y Turismo del departamento de Boyaca, en asocio con el municipio formular el Plan Turistico de
Chitaraque.

Se hace necesario promover la dependencia — oficina de turismo en el municipio, si se quiere
avanzar en un proceso ordenado y serio en la actividad.

Articulo 35. POLITICA PARA LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL EEP. El
mantenimiento y conservacion de la estructura en Chitaraque, como insumo esencial de la
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prospectiva y formulaciéon del EOT a doce afos; como eje estructural y base ambiental servira
de soporte para la diversificacion de actividades que se proponen y para las que actualmente se
desarrollan.

Articulo 36. OBJETIVOS Y ACCIONES PARA LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.
Propender por el respeto de las zonas de ronda de cauces de cuerpos de agua: nacimientos y
quebradas del municipio que en la actualidad estan siendo intervenidas especialmente en su
transito por las zonas productivas de cafia y café, y en el area urbana.

Mantener y conservar la actual cobertura de vegetacion boscosa esencial para el ecosistema de
Chitaraque y para el habitat de las especies animales identificadas en esta revision.

Fomentar de manera adecuada y a través de los estudios posteriores del caso (asi se propone
en el programa de ejecucion para favorecer el ecoturismo que el primer paso es el Plan Turistico
para Chitaraque, como una de las formas de manera adecuada potenciar y desarrollar la
actividad sobre estas zonas sensibles), el uso y disfrute de los escenarios llamativos para el goce
de ecoturismo, avistamiento de aves (tal y como se expuso en el diagndstico y formulacién) como
forma de apropiacion comunitaria.

Favorecer la conectividad de los elementos ambientales, procurando a futuro la disponibilidad
adecuada de los servicios ambientales ofertados por el territorio. La conectividad se favorecera
igualmente en el area urbana sobre los cuerpos de agua presentes.

A través de la construccion de la PTAR urbana, disminuir los efectos de vertimientos generados.
Desestimular el uso de los terrenos con pendientes superiores al 100%.

De igual manera, establecer acciones sobre las areas determinadas como de amenaza alta.

Establecer acciones de compra, aislamiento y proteccion de predios de manera integral para que
verdaderamente responda a una propuesta municipal, evitando acciones aisladas como la
compra sin un manejo complementario.

TITULO Il
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 37. EXTENSION. El Municipio de Chitaraque tiene una extension total de 15651.33 Ha,
dentro de los cuales se diferencia la clasificacion de suelo Urbano con 30.78 Ha. y la rural con
15620.55 Ha. En ambos se presenta la categoria de proteccion. Mapa
FR1_CLASIFICACION_TERRENO.

El suelo rural contiene las Categorias de Proteccion, Categoria netamente rural y Categoria de
Desarrollo Restringido entre las que se estipula para este ordenamiento los corredores viales
suburbanos, areas destinadas a vivienda campestre y areas de equipamiento.

Articulo 38. SUELO URBANO. Forman parte de este suelo las areas al interior del perimetro
urbano, destinadas a usos urbanos que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, con posibilidad de urbanizacion y edificacion.

El perimetro urbano determinado para el municipio de Chitarague inicia en el punto de
coordenadas E: 1.069.599 — N: 1.158.565, en lo que corresponde a la interseccion de la quebrada
La Quinta con la proyeccion de la carrera séptima. Desde alli y en direccion Este, en sentido
aguas abajo de la quebrada La Quinta y sobre el cauce de la misma, a lo largo de una longitud
aproximada de 200 metros, hasta atravesar el puente del acceso principal, a la altura de las
coordenadas E: 1.069.796 - N: 1.158.575. A partir de este punto, se adopta un criterio predial,
estableciendo como limite los predios con cédigo catastral 1518501000000000300010,
1518501000000000300120, 1518501000000000300070, 1518501000000000300240,
1518501000000000300190 y 1518501000000000300210, donde a su vez se coincide con el
cauce de la quebrada La Quinta, hasta el punto de coordenadas E: 1.070.139 — N: 1.158.660.

El extremo Nororiental del perimetro propuesto, comprendido entre las coordenadas E:
1.070.139 — N: 1.158.660 y E: 1.070.241 — N: 1.158.573, limita con el predio destinado para la
construccién de la Planta de Tratamiento de Agua Residual (PTAR).
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Desde el punto de coordenadas E: 1.070.241 —N: 1.158.573, sobre el rio Riachuelo y en sentido
N — S, se adopta el cauce natural del rio como limite Oriental del perimetro urbano, hasta la
desembocadura de la quebrada Santa Helena sobre el rio Riachuelo, a la altura de las
coordenadas E: 1.070.069 — N: 1.158.159.

Desde la desembocadura de la quebrada Santa Helena sobre el cauce del rio Riachuelo, el
perimetro urbano se proyecta en sentido occidental, sobre el cauce de la quebrada Santa Helena,
hasta el punto de coordenadas E: 1.069.917 — N: 1.158.229, donde por las caracteristicas
fisiograficas del terreno se adoptan suelos con caracteristicas favorables de estabilidad y se
excluyen zonas con condicion de amenaza.

Desde el punto con coordenadas E: 1.069.917 — N: 1.158.229 se sigue un trazado en sentido
Sur a Sureste, a lo largo de una distancia aproximada de 130 metros, hasta el punto con
coordenadas E: 1.069.916 — N: 1.158.099, el cual, a su vez, constituye el extremo Sur -
Suroriental del perimetro. Desde el punto anterior el poligono urbano se prolonga por cerca de
290 metros, en sentido Occidental, hasta el punto de coordenadas E: 1.069.632 — N: 1.158.080,
adyacente al cauce de la quebrada San Miguel.

Desde el punto con coordenadas E: 1.069.632 — N: 1.158.080 se proyecta en sentido
Noroccidental a lo largo de un tramo de aproximadamente 80 metros, hasta intersectar con la via
que de Chitaraque conduce a Togui, sobre el punto con coordenadas E: 1.069.610 — N:
1.158.157, desde alli se prolonga sobre la via a través de un segmento de aproximadamente 170
metros hasta intersectarse con el cauce de la quebrada Santa Helena, a la altura de las
coordenadas E: 1.069.670 — N: 1.158.288.

Desde la interseccion entre la quebrada Santa Helena y la via a Toglii, se adopta el cauce de la
quebrada Santa Helena en sentido aguas arriba de la misma, hasta el punto con coordenadas
E: 1.069.566 — N: 1.158.369. Finalmente, la proyeccion de la carrera séptima constituye el limite
Occidental del perimetro urbano, hasta cerrar con el punto inicia de coordenadas E: 1.069.599 —
N: 1.158.565.

En el municipio corresponde a 30.78 Ha., que se encuentra espacializado en el plano
FU1_CARTOGRAFIA BASE, con las siguientes coordenadas:

1 1069632,92 1158080,52
2 1069618,01 1158118,36
3 1069610,43 1158154,58
4 1069641,39 1158156,47
5 1069653,87 1158164,06
6 1069664,44 1158179,22
¥ 1069667,53 1158225,34
8 1069673,78 1158288,16
9 1069650,42 1158284,58
10 1069623,75 11582795

1 1069580,89 1158309,5

12 1069568, 19 1158352,21
13 1069565,96 1158369,03
14 1069583,8 1158451,05
15 1069591,94 1158469,78
16 1069595,94 1158517,61
17 1069599,46 1158565,97
18 1069678,56 1158551,67
19 1069739,55 1158565,52
20 1069795,12 1158575,31

21 1069798,72 1158622,22
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22 1069803 94 1158667,36
23 1069809,75 1158675,34
24 1069849,23 1158658,67
25 1069846,14 1158588,26
26 1069920,91 1158612,33
27 1069989,88 1158634,45
28 1070044,83 115864832
29 1070099,4 1158647,24
30 1070103,26 115860362
31 1070107,2 1158559,09
32 1070110,29 115852415
33 1070151,09 1158507,03
34 1070184,2 115849563
35 1070213,89 1158485,61
36 1070215,69 1158450,73
37 1070217,24 1158413,63
38 1070218 5 1158383 45
39 1070176,65 1158410,05
40 1070140,26 1158428 54
41 1070104,73 1158444,42
42 1070091,32 1158419,58
43 1070080,36 1158391,71
44 1070071,04 1158368

45 1070049,06 1158376 ,48
46 1070024,02 1158386,14
47 1070001,37 1158393,12
48 1069996,27 1158365,9
49 1069986,34 1158314 54
50 1069981,79 1158252,61
51 1069980,02 1158185,75
52 1069950,6 1158213,27
53 1069913,94 1158226,28
54 1069905,81 1158189,58
55 1069904,86 1158157,09
56 1069891,4 1158156,33
57 1069890,63 1158150,67
58 1069861,15 1158150,14
59 1069860,24 1158098,29
60 1069793,65 1158096,73
61 1069732,11 1158095,88
62 1069678 41 1158092,17

Articulo 39. SUELO RURAL. Corresponden a las areas de Chitaraque no aptas para usos
urbanos, son terrenos destinados a usos agricolas, ganaderos, forestales, de proteccion, de
explotacién de recursos naturales, valores ecosistémicos y actividades analogas. Al interior del
suelo rural se localizan las categorias: de Proteccion que incluye entre otras las areas de
conservacion y proteccién ambiental, las Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios y
Areas de amenaza y riesgo; otra la Categoria netamente rural que contiene areas productivas
como las tradicionales y semi intensivas, las areas mineras y las areas forestales productoras,
por ultimo la categoria de desarrollo restringido que incluye las areas destinadas para vivienda
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campestre y los suelos de corredores viales suburbanos. Se encuentra espacializado en el plano
FR1_CLASIFICACION_TERRENO.

El territorio municipal de Chitaraque posee la siguiente division territorial, clasificada por el area

urbana delimitada por su respectivo perimetro y el sector rural que comprende las veredas: tal y
como se determinan en la siguiente tabla y el mapa DR14_DIVISION POLITICA:

Tabla 2. Veredas del area rural

VEREDA AREA (Ha) |AREA (%)

SANTA BARBARA 261,844458| 1,67523214
TUME GRANDE 575,287592| 3,68058302
GUAMOS Y LADERAS 4124,23863| 26,3861117
MOTAVITA 1550,93869| 9,9226173
SANTO DOMINGO 2530,51663| 16,1897748
CAPITA Y VILLA BONA 766,144065| 4,90164724
GACIO Y GALAPAL 330,3334| 2,11341166
POTRERO GRANDE 899,026628| 5,75180516
GUAYACAN Y PENAS 520,045064| 3,38473193
PARAMO 795,799604| 5,09137786
PALMICHAL 1043,34891| 6,67515225
TUME CHICO 475,029674| 3,03915151
RESGUARDO DE INDIGENAS | 316,883013| 2,02735858
BUENA VISTA 799,257573| 5,1135013
RESGUARDO DE BLANCOS | 612,348275| 3,91769038
ZONA URBANA 20,296522| 0,12985337
TOTAL 15630,3387 100

TITULO 1l

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

La estructura ecoldgica principal como eje articulador del territorio de Chitaraque en su area rural
y urbana es soporte para las decisiones, usos y tratamientos en el area municipal; incluye de
esta manera los elementos que se identificaron ejercen un importante papel como soporte y
prestador de servicios rurales y urbanos. Contiene para Chitaraque las areas de cobertura
boscosa actual como factor ecoldgico que debe preservarse, la identificacion y las rondas de
cuerpos de agua: nacimientos, quebradas, rios, con caracteristicas de humedales, los corredores
naturales especialmente referidos a las coberturas y bosques riparios asociados a los cuerpos
de agua, las zonas de recarga de acuiferos.

TITULO IV
AREAS EN CONDICION DE AMENAZA Y AREAS EN CONDICION DE RIESGO

Articulo 40. FENOMENOS INCORPORADOS COMO PARTE DE LA GESTION DEL RIESGO
EN LA PLANIFICACION DE CHITARAQUE. Teniendo como base normativa lo contemplado en
el Decreto 1807de 2014 ahora compilado en el Decreto 1077 de 2015, de igual manera los
escenarios del PMGRD y una vez desarrollado los estudios basicos para la revision del EOT, se
presenta los analisis para la zonificacién para los fenémenos de remocién en masa, avenida
torrencial e inundacion en el area urbana y rural del municipio.

Articulo 41. AREAS CON CONDICION DE AMENAZA. En el area urbana las zonas

determinadas en condicién de amenaza obedecen a los fenémenos de inundacién (que ocupa el

7.16% del total del area urbana) y remocion en masa (que ocupa el 49.1% del total del area

urbana) como resultado del proceso de andlisis deterministico a escala 1:5.000; para los

fenomenos de avenida torrencial el proceso de analisis a escala 1:2.000 (con 6.07% del area
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urbana). Las amenazas totales corresponden al 51,7% del area total del perimetro urbano
propuesto, siendo la principal aquella asociada con la ocurrencia de procesos de remocion en
masa y en menor proporcion PRM con avenidas torrenciales.

Se espacializan en el mapa GRU8_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA URBANO.

En el area rural se identifican con base en la propuesta de categorias, los fenémenos de avenidas
torrenciales, inundaciones y procesos de remocion en masa a escala 1:25.000.

Se espacializan en el mapa GRR12_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA RURAL.

Articulo 42. AREAS CON CONDICION DE RIESGO. Para Chitaraque con base en el literal C,
del articulo 3, del Decreto 1807 de septiembre de 2014, se determinan para el area urbana los
tres fendmenos: avenida torrencial, inundacion y remocion en masa que suman en total 42,79%
del total urbano. A nivel rural se determinan condicion de riesgo para los mismo tres fendmenos
identificados.

Se espacializan en el mapa GRU13_AREAS CON CONDICION DE RIESGO URBANO.

Articulo 43. ESTUDIOS DE DETALLE. Con base en los resultados de los modelamientos
aplicados para definir las zonas con condicién de amenaza y condicién de riesgo, se concluye
que el territorio municipal de Chitaraque sufre una afectacion muy considerable asociada
principalmente a procesos de remocion en masa, y en menor proporcion inundaciones y avenidas
torrenciales.

Para efectos de un desarrollo seguro del territorio se deben realizar los estudios de detalle que
indican tanto la categorizacion como las medidas a aplicar. Los estudios detallados se priorizan
en el corto, mediano y largo plazo de acuerdo a los criterios generados en la revision y se
plasman de esta manera en el programa de ejecucion; los estudios detallados se espacializan
en el mapa correspondiente.

Articulo 44. RESULTADOS DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE. Los resultados de los estudios
de detalle realizados por la administracion municipal o por particulares con base en la normativa
nacional, permiten determinar las acciones a seguir y la categoria de suelo adecuada.

Asi, seran parte de los suelos de proteccion las areas que bajo los estudios detallados se
determine que las condiciones de vulnerabilidad y riesgo no son mitigables.

Para las areas que como resultado de los estudios de detalle confirme que el riesgo es mitigable
se realizaran las acciones requeridas para la reduccién y/o mitigacion. No se podra habilitar el
area para los usos definidos en la reglamentacion hasta tanto no se realicen las acciones que el
estudio defina.

PARTE Il
COMPONENTE URBANO DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 45. MODELO DE OCUPACION. La intervencién urbana en Chitaraque es indispensable
para compaginar las propuestas también del area rural y del contexto territorial.

Para el area urbana se define un modelo que priorice la proteccion de los cuerpos de agua que
atraviesan el suelo urbano y de aquellas que a partir de la identificacion de las amenazas por
fendmenos e remocién en masa, avenida torrencial e inundacién ameritan condicionarlas para la
posible localizacién de usos y de actuaciones urbanisticas. A partir de lo anterior se examina y
propone conformacion urbana con vias, equipamientos, espacio publico y se definen los usos en
los que priman los residenciales, comercio, servicios e institucionales, sobre |a base de una oferta
adecuada y organizada de servicios publicos, razén que implica su articulacion efectiva con la
base natural rural.

Articulo 46. NORMAS URBANISTICAS: Las normas urbanisticas conforme a la Ley 388 de
1997 ahora compilada en el decreto 1077 de 2015, son las que regulan el uso, la ocupacion y el
aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones
urbanisticas indispensables para la administracion de estos procesos.
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Articulo 47. USOS DE SUELO: Corresponde a la destinacion que se le asigna al suelo de
acuerdo a sus potencialidades, limitaciones, amenazas y riesgos y proyeccion en la planificacion,
que lleva a establecer las actividades permitidas en el territorio y determinadas en el actual
Esquema de Ordenamiento Territorial asi como en los instrumentos que lo desarrollen o
complementen.

|
TITULO L.
AREAS CON CONDICION DE AMENAZA Y CON CONDICION DE RIESGO DEL SUELO
URBANO
Articulo 48. AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA. Las areas con condicion de amenaza
por procesos de remocion en masa para el municipio de Chitaraque, son aquellas zonificadas
como de amenaza alta y media (sin ocupar) como resultado del proceso de analisis
deterministico a escala 1:5.000, sobre el suelo con clasificacion urbana definido en la revision
del presente esquema de ordenamiento territorial.

En el suelo urbano las condiciones de estabilidad presentan una tendencia con categoria
predominantemente media, con poco menos del 50% del total de la extension superficial, por su
parte, los poligonos con amenaza baja y alta tienen proporciones cercanas al 25%. Se puede
inferir que la mayor parte del territorio urbano se encuentra en condicién de amenaza.

El desarrollo en las zonas con condicién de amenaza estd supeditado a la elaboracion de
estudios detallados, donde se sugiere la exploracion directa del terreno a través de la
implementacién de muestreo de suelos y analisis de laboratorio que permitan conocer los
parametros de resistencia del terreno, modelamientos y analisis de estabilidad, lo anterior
principalmente con la finalidad de definir la pertinencia de obras de contencién o prevencién de
erosion.

La delimitacion y zonificacion de las areas de amenaza por movimientos en masa se encuentran
en los planos GRUS5_. AREAS CON CONDICION DE AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA
y FU8_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA URBANO.

Articulo 49. AMENAZA POR INUNDACION. Las &areas con condicion de amenaza por
inundaciones para el municipio de Chitaraque, son aquellas zonificadas como de amenaza alta
y media (sin ocupar) evidenciadas en el resultado del proceso de analisis deterministico a escala
1:5.000.

La mayor parte del territorio urbano no presenta condicién de amenaza por inundaciones; se
observa amenaza Alta en las margenes de las quebradas La Quinta y Santa Elena, estas dos
quebradas atraviesan el casco urbano de Oeste a Este hasta desembocar en la parte baja en el
Rio Riachuelo. En estas quebradas es posible que se lleguen a presentar inundaciones cuando
haya grandes precipitaciones.

El desarrollo en las zonas con condicion de amenaza por inundaciones esta supeditado a la
elaboracion de estudios detallados, donde se sugiere la elaboracion de analisis hidrolégicos
puntuales e hidraulicos, de ser necesarios, topo - batimetrias de los tramos o secciones de los
cuerpos de agua a intervenir y modelamiento hidraulico de los cauces, canales o elementos
objeto de estudio. Se debe tener en cuenta la zonificacion geomorfoldgica en las zonas que
presentan caracteristicas inundables, pero no tienen relacion con flujos superficiales.

La delimitacion y zonificacion de las areas de amenaza por inundacién se encuentran en los
planos GRU6_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA POR INUNDACIONES y FU8_, AREAS
CON CONDICION DE AMENAZA URBANO.

Articulo 50. AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES. Las areas con condicion de
amenaza por avenidas torrenciales para el municipio de Chitaraque, son aquellas zonificadas
como de amenaza alta y media (sin ocupar) evidenciadas en el resultado del proceso de analisis
a escala 1:2.000.
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La mayor parte del territorio urbano no presenta condicion de amenaza por avenidas torrenciales,
corresponde a pequenos sectores relacionados con los cuerpos de agua que cursan por la zona
urbana sobre la Quebrada La Quinta y Quebrada Santa Helena y a lo largo del rio Riachuelo en
su limite oriental como parte del perimetro urbano.

El desarrollo en las zonas con condicion de amenaza por avenidas torrenciales esta supeditado
a la elaboracién de estudios detallados, donde se sugiere la elaboracién de analisis hidrologicos
puntuales e hidraulicos, de ser necesarios, topo - batimetrias de los tramos o secciones de los
cuerpos de agua a intervenir y modelamiento hidraulico de los cauces, canales o elementos
objeto de estudio. Por su parte, se recomienda desarrollar andlisis de sedimentacion y
socavacion.

La delimitacién y zonificacion de las éreas de amenaza por avenida torrencial se encuentran en
los planos GRU7_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES
y FUB_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA URBANO.

Articulo 51. AREAS CON CONDICION DE AMENAZA.

Corresponde a las areas identificadas y examinadas de amenaza alta y media por cualquiera de
los tres fendmenos estudiados en el area urbana, el 51,7% del area total del perimetro urbano
se encuentra en condicion de amenaza, siendo la principal aquella asociada con la ocurrencia
de procesos de remocion en masa y en menor proporcion PRM con avenidas torrenciales, lo que
se plasma en el plano FU8_AREAS CON CONDICION DE AMENAZA URBANO.

Articulo 52. AREAS CON CONDICION DE RIESGO EN EL SUELO URBANO. Corresponde a
las areas identificadas y examinadas de amenaza alta por cualquiera de los tres fenomenos
estudiados en el area urbana, lo que se plasma en el plano FU9_AREAS CON CONDICION DE
RIESGO URBANO.

Articulo 53. AREAS PRIORIZADAS PARA ESTUDIOS DETALLADOS EN EL AREA URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITARAQUE. Con base en los resultados de los modelamientos aplicados
para definir las zonas con condicion de amenaza y condicion de riesgo, se puede concluir que el
territorio municipal de Chitaraque sufre una afectacién muy considerable asociada principalmente
a procesos de remocion en masa, y en menor proporcion inundaciones y avenidas torrenciales.

La espacializacion de estas areas se relacionan en los planos GRU14_ESTUDIOS
DETALLADOS EN AREAS CON CONDICION DE AMENAZA y GRU15_ESTUDIOS
DETALLADOS EN AREAS CON CONDICION DE RIESGO.

Para el desarrollo de los estudios detallados se deben contemplar dos escenarios, el primero se
debe enfocar en el conocimiento del riesgo sobre areas con categorias de amenaza media sin
ocupar, el cual corresponde a gran parte del costado Oriental del perimetro urbano.

En este se debe tener en cuenta lo siguiente:

a. Hacer una exploracion directa del terreno, toma de muestras de suelo y practica de ensayos
de laboratorio que definan los parametros mecanicos del material.

b. Hacer una exploracién indirecta del terreno, a través de la implementacion de tomografias
eléctricas resistivas, con espaciamientos cortos para una alta resolucion.

c. Desarrollar una caracterizacion geoldgica detallada del terreno a partir de la definicion de UGI
a escala 1:2.000; Identificar los elementos geomorfologicos, y capturar las coberturas de |a tierra.

d. Implementar la cartografia base detallada generada durante el proceso de revision general del
EOT de Chitaraque

e. Zonificar la amenaza a partir de la implementacién de la metodologia del SGC y para los
eventos de inundacién y avenida torrencial, las que se consideren pertinentes por parte del
especialista.

f. Hacer un analisis detallado del estado actual de la infraestructura existente (inventario, estado
actual, poblacion, elementos de subsistencia, entre otros).
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g. Zonificar el riesgo y conceptuar sobre la posibilidad de mitigar o no.
h. Proponer medidas de prevencion y correccion de tipo estructural y no estructural.

El segundo escenario se debe enfocar al conocimiento del riesgo, reduccién y manejo del
desastre sobre las zonas con condicién de riesgo ocupadas, para esto se debe tener en cuenta
lo siguiente:

i. Desarrollar un inventario detallado de los elementos expuestos y diagnosticar los niveles de
vulnerabilidad enfocados al analisis de riesgos, con base en metodologias nacionales aceptadas
como la del SGC.

j. Todos los items descritos en el anterior escenario.

Con base en los resultados de los estudios detallados se definira si el riesgo es o no mitigable,
de ser mitigable se deben llevar a cabo las obras de drenaje, contencion, prevencion de erosion
o cualquiera que se considere pertinente a partir de los resultados obtenidos.

La infraestructura que se disponga sobre categorias de riesgo alto no mitigable debera ser
demolida y proyectada en lugares con condiciones de riesgo favorables. En el caso de viviendas,
el municipio debera reasentar las familias afectadas dentro del perimetro urbano en las zonas
definidas para el desarrollo de viviendas de interés social.

Paragrafo 1. Estudios detallados en el corto plazo. El primer poligono se propone en el
costado Suroeste del perimetro urbano, al margen derecho de la quebrada Santa Helena,
adyacente a la via que conduce al municipio de Togdii, con un punto central de coordenadas E:
1.069.700 - N: 1.158.165.

El segundo poligono se localiza en el margen izquierdo de la quebrada Santa Helena, adyacente
a la infraestructura en construccion de lo que se proyecta como una institucién educativa, con un
punto central de coordenadas E: 1.069.790 — N: 1.158.273.

Paragrafo 2. Estudios detallados en el mediano plazo. El primer poligono objeto de estudios
detallados en el mediano plazo se localiza al costado Noroccidental del perimetro urbano, donde
se presenta una vivienda sobre un deposito cuaternario de tipo coluvial, en esta zona hay una
evidente afectacion asociada a la capacidad portante del terreno, el cual, a su vez, constituye un
posible foco de desarrollo en el mediano plazo. El centro del poligono obedece a las coordenadas
E: 1.069.629 — N: 1.158.499.

El segundo poligono objeto de estudios detallados se localiza adyacente al margen derecho de
la quebrada La Quinta, en la parte Oriental de la via de acceso al centro poblado. En esta zona
se ha dado lugar a una adecuacion morfolégica para la construccion de obras de infraestructura
publica, por su parte, se evidencian ciertas afectaciones sobre infraestructura de servicios
i publicos; el centro del poligono se puede establecer en las coordenadas E: 1.069.884 — N:
1.158.545.

El tercer poligono objeto de estudios detallados en el mediano plazo se proyecta en la parte Norte
— centro del perimetro urbano, adyacente a la quebrada La Quinta, en los terrenos adyacentes

\ al cementerio. Esta zona corresponde a un potencial de expansion en el mediano plazo y para
su desarrollo se recomienda la realizacion de estudios detallados. El centro del poligono
propuesto se localiza en las coordenadas E: 1.070.025 — N: 1.1568.573.

Paragrafo 3. Estudios detallados en el largo plazo. Corresponde a un area incorporada que
presenta condiciones de amenaza alta y media, en esta, la tendencia de la pendiente es
suavemente inclinada, hay una cobertura de pastos limpios y algunos cultivos, y para el
desarrollo urbanistico del sector se recomienda la implementacion de estudios detallados
enfocados en la determinacion de las condiciones de riesgo ante la ocurrencia de procesos de
remocion en masa.

El poligono se localiza en inmediaciones del rio Riachuelo, el cual, también presenta manchas
de inundacién a lo largo de ciertos tramos dentro del area de interés, por lo tanto, se recomienda
llevar a cabo estudios detallados de inundaciones a través de un modelamiento hidraulico del
cauce, que ponga en evidencia con un menor grado de incertidumbre las cotas maximas de
inundacion.
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El poligono propuesto para la realizacion de estudios detallados en el largo plazo se localiza
adyacente a la via que conduce hacia las veredas de Potrero Grande y Motavita, a la altura del
cementerio hacia el costado Oriental del perimetro, y limita al Oriente con el cauce del rio
Riachuelo.

A continuacion, se presenta el consolidado de las areas determinadas:

AREAS CON CONDICION DE AMENAZA
Id | CODIGO | AREA PLAZO TIPO_AMEN
1 ACA1 1,902835 CORTO PLAZO MOVIMIENTOS EN MASA
2 | ACA2 0,720244 MEDIANO PLAZO MOVIMIENTOS EN MASA
3 | ACA3 2,242035 | MEDIANO PLAZO MOVIMIENTOS EN MASA
4 | ACA4 5,772475 LARGO PLAZO MOVIMIENTOS EN MASA
AREAS CON CONDICION DE RIESGO URBANO

1 ACR1 0,351792 CORTO PLAZO MOVIMIENTO EN MASA

ACR2 1,39017 MEDIANO PLAZO MOVIMIENTO EN MASA

AREAS CON CONDICION DE RIESGO RURAL

1 ] ACRR1 7 [ CORTO PLAZO l MOVIMIENTOS EN MASA

Articulo 54. AREAS DE AMENAZA MEDIA OCUPADAS. Estan relacionadas en mayor medida
con la ocurrencia de procesos de remocion en masa; afectan en mayor proporcion las viviendas
del area ocupada y en menor proporcion infraestructura vial e infraestructura de servicios
publicos. La génesis de las zonas con condicion de amenaza esta controlada principalmente por
la litologia predominantemente arcillosa del suelo, algunos depésitos cuaternarios de tipo
coluvial, la pendiente del terreno y las condiciones climaticas relacionadas con precipitacion y
temperatura.

Para el manejo de las zonas con condicion de amenaza se recomienda desarrollar un
mantenimiento efectivo de todo el sistema de recoleccion de aguas lluvias y alcantarillado pluvial.
Las zonas que no estén conectadas deben ser intervenidas con la implementacion de cunetas
que descarguen sus aguas sobre los cauces de las quebradas Santa Elena y La Quinta.

Se recomienda la construccion de un filtro transversal que atraviese en sentido perpendicular al
cauce de las quebradas el perimetro urbano en su extremo occidental, de manera tal que se
mitigue la saturacion del suelo por los flujos subsuperficiales que drenan a lo largo de la
pendiente del terreno.

No se considera pertinente el perfilado de taludes en alguna zona especifica, sin embargo, con
el desarrollo de los estudios detallados en las zonas priorizadas, se pueden proyectar de manera
precisa algun tipo de medida estructural sobre laderas susceptibles de afectacion.

Se recomienda llevar a cabo una inspeccion periédica del estado actual de las edificaciones, con
intervalos de por lo menos un afo, de forma tal que se genere un insumo que permita actualizar
de manera constante el PMGRD y se haga seguimiento efectivo sobre las viviendas
amenazadas, garantizando asi la vida de las personas involucradas y la integridad de sus bienes
inmuebles.

De la misma forma, y de manera especifica se realizan adicionalmente recomendaciones para
el area urbana del Municipio de Chitaraque, especificamente en lo concerniente a las amenazas
de procesos de remocion en masa y avenidas torrenciales que se identificaron en el diagnostico
urbano:

¢« Se debe realizar monitoreo continuo a los FRM, que puedan generar o involucrar
amenaza por avenidas torrenciales.

e Las rondas de las quebradas La Quinta y Santa Elena deben ser protegidas y
respetadas, puesto que en época de alta pluviosidad se puede desencadenar una
avenida torrencial.

« Se recomienda realizar estudios de mayor detalle en las zonas que se registraron como
amenaza alta por procesos de remocion en masa y avenidas torrenciales.
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s Realizar obras de infraestructura en lo referente a cunetas y alcantarillas y box culvert
de dimensiones adecuadas que disipen el flujo de agua en época de invierno.

e Establecer y realizar obras mitigables para contener los FRM que en determinado
momento puedan realizar taponamientos especialmente en las quebradas La Quinta y
Santa Elena.

» Se deben realizar obras civiles, como zanjas de coronacion, filtros, etc. en la corona de
los PRM que contenga y dirijan el agua lluvia y escorrentia hacia un afluente.

e Es necesaria la reforestacion en las zonas de descarpe, que incida un proceso erosivo
para contencion del talud.

e Las jornadas de limpieza del cauce y ribera de las quebradas La Quinta y Santa Elena
son importantes de manera constante, puesto que en las visitas de campo se evidencié
que son foco de contaminacién por basuras y material vegetal (troncos, ramas, palos,
etc.) producto de la tala de arboles. Es de suma importancia esta medida de prevencion,
ya que cuando las quebradas presentan crecidas subitas se pueden llegar a presentar
taponamientos y presentarse una eventual avenida torrencial.

TITULO I
EQUIPAMIENTOS

Articulo 55. EQUIPAMIENTOS URBANOS. Hacen parte de los atributos del territorio de
Chitarague las construcciones o espacios de uso publico y privado que tienen como fin proveer
a la comunidad los servicios sociales de indole cultural, formativo, de salud, deportivo, recreativo
y bienestar para mejorar la calidad de vida.

Articulo 56. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS URBANOS. Los equipamientos en
el municipio de Chitaraque se ajustan a la siguiente clasificacion:

Articulo 57. EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS. Corresponden a aquellos que permiten las
actividades de educacion en sus diferentes niveles ya sea publico o privado.

Articulo 58. EQUIPAMIENTOS ASISTENCIALES - DE SALUD. Son los equipamientos
publicos o privados dedicados a la prestacion y satisfaccion de las necesidades basicas sociales
de salud, asistencia y bienestar social, hospitales, centros de salud, centros comunales, clinicas,
guarderias, ancianatos entre otros.

Para Chitaraque se aplica al centro de salud y hogares comunitarios. Se plantea en el programa
de ejecucion la gestion para la construccion del Centro Geriatrico.

Articulo 59. EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS URBANOS ESPECIALES -
ABASTECIMIENTO. Corresponden a aquellos destinados a la prestacion de servicios de soporte y
dotacion, que satisfacen necesidades especiales, tales como plaza de mercado, matadero, cementerio,
paradero de transporte, centro de acopio, plaza de toros y otros.

Se aplica para el area urbana municipal al cementerio localizado al costado oriental, ya que la infraestructura
del matadero esta sin uso y el comercio de productos del campo se hace en el parque principal.

Articulo 60. EQUIPAMIENTOS CULTURALES. Son edificaciones o infraestructura destinada a la
promocion, satisfaccion, divulgacion y expresion de las necesidades y actividades cuiturales de los
habitantes como museos, galerias de arte, bibliotecas, salas de teatro, centros culturales, auditorios, entre
otros.

Se aplica en la actualidad para el municipio de Chitaraque a teatro municipal, no se posee biblioteca.

Se plantea el proyecto de un Centro Integrado Cultural CIC con capacidad suficiente para el municipio.
Articulo 61. EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE SEGURIDAD. Con destino al control del
orden publico y aquellos necesarios para el desarrollo administrativo, de gobiemo y atencion a la
comunidad. Contiene infraestructura o espacios como estaciones de policia, cérceles, notarias, sedes de
entidades de gobierno, entre otros. En el area urbana de Chitaraque en la actualidad aplica a la estacion
de policia, edificio de la alcaldia.
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Articulo 62. EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS. Son los equipamientos cuyo fin es
la posibilidad de la practica de ejercicio fisico y actividades recreativas, se incluyen los polideportivos,
conchas acusticas entre otros. En Chitaraque en la actualidad aplica para el polideportivo municipal y el
polideportivo del Colegio de secundaria (sin cubierta) y la piscina del Colegio, el bioparque y el parque
infantil.

Articulo 63. EQUIPAMIENTOS RELIGIOSOS Y DE CULTO. Se aplica a los espacios e infraestructura
para los servicios religiosos y de culto: iglesias, capillas, conventos, seminarios, entre otros. Para el
municipio se encuentra la Iglesia Catolica, capilla principal y sedes de otras religiones como Cristiana.

Articulo 64. ESTRATEGIAS. Se establece como estrategias para la generacion de
equipamientos en la zona urbana del Municipio los siguientes:

Proveer mediante el desarrollo de los proyectos planteados de areas para equipamientos en el
area urbana, en especial los equipamientos de salud, cultural y administrativo.

Generar mecanismos urbanisticos que promuevan la generacion de areas o predios en los
cuales se puedan adelantar la construccion de edificaciones que provean a los ciudadanos de
servicios colectivos en la zona urbana.

Culminar la construccion de la Escuela Primaria urbana.

Mejorar y adecuar la infraestructura de equipamientos educativos ubicados en la zona urbana
y rural del municipio.

Construir la cancha del Colegio de la vereda Motavita.

Realizar la gestion necesaria para la consecucién de recursos en pro de la construccion del
CIC.

TITULO Il
ESPACIO PUBLICO

Articulo 65. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Constituyen el espacio publico entre otras las
areas requeridas para la circulacion vehicular y no vehicular, areas para recreacion publica, las
franjas de retiro de las edificaciones sobre la via, los cuerpos de agua que atraviesan el area
urbana, el bioparque y parque infantil, plazas, zonas verdes y similares.

Como sistema en el Esquema de Ordenamiento Territorial, el espacio publico busca conjugar los
elementos naturales identificados y los elementos de inmuebles publicos construidos.

En el area urbana estan como las rondas hidricas de las quebradas y el rio, las pendientes
mayores de 45 grados y la cobertura boscosa presente especialmente a lo largo de estos cuerpos
de agua. Ademas de la plaza, bioparque, parque infantil. Se deben conservar las areas de ronda
que actualmente poseen cobertura natural no permitiendo el aprovechamiento ni ocupacién con
otra actividad sobre estas areas y reforestando en aquellos sectores en donde se ha perdido esta
cobertura.

Para favorecer la articulacion del area urbana a este tipo de espacio publico natural es posible la
localizacion de caminos peatonales con fin de recreacion pasiva con materiales idoneos que no
obstruyan la filtracion; lo anterior solo podra darse en aquellas zonas que con base en los
estudios basicos presentados en este esquema de ordenamiento se consideren que no presenta
amenaza por fenémenos como avenida torrencial o inundacién. Asi, se considera que las
acciones sobre los parques y la plaza es el mantenimiento, para la cobertura natural que se
encuentra se considera el mantenimiento y adecuacion.

Para el area rural de Chitaraque, como parte del espacio publico a escala municipal y su posible
articulacién regional se pueden diferenciar la red hidrica, los corredores naturales identificados
en la Estructura Ecoldgica Principal, también existe la posibilidad bajo esta denominacion de
areas como hitos representativos para el disfrute como las identificadas de grutas y cavernas
que se enmarcan como parte de la proyeccion de turismo.

Esta red de espacio publico interconectada es una proyeccién a mediano y largo plazo en el
ordenamiento que favorecera la intencion turistica de Chitaraque.
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CATEGORIZACION DE LAS ACTIVIDADES Y USOS. URBANOS

Articulo 66. CLASIFICACION DE USOS URBANOS. el suelo urbano se clasifica en actividades
y usos, distinguiendo entre las siguientes categorias

Categoria
Comercial y de
Servicios

Categoria de
Servicios

industria

Categoria
Recreacional

Categoria
Institucional

Categoria
Residencial

Categoria
proteccion
Ambiental

Se definen como establecimientos destinados a la venta,
distribucion y/o intercambio de bienes, productos o
servicios sin incluir su transformacion o fabricacion; El uso
comercial se podra establecer en las distintas zonas de
acuerdo con las caracteristicas de estas y con la
clasificacion y las tipologias de usos posibles asignados
para las mismas.

Las actividades comerciales se clasifican con base en su
especializacion, en sus caracteristicas generales y en el
impacto que ocasionan, teniendo en cuenta aspectos como
el tipo de distribuciéon (mayorista o minorista), la indole de
la demanda (consumo doméstico o especializado), la
frecuencia de la demanda, la magnitud y el impacto
urbanistico que pueden generar.

Agrupa los uso de servicios como actividades de apoyo a la
produccién y al intercambio de bienes, o que satisfacen
necesidades cotidianas o basicas de la poblacién; las
disposiciones particulares que se adopten para regular las
exigencias de construccién y de ubicacién y las condiciones
locativas necesarias para el adecuado funcionamiento del
uso de servicios, se tendran en cuenta las caracteristicas de
cada uso, sus requerimientos, impactos en el sector, el nivel
de cobertura y la intervencion de espacios publicos entre
otros aspectos

Agrupa los usos destinados a la transformacion,
elaboracion, ensamble y manufactura de productos segtin
su grado de impacto urbanistico y ambiental.

Para Chitaraque no se contempla en el area urbana.
Agrupa los usos relacionados con Suministro oneroso de
servicios para el desarrollo de actividades de esparcimiento.
Agrupa los usos relacionados con la prestacion de servicios,
atencion y satisfaccién de las necesidades colectivas de la
poblacion.

Agrupa los usos que designa un suelo como lugar de
habitacién para proporcionar alojamiento permanente a los
residentes de las zonas urbanas. Un desarrollo urbanistico
residencial, se podra desarrollar en cualquier parte del area
urbana, con excepcién en las zonas que especificamente se
restringen por razones de incompatibilidad con otros usos
asignados o establecidos, inestabilidad, seguridad u otras
razones ambientales, segun las tipologias establecidas

Agrupa los usos de proteccion, recuperacion y las areas de
conformacion de la malla ambiental urbana.

Articulo 67. ZONAS DE USO RESIDENCIAL. Es el uso del suelo destinado a los inmuebles que
sirven como lugar de habitacion y residencia permanente de la poblacion y que cuenta con las
condiciones y previsiones urbanas basicas para su uso adecuado tales como los servicios
publicos, la infraestructura vial y de servicios y las actividades complementarias. se clasifican en

dos categorias, asi:

Uso Residencial

“UNIDOS HACEMOS MAS”
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Uso Residencial para vivienda interés social, que es la que se desarrolla para garantizar
el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, y cuyo tipo, precio y
caracteristicas son definidos por las normas Nacionales que se dicten en la materia.

Articulo 68. TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS. De acuerdo con las caracteristicas de las
edificaciones en las cuales se desarrolla, el regimen de propiedad de estas, y para efectos de su
reglamentacion, se identifican los siguientes tipos de vivienda en el uso residencial:

1.

10.

1.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en un lote de terreno,
con acceso totalmente independiente desde una via publica o privada esta ocupado por
una sola unidad habitacional y predial destinada a dicho uso y que no comparte con los
demas inmuebles de la zona ningun tipo de area o servicio comunal de caracter privado.

VIVIENDA BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el
cual un lote de terreno estd ocupado por dos o tres unidades prediales destinadas a
vivienda, que comparten en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como los
elementos de la edificacion y areas de acceso y aislamientos y cuentan con reglamentos
de copropiedad.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Corresponde a construcciones de uno o varios pisos
levantados sobre un lote o terreno, cuya estructura comprende cuatro o mas unidades
prediales independientes, aptas para ser usadas para vivienda, ademas de areas y
servicios de uso y utilidad general, compatibles con vivienda. Una vez sometido al
régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio
particular y por bienes comunes

AGRUPACIONES O CONJUNTOS: Son conjuntos de edificios, casas y demas
construcciones integradas arquitectonica y funcionalmente a ellas, que comparten
elementos estructurales y constructivos; areas comunes de circulacion, recreacion y
reunion; instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute visual, y su acceso se
encuentra restringido por un cerramiento y controles de ingreso. Dichas Agrupaciones
deben someterse al régimen de propiedad horizontal, y regirse por un Estatuto que
regulan los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios, entre los cuales
estan las de participar proporcionalmente en el pago de las expensas comunes, tales
como los servicios publicos comunitarios, vigilancia, mantenimiento y mejoras.

AGRUPACIONES CERRADAS DE VIVIENDA: Corresponde al desarrollo de varias
edificaciones en conjunto cerrado, constituidas por unidades de vivienda unifamiliar,
bifamiliar, o multifamiliar, que comparten areas y servicios de uso y utilidad general
comunes al conjunto cerrado, como vias privadas, zonas de estacionamientos, zonas
verdes, cerramientos, porterias, entre otros.

VIVIENDA COMPARTIDA: Son edificios o casas de uno o varios pisos levantados sobre
un lote o terreno, que poseen espacios que, sin tener independencia predial, se utilizan
como unidades de vivienda, y poseen zonas y servicios comunes.

VIVIENDA COLECTIVA: edificio donde prima el residencial que dispone de acceso y
servicios comunes para mas de dos viviendas.

AGRUPACION DE VIVIENDAS. Es un conjunto de viviendas repetitivas organizadas en
una unidad arquitectdnica homogénea, compuesta por tres o mas unidades
habitacionales, unifamiliares o multifamiliares, en la cual la existencia y localizaciéon de
bienes de propiedad y uso privado individual estan subordinados a la localizacion de
areas y bienes de propiedad y uso comunal.

VIVIENDAS ADOSADAS: Se refiere a las casas que comparten por lo menos una pared
medianera.

VIVIENDAS PAREADAS: Casas pareadas son la pareja de casas que comparten una
medianera, donde hay un acuerdo entre las partes segln la normativa.

VIVIENDAS AISLADA: Vivienda rodeada de espacio abierto, sin ninguna pared en
comun con otra.

“UNIDOS HACEMOS MAS”
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12. VIVIENDAS EN ALTURA: Agrupacion de Viviendas en Edificios que superen los tres

Articulo 69. GRUPOS DE USO DE COMERCIO Y SERVICIOS. Los establecimientos
comerciales son aquellos destinados al intercambio de bienes y/o servicios se clasifican de

acuerdo con su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social, de la siguiente manera:

Comercio de Articulos al Por

Venta de éﬁféulos yv comestibles ]
de primera necesidad

Confiterias
salsamentarias, rancho, licores,
droguerias, miscelaneas y

expendios en establecimiento tipo
Tienda y demés similares

Menor. Venta a escala (barrio), de Articulos farmacéuticos y
articulos y viveres para cosméticos al detal: droguerias,
satisfaccion de necesidades de uso farmacias

doméstico inmediato, realizada en

Alimentos al detal: Para consumo

pequefios establecimientos, humano diario de bebidas, rancho,
Grupo 1 generalmente  conocidos como licores, salsamentarias, tiendas de
“tiendas” esquina y similares

Grupo

La actividad comercial es
compatible con el uso residencial
por su bajo impacto urbanistico y
ambiental

Definicion

Articulos de libreria y papeleria

Articulos de linea multiple y al detal,
misceldneas y boutiques. Textiles al
detal: almacenes de ropa y de
cortinas, Articulos para el hogar:

almacenes de muebles y
electrodomésticos
Repuestos electronicos y

eléctricos, Articulos de Ferreteria,
Venta de articulos funerarios,

articulos fotograficos

Caracteristicas

Venta de Articulos e insumos

agropecuarios.

herramientas y accesorios

venta de materiales de

; construccién y similares
Come'rc.lo do ?rt.f Gillos Distribuida mayorista de alimentos y
especlal:zac?os: Es!ablpctmlentos hehidae
etaationes tenen un afo mpacto _ Jistbucion  de _ productos
Grupo 3 sobre el espacio publico urbano, BFoquinicon y vevaras

normalmente requieren de espacio
de estacionamiento y de cargue y
requieren de una localizacion
especial.

Ferreterias y distribucion de
pinturas al por mayor

Estaciones de combustible y
servicios, distribuidores de aceites
y lubricantes, reparaciéon vy
mantenimiento de vehiculos

lavado de autos ;
venta de productos alimenticios y
bebidas

PARAGRAFO: Grupos De Uso De Comercio Recreativos. Agrupa los usos relacionados con
Suministro oneroso de servicios para el desarrollo de actividades de esparcimiento, de acuerdo
con sus caracteristicas, se clasificaran en los siguientes Grupos

o de Comel

Caracteristicas

Grupa Definicién
Grupo 1 Comercio recreativo de bajo Establecimientos que por razén de su

impacto, Suministro de servicios
para el desarrollo de actividades
de esparcimiento

actividad no ocasionan molestias de bajo
impacto urbano ni social, por lo cual son
compatibles con la vivienda y no tienen

restriccién para su localizacién
Alquiler y ventas de videos
loterias, chance y similares
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Grupo 2

Grupo 3

Grupo 4

Grupo 5

Comercio turistico de bajo y
mediano impacto, Suministro de
servicios para el desarrollo de
actividades turisticas en la zona
urbana.

Comercio recreativo de mediano
impacto, Suministro de servicios
para el desarrollo de actividades de
esparcimiento

Comercio recreativo de alto
impacto urbanistico, Suministro
oneroso de servicios para el
desarrollo de actividades de
esparcimiento de alto impacto

Comercio de alto impacto social:
Suministro oneroso de servicios
para el desarrollo de actividades de
esparcimiento de alto impacto social
y tienen restriccion para su
localizacion

Establecimientos que por razén de su
actividad no ocasionan molestias, son de
bajo impacto urbano y social, por lo cual
son compatibles conlavivienday notienen
restriccion para su localizacion

centros artesanales

Cafés

salones de onces

Establecimientos que por razéon de su
actividad ocasionan molestias, por lo cual
son incompatibles con la vivienda y tienen
restriccion para su localizacién: juegos de
salén

Establecimientos que por razéon de su
actividad ocasionan serias molestias y
alto impacto urbano y social, por lo cual
son incompatibles con la vivienda y tienen
restriccion para su localizacion
actividades nocturnas

Moteles, Wisquerias y similares

Establecimientos que por razén de su
actividad ocasionan serias molestias y alto
impacto urbano y social, por lo cual son
incompatibles con la vivienda y tienen
restriccion para su localizacion.

Articulo 70. GRUPOS DE USO INSTITUCIONAL. Los establecimientos Institucionales, de
acuerdo con sus caracteristicas, se clasificaran en los siguientes Grupos

Grupo 1

Grupo 2

Grupo 3

Grupo 4

Son establecimientos compatibles con el
uso residencial en razén a su bajo impacto

social, urbanistico y ambiental,
servicio de caracter local

Son instalaciones que por su caracter y
magnitud e impacto sobre el espacio

Sedes administrativas plblicas
Oficina de servicios pliblicos
Educacional: escuelas primarias
Asistenciales: Guarderias,

jardines infantiles, sala cunas,
puestos de salud.
Culturales y de culto: Capillas,
salones comunales o multiples.
Seguridad: Centros de atencién
inmediata de la Policia y Defensa

con

Civil.

Educacional: colegios de
educacion secundaria
Asistenciales: Centros

Geriatricos, asilos
Culturales y de culto: centros y
clubes culturales-recreativos,

publico no deben mezclarse con el uso :labsl;oteca:ﬁr: I::Imas, lgles«ai L
residencial, aun cuando pueden ial y Soitos
localizarse en su cercania, producen parToquIres =
impacto en el trafico urbano. Segu.m.'!ad: Pues(os g% policia
Administrativos: oficinas
judiciales, de Comisarias, notarias
y similares, y oficinas
descentralizadas de la
administracién
Culturales y de culto: Casas de
Establecimientos considerados cultura, auditorios

Administrativos: centro

especiales, son incompatibles con el uso
residencial dado el alto impacto social que
producen, su localizacion debe estar
precedida de la certificacion de uso del
suelo, expedida por la Secretaria de
Planeacién Municipal

Establecimiento de interés institucional,
considerados especiales, incompatibles
con el uso residencial dado el alto impacto

“UNIDOS HACEMOS MAS”

administrativo municipal, casas de
justicia, y similares
Asistenciales:
prestadoras de salud
Seguridad: estaciones
bomberos

Mercadeo y abastecimiento: plaza
de mercado, plaza de ferias
Culturales y de culto: cementerios

Instituciones

de
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2 e
social, urbanistico y ambiental que Seguridad: carceles

produce, su localizacion debe estar Otros: matadero, sistemas de
precedida de la certificacion de uso del disposicién final de residuos
suelo y concepto expedidos por la soélidos

Secretaria de Planeacion
TITULO IV
TRATAMIENTOS

Articulo 71. TRATAMIENTOS URBANOS. Es el mecanismo normativo que establece las
orientaciones de manera diferenciada, las intervenciones que se pueden realizar en el suelo
urbano, espacio publico y las edificaciones, de acuerdo a cada condicién existente, como
resultado de la valoracién de las caracteristicas fisicas de cada zona y su funcién en el modelo
del municipio, con el propdsito de conservar, consolidar, mantener, rehabilitar, mejorar,
generando espacios adecuados para la difusion de las funciones del municipio, asegurando un
desarrollo armdnico y ordenado de las actuaciones urbanisticas; se espacializan en el plano
FU5_TRATAMIENTOS.

e Tratamiento de conservacion ambiental
+ Tratamiento de conservacion

e Tratamiento de consolidacion.

e Tratamiento de Desarrollo.

Articulo 72. TRATAMIENTO DE CONSERVACION AMBIENTAL. Es el mecanismo normativo
aplicable a las areas que hacen parte de los ecosistemas estratégicos identificados en el ambito
municipal y que trascienden al area urbana en los cuales se propende por la recuperacién y
preservacion de estos.

PARAGRAFO 1: son objeto de tratamiento de conservacion ambiental los elementos
significativos, de la zona urbana como son:

o Areas verdes.
o Areas de bosques
e Zonas de proteccion de Fuentes hidricas

PARAGRAFO 2. Los usos establecidos para el tratamiento de conservacion son: uso proteccion
ambiental y areas de importancia eco -sistémica.

Articulo 73. TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANISTICA. Se define como
conservacion urbanistica, el mecanismo normativo dirigido a la valoracién, de elementos
significados del espacio urbano .El tratamiento de conservacion urbanistica se aplica a aquellas
zonas del casco urbano que han mantenido calidades técnico — ambientales, ya que sus
estructuras originales tienen valores morfolégicos o estructurales, o bien presentan valores
como conjunto urbano y han presentado estabilidad ante los procesos de transformacion de las
actividades de acuerdo a la vocacion del municipio procurando la proteccion, recuperacion
preservacion de sus caracteristicas urbanisticas, arquitecténicas, ambientales y paisajisticas.

PARAGRAFO: Para ello se establecen limitaciones diversas a la transformacion de la estructura
fisica, y espacios publicos de edificaciones singulares y de conjuntos construidos y sectores de
interés patrimonial en el municipio.

Articulo 74. TRATAMIENTO DE CONSERVACION ARQUITECTONICA. Se define como
conservacion arquitectonica como el mecanismo normativo para proteger el patrimonio
construido en el perimetro urbano, se aplica a los inmuebles individuales o conjuntos urbanos,
manzanas o costados de estas, que constituyen aciertos importantes en el campo de la creacion
arquitectdnica, y en la consolidacion de la morfologia e identidad urbana y enriquecimiento de su
estructura; estos elementos, debido a sus valores arquitectonicos y tipoldgicos. Asegurar su
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preservacion, involucrandolo a la dinamica y a las exigencias del desarrollo urbano, como bien
de interés cultural y permanezca como simbolo de identidad para sus habitantes.

Articulo 75. TIPOLOGIAS DE FACHADAS PARA LA ZONA URBANA. En el perimetro urbano
del Municipio se establecen las siguientes normas urbanisticas para la intervencion de fachadas:

o Las fachadas de las edificaciones que se localicen en las zonas con tratamiento
urbanistico de conservacion arquitecténica, urbanistica y de consolidacién deberan
respetar los siguientes elementos arquitectonicos de las fachadas:

¢ Modulacién de las ventadas y puertas, de acuerdo con los disefios originales de la
edificacion

¢ Altura de las edificaciones
e Tipo de cubierta.

s Voladizos

e Zocalos

PARAGRAFO: [os predios que conserven la volumetria de las edificaciones y las caracteristicas
de las fachas, podran desarrollar un 50% del area interna del predio, o el area denominada solar
o patio interior, siempre y cuando se garantice la iluminacion y ventilacion de las edificaciones.

Articulo 76. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Es el mecanismo normativo que orienta el
mantenimiento de la estructura urbana de la zona urbana ya desarrollada, garantizando
coherencia entre la intensidad del uso del suelo, caracteristicas del sector y el sistema de espacio
publico existente o proyectado.

Articulo 77. MODALIDADES Y AREAS DE APLICACION DEL TRATAMIENTO DE
CONSOLIDACION, ZONA URBANA.

1. Consolidacion urbanistica

Se aplica a areas urbanizadas, conformadas y/o urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos
que por haber aplicado la norma original han mantenido sus caracteristicas urbanisticas y
ambientales, por lo cual deben conservar como orientadoras de su desarrollo.

A esta categoria pertenecen las urbanizaciones nuevas, una vez sean aprobadas, asi como
todo predio que cuente con un area, que pueda ser objeto de desarrollo por urbanizacion y/o
por mayor edificabilidad en la modalidad de multifamiliar, deberan aplicar las normas
ambientales, urbanisticas y de edificacion vigentes, de acuerdo a lo establecido en el
presente acuerdo o por aquellas condiciones urbanas y ambientales, derivadas de la
aplicacién de una norma general o especifica, asi ésta no sea la original.

2. Consolidacion de sectores urbanos o especiales

Todo predio que cuenten con frente y/o érea inferior a la minima establecida por la
reglamentacion urbanistica, podran obtener licencia de construccion siempre y cuando sean
desarrollables aplicando las normas ambientales, urbanisticas y de edificacion, resultantes
de la aplicacién de la norma original y/o normas vigentes sea el caso objeto de estudio.

Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizacion de acuerdo con las normas
contenidas en el presente cuerdo pasaran a tratamiento de consolidacién urbanistica.

PARAGRAFO: Se entiende por norma original la reglamentacion mediante la cual se desarrolld
inicialmente la urbanizacién, agrupacién o conjunto.

a) Normas para el tratamiento de consolidacion urbanistica

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica para el
caso de urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos deberan mantener las normas
“UNIDOS HACEMOS MAS”
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originales, sobre, aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines y demas normas
volumétricas y usos establecidos para cada zona urbana definidos en los planos

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica de
sectores y/o barrios, que no fueron resultado de un proceso de urbanizacién agrupacion
o conjunto, deberan dar aplicacion a las normas establecidas en el presente acuerdo,
sobre aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines y demas normas volumétricas y

usos establecidos para cada zona urbana.

Articulo 78. NORMAS URBANISTICAS PARA AREA O PREDIO URBANIZADO EN
TRATAMIENTO DE CONSOLIDADO PARA USO RESIDENCIAL. Son los sectores antiguos del
area urbana que con fundamento en planos de loteo, urbanisticos, topograficos y/o de licencias
de construccién expedidas o aprobados por las autoridades competentes deslindaron los
espacios publicos y privados y actualmente cuentan con infraestructura vial y de prestacion de
servicios publicos que posibilita su desarrollo por construccion y los considerados urbanizados
las areas o predios en los que se culminaron las obras de infraestructura de redes, vias locales,
parques y equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se hizo entrega de ellas a las
autoridades competentes. Las areas Utiles de los terrenos urbanizados podran estar construidas

0O Nno.

Pa

‘minimos de 9m2 o

Antejardin si en la zona aplica

Podran construir
vivienda de tipo
unifamiliar

Predios con areas entre
41a72m2

No aplica compensacion de cesiones
urbanisticas.
Un estacionamiento, en predios que

el frente lo permita.

Las edificaciones se construiran al
paramento de las edificaciones.
Patios minimos de 12 m2.

Podran construir

Antejardin si en la zona aplica

Predios con areas " i No aplica compensacion de
entre73 a120 m2 vmebni?as.QQ tipo cesion:s urbanistic‘a)s.
amiliar S .
Un estacionamiento por cada una
unidad
Patios minimos de 12 m2.
Podran st Antejardin sien la zona aplica
Predios con areas s : Aplica compensacion de cesiones
viviendas de tipo S
entre 121 a 224 m2 Trifamiliar urbanisticas.
Un estacionamiento por cada unidad
vivienda
Patios minimos de 20 m2. Minimo de
lado de 4
aplica compensacién de cesiones
urbanisticas
Un estacionamiento por cada unidad
vivienda.
El nimero de unidades
Pradios. ean hrahe P.quég . cons';l.'uir halt?itaciolna!es esdla fesultante de
viviendas e ipo aplicar el niimero de pisos y que se
sty 223 awh 10 e multifamiliar. cumpla con el numero de

estacionamientos por unidad.

Norma minima de
Disefo de las
Unidades
Habitacionales.

Niimero de pisos
permitidos

Altura minima entre
pisos habitable

Todos los espacios de
las Unidades
Habitacionales en uso
Residencial deben

Unifamiliar

Bifamiliary Trifamiliar
Multifamiliar

Para todos los tipos de
vivienda

Para las edificaciones, tengan usos
mixto de servicios, comercio y
vivienda deberan garantizar
parqueaderos para cada unidad de
vivienday por cada 20m2 de area de
comercio o servicios
Ventilarse e
naturalmente.

Se exceptian de la norma anterior las
escaleras y bafios que podran
ventilarse e iluminarse artificial o
cenitalmente.

Dos pisos

Dos

Tres pisos

2, 50 mas libres minimo

iluminarse
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Subdivision de predioé Los predios podran ser objeto de licencia de subdivision )
residuales urbana hasta un maximo de 4 de predios.

PARAGRAFO; las edificaciones puedan adosarse por los costados, con los predios colindantes,
siempre y cuando se cumpla con el aislamiento posterior o lateral, para iluminacién y
ventilacion, de la identificacion y se garantice la habitabilidad de los espacios

Articulo 79. ZONA URBANA DE USO DE COMERCIO EN TRATAMIENTO DE
CONSOLIDACION. Son aquellas donde se presentan diferentes usos compatibles entre si |
(comercial, servicios, recreacional, vivienda), Se establecen los siguientes usos: |

Uso principal "';C'o’merclo G\r;u;o 1i“2” Servicios Grﬁﬁds 1,2 servicios
Usos compatibles Comercio Grupo 2, Servicios Grupos 4, 5 Institucional
Usos Institucional Grupo 3, servicios recreativos 3, Servicios
condicionados Grupos 3, 7. Instityc@onal Grupo 2 Y 3 y vivienda

Usos prohibidos Todos los demas.

Articulo 80. NORMAS URBANISTICAS COMERCIO Y SERVICIOS EN TRATAMIENTO DE
CONSOLIDACION. Se establece las normas urbanisticas para los usos de comercio y servicios.

e Areasy frentes minimos del lote: el Area minima de predio sera de 30 M2 y frente de 10
M para uso exclusivo de la actividad.

indice de Ocupacion: Hasta un 0.6 del area del lote neta
indice de construccién: Dos primeras plantas - Hasta el 1.20 de superficie total del lote
Lotes sobre via hasta 30M - Hasta 1.40 de superficie total del lote de ancho
Lotes sobre via de mas de ~ Hasta el 1.50 de superficie total de lote
30 M de ancho sobre plazas,
e parques o zonas verdes
siempre que condiciones de disefio (iluminacidn-ventilacion) sean satisfactorias
e Lotes de Esquina
Un adicional del 5%
Altura de las edificaciones
Maxima de 12 m

Los elementos estructurales como tanques, antenas y otros tendran una altura maxima
de 15 m,

Numero de pisos permitidos

Un piso de doble altura
hasta 3 pisos

PARAGRAFO 1: Como estrategia de consolidacion de esta area se debe buscar que las
actividades comerciales, servicios compatibles, con la vivienda estén presentes en los edificios
de uso multiple, pueden distribuir en la siguiente forma:

s« Comercio: Primera Planta

e Oficinas: Segunda Planta
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e Vivienda: Tercera Planta

PARAGRAFO 2: las edificaciones puedan adosarse por los costados, con los predios
colindantes, siempre y cuando se cumpla con el aislamiento posterior o lateral, para
iluminacion y ventilacion, de la identificacion y se garantice la habitabilidad de los espacios.

Articulo 81. USO INSTITUCIONAL EN TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Se establecen
los siguientes usos y normas urbanisticas para la zona urbana del municipio de Chitaraque:

Para la zona Urbana uso Institucional, se establecen los siguientes usos:

fa NN
Uso principal Institucional Grupo 1y 2
Usos compatibles Institucional Grupo 3
Institucional Grupo 4 Comercio Grupo 1, 2,
Usos condicionados servicios 1,2 vivienda unifamiliar, Bifamiliar,
multifamiliar
Usos prohibidos Todas las demas

Normas

Areas y La zona de uso institucional no es objeto de subdivisiéon, sin
frentes embargo, el Area minima de predio sera de 200 M2 y frente de 10
minimos del M para uso exclusivo de la actividad.
lote
indice de  Hasta un 0.6 del area del lote.
Ocupacién Los lotes de esquina tendran un aumento del 5% de ocupacién
indice Dos primeras plantas Hasta el 1.40 de superficie neta del
de ! lote. :
construccion Lotes sobre via hasta Hasta 1.50 de superficie neta del lote
20M
de ancho

i Lofes sobre via de mas de 20M de Hasta el 1.60 de superficie neta de |
Altura ancho sobre plazas, parques o zonas = lote siempre que condiciones de
verdes disefio (iluminacién-ventilacién)
= sean satisfactorias
Maxima de 12 m, dos plantas y tres pisos.
Los elementos estructurales como tanques, antenas y
otros tendran una altura maxima de 15 m.
Articulo 82TRATAMIENTO DESARROLLO. Es el mecanismo normativo aplicable a los predios
o terrenos urbanizables, no urbanizados localizados en el suelo urbano principal, con la dotacién
de infraestructuras, equipamientos y la generacién de espacio publico.
El contenido minimo del tratamiento urbanistico de desarrollo es el siguiente:
1. Areas minimas de super manzanas, manzanas, o super lotes y lotes.
2. Normas volumeétricas:
a) Indices de ocupacion y construccion basicas y maximas;
b) Aislamientos;
c) Antejardines;

d) Retrocesos;

e) Sotanos y semisétanos;
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f) Rampas;
g) Escaleras;

h) Estacionamientos;
i) Las cesiones obligatorias.

Articulo 83. ZONAS DE USO RESIDENCIAL. Se localiza en el respectivo plano FU7_USO
REGLAMENTADO.

nda unifamiliar, familiar, densidad media apareadas y/o
continuas, agrupaciones o conjuntos de vivienda, continuos
o aislados
Usos compatibles Comercio Grupo 1, Institucional Grupo 1 Vivienda unifamiliar,
bifamiliar,
densidad baja apareadas y/o continuas, agrupaciones o
conjuntos de vivienda, continuos o aislados
Usos Comercio Grupo 2, Institucional Grupo 2, vivienda
condicionados unifamiliar, bifamiliar multifamiliar de densidad alta y
vivienda de interés social apareadas y/o continuas,
__agrupaciones o conjuntos de vivienda, continuos o aislados
Usos prohibidos Comercio Grupo 3, 4, 5 y 6, Institucional Grupo 3, Industria
tipo uno

~ Uso principal

Usos del Suelo Urbano para uso residencial regiran las siguientes normas:

Articulo 84. DENSIDADES DE VIVIENDA PARA ZONAS EN TRATAMIENTO DE
DESARROLLO POR PROCESO DE URBANIZACION. Se establece que las éareas en
tratamiento de desarrollo en suelo urbano para uso residencial, se clasifican por niveles de
densidades de unidades habitacionales de vivienda por hectarea neta asi:

Vivienda de densidad baja Son &reas que tienen un Numero de unidades habitacionales, que
esta dentro de los niveles de 60 a 80, viviendas por hectarea neta por las condiciones de terreno,
y proyecciones de servicios publicos.

Vivienda de densidad media. Son areas que tienen un Numero de unidades habitacionales,
que esta dentro de los niveles de 81 a 120, viviendas por hectarea neta su desarrollo se dara de
acuerdo con las condiciones y proyecciones de servicios publicos.

Vivienda de densidad alta y Vivienda de interés social VIS- VIP. Son areas que tienen un Nimero
de unidades habitacionales, que esta dentro de los niveles de 121 a 200 viviendas por hectarea
neta, su desarrollo se dara de acuerdo con las condiciones de terreno y proyecciones de servicios
publicos.

Articulo 85. NORMAS URBANISTICAS PARA PREDIOS A DESARROLLAR POR
URBANIZACION PARA VIVIENDA. Son las areas o predios que no han sido desarrollados y en
los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia
urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma y cuentan con areas
superiores a 2.000 m2, aplica para la zona urbana del municipio.

PARAGRAFO 1: Normas Para Predios A Desarrollar Por Urbanizacion Para Vivienda en la zona
urbana principal

Areas de suelo que Bifamiliar Hasta el 0.70 del area neta del
pueden ser ocupadas lote Los lotes de esquina
por edificacion en o tendran un aumento del 5% de
primer piso bajo Multitamilior ocupacion
cubierta.
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Hasta unavez una (1.00) Ia
Unifamiliar superficie total del lot a
urbanizar
indice de construccion P Hasta uno 1.10 de la superficie
Eifaining total del lote a urbanizar
= e Hasta uno 1.50 de la superficie
Muitifaniiac total del lote a urbanizar
Nisio d ; Unifamiliar . Dos pisos
Lrlmltir:os 4 Poee Bifamiliar y Trifamiliar Dos pisos y altillo
pe Multifamiliar Hasta 4 pisos
Altura minima entre Para todos los tipos de

pisos habitable

Cesiones Obligatorias

Norma minima de
Diseio de las Unidades
Habitacionales.
Norma

Norma de

estacionamientos

vivienda

Cesiones tipo A espacio
publico :
Cesiones tipo B y C
Son aquella parte del
predio reservado por
el urbanizador, a titulo
gratuito utilizacion
restringida

Todos los espacios
de las Unidades
Habitacionales en uso
Residenciales deben

Tipo de vivienda

Visitantes

Para vivienda

2, 50 mts libres Minima

20% sobre el area neta
urbanizable

20% sobre el area neta
urbanizable

Ventilarse e iluminarse

‘naturaimente. Se exceptiian de

la norma anterior las escaleras y
banos que podran ventilarse e
iluminarse artificial o
cenitalmente.
Predios objeto de urbanizacion
un (1) parqueadero para
visitantes  por cada cinco (5)
unidades de vivienda
un (1) parqueadero
para cada unidad

Densidad, areas y frentes minimos de predios para desarrollo de vivienda

S Maximo 60
g;f‘:;?“igfr Y viviendas X
hectarea neta
Densidades S
Maximo 120
Multifamiliar viviendas X
hectarea neta
e Area 90 M2 vy
Unifamiliar fronte do 8 M
Areasyfrentes i e Area 120 M2 y
minimos del Efanr frente de 10 M
lote

Multifamiliar

Maximo 80 Maximo 100

viviendas viviendas x
x  hectarea hectarea
neta neta
1 Maximo 200
M\al?lsgr?das 16?( viviepdas X
hectarea neta hectama
neta
Area 80 M2y  Area72M2y
frentede 7 M frentede 6 M
oo 9 b2y ren BOMEY
frente de 8 M M

El frente minimo es de 20 mts, Las areas

obedeceran a

la propuesta de

implantacion

urbanistica de la urbanizacién

PARAGRAFO: Prohibicion de subdivisién previa al proceso de urbanizacion en suelo urbano.
Los predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podran ser subdivididos
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previamente a la actuacion de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 4065
de 2008, a la norma que lo modifique o sustituya.

PARAGRAFO 4: Se denomina un predio urbanizable cuando el nimero de subdivisiones o
unidades prediales resultantes superen cinco o mas predios.

PARAGRAFO 5: el indice de ocupacion se calculara sobre el area neta urbanizable.

PARAGRAFO 6: Los predios urbanizables no urbanizados no podran ser subdivididos
previamente al proceso de urbanizacion, salvo cuando se presente alguna de las siguientes
circunstancias:

Cuando la subdivisién haya sido ordenada por una Sentencia Judicial en firme.

Cuando la subdivision se causada por la afectacion de proyecto de infraestructura vial, servicios
publicos municipal o espacio publico

PARAGRAFO 7: se considera desarrollo por urbanizacion, cuando resulten mas de 5 lotes, con
las areas las minimas establecidas en el presente articulo.

Articulo 86. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Addptese en el Municipio de Chitaraque la
Politica Publica de Vivienda de Interés Social, la cual orientara la previsién de areas , para el
desarrollo de proyectos de vivienda de interés social VIS y VIP , a partir de destinar suelos , en
la zona urbana a partir |a adopcion del esquema de ordenamiento, con el fin de establecer
parametros de Habitabilidad, Calidad de la construccion, Tipologia de edificaciones Ocupacion,
Loteo y tenencia de la tierra, para lograr disminuir el déficit de vivienda de Interés Socia y VIP.

Articulo 87. OBJETIVOS DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIP. Se establecen los
siguientes como objetivos para la generacion de  areas de suelo con destinacion a vivienda de
interés social y VIP, en la zona urbana del Municipio de Chitaraque:

» Promover mecanismo de viviendas existentes para albergar la totalidad de la
poblacion con el fin de minimizar la demanda.

 Establecer instrumentos para la distribucion del desarrollo territorial renovando los
establecimientos urbanos y provisionando los servicios de agua potable y saneamiento
basico.

e Mejorar acciones necesarias para identificar y habilitar terrenos para el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés social.

e Priorizar la construccion, dotaciéon y operacion de los servicios complementarios a la
vivienda: educacion, salud, seguridad, bienestar sacial, tecnologias de la informacion y
las comunicaciones y la instalacion de servicios publicos domiciliarios, entre otros, de
acuerdo con los lineamientos definidos por los Ministerios respectivos en los proyectos
de vivienda de interés social.

+ Determinar corredores de movilidad estructurales, caracterizando en totalidad las areas
de influencia con mayor intensidad de vivienda.

Articulo 88. DEFINICONES PARA VIVIENDA VIS Y VIP. En el presente acuerdo se acogen las
siguientes definiciones, para vivienda VIS y VIP, en concordancia a lo establecido en la Ley 1796
del 2016 y/o la norma que lo modifique, adicione o derogue:

a. Vivienda de Interés Social (VIS). Es aquella que retne los elementos que
aseguran su habitabilidad, estandares de calidad en disefo urbanistico, arquitectonico y
de construccion cuyo valor méaximo es de ciento treinta y cinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (135 smimv).

b. Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es aquella vivienda de interés social
cuyo valor méximo es de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70
smimv).
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Articulo 89. NORMAS Y CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE VIS Y VIP. Se establece
normas especificas y condiciones para el desarrollo de areas de suelo con destinacion a
vivienda de interés social y VIP, en la zona de urbana del municipio de los siguientes:

1. El aislamiento posterior para las Viviendas de interés social y VIP, serd como minimo de
dos metros cuadrados (2 m2).

Articulo 90. DESTINACION A DESARROLLO DE VIP MEDIANTE EL TRASLADO A OTRO
PROYECTO. La obligacion de destinar suelo para se podra trasladar a cualquier otra zona
urbana del municipio, en terrenos sometidos a tratamiento de desarrollo, en las zonas urbana en
la modalidad de redesarrollo.

El érea a destinar en el predio donde se origina la obligacion sera objeto de conversion aplicando
la relacion que arroje la comparacion de los avallos catastrales del predio en que se debe cumplir
originalmente con la obligacion y de aquel a donde se trasladara su cumplimiento. Para este
efecto, se aplicara la siguiente formula:

A2 = A1 x (V1/V2)
Dénde:

A2 = Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto.

A1 = Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1= Valor catastral del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original.

V2 = Valor catastral del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion (Se entiende
por valor catastral del metro cuadrado de suelo el resultante de dividir el valor total del predio por
su area).

Para efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacion, se debera presentar como requisito
para la expedicion de la licencia de urbanizacion ante la Secretaria de Planeacion, la licencia o
licencias de urbanizacion correspondientes al suelo destinado para VIP en otros proyectos, cuyo
titular sea la misma persona sobre quien recae la obligacion de acreditar el cumplimiento de los
porcentajes de suelo destinados a VIP.

Para efectos de verificar el cumplimiento del requisito, la Secretaria de Planeacion al expedir el
acta de observaciones al proyecto de urbanizacion requerira al interesado para que aporte la
licencia o licencias de urbanizacion correspondientes al suelo destinado para VIS o VIP en otros
proyectos dentro del término previsto en el Articulo 32 del Decreto nimero 1469 de 2010,
compilado en el Decreto 1077 de 2015 y modificado parcialmente por el Decreto 1197 de 2016
o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Los valores catastrales de que trata la formula definida, podran ser sustituidos por valores
comerciales de referencia, siempre y cuando el municipio o distrito cuente con avallos de
referencia por zonas homogéneas tanto para la zona donde ubica el proyecto original como para
aquella donde se ubica el proyecto adonde se debe trasladar la obligacion.

PARAGRAFO 1: Segun lo establece el Decreto No. 75 de 2013 o la norma que lo adiciones,
modifique o derogue, para dar cumplimiento a esta obligacién, el propietario y/o urbanizador
podra optar por las siguientes alternativas, asi:

e En el mismo proyecto.

s Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en
cualquier parte del suelo urbano del Municipio o distrito.

« Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades publicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténomos o fondos que creen los Municipios y distritos para el efecto.

En ningln caso, se podra involucrar el valor de la edificabilidad de las areas sujetas al
cumplimiento de la obligacién.

PARAGRAFO 2: Con el fin de asegurar que los porcentajes de suelo sobre area Util sean
destinados para el desarrollo de proyectos VIS o VIP se encuentre en el mismo proyecto, debera
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quedar expresamente sefialado y determinado en la Escritura Publica de constituciéon de la
urbanizacion, la cual debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los
inmuebles.

PARAGRAFO 3: Si el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIS o VIP se localiza en
otra zona del Municipio, esta situacién debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria
de cada uno de los inmuebles.

Articulo 91. ZONA URBANA DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL. La
Constituye la ronda hidrica de proteccion de quebradas de La Quinta y Santa Helena, al igual
que el rio por el costado oriental de limite urbano determinado en esta revision y zonas con
pendientes superiores a los 45°, que se ubican en la zona urbana de Chitaraque, se
reglamentaran como zona de proteccion ambiental y el fin primordial es conservar el agua y
mantener y reforestar con vegetacion en la ronda y zonas hacen parte integral de las zonas de
proteccion, como parte de la estructura ecoldgica, en la que posee restricciones de construccion.
En el area urbana se identifican sectores aledarnos a las quebradas que poseen mas alla de la
ronda de 30 metros, cobertura natural que esta inmersa dentro de esta categoria de proteccion
y conservacion ambiental en la medida de hacer parte de la estructura ecolégica principal.

PARAGRAFO 1: Se prohiben los usos diferentes a los de proteccién, conservacion y recreacion
pasiva.

PARAGRAFO 2: La ronda de proteccion se establece de treinta (30) metros a lado y lado del
cuerpo de agua.

PARAGRAFO 3: Las edificaciones que estan invadiendo las rondas del rio y las quebradas
deben ser valoradas para priorizar la reubicacion de las mismas.

Articulo 92. PARAMETROS PARA LOS USOS CONDICIONADOS. Se establece para los
usos condicionados, que se establecen en el presente acuerdo, previo a las solicitudes de
licencia urbanistica en las diferentes modalidades o para ubicarse en la respectiva zona,
deberan presentar un plan de implantacién , en el cual se analice el impacto ambiental y
urbanistico que puede generar la actividad para la dinamica funcional de la zona urbana y
presentar las alternativas de mitigacion; garantizar zonas de parqueaderos, manejo de la
movilidad en el sector y tomar medidas técnicas constructivas que mitiguen los impactos
ambientales de ruido, paisajisticos, al entorno inmediato y dar cumpliendo las normas
urbanisticas establecidas para el sector, y reflejar cada una de las alternativas en la
implantacion urbanistica, del proyecto; objeto de aprobacion por la secretaria de planeacion.

Articulo 93. PRINCIPIO DE PRECAUCION. Dando alcance al principio de precaucion, los
predios que colindan con quebradas o zonas que presenten amenaza por movimientos en masa,
podran construir y/o siempre y cuando se adjunten a las solicitudes de licencias los estudios
detallados en condicién de amenaza media y alta y/o condicion de riesgo por fenémenos de
inundaciones y/o movimientos en masa, que permitan determinar la viabilidad del futuro
desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigaciéon de la condicion amenaza y/o condicion
de riesgo. En estos estudios debera incluirse el disefio de las medidas de mitigacion y seran
elaborados y firmados por profesionales idéneos en las materias, quienes conjuntamente con el
constructor o urbanizador, responsables de la ejecucion de la obra seran responsables de los
mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucion de las obras de mitigacion.

PARAGRAFO 1: Los estudios técnicos de detalle inundacion deberan elaborarse, de
conformidad a lo establecido en el Decreto 1077 del 2015 o la norma que lo adicioné, modifiqué
y/o sustituyan.

PARAGRAFO 2: los predios o zonas que por ocurrencia fueron afectados por un evento
causado por fendmenos naturales de inundacién, movimiento en masa y avenidas torrenciales
en areas, que no estén clasificados en amenaza media o alta, por cualquier fenémeno natural y
estén relacionados en el plan de gestion del riesgo o actas del comité de gestion del riesgo, para
su futuro desarrollo y/o construccion deberan adjunten a las solicitudes de licencias los estudios
detallados, en los términos definidos en el presente articulo.

TITULO V.
NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 94. NORMAS GENERALES URBANISTICAS. Establézcase para la zona Urbana
como normas urbanisticas la forma de ocupacién del espacio interior, tipologia de edificaciones,
ocupacion maxima, area edificable, el lote minimo, area edificable en los predios; volumetrias de
las edificaciones, retiros, aislamientos, alturas, fachadas, espacio publico, capacidad y
localizacion estacionamientos. De acuerdo con la zonificacion de usos de suelo urbano definidos
en los planos, FU7_USO REGLAMENTADO, que hace parte integral del presente acuerdo.

Articulo 95. CESIONES OBLIGATORIAS TIPO A PARA ZONA URBANA. Se establece el
porcentaje minimo de cesiones urbanisticas gratuitas para conformar el sistema de espacio
publico efectivo y conformacion de perfiles viales locales para la zona Urbana, acorde con el uso
o actividad a desarrollar, de acuerdo a la siguiente distribucion

Area o predio
urbanizado
consolidado. Se
consideran
urbanizados las
areas o predios en

los que se
culminaron las
obras de

infraestructura de
redes, vias locales,

manzanas
conformadas y
definidas sus

zonas de andenes.

Area o predio
urbanizable no
urbanizado.  Son
las areas o predios
que no han sido
desarrollados y en
los cuales se

permiten las
actuaciones de
urbanizacién, o
que aun cuando
contaron con
licencia

urbanistica no
ejecutaron las
obras de

urbanizacion
aprobadas en la
misma

Uso residencial

uso de servicios y
comercio

Uso Mixto que
incluya vivienda

Uso residencial en
suelo urbano

Uso de vivienda de
interés social.

Desarrollo p

<

edificacion
mayores a
vivienda, se
calculara sobre
area construida

Desarrollo  por
edificacion
mayores a 100
m2, se calculara
sobre area
construida

Desarrollo  por
edificacion

mayores a 100
m2, se calculara

sobre area
construida

Desarrollo  por
urbanizacién
calculado sobre
area neta

Desarrollo  por
urbanizacién se
calculara sobre
area neta

4%

6%

12%

8%

5%

4%

6%

8%

8%

PARAGRAFO 1: Todo proyecto adelantado por el sistema de Agrupacién o de Conjuntos, debe
contemplar areas libres y construidas de propiedad y uso comunal.

PARAGRAFO 2: El porcentaje cesiones se calculara sobre el drea neta o area construida.

PARAGRAFO 3: las zonas de proteccion de fuentes hidricas, hacen parte de las cesiones de
espacio publico efectivo, siempre y cuando se conserven los usos para areas periféricas a

"UNIDOS HACEMOS MAS"”
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nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos, lagunas y areas con caracteristicas de
humedales en general, establecidos en el presente acuerdo

Articulo 96. CESIONES OBLIGATORIAS TIPO B PARA EQUIPAMIENTO. Se establece el
porcentaje minimo de las cesiones urbanisticas gratuitas para el desarrollo de los diferentes tipos
de equipamientos identificados de acuerdo a la siguiente distribucion

Area o predio urbanizable no
urbanizado. Son las areas o
predios que no han sido
desarrollados y en los cuales

10 % del area

neta

se permiten las actuaciones 10 % del area 5

de urbanizacion, o que aun Urbanizacion neta :2‘::?::: blea, d|:
cuando contaron con urbanizable. propuesta
licencia  urbanistica no urbanistica.

ejecutaron las obras de
urbanizacion aprobadas en
la misma. -2 -
Area o predio urbanizado
consolidado. Se consideran
urbanizados las dreas o
predios en los que se
culminaron las obras de
infraestructura de redes,
vias locales, manzanas
conformadas y definidas en
sus zonas de andenes.

Predios que

desarrollen por

edificaciones que 5% del area
generen mas de tres construida.
unidades de

vivienda

5% del area
construida. de
acuerdo a |Ia
propuesta
arquitectonica.

Articulo 97. NORMAS GENERALES URBANISTICAS. Establézcase para la zona Urbana
como normas urbanisticas la forma de ocupacion del espacio interior, tipologia de edificaciones,
ocupacién maxima, area edificable, el lote minimo, area edificable en los predios; volumetrias de
las edificaciones, retiros, aislamientos, alturas, fachadas, espacio publico, capacidad y
localizacién estacionamientos. De acuerdo con la zonificacion de usos de suelo urbano definido
en los planos

PARAGRAFO 1: los predios que se localicen en los diferentes usos de sueloy no sean objeto
de desarrollo por urbanizacion, podran subdividirse en las areas minimas y frentes minimos
establecidos en el presente acuerdo.

PARAGRAFO 2: Los predios urbanizables no urbanizados no podran ser subdivididos

previamente al proceso de urbanizacion, salvo cuando se presente alguna de las siguientes
circunstancias:

e Cuando la subdivision haya sido ordenada por una Sentencia Judicial en firme.

« Cuando la subdivisién se causada por la afectacidn de proyecto de infraestructura vial y
servicios publicos municipal.

PARAGRAFO 3: se considera desarrollo por urbanizacion, cuando resulten mas de 5 lotes, con
las areas minimas establecidas en el presente acuerdo.

PARAGRAFO 4: Todo terreno en proceso de urbanizacion y subdivision o loteo debe prever un
sistema vehicular de uso publico que constituya una malla vial vehicular continia conectada con
el sistema vial urbano

PARAGRAFO 5: Los predios resultantes de la subdivision y/o reloteo deberan contar con frente
sobre via publica vehicular o peatonal y no podran accederse por zonas verdes y/o comunales.

"UNIDOS HACEMOS MAS”
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PARAGRAFO 6: Los predios podran ser objeto de licencia de subdivision urbana hasta un
maximo de cuatro (4) de predios, siempre y cuando se cumplan con las areas minimas y frentes
minimos establecidos en el presente acuerdo.

PARAGRAFO 7: Los urbanizadores, constructores o titulares de la licencia, deberan dar estricto
cumplimiento a los siguientes aspectos:

a. Los procesos urbanisticos deberan a acoger lo establecido en el Decreto 1469 de
2010, en su Articulo 22 numeral 4, compilado en el Decreto 1077 del 2015 y Decreto
2218 del 2015 o la norma que modifique, adicione o sustituya.

b. La implantacién urbanistica se debera articular al plan de movilidad y seguridad vial
donde garantice la accesibilidad y conectividad de los diferentes sectores, urbanos,
disminuyendo el riesgo por accidentalidad.

c. Las edificaciones que superen los dos pisos deberan contar con: memoria de los
calculos y planos estructurales, de las memorias de disefio de los elementos no
estructurales y de estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar el
cumplimiento en estos aspectos del Reglamento Colombiano de Construcciéon Sismo
resistente -NSR- 10, y la norma que lo adicione, modifique o sustituya, firmados y
rotulados por los profesionales facultados para este fin, quienes se haran responsables
legalmente de los disefios y estudios,

d. Se debera dar cumplimiento a lo establecido la ley 1796 del 2016 y/o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, en cuanto implementar las medidas enfocadas a la
proteccion del comprador de vivienda y el incremento de la seguridad de las
edificaciones, de acuerdo a las obligaciones de tener supervision técnica independiente
del constructor, de acuerdo con lo establecido, en los articulos 3, 4y 5, relacionadas con
modificaciones de algunos articulos de la Ley 400 de 1997 y articulo 7, relacionado con
la modificacién del articulo 42 de la Ley 1575 de 2012, en relaciéon a Inspecciones y
certificados de seguridad.

e. Obligacion de solicitar Certificacion técnica de ocupacién., en cumplimiento a lo

ordenado en la Ley 1796 del 2016, en su articulo 6 o la norma que la modifique, adicione

o sustituya, en una vez concluidas las obras aprobadas en la, respectiva licencia de

| construccion y previamente a la ocupacion de nuevas edificaciones, el supervisor técnico
independiente debera expedir bajo la gravedad de juramento la certificacion técnica de
ocupacion de la respectiva obra, en el cual se certificard que la obra conté con la
supervision correspondiente y que la edificacion se ejecutd de conformidad con los

| planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la
respectiva licencia.

f. Obligacion de notarios y registradores. los notarios y registradores de instrumentos
publicos no procederan a otorgar ni inscribir respectivamente ninguna escritura de
transferencia de la propiedad inmuebles hasta tanto se cumpla con la obligacion de
protocolizar e inscribir la certificacion técnica de ocupacion de la manera prevista en el
articulo 6° de la Ley 1796 del 2016, o la norma que la modifique, adicione o sustituya que
menciona que la certificaciéon técnica de ocupacién debera protocolizarse mediante
escritura publica otorgada por el enajenador del predio la cual se inscribira en el folio de
matricula inmobiliaria del predio o predios sobre los cuales se desarrolla la edificacion,
asi como en los folios de matricula inmobiliaria de las unidades privadas resultantes de
los proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal o instrumento que
permita generar nuevas unidades de vivienda. En los proyectos de construccion por
etapas de que trata la Ley 675 de 2001, para cada una de las nuevas edificaciones se
debera proceder de la manera prevista en este articulo y demas parrafos y paragrafos
del articulo mencionado.

g. Los titulares de licencias de construccion, constructores responsables y enajenadores
de vivienda que permitan la ocupacion de edificaciones nuevas sin haber protocolizado
y registrado la certificacion técnica de ocupacion, seran objeto sanciones en salarios
minimos legales mensuales (smimv), segun lo establecido en la Ley 1796 del 2016 en
su Articulo 11. Adicidnese el articulo 104 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo
2° de la ley 810 de 2003, Estas multas se aplicaran por cada unidad privada que se
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ocupe sin haber cumplido con la protocolizacion y registro de la certificacién técnica de
ocupacion.

h. Los perfiles, el trazado vial, las obligaciones o cargas generales para los proyectos de
urbanismo son establecidos por la Secretaria de Planeacion, segun lo sefialado en el
Esquema de Ordenamiento Territorial.

i. Respecto a las obligaciones sobre las intervenciones que deben ejecutar los
Urbanizadores y/o Constructores, estas las establecen la secretaria de planeacion y
quedan establecidas en la respectiva licencia de Urbanizacion y/o Licencias de
Construccion.

j. El sistema de suministro de energia eléctrica para el alumbrado publico y para los
servicios domiciliarios, comerciales se hara por medio de red subterranea o las normas
técnicas vigentes se desarrollen.

k. Todas las urbanizaciones o parcelaciones deberan ejecutar las construcciones para
las subestaciones, en los sitios y con las especificaciones indicadas por la Empresa
prestadores del servicio.

I. El alumbrado publico utilizard lamparas ajustadas a las normas nacionales sobre la
materia. Toda urbanizacion el cambio se realizara gradual de las lamparas durante la
vigencia del EOT.

PARAGRAFO 8. Los promotores de proyectos y/o titulares de licencia urbanistica debera
realizar el tramite de los permisos para el uso, la ocupacioén y la intervencion temporal de la
infraestructura vial carretera concesionada y férrea, en los términos establecidos en la
Resolucion Nimero 716 De 2015 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 98. NORMAS GENERALES PARA TODAS LAS EDIFICACIONES: Las edificaciones
deberan ser disefiadas teniendo en cuenta los siguientes aspectos: Las dimensiones minimas
de los espacios arquitectdnicos de acuerdo a los usos y caracterizacion de las actividades que
en ellos se realizan La seguridad de sus ocupantes. La calidad ambiental de los espacios
arquitectonicos, la construccion y proteccion del paisaje urbano.

i) Calidad Ambiental de los espacios arquitecténicos.

Las edificaciones que se disefien y construya en el Municipio deberd garantizar la calidad
ambiental de sus espacios arquitectonicos con relacion a:

e lluminacion

e Ventilacion

e Térmico

s Acustico

i) Servidumbre visual
Para todos los efectos se considerara que existe servidumbre visual, cuando los planos de
cerramiento de dos ventanas de diferentes edificaciones, estan situados a una distancia menor

de seis (6.00) metros.

No se permitira servidumbres visuales entre unidades habitacionales de una misma edificacion,
o entre edificaciones

iii) Dimensiones de los espacios y elementos Arquitectdnicos:

Garantizar que las dimensiones minimas de sus espacios arquitectonicos satisfagan los
requerimientos espaciales necesarios para el normal funcionamiento de las actividades que en
ellos se desarrollen.

iv) Espacio habitable:
“UNIDOS HACEMOS MAS”
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Se define como el area minima requerida por persona, para el desarrollo de las actividades en
una edificacion, se determina conforme a los requerimientos de uso para cada una de ellas. sin
perjuicio de las especificas para cada tipo de uso en particular ni las que establezcan
normas de superior jerarquia

Para los siguientes tipos de edificacién se tendra en cuenta el drea minima por persona,
establecida en el siguiente cuadro:

Se define como el area minima requerida por persona, para el desarrollo de las actividades en
una construccion o urbanizacion.

1 Residencial 8 m2/Hab.
Comercial
Sanitarios 0.1 mleab
Comercio 1 piso 3 mleab
Comercio Piso Superiores 5 m2/Hab
Restaurahte, Cafeterias y Similares 2 m2/Hab
Tabernas, Bares y Similares 1 m2/Hab
Oficinas 8 mleab
3 Dotacional
Cultural
Auditorio 1 m%/Hab
Biblioteca; 8 mleab
Sala de Conciertos 1 mZ/Hab
Teatros / cines 1 m2/Hab
Equipamientos Deportivos Cubiertos 3 m%/Hab
Equipamientos Educativos 2 m%/Hab
4 Social
Aulas 2 m%/Hab
5 Servicios espirituales
Templos 1 m2/Hab
6 Salud
Clinicas, Hpspitaleg y similares 8 m2/Hab
7 Bancos y Enﬂdades Financieras 8 mleab

Las edificaciones con mas de dos pisos de altura que se construya en el Municipio deberan
cumplir con las siguientes normas minimas para la construccién de escaleras:

La pendiente maxima sera determinada por la férmula: dos (2) contrahuellas mas una (1) huella
igual a un valor que debe oscilar entre 0.62 metros y 0. 64 metros.

Altura de contrahuella: entre 0.14 y 0.18 metros. Profundidad de huella: entre 0.30 y 0.35 metros.
El ancho libre minimo seréd de uno con veinte (1.20) metros; sea esta disefiada en uno o varios
tramos.

Los descansos y las circulaciones mantendran el mismo ancho de las escaleras.

Las escaleras generales internas seran dotadas de pasamanos y deberan tener ventilacion e
iluminacién natural proveniente del exterior o de patios interiores, en ningtin caso.

Altura maxima vencida por tramo: 1.75 metros, con un descanso entre tramos minimo de 1.20
metros de profundidad.

Altura libre minima en todo su recorrido: 2.20 metros.

Pasamanos a ambos lados a: 0.90 metros de altura, que se prolongara antes del inicio y al final,
paralelo al piso; 0.37 metros de longitud.

"UNIDOS HACEMOS MAS”
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Los materiales de construccion seran antideslizantes, atin en condiciones de humedad. Para
edificios destinados al funcionamiento de actividades comerciales la seccion minima por tramo
de escalera sera de 2.50metros.

v) Construccién y Proteccién del Paisaje Urbano

En la implantacién de cualquier proyecto urbanistico y/o arquitectonico se debera tener en
cuenta la relacién del proyecto con el contexto urbano en el cual se inserta, estableciendo
relaciones armonicas entre los elementos arquitectdnicos relacionados con especificaciones de
volumetria, retiros, tratamiento de fachadas, alturas de edificacion y articulados a los niveles del
terreno.

Articulo 99. SEMISOTANOS. Se permitira construir semisétano en las edificaciones con uso

vivienda o comercial que se levanten en altura, siempre que se cumplan los siguientes requisitos
(todo ello sujeto a su ubicacién topografica):

¢ Que el nivel de cota sanitaria lo permita.

* Que se den las pendientes de desagtie de minimo 3% hacia el sistema de alcantarillado,
lo cual se acreditara mediante certificacion de la Empresa Publica sobre la posibilidad
de conexién de los desaglies.

¢ Las construcciones de rampas o escaleras se realicen dentro del espacio privado, a
partir de la linea de demarcacién; en ninglin caso podran realizarse en zona de espacio
publico (andén).

e El nivel del primer piso no exceda de un metro treinta centimetros (1.30 m) sobre el nivel
de la via.

* Los semisétanos tengan superficie minima de diez metros cuadrados (10 m2) y maxima
de treinta metros cuadrados (30 m2), y estén dedicados Unicamente ala ubicacién de
garajes, cuartos de contadores, subestaciones eléctricas, depdsitos y vivienda del
celador, y cuente con la debida iluminacion y ventilacion.

Articulo 100. SOTANO. Se permitira construir sétanos en las edificaciones, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

« Cuando se destinen exclusivamente a garajes, depdsitos, cuartos de maquinas.

e El nivel de cota sanitaria permita su construccion; de no permitirla debera proveerse y
mantener activo un sistema de bombeo para aguas negras y lluvias, que cumplan con
los requerimientos que exijan en las normas técnicas.

e Que sean totalmente subterraneos;

* Que sus rampas tengan una pendiente maxima del 20% y no ocupen el espacio publico.

Autorizado el Sétano se tendra en cuenta que:
* El area del s6tano no afectara el calculo del indice para el area de construccion.

* Su autorizacién esta sujeta a su ubicacion topogréfica.
¢ El Sotano no se tendran en cuenta para los indices de ocupacion y construccién,

* El Soétano se tendran en cuenta como area construida para la liquidacion de los
impuestos pertinentes;

Los dafios que se originan en el Sétano no constituyen, en ninglin caso, causa de reclamo ante
las Entidades Publicas”.

Articulo 101. RETIROS Y AISLAMIENTOS. Establézcase las siguientes normas sobre retiros
y aislamientos:

NORMAS PARA RETIROS Y AISLAMIENTOS

"UNIDOS HACEMOS MAS”
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Retiro de frente o antejardin

General: 2.00 M
Para vias secundarias 3.00 M.
Para vias primarias 2, 5.M

En las urbanizaciones ya desarrolladas seguiran rigiendo los retiros de frente ya
establecidos.

Aislamiento posterior

Vivienda Unifamiliar y bifamiliar hasta de 2 pisos, 3.00 M

Construcciones de mayor altura, a 2 pisos 4,00.

Aislamiento lateral

General: El minimo sera de 3.00 en viviendas aisladas,

En zonas comerciales y de vivienda, se tomaran a partir del segundo piso, siempre que
se asegure iluminacion y ventilaciéon de todas las dependencias o locales”

Articulo 102. VOLADIZOS. En todas las zonas sera permitida la construccion de voladizos,
siempre que se cumpla con las siguientes disposiciones:

Los voladizos de fachadas o sobre vias publicas, se proyectaran de manera que se
asegure solucion de continuidad con los edificios adyacentes.

Para posibles nuevos desarrollos comerciales, seran de .70 cms. de ancho, sobre las
vias principales, a lo largo de toda la fachada, siempre que el ancho del andén lo permita.

Para los andenes menores de 2.00 metros, tendran un ancho maximo del 70% del ancho
del andén, sin que puedan exceder los 70 cms.

Sobre vias publicas no se permiten a altura libre menor de 3.00 metros, sobre el andén.

Siempre y cuando se mantenga el aislamiento exigido, no se limitard su construccion
sobre aislamientos o sobre patios.

Los voladizos aledafios a redes eléctricas de baja tension, deben estar a distancia
minima de retiro, respecto de tales redes, de 1.50 metros.

Para desarrollos localizados en el parque principal y su zona contigua, su construccion
debera guardara armonia con las construcciones vecinas; por afectar espacio publico
estan sujetos a permiso especial de la Oficina de Planeacién, dependencia que realizara
estudio previo del entorno, la tipologia y morfologia de la edificacién, en forma previa a
su autorizacion.

Articulo 103. AZOTEAS. Se entiende por azotea la placa de cubierta de una edificacion que no
tiene caracter de placa edificable. Los edificios podran cubrirse con azotea, previo el cumpliendo
las siguientes condiciones:

Que el cerramiento sobre la fachada principal y posterior de la azotea tenga una altura
minima de un metro (1 m);

Que el cerramiento sobre los linderos vecinos, tenga una altura no menor a un metro con
ochenta centimetros (1.80 m)

Que los volimenes construidos sobre la azotea estén situados en retroceso de las
fachadas y por debajo de una linea de 60° de pendiente, trazada a partir de la
interseccion de la azotea con el paramento de fachada del ultimo piso, y hayan sido
contemplados en el plano y en la licencia original de construccion.

“UNIDOS HACEMOS MAS”
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Que no se ubiquen en la azotea areas de servicio (lavaderos, cocinas, etc.) o alcobas.
Que no se ubiquen sobre el altillo (se considerara érea que lo reemplaza).

Cualquier modificacion de la azotea requerira de nueva licencia.

Articulo 104. BALCONES Podran construirse balcones abiertos, siempre y cuando cumplan con
las siguientes condiciones:

Que se aislen de los linderos laterales a distancia minima de 1.50 metros.

Que no sobresalga de cualquier limite de la construccion a distancia mayor de setenta
centimetros (0.70 m).

Cuando requieran cubierta, esta no podra ser mayor de 0.70 metros, y se procurara el
respeto por la tipologia de la construccion y el entorno.

Que cuenten con distancia minima de retiro de 1.50 metros, respecto de las redes
eléctricas de baja tension existentes.

Cuando estén localizados en el parque principal y su zona contigua, tengan permiso
especial de la Oficina Municipal de Planeacion, dependencia que previamente realizara
estudio del entorno, la tipologia y morfologia de la edificacion.

Los aleros, balcones abiertos y elementos de fachada volados, se consideran parte del
indice de construccion.

Articulo 105. CULATAS. Las culatas se trataran con los mismos materiales de las fachadas, y
procuraran tener los acabados de éstas; en todo caso, deberan estar revocadas y pintadas como

minimo.

Articulo 106. EMPALME DE CONSTRUCCIONES VECINAS. Cuando en los lotes contiguos a
un proyecto de desarrollo, existan construcciones o proyectos de construccién aprobados, el
interesado debera incluir el detalle de su fachada y las fachadas contiguas, en escala 1,50 y una
descripcion de como se realizaran los empalmes, teniendo en cuenta las medianias.

Articulo 107. PATIOS. Establézcase las siguientes normas sobre patios:

NORMAS PARA SOBRE PATIOS

Zonas de vivienda

De uno o dos pisos, patio minimo de 15 m2, con lado minimo de 2.5 ml,
De dos pisos vy altillo patio minimo de 18 m, con lado minimo de 3 m,

Para predios esquineros se podra ubicar el patio al extremo contrario de la edificacion el
patio minimo de 8 m2,

Zona de Vivienda de Interés Social

De uno o dos pisos, patio minimo de 7 m2, con lado menor de 2 m,

Zonas comerciales

Area de Patio puede disminuirse hasta un 25%, de lo exigido para vivienda.

Para Multifamiliares

De dos pisos y altillo patio minimo de 20 m, con lado minimo de 3 m,

Lotes con areas o frentes menores a los exigidos

Se permitiran patios de 12 M2, como minimo y el lado menor de 3 metros.
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Construcciones Escolares

e Patio minimo cuando ilumine aulas, para el primer piso de 42 M2 por aula, con lado
menor de seis (6) por cada piso de altura, se incrementara en un 20%.

Articulo 108. CERRAMIENTOS. Todos los lotes sin edificar, edificados, o unidades inmobiliarias
o conjuntos cerrados, localizados dentro del perimetro urbano, vinculados directamente con el
sistema vial desarrollado, deberan ser encerrados de acuerdo con las siguientes normas

1. Cerramiento de lotes sin edificar

s Para lotes entre medianerias, con un muro de una altura minima de 2.30 m, el cual
debera respetar el paramento definido para los perfiles viales existentes.

e Para lotes de otras caracteristicas, cerramiento en malla con una altura minima de 1.50
m, el cual debera respetar el paramento definido para las vias respectivas.

e Todos los lotes en proceso de construccion o demolicion deberan tener un cerramiento
provisional construido seglin el paramento definido para la via y debera proveer la
proteccion necesaria para los peatones.

e Los duefios de los lotes deberan construir andenes en los sectores de colindancia con
las vias publicas, las cuales tendran las caracteristicas especificas en el perfil vial.

2. Cerramientos de predios edificados:

e Podran situarse a distancia no mayor de la linea de demarcacion, respecto de los
paramentos de la edificacion;

e Los cerramientos laterales y posteriores tendran una altura maxima de 2.80 metros.

» No se exigen en los retiros de frente o antejardines; si existen, se construiran buscando
mantener la armonia paisajistica con el entorno, y con altura maxima de 80 centimetros,
sobre la cual se podran construir verjas o rejas hasta una altura maxima de 2 metros,
siempre que sean transparentes o semi-transparentes, con transparencia minima del
90%

e Los jardines pueden ser usados como terrazas a nivel, anexas al uso comercial,

utilizando parasoles, pero es totalmente prohibido levantar alli edificaciones
permanentes como garajes, cubiertas para carros, kioscos u otros anexos sobre ellos.

s Se permiten en zonas comerciales, con muros laterales y posteriores, sobre la plataforma
basica, hasta una altura maxima de un metro.

» Siel cerramiento queda sobre via, se permitira muro o baranda de una altura maxima de
un metro.

3. Cerramiento de Unidades Inmobiliarias o Conjuntos Cerrados:

e Las Unidades Inmobiliarias o Conjuntos Cerrados que se adelanten en el municipio de
Chitaraque a partir de la vigencia del presente acuerdo podran construir cerramientos de
acuerdo con las siguientes condiciones:

s Que el cerramiento se haga sobre la linea de paramento.

« Siel cerramiento es en cerca viva, y existe antejardin con un ancho mayor o igual a 1.50
m, éste se hara sobre la linea de paramento.

e« Los cerramientos de urbanizaciones cerradas podran ser en cerca viva tendran una
altura minima de 2.30 m y maxima de 2.80 metros.

e Siel cerramiento es en cerca viva y no existe antejardin, se debe contemplar un retroceso
sobre la linea de paramento de un metro con cincuenta centimetros (1.50 m) no
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edificable a lo largo del perimetro con frente sobre las vias publicas y manejarse como
antejardin

Articulo 109. ESTACIONAMIENTOS. Las siguientes disposiciones en materia de
Estacionamientos, en el suelo urbano:

NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS
Espacio minimo exigido (concertado con Oficina de Planeacion)
o Para un vehiculo, sera de 2.50 M de ancho por 5.00 M de largo.
¢ Para camiones o buses sera de 4 M de ancho por 12 M de largo,
Vivienda de interés social

e El disefio debe prever espacio suficiente para la circulacion de vehiculos dentro del
parqueadero

Vivienda de media densidad
¢ Residentes: Uno (1) por cada cinco unidades de vivienda
s Visitantes: Uno (1) por cada diez (10) unidades de vivienda
Vivienda de baja densidad
 Residentes: Uno (1) por cada unidad de vivienda
« Visitantes: Cuatro (4) por cada diez unidades de vivienda

Agrupacién o un conjunto de vivienda o comercion (Puede ubicarse anexo a la via, por fuera de
calzada y sin invadir anden)

¢ Residentes: Uno (1) por cada unidad de vivienda
s Visitantes: Uno (1) por cada diez unidades de vivienda
Establecimientos de reunién publica (iglesia, cine, teatro, auditorio, coliseo, C. convenciones)

¢ Residentes: Uno (1) por cada unidad de vivienda, o Uno (1) por cada 50 m2 de local
comercial u oficinas.

» Visitantes: Uno (1) por cada 15 unidades de vivienda y/o por ¢/ 100 m2 de local comercial
o de oficina.

Restaurantes, fuentes de soda, discotecas y similares

» Uno (1) por cada 10 sillas, asientos o puestos.
Empresas que para funcionar utilicen automotores,

e Uno (1) por cada 10 m2 de area utilizada para tal uso
Mercados y supermercados

« Estan obligados a tener parqueaderos suficientes al interior del predio. NO SE PERMITE
estacionamiento en la via publica

Hoteles Y Similares
s Uno (1) por Cada 20 m2 de area utilizada para tal uso

e Uno (1) para visitantes por cada dos habitantes
“UNIDOS HACEMOS MAS”
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e Servicios : Uno (1) por cada cinco habitaciones

Cuando los estacionamientos se construyan a nivel del primer piso, se permitird la construccién
de un piso adicional, siempre y cuando no sobrepase la altura maxima de cuatro pisos.

PARTE lll
COMPONENTE RURAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 110. El componente rural del Esquema de Ordenamiento Territorial de Chitaraque
contempla las orientaciones, estrategias y normas que se aplican para el desarrollo adecuado y
sostenible del area rural del territorio de manera que se articule a las decisiones urbanas. Aca se
presentan las categorias, subcategorias, zonas, subzonas y los usos correspondientes que se
encuentran espacializados en el mapa FR3_USO_REGLAMENTADO.

TiTULO I
CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL

Articulo 111. CATEGORIA DE SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas de
terrenos que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte
de las zonas de utilidad pUblica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacién de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

(8 Areas de conservacion y proteccién ambiental.
25 Areas de Proteccién de Infraestructura de Servicios Publicos.
3. Areas de amenaza y riesgo.

Articulo 112. SUBCATEGORIA DE AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION
AMBIENTAL. Para Chitaraque se evidencia que no posee areas del sistema nacional de areas
protegidas, ni areas de reserva forestal en su jurisdiccion que son parte de la legislacion vigente;
el territorio cuenta con areas que conforman la estructura ecoldgica principal como nacimientos,
quebradas, rios, zona de recarga de acuiferos, rondas de cuerpos de agua, areas con
caracteristicas de humedales, que sin poseer una figura administrativa de manejo de proteccién
son esenciales en la estructura ambiental y de desarrollo.

Las zonas estan representadas en el mapa FR2_ESTRUCTURA_ECOLOGICA_PPAL y
mapa FR3_USO_REGLAMENTADO.

Articulo 113. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA. Incluidas en las Areas
de conservacion y proteccion ambiental, se constituyen en Chitaraque como areas en las que se
debe velar por el cumplimiento de la normativa nacional para cada una de ellas, comprende:

Articulo 114. AREAS FORESTALES PROTECTORAS AFP. Se constituyen como Areas
Forestales Protectoras, de acuerdo a la normativa nacional especialmente Decreto 2811 de 1974
Cadigo de los Recursos Naturales y Renovables, Decreto 1449 de 1977 y Decreto 1076 de 2015,
los terrenos considerados de proteccion de 30 metros a lado y lado a partir de la linea maxima
de aguas para rios, quebradas y en general cauces de agua permanente o no y de 100 metros
alrededor de nacimientos, lagunas, pantanos embalses y areas con caracteristicas de humedales
en general. Ademas, los terrenos con pendientes superiores al 100% o 45 grados.

Con base en el inventario realizado en esta revisién (nacimientos, aljibes, areas con
caracteristicas de humedales y cuerpos de agua en general) y aquellos cuerpos de agua como
quebradas, rios, arroyos y nacimientos, aljibes, areas con caracteristicas de humedales, lagos y
lagunas que no se referenciaron en este EQOT y que estan en el territorio chitaraquefio, son
cobijados por las particularidades y normas de esta categoria.

Con un area de 4085.677 Hectareas, se espacializa en el Mapa de Uso Reglamentado suelo
Rural, FR3_USO_REGLAMENTADO.
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Articulo 115. USOS DE LAS AREAS FORESTALES PROTECTORAS AFP

Conservacion de suelos y proteccion y restauracion de la vegetacion

Usa:Principal adecuada para la proteccion de los mismos.

Recreacién pasiva y contemplativa, ecoturismo, reforestacion protectora,
actividades de investigacion y con fines académicos.

Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos; reforestacion vy
revegetalizacion sin alterar la estructura ecolégica de los ecosistemas.

Usos Compatibles

Usos Condicionados | Los vertimientos se limitaran a tramos especificos sobre los cuales se
establecieron los objetivos de calidad, construccion de infraestructura de
apoyo para actividades de recreacion, puentes y obras de adecuacion,
desaglies de instalaciones de acuicultura.

Actividades agropecuarias, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos solidos y
vertimientos, tala, caza y roceria de la vegetacion, sistemas de produccion
piscicola.

Usos Prohibidos

No se permiten las actividades y acciones que vayan en contra del estado del
estado actual de la zona, ni aquellas que lo deterioren en ningun sentido.
Todas las demas que no estén contempladas en estos usos.

Paragrafo: De acuerdo con lo establecido en el decreto 2245 de 2017, la ronda hidrica
correspondiente a las quebradas la Quinta y Santa Helena, al igual que el rio Riachuelo, deberan
ser objeto de estudio de acotamiento de rondas hidricas, con el fin de establecer la faja paralela
definitiva. Hasta tanto se realice el referido estudio, se tendra como ronda hidrica la faja prevista
en el presente plan.

De igual manera, esta revision acoge las decisiones de los Planes de Manejo que la autoridad
ambiental llegue a desarrollar en alguno de estos cuerpos de agua y quedaran incorporados en
el EOT, sin necesidad obligante de realizar modificacién o revision del instrumento de
planificacion.

Articulo 116. AREAS DE BOSQUE PROTECTOR BP. Son Ias &reas de bosque denso y bosque
fragmentado identificado en esta revisién y planteado tanto en los mapas de cobertura
DR11_COBERTURAS DE LA TIERRA, Estructura Ecoldgica Principal
FR2_ESTRUCTURA_ECOLOGICA_PPAL, Oferta Biofisica FR7_OFERTA_BIOFISICA, como
en el Mapa de Reglamentacion del suelo Rural FR3_USO_REGLAMENTADO.

Asi mismo, se lograron identificar tres especies: Auguaco (Cyathea caracasana), Cedro (Cedrela
odorata) y Roble (Quercus humboltii) que estan en peligro o en alguna categoria de amenaza,
localizadas en la parte alta de las veredas Santo Domingo y Motavita. También aplica para las
zonas de bosque de galeria aledafos a los cuerpos de agua.

Con un area de 2295.069, se espacializa en el Mapa de Reglamentacion del suelo Rural
FR3_USO_REGLAMENTADO.

Articulo 117. USOS PARA LAS AREAS DE BOSQUE PROTECTOR.

Uso principal Recuperacion y Conservacion forestal y de recursos conexos.
Usis Recreaciép 'contemplativa,' rehabilitacion  ecolégica e investigacic’zp y
Compatibles establectmlgnto dg plantaciones forestales protectoras en dreas desprovistas
de vegetacion nativa, areas para la proteccion de la fauna.
Construccién de vivienda del propietario, infraestructura basica para el
Usos establecimiento de usos compatibles, aprovechamiento persistente de

especies foraneas y de productos forestales secundarios para cuya obtencion
no se requiera cortar arboles, arbustos, o plantas en general, turismo y
ecoturismo, infraestructura de servicios de agua.
Uios Agropecuarios,.i'ndustria!'es., urbanos, institucionales, mineria, loteo con ﬁpes
Prohibidos de gonstruccuon de vivienda campestre y otras que causen deterioro
ambiental como la quema, apertura vial, tala de vegetacion y caza.

Condicionados

Paragrafo: Para las actividades como turismo y ecoturismo y las denominaciones que tiendan
al aprovechamiento de esta zona a través de la contemplacion, avistamiento, paisajismo,
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recorrido, entre otros, se podran desarrollar bajo el condicionamiento que se establece en el
programa de ejecucion de desarrollar un Plan Turistico para Chitaraque que permita orientar y
ordenar las diferentes actividades en torno a esta area estratégica.

Para Chitaraque estas areas son esenciales ambientalmente y para su desarrollo como territorio;
por esta razon para las se plantea como mecanismo también la propuesta como proyecto de
declaratoria de Parque Natural La Manga que contenga caracter regional, para que se desarrolle
en la proxima administracion. Estas areas como oferentes de servicios incluyen también habitat
de fauna, por lo que el area de proteccion de fauna estipulada es completamente compatible con
las areas de bosque protector.

Articulo 118. AREAS PARA LA PROTECCION DE FAUNA. Como parte de la Estructura
Ecolégica Principal definida para Chitaraque, las coberturas boscosas en el municipio no solo
confieren como elemento de bosque protector, sino que compaginan como areas de proteccion
de fauna.

Articulo 119. USOS PARA LAS AREAS PARA LA PROTECCION DE FAUNA.
Conservacion de fauna y su hébitat, con énfasis en especies endémicas o

casi endémicas, especies amenazadas de extincién en vida silvestre, y
demas especies que por su funcién ecolégica sean de gran interés como

Uno prircipsl focos de conservacion o sensibilizacion (especies focales) para mantener la
funcion de los ecosistemas y la permanencia del patrimonio natural de la

region. .
Usos Repoblamiento con especies propias del territorio, rehabilitacion ecoldgica,

Compatibles recreacion contemplativa e investigacion controlada.

Construccion de instalaciones relativas al uso compatible y principal, extraccion de
ejemplares para investigacion, zoocria de especies nativas y extraccion genética,
infraestructura de servicios de acueducto.

Usos Caza, pesca, tala, siembra de especies foraneas, zoocria de especies exdticas y

Prohibidos todas aquellas que puedan producir deterioro o alteracion.

Usos
Condicionados

Articulo 120. AREAS DE RESTAURACION ECOLOGICA. La restauracion ecoldgica procura la
recuperacion del sector que ha sido degradado por diferentes factores; su identificacion busca
restaurar su estructura y funcion y en el caso particular para Chitaraque estan también afectadas
por amenazas; Estas areas deben ser restauradas y posteriormente entraran a la categoria de
proteccion. Con un area de 317.872 Hectareas, se espacializa en el Mapa de Reglamentacion
de suelo Rural FR3_USO_REGLAMENTADO.

Articulo 121. USOS PARA LAS AREAS DE RESTAURACION ECOLOGICA.

Uso principal Conservacion, recreacion pasiva, restauracién ecoldgica.

Usos Compatibles Actividades campestres como caminatas, campamentos, excursiones,
encuentros sociales y de investigacion, recuperacion.

Turismo, establecimiento de instalaciones para los usos compatibles, pecuario
no intensivo solamente si es avalado por el municipio y se soporte que no tiene
impacto negativo en el area ni incide en las amenazas presentes, captacién de
agua para acueductos, infraestructura temporal para el uso principal y
compatibles.

Usos Condicionados
El turismo condicionado se debe a que algunas de estas areas se localizan
aledanas o cercanas a las de bosque protector o forestales protectoras, lo que
implica un posible transito por turismo o visita en estas areas.

La actividad en estas areas de restauracion siendo una zona posible de transito
temporal, implica la no construccién ni ocupacion permanente de la zona; el area
debe ser examinada dentro del Plan Turistico que formulara el municipio.

Usos Prohibidos Actividades que estén en contravia con el uso principal o que pudiesen causar
deterioro o que pueden llegar a afectar el proceso de restauracion, hoteles,
infraestructura permanente para usos condicionados, vivienda campestre, todos
los demas.

Articulo 122. AREAS DE INFILTRACION PARA RECARGA DE ACUIFEROS. Areas que
permiten la infiltracion, circulacion o transito de aguas entre superficie y subsuelo; se relacionan
con coberturas boscosas, areniscas, rocas fracturadas o suelos formados sobre movimientos en
masa. En esta revision se determinaron areas bajo esta categoria y ademas las que llegasen a
establecer a través de estudios técnicos precisos seran incluidos bajo esta denominacion.
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Especialmente en sectores occidentales de las veredas Tume Grande, Tume Chico, Resguardo
de Indigenas y Resguardo de Blancos; ademas en las partes altas costado oriental de las
veredas Guamos y Laderas y Santo Domingo, asociadas por una parte a la cobertura de bosque
denso y fragmentado (en donde priman los usos de estas coberturas boscosas). Con un area de
1473.624 Hectareas, se espacializa en el Mapa de Reglamentacion de suelo Rural
FR3_USO_REGLAMENTADO

Articulo 123. USOS PARA LAS AREAS DE INFILTRACION PARA RECARGA DE
ACUIFEROS.

Conservacién de suelos y de la cobertura vegetal natural y restauracion

Uso principal 5 ;
B p de areas degradas con especies nativas.

Usos Seran prioritarias las Actividades agrosilviculturales, recreacion contemplativa,
Compatibles con vivienda campesina con maximo de ocupacion del 5%

Infraestructura vial, institucionales, equipamiento comunitario,

Usos aprovechamiento forestal de especies exdticas, infraestructura de servicios,

Condicionados agropecuario semi intensivo, mineria previo cumplimiento de normas y
parametros ambientales y sociales.

Plantacién de bosques con especies foraneas, explotaciones agropecuarias
bajo invernadero, parcelaciones con fines de construccion de viviendas
aisladas o en conjunto, zonas de expansion urbana, extraccion de materiales,
aprovechamiento forestal de especies nativas.

Usos Prohibidos

Articulo 124. AREAS DE RECREACION ECOTURISTICA. Son é&reas identificadas vy
reconocidas por la comunidad, areas especiales que por factores ambientales y sociales deben
constituir modelos de aprovechamiento racional destinados a la recreacion pasiva y a las
actividades deportivas.

Son sectores y posibles trayectos para el turismo en el area rural, tanto con actividades de
avistamiento, recorridos de observacion del ecosistema y de fauna y flora, observacion geoldgica
por las cavernas y grutas; es mas una estrategia realmente en la practica y necesaria en el
ordenamiento. Mapa FR8_TRAYECTOS_TURISTICOS.

Articulo 125. USOS PARA LAS AREAS DE RECREACION ECOTURISTICA. En el mapa de
potencial turistico, se espacializan los trayectos reconocidos por los habitantes, los lugares y
sectores identificados como relevantes que deben desarrollarse a través de esta estrategia.

Uso principal Recreacion pasiva

Recreacion activa controlada, actividades campestres como
caminatas, campamentos, excursiones, encuentros de investigacion,
Establecimiento de instalaciones para los usos compatibles,
recuperacion.

Usos Prohibidos Todos los demas, incluidos los de vivienda campestre.

Usos Compatibles

Usos Condicionados

Paragrafo: Los trayectos — rutas turisticas se dan sobre usos distintos de suelo por lo que no le
aplican los regimenes del area de recreacién ecoturistica. Para los elementos como cavernas o
grutas el area si se configura con esos usos.

Articulo 126. SUBCATEGORIA DE AREAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA DE
SERVICIOS PUBLICOS. Se constituyen en zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras primarias para la provision de servicios publicos domiciliarios.

Articulo 127. AREA PARA LA PROTECCION DE ACUEDUCTOS. Son areas destinadas a la
proteccion de la infraestructura del sistema de acueductos urbanos y rurales en Chitaraque.

Articulo 128. AREA PARA LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA POTABLE PTAP
Corresponde a la actual infraestructura localizada a un costado del perimetro urbano actualmente
en funcionamiento con un éarea de 0.241 Hectareas, se espacializa en el Mapa de
Reglamentacion de suelo Rural FR3_USO_REGLAMENTADO.

En el municipio esta area se aplica al predio actual donde se localiza la Planta de Tratamiento
de Agua Potable PTAP localizada en la vereda Resguardo con cddigo -catastral
151850000000000150170000000000.
Tabla. Coordenadas de la PTAP del Municipio de Chitaraque
“UNIDOS HACEMOS MAS”
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Uso principal

Usos Compatibles

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

1069335,69391

1158562,46007

1069326,247

1158543,52849

1069321,21485

1158537,88704

1069314,86222

1158531,27289

1069323,31589

1168517,27348

1069331,90454

1158500,06655

1069337,64889

1158482,73898

1069342,17781

1158466,69152

1069345,04459

1158453,81122

1069348,83401

1069353,85759

1158433,33941

1158439,18928

1069366,06883

1158437,21435

1069374,04899

1158442,26302

1069378,31935

1158445,79134

1069372,92615

1158460,70929

1069366,17459

1158478,62238

1069352,11953

1158502,52849

1069343,3589

1158523,77285

1069340,55131

1158541,79092

Articulo 129. USOS DEL AREA PARA LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA POTABLE.

Obras de captacion y pretratamiento de agua, estructuras para
el almacenamiento de agua, plantas de potabilizacion de agua.
Infraestructuras necesarias para el desarrollo de los usos principales.
Aislamiento de la infraestructura.
Infraestructura energia.
Disposicion de Residuos Sdlidos Peligrosos, Industria, Mineria,
Agropecuarios, Vivienda. Todos los demas.

TITULO L.

AREAS PARA SANEAMIENTO BASICO

Articulo 130. AREAS PARA TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUAL. Denominada en el Mapa
de Reglamentacion de suelo Rural FR3_USO_REGLAMENTADO como Area Prevista para
PTAR con un area de 0.594 Hectareas, la localizacion de dicha infraestructura esta proyectada
al costado oriental del perimetro urbano proyectado, en cercanias al cementerio.

La infraestructura donde se localizara la Planta de Tratamiento de Agua Residual PTAR, con

codigo catastral numero 151850000001503008000.

Tabla. Coordenadas de la PTAR del Municipio de Chitaraque

1070139,79736

1158660,59227

1070156,22768

1158671,31848

1070176,97105

1158692,06185

1070189,67108

1158698,8352

1070212,31946

1158700,7402

1070237,71951

1158693,54352

“UNIDOS HACEMOS MAS”
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1070235,8145

1158669,2018

1070234,96783

1158654,17344

1070238,22234

1158631,86834

1070241,70389

1158612,49947

1070242,37808

1158595,28871

1070228,8843

1158600,44809

1070215,04501

1158614,55467

1070203,10302

1158633,65256

1070195,61071

1158645,90211

1070175,17781

1158654,51662

1070153,97905

1158658,36976

Articulo 131. USOS DE LAS AREAS PARA TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUAL.

Tratamiento de aguas residuales, Obras de captacion y
pretratamiento de agua, estructuras para el almacenamiento de
agua.

Manejo integral de las aguas y sus productos derivados, recirculacién
de las aguas, usos residuales, Infraestructuras necesarias para el
desarrollo de los usos principales. Aislamiento de la infraestructura,
en terrenos aledanos aislamiento con cobertura natural.
Infraestructura energia. Espacio publico.

Disposicién de Residuos Sdlidos Peligrosos, Industria, Mineria,
Agropecuarios, Vivienda. Todos los demas..

Uso principal

Usos Compatibles

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Articulo 132. ZONAS ALTERNATIVAS DE MANEJO INTEGRAL Y SITIO DE DISPOSICION
TEMPORAL DE RESIDUOS SOLIDOS ZPMDRS

Como ejercicio complementario se realizaron los analisis, desarrollando lo criterios establecidos
en el Decreto 838 de 2005 para la seleccion de sitios alternativos para el manejo integral de los
residuos solidos. En este sentido, los resultados arrojaron 3 poligonos para el manejo de los
residuos.

Los sectores identificados seran para la posible disposicion de los residuos solidos de manera
transitoria y podran ser lugares para manejo integral de los mismos de manera permanente de
acuerdo a las recomendaciones que establezca el PGIRS.

Con un area de 15.235 Hectareas, se espacializa en el Mapa de Reglamentacion de suelo Rural
FR3_USO_REGLAMENTADO.

Articulo 133. USOS DE LAS ZONAS ALTERNATIVAS DE MANEJO INTEGRAL Y SITIO DE
DISPOSICION TEMPORAL DE RESIDUOS SOLIDOS ZPMDRS

Manejo, Tratamiento y Disposicion temporal de Residuos
Sélidos, Infraestructura de Saneamiento.

Infraestructuras necesarias para el desarrollo de los usos principales.
Todos los demas usos

Uso principal

Usos Compatibles
Usos Prohibidos

Se obtuvieron tres zonas que, en términos de localizacién, area Util, caracteristicas morfoldgicas
y demas factores contemplados, pueden llegar a constituir sitios para el manejo integral y sitio
de disposicion temporal de residuos solidos.

Los sectores con mayores puntuaciones se relacionan a continuacion.

SITIO 1: Localizado en la vereda Guayacan y Pefias.
SITIO 2: Localizado en la vereda Gacio y Galapal.
SITIO 3: Localizado en la vereda Paramo..

Para Chitaraque se determina que los tres sectores identificados se pueden emplear para el
tratamiento integral de residuos sdélidos; para Chitaraque los sectores definidos para la gestion
integral son:

“UNIDOS HACEMOS MAS”
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1069608,113 1160886,598 | RESIDUOS
1069608,113 1160924,141 | RESIDUOS
1069608,113 1160957,887 | RESIDUOS
1069608,113 1160984,659 | RESIDUOS
1069629,049 1160997,787 | RESIDUOS
1069660,214 1161016,197 | RESIDUOS
1069678,34 1161029,946 | RESIDUOS

1069675,97 1161063,233 | RESIDUOS ; Zogas ;
alternativas ae
1069704599 | 1161066294 | RESIDUOS | mmaneio integral y
1 1069749533 | 1161078,302 | RESIDUOS sitio de
1069784,169 | 1161087,639 | RESIDUOS disposicion
temporal de

1069784539 | 1161069658 | RESIDUOS | residuos solidos
1069785325 | 1161031498 | RESIDUOS
1069786,283 | 1160984,951 | RESIDUOS
1069787.241 | 1160938415 | RESIDUOS
1069788013 | 1160900,903 | RESIDUOS
1069758.235 | 1160877,066 | RESIDUOS
1069689823 | 1160879684 | RESIDUOS
106965388 | 1160883751 | RESIDUOS

GUAYACAN Y
ZMDRS 2,978298 PERAS

1070514,55 1159923,439 | RESIDUOS
1070492,508 1159953,455 | RESIDUOS
1070471,094 1159975,751 | RESIDUOS
1070435,218 1159987,067 | RESIDUOS

1070378,06 1160010,952 | RESIDUOS
1070367,394 1160040,289 | RESIDUOS
1070357352 1160056,785 | RESIDUOS

1070364,393 1160104,968 | RESIDUOS : Zogas .
alternativas ae
1070369,363 1160138,976 | RESIDUOS manejo integral y
2 1070417 593 1160154,594 | RESIDUOS sitio de
1070452,137 1160165474 | RESIDUOS disposicion
temporal de

107046715 | 1160148497 | RESIDUOS | raciduos solidos
1070499.807 | 1160111567 | RESIDUOS
1070529815 | 1160077633 | RESIDUOS
1070553474 | 1160050877 | RESIDUOS
1070570059 | 1160032122 | RESIDUOS
1070546,002 | 1160011,997 | RESIDUOS
1070532147 | 1159978466 | RESIDUOS
1070549646 | 1159946442 | RESIDUOS

GACIOY

ZMDRS 2,843457 GALAPAL

1072640,303 1155600,742 | RESIDUOS
1072618,619 1155665,758 | RESIDUOS
1072640,512 1155713,841 | RESIDUOS
1072678,04 1155766,96 RESIDUOS

1072726411 1155772,634 RESIDUOS o 20235 5
ernativas de
1072781,311 1155811,093 RESIDUOS manejo integral y
3 1072850,373 1155817,839 RESIDUOS sitio de
1072924 687 1155804,643 | RESIDUOS disposicion
temporal de

1073012636 | 1155781817 | RESIDUOS | residuos solidos
1073006388 | 1155778893 | RESIDUOS
1073078,393 | 1155737,221 | RESIDUOS
1073044448 | 1155658614 | RESIDUOS
1073011805 | 1155583022 | RESIDUOS

ZMDRS 9,413379 PARAMO

“UNIDOS HACEMOS MAS”
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1072994804 | 1155543,652 | RESIDUOS
1072928742 | 1155550,919 | RESIDUOS
1072827412 | 1155543,793 | RESIDUOS
1072760,354 | 1155569,288 | RESIDUOS
1072705507 | 1155594,646 | RESIDUOS

Articulo 134. AREAS SERVICIO DE ENERGIA. Para el servicio de energia en el Ordenamiento
de acuerdo al Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, el Ordenamiento
Territorial debe tener en cuenta y apropiar y respetar los espacios para las redes de los servicios
publicos (Articulo 25); asi mismo para los disefos tener en cuenta los usos del suelo establecidos

en el EOT (Articulo 22 Prescripciones Generales de las Lineas de Transmision):

Vias, calles y

Lineas de tension de 230 KV

Distancia minima de
la superficie a la linea
esde8,5m

zonas z et
peatonales : 5 Dlstanm_a minima de la
Lineas de tensién de 500 KV superficie a la linea es
de 11,6 m
Distancia minima de la
Lineas de tension de 230 KV superficie a la linea es
Campos
deportivos sin y d.e 12,‘8. i
infraestructura I s Dlstant:@ minma de'ta
Lineas de tensidn de 500 KV superficie a la linea es
de 14,6 m
Distancia minima de la
Campos Lineas de tension de 230 KV superficie a la linea es
deportivos de 9,3 m
con Distancia minima de la
infraestructura Lineas de tension de 500 KV superficie a la linea es

de 11,1 m

Los OT deben tener en cuenta los planes de expansion para poder garantizar la prestacion del
servicio de energia eléctrica. Se debe disponer de los espacios para la construccion, operacion
y mantenimiento de las redes de distribucién y las lineas y subestaciones de transmision,
asegurando los anchos de servidumbre y distancias de seguridad requeridas para el nivel de
tensién y configuracion de la instalacion; la autoridad de planeacion municipal tendra especial
atencion en el momento de otorgar licencias de construccion para que se garantice el
cumplimiento de las distancias minimas de seguridad a elementos energizados de las lineas,
subestaciones y redes eléctricas.

En lo que concierne a los condicionantes para la infraestructura eléctrica, se estipula que toda
linea de transmision aérea con tensién nominal igual o mayor a 57,5 kV, debe tener una zona de
seguridad o derecho de via. Esta zona debe estar definida antes de la construccion de la linea,
para lo cual se deben adelantar las gestiones para la constitucion de la servidumbre, ya sea por
mutuo acuerdo con los propietarios del terreno o por via judicial, el propietario u operador de la
linea debe hacer uso periédico de la servidumbre ya sea con el mantenimiento de la linea o poda
de la vegetacion y debe dejar evidencia de ello. En los casos que la servidumbre se vea
amenazada, en particular con la construccién de edificaciones, debe solicitar el amparo policivo
y demas figuras que tratan las leyes

Dentro de la zona de servidumbre se debe impedir la siembra o crecimiento natural de arboles o
arbustos que con el transcurrir del tiempo comprometan la distancia de seguridad y se
constituyan en un peligro para las personas o afecten la confiabilidad de la linea. No se deben
construir edificios, edificaciones, viviendas, casetas o cualquier tipo de estructuras para albergar
personas o animales.

Tampoco se debe permitir alta concentracion de personas en estas areas de servidumbre, o la
presencia permanente de trabajadores o personas ajenas a la operacién o mantenimiento de la
linea, ni el uso permanente de estos espacios como lugares de parqueo, o reparacién de
vehiculos o para el desarrollo de actividades comerciales o recreacionales. La oficina de
planeacion municipal debe abstenerse de otorgar licencias o permisos de construccién en dichas
areas.

TiTULO NI,
“UNIDOS HACEMOS MAS”
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AREAS DE AMENAZA Y RIESGO.

Articulo 135. AMENAZA POR FENOMENO DE INUNDACIONES. Las zonas mas susceptibles
a que se presenten inundaciones (amenaza Alta) se encuentran en las partes bajas de los rios
Riachuelo, Porqueras, Huertas y Lenguaruco. En la parte baja de la vereda Paramo también se
evidencia una zona con Alta amenaza a eventos de inundacion, esto se debe a que esta zona
es topograficamente baja y plana, por lo cual en una precipitacion alta y de larga duracion se
pueden generar inundaciones por encharcamiento en estas zonas.

La mayoria del municipio se encuentra en amenaza Baja ante inundaciones con un 86.41%
(13506.35 Ha) del area total del municipio, le sigue la amenaza Media con un 11.92% (1862.74
Ha) del area total y finalmente la amenaza Alta tiene un 1.67% (261.25 Ha) del area total. Ver
mapa GRR3_AMENAZA POR INUNDACIONES.

Articulo 136. AMENAZA POR FENOMENO DE AVENIDAS TORRENCIALES. Para este
fenémeno en el area rural se espacializa en el mapa GRR4_AMENAZA POR AVENIDAS
TORRENCIALES.

Amenaza Baja: Zonas con microcuencas que tienden a ser redondas, con poca densidad de
drenaje y pendiente media de plana a angular, con inclinaciones superiores a los 10°, son
microcuencas conformada por rocas competentes algo meteorizadas y algunos depositos
cuaternarios; topografia montafiosa, no existe completa seguridad de que no ocurran fenémenos
de avenidas torrenciales. Esta categoria representa el 9.94% de total del area de estudio.

Amenaza Media: Este grado de amenaza tiene microcuencas con pendiente media angular de
15°- 30°, con meteorizacion moderada a alta, depésitos aluviales y geoformas de llanura de
inundacion, la densidad de drenajes es alta, y la forma de las cuencas es alargada, existe la
probabilidad que ocurran fenémenos de avenidas torrenciales a corto plazo. Esta categoria
ocupa al 68.03% del total de area evaluada.

Amenaza Alta: Zonas con microcuencas muy alargadas, con alta densidad de drenaje y
pendiente media muy angular, con inclinaciones superiores a los 30°, son cuencas conformada
por rocas muy meteorizadas vy fisibles, algunos depdsitos aluviales; la forma del relieve es de
escarpe o cresta estructural, algunas de estas zonas ya han sufrido fenémenos de avenidas
torrenciales y siguen estando propensas a que se repitan. Esta zona ocupa un porcentaje
equivalente al 22.04% del total del area de estudio.

Articulo 137. AMENAZA POR FENOMENO DE REMOCION EN MASA. Para este fenémeno
se encuentra que el area rural estd en amenaza alta con 4430.31 Hectareas que representa el
28.3%, en amenaza media corresponde 9668.89 Hectareas que es el 61.85% y en amenaza baja
con 1531.11 Hectareas que son el 9.8%.

Articulo 138. AREAS CON CONDICION DE AMENAZA. Con base en lo estipulado en el
Decreto 1807 de 2014, para la delimitacion de las zonas con condiciéon de amenaza, se parte de
los resultados de los estudios basicos de zonificacion de amenazas, donde las categorias alta y
media sin ocupar, representan cierta sensibilidad al momento de implementar proyectos de
desarrollo y se catalogan como zonas con condicién de amenaza. Ver mapa FR9_AREAS CON
CONDICION DE AMENAZA RURAL y con un drea de 44.900 Hectéareas, espacializado en el
Mapa de Reglamentacion de suelo Rural FR3_USO_REGLAMENTADO.

Dentro del poligono definido para la proyeccion de vivienda campestre se evidencian zonas con
condicion de amenaza asociadas a eventos de inundacién, avenidas torrenciales, inundaciones
y procesos de remocion en masa.

Para el evento avenida torrencial y procesos de remocién se determina que existe 1500, 61
metros cuadrados (1.69%).

Para el evento avenida torrencial, procesos de remocién e incendios se determina que existe
57928,54 metros cuadrados (62,88%).

“UNIDOS HACEMOS MAS”
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Para el evento avenida torrencial, procesos de remocion, incendios e inundaciones se determina
que existe 29311,68 metros cuadrados (31,89%).

Para el area determinada como corredor vial suburbano, se evidencian las areas en hectareas,
metros cuadrados y porcentaje, de las zonas con condiciéon de amenaza para cada evento en el
perimetro del corredor vial suburbano

0,02 297,88 0,06

Av. Torrencial e incendios 0,68 7332,09 1,64
Av. Torrencial e 1,36 15369,49 3,31
inundaciones

Av. Torrencial y procesos de 4,82 71788,74 11,68
remocion

Av. Torrencial, inundaciones 2,98 31577.23 7,23
e incendios

Av. Torrencial, procesos de 18,02 190466,51 43,70
remocion e incendios

Av. Torrencial, procesos de 4,02 48734,40 9,76
remocién e inundaciones

Av. Torrencial, procesos de 443 46782,88 10,74
remocién, inundaciones e

incendios

Total 36,34 412349,22 88,12

Articulo 139. AREAS CON CONDICION DE RIESGO

Las areas con condicion de riesgo en suelo rural de Chitaraque se obtienen a partir del cruce de
las amenazas altas y los elementos expuestos identificados para los tres fendmenos: avenida
torrencial, inundacion y remocién en masa. Se espacializa en el mapa FR10_AREAS CON
CONDICION DE RIESGO RURAL y con un area de 1053.530 Hectareas, en el Mapa de
Reglamentacion de suelo Rural FR3_USO_REGLAMENTADO.

En cuanto al corredor vial suburbano y la vivienda campestre las areas en condicion de riesgo
ocupan la mayor parte de los poligonos.

Lo anterior implica que se deben realizar los estudios detallados tanto en corredor vial suburbano
y vivienda campestre para poder desarrollar las actividades y usos contemplados en este
acuerdo. La oficina de planeacion no podra adelantar tramite para desarrollo del poligono de
vivienda campestre hasta tanto no se presenten y se determine con base en estos estudios la
pertinencia de las actividades a desarrollar.

ESTRATEGIAS Y ACCIONES GENERALES EN LAS AREAS CON CONDICION DE
AMENAZA Y CON CONDICION DE RIESGO.

Con base en lo anterior, se establecen unos retos para la gestion del riesgo de desastres en el
territorio municipal de Chitaraque:

Garantizar la integridad fisica de los elementos estructurales del municipio como son la
infraestructura de servicios publicos, las vias de acceso, las construcciones, los equipamientos
rurales y urbanos, entre otros; asi como los medios de subsistencia y la integridad humana de
los habitantes del municipio, a partir de la adopciéon de las medidas estructurales y no
estructurales definidas en los estudios de amenaza y riesgo llevados a cabo en el municipio.

Desarrollar estudios detallados en las zonas priorizadas en los estudios basicos de amenaza, los
cuales abarcan afectacion por eventos especificos de remocién en masa, inundaciones y
avenidas torrenciales, con la premisa de establecer la categorizacion del riesgo y asi, las medidas
estructurales para la solucion de los casos especificos.

A nivel rural, se identifico la afectacién de viviendas, especialmente por procesos de remocién
en masa, como hundimientos, deslizamientos rotacionales y flujos, los cuales, en conjunto con
la carencia de condiciones estructurales de las edificaciones, generan escenarios propicios para
la ocurrencia de eventos adversos.

"UNIDOS HACEMOS MAS”
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Se debe actualizar el Plan Municipal de Gestion del Riesgo de Desastres (PMGRD), el cual debe
albergar un histérico de los eventos ocurridos y establecer las medidas de intervencion y manejo
de la materializacion de una amenaza. Ademas, se debe establecer un canal de comunicacion
directo entre los habitantes que hayan sufrido efectos de los procesos naturales con la
administracion municipal, de forma tal que se pueda dar solucion efectiva a las necesidades de
los habitantes.

De manera general y de acuerdo a las condiciones de amenaza asociadas a fenémenos de
remocion en masa, inundacion, avenidas torrenciales e incendios forestales, determinadas en el
presente documento, se formulan programas y proyectos de escala urbana y rural con acciones
de intervencion en los procesos de gestion del riesgo determinado por la Ley 1523 de 2012,
denominados CONOCIMIENTO DEL RIESGO, REDUCCION DE RIESGO Y MANEJO DE
DESASTRES.

a. Conocimiento del riesgo

e Estudio y actualizacion periddica de los estudios y modelaciones realizadas en el
presente diagndstico de esta revision que hace parte integral del EOT, de modo que
permitan realizar a futuro la zonificacion detallada de amenazas para las evaluaciones
especificas del fendmeno amenazante.

¢ Divulgacion, educacion y comunicacion del riesgo de desastres: capacitacion,
sensibilizacion y socializacion de informacion a la comunidad (para promover espacios
de reflexion sobre su territorio, las responsabilidades directas que tienen sobre la gestion
de riesgo y las vias de participacion y trabajo conjunto con las administraciones
municipales.

e Seguimiento y monitoreo de los fenomenos asociados a remocion en masa, tanto los ya
existentes identificados en el presente documento como de amenaza alta y los que
actualmente son susceptibles de convertirse en esta condicion, que en el documento son
identificados como amenaza media en el municipio.

e Realizar, con base en evaluaciones detalladas del fendmeno amenazante, analisis
detallados de las amenazas los cuales permitan disefiar medidas de intervencion del
fendmeno amenazante en términos correctivos (mitigacion) o prospectivos (prevencion).

» En las zonas de alto amenaza por fendmenos de remocion en masa, deben realizarse
estudios geotécnicos detallados para recomendar obras de control que lleven a la
estabilizacion de los taludes involucrados. Sin embargo debido a la magnitud y volumen
que tienen algunos de ellos, no es viable para el municipio construir obras de control de
gran envergadura por sus costos; debido a lo anterior se podrian construir obras para
controlar las aguas dentro y fuera de los procesos, para asi disminuir su carga hidrica y
obras bioingenieriles las cuales son relativamente de bajos costos. Estos sectores
pueden ser considerados como areas de proteccion con miras a su propia rehabilitacion.

» Se debe desarrollar un constante monitoreo sobre los taludes de las vias, ubicados en
zonas de alta amenaza, que permita el recanocimiento oportuno de evidencias de falla
de los taludes, para prevenir la perdida de la banca o su taponamiento. Debe buscarse
la caracterizacion geotécnica puntual de estos sitios y el desarrollo de obras correctivas
adecuadas resultado de estos estudios.

e Actualizacion en estudios sobre las condiciones que generan procesos de inundacion,
asi como de las posibles causas en el concepto integral de la cuenca hidrografica que
permitan caracterizar acciones de intervencion.

« Disefo y priorizacién de obras de mitigacién a partir de los resultados de los estudios
detallados en las zonas expuestas a riesgos medio y bajo por inundacion.

* |mplementacion de sistemas de monitoreo y alerta temprana por fenémenos asociados
a las inundaciones de forma tal que se generen analisis de las condiciones de riesgo asi
como de la posibilidad de generar planes de evacuacion de |la poblacién expuesta a dicho
fenomeno.
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¢ Monitorear constantemente los deslizamientos ubicados sobre las vertientes de los rios,
con el fin de detectar cambios en el terreno que puedan generar inestabilidad en la ladera
e identificar posibles represamientos de los mismos y asi evitar inundaciones y
avalanchas que puedan poner en peligro las comunidades que se encuentran aguas
abajo.

b. Reduccidn del riesgo con medidas de mitigacion

¢ Mitigacion del fendomeno amenazante: Priorizacion y construccion de obras de mitigacion
resultantes a partir de los andlisis especifico del fendmeno amenazante desarrollado en
el proceso de conocimiento del riesgo, las cuales podran estar enmarcadas por obras de
estabilizacion de taludes, procesos de reforestacion, manejo y control de aguas
residuales y de escorrentia, tratamientos geotécnicos, muros de contencion — gaviones,
entre otras.

» Para el manejo de aguas de infiltracion y escorrentia, en las zonas de alta amenaza por
fenémenos de remocion en masa, se propone la construccion de zanjas colectoras o
acequias a media ladera, que recojan las aguas y los lleven a canales transversales o
rapidos lisos, que igualmente entreguen el agua a tanques amortiguadores ubicados en
los drenajes mas cercanos.

¢ Para el manejo de aguas superficiales en las vias vehiculares regionales y veredales, se
propone la realizacion de cunetas vehiculares y canales transversales que recojan y
entreguen las aguas a tanques amortiguadores en los cauces mas cercanos. De la
misma forma desarrollar programas de mantenimiento rutinario como roceria, limpieza
de cunetas y alcantarillas, y programas de mantenimiento periddico consistentes en
construccion de obras de drenaje y de proteccion menor que faltan en la via, debido a
que no se tuvieron en cuenta en la construccién de la misma o a fallas en obras de
drenaje en sitios criticos.

« Planes de manejo de cuencas que incluyen adecuacion hidraulica de cauces, proteccion
de las margenes y construccion de obras de drenaje de aguas residuales y lluvias, entre
otros.

« Construccion de obras de mitigacion, las cuales seran resultado de los estudios
detallados en areas expuestas a amenaza alta y media por fendémenos de inundacion.

« Construccion de obras de estabilizacion efectuando los siguientes tipos de obras:

OBRAS DE MANEJO DE AGUAS LLUVIAS: Como zanjas y canales. Estas
obras captan, conducen y entregan adecuadamente las aguas superficiales,
impidiendo que las mismas generen procesos de erosion, deslizamientos y de
acumulacion. Los canales de desviacién de aguas lluvias en zonas afectadas por
la erosion laminar y/o de baja pendiente, disminuyen el escurrimiento superficial
de las laderas, favoreciendo ademas la infiltracion del agua.

Las dimensiones deben permitir evacuar un volumen de agua segun la
precipitacion de disefio. Aguas abajo, adyacente a la excavacion, se construye
un camellon de altura y ancho similares a la profundidad del canal y a la anchura
superior de la obra, respectivamente. Las aguas del canal siempre deben
evacuar en un area receptora estabilizada.

OBRAS DE CONTROL DE AGUAS SUBTERRANEAS: Evacuan las aguas que
se encuentran en el interior de la masa de suelo, contribuyendo a su inestabilidad
mediante zanjas de infiltracion conectados con canales de la red pluvial de
alcantarillado los cuales conduzcan las acumulaciones liquidas hacia la
desembocadura principal del sistema de drenaje. Es preciso adecuar la
pendiente de los canales teniendo en cuenta la forma plana generalizada de los
terrenos urbanos. De la misma manera es necesario realizar revisiones y
mantenimientos de canales y colectores de aguas lluvias y servidas (algunas
tuberias colectoras pueden encontrarse saturadas o se han desplazada unos
metros de profundidad sobre suelos los suelos generalmente arenosos y
arcillosos, en zonas hoy en dia pobladas).

c. Reduccion del riesgo con medidas de prevencion
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s Prevencion del fenomeno amenazante, con la normatividad, control y seguimiento de la
misma, con el adecuado uso y manejo del suelo que permita la sostenibilidad de
actividades agricolas, pecuarias, forestales, mineras y urbanas, de manera tal que se
reduzca la aparicion de nuevas amenazas por fendmenos de remocion en masa en areas
susceptibles a dicho fenémeno.

¢ Prevencion del fendmeno amenazante, con acciones de educacion ambiental en los
PRAES y PEl incorporando la gestién del riesgo como elemento estructural del desarrollo
educativo municipal, que implique la reduccién de la amenaza con el manejo adecuado
de los recursos naturales y la sostenibilidad del desarrollo.

» Notificacion de la afectacion de predios por la declaracién de estas zonas, reguladas por
la clasificacion y normatizacion de usos principales complementarios, condicionados y
prohibidos.

e Concertacion con las comunidades, con el objetivo de establecer medidas de control
fisico referentes a prevenir la ocupacion de areas identificadas como riesgo no mitigables
y la generacion de estrategias para reubicar las viviendas e infraestructuras ubicadas en
estas areas.

e Monitoreo en la rotacion de los animales y cultivos, para evitar la formacion de terracetas
y zonas de infiltracion de agua (en las zonas usadas con fines agropecuarios).

« Notificacion de la afectacion de predios por la declaracion de estas zonas, reguladas por
la clasificacion y normatizacion que se realizara en la formulacion del EOT.

« Concertacion con las comunidades, con el objetivo de establecer medidas de control
fisico referentes a prevenir la ocupacion de areas identificadas como amenaza alta y
media por inundacion.

o Evitar la deforestacion de los bosques nativos, orientando a la comunidad en el manejo
y conservacion de suelos y cuencas hidrogréficas. Puede lograrse mediante una
reglamentacion para evitar la deforestacion o con campafas educativas rurales sobre
proteccion del ecosistema en general.

s Enlas areas de bosque productor, se debe evitar las talas rasas, asi como no se podra
dejar el suelo desnudo cuando se pretenda realizar el aprovechamiento. La entresaca
controlada es una estrategia que se debe realizar en este tipo de aprovechamiento.

e Control fisico de zonas inundables que impidan la ocupacién y posterior consolidacion
de asentamientos informales.

e Programas de delimitacién y demarcacion de rondas hidricas y zonas de preservacion
ambiental, reasentamientos por recuperacién de corredores ecoldgicos, programas de
mantenimiento y limpieza de los cauces y sistemas de drenaje.

s Programas educativos y de divulgacién y organizacion comunitaria.

e« Prevencion del fenébmeno amenazante, con acciones de educacion ambiental en los
PRAES y PEl incorporando la gestion del riesgo como elemento estructural del desarrollo
educativo municipal, que implique la reduccién de la amenaza con el manejo adecuado
de los recursos naturales y la sostenibilidad del desarrollo.

d. Manejo de desastres

« Establecimiento de redes de alertas tempranas asociadas al fenémeno amenazante lo
cual permita la evacuacién a sitios seguros en el momento en que ocurra las
emergencias.

+ Identificacion de rutas de evacuacion y predios “seguros” con la posibilidad de adaptar
su uso como albergues temporales para situaciones de emergencias y desastres.

« Elaboracién y ejecucion de la Estrategia de respuesta a emergencias - EMRE la cual
debe contener entre otros: plan estratégico, plan operativo y plan informativo para vias
“UNIDOS HACEMOS MAS”
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de evacuacion , lugares de albergue; evaluar inmediatamente las consecuencias;
recuperacion de sistemas de comunicacion; utilizacion de sistemas particulares de
comunicacion; salvar vidas humanas (primeros auxilios); transporte de heridos;
transporte de insumos, medicamentos y alimentos; fuentes alternas de servicios publicos
como agua, luz, etc, protocolos de actuacion y programacién financiera para la
respuesta.

TITULO IV.
CATEGORIAS DE SUELO NETAMENTE RURAL

SUBCATEGORIA DE AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y
EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES. La base natural productiva de Chitaraque se
mantendra, se promueve la proteccion para la produccion de los terrenos destinados a la
explotacion agropecuaria, sobresalen principalmente en cafia, el café y la ganaderia; y teniendo
en cuenta que existen otros productos que aportan o son potencialmente llamativos a la
economia, entre otros la yuca, la piscicultura, los forestales.

Las condiciones de suelo y oferta biofisica del territorio pueden permitir la diversificacion de
cultivos, especialmente en sectores en donde el monocultivo lleva a efectos de agotamiento de
suelos y de aumento en factores de costos de produccion.

Articulo 140. AREAS AGROPECUARIAS Y EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES.
Son las areas rurales que soportan el desarrollo productivo del municipio, indispensables para el
abastecimiento agropecuario que deben ser llevadas con manejo sostenible respetando las
areas de la estructura ecolégica principal.

Articulo 141. AREA FORESTAL PRODUCTORA AFPT. Su finalidad es la produccién forestal
directa o indirecta. Es produccion directa cuando la obtencién de productos implica la
desaparicion temporal del bosque y su posterior recuperacion; es indirecta cuando se obtienen
los productos sin que desaparezca el bosque.

Se localiza en la vereda Paramo; no obstante, es posible que se desarrolle en otros y se deja
indicada su reglamentacion. No se permitird su desarrollo en las areas que no lo contemplen
dentro de su uso principal, compatible o condicionado. En la actualidad corresponde a 14.945
Hectareas y se espacializa en el mapa FR3_USO_REGLAMENTADO.

Articulo 142. USOS DEL AREA FORESTAL PRODUCTORA.

Uso principal Plantacion, mantenimiento forestal, y agrosilvicultura

Usos Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e investigacion de las especies
Compatibles forestales y de los recursos naturales en general

Usos Actividades silvopastoriles, aprovechamiento de plantaciones forestales, mineria,

Condicionados parcelaciones para construccion de vivienda, infraestructura para el
aprovechamiento forestal, infraestructura de servicios e infraestructura basica para
el establecimiento de usos compatibles.

Usos Prohibidos Industriales diferente a la forestal, comercial, urbanizaciones o loteo para
construccion de vivienda en agrupacion y otros usos que causen deterioro al suelo
y al patrimonio ambiental e historico cultural del Municipio

Articulo 143. AREAS AGROPECUARIAS TRADICIONALES. Suelos poco profundos, algunos
pedregosos, en relieve quebrado con susceptibilidad a procesos erosivos como se observo en el
analisis para Chitaraque, con un comportamiento de mediana a baja capacidad agroldgica;
algunos de estos en relieves menos pronunciados. Las condiciones municipales basadas en sus
explotaciones agropecuarias, hacen que se mantenga y se fortalezca la produccion tradicional,
pero a la vez siendo parte de esta categoria, insertando la necesidad de dedicar parte a la
generacién y promocion de cobertura boscosa que tiendan a disminuir los efectos de la
intensidad de los cuitivos como cafia, como estrategia desde la adaptacion al cambio climatico.

Desde el ambito del ordenamiento, es esencial tener en cuenta que para las explotaciones
medianas y grandes la unidad minima de desarrollo para la actividad es de 1 UAF.
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Se espacializa en el Mapa de Uso Reglamentado suelo Rural FR3_USO_REGLAMENTADO,
corresponde a 6558.140 Hectareas.

Articulo 144, USOS PARA EL AREA AGROPECUARIA TRADICIONAL.

Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 15%

Uso principal del predio, buscando llegar al 20% para promover la formacion de bosques
y su uso forestal protector- productor,
Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras, establecimientos
institucionales relacionados con el ambito y tipo rural, piscicultura, granjas
avicolas, cuniculas, silvicultura y vivienda del propietario y trabajadores.
Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria, recreacion general, vias de

Usos comunicacion, comercio local relacionado con el ambito rural, infraestructura de
Condicionados servicios, centros vacacionales, turismo, invernaderos y agroindustria, areas de
proteccion de infraestructura para servicios publicos.
Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con
fines de construccion de vivienda. Los demas que no se contemplen en los
anteriores usos.

Usos
Compatibles

Usos Prohibidos

Articulo 145. AREA AGROPECUARIA SEMI INTENSIVA. Comprende los suelos de mediana
capacidad agroldgica caracterizadas por un relieve de plano a moderadamente ondulado, con
sensibilidad a la erosién, pero que pueden permitir uso semi — intensivo.

Se espacializa en el Mapa de Uso Reglamentado suelo Rural FR3_USO_REGLAMENTADO,
corresponde a 771.463 Hectareas.

Articulo 146. USOS PARA EL AREA AGROPECUARIA SEMI INTENSIVA

Agropecuario tradicional a intensivo y forestal. Se debe dedicar como
Uso principal minimo el 10% del predio, promoviendo la formaciéon o conservacién de
bosques y su uso forestal protector- productor,
Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras, establecimientos

Conlljpsaotisbles ir}st_ilucionales. l:elacionados con fel émbilq y tipo rural, piscicultura, granjas,
silvicultura y vivienda del propietario y trabajadores.

Cultivos de fiores, agroindustria, granjas avicolas, cunicolas y porcinas, mineria

a cielo abierto y subterranea, recreacion general, vias de comunicacion, comercio

Usos local relacionado con el ambito rural, infraestructura de servicios, centros

Condicionados vacacionales, turismo, invernaderos, areas de proteccion de infraestructura para

servicios publicos.

Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con
fines de construccién de vivienda. Los demas que no se contemplen en los

Usos Prohibidos i
anteriores usos.

El turismo en las areas agropecuarias no permite construcciones que afecten el entorno rural
como Hoteles con mas de tres pisos y con construccion mayor del 10% del area total.

Paragrafo 1: Para el desarrollo de explotaciones como las porcicolas, avicolas, piscicolas,
cunicolas u otras que se llegasen a presentar en el area rural cumpliran con las guias ambientales
generadas para cada subsector y las reglamentaciones que se generen para cada una de ellas.
Sin excepcion, toda explotacion integrara sistemas adecuados de tratamiento y disposicion de
desechos organicos y vertimientos que deberan hacerse en el mismo predio.

Las explotaciones porcicolas y avicolas no podran estar localizadas a menos de 1 kilémetro de
distancia del area urbana, de expansion, suelos suburbanos o asentamientos humanos. Ademas,
tampoco podran localizarse a menos de 300 metros de centros educativos, de salud, iglesias,
parques, hogares geriatricos en sintesis, de infraestructura de educacion, cultura y salud.

Las explotaciones porcicolas y avicolas medianas y grandes tendran un aislamiento de cien
metros con los predios colindantes. Deberan contar con su respectivo cerramiento que mejore el
paisaje y que atente los olores y ruido.

Paragrafo 2: Con relacion a la agroindustria, especialmente de panela en los trapiches que se
dan a lo largo del municipio, estos son condicionados en las areas productivas definidas en este
EOT al cumplimiento de la normativa, lineas del INVIMA y orientaciones del orden nacional al
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respecto. Asi, se considera que la construccion y operacion de trapiches es condicionada en los
cultivos de cafa presentes y futuros.

No podra superar la construccion el 30% del area total del predio, y la actividad debera tener
todos los permisos ambientales de la Corporacién para su desarrollo y los demas que las
entidades a cargo deban expedir.

Paragrafo 3: La agroindustria ademas se podra localizar sobre el corredor vial suburbano
determinado en este EOT.

Explotaciones bajo invernadero

Las explotaciones que se desarrollen bajo invernadero requieren cumplimiento de las exigencias
de la autoridad ambiental.

Estas actividades como la instalacion de toldos, cobertizos, carpas o similares que estan
soportados y armados con plasticos u otros materiales livianos que son facilmente instalados o
desmontados en cualquier espacio sin generar ningln tipo de detrimento en el terreno, que
pueden actuar como invernaderos y que tienen como funcién basica proteger los cultivos, areas
o espacios de las inclemencias del clima; no se pueden clasificar como edificaciones, sino como
una técnica de cultivo o de proteccion, que generalmente es utilizada para la siembra a cielo
abierto o para otras actividades al aire libre y, en consecuencia, no ameritan la exigencia de una
licencia de construccion.

Los indices maximos de ocupacion seran (resolucién 2727 de 2011):

Area cubierta por invernaderos y usos complementarios 60%
Area en barreras perimetrales de aislamientos forestales 10%
Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%

De esta manera, se tiene que las estructuras simples, soportadas y amarradas con materiales
livianos que son facilmente instalables y desmontables en cualquier tiempo y lugar sin generar
ningun tipo de detrimento en el terreno, y cuyo comportamiento dindmico difiera del de
edificaciones convencionales, no se sujetan al cumplimiento de las normas de disefio y
construccion sismo — resistente y, por tanto, no requieren de la licencia de construccion. A esta
categoria se pueden asociar las estructuras destinadas a la reproduccion, cria, refugio, seleccion
o ceba de animales tales como galpones, corrales, porquerizas, establos y similares (cuando las
estructuras o edificaciones son construidas en materiales tradicionales o prefabricados que
conllevan la aplicacion de normas constructivas y de sismo - resistencia; se consideran
edificaciones y por tanto si requieren la respectiva licencia de construccion).

Estas explotaciones productivas en invernadero estan prohibidas en areas de recreacion,
urbanas, vivienda campestre, ni en las que se determine como turisticas, de proteccion,
infiltracion y recarga de acuiferos, bosque protector, asi mismo, no pueden localizarse en las
zonas de ronda de cuerpos de agua ni en las areas identificadas de bosque fragmentado ni ripario
o galeria.

Articulo 147. AREA MINERA. Se determinan para las areas que en la actualidad poseen
concesion Y licencia ambiental, se localiza sobre la via que de Tunja conduce a Bucaramanga,
se le aplica lo estipulado en el plan de manejo y sus usos seran de explotacion de recursos y sus
condicionamientos a la rehabilitacién y reconfiguracion geomorfoldgica. Posee un area de 2.374
Hectareas y se espacializa en el Mapa de Uso Reglamentado suelo Rural
FR3_USO_REGLAMENTADO.

TiTULO V.
CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO RURAL.

Dentro de esta categoria se incluyen los suelos rurales que no hagan parte de alguna de las
categorias de proteccion, cuando retnan condiciones para el desarrollo de nticleos de poblacién
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rural, para la localizacion de actividades econémicas y para la dotacion de equipamientos
comunitarios. Para el municipio de Chitarague se aplica a las siguientes areas:

e« Corredor Vial suburbano.
o Areas destinadas a vivienda campestre.

s Localizacion prevista para equipamientos de salud, educacion, bienestar social, cultural
y deporte

Umbral maximo de suburbanizacién: Se entiende por umbral maximo de suburbanizacién, el
porcentaje maximo del suelo que puede ser clasificado como rural suburbano en el Municipio.

Con base en el modelo de ocupacion propuesto bajo las premisas de la defensa de las zonas de
interés ambiental, la restauracion de los ecosistemas, la reactivacion agropecuaria y el desarrollo
agro ecoturistico se establece el umbral maximo de suburbanizacién para el municipio de
Chitaraque del 5%.

Lo anterior constituye norma urbanistica estructural y no puede ser objeto de ajuste o
modificacion si no en el marco de la revision general ordinaria de largo plazo por vencimiento de
vigencia.

CAPITULO L.
CORREDOR VIAL SUBURBANO

Articulo 148. CORREDOR VIAL SUBURBANO. Se encuentra ubicado en sectores de las
veredas Guayacan, Gacio y Galapal y Potrero Grande cobijando el sector llamado Juan J, en
41.235 hectareas. Mapa de Uso Reglamentado suelo Rural FR3_USO_REGLAMENTADO.

Articulo 149. LINEAMIENTOS PARA LA CONSOLIDACION DEL CORREDOR VIAL
SUBURBANO DE SERVICIOS. Son lineamientos para la consolidacién del corredor vial
suburbano de servicios, los siguientes:

Para poder desarrollar este corredor se debe tener presente que no puede perder su caracter
general rural, se constituye en un area aledafia a la via para el desarrollo de actividades de
servicios y comercio con un indice de ocupacién méaximo del 30% para construccion y el resto
sera para uso rural y en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacion de la vegetacion
nativa con cercas vivas o parches de vegetacion.

Es necesario mejorar la organizacion de los acueductos veredales; para cualquier actividad que
se pretenda localizar en el area debera solicitar y obtener las respectivas viabilidades, como
garantizar el tratamiento de agua residual con el visto bueno de por parte de CORPOBOYACA.
Como condicion en general para un area suburbana pasan, en el tema de servicios publicos, por
garantizar su autoabastecimiento.

Para el ntcleo poblacional Juan J., delimitado en esta revisién en su fase diagnéstica que hace
parte del corredor vial suburbano, se determina que para las construcciones que se localizan en
ese poligono al interior deberan surtir los tramites ante la oficina de planeacion para la oficialidad
de no poseerla y no se permitira a partir de la entrada en vigencia de esta revision construcciones
mayores a las estipuladas para el corredor, debera cumplir con las normas para el corredor
suburbano.

Correspondera al municipio determinar si al igual que en el sector Juan J, podria brindar servicio
de recoleccién de residuos, de todas maneras, corresponde a cada actividad a localizarse en el
corredor garantizar el manejo integral de los residuos solidos, para lo cual buscara la orientacion
de la autoridad ambiental.

Como para el resto del territorio de Chitaraque, se velara por la proteccién y cuidado de las
rondas de cuerpos de agua, con la misma reglamentacion para cada uno de ellos.

Si la actividad a localizarse se ubica en una de las zonas determinadas en gestion del riesgo

como amenaza media y alta por algunos de los tres fenémenos: remocién en masa, inundacién

y avenida torrencial, su desarrollo quedara sujeto a los resultados de los estudios detallados

(Articulo 11 Decreto 1807) y estos estén a cargo del partiqular y no especificamente del municipio
“UNIDOS HACEMOS MAS”
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de Chitaraque. Hasta tanto no se tengan los resultados de estos estudios, no es posible permisos
ni construcciones en la zona involucrada.

Se considera que el mantenimiento del paisaje rural, la unidad minima de actuacion es de dos
(2) hectareas para todos los usos, con excepcién de la construccién individual de una sola casa
de habitacion del propietario, de conformidad con el Decreto 1077 de 2015.

No se permite mas de dos pisos de altura o 7 metros.

Con relacion a las fajas de aislamiento de la via de primer orden, se retoma el Articulo 4 del
Decreto 4066 de 2008.

Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del borde exterior de las
fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion (numerales 1y 2 del articulo 2° de la Ley
1228 de 2008).

Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de la
parcelacion, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la
franja de aislamiento de que trata el numeral anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada
trescientos (300) metros.

La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracién deberan entregarse como areas de
cesion publica obligatoria. En ninglin caso se permitird el cerramiento de estas areas y la franja
de aislamiento deberd ser empradizada. En los linderos de la franja de aislamiento con las areas
de exclusion, los propietarios deberan construir setos con arbustos o arboles vivos, que no
impidan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de los conductores en las curvas de las carreteras
(Articulo 5° Ley 1228 de 2008).

Para la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de localizacion de los
predios se deberan demarcar la franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion.

Las actividades que actualmente se desarrollan podran continuar en la zona, gestionando los
permisos que pudiesen todavia estar pendientes ante las autoridades correspondientes.

Articulo 150. CON RELACION A LOS USOS SOBRE EL CORREDOR VIAL SUBURBANO.

Uso principal: dado el caracter de la via, los usos principales se relacionan con servicios de
ruta, es decir paradores, restaurantes, servicios hoteleros y estacionamientos. Para Hoteles no
podran superar los 5 pisos.

Usos compatibles: centros de acopio de productos agropecuarios, centros de acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos, ciclovias, artesanias, comercio veredal, tiendas de
viveres y de venta de bebidas embriagantes y servicios tipo 1.

Usos condicionados: Agropecuarios, comercio de insumos agropecuarios, vivienda del
propietario, agroindustrias que procesen productos de la region, construccion, usos
institucionales; educativos, de salud, recreativos y deportivos, culturales centros vacacionales y
turisticos y estaciones de servicio y servitecas, asociados con talleres automotrices y
cambiadores de aceites y lubricantes, monta llantas, puestos de informacién. Establecimiento de
vallas y avisos segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997.

Como parte de la precision de los condicionantes en uso para esta categoria se tiene que:

La actividad agropecuaria se marca como condicionada dado su caracter de corredor suburbano,
se podra desarrollar como tradicional, con uso minimo de agroquimicos.

El comercio de insumos agropecuarios sera solamente de escala veredal y municipal, no incluye
grandes almacenes de agroquimicos. Ademas, no podran localizarse a menos de 100 metros de
colegios, instituciones de bienestar, ancianatos, centros de salud, campos deportivos.

Se considera que las actividades conexas a la via principal tienen de manera directa la ocupacion
para alojamiento del duefio del comercio o servicio, por lo que se considera como un uso en esta
categoria. La vivienda si se da en distinta edificacién a los usos principal o compatible se debera
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ajustar a las normas aqui establecidas para construcciones en cuanto a alturas, densidades y
aislamientos; y cumplir lo expresado en el Decreto 4066 de 2008 que al modificar el Articulo 9
del Decreto 3600 de 2007 al establecer que se exceptia de cumplir con la extensién de la
unidad minima de actuacion, Unicamente la construccion individual de una sola casa de
habitacion del propietario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda,
condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad
horizontal.

Las agroindustrias que se localicen en el corredor vial suburbano, deberan ajustarse a los indices
de construccion y a la altura serd de un solo piso, deberan estar a 100 metros de colegios,
instituciones de bienestar, ancianatos, centros de salud, campos deportivos.

Las estaciones de servicios y similares, deberan tener frente a la via, ajustarse a las
disposiciones ambientales que las rigen.

Los centros vacacionales y de turismo deberan tramitar ante la autoridad ambiental los permisos
correspondientes y se definira el maximo de ocupacioén.

Usos prohibidos: Industria, mineria, urbano, centros de acopio de productos de extraccion
mineral, curtiembres, granjas avicolas o porcicolas, y parcelaciones para vivienda campestre,
localizacion de estaciones o sitios para tratamiento y/o disposicién de residuos ordinarios y
peligrosos, parques memoriales, cementerios, crematorios, todos los demas.

Cada actividad que se presenta en los usos, posee por si misma sus propios condicionantes para
su localizacion y requiere de los permisos necesarios ya que en esta revision NO otorga permiso
alguno a ninguna actividad.

 1162372,69

1 3093,86 1072106,02 1162465,01
2 1073161,45 1162379,63 37 1072106,91 1162400,54
3 1073238,78 1162387,24 38 1072107,96 1162346,53
4 1073210,57 1162429,62 39 1072162,46 1162359,84
5 1073161,33 1162503,82 40 1072211,95 1162381,23
6 1073101,83 1162568,31 41 1072250,85 1162408,79
7 1073072,31 1162593,96 42 1072284,37 1162441,39
8 1073047,26 1162645,21 43 1072342,37 116244521
9 1073004,79 1162709,49 44 1072392,16 1162454 44
10 1072961,22 1162686,85 45 1072444,32 1162470,44
11 1072926,50 1162668,66 46 1072491,77 1162461,33
12 1072882,26 1162715,32 47 1072536,21 1162452,57
13 1072834,18 1162746,48 48 1072588,27 116244917
14 1072785,22 1162781,20 49 1072649,39 1162463,08
15 1072747,05 116280745 50 1072663,13 1162438,15
16 1072742,96 1162783,24 51 1072686,94 1162428,22
17 1072675,31 1162794,95 52 1072716,31 1162436,56
18 1072607,66 1162806,67 53 1072748,86 1162460,77
19 1072563,48 1162786,12 54 1072782,99 1162471,48
20 1072540,60 1162829,20 55 1072781,02 1162418,79
21 1072481,15 1162840,85 56 1072781,80 1162374,65
22 1072414,70 1162835,24 57 1072805,94 1162347,27
23 1072367,16 1162824,05 58 1072821,09 1162352,82
24 1072339,38 1162823,25 59 1072846,88 1162334,56
25 1072293,56 1162842,54 60 1072872,28 1162318,29
26 1072231,75 1162838,75 61 1072875,46 1162293,29
27 1072189,40 1162834,27 62 1072915,14 1162279,00
28 1072129,71 1162819,38 63 107294848 1162267,89
29 1072087,99 1162800,19 64 1072976,26 1162273,05
30 1072047 46 1162773,13 65 1073000,87 116226551
31 1072061,25 1162727 44 66 1073042,48 1162265,21
32 1072080,50 1162663,71 67 1073070,15 1162269,17
33 1072090,33 1162614,59 68 107309057 1162280,37
34 1072092,52 1162547,24 69 1073111,00 1162291,57
35 1072103,19 1162545,06 70 1073138,67 1162321,07
CAPITULOII.
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AREAS DESTINADAS A VIVIENDA CAMPESTRE

Articulo 151. AREAS PARA VIVIENDA CAMPESTRE. El area determinada para la vivienda
campestre comprende el poligono representado en el mapa de uso reglamentado rural Mapa de
Uso Reglamentado suelo Rural FR3_USO_REGLAMENTADO, con un area de 8.874 hectareas.

1 1071913,31 1162084,35 1071606,97 1161991,52
2 1071901,61 1162107,90 26 1071591,96 1161979,27
3 1071885,33 1162140,70 27 1071582,11 1161968,51
4 1071869,25 1162173,08 28 1071601,57 1161958,73
5 1071854,36 1162202,83 29 1071620,65 1161949,15
6 1071838,55 1162233,43 30 1071645,70 1161936,56
T 1071827,34 1162255,11 31 1071665,25 1161926,73
8 1071810,64 1162287,42 32 1071697,54 1161911,12
) 1071798,49 1162310,92 33 1071718,37 1161901,27
10 1071776,93 1162301,88 34 1071741,56 1161890,31
1 1071752,22 1162291,84 35 1071749,52 1161864,25
12 1071725,96 1162280,25 36 1071757,47 1161838,18
13 1071707,24 1162265,89 37 1071779,65 1161824,18
14 1071693,62 1162243,99 38 1071798,18 1161812,47
15 1071682,36 1162215,47 39 1071814,99 1161834,71
16 1071671,15 1162183,48 40 1071833,25 1161858,91
17 1071662,66 1162159,53 41 1071843,96 1161881,14
18 1071660,31 1162145,53 42 1071851,22 1161904 ,41
19 1071663,30 1162121,49 43 1071859,96 1161929,04
20 1071665,18 1162104,79 44 1071868,31 1161952,54
21 1071666,50 1162083,06 45 1071876,61 1161976,95
22 1071664,25 1162064,94 46 1071885,75 1162003,82
23 1071648,57 1162037,56 47 1071895,64 1162032,41
24 1071626,81 1162010,32 48 1071903,95 1162056,83

Articulo 152. LINEAMIENTOS PARA EL DESARROLLO DE LAS AREAS DESTINADAS A
VIVIENDA CAMPESTRE. Debido a que sobre el sector se determinaron areas que dentro del
poligono estan bajo condicion de amenaza, para poder llegar a iniciar tramitar cualquier tipo de
actuacion o permiso, el interesado debera presentar los estudios detallados del caso que
menciona el Decreto 1807 y Decreto 1197 que modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015.

Ademas, para expedir cualquier tipo de aprobacién a proyectos presentados ante la oficina de
planeacion, que tengan como objeto la parcelacion para actividades campestres, se debera
presentar por parte de los interesados los documentos oficiales en donde se certifique la auto
prestacién de servicios publicos autorizados por parte de las autoridades administrativas
competentes.

De no ser asi, solo se autorizara si se demuestra que se haya solucionado el factor de concesion
de agua y/o suministro certificado por un acueducto legalmente constituido y aprobada la
concesion ante la autoridad ambiental (o concesion sobre pozo profundo para el proyecto por
parte de la misma), asi como la potabilizacion, recoleccién y tratamiento de aguas residuales,
recoleccion y disposicion de residuos sélidos. El suministro de agua podra ser abastecido por un
acueducto ya establecido o constituirse y autoabastecerse en los proyectos planteados.

Hasta tanto lo anterior no se dé, no se aprobara ningtin proyecto de parcelacion campestre en el
poligono determinado en esta modificacién. No hay que olvidar, que también debera revisarse
por parte de la oficina de planeacion, en los casos que amerite, que los titulares de las
concesiones (usuarios del servicio) certifiquen directamente, el potencial o los potenciales
proyectos, la capacidad de abastecer de recurso hidrico a los proyectos de vivienda campestre.

Los particulares interesados en las parcelaciones deben tramitar el permiso de vertimientos ante
la autoridad ambiental (Decreto 1469 de 2010 compilado en el Decreto 1077 de 2015, modificado
parcialmente por el Decreto 1197 de 2016); para el manejo de residuos solidos se disefiara al
interior de las parcelaciones sitios para el almacenamiento de los residuos sélidos, que permita
acopiar los residuos de manera segura por un periodo de tiempo determinado. Para la
recoleccién de los residuos sélidos al interior de los proyectos se deben generar microruteos,
que permitan la recoleccion de los residuos de manera adecuada para llevarlos al sitio de
disposicion dispuesto para ello al interior del proyecto, de manera que en el sitio de disposicion
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permanezcan el menor tiempo posible, evitando la proliferacion de plagas y de contaminacion en
las areas aledanas?.

Esta decision en la revision NO otorga derecho alguno de ocupacion campestre en el area rural
de Chitaraque ni exime a ninguna persona o entidad de realizar los tramites ambientales y
administrativos ante las entidades para lograr permisos y autorizaciones, puesto que aunque se
establezca la delimitacion de un poligono potencial para vivienda campestre y usos en su interior,
toda persona o entidad TIENE la obligacion de tramitar los permisos que cada actividad por ley
deba cumplir.

El Decreto 1469 de 2010 compilado en el Decreto 1077 de 2015, modificado parcialmente por el
Decreto 1197 de 2016 (o la norma que lo adicione o sustituya), se debe tener en cuenta ya que
bajo el ambito del licenciamiento de parcelacion que es lo que atafie a las viviendas campestres
como requisito previo a la expedicion de la licencia de construccion, se prevé bajo el articulo 23
como documentacién adicional:

1. Plano topografico del predio, predios o parte del predio objeto de a solicitud, firmado por
el profesional responsable, en el cual se indique el area, los linderos y todas las reservas,
secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas debidamente amojonadas y
con indicacion de coordenadas, el cual servira de base para la presentacion del proyecto
y sera elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas informaciéon publica
disponible. En este plano también se identificaran claramente todos los elementos de
importancia ecosistémica, tales como humedales y rondas de cuerpos de agua.

2. Plano impreso del proyecto de parcelacién, debidamente firmado por un arquitecto con
matricula profesional y el solicitante de la licencia, que contenga los predios resultantes
de la parcelacion propuesta si a ello hubiere lugar, debidamente amojonados y
alinderados, segun lo establecido en las normas vigentes y su respectivo cuadro de
areas, perfil vial y demas exigencias que establezcan las normas urbanisticas
municipales o distritales, asi como la legislacion ambiental.

3. Copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestaran los servicios
publicos domiciliarios de agua potable y saneamiento basico, o las autorizaciones y
permisos ambientales para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales
renovables en caso de autoabastecimiento y el pronunciamiento de la Superintendencia
de Servicios Publicos de conformidad con lo dispuesto en los articulo 16 y 79.17 de la
Ley 142 de 1994.

4. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen
geotécnico o hidrolégico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas
parcelaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién
en masa e inundaciones, que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo,
siempre y cuando se garantice la mitigacién de la amenaza y/o riesgo. En estos estudios
debera incluirse el disefio de las medidas de mitigacion y seran elaborados y firmados
por profesionales idéneos en las materias, quienes conjuntamente con el parcelador
responsable de la ejecucion de la obra serén responsables de los mismos, sin perjuicio
de la responsabilidad por a correcta ejecucion de las obras de mitigaciéon. En todo caso,
las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el parcelador responsable o, en su
defecto, por el titular de la licencia durante su vigencia.

El indice de ocupacion para vivienda aislada sera de 10% del area neta y para vivienda agrupada
el 15% del area neta de desarrollo en el primer piso. El indice de construccion es 2.5 veces el
area cubierta construida en el primer piso.

La altura maxima se determina como 9 metros, equivalente a dos pisos y altillo, con un 80% del
area neta del predio para reforestar.

Las cesiones tipo A (obligatorias) son del 8% del area bruta del terreno.

En lo que se refiere a parqueaderos se deberan tener para visitantes 1/ vivienda y privados
1/vivienda.

? Los proyectos presentaran adjunto al proceso de licenciamiento de parcelacién y/o construccion, la disponibilidad del
servicio de recoleccion, manejo y disposicion de los residuos sdlidos..
"UNIDOS HACEMOS MAS”
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Ademas de lo anterior, las solicitudes individuales que se hagan para otorgamiento de punto de
agua en construcciones aisladas campestres, deberan estipular claramente el tipo de ocupacién
que se pretende efectuar (que no es una ocupacion campesina sino campestre aislada).

Los equipamientos en este tipo de parcelaciones de vivienda pueden ser recreativos: Parques,
zonas verdes, jardines, juegos cubiertos u otros. O también de Servicios comunales y
administrativos: Salén muiltiple, lavanderias, cafeterias, depdsitos, guarderias, oficina de
administracién y celaduria, enfermerias y puestos de salud, otros.

Para parcelaciones campestres, los equipamientos Cinco por ciento (5%) del area neta del predio
a parcelar.

Normas generales de aislamientos:

Residencial en parcelaciones campestres el aislamiento minimo es de retroceso o antejardin de
7 metros sobre vias plblicas de tercer y segundo orden; aislamientos laterales minimos de 4
metros y posterior de 10 metros.

Para el residencial individual y/o vivienda campesina que se puede seguir dando en el poligono
antes del desarrollo de la actividad campestre, el retroceso o antejardin sera de 5 metros sobre
las vias publicas de segundo y tercer orden y sobre caminos peatonales. Los aislamientos
laterales de 3 metros y posterior de 5 metros.

Nota 1. Los aislamientos laterales y posteriores deberan conformar una franja de aislamiento
ambiental, los cuales deberan ser planteados en arboles y arbustos nativos, preferiblemente de
hoja ancha.

Nota 2. Los cerramientos de los predios deben obedecer aun disefio paisajistico y ambiental, que
sera previamente aprobado por la oficina de planeacién municipal.

Nota 3. Los retrocesos o aislamientos establecidos en el presente articulo serén éareas libres
empradizadas y dotadas de vegetacion ornamental, salvo que en las zonas de establecimientos
se ubique al frente de la construccién, caso en el cual se podra combinar el prado con las zonas
duras; caso en el cual las zonas duras no podran sobrepasar el 60% del area de aislamiento.

Nota 4. Dependiendo de las formas del lote, de su topografia o de obstaculos naturales
existentes, se podra aceptar disminuir parcialmente el aislamiento lateral en uno de sus lados o
el aislamiento posterior, siempre y cuando se restituya la reduccién en el otro costado o en el
frente, segun el caso.

Nota 5. Las areas de aislamiento establecidas en el presente articulo no hacen parte del perfil
vial obligatorio.

Articulo 153. CON RELACION A LOS USOS PARA EL DESARROLLO DE LAS AREAS
DESTINADAS A VIVIENDA CAMPESTRE.

- Uso principal: vivienda campestre agrupada, forestal protector productor.

- Uso compatible: Vivienda campestre aislada, huerta casera, recreacion, alojamiento
para servicios de vigilancia, infraestructura necesaria para el desarrollo de uso principal,
silvicultura, recuperacion geomorfoldgica.

- Uso condicionado: Infraestructura de servicios publicos, infraestructura vial, manejo y/o
almacenamiento temporal de residuos sélidos del proyecto, disposicion de residuos
liquidos del proyecto, turismo, agropecuario tradicional se puede actualmente hasta tanto
no se empiece algin proyecto especifico para la vivienda campestre lo que
inmediatamente limitara esta actividad.

- Uso prohibido: Agroindustria, Industria, mineria, usos urbanos y suburbanos, cultivos
bajo invernadero, cultivos de flores, granjas porcicolas o avicolas, parques memoriales,
cementerios, crematorios, disposicién final de residuos solidos y liquidos veredales o
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urbanos®, comercio de bebidas alcohdlicas, discotecas, bares, tabernas (se exceptian
de lo anterior las tiendas veredales), centro de acopio.

No se permite |a localizacién de actividades bajo la denominacion clubes, grilles o similares o
actividades relacionadas con servicios de alto impacto referidos a prostitucion y actividades
afines independientemente de la denominacion que adopten.

Ademas, se debe tener en cuenta lo estipulado en el Decreto 3600 de 2007,

Articulo 21. Condiciones generales para el otorgamiento de licencias para los distintos usos
en suelo rural y rural suburbano. Sin perjuicio de lo dispuesto en el Decreto 097 de 2006 o
en las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, la expedicién de licencias de
parcelacion y construccion en suelo rural y rural suburbano debera sujetarse al cumplimiento
de lo dispuesto en este articulo:

1. Movimiento de tierras. El movimiento de tierras para parcelar o edificar sélo podra
autorizarse en la respectiva licencia de parcelacion o construccion.

2. Ambiente. Se deberan conservar y mantener las masas arbéreas y forestales en suelos
con pendientes superiores a cuarenta y cinco grados (45°), en las condiciones que
determine la autoridad ambiental competente, sin perjuicio del cumplimiento de las
demas normas ambientales.

3. Condiciones para la prestacién de servicios publicos domiciliarios. Cuando existan
redes de servicios publicos domiciliarios disponibles de acueducto y saneamiento basico
sera obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los deberes respectivos. En su
defecto, quienes puedan ser titulares de las licencias deberan acreditar los permisos y
autorizaciones para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables en
caso de autoabastecimiento y el pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios
Publicos de conformidad con lo dispuesto en la Ley 142 de 1994.

En todo caso, la prestacion de dichos servicios debera resolverse de forma integral para
la totalidad de los predios que integren la unidad minima de actuacion.

4. Accesos viales. Debera garantizarse la adecuada conexion con el sistema nacional,
departamental o local de carreteras. Las obras de construccién, adecuacién y/o
ampliacion de accesos viales a las parcelaciones correran por cuenta de los propietarios
de los predios objeto de la solicitud, atiin cuando deban pasar por fuera de los limites del
predio o predios objeto de la solicitud, para lo cual deberan utilizar preferentemente las
vias o caminos rurales existentes de dominio publico.

5. Cerramientos. El cerramiento de los predios se realizara con elementos transparentes,
los cuales se podran combinar con elementos vegetales de acuerdo con lo que para el
efecto se especifique en las normas urbanisticas. En todo caso, se prohibiran los
cerramientos con tapias o muros que obstaculicen o impidan el disfrute visual del paisaje
rural.

6. Retrocesos. En los corredores viales suburbanos, se exigird un retroceso al interior del
predio como minimo de diez (10) metros respecto de la calzada de desaceleracion, de
los cuales por lo menos cinco (5) metros deben tratarse como zona verde privada. El
area restante se puede destinar para estacionamientos. El cerramiento de los predios se
permitira a partir de la zona verde de retroceso de que trata este numeral

CAPITULO IIL.
AREA PARA LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS
Articulo 154. AREA PARA LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS. Los equipamientos

identificados como infraestructuras publicas se constituyen en el area rural a las referidas a
educacién y salones comunales que cumplen el postulado de espacios de encuentro poblacional;

3 En las determinantes ambientales actuales, estos usos aparecen como condicionados; no obstante, bajo
la normativa nacional, se lleva como un uso prohibido. .
“UNIDOS HACEMOS MAS”
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para Chitaraque con base en el inventario efectuado se identifican a la vez los escenarios
deportivos que estan al interior o aledanos de las areas de educacion.

Hacen parte de estos equipamientos las infraestructuras existentes que se listan a continuacion:

Escuela Santo Domingo Santo Domingo Primaria
Escuela Motavita Motavita Primaria- Media Basica
Escuela Paramo Paramo Primaria
Escuela Guamos y Laderas Guamos y Laderas Primaria
Escuela Buenavista Buenawvsta Primaria
Escuela Cépita y Villabona Cépita y Villabona Primaria
Escuela San Rafael Capita y Villabona Primaria
Escuela Palmichal Palmichal Primaria
Escuela Carlos Castellanos Palmichal Primaria
Escuela Potrero Grande Potrero Grande Primaria
Escuela Santa Barbara Santa Barbara Primaria
Escuela Tume Grande Tume Grande Primaria
Escuela Tume Chico Tume Chico Primaria
Escuela Guayacan y Pefias Guayacan y Pefias Primaria

Se determinaron actuaciones de acuerdo al estado de la infraestructura:

Escuela Santo Domingo: El polidepotivo y un parque infantil (todas las atracciones del parque
infantil se encuentran averiadas y representan un riesgo para los/as estudiantes), se encuentran
deteriorados y requieren de mantenimiento y mejoras.

Ademas, se requiere mejorar el acceso desde los salones de clase a estos escenarios pues no
hay un sendero adecuado para el transito de peatones.

Escuela SPC Sede vereda Motavita: Carece de escenarios de recreacion y deporte.

Escuela SPC Sede vereda Paramo: Escenario deportivo requiere mantenimiento y mejora del
piso pues presenta desnivel, grietas.

Escuela SPC Sede vereda Buena Vista: Escenario deportivo en dptimas condiciones.

Escuela SPC Sede vereda Capita y Villabona Sector Villabona: Escenario deportivo
completamente deteriorado, el piso del escenario requiere nivelacion y demarcacion.

Escuela SPC Sede vereda Capita y Villabona Sector Capita: Escenario deportivo requiere
mantenimiento y mejoras especialmente en el piso por desnivel y en el encerramiento lateral que
se encuentra completamente deteriorado.

Escuela Palmichal Sector Alto: Escenario deportivo y un parque infantil, ambos escenarios se
encuentran deteriorados y representan riesgo. El escenario deportivo requiere la instalacion de
tableros de baloncesto y mejora del piso que se encuentra desnivelado y con grietas. Mientras
el parque infantil requiere el arreglo de todas las atracciones.

“UNIDOS HACEMOS MAS"
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Escuela Palmichal sector Bajo: Parque infantil en mal estado, las atracciones estan averiadas
y cuenta con un escenario deportivo cuyo piso requiere ser nivelado y demarcado.

Escuela SPC Sede vereda Potrero Grande: Escenario deportivo que requiere la mejora del
piso pues presenta grietas y desnivel.

Escuela SPC Sede vereda Santa Barbara: E| escenario deportivo requiere de mejoras en el
piso pues presenta desnivel y grietas.

Escuela SPC Sede vereda Tume Grande: Escenario deportivo se encuentra en buenas
condiciones.

Escuela SPC Sede vereda Tume Chico: El parque infanti se encuentra completamente
deteriorado, el escenario deportivo requiere de mejoras en el piso y los tableros de baloncesto.

Escuela SPC Sede vereda Guayacan y Pefas: Parque infantil y un escenario deportivo
deteriorados. El parque requiere el arreglo de todas las atracciones mientras el escenario
deportivo requiere la instalacion de nuevos aros y tableros, y la nivelacion del piso.

TiTULO VI.
AREAS DE SERVICIOS ESPECIALES

Articulo 155. ZONAS POTENCIALES PARA MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION ZPRCD. Los RCD y su actividad se configuran como un
servicio especial (no catalogado como servicio publico), por tanto, se considera como un area
especifica; para efectos del ordenamiento el Articulo 11 de la resolucion 472 de 2017 el EOT
debera seleccionar los sitios especificos para la disposicion final de RCD; asi, para Chitaraque
se enfocan los sitios no exclusivamente para la disposicion sino hacia la gestion Integral.

Una vez aplicados los criterios de la resolucion 472 de 2017, para la seleccion de los sitios y su
incorporacion en el ordenamiento, se precisan tres sectores que cumplen con los filtros técnicos
establecidos y concuerdan con areas productivas actuales y que se determinan en el uso
propuesto de esta revision.

Las areas determinadas para RCD estan cercanas a las determinadas en esta revision para

tratamiento integral de residuos sdlidos; se configuran como tres sectores espacializados en el
mapa FR3_USO_REGLAMENTADO.

Articulo 156. USOS DE LAS ZONAS POTENCIALES PARA MANEJO Y DISPOSICION DE
RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION ZPRCD

Manejo, Tratamiento y Disposicion temporal de Residuos de

Hso principal construccién y demolicién, Infraestructura de Saneamiento.
Usos Compatibles Infraestructuras necesarias para el desarrolio de los usos principales.
Usos Condicionados Recuperacién y rehabilitacion geomorfoldgica.

Usos Prohibidos Todos los demas usos

Para Chitaraque los sectores definidos para el manejo y disposicion de RCD son:

Id ESTE NORTE TIPO NOMBRE CODIGO | AREA [VEREDA

1069784,169 | 1161087,639 | RCD
1069826,733 | 1161099,498 | RCD

Zonas
1069882,499 | 1161111,198 | RCD | potenciales )
1 [71069929,855 | 1161120176 | RCD | paramanejo | ZPRCD 2,9:;503 ﬁgﬁéﬁi‘;
1069933802 | 1161090,875 | RCD | ¥ disposicion
1069937.107 | 1161050493 | RcD | 9eRCD
1069943,049 | 1161008588 | RCD
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1069948,376 | 1160978,623 | RCD
1069963,034 | 1160944,917 | RCD
1069931,081 | 1160942,077 | RCD
1069888,439 | 1160939,941 | RCD
1069844,923 | 1160931,581 | RCD
1069851,803 | 1160901,894 | RCD
1069825,344 | 1160882,05 | RCD
106978847 | 1160878,739 | RCD
1069787,698 | 1160916,221 | RCD
1069786,85 | 1160957,402 | RCD
1069785,685 | 1161014,021 | RCD
1069784,899 | 1161052,17 | RCD
1070452,137 | 1160165474 | RCD
1070465,155 | 1160171,824 | RCD
1070491,931 | 1160161,267 | RCD
1070554,695 | 1160159,973 | RCD
1070606,231 | 1160148,038 | RCD
1070646,977 | 1160149626 | RCD
1070712429 | 1160130,341 | RCD
1070730,386 | 1160097,525 | RCD tZon{:\sI
. 1070769,214 | 1160087,184 | RCD ;’:r:'r‘:;:; — GACIO Y
1070750,254 | 1160069839 | RCD | {'gicnocicion 5 GALAPAL
1070691,332 | 1160057,841 | RCD de RCD
1070656,949 | 1160062,574 | RCD
1070634,277 | 1160041,146 | RCD
1070600,975 | 1160045292 | RCD
1070570,059 | 1160032,122 | RCD
1070542,204 | 1160063,622 | RCD
1070511,682 | 1160098,137 | RCD
1070480,51 | 1160133,389 | RCD
1073096,388 | 1155778,893 | RCD
1073159413 | 1155740,341 | RCD
1073219,436 | 1155714,732 | RCD
1073269,647 | 1155689,731 | RCD
1073334,303 | 1155669,794 | RCD
1073375,721 | 1155657,022 | RCD
1073350,759 | 1155598,275 | RCD
1073280,486 | 1155592,348 | RCD
1073221,056 | 1155571,498 | RCD
1073192,416 | 1155515848 | RCD tZone.asI
1073252,375 | 1155455263 | RCD | Potenciales 639564
3 [orsaoa 63 | 115641875 | Rop | Soaterch ZPRCD | Ty PARAMO
1073361,913 | 1155375888 | RCD de RCD
1073359,532 | 115533501 | RCD
1073267,492 | 1155381,763 | RCD
1073210,487 | 1155434,296 | RCD
1073158,396 | 1155495634 | RCD
1073111,858 | 1155533,976 | RCD
1073047,902 | 1155538,078 | RCD
1072994 804 | 1155543652 | RCD
10730266 | 1155617,283 | RCD
1073057,787 | 1155689,504 | RCD
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PARTE IV

INSTRUMENTOS DE GESTION, DE PLANEACION Y DE FINANCIACION

Articulo 157. INSTRUMENTOS DE PLANEACION, GESTION Y FINANCIACION DEL
MODELO DE ORDENAMIENTO. A cada componente y a cada una de las acciones a ejecutar
en el marco de las politicas publicas que configuran el presente esquema de ordenamiento
territorial, corresponde la utilizacion -de manera singular o combinada- de uno o varios
instrumentos de planeacién, gestion y financiacion.

TITULO |
INSTRUMENTOS DE PLANEACION

Articulo 158. ACCIONES URBANISTICAS. Son todas las decisiones que en uso de su
autonomia adopta la Administracion municipal y que estan relacionadas con el desarrollo urbano
y territorial en su jurisdiccion. Las acciones urbanisticas estan contenidas en el presente
Esquema de Ordenamiento territorial y definen, modifican o transforman la estructura del
territorio, en su espacio privado y publico y se concretan mediante diversos mecanismos e
instrumentos, dependiendo de la naturaleza de la accién urbanistica y de los objetivos que se
persigan, en los términos del articulo 8 de la ley 388 de 1997, asi:

1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana.

2. Localizar y sefalar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte, los
servicios publicos domiciliarios, la disposicidon y tratamiento de los residuos sdlidos,
liquidos, téxicos y peligrosos y los equipamientos de servicios de interés publico y social,
tales como centros docentes y hospitalarios, aeropuertos y lugares analogos.

3. Establecer la zonificacién y localizaciéon de los centros de produccion, actividades
terciarias y residenciales, y definir los usos especificos, intensidades de uso, las cesiones
obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demas
normas urbanisticas.

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en proporcion
adecuada a las necesidades colectivas.

5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos para la localizacion de
asentamientos humanos, por amenazas naturales, o que de otra forma presenten
condiciones insalubres para la vivienda.

6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacién urbanistica,
de conformidad con lo establecido en la presente Ley.

7. Calificar y localizar terrenos para la construccién de viviendas de interés social.

8. Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccién prioritaria.

9. Dirigir y realizar la ejecucion de obras de infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos publicos, directamente por la entidad publica

o por entidades mixtas o privadas, de conformidad con las leyes.

10. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare como de utilidad publica
o interés social, de conformidad con lo previsto en la ley.

11. Localizar las areas criticas de recuperacion y control para la prevencién de desastres,
asi como las areas con fines de conservacion y recuperacion paisajistica.

12. Identificar y caracterizar los ecosistemas de importancia ambiental del municipio, de
comun acuerdo con la autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion, para su
proteccion y manejo adecuados.

13. Determinar y reservar terrenos para la expansion de las infraestructuras urbanas.

“UNIDOS HACEMOS MAS”
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14. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del ordenamiento del
territorio. Paragrafo.- Las acciones urbanisticas aqui previstas deberan estar contenidas
o autorizadas en este EOT o en los instrumentos que los desarrollen o complementen,
en los términos previstos en la Ley 388 de 1997.

Articulo 159. ACTUACIONES URBANISTICAS. Son las acciones urbanisticas orientadas a la
concrecion del modelo de ordenamiento territorial en lo referente especialmente a la parcelacion,
urbanizacion y edificacion, de conformidad con las normas definidas para el municipio de
Chitaraque en el presente Esquema de Ordenamiento territorial y en virtud del cual y soportado
en normativa de mayor jerarquia, el municipio tiene potestad de determinar el desarrollo conjunto
de varios predios -publicos y/o privados-en el propésito de promover el uso racional y eficiente
del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas y lograr que los promotores -publicos y
privados- del desarrollo cumplan con las cesiones obligatorias para los sistemas generales como
la Movilidad, el Espacio publico, los Servicios publicos domiciliarios y los Equipamientos
colectivos.

Paragrafo 1. En caso de requerirse, el Alcalde Municipal podra reglamentar mediante Decreto
el sefalamiento de las excepciones a las normas establecidas en este Esquema de
Ordenamiento para operaciones como macroproyectos o actuaciones urbanisticas en areas con
tratamientos de conservacion, renovacion para las cuales se contemplen normas especificas a
adoptar y concertar, en su oportunidad, con los propietarios y comunidades interesadas,
estableciendo los parametros, procedimientos y requisitos que deben cumplirse en tales casos
excepcionales.

Articulo 160. PLAN PARCIAL. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales
se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana que
en esta revisiéon no se contemplan, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales. El Plan Parcial sera
obligatorio en los siguientes casos:

a. Suelos localizados en area de expansion urbana que para esta revision no se plantea.

b. Area que deben desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica,
Macroproyectos urbanos y otras operaciones urbanas especiales en suelos urbanos y
de expansion.

Paragrafo. El procedimiento para la formulacion, concertacion y adopcion de Planes Parciales
seré el establecido para el efecto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo
adicionen, modifiquen o complementen.

Articulo 161. PLAN MAESTRO. Los planes maestros constituyen el instrumento de planificacion
fundamental en el marco de la estrategia de ordenamiento de la ciudad-regién y definen
lineamientos de caracter técnico y operativo y disefian estrategias metodoldgicas para la gestién
interinstitucional y la articulacion intersectorial. Los Planes Maestros deberan:

1. Definir las necesidades de generacion de suelo urbanizado de acuerdo con las
previsiones de crecimiento poblacional y de localizacion de la actividad econémica.

2. Programar los proyectos de inversion sectorial en el corto, mediano y largo plazo.

3. Definir lineamientos comunes de caracter técnico y operativo, construyendo una vision
integral del territorio, la gestion urbana en su formulacién y el disefio de instrumentos de
gestion interinstitucional en su ejecucion, asi como la construccion de escenarios de
articulacion intersectorial.

Paragrafo. La oficina de Planeacién municipal elaborara en un plazo de veinticuatro (24) meses
a partir de la adopcion del presente Esquema de Ordenamiento territorial y con las dependencias
de la Administracién municipal, las empresas publicas y privadas involucradas y las entidades
publicas del orden local y departamental que corresponda, los planes maestros estructurales de
espacio publico, movilidad, acueducto y alcantarillado y residuos sélidos, asi como los planes
maestros de servicios publicos de energia, y telecomunicaciones.
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Articulo 162. INSTRUMENTOS ASOCIADOS A LA PROTECCION DEL PATRIMONIO
CULTURAL. Los instrumentos asociados a la proteccién del patrimonio cultural hacen parte del
Régimen Especial de salvaguardia, proteccion, sostenibilidad, divulgacién y estimulo para los
bienes del patrimonio cultural de la Nacion que sean declarados como bienes de interés cultural
en el caso de bienes materiales y para las manifestaciones incluidas en la Lista Representativa
de Patrimonio Cultural Inmaterial, conforme con lo establecido en la Ley 1185 de 2008. El
reconocimiento de estos instrumentos se hace en el marco de las condiciones establecidas en
la Ley, por lo cual se podran aplicar cuando sean requeridos por el Municipio para orientar las
intervenciones en los temas puntuales relacionados con el patrimonio cultural.

Estos instrumentos se ajustaran en su formulacién, estudio y adopcién a las disposiciones
establecidas por el Ministerio de Cultura, en su condicion de coordinador del Sistema Nacional
de Patrimonio Cultural. Estos instrumentos corresponde a:

1. Plan Especial de Manejo y Proteccion. El PEMP es el instrumento de planeacion y gestion
para la proteccion y conservacion de los BIC declarados o que se pretendan declarar como
tales, por medio del cual se establecen las acciones necesarias para garantizar su proteccién
y sostenibilidad en el tiempo.

2. Plan de Manejo Arqueoldgico. Cuando se efectien las declaratorias de areas protegidas de
que el articulo 6° de la Ley 1185 de 2008, se aprobara por el Instituto Colombiano de
Antropologia e Historia un Plan Especial de Proteccion que se denominara Plan de Manejo
Arqueoldgico, el cual indicara las caracteristicas del sitio y su area de influencia, e
incorporara los lineamientos de proteccion, gestion, divulgacion y sostenibilidad del mismo.

3. Plan de Salvaguardia. El Plan Especial de Salvaguardia (PES) se define como un acuerdo
social y administrativo mediante el cual se establecen directrices, recomendaciones y
acciones encaminadas a garantizar la salvaguardia del Patrimonio Cultural Inmaterial de las
comunidades y de la Nacion.

Articulo 163. MACROPROYECTOS DE INTERES SOCIAL NACIONAL. Son el conjunto de
decisiones administrativas y de actuaciones urbanisticas, definidas de comuin acuerdo entre el
Gobierno Nacional y las administraciones municipales y distritales en el ambito de sus
respectivas competencias, para la ejecucion de operaciones urbanas integrales de impacto
municipal, metropolitano o regional que garanticen la habilitacion de suelo para la construccion
de vivienda y otros usos asociados a la vivienda y la correspondiente infraestructura de soporte
para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos, espacios publicos y equipamientos
colectivos.

Deberan atender de forma preferente el déficit de vivienda de la respectiva entidad territorial, y
establecer mecanismos para asegurar que los hogares de menores ingresos y la poblacion
vulnerable puedan acceder a las soluciones habitacionales que produzcan los Macroproyectos.

Estos instrumentos tienen su procedimiento establecido en las normas de caracter nacional, por
lo cual, su aplicacion se hara cuando el Municipio lo requiera.

Articulo 164. LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS. Es el procedimiento mediante el cual la
administracién municipal de Chitaraque reconoce la existencia de asentamientos humanos de
origen informal, constituidos por viviendas de interés social y realizado antes del 27 de junio de
2003, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la
responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos. La legalizacion urbanistica
implica la incorporacion al perimetro urbano y de servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la
regularizacion urbanistica del asentamiento humano, sin contemplar la legalizacién de los
derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores, conforme con el Decreto Nacional
564 de 2006.

Paragrafo 1. El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hara las veces
de licencia de urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de
los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes. Los
procesos de titulacion a que hacen referencia el articulo 2° de la Ley 1001 de 2005 y el Decreto
3111 de 2004, podran adelantarse de manera independiente del proceso de legalizacién
urbanistica de asentamientos humanos de que trata el Titulo IV del Decreto 564 de 2006 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.
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Paragrafo 2. El municipio estudiara la conveniencia de realizar simultdineamente los procesos
de legalizacion, titulacion y regularizacion en asentamientos informales, en aras de garantizar las
cesiones correspondientes a los sistemas generales del modelo de ordenamiento adoptado por
el presente Acuerdo, lo mismo que las areas de afectaciones por infraestructura de servicios
publicos, zonas de riesgo y el suelo clasificado como de proteccién, lo mismo que para garantizar
los aprovechamientos correspondientes a cada propietario y el reparto equitativo de cargas y
beneficios. En ninglin caso procederan los procesos de titulacion sobre las zonas de riesgo y
suelo de proteccion que trata este paragrafo.

TITULO Il
INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 165. INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL MODELO DE ORDENAMIENTO.
Son instrumentos que permiten a la Administracién municipal y a los particulares de manera
individual o colectiva, concretar en sus variables econdmica y juridica, las intervenciones en el
suelo urbano, suburbano y rural del municipio de Chitaraque. Estos instrumentos concurren en
el cumplimiento de principios del ordenamiento territorial, tales como la Distribucion equitativa de
cargas y los beneficios del desarrollo urbano y territorial. La implementacion de los instrumentos
de gestion del suelo tiene como principal objetivo la obtencién de suelos y recursos para el
desarrollo urbano y territorial y el logro en la configuracion del modelo de ordenamiento adoptado
en el presente Acuerdo.

Articulo 166. DECLARATORIA DE DESARROLLO O CONSTRUCCION PRIORITARIAS. Es
el instrumento del cual dispone el Municipio para obligar a la urbanizacién y/o construccién o
utilizacion de terrenos y edificaciones de propiedad publica o privada, que en razén al modelo de
ordenamiento territorial adoptado mediante el presente Acuerdo y a las dindmicas de desarrolio
urbano y territorial del Municipio, se identifican como suelo vacante, vacios urbanos o lotes de
engorde, inutilizados o destinados por sus propietarios a la especulacion, por lo cual no cumplen
con principios del desarrollo urbano y territorial como la Funcion social y ecolégica de la
propiedad y el uso eficiente del suelo. La Declaratoria de desarrollo o construccion prioritarios,
sujeta a venta forzosa en publica subasta, se aplicara a:

1. Terrenos localizados en suelo de expansion que no se urbanicen o inicien proceso de
urbanizacion dentro de los cuarenta y ocho (48) meses siguientes a la expedicion del
presente Acuerdo.

2. Terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, que no se urbanicen
o inicien proceso de obtencion o refrendacion de licencia de urbanizacion dentro de los
veinticuatro (24) meses siguientes a la expedicion del presente Acuerdo.

3. Terrenos o inmuebles urbanizados sin construir que no se construyan o inicien tramite
de obtencion de licencia de construccion dentro de los doce (12) meses siguientes a la
expedicion del presente Acuerdo.

Paragrafo. La Secretaria de Planeacion municipal expedird en un término de seis (6) meses a
partir de la adopcion del presente Acuerdo, el acto administrativo mediante el cual y soportado
en una descripcion técnica y legal, se identifiquen y enlisten los inmuebles objeto de esta
Declaratoria.

Articulo 167. DECLARATORIA DE HABILITACION Y USO DE EDIFICACIONES. Es el
instrumento del cual dispone el municipio para obligar la utilizacion de las edificaciones que sean
de propiedad publica o privada abandonadas, subutilizadas o no utilizadas en mas de un 60%
de su area construida cubierta y que no sean habilitadas y destinadas a usos licitos, segln el
modelo de ordenamiento adoptado en el presente Esquema de ordenamiento territorial o los
instrumentos que lo desarrollen y complementen. La Declaratoria de habilitacion de
edificaciones, sujeta a venta forzosa en publica subasta, se aplicara a todas las edificaciones
localizadas en el territorio de jurisdiccion municipal que en el término de dieciocho (18) meses,
contados a partir de la expedicién del presente Acuerdo no sean habilitadas para usos licitos, en
concordancia con el articulo 52 de la ley 388 de 1997 y la ley 1537 de 2012.

Paragrafo. La Secretaria de Planeacion municipal expedira en un término de seis (6) meses a
partir de la adopcion del presente Acuerdo, el acto administrativo mediante el cual, y soportado
"UNIDOS HACEMOS MAS”

Calle 2 No. 3-35 Palacio municipal — 2do. Piso. Telefax 7290631 / 3212144372~ Cddigo Postal 154420
www,chitaraque-boyaca.gov.co - contactenos@chitarque-boyaca.gov.co




ALCALDIA MUNICIPAL DE CHITARAQUE GESTION ADMINISTRATIVA

NIT. 800.034.476-0 FORMATO
: F-GA-01 Pagina 74 de 78
SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Version 1 07-06-16

ACTOS ADMINISTRATIVOS

en una descripcion técnica y legal, se identifiquen y enlisten las edificaciones objeto de esta
Declaratoria.

Articulo 168. ENAJENACION VOLUNTARIA U OBLIGATORIA. Es una fase del procedimiento
de expropiacion del cual dispone el municipio de Chitaraque para, en cumplimiento de la funcion
publica del urbanismo, propiciar la transferencia de derechos de propiedad sobre inmuebles que
no cumplan con los derechos de construccion y desarrollo adquiridos y/o el principio de la funcién
social y ecoldgica de la propiedad. La enajenacion podra ser voluntaria cuando el o los
propietarios, a efectos de cumplir con las acciones urbanisticas deciden transferir
voluntariamente los derechos de propiedad de inmuebles incorporados en el desarrollo de algin
instrumento o mecanismo de planeacion y gestion. La enajenacion debera ser forzosa en publica
subasta cuando el inmueble o inmuebles sobre los cuales se realizara la transferencia de
derechos de propiedad, haya sido previamente incorporado a una unidad de actuacién
urbanistica o unidad de gestion de un plan parcial u operacion estratégica, una unidad de
actuacion urbanistica auténoma y/o de desarrollo prioritario o ha sido declarado como de
desarrollo o construccién prioritarias o de habilitacion de edificaciones. El proceso de
enajenacion, lo mismo que la tasacion del precio indemnizatorio se rige por lo previsto en la ley
388 de 1997, el Decreto 1420 de 1998 y la ley 1564 de 2012.

Paragrafo. La enajenacion voluntaria podra aplicarse también a todo tipo de inmuebles que por
su naturaleza e interés al desarrollo urbano y territorial sean declarados como de utilidad publica,
en concordancia con el articulo 58 de la ley 388 de 1997. En caso de no proceder la enajenacién
voluntaria se decretara la expropiacion para los inmuebles declarados como de utilidad publica.

Articulo 169. EXPROPIACION. Es el procedimiento del cual dispone el municipio de Chitaraque
para iniciar proceso de transferencia de derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles
adquiridos mediante enajenacion forzosa en publica subasta, cuyos adquirentes incumplan con
su desarrollo urbanistico o construccion o habilitaciéon para su uso, lo mismo que para inmuebles
declarados como de utilidad publica. El proceso expropiatorio, lo mismo que la tasacién del precio
indemnizatorio se rige por lo previsto en la ley 388 de 1997, el Decreto 1420 de 1998 y la ley
1564 de 2012.

Paragrafo 1. Toda adquisicion, enajenacioén voluntaria, enajenacion forzosa o expropiacion de
inmuebles que se realice en desarrollo del Esquema de Ordenamiento territorial, se efectuara de
conformidad con los objetivos, programas y politicas del modelo de ordenamiento adoptado.

Paragrafo 2. Corresponde al Alcalde declarar las condiciones de urgencia que autoricen la
procedencia de la expropiaciéon por via administrativa del derecho de propiedad y demas
derechos reales que recaen sobre inmuebles en el Municipio de Chitaraque, segtn lo dispuesto
en los articulos 63, 64, 65 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 170. BANCO DE TIERRAS O BANCO INMOBILIARIO. EI municipio presentara al
Concejo municipal en el transcurso de doce (12) meses a partir de la adopcion del presente
Esquema de Ordenamiento territorial, proyecto de Acuerdo para la creacion del Banco
inmobiliario, con el propésito de administrar los inmuebles fiscales de propiedad del municipio o
los terrenos y edificaciones que pudieran ser a futuro de su propiedad por donacién, enajenacion
voluntaria, expropiacion o extincién del dominio, con miras a la concreciéon del modelo de
ordenamiento adoptado en el presente Acuerdo y en concordancia con la ley 9 de 1989 y la ley
388 de 1997.

Paragrafo. Cuando ingresen al patrimonio del Banco inmobiliario terrenos ejidales, éstos
deberan destinarse en forma prioritaria a programas de vivienda de interés social e interés
prioritario, ya sea utilizandolos de manera directa, o mediante la inversién en dichos programas,
de los recursos financieros obtenidos con otro tipo de operaciones sobre los mismos.

Articulo 171. CARGAS URBANISTICAS. Cargas urbanisticas se denomina al mecanismo que
tiene el municipio para establecer las obligaciones del promotor propietario, urbanizador y/o
constructor- frente al proceso de adquisicion de derechos urbanisticos y la ejecucion de
| proyectos concretos para el desarrollo del modelo de ordenamiento territorial adoptado en el
presente Esquema de Ordenamiento territorial. Las cargas urbanisticas pueden ser generales,
locales y adicionales, y se refieren principalmente a la cesion de superficie de terreno y la
adecuacion de los mismos para los sistemas de infraestructura vial, espacio publico, servicios
plblicos, estructura ecoldgica principal y equipamientos colectivos, sin menoscabo de las
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cesiones por localizacién en zonas de alto riesgo o las afectaciones por infraestructura de
servicios publicos domiciliarios.

Paragrafo 1. Son cargas urbanisticas generales las siguientes:

El suelo y la construccion de infraestructura vial arterial e infraestructura de transporte. Se cedera
a titulo gratuito y por escritura publica al Municipio de Chitaraque el area de vias que resulte del
Esquema otorgado por la entidad municipal competente y/o del disefio de la urbanizacion,
parcelacién o construccién resultante de un plan parcial, operacion estratégica o unidad de
actuacion urbanistica, incluyendo ciclovias, andenes, isletas, separadores viales y bahias de
acceso o de estacionamiento para transporte publico, cuando sea del caso, de conformidad con
las disposiciones del presente Plan de Ordenamiento territorial y de las normas que lo
complementen.

El suelo de la estructura ecoldgica principal. Conforme el modelo de ordenamiento adoptado por
el presente Acuerdo.

Las redes matrices y troncales de servicios publicos domiciliarios. Se cedera a titulo gratuito y
por escritura publica al Municipio el area de redes matrices y troncales de servicios publicos
domiciliarios y se ejecutaran las obras correspondientes.

El suelo y la construccion de parques urbanos del sistema de espacio publico y los equipamientos
colectivos. Todo proyecto de urbanizacion y edificacion en predios urbanizables no urbanizados,
debera ceder a titulo gratuito y mediante Escritura Pablica en favor del Municipio, el 20% y el 5%
del area bruta del predio a desarrollar, para zonas verdes y equipamiento colectivo institucional
respectivamente.

Los proyectos residenciales en predios urbanizables no urbanizados al interior del perimetro
urbano, que superen la densidad de 120 viviendas por hectarea, deberan ceder 15 m2 mas de
espacio publico por cada unidad de vivienda adicional que requiera el promotor -propietario,
urbanizador o constructor- hasta un limite maximo de 150 viviendas por hectarea.

Los proyectos a ejecutar en areas de renovacion urbana mediante el instrumento de plan parcial
o unidad de actuacién urbanistica que involucre el mecanismo de reajuste de tierras e integracion
inmobiliaria, deberan ceder el 15% y el 5% del area bruta del predio resultante a desarrollar, para
zonas verdes y equipamiento colectivo institucional respectivamente, ademas del suelo cedido
para vias resultante del redisefio urbanistico.

Paragrafo 2. Son cargas urbanisticas locales las siguientes:

1. El suelo y la construccion del subsistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal
(incluye enlaces peatonales a desnivel) y los parqueaderos de uso publico. 2. La construccién
de redes secundarias y locales de servicios publicos domiciliarios, y sus correspondientes obras
de infraestructura. 3. Los costos asociados a la formulaciéon y gestion del Plan Parcial (que no se
contempla en esta revision), cuando sea el caso.

Paragrafo 3. Todas las cesiones realizadas incluyen tanto el porcentaje de suelo por cada carga
general, local o adicional, como la ejecucion de las obras de infraestructura vial y de servicios
publicos domiciliarios, la adecuacion de zonas verdes para el uso ciudadano y la adecuacién del
terreno para la construccion de los equipamientos por parte del municipio, cuando este costo no
se incluya como carga adicional a cambio de mayor aprovechamiento (edificabilidad).

Paragrafo 4. Se denominan cargas urbanisticas adicionales a las obligaciones derivadas del
incremento de aprovechamiento (edificabilidad) propuesto por el promotor -propietario,
urbanizador y/o constructor- en proyectos concretos a ejecutarse mediante la utilizacién de
instrumentos de planeacion y gestion que desarrollen el modelo de ordenamiento adoptado en
el presente Acuerdo. Las cargas adicionales se establecen como una relacion entre el incremento
del aprovechamiento y un porcentaje adicional de cargas generales o locales, que en proyectos
no residenciales debera ser fijada por la Secretaria de Planeacién municipal en el proceso de
aprobacion del respectivo instrumento.

Paragrafo 5. La edificabilidad maxima, los usos, la norma volumétrica general para cada zona
esté fijada en las fichas normativas que hacen parte del presente Acuerdo.
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Paragrafo 6. Todas las cesiones de espacio pulblico y ejecucion de obras correspondientes en
cada caso, deberan ejecutarse y entregarse mediante Escritura Pablica al municipio de
Chitaraque antes de la entrega de las unidades de vivienda a sus usuarios en el caso de tratarse
de un proyecto residencial o antes de darse al uso la edificacion o complejo de edificaciones, en
caso de proyectos destinados a otros usos.

Paragrafo 7. El espacio publico es imprescriptible, inembargable e inajenable y por tanto no
podran realizarse cerramientos que lo privaticen o que impidan su uso y disfrute por parte de
todos los ciudadanos.

TiTuLo m

INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Articulo 172. INSTRUMENTOS PARA LA FINANCIACION DEL MODELO DE
ORDENAMIENTO. Son instrumentos que permiten a la Administracion municipal y a los
particulares de manera individual o colectiva, concretar en su variable financiera, las
intervenciones en el suelo urbano y rural del municipio de Chitaraque. Estos instrumentos
concurren en el cumplimiento de principios del ordenamiento territorial, tales como la Prevalencia
del interés general sobre el particular.

Articulo 173. CONTRIBUCION POR VALORIZACION. Es el instrumento del cual disponen el
Municipio y las comunidades para la ejecucién de una obra, un plan o conjunto de obras de
utilidad publica e interés social, que produzcan beneficios de valorizacion sobre un determinado
nimero de predios o inmuebles. La Contribucién por valorizacién se genera por la obra o conjunto
de obras a ejecutar y se entiende como un tributo especial que podré ser decretado por el mismo
Municipio. En caso de decretarse y ejecutarse obras en el territorio municipal, por parte del
Departamento de Boyaca, la Nacion u otras entidades de Derecho publico, el recaudo de la
Contribucion se realizara por el Municipio de Chitaraque, previo cumplimiento de las normas
nacionales aplicables.

El Alcalde sometera a aprobacién del Concejo Municipal la Contribucion por valorizacién para la
financiacion de las obras establecidas en el presente EOT, asi como el Estatuto de Valorizacion
para la determinacion de competencias y condiciones para el manejo de los recursos
recaudados.

Articulo 174. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Es el instrumento del cual dispone el municipio
para la recuperacion de parte del mayor valor generado en inmuebles particulares, por efectos
de las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y el espacio aéreo municipal
disponible para el desarrollo territorial, conforme la Constitucién politica de Colombia y la Ley
388 de 1997.

Son hechos generadores de plusvalia del presente Esquema de Ordenamiento Territorial las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segin lo establecido en el
articulo 8 de esta Ley, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso
mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Esquema de
Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:

1. Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte
del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez.

La tasa de participacion que se imputara a la plusvalia generada, sera del 30% durante el primer
| afo de vigencia de este EOT, 40% durante el segundo afio y del 50% del tercero afio en adelante.

El producto de la participacion en la plusvalia se destinara a los siguientes fines:
1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de

interés social.
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2. Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacion de
asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

3. Ejecucidn de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y expansion y
recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la red del espacio publico
urbano.

4. Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés
general.

5. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros
proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica.

6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicién voluntaria o expropiacion
de inmuebles, para programas de renovacion urbana.

7. Fomento de la creacion cultural y al mantenimiento del patrimonio cultural del municipio
o distrito, mediante la mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles
catalogados como patrimonio cultural, especialmente en las zonas del municipio
declarada como de desarrollo incompleto o inadecuado.

El Alcalde Municipal reglamentara las prioridades de inversion de los recursos recaudados
provenientes de la participacién en la plusvalia.

Articulo 175. FONDOS. Créase un fondo compensatorio para el cumplimiento de cargas
urbanisticas de que tratan los articulos 38 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.4.1.5.del Decreto
Nacional 1077 de 2015 o las normas que los modifiquen, deroguen o sustituyan. Los recursos
que sean recaudados en el fondo tendran, entre otras, las siguientes finalidades:

1. El disefo, la promocion, la adquisicion y la construccién de predios para planes o
proyectos de vivienda de interés social.

2. El disefio, la construccién o el mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios
publicos domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales.

3. El disefio, la ejecucion, la promocion y la construccion de proyectos y obras de
recreacion, parques y zonas verdes y expansion y recuperacién de los centros y
equipamientos que conforman la red del espacio publico urbano y rural.

4. El pago del precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o
expropiacién de inmuebles.

El Alcalde reglamentara el funcionamiento del fondo, las condiciones para la destinacion de los
recursos y las entidades encargadas de su ejecucién. En la misma reglamentacion el Alcalde
establecera las condiciones para las compensaciones de zonas de cesion en las diferentes
clases de suelos.

PARTE V
PROGRAMA DE EJECUCION

Adoptese el Programa de Ejecucion de la revision del Esquema de ordenamiento Territorial, con
sus proyectos, estrategias acciones, indicadores y horizontes de ejecucion para la vigencia de
corto, mediano y largo plazo del EOT de Chitaraque, el cual hace parte integral de este Esquema
de Ordenamiento y se anexa a este Acuerdo municipal.

PARTE VI

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 176. PRECISIONES CARTOGRAFICAS. Al existir posibles imprecisiones o
inconsistencias cartograficas entre lo plasmado en este acuerdo que adopta la revision general
y la cartografia oficial, sera prevalente lo establecido en el texto del acuerdo y correspondera al
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alcalde, o al entidad delegada para tal efecto, corregir las inconsistencias cartograficas, siempre
que no implique la modificacion estructural del articulado del Esquema de Ordenamiento
Territorial. Igualmente, se aplicaran las normas contenidas en este acto administrativo de
conformidad con el articulo 190 del Decreto Nacional 019 de 2012.

En el acto administrativo que realice la precision cartografica se definiran, con fundamento en las
disposiciones del EOT, las normas urbanisticas aplicables al area objeto de la precisién. Una vez
expedido el acto administrativo, el mismo debera ser registrado en todos los planos de la
cartografia oficial del Esquema y sus instrumentos reglamentarios y complementarios. Esta
decision también seréa aplicable para precisar la cartografia oficial cuando los estudios de detalle
permitan determinar con mayor exactitud las condiciones juridicas, fisicas, geologicas y
morfoldgicas de los terrenos.

Articulo 177. FACULTAD REGLAMENTARIA. Solamente en los casos de ausencia de normas
exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la
facultad de interpretacion correspondera a la Oficina Asesora de Planeacién Municipal, la cual
emitira su concepto mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion
de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

La Secretaria de Planeacion, infraestructura y Medio Ambiente o quien haga sus veces, podra
establecer, dentro de su competencia, los procedimientos para atender los aspectos no
contemplados en el presente acuerdo y reglamentarlos mediante decreto expedido por el
Alcalde.

Articulo 178. VIGENCIA DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El contenido
estructural del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chitaraque tendra una
vigencia de tres (3) periodos constitucionales; el tramite de revision o ajuste, debera iniciarse
dentro de los seis (6) meses anteriores al vencimiento de cada vigencia.

De acuerdo Articulo 6 de la Ley 1551 de 2012, el Esquema de Ordenamiento Territorial debera
ser ajustado y revisado por el Concejo Municipal a los doce (12) afios.

Articulo 179. Enviar copia del presente Acuerdo a la Direccion Juridica de la Gobernacion para
el control de legalidad.

Articulo 180. El presente Acuerdo rige a partir de la sancién y publicacion

OSCAR FERNANDO CALVO HURTADO
Alcalde Municipal

Proyectd: Helber Leonardo Nifo Baez
Revisé: Jesus Mendivelso - Asesor juridico.

“UNIDOS HACEMOS MAS”
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ACTA DE VISITA / MESA DE TRABAJO

VISITA N° MESA DE TRABAJON° __ 3 FECHA _24/04/2026
(DD- MM-AAAA)

MUNICIPIO | Chitaraque

TEMAS

Seguimiento a las diferencias advertidas en el Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de noviembre de 2023 “Por
medio del cual se adopta la revision general del Esquema de Ordenamiento Territorial - EOT del municipio de
Chitaraque”, respecto de Acta de Concertacion de Asuntos Ambientales del 05 de noviembre de 2019.

DESARROLLO

De conformidad con lo establecido en el Procedimiento PPT-06 CONCERTACION DE ASUNTOS AMBIENTALES
EN LOS PROCESOS DE REVISION DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL - POT,
se procede a la realizacién de la presente mesa de trabajo programada mediante oficio No. 140 — 6977 del 13 de
abril de 2026. Se recuerda que el dia 24 de julio de 2025 se desarroll6 una mesa de trabajo en la cual Corpoboyaca
presento al municipio los resultados del seguimiento realizado al Acuerdo Municipal No. 016 del 27 de noviembre
de 2023, durante dicha reunion, el municipio se comprometié a remitir un cronograma que incluyera todas las
etapas necesarias para subsanar las diferencias encontradas.

Asistieron por parte del municipio el Secretario de Planeacion, el asesor juridico y profesionales de apoyo del
municipio. Por parte de la Corporacion participaron profesionales del Grupo de Planificacién Ambiental de la
Subdireccién de Planeacién y Sistemas de Informacién.

El objetivo de esta mesa fue dar continuidad al proceso adelantado por el municipio al Acuerdo N.° 016 del 27 de
noviembre de 2023 frente a las diferencias advertidas respecto de los asuntos ambientales concertados con la
Corporacion, a efectos de conocer los avances y medidas adoptadas por parte del municipio.

La Corporacién dio inicio a la mesa de trabajo consultando al municipio sobre las actuaciones adelantadas frente
a los hallazgos identificados, indicando la importancia de tener correctamente el instrumento de ordenamiento
territorial toda vez que constituye la base del desarrollo territorial.

El municipio sefialé que adelanté un proceso contractual de minima cuantia con el propésito de atender las
observaciones formuladas por la Corporacion respecto a su Esquema de Ordenamiento Territorial en relacion con
los asuntos ambientales concertados, asi como abordar otros vacios y falencias identificados durante la revision
de la documentacion asociada al ordenamiento territorial vigente, los cuales se pretenden atender mediante una
modificacion excepcional.

El municipio aclaré que, en ningin momento del proceso adelantando, la Corporacién lo inst6 a realizar
contrataciones externas para subsanar las diferencias encontradas. Sefialé que dicha contratacion obedecio a la
necesidad de contar con profesionales idoneos para atender, ademas del proceso adelantado con la Corporacion
respecto a los asuntos ambientales, otros temas asociados con los usos del suelo definidos en el EOT, asi como
posibles incompatibilidades y errores relacionados al modelo de ocupacion del territorio municipal.

Adicionalmente, indicé que se vienen adelantando mesas de trabajo periddicas con el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, con el objetivo de conocer el alcance de una eventual modificacion excepcional. En este
sentido, durante inicios del mes de abril del presente afio se acordé entre entidades la busqueda de una mesa
conjunta con la Corporacion, con el fin de fortalecer los distintos enfoques del proceso que se pretende adelantar.
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El municipio manifestd su intencién de, previo a realizar cualquier modificacion a su EOT vigente, efectuar los
ajustes necesarios para garantizar que los asuntos ambientales que fueron concertados en el afio 2019 sean
respetados y debidamente incorporados dentro del Acuerdo Municipal de Adopcién del ordenamiento territorial.

Menciond que algunos de los conflictos identificados respecto a su EOT, se relacionan principalmente con
inconsistencias documentales y errores de continuidad en la informacién, sefalando particularmente que parte de
la reglamentacion de usos del suelo, se encuentra contenida Gnicamente en cartografia del diagnostico que
aparenta corresponder a versiones preliminares y que dicha informacién no fue incorporada dentro del Acuerdo
Municipal adoptado.

Las problematicas mas relevantes evidenciadas por el municipio estan relacionadas con la inclusién de algunos
predios contiguos a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) como uso publico en terrenos de
propiedad privada, situacion que ha llevado al municipio a enfrentar diversas demandas.

En este sentido también se indicé que algunos de los tratamientos dentro del area urbana, no estan correctamente
reglamentados. Frente a estos dos temas particulares, el municipio consultd sobre el alcance de la competencia
de la Corporacion en dichas tematicas y su evaluacion dentro del proceso de concertacion de asuntos ambientales.

En relaciéon con estos cuestionamientos, Corpoboyaca realizé la claridad de que el Espacio Publico y los
tratamientos del area urbana no hacen parte de las determinantes ambientales establecidas en el articulo 10 de la
Ley 388 de 1997, ni en la Resolucién 078 de 2024, no obstante, estos temas se evallan de manera integral con el
objetivo de que no presenten conflictos e incompatibilidades con las determinantes ambientales definidas.

Se recordd que, conforme a los articulos 311 y 313 numeral 7 de la Constitucion Politica y a la Ley 388 de 1997,
el ordenamiento territorial constituye una funcion publica cuya competencia radica en los municipios, quienes
ejercen la regulacién de los usos del suelo y la organizacién de su territorio mediante la adopcion del respectivo
Plan de Ordenamiento Territorial (EOT, PBOT, POT), sin perjuicio de las competencias concurrentes de otros
niveles territoriales y de las autoridades ambientales.

En cuanto a la posibilidad de adelantar una modificacion excepcional, se recordé al municipio lo dispuesto en el
articulo 15 de la Ley 388 de 1997 y los articulos 2.2.2.1.2.3.3. y 2.2.2.1.2.3.4 del Decreto Unico reglamentario 1077
de 2015, sefialando que dichas modificaciones deberan adelantarse conforme a los términos alli previstos y
unicamente en los casos cuando exista la debida justificacion técnica. En este sentido, se recordd que el ente
rector en materia de ordenamiento territorial es el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, entidad ante la cual
el municipio puede elevar consultas técnicas con el fin de obtener claridad frente a temas generales de su
ordenamiento que requieran ajustes.

Adicionalmente se reiterd lo sefialado en anteriores mesas de trabajo respecto a lo dispuesto por el articulo
2.2.2.1.2.3.5 del Decreto 1232 de 2020, el cual menciona que: “Todo proyecto de revision o modificacion del Plan
de Ordenamiento Territorial o de alguno de sus contenidos, se sometera a los mismos tramites de concertacion,
consulta y aprobacion previstos en el articulo 24 modificado por el paréagrafo 6 del articulo 1 de la Ley 507 de 1999
y el articulo 25 de la Ley 388 de 1997, dentro de los cuales se incluye el tramite de concertacion de los asuntos
exclusivamente ambientales con la autoridad ambiental competente.

Para finalizar, Corpoboyaca recordd al municipio que, deben abordar lo relacionado con las subsanaciones al
Acuerdo N.° 016 del 27 de noviembre de 2023 frente a las diferencias advertidas de los asuntos ambientales
concertados, siendo distinto a la actuacion que pretendan adelantar respecto de modificacion excepcional.
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Finalmente, los profesionales de la Subdireccién de Planeacion de Corpoboyaca reiteraron su disposicién para
atender mesas de trabajo cuando sean requeridas. Se procedio a dar cierre a la reunién, agradeciendo al Municipio
por su participaciéon en la mesa de trabajo.

COMPROMISOS

DEL MUNICIPIO

El municipio se comprometié a dar continuidad al proceso con avances para el dia 15 de mayo de 2026, fecha en
la cual se programara una mesa de trabajo presencial, con previa confirmacion, posterior a las correspondientes
actuaciones que efectle el municipio respecto del Esquema de Ordenamiento Territorial.

DE CORPOBOYACA

Atender solicitud de mesa cuando sea requerida por el municipio. Remitir al Municipio el acta de la presente
reunion.

Registro Fotografico
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INFORME TECNICO DE DIAGNOSTICO DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CHITARAQUE - BOYACA

1. INTRODUCCION

El Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) constituye el principal insfrumento de
planificacion fisica del territorio municipal, mediante el cual se definen el modelo de
ocupacion, la clasificacidon y reglamentacion del suelo, las politicas de desarrollo
territorial y los instrumentos necesarios para garantizar un crecimiento ordenado vy
sostenible.

Durante la implementacién del Acuerdo Municipal No. 016 de 2023, mediante el cual
fue adoptado el actual Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de
Chitaraque, se evidenciaron multiples inconsistencias técnicas, juridicas, normativas y
cartogrdficas que han dificultado su correcta aplicacién por parte de la administracion
municipal, las autoridades ambientales, los curadores, profesionales del sector y la
ciudadania en general.

Estas inconsistencias han generado conflictos en la interpretacion de la norma
urbanistica, contradicciones entre la cartografia oficial y el articulado normativo, vacios
regulatorios y errores de transcripcion que actualmente son objeto de procesos
administrativos vy judiciales, comprometiendo la seguridad juridica del instrumento de
planificacion.

En atencion a esta situacion, se realizd un diagndstico integral del EOT vigente, cuyo
propdsito es identificar de manera sistemdtica todas las inconsistencias detectadas,
evaluar sus efectos sobre la administracion del territorio y establecer los fundamentos
técnicos que soportan la necesidad de adelantar una Modificacidon Excepcional de
Normas Urbanisticas.

2. ANTECEDENTES

El municipio de Chitaraque, en ejercicio de las competencias conferidas por los articulos
311 y 313 de la Constitucién Politica y en desarrollo de lo establecido en la Ley 388 de
1997, adelantd el proceso de revisidon y ajuste de su Esquema de Ordenamiento Territorial
(EQOT). instrumento mediante el cual se definieron las politicas, estrategias, programas vy
normas orientadas a regular el uso, ocupacion y fransformacidn del territorio municipal,
asi como a garantizar el desarrollo territorial bajo criterios de sostenibilidad ambiental,
eficiencia funcional, equidad social y seguridad juridica.

Como resultado de dicho proceso, el Concejo Municipal expidié el Acuerdo Municipal
No. 016 del 27 de noviembre de 2023, mediante el cual se adoptd el Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Chitaraque, estableciendo el modelo de
ocupacién territorial, la clasificacion y categorizaciéon del suelo, los sistemas
estructurantes, los tratamientos urbanisticos, los aprovechamientos, los instrumentos de
gestion y financiacién del desarrollo ferritorial y las demas disposiciones previstas por la
legislacion urbanistica colombiana.

Previo a su adopcion, el proyecto surtié las diferentes etapas establecidas por la
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normativa vigente, entre ellas la concertacién de los asuntos exclusivamente
ambientales con la Corporaciéon Auténoma Regional de Boyacd — Corpoboyacd, la
cual emitid las observaciones correspondientes en el marco de las mesas técnicas
desarrolladas durante el proceso de formulacion. De igual manera, el proyecto fue
objeto de revisién institucional antes de ser sometido a consideraciéon del Concejo
Municipal para su aprobacion.

No obstante lo anterior, durante la implementacién del instrumento por parte de la
Administracién Municipal comenzaron a evidenciarse diversas situaciones que
afectaron su aplicacién practica. En el ejercicio de funciones relacionadas con la
expedicidn de conceptos de uso del suelo, licencias urbanisticas, certificaciones,
consultas ciudadanas, procesos de planificaciéon, control urbano y demds actuaciones
administrativas, se identificaron inconsistencias entre los diferentes documentos que
integran el Esquema de Ordenamiento Territorial, generando dificultades para su
interpretacion y aplicacién uniforme.

Como consecuencia de ello, diferentes dependencias de la Administracién Municipal,
profesionales del sector de la construccion, entidades publicas y particulares formularon
solicitudes de aclaracion e interpretacion sobre el contenido del EOT, evidenciando
vacios regulatorios, contradicciones normativas, errores de transcripcion, referencias
incorrectas entre articulos, ausencia de concordancia entre el Documento Técnico de
Soporte y el articulado normativo, asi como inconsistencias entre la cartografia oficial y
las disposiciones reglamentarias adoptadas mediante el Acuerdo Municipal.

La revisidbn técnica adelantada por el municipio permitié establecer que dichas
situaciones no corresponden Unicamente a errores de forma o aspectos editoriales
susceptibles de ser corregidos mediante aclaraciones administrativas. Por el contrario,
se identificaron inconsistencias que comprometen la coherencia integral del
instrumento de planificacidn territorial, entre ellas diferencias en la delimitacion de las
categorias del suelo, ausencia o modificacién de usos del suelo frente a lo concertado,
contradicciones entre planos oficiales, errores en la representacién cartogrdfica de
elementos estructurantes, omisiones normativas y disposiciones que carecen del
correspondiente soporte técnico contenido en la Memoria Justificativa o en el
Documento Técnico de Soporte.

Asi mismo, se evidencid que parte de la informacién cartogrdfica utilizada para la
formulacidon del instrumento requiere ser actualizada conforme a las condiciones
actuales del territorio y a los estdndares técnicos vigentes, toda vez que la
representacion espacial de varios componentes no corresponde plenamente con la
realidad fisica del municipio ni con el contenido del articulado normativo. Esta situacion
afecta la correcta delimitaciéon de dreas urbanas, rurales, suburbanas, de proteccién,
de amenaza vy riesgo, sistemas estructurantes y demds elementos que constituyen la
base para la ftoma de decisiones en materia de ordenamiento territorial.

Las inconsistencias identificadas han tenido repercusiones directas sobre la gestion
administrativa del municipio, limitando la adecuada aplicacion del EOT y generando
incertidumbre juridica respecto de la interpretacion de sus disposiciones. De igual forma,
algunas de estas situaciones han dado origen a actuaciones administrativas,

reclamaciones y procesos judiciales en los cuales se controvierte la aplicacion del
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instrumento de ordenamiento territorial, evidenciando la necesidad de contar con un
marco normativo claro, coherente y técnicamente sustentado que garantice la
seguridad juridica tanto para la Administracion Municipal como para los ciudadanos.

En virtud de lo anterior, se considera necesario realizar un diagnéstico integral del
Esquema de Ordenamiento Territorial, mediante la revision sistemdtica de todos los
documentos que lo conforman, incluyendo el Acuerdo Municipal, el Documento
Tecnico de Soporte, la Memoria Justificativa, el Programa de Ejecucion, los estudios
técnicos y la cartografia oficial, con el propédsito de identificar de manera objetiva las
inconsistencias existentes, establecer su incidencia sobre la aplicacion del instrumento
y determinar las acciones necesarias para su correccion.

Los resultados de este diagndstico evidencian que las observaciones identificadas
tienen un cardcter estructural y afectan la eficacia del instrumento de planificacion
territorial, razén por la cual su solucién requiere acudir al procedimiento previsto en el
ordenamiento juridico para la Modificacion Excepcional de Normas Urbanisticas,
contemplado en el articulo 28 de la Ley 388 de 1997 y reglamentado en el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015. Dicho procedimiento permite modificar las normas
urbanisticas cuando sobrevienen circunstancias técnicas, juridicas o de interés publico
que hacen indispensable ajustar el contenido del plan de ordenamiento territorial para
garantizar su correcta aplicacion, preservar la seguridad juridica y asegurar el
cumplimiento de los principios que orientan el ordenamiento del territorio.

En este contexto, el presente informe constituye el soporte técnico que documenta las
inconsistencias detectadas durante la implementaciéon del EOT vigente y sustenta la
necesidad de adelantar una Modificacidn Excepcional de Normas Urbanisticas,
orientada a corregir las deficiencias normativas y cartogrdficas identificadas, armonizar
los documentos que integran el instrumento y fortalecer la caopacidad de la
Administracidon Municipal para ejercer de manera eficiente, fransparente y segura la
gestidn y administracion del territorio.

3. OBJETIVO GENERAL

Realizar el diagndstico integral del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Chitaraque con el fin de identificar las inconsistencias técnicas, juridicas, normativas
y cartogrdficas que justifican la formulacién de una Modificaciéon Excepcional de
Normas Urbanisticas.

3.1 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Identificar inconsistencias en la memoria justificativa.

e Evaluar la coherencia del Documento Técnico de Soporte.

« Revisar la concordancia enfre la normativa y la cartografia.

« |dentificar errores de franscripcion.

e ldentificar vacios normativos.

« |dentificar conflictos derivados de la implementacion del EOT.

4. ALCANCE
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El presente diagndstico comprende la revisibn técnica, juridica, normativa vy
cartogrdfica de la totalidad de los documentos que integran el Esquema de
Ordenamiento Territorial (EOT) del municipio de Chitaraque, adoptado mediante el
Acuerdo Municipal No. 016 de 2023, con el propdsito de identificar las inconsistencias,
vacios, confradicciones y deficiencias que afectan su correcta implementacion vy
aplicacion.

La revision abarca de manera integral cada uno de los componentes que conforman
el instrumento de ordenamiento territorial, incluyendo el Acuerdo Municipal mediante
el cual fue adoptado el EOT, el Documento Técnico de Soporte (DTS), la Memoria
Justificativa, el Programa de Ejecucién, la cartografia oficial, los anexos técnicos, los
estudios de soporte y los planos normativos que hacen parte del expediente del
instrumento.

Asi mismo, el diagndstico comprende el andlisis de la articulacién y concordancia
existente entfre dichos documentos, verificando la consistencia de su contenido, la
correspondencia entre el articulado normativo y la representacion cartogrdfica del
territorio, la adecuada incorporacién de las determinantes ambientales, la coherencia
entre los componentes general, urbano y rural, asi como la compatibilidad entre las
disposiciones reglamentarias y los documentos técnicos que las sustentan.

De igual manera, se realiza una evaluacién de la conformidad del EOT con el marco
normativo nacional vigente en materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
gestién del riesgo de desastres, proteccidn ambiental, planificacion territorial y gestion
del suelo, verificando el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la Ley 388 de
1997, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Ley 1523 de 2012, las
determinantes ambientales expedidas por la Corporacién Auténoma Regional de
Boyacd - Corpoboyacd y las demds normas que regulan la formulaciéon, adopcion y
aplicaciéon de los instrumentos de ordenamiento territorial.

El alcance del presente diagndstico incluye igualmente la identificacidn de errores de
transcripcion, inconsistencias normativas, contradicciones entre articulos, vacios
regulatorios, deficiencias en la sustentacion técnica, diferencias entre la cartografia
oficial y el contenido normativo, desactuadlizaciéon de la informacién geogrdfica y
cualquier ofra situacién que comprometa la seguridad juridica, la operatividad y la
adecuada aplicaciéon del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Como resultado de este proceso se consolida un inventario técnico de observaciones y
hallazgos, clasificados por componente y nivel de incidencia, el cual constituye el
soporte para determinar las correcciones requeridas y fundamentar la necesidad de
adelantar una Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas, orientada a armonizar
los documentos que conforman el EOT, actualizar su componente cartografico, corregir
las inconsistencias identificadas y fortalecer la seguridad juridica en la gestién vy
administracién del territorio municipal.

Es importante sehalar que el presente diagndstico tiene un cardcter técnico vy
documental; por tanto, no incorpora la formulacion de nuevas politicas, modelos de
ocupacién, tratamientos urbanisticos o determinaciones de ordenamiento territorial,
sino que se limita a identificar y sustentar las inconsistencias existentes en el instrumento
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vigente, con el fin de servir como base para la estructuraciéon del procedimiento de
Modificacion Excepcional previsto en la legislacion urbanistica colombiana.

5. MARCO NORMATIVO

El presente diagndstico se fundamenta en el conjunto de disposiciones constitucionales,
legales y reglamentarias que regulan el ordenamiento territorial en Colombia, asi como
en las normas técnicas aplicables a la elaboracién, revisidn y modificacién de los
instrumentos de planificacién territorial. Estas disposiciones constituyen el marco juridico
que orienta la evaluacién del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de
Chitaraque vy sustentan la necesidad de adelantar una Modificacién Excepcional de
Normas Urbanisticas.

Las principales normas que soportan el presente diagndstico son las siguientes:
5.1 Constitucion Politica de Colombia

La Constitucién Politica establece el ordenamiento territorial como una funcién pUblica
orientada a garantizar el desarrollo sostenible, la proteccion del interés general y la
adecuada utilizaciéon del suelo. En particular, los articulos 2, 79, 80, 82, 287, 311, 313y 334
consagran las competencias de las entidades territoriales para reglamentar los usos del
suelo, proteger el patrimonio ecolégico, promover el desarrollo armdnico del territorio y
asegurar que la propiedad cumpla una funcién social y ecoldgica.

5.2 Ley 388 de 1997

La Ley 388 de 1997 constituye el principal marco juridico del ordenamiento territorial en
Colombia y establece los principios, objetivos, procedimientos e instrumentos para la
planificacién fisica del territorio municipal.

Esta ley regula la formulacién, adopcién, revision y modificacién de los Planes y
Esquemas de Ordenamiento Territorial, define las competencias de los municipios para
reglamentar los usos del suelo y establece los instrumentos de gestion y financiacién del
desarrollo urbano.

De manera especial, el articulo 28 regula la revision y modificacion de los instrumentos
de ordenamiento territorial, incluyendo la posibiidad de adelantar modificaciones
excepcionales cuando existan razones técnicas, juridicas o de interés publico que
hagan necesaria la actualizacién de las normas urbanisticas vigentes.

5.3 Ley 507 de 1999

La Ley 507 de 1999 modificé parcialmente la Ley 388 de 1997, fortaleciendo los
procedimientos relacionados con la formulacion, revision y adopcidon de los instrumentos
de ordenamiento ferritorial, asi como los mecanismos de participacidon ciudadana y
coordinacién institucional requeridos durante estos procesos.

5.4 Ley 1454 de 2011
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La Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial (LOOT) establece los principios que
orientan la organizacion politico-administrativa del territorio colombiano y promueve la
articulacién entre los diferentes niveles de gobierno para la planificacion y gestion del
desarrollo ferritorial.

Sus disposiciones constituyen un referente para la coordinacion entre los instrumentos
de ordenamiento territorial municipal y las politicas de desarrollo regional y
departamental.

5.5Ley 1523 de 2012

Esta ley adopta la Politica Nacional de Gestién del Riesgo de Desastres y establece la
obligacién de incorporar el conocimiento delriesgo, la reduccidn del riesgo y el manejo
de desastres dentro de los instrumentos de ordenamiento territorial.

En consecuencia, la evaluacion del EOT comprende la verificacion de la adecuada
incorporacién de los estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, asi como la
coherencia de las determinaciones adoptadas para la protecciéon de la poblacion y
del territorio.

5.6 Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

El Decreto 1077 de 2015 compila la reglamentacién del sector Vivienda, Ciudad vy
Territorio, incluyendo las disposiciones aplicables a la formulacién, revisién, modificacion
y adopcién de los Planes y Esquemas de Ordenamiento Territorial.

Este decreto desarrolla los procedimientos administrativos para la revision de los
instrumentos de ordenamiento territorial, regula el contenido minimo de sus documentos
técnicos y establece las reglas para la incorporacién de determinantes ambientales,
gestion del riesgo, clasificacidn del suelo y demds componentes estructurales del
ordenamiento territorial.

5.7 Decreto 1232 de 2020

El Decreto 1232 de 2020 introdujo ajustes a las disposiciones relacionadas con la
planificacién territorial y fortalecié aspectos procedimentales para la formulaciéon y
revision de los instrumentos de ordenamiento territorial, promoviendo una mayor
articulacién entre los componentes técnicos, ambientales, cartograficos y normativos.

5.8 Normativa catastral y cartografica

La revisidon del componente cartogrdfico del EOT se desarrolla teniendo en cuenta las
normas técnicas expedidas por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC),
especialmente la Resoluciéon 471 de 2020, modificada por la Resolucion 529 de 2020,
mediante las cuales se establecen las especificaciones técnicas para la gestiéon de la
informacién geogrdfica, cartografica y catastral del pais.

Estas disposiciones constituyen el referente para evaluar la calidad, consistencia,
estructura y actualizacién de la carfografia oficial que hace parte del Esquema de
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Ordenamiento Territorial.
5.9 Normativa ambiental

El presente diagndstico considera igualmente las disposiciones ambientales que inciden
sobre el ordenamiento territorial, entre ellas la Ley 99 de 1993, mediante la cual se crea
el Sistema Nacional Ambiental (SINA); el Decreto-Ley 2811 de 1974 — Codigo Nacional
de Recursos Naturales Renovables; y las demds normas relacionadas con la proteccion
de dreas de especial importancia ecoldgica, recursos hidricos, ecosistemas
estratégicos, biodiversidad y gestion ambiental del territorio.

Estas disposiciones constituyen el soporte juridico para la incorporacion de las
determinantes ambientales dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial.

5.10 Determinantes ambientales de Corpoboyacd

De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 vy el Decreto 1077 de 2015, los
municipios deben incorporar en sus instrumentos de ordenamiento territorial las
determinantes ambientales expedidas por la autoridad ambiental competente.

En consecuencia, el presente diagndstico verifica la adecuada incorporacion de las
determinantes ambientales emitidas por la Corporaciéon Auténoma Regional de Boyacd
- Corpoboyacd, evaluando la correspondencia entre dichas determinaciones, la
cartografia oficial, el Documento Técnico de Soporte y el articulado normativo del EOT.

5.11 Otras disposiciones aplicables

El andlisis fambién considera las demds normas nacionales, reglamentos técnicos,
lineamientos metodoldgicos y documentos de politica publica expedidos por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terriforio, el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
(IGAC), el Departamento Nacional de Planeacion (DNP), la Unidad Nacional para la
Gestion del Riesgo de Desastres (UNGRD), el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible y la Corporacion Auténoma Regional de Boyacd — Corpoboyacd, en cuanto
resulten aplicables al proceso de revisién del Esquema de Ordenamiento Territorial y a
la formulaciéon de la Modificacion Excepcional de Normas Urbanisticas.

6. METODOLOGIA

El presente diagndstico fue elaborado mediante una metodologia de revision integral,
orienfada a evaluar la coherencia técnica, juridica, normativa y cartogrdfica del
Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del municipio de Chitaraque. El proceso se
desarrolld de manera sistematica, permitiendo identificar las inconsistencias existentes
entre los diferentes documentos que conforman el instrumento de ordenamiento
territorial y establecer su incidencia sobre la adecuada aplicacidn de las normas
urbanisticas vigentes.

La metodologia se estructurd en cuatro fases sucesivas, descritas a continuacion:

6.1 Fase |. Revisidn documental
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En la primera fase se realizé la recopilaciéon, organizacion y revision detallada de los
documentos que integran el Esquema de Ordenamiento Territorial, con el propdsito de
conocer su estructura, contenido y nivel de articulacion.

Para ello fueron analizados, entre ofros, los siguientes documentos:

e Acuerdo Municipal No. 016 de 2023, mediante el cual se adoptd el Esquema de
Ordenamiento Territorial.

Documento Técnico de Soporte (DTS).

Memoria Justificativa.

Programa de Ejecucion.

Cartografia oficial del EOT.

Estudios técnicos que sirvieron de soporte para su formulacion.

Anexos técnicos y demds documentos que conforman el expediente del
instrumento.

Durante esta etapa se verificé la integridad de la informacidn, la correspondencia entre
los diferentes documentos y la existencia de inconsistencias de contenido, referencias
normativas, definiciones, cuadros reglamentarios y demds elementos que soportan la
reglamentacion urbanistica del municipio.

6.2 Fase Il. Revision normativa

Posteriormente se efectud una revision juridica y normativa del contenido del Esquema
de Ordenamiento Territorial, mediante la confrontacion de sus disposiciones con el
marco legal vigente aplicable al ordenamiento territorial.

Esta revisibn comprendid, entre otros aspectos:

e La verificacion del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la Ley 388 de
1997 y sus modificaciones.

e El andlisis de la concordancia con el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
y demds normas reglamentarias.

e Larevisién de la incorporaciéon de las determinantes ambientales expedidas por
la Corporaciéon Auténoma Regional de Boyacd — Corpoboyacd.

e La evaluacion de la consistencia entre las normas urbanisticas adoptadas y el
soporte técnico contenido en el Documento Técnico de Soporte y la Memoria
Justificativa.

¢ Laidentificacion de vacios normativos, errores de transcripcion, contradicciones
entre articulos, referencias incorrectas y demds situaciones que pudieran afectar
la interpretacion y aplicacion del instrumento.

Esta fase permitié establecer el grado de coherencia juridica del EOT y determinar
aquellas disposiciones que requieren ser ajustadas mediante el procedimiento de
Modificacién Excepcional de Normas Urbanisticas.

6.3 Fase lll. Revision cartogrdafica
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Considerando que la cartografia constituye el soporte espacial de las normas de
ordenamiento territorial, se desarrolld una revision técnica de los planos oficiales que
hacen parte del Esquema de Ordenamiento Territorial.

El andlisis comprendid la verificacion de aspectos tales como:

Correspondencia entre la cartografia y el articulado normativo.
Consistencia entre los diferentes planos oficiales.

Correcta aplicaciéon de la simbologia y convenciones cartogrdficas.
Escalas de representacion.

Sistema de coordenadas y georreferenciacion.

Delimitacién de las categorias de clasificacion del suelo.

Delimitacién de dreas de proteccidén ambiental y zonas de conservacion.
Incorporacion de dreas de amenaza y riesgo.

Representacion de los sistemas estructurantes del territorio.
Correspondencia entre la informaciéon gréfica y la realidad territorial.

Esta revision permitié identificar inconsistencias cartogrdficas, diferencias entre planos,
desactualizacion de informacidén geogrdfica y discordancias con el contenido
normativo del EOT.

6.4 Fase IV. Consolidacién y clasificacién de hallazgos

Finalmente, los resultados obtenidos en las fases anteriores fueron consolidados en una
matriz de diagndstico, mediante la cual se organizaron y clasificaron las observaciones
identificadas de acuerdo con el componente del Esquema de Ordenamiento Territorial
al que corresponden.

Los hallazgos fueron agrupados en categorias relacionadas con aspectos normativos,
técnicos, cartogrdficos, ambientales, juridicos y documentales, determinando para
cada uno de ellos su naturaleza, alcance e incidencia sobre la aplicacién del
instrumento de ordenamiento territorial.

Esta etapa permitidé establecer cudles inconsistencias corresponden a errores de forma,
cudles representan contradicciones de cardcter estructural y cudles afectan
directamente la seguridad juridica, la operatividad y la adecuada implementacién del
Esquema de Ordenamiento Territorial.

Como resultado de este proceso metodolégico se obtuvo un diagndstico integral que
constituye el soporte técnico para la formulacion de la Modificacion Excepcional de
Normas Urbanisticas, proporcionando una base objetiva para la correccidn de las
inconsistencias identificadas y la actualizacién de los componentes normativos y
cartogrdficos del EOT del municipio de Chitaraque

7. DIAGNOSTICO GENERAL

Como resultado de la revision integral del Esquema de Ordenamiento Territorial del
municipio de Chitaraque, se consolidd una matriz de observaciones técnicas en la que
se identifican inconsistencias de cardcter documental, normativo, cartogrdfico vy
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metodoldgico presentes en los diferentes documentos que conforman el instrumento
adoptado mediante el Acuerdo Municipal No. 016 de 2023. Se recuerda que la matriz
DIAGNOSTICO GENERAL constituye el ANEXO 1 del presente informe.

El andlisis evidencia que las observaciones no constituyen situaciones aisladas, sino que
responden a deficiencias estructurales derivadas de la formulacion del EOT, las cuales
afectan la coherencia entre la Memoria Justificativa, el Documento Técnico de Soporte,
el Proyecto de Acuerdo, el Programa de Ejecucion, el Documento de Seguimiento y
Evaluacion y la cartografia oficial. Estas inconsistencias repercuten directamente en la
aplicacién del instrumento, dificultando la interpretacion de las normas urbanisticas, la
expedicién de licencias, la emision de conceptos de uso del suelo y la toma de
decisiones relacionadas con la planificacion y administracion del territorio.

Los hallazgos identificados fueron clasificados en ocho componentes principales,
descritos a continuacion.

7.1 Inconsistencias en la Memoria Justificativa

La revision de la Memoria Justificativa permitié identificar deficiencias en la sustentacion
técnica de varias de las modificaciones propuestas durante la revision del EOT. En
términos generales, si bien el documento expone la necesidad de ajustar determinados
componentes del ordenamiento territorial, en varios casos no desarrolla suficientemente
la conveniencia, el alcance y los impactos derivados de dichas modificaciones sobre el
modelo territorial vigente.

Se evidencian observaciones relacionadas con la insuficiente evaluacion de los
impactos generados por los ajustes propuestos en los suelos de desarrollo restringido,
particularmente en materia de vivienda campestre y corredores suburbanos, sin que se
demuestre técnicamente cémo estas modificaciones inciden sobre la ocupacion del
territorio, la prestacion de servicios publicos, la estructura ecoldgica o la dindmica
socioecondmica del municipio.

Igualmente, se identificaron vacios en el andlisis de determinantes ambientales,
especialmente en lo relacionado con la articulaciéon con los POMCA, el Plan de
Ordenacién Forestal (PGOF), los Planes de Ordenamiento del Recurso Hidrico (PORH),
las dreas forestales protectoras, las rondas hidricas y demds instrumentos de
planificacion ambiental expedidos por la autoridad competente.

La memoria justificativa presenta ademds debilidades en el desarrollo de temas
estratégicos como gestidn del riesgo, cambio climatico, mineria, industria y espacio
pUblico, limitdndose en algunos casos a realizar descripciones generales sin desarrollar
andlisis territoriales que permitan justificar técnicamente las decisiones adoptadas.

Estas deficiencias afectan la solidez técnica del instrumento, toda vez que la Memoria
Justificativa constituye el documento encargado de demostrar la necesidad vy
conveniencia de las modificaciones introducidas al Esquema de Ordenamiento
Territorial.

7.2 Inconsistencias del Documento Técnico de Soporte
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El Documento Técnico de Soporte presenta multiples inconsistencias relacionadas con
la caracterizacion del territorio y la fundamentacién técnica de las decisiones
normativas.

Durante la revision se identificd informacion desactualizada o insuficiente respecto de
los suelos de desarrollo restringido, vivienda campestre, corredores suburbanos,
equipamientos rurales, infraestructura de servicios pUblicos, zonas de recarga hidrica y
servicios especiales para residuos de construccién y demolicion (RCD).

En materia de gestion del riesgo, el documento no desarrolla de manera suficiente el
andlisis de amenazas por avenidas torrenciales, movimientos en masa y otros fendmenos
naturales, ni armoniza adecuadamente la informacién con los estudios del POMCA de
la cuenca media y baja del rio Sudrez. De igual manera, no identifica con claridad los
poligonos que requieren estudios detallados ni evalla adecuadamente las
implicaciones de la propuesta de ordenamiento sobre las condiciones de amenaoza y
riesgo.

Asi mismo, se evidencian deficiencias en la incorporacion del componente de cambio
climdtico, al no identificarse escenarios de vulnerabilidad territorial, fuentes de emisiones
de gases de efecto invernadero, medidas de adaptacion y mitigacién, ni andlisis de los
efectos potenciales sobre los sistemas estructurantes del municipio.

Se identificaron igualmente inconsistencias en la caracterizacion del espacio publico en
el drea urbana, la clasificacidn del suelo, la estructura ecoldgica principal y la
incorporacién de determinantes ambientales, observdndose diferencias entre el
contenido técnico y la informacién desarrollada en la formulacién y en la cartografia.

7.3 Inconsistencias Normativas

La revision del Proyecto de Acuerdo y de la reglamentacion urbanistica permitié
identificar inconsistencias que afectan la claridad y aplicacién de las normas del EOT.

Se evidencian errores de redaccién y franscripcion, referencias normativas incorrectas,
definiciones que requieren ajuste, omisiones en la reglamentacion de algunos usos del
suelo y contradicciones entre diferentes articulos del Acuerdo.

De manera particular, la matriz identifica observaciones relacionadas con la
reglamentacion del suelo suburbano, la vivienda campestre, la clasificaciéon del
territorio, los corredores de desarrollo restringido, los servicios puUblicos, las dareas
destinadas a residuos de construccion y demolicion, las actividades industriales y la
reglamentacion del componente urbano y rural.

Igualmente, se identifican diferencias entre las categorias establecidas en la cartografia
de reglamentacion y las definidas en el articulado normativo, lo que genera dificultades
para la interpretacién y aplicacion uniforme del instrumento por parte de la
Administracién Municipal.

Estas inconsistencias afectan directamente la seguridad juridica del EOT, pues generan
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incertidumbre sobre la correcta interpretaciéon de las normas urbanisticas y pueden dar
lugar a decisiones administrativas contradictorias.

7.4 Inconsistencias Cartogrdaficas

El componente cartogrdfico constituye uno de los aspectos con mayor nUmero de
observaciones dentro del diagndstico.

La revision permitid identificar diferencias entre la cartografia de diagndstico,
formulacién y reglamentaciéon, asi como inconsistencias entre los planos oficiales y el
contenido del Proyecto de Acuerdo.

Entre las principales observaciones se encuentran la necesidad de aqjustar la
delimitacidon de los suelos de desarrollo restringido, verificar la clasificaciéon del suelo,
incorporar la totalidad de los nacimientos de agua identificados en el diagndstico,
actualizar la cartografia de cambio climatico, revisar las coberturas de la tierra, corregir
la representacién de dreas protegidas y fortalecer la informacién geogrdfica mediante
la incorporacién de metadatos y estructuras cartogrdficas estandarizadas por la
Corporacion de Boyacd con base en lineamientos de sistemas de informacion
geogrdfica para la representacion de datos espaciales.

De igual manera, se identificé la necesidad de actudlizar la base cartogrdfica para la
reglamentacion rural, de manera que cada categoria territorial incorpore de forma
clara los usos principales, complementarios, restringidos y prohibidos definidos en el
Proyecto de Acuerdo. Esto porque se realizé la actualizacion en su momento con la
base cartogrdfica del afio 2002 estando disponible una del 2016. También se puede
desarrollar una base cartogréfica propia a través del mapeo satelital del drea rural en
el municipio, si se cuenta con los recursos para ellos.

Se identifica que no se utiliza el sistema de coordenadas MAGNA-SIRGAS ORIGEN
NACIONAL con origen en coordenadas (5.000.000, 2.000.000), sino se utiliza un sistema
de coordenadas MAGNA-SIRGAS CIUDAD BOGOTA, lo que puede generar
inconsistencias al momento de realizar seguimiento y evaluacion con los diferentes
instrumentos que deben ser articulados con el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Estas inconsistencias generan diferencias entre la representacion gréfica y la
reglamentaciéon normativa, afectando la correcta localizacion espacial de las
diferentes categorias del suelo y dificultando la aplicacion del instrumento.

7.5 Gestidon del Riesgo

Las observaciones relacionadas con la gestidon del riesgo evidencian la necesidad de
fortalecer tanto el diagnéstico como la formulacién del EOT.

Se identifican vacios en el andlisis de amenazas por avenidas torrenciales, diferencias
entre la cartografia del municipio y la informacién contenida en el POMCA, ausencia
de inventarios de infraestructura expuesta al riesgo, falta de definicion de poligonos
para estudios detallados y escasa articulacién entre los diferentes documentos que

conforman el instrumento.
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Asi mismo, el Programa de Ejecucion no guarda plena coherencia con las medidas
planteadas en el Documento Técnico de Soporte, lo que dificulta la implementacion de
acciones concretas para la reduccidon del riesgo.

7.6 Servicios PUblicos

En materia de servicios publicos se identifican debilidades relacionadas con la
caracterizacion de la infraestructura existente, la delimitacion de dreas de cobertura, la
reglamentacion de plantas de fratamiento, estaciones de bombeo y demds
equipamientos asociados.

La revision también evidencidé una insuficiente articulacion con instrumentos sectoriales
como el Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV), el Plan de Gestidon
Integral de Residuos Sélidos (PGIRS) y la planificacién de los servicios publicos rurales,
particularmente en relacién con acueductos veredales, plantas de fratamiento vy
sistemas de abastecimiento.

7.7 Determinantes Ambientales

El diagndstico permitio establecer que varias determinantes ambientales requieren ser
fortalecidas tanto en el componente técnico como en el normativo y cartogrdfico.

Las principales observaciones corresponden a la incorporaciéon del POMCA, PORH,
dreas forestales protectoras, rondas hidricas, estructura ecoldgica principal, zonas de
recarga hidrica, restauracion ecoldgica, dreas para proteccioén de fauna, humedales y
dreas con funcién amortiguadora del Sistema Nacional de Areas Protegidas.

En varios casos se evidencian diferencias entre la cartografia, el Documento Técnico de
Soporte y el Proyecto de Acuerdo, situacion que limita la adecuada incorporacion de
las determinantes ambientales expedidas por la autoridad ambiental competente.

7.8 Instrumentos de Gestion y Ejecucion

Finalmente, la revision del Documento de Seguimiento y Evaluacién y del Programa de
Ejecucion permitié identificar vacios en la definicion de acciones, indicadores,
responsables, cronogramas y mecanismos de financiacion para la implementacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial.

Se evidencian debilidades en la programacion de proyectos relacionados con cambio
climatico, gestion del riesgo, zonas de recarga hidrica y prdcticas sostenibles, asi como
falta de articulacion entre los diferentes documentos que conforman el instrumento.

De igual forma, el diagnéstico evidencia la necesidad de fortalecer los instrumentos de
gestién del suelo, la reglamentacion de actuaciones urbanisticas, la definicién de
mecanismos para el reparto de cargas y beneficios y la implementacién de estrategias
de seguimiento que permitan evaluar el cumplimiento efectivo de las disposiciones del
EOT.
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En conjunto, los hallozgos expuestos evidencian que las inconsistencias identificadas
afectan la coherencia interna del Esqguema de Ordenamiento Territorial y comprometen
su adecuada aplicacidon, constituyéndose en el principal sustento técnico para
promover una Modificacion Excepcional de Normas Urbanisticas que permita armonizar
los documentos del instrumento, actualizar su componente cartogrdafico y fortalecer la
seguridad juridica en la gestion del territorio del municipio de Chitaraque.

8. ANALISIS GENERAL

El diagndstico permite concluir que las inconsistencias encontradas no corresponden a
errores aislados de forma o redaccién, sino a deficiencias estructurales que
comprometen la coherencia interna del Esquema de Ordenamiento Territorial.

La revision evidencia contradicciones entre la memoria justificativa, el Documento
Técnico de Soporte, el articulado normativo y la cartografia oficial, lo que impide una
aplicacion uniforme del instrumento por parte de la administracion municipal y genera
incertidumbre juridica para los particulares.

Las inconsistencias cartogrdficas adquieren especial relevancia, debido a que la
delimitacion de las diferentes categorias del suelo constituye el soporte espacial de las
normas urbanisticas. La existencia de planos desactualizados, delimitaciones imprecisas
y diferencias entre la representacion grdficay el contenido normativo afectala correcta
identificaciéon de los derechos y restricciones aplicables sobre el territorio.

Adicionalmente, la identificaciéon de errores de transcripcion, omisiones de usos del
suelo, referencias normativas incorrectas y ausencia de soporte técnico para varias
decisiones de ordenamiento evidencia que parte del contenido del EOT presenta
problemas de formulacidn que exceden la posibiidad de ser corregidos mediante
simples aclaraciones administrativas.

Estas circunstancias han dado origen a conflictos en la aplicacion del instrumento y a
procesos judiciales y administrativos que requieren una respuesta institucional pronta,
técnicamente fundamentada vy juridicamente sdélida, orientada a restablecer la
seguridad juridica del ordenamiento territorial del municipio.

En consecuencia, el diagndstico demuestra que las deficiencias identificadas afectan
de manera directa la operatividad, coherencia y eficacia del EOT vigente,
configurando un soporte técnico suficiente para promover una Modificacion
Excepcional de Normas Urbanisticas, en los términos previstos por la legislaciéon nacional.

9. CONCLUSIONES

1. El EOT presenta inconsistencias técnicas, normativas y cartogrdficas de cardcter
esfructural.

2. Existen contradicciones entre los distintos documentos que conforman el instrumento
de ordenamiento territorial.

3. Se identificaron errores de transcripcion y omisiones que afectan la interpretacién
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juridica del Acuerdo Municipal.

La cartografia oficial requiere actualizacién integral para garantizar su
correspondencia con la reglamentacién urbanistica vigente.

Las inconsistencias detectadas comprometen la seguridad juridica en la aplicacion
del EOT y han derivado en conflictos administrativos y procesos judiciales que
requieren una solucidn institucional.

La magnitud y naturaleza de los hallozgos evidencian que las correcciones
necesarias exceden ajustes meramente editoriales, por lo que resulta procedente
adelantar una Modificacion Excepcional de Normas Urbanisticas, sustentada en
estudios técnicos y juridicos que permitan restablecer la coherencia del instrumento
de ordenamiento territorial.

RECOMENDACIONES

Iniciar formalmente el procedimiento de Modificacién Excepcional del EOT.
Actualizar integralmente la cartografia oficial bajo estadndares técnicos vigentes.
Corregir las inconsistencias normativas identificadas.

Armonizar el arficulado con el Documento Técnico de Soporte y la Memoria
Justificativa.

Incorporar los ajustes requeridos en materia de gestidon del riesgo, servicios pUblicos
y determinantes ambientales.

Consolidar un texto normativo depurado que elimine contradicciones y facilite su
aplicacién.

Utilizar el presente diagndstico como documento base para sustentar técnica,
juridica y administrativamente la modificacion excepcional y atender los procesos
judiciales en curso.

TN < ~ { ~

( ) N \ L )

B ARK >

e i
FLOR ALICIA ACERO COLMENARES
INGENIERA SANITARIA Y AMBIENTAL
ESPECIALISTA EN LA GESTION AVANZADA DEL RIESGO DE DESASTRES
M.P. 1523672205 BYC

Calle 2 No. 3-35 Palacio Municipal 2do Piso. Teléfono 3204118309 — Codigo Postal 154420
www.chitarague-boyaca.gov.co — contactenos@chitarague-boyaca.gov.co




COMPONENT|  ARTICULO | ARTICULO ACUERDO HALLAZGO o
E PROYECTO 2018 016 DE 2023 IDENTIFICADO TEUNIGA
En el proyecto se incluye
expresamente |3 piscicultura N
Art. 7 Modst
General odelo do A7 Diferenicia o radaccién|  comosctvdadestratigica | et Sl sersstinyeeltaxta
otupacidn 2 concertado integral.
regional; en el acusrdo adoptado
poia
Elcomponsnte rural cambia 68
S Art. 107 st Alteracién de fAumeracién en ol acuerdo Unificary corregir
Compaonente rural] numaracién adoptado, normativs,
At 08 Catagorte —[Eeroeto dn;:\e cheumanlellns
Rural suelo de Art. 96 aprox. il s e * | Restituir literalidad concertada.
e i acuerdo preserta altaraciones
menores
A 108 Areas 08 o "
conservacisny ) O Corragit conforme documento
Rurat ¥ Art.97 aprox. Red: di
proteccién ‘ concertado.
ik técnico smbiantal.
T 111 Araas E S
Rural Forestales Art. 99 aprox 5 £ pares gl
s parciat y usos.
P —— E':‘”:““ °°“°‘““"::""f’7 Restituir usos principales,
Ruratl : Stk At.102aprox. | Omision parcial dousos | 9tTUCtUracomplatadeusosiel | oo nes condicionadosy
Protestor acusrdo presenta inconsistencias|
% prohibidos.
e dsansgscion,
. el proyecto: “Recuperaciony,
Att. 114 Bosque Omisian de *Uso Reintograr el uso principal
Art. 1 g e L
M Protactor 02 spitoc Princinal sonsaivesion fdresthly/ce omitido,
AR 115 Areas de
s Fragmentacién Latabiadeusos apareco altorade| o ey iegraimente el
Rurat restauraclén Art. 107 visualmente y parciaiments
- normativa articuto.
#col6gica | agusrdo,
ATt 115 Areas de Probl % Elacuerdo presenta pérdida de Ado bla
Rurat restaurazion Art.107 oviarssde formatoy posible atectacion pLaF nusTante taf
4 maguetacién oficiat concertada.
ec\)j&z:(u
Ant. 116 Areas En el acuerdo desaparocen )
Bt Infiltraciony AvE 108 Omision de estructura ¥ MI"Y!’QI.G.HNB(U"' comipleta
normativa )
recawade aded
Art. 116 Areas N El do Inici
. Omisidn de uso o
Rural infiltraciony Art. 108 usos compatiblesy
principal : concertado ambientalmente.
lecarda da
Art. 117 Usos pars
Alteracion o
Rural sraas e An.108 °':° ":"N' T“","::f::"h’:l::::;“" Incorparar texto affclal intagro.
infitracién ormatin i >
. 116 Aress —
Posible pérdids parcial | Debe verificarse integraiments | Revision articuto por articulo
Rural forestales Art. 110 aprox. z
de usos ativ tas d
A, 118 Usos Inconsistenciasde | Se observan patrones repetitivos
o 9 i
Rural AFPP Art. 111 aprox. g de pérdid Sustituir por texto concettado.
AR 120 AT 7
. 120 Areas Riesgo de shteracion de Bl régvrrfan de usos requiere B
Rural agropacuariss Art. 112 aprox. . reviaion Integral frente al Restituir Uteralidad original.
wradiclonales
i S ;;‘!:"“ R Posible omision de vso | Patrén Raintegrar
i « LS pHos principal mltiples articulos. faltantas,
A T35 Aress Tacuerd oa
. 25 Scuerda prasents peiods 7
Rural | sgropecurias A 132 el contonido catabs | SUstl negiaments.
¥opect transcripcién i articulo,
samlintensivag nornaliva,
Ar:128 Usoe de | Eltexto Roponer taxto oficlal
i e aparsce
i N Ar1as table de usos parciaiments llsgible. concertado.
asropacuariss
Art. 123 Usos "
Rural drans Art. 133 Posible omisién de usos Verificar litetal |
mantiane unformidad.
agropacyarias
Ant. 124 Areas > A
Rural agropecuarias Art 134 aprox : Restituir texto concertado.
inci :
il parcial usos principslesy condicianados.
At 125 Usas Posibl )
Rural dreas At 135 apron. St g
- 2 5 concertacién.
Awppacuarias
At 126 Planta da Omisimgetans | E7 SLProyecto existe uso principal| )
Rural Tratsmientao de A 115 expreso; en slacuerdo |8 Reintegrar el usa principal.
Potabl principat Gy
Rural Art. 126 PTAP A5 Tabla Elisgimedo o ooneana e Sustituir sl anticulo completo.
Art. 127 Usos Pérdida parcial de Posibles omisiones en usos
R At 11 ' Restituir texto con 3
skt PTAP 5 contenido compatibies y prohibidos. gsitols et Sovio ado.
AR 128 Aieas
i i Hinuie
k] carm samesmisnts Fon e Diferancias de ELsrticulada pierds continuidad |y rcture,
estiucturs normativa.
bésico i
T3 t3bia de uses presenta
Inconsistencia Sustituit integramente por texto
128 PTAR 117 de legibil
Rural At 129 Art S, o logibildady emores de sy
: b énde | Elré aparece
Art. 128 PTAR 11 text h
Rural v A 118 S ool Reintegrar texto completo
el At 130 Area At Diferzncias de Cambios de dificult; Incorporar ficial de
o minera : numeracién trazabllidad jurfdica. equivalancias normativas.
i 7
T A ldddres i Db roisarss cancordancia
Rural = Art. 130 aprox. Riasgo de entre Validar
minera
A 147 . ) )
4 Mol O Diferenciasde | Reorganizacion del articulado sin | Incluir tabla de equivalencia
ural ategorfas de 1, 131 aprox. 2 NG,
desanslla
o At dBCoedor | L Alteracisn parcial de w:‘ :f:cfo:?:::;::m Repener texto concartado
e vial suburbano A usos Poosy e Integralmente.
Ao lees Posible omisidn de Usos. EXgeUBido piseits Restituir estructura completa de
Rural corredor vial Art. 137 fragmentacidn y problamas de
principales ingibilidad, usos.
Art. 148 Usos PR Ervelproyecto existen
Rural cormedorvial At 137 testricciones especificos sobre | Restituir literalidad concertada.
condicionamientos =
suburhane
AR. 150 Normas ;
Riesgo de pérdida Debe veriticarse totatidad de ;
3 e e Reponer texo integro.
Rural corredor Art. 138 aprox, ot eiCotd sbpr oot po o integro
Art. 151 Vivienda € tabi Restituir ol usa principal
Soai
Rural et Art. 139 aprox. osibls omision de usos: pres iy
A 152 Usos
Rissgo de Cor text
Rural vivienda Art. 140 aprox. Diferencias normativas 8048 -
Art. 46 Normas : No se evidencian diferencias
Vs i Mantener vigente.
i urbanleticas At (SR TR estructurales relevantss. ol
Art. 47 Usos del Elacuerdo conserva definicidn &
lant: .
Urbano e s A47 Coincidencia general e o el
Art. 56 Modslo . Difsrenciade Cambio general de numeracion incomorar cuadio e
Urbano | ¢\ pacién urbano L numeracian antre varsiones. equivalencias.
Art. 103 Area ot | Devoverificarsaquano existan | Revisar detalio finalantas d
Hiara minima g Cotprkeno pats) cambios de dress minimas. 6
A0S
No se evidencian diferencias
A : Mantener.
Utbana SemisGtanosy Ari. 105 Coincidencia general gy Gy ntener.
sétaros
Art. 106 !
Sin inconsistenc as relevantes
) Mantenar.
Urbano Excepeiones At 106 Goincldancia general R eas o




DIAGNOSTICO GENERAL E.O.T. MUNICIPIO DE CHITARAQUE BOYACA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

UBICADO EN EL NUMERAL O LA PAGINA

La precision la necesidad, la conveniencia y el propdsito de la revision y ajuste al EOT, esta bien y puede
aterrizarse mas a la ocupacion del territorio.

Pagina 6

Suelos de Desarrollo Restringido: Aunque se presentan los contenidos precisando la necesidad, la
conveniencia y el proposito de las modificaciones que se pretenden efectuar se debe complementar
lo relacionado con la evaluacion de sus impactos sobre el EOT vigente.

Numeral 2.4.5

Vivienda Campestre. Es necesario concretar los impactos que se generan sobre el EOT vigente,
areas que aumentan y disminuyen en ciertas categorias que presentan cambios de uso.

Numeral 2.4.6

Corredor Vial (Industrial). Se debe denominar Corredor Vial Suburbano — industrial. En algunos
casos se refiere como Comercial y de Servicios, situacion que debe precisarse.

Numeral 2.4.5

Servicios Publicos Domiciliarios: En general trata los impactos que se generan sobre el

EOT vigente, areas que aumentan y disminuyen en ciertas categorias que presentan cambios de uso
y se debe precisar si se cuenta o no con las areas para infraestructuras de servicios publicos tanto en
el EOT vigente como en los instrumentos de Planificacion local (PSMV, PMA, PGIRS). Es necesario
verificar los impactos que se generan sobre el EOT vigente, areas que aumentan y disminuyen en
ciertas categorias que presentan cambios de uso. Verificar el perimetro de servicios publicos, asi como
determinar las franjas de proteccion para la infraestructura de los mismos.

Numeral 2.3.5

Servicios Especiales RCD: Buscar predios que se ajusten para la disposicion, en coordinacién con
propietarios de los predios.

Pag:5-16

Gestion del Riesgo. En el documento de memoria justificativa, se encuentra justificacion respecto a la
incorporacion de la gestion del riesgo en el proyecto de revision general, especialmente desde el punto de
vista normativo. Se requiere que se dé mayor fuerza a partir de una mirada desde la informacion encontrada
en el EOT vigente, el POMCA y el PMGRD.

Se solicita al municipio realizar la revision y ajuste toda vez que en diferentes apartes mencionan “estudios
de amenazas y riesgos”, se deben referir es “los estudios basicos de gestion del riesgo”, dado que se puede
generar confusiones respecto al grado de detalle de los mismos.

Varias paginas, 12-14-24

Cambio climdtico. Se relaciona de manera adecuada y con los componentes que influyen en el territorio. Péagina 8
Espacio Publico: Dar claridad en el IEEP ya que NO se menciona el valor en m2/hab, debe evaluarse y

T ¢ HI Sie i i E Numeral 2.3.4
justificar como se lograra llegar al indice ideal en esta tematica en la ejecucién del EOT.

Reglamentacion Urbana. Dar claridad en lo definido en normatividad urbana. Numeral 2.3.1




POMCA: No se presenta analisis del POMCA cuenca del medio y bajo rio Suarez, se solicita su analisis en
relacion a la zonificacion ambiental (determinante ambiental) de acuerdo a los contenidos adoptado en la
Resolucién que lo actualizo en 2018.

Numeral 2.4.3.2

PGOF, PORH: No se presenta andlisis coherente, tener en cuenta el PORH -Rio Chicamocha Resolucion
2769 de 2016 "Por medio de la cual se adopta el PORH de la Corriente Principal de la Cuenca Media del rio
Suarez

Numeral 2.4.3.1 -

Areas Forestales Protectoras (Decreto 1449 De 1977 Hoy Compilado En El Decreto 1076 De 2015). Aunque
se desarrollan en el capitulo 14.3.1 del documento, el titulo no es coherente con el parrafo descriptivo, pues
se menciona otros componentes de la estructura ecolégica. Debe precisar su definicién en el marco
normativo que le aplica. Debe ajustarse respecto la definicion de la norma citada. Recordar que la Ronda
Hidrica, la establece del articulo 83 del Decreto Ley 2811 de 1974, El Gobierno Nacional a través del Decreto
2245 de 2017 reglamento el art. 206 Ley 1450 de 2011 adicionando una seccién al decreto compilatorio No.
1076 de 2015 del Sector Ambiente y Desarrollo

Sostenible en lo relacionado con el acotamiento de rondas hidricas, como asi se indica en el articulo
2.2.3.2.3 A.1. Asi mismo, el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante Resolucion No. 0957 de
fecha 31 de mayo de 2018, adoptd la “Guia Técnica de Criterios para el Acotamiento de las Rondas Hidricas
en Colombia”.

Numeral 2.4.2.1

Mineria: Se desarrolla en el tema, pero debe ser un poco mas descriptivo armonizando la informacién de la
ANM.

Numeral 2.4.7

Industria: Esta tematica no se le da la importancia que tiene en el Municipio, debe fortalecerse con el analisis
del marco normativo previsto en el decreto 3600 de 2007.

Paginas varias.

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.

DIAGNOSTICO TERRITORIAL.

Suelos de Desarrollo Restringido. Se menciona de manera general en el documento, debe
complementarse

Numeral 4.1.1.1




*Vivienda Campestre. Se presenta la misma informacion de la formulaciéon, debe complementarse con
informacion de licenciamiento urbanistico.

Se registra informacion que resulta ambigua “El nimero de hectareas para vivienda campestre es un total de
8.87 Ha, el cual se ubica en la Vereda Gacio y Galapal, debe ampliarse ya que se tiene ocupacion y
desarrollo en las veredas de Guayacan y Pefia, y en otras que se deben caracterizar acorde a la ocupacion
del territorio.

1411

*Corredor Vial Suburbano (Industrial). No se presenta informacion diagndéstica debe fortalecerse su
contenido.

N.A.

*Equipamientos. Se encuentra en el diagnostico de manera puntual, pero faltan componentes como las PTAP,
bocatomas e infraestructura de acueductos como el de Guayacan y Pefia. No se encuentran inventariados
|los de la Zona Rural completos.

Pagina 716

Servicios Publicos. Se presenta debilidad en sus contenidos no se precisa lo relacionado con infraestructura
de servicios publicos, la articulacion con instrumentos como PSMV es nula, tan solo se enuncia el PGIRS.

Numeral 14

Servicios Especiales RCD. Se menciona de manera general indicando que hay un lote temporal en el
|Barrio Villa Leticia. No dice capacidad.

Pagina 887

Zonas de Recarga Hidrica. Se recomienda al municipio articular a través de referencia el documento vy la
cartografia para que sea de facil consulta, es decir en documento diagnostico referir el mapa respectivo.

Pag. 654

Gestion del Riesgo. Se requiere al municipio para que dé cumplimiento al decreto 1807 de 2014 y analice el
fendmeno de avalanchas, ya que no es evaluado y el territorio es susceptible, por el relieve y el histérico de
avenidas torrenciales.

Se debe verificar los mapas de amenaza por movimientos en masa arrojados por la consultoria del afio 2018,
frente al POMCA de la cuenca media y baja del Rio Sudrez, se nota una gran diferencia, y se deben verificar
las metodologias adoptadas para cada resultado. Pues la amenaza crece al superponer los resultados.

Se sugiere al municipio que los poligonos priorizados para estudios de detalle se presenten en la
formulacion, toda vez que ellos se plantean a partir de la propuesta del uso del suelo que haga el municipio.
De igual manera en diagndstico se presentan las condiciones de amenaza y condicién de riesgo con la
actualidad del uso, pero en formulacion se debe revisar si aparecen nuevas areas en estas condiciones al
hacer el cruce con la propuesta de uso del suelo que hace el municipio en el ajuste al EOT.

Pagina 155-220




Cambio Climético: Se da gran exposicion de qué es el CC, pero los escenarios de cambio climatico y los
posibles cambios de temperatura y precipitacion como insumo en el diagnéstico municipal, no se reconoce
en la etapa diagnostico, los sistemas estructurales que pueden verse afectados por eventos extremos y
cambios en las condiciones climaticas (Remocién en masa, incendios, heladas, inundaciones, otros), En el
diagnéstico no se cuenta con evidencias de participacion comunitaria, para el reconocimiento de las
principales manifestaciones de cambio climatico y variabilidad climatica en el municipio (puntos criticos
vulnerables). No se reconocen en el diagnéstico, las principales fuentes de emisiones de Gases de Efecto
Invernadero, asi como las areas potenciales para la captura e implementacion de sumideros.

Pdgina 289-335

Espacio Publico: Evaldan el espacio publico urbano y rural, no entregan el dato correspondiente al
espacio publico de m2/hab, por lo anterior se solicita dar mayor claridad en relacion al déficit cualitativo de
déficit de espacio publico. De acuerdo el articulo 11 del Decreto 1504-98

demografica a la fecha entre otras.

Pagina 712
Espacio publico rural, existen equipamientos colectivos, por lo anterior se solicita verificar lo definido en el
Decreto 1504-98
Clasificacion de suelo: No se refiere la tematica, se solicita verificar los tipos del suelo en la clasificacion y
revision de la cartografia asociada, cumpliendo lo de definido en la Ley 388/97. General
Reglamentacion Urbana: S e identifica informacion para ADOPTAR SUBURBANISMO urbano , con base a
un analisis de llenos y vacios, andlisis de perimetro de servicios, condicion de amenaza y riesgo, informacion Numeral 2.11

POMCA: Se solicita dar mayor claridad en el analisis de las determinantes de los POMCAs (zonificacion
ambiental, componente programatico), de acuerdo a los contenidos adoptado en la Resolucién 2012 del 2018
y Resolucion 4279 del 2018. Verificar escalas e informacion de los POMCAS en el documento ya que se
mencionan escala 1:100.000.

Numeral 2.8.1.2

PGOF, PORH: Se solicita dar mayor claridad en el andlisis presentado, tener en cuenta el PORH -Rio
Chicamocha en relacion a la Resolucion 2769 de 2016 "Por medio de la cual se adopta el PORH de la
Corriente Principal de la Cuenca Alta y Media del rio Chicamocha. Se relaciona en el numeral 6.1 el PGOF
adoptado por medio de la Resolucién 680-2011 con mapa de incendios forestales, lo cual no se considera

Numeral 6.1 -11

_.vm_‘::m:ﬁm ya que es informacion diferente.
Componente biotico: La caracterizacion de flora y fauna del municipio es muy completa.

Numeral 2.10

Estructura ecolégica principal: Tema ausente la EEP en el documento.

N..A.




Areas para la proteccion de la fauna: Se debe analizar esta determinante ambiental.

N.A.

FORMULACION

Zonas de Recarga Hidrica. No se evidencia la tematica enmarcada en una politica clara y concreta; sin
embargo, se aclara que si esta enmarcada dentro de una estrategia especifica

Numeral 7.18.2

Gestion del Riesgo. Todo el capitulo esta con el analisis de los sitios expuestos, asi como la infraestructura,
se debe tener un inventario de viviendas, escuelas, vias, etc. En riesgo o amenaza de acuerdo al grado de la
misma, asi como aclarar que viviendas requieren traslado. De igual manera en ningun parrafo se establece a
cargo de quien quedan los estudios a detalle.

Paginas 70-96

Clasificacion del territorio: En el numeral 6, se relaciona la tematica, se solicita ser mas claros en esta
clasificacion y su cartografia asociada de acuerdo a la Ley 388-97. Ya que se encuentran apartes de
" "
suburbano”.

Pdg. 110

Espacio Publico: Tiene la politica de espacio publico en el territorio municipal, no cuenta con el IEP para el
area urbana -rural, independientes, para entrar a verificar y delimitar los elementos que lo constituyen en el
nivel estructural, en el componente general segun lo define el articulo 8 del Decreto 1504 de 1998.

Numeral 3.5

Componente Urbano.

Reglamentacion urbana: Se solicita verificar la articulacion de documento de formulacién y la cartografia FSU
04, por ejemplo, se definen tratamientos de conservacion, desarrollo y consolidaciéon, mientras en la
cartografia se definen otras categorias; En este componente se debe analizar los conflictos por uso del suelo
que se tienen hoy dentro de la zona urbana del Municipio ya que hay actividades incompatibles que requieren
ser reglamentadas. Espacio Publico en predios privados.

Componente Rural.

Reglamentacion rural: Para las franjas de proteccion describen la metodologia para la delimitacion de las
lineas de mareas y la del cauce permanente y demas componentes los cuales no son claros suaplicacion en
el territorio, deben incluir los cauces de agua que no aparecen en la cartografia del IGAC y del Municipio. Es
|importante inventariar la infraestructura de servicios rural para generar normas de aislamiento y proteccion.

Numeral 1.4.

Se observa la falta de
secuencia en la
numeracion, lo cual
pudo influir al general
el documento del
proyecto de Acuerdo.

Desarrollo Restringido: Revisar el area que se dejo para este corredor y cambiar el nombre, de acuerdo a
los usos que ya estan en el territorio. (Industrial y de servicios).

Numeral 1.6.




«Vivienda Campestre. Se indica un area total considerada para uso de vivienda campestre en el Municipio
es de 8.87 Ha.

Respecto a la Densidad se sugiere indicar la que se pretende reglamentar a fin de no presentar
ambigiiedades en su interpretacion; es decir 3 viviendas por hectéarea.

Se debe dar claridad respecto a los servicios publicos para este tipo de desarrollos. (NO PUEDEN SER
URBANOS). En parcelaciones no se deben permitir soluciones individuales. “la Secretaria de Planeacion o
quien asuma sus funciones podra autorizar sistemas individuales (especificamente para lo referente a
vivienda individual) o mixtos de tratamiento, sin embargo, se debe obtener el permiso de vertimientos y
concesion de aguas expedida por la autoridad ambiental”

* Corredor Vial: Se debe ajustar al recorrido que hace sobre la via nacional, en lo que corresponde a territorio
del Municipio de Chitaraque.

Numeral 1.6.1-1.6.2

Servicios Publicos. de igual manera separar los RCD de los servicios publicos. No se evidencia el régimen
de usos para PTAR, PTAP, etc.

Numeral 1.4.

Servicios Especiales RCD. Diferenciar las areas para manejo temporal de Residuos Sélidos de RCD, de la
zona de almacenamiento temporal de residuos sélidos.

Numeral 8,3,1,3

Vuelve a cambiar de
manera abrupta la
numeracion.

Zonas de Recarga Hidrica. Es importante que el municipio referencié el mapa en el que se visualizan estas
areas de interés ambiental. De ser posible con vinculos entre los documentos.

Numeral 7.18.2

Gestion del Riesgo.No presentan qué manejo dara a las areas en amenaza alta y media sin ocupar en cuanto

decir se deben formular los objetivos, directrices, estrategias y normas que aporten a la gestiéon del cambio
climatico en los diferentes componentes.

a la Implementacion de préacticas culturales de conservacion y manejo de cultivos, las medidas para el control Pagina 217
de erosion y practicas mecanicas de conservacion tales como el manejo de escorrentias, asi como

determinar la necesidad de adelantar estudios detallados en las areas de restriccion por amenaza.

Cambio Climatico Se deben proyectar acciones de adaptacion-mitigacion en los diferentes componentes

general, urbano y rural orientadas a la disminucién de la vulnerabilidad y reduccién de emisiones de GEl, es Pag 64




Espacio Publico:

Se solicita realizar en el componente rural: inventario general de los elementos constitutivos del espacio

No se aborda el tema

publico en el area rural en el nivel estructural o de influencia general; definicion del sistema rural regional de .5 para la zona rural.

espacio publico y de los elementos de interaccion y definicion de estrategias para su preservacion y

mantenimiento. Segun lo define el articulo 8 del Decreto 1504 de 1998.

Restauracién ecolégica: Se debe analizar esta determinante. Pag. 119 B L B
para la zona rural.

Humedales: La informacion presentada en 14.1.1.7. Humedales debe trasladarse al documento de B0 108

diagnostico. o

Areas para la proteccion de la fauna: Se debe analizar esta determinante ambiental. N.A.

Mineria: Se desarrolla en el numeral 1.4, indicando que se relacionan a materiales de construccion y Pig. 33

agregados, aunque la ANM tiene informacion sobre otros minerales, tal vez no relevantes. B

Industria: Este renglén econémico requiere mayor atencion y profundidad por su marcado desarrollo en el

territorio en torno a la panela y el café. N.A.

Revisar igualmente la tematica del Area con Funcién Amortiguadora, obligacién prevista en el Articulo
2.2.2.1.3.10 del Decreto Unico Reglamentario No. 1076 de 2015 que aplica a areas protegidas del sistema
Nacional — SINAP. En ese sentido, precisar coherentemente el contenido para Areas de amortiguacion de
areas protegidas.

No se tiene en cuenta
en el Ajuste realizado al
EOT

DOCUMENTO DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION:

Suelos de Desarrollo Restringido. No se menciona en el documento como tal esta categoria, aunque se
contemplan la vivienda campestre y el corredor vial suburbano que requieren ser verificados y busca
ampliarse.

Vivienda Campestre. Se identifica su reglamentacién en el EOT vigente y se precisan las debilidades en la
tematica, ya que el area consolidada es pequefia 8.87 Has.

Corredor Vial Suburbano (Industrial). Se identifica su incorporacion en la reglamentacion en el EOT
vigente y se precisan la necesidad de reglamentar la tematica aumentado su area y mejoarndo los
condicionamientos. 41.23 Ha.

Servicios Publicos. se identifica y precisa el Plan de Servicios Publicos y las debilidades que se presentan
en el EOT vigente

Servicios Especiales RCD. Requiere revisarse la ubicacion, ya que la establecida se cruza cin las zonas
desarrollo restringido.




Areas Forestales Protectoras. En la pagina 74, Se mencionan. Pero debe complementarse el diagnostico
en torno no solo a la definicién de la norma (D. 1449 de 1077) para Areas Forestales Protectoras y para
Ronda Hidrica art. 83° del Decreto Ley 2811 de 1974, dando claridad respecto del acotamiento que ain no se
ha realizado y se tienen cuerpos de agua no inventariados en el EOT. Es oportuno fortalecer el documento
con un analisis mas relevante respecto de la trazabilidad en el ordenamiento, en cuanto a su observancia,
|intervencion, etc.

|Mineria: Se realiza una evaluacion superficial a titulos y solicitudes existentes, hay que evaluar el estado
actual de las actividades adelantadas en el Municipio.

Industria: No se da claridad sobre la tematica, en suelo urbano como rural, se deben redifinir ya que no hay
areas restringidas, ain en la parte fundacional del perimetro urbano. Es importante sustentar el analisis
describiendo tipo de industria, y diferenciandola de agroindustria o del uso comercial o de servicios.

En el documento se debe concluir o establecer los conflictos de uso que se han generado en los ultimos
anos, analizando la ocupacion del territorio.

PROGRAMA DE EJECUCION.

No se evidencia la promocién de practicas sostenibles en las actividades productivas, ni se evidencia su
estructuracion de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997.

Zonas de Recarga Hidrica. No se evidencia la temética de manera explicita en el programa de ejecucién.

Gestion del Riesgo Se requiere que el municipio revise y ajuste en los diferentes documentos con el fin de
que se encuentren articulados, ya que, en el DTS, no manifiestan medidas estructurales, pero en el programa
de ejecucioén se observan actividades relacionadas.

El municipio debe normatizar mas en lo referente a los poligonos priorizados para estudios detallados y su
codificacion. De igual manera se deben ajustar los tiempos y revisar la proyeccion del corto, mediano y largo
plazo.

Cambio climatico: Se debe relacionar las medidas de adaptacion y mitigacion del cambio climatico, asi
como los indicadores de cumplimiento, presupuesto, responsables y tiempos para la ejecucion. Se sugiere
que las metas y las acciones proyectadas que se definan en el programa de ejecucion, se enfoquen en la
disminucién de la vulnerabilidad y modelos de desarrollo bajo en carbono.

Reglamentacion Urbana: El documento de seguimiento y evaluacion debe brindar claridad en este aspecto.

Clasificacion del suelo: No se proyectan los espacios que serian suburbanizados a través de la ruta
nacional.




ARCHIVO TECNICO E HISTORICO. No se presenta con sus contenidos:

PROYECTO DE ACUERDO:

Se evaluo de manera independiente y se acalara que al realizar la Modificacién, se generara un nuevo
Acuerdo

Articulo 64 Menciona posible avenida torrencial (puede ser avalancha)
Articulo 76 La Industria NOSE CONTEMPLA PARA LO URBANO?7???

articulo 162 verificar las definiciones de vivienda campestre

CARTOGRAFIA ASOCIADA AL PROCESO:
Debe contener los planos que soporten la solicitud y la evidencia de los impactos generados con respecto a
las propuestas de uso vigentes. Nuevas propuestas de uso soportadas en cartografia de diagndstico y
formulacion. :

Suelos de Desarrollo Restringido+A86:A96

Vivienda Campestre. Se debe precisar si se ajustaron (recorte) areas de importancia para la
produccion agropecuaria.

Corredor Vial Suburbano (Industrial). Se presenta en el mapa de reglamentacion.

Equipamientos. No se precisa la relacionada con instituciones educativas.

Servicios Publicos. Se presenta en el mapa de reglamentacién.

Servicios Especiales RCD. Se presenta en el mapa de reglamentacion.

Gestion del Riesgo. Es necesario que el municipio realice los ajuste a que haya lugar, después de realizar
los ajustes al DTS, de acuerdo a los requerimientos de la Corporacion.

Cambio climatico: No se presenta cartografia asociada

Nacimientos: Los 67 nacimientos presentados en el diagndstico deben ser incorporados a los mapas de
Estructura Ecoldgica Principal FSG_04 y FSG_05 Usos recomendados

DR Cobertura de la tierra: Se presentan las coberturas de herbazal denso dentro de la categoria de
Bosques; se debe verificar si éstos coinciden con las zonas de paramo (pues esta cobertura es caracteristica
de este ecosistema estratégico) y ajustar el mapa. También se debe ajustar lo referente a Tierras desnudas y
degradadas porque no corresponden a bosques.




Se solicita que se verifique la informacion cartografica presentada, ya que se evidencia lo siguiente:

*No se presentan metadatos para la informacién generada.

+Se solicita realizar una verifica y estructuracion de la informacion geografica que permita una

correcta verificacion de las mismas.

Se solicita que los mapas de reglamentacion urbana FSU -04 y rural FSG-05, tengan estructurada una unica
capa (shape) con las categorias establecidas y la reglamentacion para cada uno (uso principal,
complementario, restringido y prohibido), segun lo definido enel proyecto de acuerdo.

Dentro de lo posible actualizar al sitema de coordenadas MAGNA SIRGAS ORIGEN NACIONAL.




