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FORMATO DE ESTUDIOS PREVIOS
Decreto 1082 de 2015 Articulo 2.2.1.1.2.1.1

DEPENDENCIA QUE | Oficina de Gestion Integral de Bienes Inmuebles
PROYECTA

FECHA Junio de 2026

OBJETO El ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiento y el

ARRENDATARIO recibe al mismo titulo, un area de terreno
SESENTA'Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON 57 metros cuadrados (61.659.57 M2),
correspondiente a la parcela J1 ubicada en el Sector J de la
Finca la Colonia, ubicada en el Km 1 antes de Sibaté, del
municipio de Sibaté y la cual hace parte del predio de mayor
extensidn, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No
051-3642 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Soacha y el cadigo catastral
257400000000000050614000000000.

PLAZO DE EJECUCION 24 meses

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE SATISFACER
CON EL PROCESO DE CONTRATACION

La Constitucidon Politica consagré en el articulo 2 como fines del Estado, “Servir a la comunidad,
promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion; facilitar la participaciéon de todos en las decisiones que los afectan
y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacién (...)”

A su vez el articulo 209, ibidem, dispone que, “La funcién administrativa esta al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion y la
desconcentracion de funciones y que las autoridades administrativas deben coordinar sus
actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado (...)”

Ademas, la Ley 80 de 1993 tiene por objeto disponer las reglas y principios que rigen los contratos
de las entidades estatales; en su articulo 13 sefala que “Los contratos que celebren las entidades a
que se refiere el articulo 2° del presente estatuto se regiran por las 11 disposiciones comerciales y
civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas en esta ley’.

El articulo 32 de la mencionada Ley, establece que “Son contratos estatales todos los actos juridicos
generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto,
previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la
autonomia de la voluntad”.

En relacion con los articulos 40 y 41 Ibidem, se establece que las condiciones de los contratos
estatales seran acordadas con las normas civiles, comerciales y las previstas en la mencionada ley,
en concordancia con su esencia y naturaleza. Ademas, se perfeccionan cuando se logra un acuerdo
sobre el objeto, contraprestacion y se eleve por escrito.
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El articulo 77 ibidem, ademas, establece que, en cuanto sean compatibles con la finalidad y los
principios de la misma ley, las normas que rigen los procedimientos y actuaciones en la funcién
administrativa seran aplicables en las actuaciones contractuales, y en ausencia de ellas, seran
aplicables las del Codigo General del Proceso.

Que, el literal i) del numeral cuarto del articulo segundo de la ley 1150 de 2007, y el articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 dispone que las entidades estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante la contratacién directa.

Que, conforme a lo establecido en el Decreto Ordenanzal 430 de 2020, la Beneficencia de
Cundinamarca es un establecimiento publico del sector descentralizado del Orden Departamental,
con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y patrimonio independiente, adscrito a
la Secretaria de Desarrollo Social.

La Misién de la Beneficencia de Cundinamarca, es prestar servicios sociales de acuerdo con los
lineamientos legales, en relaciéon con las destinaciones propias de sus legados y donaciones, a la
poblacién infantil, juvenil, de tercera edad y discapacidad mas pobre y vulnerable del Departamento
de Cundinamarca, y de los territorios que se convenga, mediante programas orientados a la atencion
integral de poblacion victima de la violencia, a la proteccion, prevencion, restablecimientos de
derechos, reincorporacién y reintegracion a la vida social y familiar, de conformidad con la
normatividad vigente, garantizando el principio de responsabilidad social mediante una eficiente y
eficaz administracion de los bienes legados, donaciones, rentas y demas recursos financieros que
permitan dar sostenibilidad a los programas sociales.

Que los numerales 6.5 y 6.9 del articulo 6 del mencionado Decreto, fijo dentro de las funciones entre
otras la de, "Administrar, en los términos previstos en la Constitucién Politica, la ley, los reglamentos
y los legados, los bienes que a titulo oneroso o gratuito que posea tales como donaciones o legados,
o aquellos que llegue a poseer”, asi como, "Administrar sus bienes inmuebles, ejerciendo los actos
de disposicién, con el fin de salvaguardar su patrimonio, hacerlos mas rentables y asegurar el
cumplimiento de su objeto y de las obligaciones legales a su cargo”.

Conforme con lo expuesto, la Beneficencia de Cundinamarca subsidia proyectos y programas
orientados a la atencion integral de poblacion victima de la violencia, a la proteccion, prevencion,
restablecimientos de derechos, reincorporaciéon y reintegracion a la vida social y familiar,
garantizando el principio de responsabilidad social, mediante una eficiente y eficaz administracion
de los bienes legados, donaciones, rentas y demas recursos financieros que permitan dar
sostenibilidad a dichos programas sociales y de funcionamiento.

En este orden de ideas, la Beneficencia de Cundinamarca actualmente tiene dentro de sus activos,
un bien inmueble ubicado en en el Km 1 antes de Sibaté identificado con matricula inmobiliaria No.
051-3642 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Soacha y Codigo Catastral
257400000000000050614000000000.
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Que la Beneficencia de Cundinamarca adquirio la propiedad del predio mediante Escritura Publica
1419 del 24 de junio de 1931 de la Notaria 2 de Bogota e inscrita en registro el dia 9 de julio de 1931,
tal como consta en la anotacion uno del folio de matricula 051-3642.

Por lo anterior, y conforme a las competencias de la entidad, con el propésito de generar ingresos y
fortalecer las finanzas de la entidad, se considera viable entregar en arrendamiento el predio.

2. OBJETO A CONTRATAR

El ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiento y el ARRENDATARIO recibe al mismo titulo,
un area de terreno SESENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON 57 metros cuadrados (61.659.57 M2), correspondiente a la parcela J1 ubicada
en el Sector J de la Finca la Colonia, ubicada en el Km 1 antes de Sibaté, del municipio de Sibaté y
la cual hace parte del predio de mayor extension, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No 051-3642 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Soacha.

2.1. ALCANCE

El arrendamiento versara exclusivamente sobre el area de terreno de SESENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON 57 metros cuadrados
(61.659.57 M2), correspondiente a la parcela J1 ubicada en el Sector J de la Finca la Colonia,
ubicada en el Km 1 antes de Sibaté, del municipio de Sibaté y la cual hace parte del predio de mayor
extension, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 051-3642 de la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Soacha y su uso sera exclusivamente para uso agropecuario.

Para efectos propios a la identificacion del predio objeto de arrendamiento, se consigna la siguiente
informacion:

LINDEROS DE MAYOR EXTENSION

Por el Oriente, desde el punto donde toca la medianera que separa la estancia de “LA ISLA” del
punto de “EL CARTUCHQ”, con camino nacional que va desde Bogota, a Fusagasuga, siguiendo el
lindero por el dicho camino hasta dar con el punto donde llego la medianeria del potrero del
“CARTUCHO " con terrenos de Francisco Fiérez Por el Sur, (fomando esta medianeria) sigue el
lindero hasta dar con el rio mufia, este rio de por medio, aguas arriba, hasta dar con la cerca que
separa el potrero de "SAN IGNACIO” de los terrenos vendidos por el sefior Eugenio Umana, al
arzobispado de Bogota, segun consta de la escritura publica numero quinientos diez y siete (517) de
veintidos (22) de marzo de mil novecientos cuatro (1904), de la Notaria Segunda ( 2a.), de Bogot3,
esta cerca que corre en linea recta y que estd marcada con mojones de piedra marcados con una
cruz hasta dar con la antigua medianeria de separacion de las haciendas de “SAN BENITO" y “EL
SANTUARIO” sigue el lindero de este punto por una linea imaginaria que va de la punta de la cerca
al mojén de piedra sefalado por una cruz, y que esta situado en el alto de la loma del potrero del
mismo nombre, y de alli linea recta imaginaria a otro mojén marcado con una cruz el que se halla
situado en la esquina oriental de la llamada Manga de Palo, que separa las dos (2) propiedades
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citadas, de este punto siguiente aguas arriba de una corriente de agua, que es la que surte de ella
las cosechas principales de la Hacienda de “SAN BENITQO" hasta dar a una piedra grande llamada
piedra de la Iglesia, de ahi en adelante linda con terreno de Manuel Neuta, hasta dar al rio aguas
Claras, donde linda con la hacienda de Sibaté de propiedad de los sefiores Samper Uribe, aguas de
por medio; Por el Oriente, con terrenos de German Garcia y de llamados de Quebrada Honda; dichos
terrenos estan separados de los terrenos de la mencionada hacienda, por una linea imaginaria de
acuerdo con las escrituras de venta hechas por el sefor Eugenio Umafia a German Garcia, todos
estos terrenos estdn amojonados y van a dar al camino llamado de los Fensuques, de alli en
adelante, por citado camino hasta las estancias vendidas por el sefior Eugenio Umafa a Francisco
Gonzales y a Victor Garzén, segun consta de las escrituras de venta hechas a Garzén en la Notaria
Segunda (2a.) de Bogota, niumero trescientos cuarenta y nueve (349) de siete de marzo de mil
ochocientos noventa y tres (1.893), se sigue hasta dar con el mojon de piedra llamado de los
Arrayanes o Aragon; y por el Norte, por la llamada Cafiada Honda, hacia abajo y por la pequefia
corriente de agua llamada quebradita del “SANTUARIQ”, lindando con terrenos de Tiburcio Bollo y
de Isaias Rodriguez, hasta dar al punto en que el terreno de Isaias Rodriguez, llamado las Cuevas,
toca con el antiguo camino de Cohacua a Chiravera, y de este punto por la medianeria que divide
los terrenos de Isaias Rodriguez del potrero de Buena Vista hasta la quebrada de Chiravera, y por
esta aguas abajo hasta encontrar la cerca que divide el potrero de las mojas del potrero de Buena
Vista; por esta cerca hacia el sur, hasta dar con la zanja o corriente de agua que divide los potreros
de las monjas y la Canoa; por esta zanja, aguas abajo, hasta dar con la medianeria que divide el
potrero de El Cartucho, de estancia de “La Isla”, y por esta direccion en direccién Occidental, hasta
dar con el punto de partida.”

LINDEROS DE MENOR EXTENSION:

El area de terreno de SESENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON 57 metros cuadrados (61.659.57 M2), correspondiente a la parcela J1 ubicada
en el Sector J de la Finca la Colonia presenta los siguientes linderos referidos al Sistema de
Referencia Magna Sirgas, con proyeccion cartografica CTM12: Sistema de proyeccién Unico para
Colombia con EPSG 9377.
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Inicia en el punto 1: con coordenadas N= 2053754.367 m, E= 4861622.484 m; se sigue en sentido
noreste una distancia de 46.17 m hasta el punto 2: con coordenadas N= 2053723.515 m, E=
4861611.750 m, se sigue en sentido noreste una distancia de 32.67 m hasta el punto 3: con
coordenadas N=2053725.010 m, E=4861633.512 m, se sigue en sentido suroeste una distancia de
21.81 m hasta el punto 4: con coordenadas N= 2053754.072 m, E= 4861637.645 m, se sigue en
sentido suroeste una distancia de 29.35 m hasta el punto 5: con coordenadas N= 2053742.571 m,
E= 4861676.917 m, se sigue en sentido noroeste una distancia de 40.92 m hasta el punto 6: con
coordenadas N=2053730.071 m, E= 4861686.659 m, se sigue en sentido noroeste una distancia de
15.85 m hasta el punto 7: con coordenadas N= 2053651.058 m, E= 4861657.692 m, se sigue en
sentido noreste una distancia de 84.16 m hasta el punto 8: con coordenadas N= 2053618.110 m, E=
4861639.081 m, se sigue en sentido noreste una distancia de 37.84 m hasta el punto 9: con
coordenadas N=2053588.833 m, E= 4861656.603 m, se sigue en sentido noroeste una distancia de
34.12 m hasta el punto 10: con coordenadas N= 2053585.854 m, E= 4861716.738 m, se sigue en
sentido noroeste una distancia de 60.21 m hasta el punto 11: con coordenadas N=2053598.489 m,
E=4861742.127 m, se sigue en sentido suroeste una distancia de 28.36 m hasta el punto 12: con
coordenadas N=2053652.199 m, E=4861763.935 m, se sigue en sentido suroeste una distancia de
57.97 m hasta el punto 13: con coordenadas N= 2053718.521 m, E= 4861751.929 m, se sigue en
sentido sureste una distancia de 67.40 m hasta el punto 14: con coordenadas N= 2053730.646 m,
E= 4861738.228 m, se sigue en sentido sureste una distancia de 18.29 m hasta el punto 15: con
coordenadas N= 2053734.174 m, E= 4861716.445 m, se sigue en sentido sureste una distancia de
22.07 m hasta el punto 16: con coordenadas N= 2053729.895 m, E= 4861699.762 m, se sigue en
sentido noreste una distancia de 17.22 m hasta el punto 17: con coordenadas N= 2053736.083 m,
E= 4861699.233 m, se sigue en sentido sureste una distancia de 6.21 m hasta el punto 18: con
coordenadas N=2053752.190 m, E= 4861720.507 m, se sigue en sentido suroeste una distancia de
26.68 m hasta el punto 19: con coordenadas N= 2053755.391 m, E= 4861739.071 m, se sigue en
sentido suroeste una distancia de 18.84 m hasta el punto 20: con coordenadas N=2053741.632 m,
E=4861766.757 m, se sigue en sentido noroeste una distancia de 30.92 m hasta el punto 21: con
coordenadas N=2053676.264 m, E= 4861769.619 m, se sigue en sentido noroeste una distancia de
65.43 m hasta el punto 22: con coordenadas N= 2053646.617 m, E= 4861786.196 m, se sigue en
sentido noroeste una distancia de 33.97 m hasta el punto 23: con coordenadas N= 2053610.849 m,
E= 4861834.356 m, se sigue en sentido noroeste una distancia de 59.99 m hasta el punto 24: con
coordenadas N=2053613.722 m, E= 4861850.977 m, se sigue en sentido suroeste una distancia de
16.87 m hasta el punto 25: con coordenadas N= 2053568.063 m, E= 4861898.629 m, se sigue en
sentido noroeste una distancia de 66.00 m hasta el punto 26: con coordenadas N= 2053519.828 m,
E= 4861970.988 m, se sigue en sentido noroeste una distancia de 86.96 m hasta el punto 27: con
coordenadas N=2053447.800 m, E= 4862017.707 m, se sigue en sentido noroeste una distancia de
85.85 m hasta el punto 28: con coordenadas N= 2053401.964 m, E= 4862047.422 m, se sigue en
sentido noroeste una distancia de 54.62 m hasta el punto 29: con coordenadas N=2053409.002 m,
E= 4862061.377 m, se sigue en sentido suroeste una distancia de 15.63 m hasta el punto 30: con
coordenadas N= 2053476.021 m, E= 4862025.668 m, se sigue en sentido sureste una distancia de
75.94 m hasta el punto 31: con coordenadas N= 2053545.989 m, E= 4861974.814 m, se sigue en
sentido sureste una distancia de 86.50 m hasta el punto 32: con coordenadas N= 2053583.158 m,
E=4861976.896 m, se sigue en sentido suroeste una distancia de 37.23 m hasta el punto 33: con
coordenadas N=2053594.041 m, E=4861993.439 m, se sigue en sentido suroeste una distancia de
19.80 m hasta el punto 34: con coordenadas N= 2053572.210 m, E= 4862003.985 m, se sigue en
sentido noroeste una distancia de 24.24 m hasta el punto 35: con coordenadas N= 2053567.896 m,
E= 4862015.217 m, se sigue en sentido noroeste una distancia de 12.03 m hasta el punto 36: con
coordenadas N=2053577.966 m, E= 4862050.851 m, se sigue en sentido suroeste una distancia de
37.03 m hasta el punto 37: con coordenadas N= 2053588.742 m, E= 4862051.484 m, se sigue en
sentido suroeste una distancia de 10.79 m hasta el punto 38: con coordenadas N=2053617.704 m,
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E= 4862004.637 m, se sigue en sentido sureste una distancia de 55.08 m hasta el punto 39: con
coordenadas N= 2053638.014 m, E= 4861989.593 m, se sigue en sentido sureste una distancia de
25.27 m hasta el punto 40: con coordenadas N= 2053671.605 m, E= 4861993.571 m, se sigue en
sentido suroeste una distancia de 33.83 m hasta el punto 41: con coordenadas N=2053682.091 m,
E= 4861948.221 m, se sigue en sentido sureste una distancia de 46.55 m hasta el punto 42: con
coordenadas N= 2053699.659 m, E= 4861938.192 m, se sigue en sentido sureste una distancia de
20.23 m hasta el punto 43: con coordenadas N= 2053749.167 m, E= 4861937.558 m, se sigue en
sentido sureste una distancia de 49.51 m hasta el punto 44: con coordenadas N= 2053770.299 m,
E= 4861833.228 m, se sigue en sentido sureste una distancia de 106.45 m hasta el punto 45: con
coordenadas N= 2053785.691 m, E= 4861769.343 m, se sigue en sentido sureste una distancia de
65.71 m hasta el punto 46: con coordenadas N= 2053822.917 m, E= 4861762.798 m, se sigue en
sentido sureste una distancia de 37.80 m hasta el punto 47: con coordenadas N= 2053841.103 m,
E= 4861760.837 m, se sigue en sentido sureste una distancia de 18.29 m hasta el punto 48: con
coordenadas N= 2053850.767 m, E= 4861748.333 m, se sigue en sentido sureste una distancia de
15.80 m hasta el punto 49: con coordenadas N= 2053872.491 m, E= 4861735.767 m, se sigue en
sentido sureste una distancia de 25.10 m hasta el punto 50: con coordenadas N= 2053874.953 m,
E= 4861730.372 m, se sigue en sentido sureste una distancia de 5.93 m hasta el punto 51: con
coordenadas N= 2053872.504 m, E= 4861726.387 m, se sigue en sentido noreste una distancia de
4.68 m hasta el punto 52: con coordenadas N= 2053858.533 m, E= 4861733.238 m, se sigue en
sentido noroeste una distancia de 15.56 m hasta el punto 53: con coordenadas N=2053848.077 m,
E= 4861722.752 m, se sigue en sentido noreste una distancia de 14.81 m hasta el punto 54: con
coordenadas N= 2053821.904 m, E= 4861720.095 m, se sigue en sentido noreste una distancia de
26.31 m hasta el punto 55: con coordenadas N= 2053788.369 m, E= 4861679.580 m, se sigue en
sentido noreste una distancia de 52.59 m hasta el punto 56: con coordenadas N= 2053796.277 m,
E=4861641.852 m, y termina siguiendo en sentido sureste una distancia de 38.55 m hasta el punto
1: con coordenadas N= 2053754.367 m, E= 4861622.484 m. En total cuenta con una distancia de
2143.99 m y encierra.

De acuerdo con los anteriores linderos, el area del citado bien inmueble es de: 6 Ha + 1659.57 m2,
2.2.  CLASIFICACION UNSPSC

El objeto contractual se clasifica en el siguiente codigo del clasificador de bienes y servicios:
Clasificacion UNSPSC Segun el clasificador de Bienes y Servicios de las Naciones Unidas (Version

14 del UNSPSC) contenido en la direccién http://www.colombiacompra.gov.co/Clasificacion, el
objeto contractual se enmarca en el siguiente cddigo de Clasificador de Bienes y Servicio.

Clasificacion | Grupo Segmento Familia Clase

UNSPSC

80131500 F 80000000 servicios de gestién, | 80130000 80131500 alquiler vy
Servicios Profesionales de | servicios arrendamiento de
Empresa y Servicios | Inmobiliarios | propiedades o]
Administrativos edificaciones

2.3. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

Contrato de arrendamiento de bienes inmuebles.
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3. CONDICIONES DEL CONTRATO A CELEBRAR

3.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO

1. Cumplir con el objeto del contrato dentro del término y las condiciones acordadas.

2. Atender las peticiones y consultas que le indique el supervisor y se relacionen con el objeto
del contrato.

3. Presentar los informes que le indique el supervisor.

4. Cumplir las indicaciones, recomendaciones y sugerencias impartidas por el encargado del
control y vigilancia del contrato y las demas que sean inherentes al objeto de la contratacion.

5. Defender en todas sus actuaciones los intereses de la Beneficencia y obrar con lealtad y
buena fe en todas las etapas contractuales guardando la debida reserva y confidencialidad
en relaciéon con los documentos y demas informacion que le sean suministrados por la
Entidad.

6. Informar oportunamente de cualquier peticion, amenaza de quien actuando por fuera de la
ley pretenda obligarlo a hacer u omitir algun acto u ocultar hechos que afecten los intereses
de la Beneficencia.

7. Constituir la garantia Unica para la aprobacion de la beneficencia, en los términos y
condiciones pactadas y ampliarla en los casos que corresponda.

8. Mantener actualizado su domicilio durante la vigencia del contrato y cuatro (4) meses mas y
presentarse a la Beneficencia en el momento en que sea requerido por el mismo para la
suscripcién de la correspondiente acta de liquidacion.

9. Adelantar oportunamente los tramites y cumplir los requisitos para el perfeccionamiento y
ejecucion del contrato.

10. Suscribir acta de entrega del inmueble con el supervisor, la cual contendra el detalle del
inmueble a entregar y el estado.

11. Una vez fenezca la fecha de terminacion del contrato, el arrendatario debera entregar el bien
dado en arrendamiento sin que medie aviso de entrega.

12. Suscribir actas de inicio, terminacién y liquidacion del contrato.

13. Todas las demas inherentes o necesarias para la correcta ejecucién del objeto contractual.

3.2 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO:

Ademas de las propias de este tipo de contratos, se obliga a:

1. Pagar el canon de arrendamiento pactado en la forma y términos convenidos y demas
valores generados.

2. Emplear el mayor cuidado en la conservacion del bien objeto de este contrato, siendo
responsable de cualquier deterioro que no provenga de la naturaleza o uso legitimo de la
cosa.

3. Adoptar todas las medidas de seguridad concernientes a la conservacion, custodia y a la

prevencion del dafio sobre el bien, dimensionando los riesgos inherentes a su conservacion
y frente a las actividades desarrolladas en el mismo.

4. Vigilar el inmueble por su cuenta y riesgo. En consecuencia, EL ARRENDADOR no asume
responsabilidad por dafos, pérdidas, robos, etc., que alli se llegaren a presentar y por ende,
no se genera ninguna clase de responsabilidad civil por dafios causados a terceros o a sus
bienes atribuibles al ARRENDADOR.
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Realizar las reparaciones locativas del inmueble de que trata el Articulo 1998 del Cddigo
Civil, es decir, todas aquellas que se derivan del deterioro que ordinariamente se produce
por culpa del arrendatario o de sus dependientes.

6. Renunciar expresamente a las mejoras y adecuaciones realizadas, las cuales, pasaran a ser
de propiedad de LOS ARRENDADORES de acuerdo con el régimen de mejoras que se
establece mas adelante.

7. Avisar a LOS ARRENDADORES sobre los dafios del inmueble que lo pongan en peligro o
el normal funcionamiento de los servicios.

8. Destinar el bien unicamente para el fin acordado, previo el cumplimiento de los requisitos
exigidos por la(s) autoridad(es) competente(s).
9. Restituir el inmueble en buenas condiciones, dentro de los plazos pactados y a paz y salvo

por los conceptos que apliquen.

10. Realizar las reparaciones que se requieran para el mantenimiento del inmueble, incluyendo
todas aquellas que le hayan sido autorizadas conforme a la normativa vigente, a la propuesta
y al plan de mantenimiento presentados.

11.  Impedir que el inmueble entregado en arrendamiento sea utilizado para fines diferentes al
determinado en el objeto y destinacién del presente contrato.

12. Pagar con tiempo y en oportunidad, los servicios publicos domiciliarios existentes en el
inmueble, que sean propios de éste 0 que hayan sido instalados a cuenta y riesgo de EL
ARRENDATARIO, y los gastos generados por el uso normal, mantenimiento y gastos
necesarios para la legalizacién del contrato, conforme a la normativa vigente.

13. EL ARRENDATARIO estara obligado a realizar las reparaciones locativas y a reparar los
deterioros que provengan de su actividad, la de sus dependientes y arrendatarios, salvo el
deterioro que provenga por el paso del tiempo y el uso normal del inmueble;

14.  Garantizar siempre que el inmueble permanezca en el estado en que le fue entregado y no
permitir en ninguna circunstancia que se dé la invasion de locales por vias de hecho, en cuyo
caso debera informar a LOS ARRENDADORES de manera inmediata para que se adelanten
las acciones policivas, administrativas y judiciales para su restitucion.

15. EI ARRENDATARIO sera plenamente responsable frente a cualquier proceso sancionatorio,
asi como de los demas tramites, investigaciones o actuaciones administrativas y judiciales
que se lleguen a iniciar con ocasion del uso y goce del predio, liberando al ARRENDADOR
de cualquier responsabilidad derivada de acciones u omisiones atribuibles a su tenencia,
explotacion o manejo del inmueble.

16.  Acreditar y mantener vigentes los permisos de uso requeridos para la correcta operacion

17. Realizar el cerramiento perimetral de la parcela incluyendo el suministro e instalacion de los
materiales necesarios para delimitar y proteger el area, con adecuada alineacion, fijacion y
terminaciones, segun las condiciones del terreno y la normativa vigente.

19. Las demas que se establezcan en el presente contrato y en la Ley.

3.3.OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

1. Entregar el bien arrendado en condiciones que se encuentra actualmente y que son
conocidas y aceptadas por el Arrendatario.

Entregar factura fisica o digital para el pago del canon de arrendamiento;

Verificar la destinacién del predio al objeto pactado en el contrato de arrendamiento.
Tomar las medidas de contingencia que se requieran para la correcta ejecucion del contrato.
Suscribir trimestralmente los informes de supervision durante la ejecucion del contrato.
Liquidar o suscribir acta de terminacién del contrato

Aquellas obligaciones del ARRENDADOR en la legislacion vigente aplicable.

Nooakowd
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3.4. PLAZO DE EJECUCION:

El plazo de ejecucion sera de veinticuatro (24) MESES, contados a partir de la entrega material del
inmueble. PARAGRAFO. Para efectuar la entrega material del inmueble arrendado, el supervisor
verificara el cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento, suscribira junto con el arrendatario
el acta de entrega del inmueble arrendado, en la que se debera indicar su estado.

VENCIMIENTO DEL PLAZO: Al vencimiento del plazo se podra celebrar un nuevo contrato, siempre
que EL ARRENDATARIO haya tenido un buen comportamiento en el cumplimiento de las
obligaciones contractuales. Para tal efecto y por lo menos con tres (3) meses de antelacion al
vencimiento del plazo contractual, las partes manifestaran por escrito su intenciéon de celebrar el
nuevo contrato de arrendamiento. En caso de la no existencia de voluntad por alguna de las partes
para celebrar un nuevo contrato, los inmuebles deberan ser restituido de manera inmediata al
vencimiento del plazo

AUSENCIA DE PRORROGA AUTOMATICA Y CONDICION DE RENOVACION: Las partes
acuerdan expresamente que el presente contrato de arrendamiento no se prorrogara de forma
automatica a su vencimiento. En consecuencia, el contrato terminara de pleno derecho al cumplirse
el plazo de duracion pactado, obligandose el ARRENDATARIO a restituir el inmueble totalmente
desocupado y en el mismo estado en que lo recibid.

3.5. LUGAR DE EJECUCION:
El lugar de ejecucion del contrato sera en: Km 1 antes de Sibaté, Vereda las Delicias.

3.6. VALOR DEL CONTRATO

El contrato tiene un valor de VEINTE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL
CIENTO SESENTA Y OCHO ($ 20.754.168 ) MCTE, incluido IVA, discriminado en veinticuatro (24)
pagos mensuales asi:

CANON: § 700.453
IVA: § 164.304
VALOR MENSUAL TOTAL: $ 864.757

PARAGRAFO PRIMERO. El canon de arrendamiento establecido en el presente contrato se
reajustara anualmente con base en el indice de Precios al Consumidor (IPC).

PARAGRAFO SEGUNDO. Sera cargo del ARRENDATARIO el pago de todos los servicios publicos
domiciliarios instalados en el inmueble. Los costos que se generen por concepto de reconexién por
mora en el pago seran asumidos por éste.

3.7.FORMA DE PAGO:
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El valor del contrato sera cancelado mediante pagos parciales a titulo de canon de arrendamiento
de la siguiente manera:

i) Veinticuatro (24) canones mensuales anticipados, cada uno por valor de OCHOCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($

864.757 MICTE, los cuales deberan ser pagados dentro de los primeros quince (15) dias
calendario de cada mes durante la vigencia del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que el inmueble no sea restituido en debida forma en la fecha
de vencimiento del plazo contractual, el canon correspondiente al ultimo mes se causara y debera
pagarse de manera proporcional al tiempo de ocupacion efectiva, liquidandose por dias calendario
desde el primer dia del mes hasta la fecha de entrega material del inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO estara en la obligacién de pagar el canon de
arrendamiento y demas valores asi no reciba en su domicilio o correo electrdnico la factura, caso en
el cual debera acercarse a la entidad facturadora para reclamarla, de acuerdo con el concepto
cobrado.

PARAGRAFO TERCERO: PLAZO DE PAGO, MORA E INTERESES MORATORIOS: El
ARRENDATARIO se obliga a pagar el canon de arrendamiento de manera anticipada, dentro de los
primeros quince (15) dias calendario de cada mes calendario. El plazo maximo de pago oportuno
vencera el dia quince (15) de cada mes. Si el pago se realiza dentro de este plazo, no se generara
ningun tipo de interés.

A falta de pago total o parcial, el ARRENDATARIO se constituira en mora de forma automatica el dia
dieciséis (16) de cada mes, sin necesidad de requerimiento previo por parte de la entidad, o
requerimiento judicial o alguno. A partir de dicho dia dieciséis (16) de cada mes, el ARRENDATARIO
reconocera y pagara al ARRENDADOR intereses de mora calculado del 1.5%.

Estos intereses se liquidaran por cada dia de retraso sobre el saldo neto del canon adeudado y hasta
la fecha en que se verifique el pago efectivo, sin perjuicio del derecho del ARRENDADOR de dar por
terminado el contrato y exigir la restitucién del inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: Si el arrendador se constituye en mora de un (1) canon o mas de
arrendamiento se iniciara de manera inmediata acciones de incumplimiento del contrato de
conformidad y dara lugar a la causacion de la clausula penal, efectividad de pdlizas e inicio de accion
de restitucion inmediata del predio.

3.8. SUPERVISION Y/O INTERVENTORIA:

La Supervision del presente contrato se delegara en la Jefe de la Oficina de Bienes Inmuebles de la
Beneficencia de Cundinamarca o por quien designe el ordenador del gasto. La supervision consistira
en el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y juridico, sobre el cumplimiento del
objeto del contrato, para lo cual debera realizar la evaluacion y verificacion de cumplimiento de todas
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y cada una de las obligaciones dentro del término de ejecucion contractual pactado, y en el marco
de las funciones y responsabilidades sefialadas en las normas nacionales y departamentales que
rigen la materia.

4. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO
LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

CONTRATACION DIRECTA

El régimen juridico aplicable sera el previsto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y en el Decreto
Reglamentario No. 1082 de 2015 y demas normas Concordantes. En lo que no se encuentra
particularmente regulado, se aplicaran las normas comerciales y civiles vigentes.

La Ley 1150 de 2007 (articulo 2, numeral 4, literal h) determin6 que este tipo de contratos debe
celebrarse a través del procedimiento de contratacién directa, asi:

“ARTICULO 2°. DE LAS MODALIDADES DE SELECCION. La escogencia del contratista se
efectuara con arreglo a las modalidades de seleccion de licitacidon publica, seleccidon abreviada,
concurso de méritos y contratacion directa, con base en las siguientes reglas:

(...) 4. Contratacion directa. La modalidad de seleccidon de contratacion directa solamente
procedera en los siguientes casos:

(...) i) El arrendamiento o adquisicién de inmuebles”.
En igual sentido, el Decreto 1082 de 2015:

Articulo2.2.1.2.1.4.1. Acto administrativo de justificacién de la contratacion directa. La entidad estatal
debe sefialar en un acto administrativo la justificacion para contratar bajo la modalidad de
contratacion directa, el cual debe contener:

1. La causal que invoca para contratar directamente.

2. El objeto del contrato.

3. El presupuesto para la contratacion y las condiciones que exigira al contratista.

4. El lugar en el cual los interesados pueden consultar los estudios y documentos previos”. (...).

Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las entidades estatales pueden alquilar
o arrendar inmuebles mediante contratacion directa.

5. ESTUDIO DEL SECTOR Y DEL MERCADO:

En cumplimiento a lo dispuesto en los numerales 7 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, en
concordancia con lo establecido en Articulo 2.2.1.1.1.6.1. Del Decreto 1082 de 2015, La Entidad
Estatal debe hacer durante la etapa de planeacion, el analisis necesario para conocer el sector
relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica, y de analisis de Riesgo.

5.1. ANALISIS DEL SECTOR
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Sibaté es un municipio colombiano del departamento de Cundinamarca, ubicado en la provincia de
Soacha, a 27 km al suroccidente de Bogota. Hace parte de Bogota Region Metropolitana. A Sibaté
se llega a través de la Autopista Sur, por la variante del Embalse del Mufia. Es uno de los municipios
mas reconocidos a nivel nacional por la variedad de sus cultivos (fresas, papa y arveja), su oferta
turistica, su riqueza cultural y los centros psiquiatricos que funcionan en el mismo desde mitad del
siglo XX.

El municipio de Sibaté se ubica al sur del departamento de Cundinamarca, siendo sus limites los
siguientes:

Norte: con el municipio de Soacha.

Sur: con los municipios de Pasca y Fusagasuga.
Oriente: con el municipio de Soacha.

Occidente: con los municipios de Silvania y Granada

5.1.1. Normatividad

De acuerdo con el Plan de Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Sibaté, reglamentado
por el Acuerdo 11 de 2002 y modificado por el Acuerdo 29 de 2010 y el Acuerdo 11 de 2016 y sus
planos anexos, el predio presenta la siguiente reglamentacion urbanistica:
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5.1.2. Identificacion:

El lote se ubica en la vereda Las Delicias a 1 km aproximadamente de la via Sibaté — Soacha, por la
via interna del predio La Colina cercano a la marranera al occidente de esta.

El predio objeto del presente informe es un lote de terreno rural de destinacion agropecuaria
zonificada en parcelas de la siguiente manera para el calculo de renta.
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La sectorizacion de las parcelas se determina de acuerdo con condiciones similares de topografia,
accesibilidad y aptitudes del suelo.
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5.2. ESTUDIO DEL MERCADO

Para la determinacion de los nuevos valores de canon de arrendamiento de las parcelas que
conforman el predio “La Colonia”, ubicado en la vereda Las Delicias del municipio de Sibaté, se llevé
a cabo un analisis de mercado de rentas rurales vigentes, complementado con la revision de las
condiciones productivas, ubicacién y accesibilidad de cada unidad predial.

Este analisis se baso en la recoleccion de informaciéon de arriendos rurales actuales dentro del
municipio y su zona de influencia, incluyendo veredas con caracteristicas agroecoldgicas
comparables con énfasis en parcelas dedicadas a cultivos de papa, fresa y mazorca, que
representan la vocacion productiva dominante en el area.

En principio se efectud la identificacion de ofertas reales de arrendamiento rural en la vereda Las
Delicias y sectores adyacentes, mediante visitas directas y consultas con arrendatarios y propietarios
activos. Las fuentes fueron verificadas y documentadas, garantizando la representatividad de los
datos frente a las condiciones locales. Luego de esto las ofertas se normalizaron a unidades
homogéneas de valor mensual por hectarea (ha/mes), eliminando posibles sesgos por tamafio o
modalidad de arriendo.

Los valores a adoptar para cada parcela se definen de acuerdo con la informaciéon de mercado
disponible, las condiciones particulares de localizacion y la politica institucional de la Beneficencia
de Cundinamarca, segun la cual los nuevos canones de arrendamiento no pueden ser inferiores a
los previamente establecidos. En consecuencia, los valores determinados en este estudio aseguran
coherencia con las rentas rurales vigentes, preservando la rentabilidad institucional y garantizando
equidad entre los arrendatarios.

Como valores base se determinoé el siguiente estudio estadistico condicionado en dos referentes de
valor, el primero dado para predios con condiciones de accesibilidad buenay buen potencial agricola,
y el segundo estudio determinado por los valores para predios de extensién considerable y con
acceso limitado a vias carreteables.

AREA FACTOR
OFERTA DE VALOR VALOR DE
NO DESCRIPCION TER::NO CANON NEGg:IACI DEPURADO | CANON POR HA CONTACTO FUENTE
q |VEREDALAS DEUCrfRF;A;LiiLA EL ESCONDITE 2 2 $ 260.043 0% $ 260.043 | § 130.022 | TOMADO EN CAMPO | CANON DE ARRENDAMIENTO
3 VEREDA DELICIAS PARCELA JJ VARGAS 4 04 $ 262.792 0% $ 262792 | $ 656.980 | TOMADO EN CAMPO | CANON DE ARRENDAMIENTO
PARCELA 3A
2 VEREDA DEL'C':::(?SL%LA JJVARGAS 3 12803 |$ 414,622 0% $ 414622 | § 323.848 | TOMADO EN CAMPO | CANON DE ARRENDAMIENTO
3 Vereda Delicias PARCELA CASA BLANCA 2 20385 |$ 616.119 0% $ 616.119 | § 302.241 | TOMADO EN CAMPO | CANON DE ARRENDAMIENTO
4 | INSTITUTO CAMPESTRE PARCELA CAMPESTRE 4 | 30224 | § 426.647 0% S 426.647 | $ 141.162 | TOMADO EN CAMPO | CANON DE ARRENDAMIENTO
5 VEREDA DE“CIAFS, A';Agg_iﬁﬂ ESCONDITE 1 3416 $ 1.076.324 0% $ 1.076.324 | § 315.083 | TOMADO EN CAMPO | CANON DE ARRENDAMIENTO
¢ | VEREDA DEL'cmi:QgngLg EL ESCONDITE2 39118 | § 493.004 0% S 493.004 | $ 126.030 | TOMADO EN CAMPO | CANON DE ARRENDAMIENTO
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Sectores con renta mas baja por hectarea (E, G, J en su mayoria):

El sector E concentra la mayor area, pero con canon promedio inferior (169.160 $/ha- mes), lo que
indica uso extensivo y menores condiciones de acceso o riego. El sector J también muestra valores
bajos, coherentes con parcelas de mayor extensién o menor uso intensivo.

Las parcelas B1, B5, C1, y C2 presentan valores dentro del rango, sin embargo, se encuentran
calculados respecto a que estos no pueden presentar valor inferior al canon de arrendamiento con
vigencia anterior. Mismo caso sucede con las parcelas A1, A2 y A3, las cuales designan los valores
mas altos de canon con la consideracion de ubicacién y acceso directo a via principal Bogota —
Sibaté

6. ANALISIS DE LA OFERTA

e Mediante correo electrénico enviado el 29 de mayo de 2026, la doctora MARIA ESTEFANY
CAMACHO DE LA CRUZ - Jefe de la Oficina de Gestion Integral de Bienes Inmuebles de la
Beneficencia de Cundinamarca invita a suscribir el nuevo contrato a Secop Il.

e Mediante Avallo de renta R076-25 del 20 de octubre de 2025, realizado por el Ingeniero OSCAR
MATEO RUIZ GALINDO - Ingeniero Catastral y Geodesta especialista en avallos con registro
RAA-AVAL 1018473790, manifiesta que el valor del canon es: OCHOCIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE ($ 864.757 ) M/CTE, Incluido Iva.

e El dia 10 de junio de 2026, el sefior EDGAR ANTONIO RODRIGUEZ, mediante comunicacion
escrita que hace parte integral del presente estudio previo acepté la oferta de la Beneficencia de

Cundinamarca, para arrendar el predio Parcela J1 la colonia.

7. ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

El ARRENDADOR, entiende por riesgo para la presente contratacién, cualquier posibilidad de
afectacion que limite, retrase o suspenda la ejecucion del contrato. El suceso que prevé el riesgo
debera tener relacion directa con la ejecucién del contrato para que sea asumido como un riesgo del
actual proceso de contratacion.

CLASIFICACION DE LOS RIESGOS

Luego de analizado el objeto y su alcance, la entidad establecié que se derivan los siguientes riesgos
en el proceso adjuntos en MATRIZ No. 1, que hace parte integral del presente estudio previo.

En atencion a los riesgos evidenciados segun la modalidad contractual, se considera necesario
incluir disposiciones en la minuta contractual en el siguiente sentido:

CLAUSULA DE TERMINACION UNILATERAL: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14
de la Ley 80 de 1993 y en ejercicio de las clausulas excepcionales propias de los contratos estatales,
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EL ARRENDADOR se reserva la facultad de declarar la terminacién unilateral del presente contrato,
mediante acto administrativo debidamente motivado, en los siguientes eventos:

a) Cuando las necesidades del servicio publico o el interés general asi lo exijan.

b) Cuando se presenten circunstancias sobrevinientes que hagan inconveniente, innecesaria o
contraria a los fines estatales la continuidad del contrato.

c) Cuando el ARRENDATARIO incurra en incumplimiento de sus obligaciones contractuales
que afecte de manera grave la ejecucion del contrato, sin perjuicio de la aplicaciéon de otras
medidas contractuales o sancionatorias.

d) Cuando se presenten razones de orden publico, fuerza mayor o caso fortuito que impidan la
ejecucion del contrato en condiciones normales.

La decision de terminacién unilateral debera garantizar el debido proceso, en particular el derecho
de defensa y contradiccion del ARRENDATARIO, de conformidad con lo establecido en la normativa
vigente.

Declarada la terminacion unilateral, EL ARRENDATARIO debera restituir el inmueble objeto del
contrato dentro del término que se le sefiale en el acto administrativo correspondiente, sin que haya
lugar al reconocimiento de indemnizacion alguna, salvo las excepciones previstas en la ley.

PARAGRAFO. La terminacién unilateral no exime al ARRENDATARIO del cumplimiento de las
obligaciones causadas con anterioridad a la declaratoria de terminacion, ni del pago de las sumas
adeudadas por concepto de canon de arrendamiento, servicios publicos, dafos al inmueble o
cualquier otra obligacién derivada del contrato.

CLAUSULA DE INTERPRETACION Y MODIFICACION UNILATERAL. De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 14 de la Ley 80 de 1993 y en ejercicio de las clausulas excepcionales propias
de los contratos estatales, EL ARRENDADOR se reserva la facultad de interpretar y modificar
unilateralmente el presente contrato mediante acto administrativo debidamente motivado, en los
siguientes términos:

1. Interpretacion unilateral: En caso de discrepancias, ambigiedades o vacios en la
ejecucion del contrato que puedan afectar la continuidad del servicio o el cumplimiento de
los fines estatales, EL ARRENDADOR podra interpretar unilateralmente las estipulaciones
contractuales, mediante acto administrativo motivado, garantizando el debido proceso y el
derecho de defensa del ARRENDATARIO.

2. Modificacion unilateral: Cuando las necesidades del servicio, el interés publico o la
correcta ejecucion del contrato asi lo exijan, EL ARRENDADOR podra modificar
unilateralmente las condiciones del contrato, en aspectos tales como el alcance, condiciones
de uso del inmueble, obligaciones del ARRENDATARIO u otras condiciones operativas,
siempre que no se altere el objeto del contrato ni su equilibrio econdmico de manera
injustificada.

En todo caso, las modificaciones deberan ser proporcionales, razonables y necesarias para
garantizar la adecuada ejecucion del contrato y el cumplimiento de los fines de la Entidad.
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PARAGRAFO PRIMERO. Las decisiones de interpretacion y modificacién unilateral deberan constar
en acto administrativo debidamente motivado, el cual sera notificado al ARRENDATARIO, quien
podra ejercer los recursos de ley conforme a la normativa vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que la modificacién unilateral genere afectacion al equilibrio
econdémico del contrato, se adoptaran las medidas necesarias para su restablecimiento, de
conformidad con lo dispuesto en la ley.

PARAGRAFO TERCERO. El ARRENDATARIO estara obligado a acatar las decisiones adoptadas
por EL ARRENDADOR en ejercicio de estas facultades, sin perjuicio de los recursos legales a que
haya lugar.

CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento total, parcial, tardio o defectuoso de
cualquiera de las obligaciones a cargo de EL ARRENDATARIO, este pagara a favor de EL
ARRENDADOR, a titulo de clausula penal pecuniaria, una suma equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor total del contrato.

La clausula penal se hara exigible mediante acto administrativo debidamente motivado, en el cual se
declare el incumplimiento, garantizando previamente el derecho de defensa y contradiccion del
ARRENDATARIO, de conformidad con la normativa vigente.

El pago de la clausula penal no exonera al ARRENDATARIO del cumplimiento de las obligaciones
pendientes ni del reconocimiento y pago de los perjuicios adicionales que se causen, cuando estos
superen el valor de la penalidad estipulada.

EL ARRENDADOR podra hacer efectiva la clausula penal mediante compensaciéon con sumas
adeudadas al ARRENDATARIO, cobro coactivo, o0 a través de la efectividad de las garantias
constituidas, sin perjuicio de las demas acciones legales a que haya lugar.

PARAGRAFO PRIMERO. La imposicién de la clausula penal es independiente de la declaratoria de
caducidad, la terminacion unilateral del contrato o la imposicion de multas, y podra aplicarse de
manera concurrente con dichas medidas.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para efectos de la aplicacion de la presente clausula, se entendera por
incumplimiento cualquier inobservancia de las obligaciones contractuales que afecte la ejecucion del
contrato o los intereses de la Entidad.

CLAUSULA DE RESTITUCION DEL INMUEBLE. EL ARRENDATARIO se obliga a restituir y
entregar materialmente el inmueble objeto del presente contrato a EL ARRENDADOR en la fecha
de terminacién del mismo, por cualquier causa, en el mismo estado en que le fue entregado, salvo
el deterioro normal derivado del uso legitimo.

La restitucion debera realizarse de manera inmediata, sin necesidad de requerimiento previo,
notificacién, constitucién en mora o pronunciamiento judicial alguno, bastando el vencimiento del
plazo contractual o la ocurrencia de cualquiera de las causales de terminacion del contrato.
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En caso de incumplimiento en la restitucion del inmueble, EL ARRENDADOR podra iniciar de manera
inmediata las acciones administrativas, policivas y judiciales a que haya lugar para obtener la
recuperacion del bien, incluyendo las previstas en la normativa vigente en materia de restitucion de
bienes inmuebles, sin perjuicio del cobro de los canones, sanciones, clausula penal y demas
perjuicios causados.

PARAGRAFO PRIMERO. La permanencia del ARRENDATARIO en el inmueble con posterioridad a
la terminacién del contrato no se entendera, en ningun caso, como prérroga, renovacion tacita o
autorizacién de ocupacion, y dara lugar al pago de una indemnizacién equivalente al valor del canon
de arrendamiento incrementado en un cien por ciento (100%) por cada mes o fraccion de mes de
ocupacion indebida, sin perjuicio de las demas acciones legales a que haya lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL ARRENDATARIO autoriza expresamente a EL ARRENDADOR para
adelantar las actuaciones administrativas y policivas necesarias para la restitucion del inmueble,
incluyendo la solicitud de intervencidon de las autoridades competentes, sin que ello implique
vulneracion de derecho alguno, en la medida en que se trata de la recuperacion de un bien de
propiedad estatal.

PARAGRAFO TERCERO. La no restitucién oportuna del inmueble constituira incumplimiento grave
del contrato y dara lugar a la aplicacion de las sanciones contractuales correspondientes, incluyendo
la clausula penal pecuniaria, la declaratoria de incumplimiento y la efectividad de las garantias.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE SUBARRENDAMIENTO Y CESION. EL ARRENDATARIO no
podra ceder, transferir, subarrendar, ni permitir a cualquier titulo el uso, goce, explotacién o tenencia
del inmueble objeto del presente contrato a terceros, total o parcialmente, sin la autorizacién previa,
expresa y escrita de EL ARRENDADOR.

Cualquier acto realizado en contravencion de la presente clausula se entendera como incumplimiento
grave del contrato y dara lugar a la terminacién unilateral del mismo, a la imposicién de la clausula
penal pecuniaria y a la efectividad de las garantias constituidas, sin perjuicio de las demas acciones
legales a que haya lugar.

PARAGRAFO PRIMERO. La autorizacion que excepcionalmente otorgue EL ARRENDADOR debera
constar por escrito y no exonerara al ARRENDATARIO de su responsabilidad frente al cumplimiento
de todas las obligaciones contractuales, siendo solidariamente responsable por los actos y omisiones
del tercero autorizado.

PARAGRAFO SEGUNDO. La mera tolerancia o falta de oposicién por parte de EL ARRENDADOR
frente a la ocupacion del inmueble por terceros no se entendera como autorizacion, ni dara lugar a
derechos adquiridos o situaciones juridicas consolidadas a favor del ARRENDATARIO o de terceros.

PARAGRAFO TERCERO. En caso de verificarse la ocupacion indebida por terceros, EL
ARRENDADOR podra adelantar de manera inmediata las acciones administrativas, policivas y
judiciales tendientes a la restitucién del inmueble, sin necesidad de requerimiento previo.

CLAUSULA DE USO DEL INMUEBLE Y RESPONSABILIDAD AMBIENTAL. EL ARRENDATARIO
sera responsable del cumplimiento de todas las nhormas ambientales, sanitarias, agrarias y de uso

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.Sede Administrativa
l Torre Beneficencia, Piso 6. Teléfono: 601 749 1114/15
Cédigo Postal: 111321 — www.beneficenciacundinamarca.gov.co

* /
GObemaClon de contactenos-benecun@cundinamarca.gov.co

FB.https://rb.qy/j5x29mY outube:beneficenciacundinamarca1089

Cundinamarca ’ @/CundiGob © @CundinamarcaGob

www.cundinamarca.gov.co

icontec

CO-SC-CER250232 sC-CER250232

gy



4

ﬁ k BENEFICENCIA

l DE CUNDINAMARCA

del suelo aplicables, asi como de la obtencién, mantenimiento y renovacion de los permisos, licencias
o autorizaciones requeridas para el desarrollo de su actividad.

EL ARRENDATARIO sera responsable de manera exclusiva por cualquier dafio ambiental, sancion
administrativa, investigacion o proceso judicial que se origine con ocasion del uso, explotacion o
tenencia del inmueble, obligandose a asumir integralmente las consecuencias juridicas, econémicas
y técnicas derivadas de tales hechos.

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de presentarse dafio ambiental o incumplimiento de la normativa
aplicable, EL ARRENDATARIO debera adelantar, a su costo, las acciones de mitigacién, correccion,
restauraciéon o compensacidon que sean necesarias, sin perjuicio de las sanciones contractuales a
que haya lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO. El incumplimiento de las obligaciones ambientales aqui previstas
constituird incumplimiento grave del contrato y dara lugar a la terminacion unilateral, imposicion de
sanciones y efectividad de las garantias.

CLAUSULA DE INDEMNIDAD. EL ARRENDATARIO mantendra indemne a EL ARRENDADOR
frente a cualquier reclamacion, demanda, accion, sancidn, perjuicio o responsabilidad de cualquier
naturaleza, ya sea administrativa, civil, ambiental, laboral o penal, que se derive directa o
indirectamente de la ejecucién del contrato, del uso, tenencia, explotacion o manejo del inmueble, o
de las actividades desarrolladas en el mismo.

En virtud de lo anterior, EL ARRENDATARIO se obliga a asumir de manera exclusiva todos los
costos, gastos, indemnizaciones, condenas, multas, sanciones y honorarios que se generen con
ocasion de dichas reclamaciones, asi como a ejercer la defensa judicial o administrativa
correspondiente, liberando a EL ARRENDADOR de cualquier responsabilidad.

EL ARRENDATARIO respondera igualmente por los actos y omisiones de sus empleados,
contratistas, subcontratistas o terceros vinculados a cualquier titulo, quienes se entenderan bajo su
exclusiva responsabilidad.

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de que EL ARRENDADOR sea vinculado a cualquier actuacion
administrativa o judicial por hechos atribuibles al ARRENDATARIO, este debera asumir de inmediato
la defensa y los costos asociados, sin perjuicio de la facultad de EL ARRENDADOR de repetir en su
contra por los perjuicios causados.

PARAGRAFO SEGUNDO. La presente obligacion de indemnidad se mantendra vigente durante la
ejecucion del contrato y con posterioridad a su terminacion, mientras subsistan las causas que le
dieron origen.

PARAGRAFO TERCERO. El incumplimiento de esta obligacién dara lugar a la imposicion de
sanciones contractuales, incluida la clausula penal pecuniaria y la efectividad de las garantias.

8. LAS GARANTiAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE
CONTRATACION. GARANTIAS.

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.Sede Administrativa
l Torre Beneficencia, Piso 6. Teléfono: 601 749 1114/15
Cédigo Postal: 111321 — www.beneficenciacundinamarca.gov.co

* /
GObemaClon de contactenos-benecun@cundinamarca.gov.co

FB.https://rb.qy/j5x29mY outube:beneficenciacundinamarca1089

Cundinamarca ’ @/CundiGob © @CundinamarcaGob

www.cundinamarca.gov.co

icontec

CO-SC-CER250232 sC-CER250232

gy



4

ﬁ k BENEFICENCIA

l DE CUNDINAMARCA

EL ARRENDATARIO debera aporta las siguientes garantias, de conformidad con lo establecido por
el Decreto Nacional 1082 de 2015, la normativa vigente y demas normas que lo modifiquen,
adicionen o sustituyan, las cuales deberan ser aceptadas por LA ARRENDADORA y deberan cubrir
los siguientes amparos:

Amparo Vigencia Valor Asegurado |
Cumplimiento del contrato: El valor de esta
Este amparo cubre a la Entidad garantia debe ser
Estatal de los perjuicios de por lo menos el
derivados de Pago de canones, veinte por ciento
ajustes, servicios  publicos (20%) del valor
domiciliarios, cuotas de sumado
administracion, clausula penal y equivalente a 12
obligaciones econdémicas a canones.

cargo del ARRENDATARIO: Por el plazo de ejecucion
(a) el incumplimiento total o | de| contrato y seis (6) | En caso que el

parcial del contrato, meses mas, contado | plazo de ejecucion
(b) el cumplimiento tardio o | desde la suscripcion del | del contrato sea
defectuoso del contrato, cuando | contrato. superior a un afo, el
el incumplimiento es imputable arrendatario se
al arrendatario; obliga a suscribir
c). el pago del valor de las anualmente la
multas y de la clausula penal poliza y a
pecuniaria. mantenerla vigente

hasta la terminacion
del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de incumplimiento total o parcial de las obligaciones
contractuales, EL ARRENDADOR podra hacer efectiva la garantia de manera inmediata, sin perjuicio
de las demas acciones legales, contractuales y administrativas a que haya lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO. La no constitucion, renovacién o ampliacién oportuna de la garantia dara
lugar a la suspension del contrato y podra constituir causal de terminacion unilateral o declaratoria
de caducidad, conforme a la normativa vigente.

PARAGRAFO TERCERO. La constitucion de la garantia no exonera al ARRENDATARIO de su
responsabilidad directa frente a EL ARRENDADOR por los perjuicios ocasionados, ni limita el
ejercicio de las acciones legales a que haya lugar.

9. LA INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN
ACUERDO COMERCIAL.

La presente contratacion se encuentra excluida de la aplicacion de un acuerdo o tratado
internacional. Todos los contratos realizados mediante la modalidad de contratacion directa
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estipuladas en la Ley 1150 de 2007 no les aplican las obligaciones de los acuerdos internacionales
y por lo tanto no se requiere establecer si estan o no cubiertos por dichos acuerdos. Manual para el
manejo de los Acuerdos Comerciales en procesos de Contratacion — LITERAL C

10. ANEXOS:

e Folios de Matricula 051-3642

Avallo de Renta

Oferta

Aceptacion de oferta

Documentos del Arrendatario

Escritura Publica No. 1419 del 24 de junio de 1931

11. RESPONSABLE

X
MARIA ESTEFANY AN6¢'H0 DE LA CRUZ
Jefe Oficing de Gestiof Integral de Bienes Inmuebles

Elaboré: Sarah Catalina Vieda Vasquez - Contratista
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