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ANEXO 1 — ANEXO TÉCNICO 


MANTENIMIENTO CORRECTIVO Y PREVENTIVO DE CENTRO DE ATENCIÓN AL ADULTO MAYOR DEL MUNICIPIO DE   APARTADÓ

Descripción del proyecto

El artículo 311 de la Constitución Política de Colombia establece que al Municipio le corresponde como entidad fundamental de la división político-administrativa, la prestación de los servicios públicos que determine la Ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participación comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demás funciones que le asignen la Constitución y las Leyes.
En cumplimiento de tales funciones y del Plan de Desarrollo Municipal “Apartadó, Ciudad de Oportunidades 2025–2027”, la Administración debe ejecutar proyectos orientados al fortalecimiento social, la protección de derechos y la generación de condiciones que permitan garantizar un envejecimiento digno, activo y protegido para la población adulta mayor del territorio.
En concordancia con este mandato institucional y la priorización de inversiones en materia de infraestructura para la equidad, el Municipio de Apartadó ha estructurado el proyecto técnico para la intervención física de los equipamientos sociales destinados a la tercera edad. La Administración es la responsable de adelantar los procesos de contratación necesarios para la adecuación y mejoramiento de estos espacios, cumpliendo con los estándares de calidad, accesibilidad y seguridad exigidos para la atención de esta población vulnerable. 
Actualmente, el municipio presenta la necesidad de optimizar la infraestructura social especializada para el cuidado, la protección integral y la atención de la población adulta mayor, especialmente aquellos en situación permanente de desprotección social y/o familiar. Los centros de protección social ubicados en el barrio El Salvador y el barrio Obrero constituyen equipamientos estratégicos para la prestación de servicios de acompañamiento, salud, alimentación y recreación; además, permiten generar espacios dignos para el desarrollo de actividades gerontológicas, facilitar programas de bienestar, y habilitar ambientes apropiados y seguros libres de barreras arquitectónicas.
El diagnóstico técnico y social evidencia la necesidad de ejecutar mejoramientos locativos, intervenciones estructurales y adecuaciones funcionales en estos equipamientos. La ausencia de estas mejoras limita la capacidad institucional para ofrecer servicios de calidad y restringe la posibilidad de implementar programas integrales de atención a la tercera edad. La adecuación y modernización de los inmuebles en los barrios El Salvador y Obrero permitirá ofrecer servicios oportunos y pertinentes, garantizando espacios que cumplan con la normativa de accesibilidad y movilidad reducida, contribuyendo al bienestar físico y mental de los adultos mayores del municipio.
La intervención de estos centros de protección permitirá mejorar la oferta institucional para el bienestar de los adultos mayores y sus familias, disminuir brechas de desigualdad, promover espacios seguros y potenciar el desarrollo comunitario mediante programas de cuidado integral. En términos generales, la adecuación y modernización de estos equipamientos se configura como un componente estratégico para garantizar derechos, promover la inclusión y fortalecer la infraestructura social del municipio desde un enfoque diferencial.
Con el propósito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo Municipal “Apartadó, Ciudad de Oportunidades 2025-2027", el proyecto se enmarca en las siguientes líneas:
· Línea Estratégica: Desarrollo Social y Seguro en la Ciudad de las Oportunidades
· Sector: Inclusión Social y Reconciliación
· Programa: 4104 atención integral de población en situación permanente de desprotección social y/o familiar
· Proyecto: 202500000046936 – Adecuación de centros de protección social para el adulto mayor en el municipio de Apartadó
· Indicador: Centros de protección social para el adulto mayor adecuados 410400200
El principio de economía exige que las actuaciones de la administración se desarrollen de manera ágil, eficiente y con la menor utilización posible de recursos, eliminando trámites innecesarios y priorizando la optimización de los medios disponibles, garantizando así la efectiva ejecución de los proyectos de infraestructura previstos en el Plan de Desarrollo Municipal 2025–2027.
El seguimiento técnico asegura el control y verificación permanente del cumplimiento de los aspectos técnicos, financieros y administrativos del contrato, promoviendo la correcta planeación, ejecución y evaluación de los proyectos, así como la calidad y pertinencia de las obras a ejecutar.
Finalmente, el principio de celeridad orienta las actuaciones de la entidad contratante hacia la pronta y oportuna toma de decisiones dentro de cada etapa del proceso contractual, evitando demoras injustificadas que puedan afectar la satisfacción de las necesidades colectivas y el cumplimiento de los fines esenciales del Estado.
La aplicación de estos principios fortalece la transparencia, la eficiencia y la eficacia de la contratación pública, garantizando que los recursos destinados al desarrollo urbano y social del Municipio se administren de manera responsable y orientada al bienestar de la comunidad de Apartadó. Por tal motivo, la Administración Municipal requiere adelantar el presente proceso para la celebración del contrato cuyo objeto es la "ADECUACIÓN DE CENTROS DE PROTECCIÓN SOCIAL PARA EL ADULTO MAYOR EN LOS BARRIOS EL SALVADOR Y OBRERO DEL MUNICIPIO DE APARTADÓ – ANTIOQUIA", con el fin de asegurar que dichos equipamientos sociales sean adecuadamente intervenidos y modernizados, permitiendo ofrecer a la población adulta mayor del municipio espacios seguros, dignos y funcionales que potencien su bienestar, protección y calidad de vida. La intervención proyectada busca contribuir de manera directa al fortalecimiento del sistema de atención gerontológica, promoviendo un entorno adecuado para la atención psicosocial, la salud y el esparcimiento de los usuarios.

Descripción de las condiciones actuales a intervenir

El proyecto comprende la ejecución de obras de mantenimiento, adecuación y mejoramiento integral de la infraestructura física de dos (2) centros de protección social para el adulto mayor, bajo la modalidad de contrato de obra a precios unitarios. La intervención busca recuperar la funcionalidad, habitabilidad y condiciones técnicas de los inmuebles, conforme a las necesidades identificadas en las siguientes sedes:
· Sede Barrio Obrero: Área de intervención de 1.489 m².
· Sede Barrio El Salvador: Área de intervención de 675 m².
Las actividades técnicas se agrupan en los siguientes componentes generales, sin perjuicio de las cantidades y detalles establecidos en el presupuesto oficial:
Las actividades técnicas a ejecutar comprenden la realización de obras preliminares de alistamiento, desmontes y demoliciones para la preparación de las áreas; adecuaciones locativas y acabados que integran intervenciones en mampostería, aplicación de recubrimientos y mejoramiento de la estética interior y exterior; la modernización de la infraestructura eléctrica e iluminación mediante la optimización de redes de baja tensión y sistemas de eficiencia energética; el mantenimiento, reparación e instalación de redes hidrosanitarias, de gas y aparatos de baño; intervenciones para garantizar la integridad de la envoltura en sistemas de techumbre y estructuras metálicas; y la optimización de ambientes y dotación fija en espacios destinados a servicios básicos y climatización, asegurando la operatividad y el confort de los centros según los estándares de atención al adulto mayor.



























Localización 

Ilustración 1. Centro DIA Barrio Obrero.
Fuente: Google Maps.
Área 1489 m2
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Figura 1.1. Centro Adulto Mayor B. Obrero.


Ilustración 2. Centro DIA Barrio Salvador.
Fuente: Google Maps.
Área intervención 675 m2
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Figura 1.2. Centro Adulto Mayor Salvador.
Actividades a ejecutar y alcance

Las actividades u obras a ejecutar son las siguientes:
El proyecto comprende la ejecución de obras de mantenimiento, adecuación y mejoramiento integral de la infraestructura física de dos (2) centros de protección social para el adulto mayor, bajo la modalidad de contrato de obra a precios unitarios. 
Las actividades a ejecutar se agrupan estrictamente en los siguientes capítulos:
· Instalación y Adecuación de Mampostería (Muros y Divisiones): Levantamiento y reparación de muros en bloque de concreto o ladrillo arcilloso para la delimitación y estructuración segura de espacios internos y externos de la vivienda. Incluye la alineación, plomada y pega técnica con mortero de cemento.
· Acabados, Revoques y Revestimientos de Superficies: Aplicación de revoque (pañete o liso) sobre muros existentes y nuevos para garantizar la impermeabilización, regularización y preparación de las superficies. Incluye el acabado de filos, carteras en puertas y ventanas, y el alistado para pintura o instalación de enchapes.
· Adecuación de Pisos y Alistado de Soporte: Construcción y fundición de pisos en concreto (alistado de pisos) para nivelar las diferentes áreas de la vivienda, eliminando humedades y superficies irregulares de tierra o concreto deteriorado, garantizando una base firme, segura y transitable.
· Obras Hidrosanitarias y Redes Internas: Instalación y canalización de tuberías para redes de suministro de agua potable y desagües de aguas servidas, asegurando la correcta evacuación hacia la red principal. Incluye la adecuación de puntos hidráulicos y sanitarios en las zonas húmedas intervenidas (baños y cocinas).
· Instalación de Carpintería y Elementos de Cierre: Suministro e instalación de marcos, puertas y ventanas para garantizar el cerramiento seguro, la privacidad, la ventilación y la iluminación natural de los espacios mejorados, adaptándose a las carteras preparadas en la mampostería.
· Cubiertas y Estructuras de Techo: Revisión, reparación o cambio de láminas de cubierta y elementos portantes (correas o vigas de amarrado) para eliminar filtraciones de agua, asegurando la estabilidad estructural del techo, la habitabilidad y la protección climática del hogar.
Fases y etapas del proyecto

El presente proyecto de infraestructura social se desarrollará en una única etapa de ejecución física y financiera, la cual tendrá una duración total de dos (2) meses. Debido a la naturaleza de las obras de mejoramiento y al monto de la inversión, no se contempla la división del contrato en etapas independientes o fases con plazos fraccionados.

El contratista deberá garantizar el cumplimiento del cronograma de obra de manera ininterrumpida durante el plazo establecido, abarcando desde la suscripción del Acta de Inicio y la fase preliminar hasta la terminación total de las adecuaciones y el recibo a satisfacción por parte de la entidad. Todos los trámites administrativos de legalización, ejecución de actividades técnicas y liquidación del contrato se entienden incluidos dentro de esta etapa única de ejecución.

a. Ítems de pago: 
	FORMULARIO 1

	PRESUPUESTO OFICIAL

	 

	Nº
	ITEM DE PAGO
	ESPECIFICACIONES 
	DESCRIPCION
	UND.
	CANTIDAD
	VALOR UNITARIO
	VALOR TOTAL                                

	
	
	GENERAL
	PARTICULAR
	
	
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Subtotal
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	CENTRO ADULTO MAYOR - BARRIO SALVADOR

	1.1
	 
	 
	 
	SUMINISTRO, TRANSPORTE Y MANO DE OBRA PARA PINTAR REJA METALICA, COLOR BLANCO, INCLUYE LIJADA, PINTURA ANTICORROSIVA Y ESMALTE
	m2
	55.50
	$ 36,205.72 
	$ 2,009,418 

	1.2
	 
	 
	 
	LIMPIEZA DE TECHO PRIMERO Y SEGUNDO PISO, INCLUYE ANDAMIOS Y EQUIPO DE ALTURAS
	m2
	97.00
	$ 13,585.44 
	$ 1,317,787 

	1.3
	 
	 
	 
	MANTENIMIENTO CANDADOS Y CHAPA DE ENTRADA
	und
	2.00
	$ 57,888.01 
	$ 115,776 

	1.4
	 
	 
	 
	DEMOLICION DE SOPORTE PEDESTAL - LUMINARIAS SOLARES EXTERNAS
	und
	6.00
	$ 100,340.30 
	$ 602,042 

	1.5
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE LUMINARIAS LED SOLAR - 1500 LUMENS - TIPO SENDERO EXTERNAS, INCLUYE SOPORTE  EN TUBERIA IMC DE 3/4" - DE 2,30 MT DE ALTO
	und
	6.00
	$ 826,254.93 
	$ 4,957,530 

	1.6
	 
	 
	 
	DESMONTAJE LUMINARIAS EXTERNAS TIPO OJO DE BUEY
	und
	13.00
	$ 70,752.01 
	$ 919,776 

	1.7
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE LUMINARIAS OJO DE BUEY DE 30 CM DE EMPOTRAR PARA TECHO DE CORREDOR ZONA PERIMETRAL EXTERNA
	und
	13.00
	$ 161,315.72 
	$ 2,097,104 

	1.8
	 
	 
	 
	MANTENIMIENTO Y/O REPARACIÓN VENTILADORES KDK, INCLUYE LO NECESARIO PARA SU CORRECTO FUNCIONAMIENTO
	und
	6.00
	$ 194,829.26 
	$ 1,168,976 

	1.9
	 
	 
	 
	MANTENIMIENTO Y/O REPARACIÓN AIRES ACONDICIONADOS, INCLUYE LO NECESARIO PARA SU CORRECTO FUNCIONAMIENTO
	und
	2.00
	$ 296,569.11 
	$ 593,138 

	1.1
	 
	 
	 
	DESMONTE DE PLACAS BORDES DE DRYWALL DE 10 CM, BORDE PERIMETRAL DE FACHADA
	ml
	30.00
	$ 57,888.01 
	$ 1,736,640 

	1.11
	 
	 
	 
	SUMINISTRO, TRANSPORTE Y MONTAJE DE PLACAS DE SUPERBOARD BORDE PERIMETRAL DE FACHADA EN 10 CM EN FACHADA, INCLUYE PINTURA
	ml
	30.00
	$ 85,417.57 
	$ 2,562,527 

	1.12
	 
	 
	 
	LIMPIEZA DE CORREDORES, SILLAS DE CONCRETO, REJA, PAREDES  Y ESTRUCTURA DE ALUMINIO EXTERNOS (SE REQUIERE ANDAMIOS)
	Gl
	1.00
	$ 2,122,818.80 
	$ 2,122,819 

	1.13
	 
	 
	 
	LIMPIEZA JARDINERA PERIMETRAL Y LLENO CON PIEDRA TIPO JARDIN, INCLUYE BOTADA
	und
	1.00
	$ 836,160.11 
	$ 836,160 

	1.14
	 
	 
	 
	MODIFICACIÓN - DESOLDADA, RECORTE SUPERIOR (30 cm), SOLDADA Y PULIDA DE MESAS DE ACERO INOXIDABLE DE COMEDOR Y SUMINISTRO DE SOPORTES PLASTICOS PARA PATAS DE MESAS
	und
	19.00
	$ 84,172.31 
	$ 1,599,274 

	1.15
	 
	 
	 
	RECORTE Y ADECUACION DE SOPORTES DE COCINA DE HIERRO * 4 CORTES (SON 4 APOYOS)
	und
	1.00
	$ 135,072.02 
	$ 135,072 

	1.16
	 
	 
	 
	DESMONTE Y MONTADA DE LUMINARIAS 80*40 CM - PARA ASEO EN TECHO - RETIRO DE EXCREMENTO DE MURCIELAGO
	und
	15.00
	$ 87,476.29 
	$ 1,312,144 

	1.17
	 
	 
	 
	REPARACION HUMEDADES EN MUROS DE TODA LA LOCACIÓN, INCLUYE RETIRO, IMPERMEABILIZACIÓN, REVOQUE , ESTUCO Y LIJADA DE PARED 
	m2
	45.00
	$ 32,842.19 
	$ 1,477,898 

	1.18
	 
	 
	 
	VINILO 3 MANOS SOBRE ESTUCO, INCLUYE FILOS Y DILATACIONES
	m2
	150.00
	$ 28,961.60 
	$ 4,344,240 

	1.19
	 
	 
	 
	DESMONTAJE, SUMINISTRO E INSTALACION DE ESTUFA DE EMPOTRAR DE 5 PUESTOS EN ALUMINIO
	und
	1.00
	$ 2,960,838.66 
	$ 2,960,839 

	1.2
	 
	 
	 
	MANTENIMIENTO A SISTEMA HIDRAULICO, SUMINISTRO E INSTALACION DE HIDROFLOW (Tanque de 24 Lt y motor de 1 HP), INCLUYE LAVADO DEL TANQUE
	und
	1.00
	$ 3,601,920.46 
	$ 3,601,920 

	1.21
	 
	 
	 
	MANTENIMIENTO ELÉCTRICO GENERAL, incluye limpieza, cambio de salidas en mal estado (tomas (23), switches (11), revision y cambio de protecciones a lugar) 
	und
	1.00
	$ 1,093,440.14 
	$ 1,093,440 

	1.22
	 
	 
	 
	DESMONTE DE CIELORASO EN DRYWALL, INCLUYE BOTADA DE MATERIAL SOBRANTE
	m2
	10.00
	$ 40,461.24 
	$ 404,612 

	1.23
	 
	 
	 
	Reposición e Instalación de Cielo Raso Plano en Dry Wall
	m2
	10.00
	$ 135,683.82 
	$ 1,356,838 

	1.24
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CINTA ASFALTICA DE 15CM DE ANCHO (RUANA) PERIMETRAL EN TECHO/LOSA DE CONCRETO
	ml
	68.00
	$ 74,005.91 
	$ 5,032,402 

	1.25
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE PERSIANA SOLAR SCREEN BLANCA O BEIGE (Según solicitud)
	m2
	20.57
	$ 238,578.23 
	$ 4,907,554 

	1.26
	 
	 
	 
	MANTENIMIENTO DE CUBIERTA, INCLUYE LIMPIEZA, IMPERMEABILIZACIÓN, MANTENIMIENTO DE BAJANTES
	m2
	208.00
	$ 84,646.05 
	$ 17,606,379 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Subtotal
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	$ 66,872,306 

	 
	 
	 
	 
	CENTRO ADULTO MAYOR - BARRIO OBRERO
	 
	 
	 
	 

	2.1
	 
	 
	 
	DESCAPOTE, EXCAVACION Y NIVELACION DE PERIMETRO EXTERNO (ANDEN), INCLUYE APLICACIÓN DE HERBICIDA, COMPACTACIÓN CON RANA Y SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE GEOTEXTIL
	m2
	314.00
	$ 16,467.11 
	$ 5,170,674 

	2.2
	 
	 
	 
	SUMINISTRO TRANSPORTE Y APLICACIÓN Y COMPACTACION CON CANGURO DE LLENO CON GRAVA TRITURADA DE 3/4" O CANTO RODADO 3CM
	m3
	10.00
	$ 174,205.44 
	$ 1,742,054 

	2.3
	 
	 
	 
	REPARACION, ADECUACIÓN Y MANTENIMIENTO DE MUROS PERIMETRAL EN BLOQUE, INCLUYE RESANE, REVOQUE
	m2
	4.00
	$ 122,509.85 
	$ 490,039 

	2.4
	 
	 
	 
	REPARACION MALLA ESLABONADA  HUECO 5 CAL. 10,5 * 2 M DE ALTURA - PERIMETRAL, INCLUYE CAMBIO DE MALLA DONDE APLIQUE
	m
	14.00
	$ 276,963.15 
	$ 3,877,484 

	2.5
	 
	 
	 
	SUMINISTRO, TRANPORTE E INSTALACION DE CONCERTINA EN ACERO INOX DE 18" CAL. 24 PARA TODO EL CERRAMIENTO
	ml
	85.00
	$ 114,940.88 
	$ 9,769,975 

	2.6
	 
	 
	 
	VINILO 3 MANOS SOBRE ESTUCO, INCLUYE FILOS Y DILATACIONES INCLUYE LIMPIEZA DE MUROS EXISTENTES
	m2
	1,154.80
	$ 28,961.60 
	$ 33,444,855 

	2.7
	 
	 
	 
	PINTURA ANTICORROSIVA GRIS CON ESMALTE PARA MALLA DE CERRAMIENTO (PERIMETRAL)
	m2
	170.00
	$ 31,942.08 
	$ 5,430,154 

	2.8
	 
	 
	 
	DEMOLICION DE PISO DE CONCRETO EXITENTE INCLUYE BOTADA 
	m2
	52.00
	$ 45,796.87 
	$ 2,381,437 

	2.9
	 
	 
	 
	DEMOLICION DE BALDOSA EN CORREDOR DE ZONA GYM INCLUYE BOTADA 
	m2
	44.80
	$ 29,780.49 
	$ 1,334,166 

	2.1
	 
	 
	 
	SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION DE BALDOSAS ANTIDESLIZANTE EXTERIOR, incluye nivelacion de Mortero y Pega
	m2
	44.80
	$ 161,869.31 
	$ 7,251,745 

	2.11
	 
	 
	 
	BOTADA DE BASURA Y ESCOMBROS EN VOLQUETA, INCLUYE VIDRIOS, BASURA GENERAL, SANITARIOS VIEJOS, PUERTAS, GRAMA
	GL
	1.00
	$ 2,379,840.31 
	$ 2,379,840 

	2.12
	 
	 
	 
	VACIADO DE PISO (3,7 mt * 16,7 mt) DE 3000 PSI (21 Mpa), INCLUYE MALLA ELECTROSOLDADA DE 6*6 - 4mm DE 12 CM de espesor
	m2
	62.00
	$ 161,187.13 
	$ 9,993,602 

	2.13
	 
	 
	 
	REPARACION HUMEDADES EN MUROS DE TODA LA LOCACIÓN, INCLUYE RETIRO, IMPERMEABILIZACIÓN, REVOQUE , ESTUCO Y LIJADA DE PARED 
	m2
	750.00
	$ 32,842.19 
	$ 24,631,640 

	2.14
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE CANALETA PARA AGUAS LLUVIAS TIPO AMAZONAS DE 14 * 16 CM, INCLUYE ACCESORIOS DE FIJACION
	ml
	89.00
	$ 170,487.27 
	$ 15,173,367 

	2.15
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTA EN ALUMINIO CON VIDRIO PARA SALON N°1 (GIMNASIO)
	Und
	1.00
	$ 2,360,802.83 
	$ 2,360,803 

	2.16
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE VENTANAS DE EN ALUMINIO CON VIDRIO - PARA SALON N°1 (GIMNASIO)
	m2
	35.56
	$ 343,053.58 
	$ 12,200,495 

	2.17
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO DE 18.000 BTU, tipo inverter, incluye soporteria, cableado electrico y ductos para evacuacion de agua.
	und
	1.00
	$ 4,822,525.27 
	$ 4,822,525 

	2.18
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO DE 12.000 BTU,  tipo inverter, incluye soporteria, incluye soporteria, cableado electrico y ductos para evacuacion de agua.
	und
	2.00
	$ 3,705,283.20 
	$ 7,410,566 

	2.19
	 
	 
	 
	LIMPIEZA DE CIELOS CON HIDROLAVADORA, incluye andamios  
	m2
	180.00
	$ 4,477.50 
	$ 805,949 

	2.2
	 
	 
	 
	MANTENIMIENTO Y LAVADO DE TANQUE SUBTERRANEO DE ALMACENAMIENTO DE AGUA
	und
	1.00
	$ 550,966.11 
	$ 550,966 

	2.21
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION - REEMPLAZO DE TANQUE DE AGUA DE 500 LT
	und
	1.00
	$ 757,690.24 
	$ 757,690 

	2.22
	 
	 
	 
	REPARACION TEJAS TERMOACUSTICAS
	GL
	1.00
	$ 339,610.19 
	$ 339,610 

	2.23
	 
	 
	 
	PINTURA EN TECHO, CERCHAS (PINTURA ESMALTE Y EN AGUA DE TODA LA LOCACION) 
	m2
	242.00
	$ 36,315.36 
	$ 8,788,317 

	2.24
	 
	 
	 
	PINTURA DE VENTANAS METALICAS CON ANTICORROSIVO Y ESMALTE GRIS
	Und
	17.00
	$ 237,984.03 
	$ 4,045,729 

	2.25
	 
	 
	 
	DESMONTE DE PUERTAS METALICAS, INCLUYE BOTADA
	Und
	17.00
	$ 122,739.96 
	$ 2,086,579 

	2.26
	 
	 
	 
	SUMINISTRO TRANSPORTE E INSTALACION DE PUERTAS METALICAS CON CHAPA PARA COCINA, BAÑOS Y ZONAS DE TRABAJO
	Und
	17.00
	$ 625,448.46 
	$ 10,632,624 

	2.27
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE VENTANA CORREDIZA EN ALUMINIO PARA ZONA COCINA DE 1,4 mt * 1,6 mt
	Und
	1.00
	$ 1,074,659.83 
	$ 1,074,660 

	2.28
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE VENTANA CORREDIZA EN ALUMINIO PARA ZONA COCINA DE 1,63 mt * 1 mt
	Und
	1.00
	$ 877,325.18 
	$ 877,325 

	2.29
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE MESON INDUSTRIAL EN ACERO INOXIDABLE AISI 304 Cal 18, DE 3,5 mt * 0,7 mt, CON RESPALDO DE 5 CM CONTRA PARED
	Und
	1.00
	$ 4,723,661.68 
	$ 4,723,662 

	2.3
	 
	 
	 
	LIMPIEZA Y BRILLADA - RECUPERACION DE MESON COCINA EN ACERO INOXIDABLE
	Und
	1.00
	$ 160,800.02 
	$ 160,800 

	2.31
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE ACCESORIOS DE ABASTO COCINA ACERO INOXIDABLE, INCLUYE MEZCLADOR, REJILLA, TUBERIA PVC DE 1/2", RACORES DE CONEXIÓN DE AGUA.
	Und
	1.00
	$ 238,242.56 
	$ 238,243 

	2.32
	 
	 
	 
	DEMOLICION DE ENCHAPE DE COCINA
	m2
	15.00
	$ 29,780.49 
	$ 446,707 

	2.33
	 
	 
	 
	Colocación de REVOQUE con mortero 1:4 EN MUROS. Incluye suministro y transporte de los materiales, fajas, ranuras, filetes y todos los demás elementos necesarios para su correcta construcción.
	m2
	49.40
	$ 34,538.17 
	$ 1,706,185 

	2.34
	 
	 
	 
	Colocación de ESTUCO ACRÍLICO PROFESIONAL, SOBRE MUROS REVOCADOS, 3 manos mínimo, o las que sean necesarias para obtener una superficie pareja y homogénea. Incluye suministro y transporte de los materiales, ranuras, filetes, dilataciones y todos los elementos necesarios para su correcta aplicación y funcionamiento.
	m2
	49.40
	$ 31,699.80 
	$ 1,565,970 

	2.35
	 
	 
	 
	SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACIÓN DE COCINA INDUSTRIAL METALICA A GAS DE 5 PUESTOS DE 1,45mt * 50cm, INCLUYE ACCESORIOS DE CONEXIÓN 
	Und
	2.00
	$ 2,387,096.61 
	$ 4,774,193 

	2.36
	 
	 
	 
	SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION DE CIELORASO EN PVC, INCLUYE PERFILERIA DE SOPORTE
	m2
	82.40
	$ 156,250.79 
	$ 12,875,065 

	2.37
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE VENTILADORES TIPO LOCO INCLUYE ELEMENTOS DE FIJACIÓN
	Und
	8.00
	$ 457,187.76 
	$ 3,657,502 

	2.38
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE VENTILADORES DE TECHO DE 3 ASPAS TIPO KDK
	Und
	10.00
	$ 846,865.22 
	$ 8,468,652 

	2.39
	 
	 
	 
	REPARACION TEJAS , CAMBIO DE TEJAS FRACTURADAS Y CABALLETERAS - COCINA, BAÑOS Y AULAS DE TRABAJO
	Und
	37.00
	$ 148,760.32 
	$ 5,504,132 

	2.4
	 
	 
	 
	INSTALACION DRYWALL FULL ACABADO (Incluye placa de yeso de 1/2", perfileria, masillado y pintura y demás elementos para su correcta instalación) Y DESMONTAJE DEL AVERIADO 
	m2
	60.00
	$ 151,539.13 
	$ 9,092,348 

	2.41
	 
	 
	 
	DESMONTE DE COMBOS SANITARIOS SANITARIO Y LAVAMANOS
	Und
	8.00
	$ 211,977.20 
	$ 1,695,818 

	2.42
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE COMBOS SANITARIOS SANITARIO Y LAVAMANOS TIPO INSTITUCIONAL, INCLUYE TODOS LOS ACCESORIOS DE FIJACIÓN
	Und
	9.00
	$ 973,548.02 
	$ 8,761,932 

	 
	 
	 
	 
	INSTALACIONES ELÉCTRICAS CENTRO ADULTO MAYOR - BARRIO OBRERO
	 
	 

	2.43
	 
	 
	 
	DESMONTAJE DE MEDIDOR Y DE CAJA AVERIADA PARA MEDIDOR
	Und
	1.00
	$ 212,552.45 
	$ 212,552 

	2.44
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CAJA PARA MEDIDOR EN POLICARBONATO
	Und
	1.00
	$ 239,142.66 
	$ 239,143 

	2.45
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE MEDIDOR ELECTRICO 220V , 5/100 AMP BIFASICO    
	Und
	1.00
	$ 446,123.96 
	$ 446,124 

	2.46
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE BREAKER BIPOLAR ENCHUFABLE 2X50 MARCA SCHNEIDER ELECTRIC O SIMILAR
	Und
	1.00
	$ 157,379.64 
	$ 157,380 

	2.47
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TUBERIA IMC DE 1/2"*3 MT, CON TERMINAL ATERRIZADA A TIERRA (BAJANTE POLO A TIERRA)
	mt
	3.00
	$ 62,289.70 
	$ 186,869 

	2.48
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE N°8 VERDE
	mt
	4.00
	$ 14,086.24 
	$ 56,345 

	2.49
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CU DESNUDO N°6
	mt
	5.00
	$ 23,219.90 
	$ 116,100 

	2.5
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE VARILLA Copperweld de 5/8", 2,4 mt, POLO A TIERRA, incluye GRAPA VARILLA DE FIJACION 
	und
	1.00
	$ 238,885.49 
	$ 238,885 

	2.51
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TUBERIA IMC DE 1" PARA BAJANTE A COMETIDA ELECTRICA PPAL HASTA EL TABLERO 
	und
	1.00
	$ 123,109.47 
	$ 123,109 

	2.52
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INTALACION DE TUBERIA ENTERRADA - PVC DE 3/4" DESDE POSTE HASTA TABLERO, INCLUYE BRECHA 
	ml
	18.00
	$ 55,059.12 
	$ 991,064 

	2.53
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE THHN 3N°6+1N°8 - ACOMETIDA HASTA EL TABLERO PPAL
	mt
	22.00
	$ 83,745.95 
	$ 1,842,411 

	2.54
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TABLERO ELECTRICO DOBLE TAPA RETIE A 220 V DE 18 CIRCUITOS 
	und
	1.00
	$ 453,213.78 
	$ 453,214 

	2.55
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE BREAKERS MONOPOLARES 1X20 Amp
	und
	10.00
	$ 47,982.83 
	$ 479,828 

	2.56
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CAJA PLASTICA TIPO DEXON DE 20*20
	und
	3.00
	$ 174,179.72 
	$ 522,539 

	2.57
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE BREAKERS BIPOLARES 2X20
	und
	3.00
	$ 83,230.25 
	$ 249,691 

	2.58
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE # 12 THHN 7 HILOS ROJO
	mt
	510.00
	$ 8,833.17 
	$ 4,504,918 

	2.59
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE # 12 THHN 7 HILOS BLANCO 
	mt
	510.00
	$ 8,833.17 
	$ 4,504,918 

	2.6
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE # 12 THHN 7 HILOS NEGRO 
	mt
	510.00
	$ 8,833.17 
	$ 4,504,918 

	2.61
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE # 12 THHN 7 HILOS VERDE 
	mt
	510.00
	$ 8,833.17 
	$ 4,504,918 

	2.62
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE # 6 THHN 7 HILOS ROJO 
	mt
	80.00
	$ 23,084.55 
	$ 1,846,764 

	2.63
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE # 6 THHN 7 HILOS NEGRO
	mt
	80.00
	$ 23,084.55 
	$ 1,846,764 

	2.64
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE # 6 THHN 7 HILOS BLANCO
	mt
	80.00
	$ 23,084.55 
	$ 1,846,764 

	2.65
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE # 8 THHN 7 HILOS VERDE 
	mt
	80.00
	$ 14,086.24 
	$ 1,126,900 

	2.66
	 
	 
	 
	DEMONTAJE DE LUMINARIAS Y VENTILADORES EXISTENTES
	und
	10.00
	$ 122,208.02 
	$ 1,222,080 

	2.67
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE LAMPARA HERMETICA LED 2*18W, 3200 LUMENS
	und
	10.00
	$ 238,499.73 
	$ 2,384,997 

	2.68
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACION DE LAMPARAS DE 60*60 CM DE 48W, INCLUYE TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTO FUNCIONAMIENTO
	und
	14.00
	$ 254,965.49 
	$ 3,569,517 

	2.69
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE REFLECTOR SOLAR 200W - LUCES EXTERIORES PERIMETRO 
	und
	6.00
	$ 495,779.76 
	$ 2,974,679 

	2.7
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE REFLECTORES LED DE 50 W PARA KIOSKO 
	und
	8.00
	$ 192,086.99 
	$ 1,536,696 

	2.71
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE MOTOBOMBA de 1/2 HP - 120V 
	und
	1.00
	$ 561,899.97 
	$ 561,900 

	2.72
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TOMA DOBLE BLANCO
	und
	70.00
	$ 67,923.12 
	$ 4,754,618 

	2.73
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE SUICHE SENCILLO BLANCO
	und
	8.00
	$ 63,231.77 
	$ 505,854 

	2.74
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE SUICHE DOBLE BLANCO 
	und
	4.00
	$ 67,923.12 
	$ 271,692 

	2.75
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE SUICHE TRIPLE 
	und
	2.00
	$ 72,424.98 
	$ 144,850 

	2.76
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE PLAFON PLASTICO 
	und
	8.00
	$ 63,291.32 
	$ 506,331 

	2.77
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE BOMBILLO LED 30W
	und
	8.00
	$ 84,646.05 
	$ 677,168 

	2.78
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TUBO EMT 3/4", INCLUYE Grapa DOBLE ALA 3/4"
	mt
	3.00
	$ 49,719.42 
	$ 149,158 

	2.79
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TAPA 2X4" METALICA 
	und
	12.00
	$ 10,935.21 
	$ 131,223 

	2.8
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE CABLE ENCAUCHETADO 3X12 
	mt
	80.00
	$ 23,542.04 
	$ 1,883,363 

	2.81
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TOMA  AEREO  CAUCHO CON POLO A TIERRA 
	und 
	40.00
	$ 21,226.14 
	$ 849,046 

	2.82
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TUBO PVC 1/2" DE PRESION, INCLUYE CURVA Y UNIÓN PVC 1/2"
	mt
	12.00
	$ 41,937.94 
	$ 503,255 

	2.83
	 
	 
	 
	SUMINISTRO E INSTALACIÓN DE TUBO PVC ELECTRICO 3/4"
	mt
	15.00
	$ 47,339.91 
	$ 710,099 

	Subtotal
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	$ 297,834,726 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	VALOR TOTAL
	 
	 
	 
	$ 364,707,031 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	 

	NOTA 1:  Se debe tener en cuenta que el PRECIO UNITARIO incluye el valor de A.I.U. 
	DESCRIPCION
	PORCENTAJE

	NOTA 2: Cuando la fracción decimal del peso sea  igual o superior a 5 se aproximara por exceso al número entero siguiente del peso y cuando la fracción decimal del peso sea inferior a 5 se aproximará por defecto al número entero del peso. 
	ADMINISTRACION
	 A= 
	30.35%

	NOTA 3: El A.I.U y su discriminación deben estar en porcentaje (%). 
	IMPREVISTO
	 I= 
	$ 0 

	 
	UTILIDAD
	 U= 
	5%

	
	TOTAL A.I.U
	 A.I.U.= 
	35.35%

	
	 



Plazo para la ejecución del CONTRATo

El plazo previsto para la ejecución de las actividades que se deriven del Proceso de Contratación es el establecido en la sección 1.1. del Pliego de Condiciones, el cual se contará en la forma prevista en el Anexo 4 – Minuta del Contrato. 

El contrato tendrá un término de ejecución de DOS (02) MESES, atendiendo a la magnitud del proyecto, la programación física y financiera del presupuesto de administración y utilidad (A.U.).
Forma de pago

[bookmark: _Hlk161144297]El valor total del contrato asciende a la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS SIETE MIL TREINTA Y UN PESOS M/L ($364.707.031).

La Entidad cancelará al Contratista el valor del contrato en pagos parciales mensuales por avance de obra, de acuerdo con las cantidades ejecutadas y aprobadas por la interventoría hasta el 95% del valor del contrato. El cinco por ciento (5%) restante se pagará contra la suscripción del acta de recibo final a satisfacción por parte de la interventoría y del supervisor del contrato.

PARÁGRAFO 1: Para la presentación de los informes escritos se deben traer un (1) original y una (1) copia, así mismo, se deberá entregar en formato digital (USB) con el registro fotográfico de todos los avances del proyecto.

PARÁGRAFO 2: Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 23 de la Ley 1150 de 2007, el contratista deberá acreditar que se encuentra al día en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social Integral. 

PARÁGRAFO 3: Para cada pago se debe presentar cuenta de cobro o factura, informe de supervisión y constancia de recibo a satisfacción firmada por el supervisor y autoliquidaciones del pago de salud y pensiones, el pago debe cumplir con las normas internas de la Secretaría de Hacienda en lo relacionado con pagos.

Condiciones particulares del proyecto

Desde el componente técnico, el Contratista deberá ejecutar las actividades en estricto apego a las buenas prácticas de la ingeniería y arquitectura, garantizando que los acabados y adecuaciones espaciales cumplan con las condiciones de habitabilidad y seguridad del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente (NSR-10) aplicables a elementos no estructurales. Igualmente, las adecuaciones de redes deberán cumplir rigurosamente con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE), el Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público (RETILAP) y la normativa hidrosanitaria y ambiental vigente.
En materia legal y ambiental, al tratarse de reparaciones locativas y mantenimientos preventivos y correctivos, las obras se ejecutarán en concordancia con las directrices del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Apartadó. El Contratista estará obligado a implementar un plan de manejo de Residuos de Construcción y Demolición (RCD), garantizando el cargue, transporte y disposición final de los escombros (como el retiro del piso cerámico deteriorado) en sitios legalmente autorizados por la autoridad ambiental competente. 
Finalmente, en caso de que la Entidad o el ente rector nacional cuenten con lineamientos de diseño, cartillas de dotación o manuales de identidad visual e institucional para la infraestructura de equidad de género (CRAIV), estos documentos serán entregados al Contratista al inicio de la ejecución y serán de obligatorio cumplimiento para los acabados finales del proyecto.
Especificaciones técnicas

Para la ejecución de las obras de mejoramiento del Centro del Cuidado de Apartadó, se deberán emplear materiales que cumplan con los estándares de calidad nacional e internacional, garantizando la durabilidad de la infraestructura social. Los materiales principales a utilizar son:
· Pisos y enchapes: Cerámica de tráfico corporativo y formato estándar (aproximadamente 45X45 cm, con características antideslizantes y color claro o neutro , incluyendo pegas cerámicas y boquillas de alta adherencia y resistencia para las áreas afectadas de ambos niveles. 
· Sellos de ventanería: Silicona o sellador de poliuretano perimetral de alta elasticidad, resistente a la intemperie y rayos UV, específico para juntas entre marcos de aluminio/vidrio y muros, asegurando la estanqueidad contra filtraciones. 
· Iluminación LED: Luminarias tipo Panel con luz blanca y marco de aluminio, certificadas bajo el reglamento RETILAP. 
· Equipos de climatización y ventilación: Equipos de aire acondicionado tipo Inverter de 12.000 BTU (para oficinas) y de 18.000  BTU (para auditorio) con alta eficiencia energética, gas refrigerante ecológico, controles remotos universales , y ventiladores de techo industriales de 3 aspas, color blanco y 5 velocidades). 
· Tratamientos antihumedad y pintura: Impermeabilizantes cementicios especializados para muros interiores con problemas de capilaridad o filtración, resanes listos y pintura vinílica lavable de alta calidad para el acabado final. 
· Estructura y tejas de pérgola: Perfilería metálica estructural (columnas y correas), soldadura, pintura anticorrosiva de protección y teja metálica galvanizada liviana con sus respectivos ganchos y fijaciones autoperforantes. 
· Accesorios para unidades sanitarias: Tapas para sanitarios (asiento + cubierta) con bisagras reforzadas , tapas de porcelana para tanques , llaves de abasto flexibles (válvulas de corte) y kits internos de descarga completos (flotador, válvula de llenado, empaques y botones pulsadores). 
· Carpintería metálica y vidrio: Herrajes, pivotes y cerraduras de repuesto para el ajuste de puertas de vidrio templado existentes. Asimismo, perfiles de aluminio reforzado y paneles de seguridad para la nueva puerta exterior, equipada con cerradura multipunto y bisagras reforzadas. 
· Redes hidrosanitarias: Tuberías y accesorios de PVC Sanitaria de diámetro 4" para bajantes o líneas colgadas de aguas residuales o lluvias, pegantes y limpiadores para PVC, y pintura en esmalte mate para el acabado estético de los tubos expuestos. 
· Impermeabilización de losas: Imprimante asfáltico y manto asfáltico de 3 mm de espesor (autoadhesivo o para aplicación técnica) para el tratamiento integral de la losa de concreto en la zona de tanques. 
· Conductores y componentes eléctricos: Cableado de cobre aislado, cajas de empalme, protecciones termo-magnéticas (breakers), tomas, interruptores y consumibles menores para la actualización y mantenimiento de los cinco (5) tableros eléctricos, certificados bajo el reglamento RETIE. 

Especificaciones técnicas de materiales 

Todos los materiales, insumos, accesorios y equipos suministrados para el mantenimiento de la infraestructura deberán ser nuevos, de primera calidad y contar con los sellos y certificaciones exigidas por la normatividad nacional (Icontec, RETIE, RETILAP, entre otras). El Contratista está en la obligación de presentar a la Interventoría las fichas técnicas, catálogos y certificados de garantía de los materiales principales (tales como pinturas, enchapes, aparatos sanitarios, griferías, luminarias y cableado eléctrico) de manera previa a su compra e instalación para su respectiva aprobación. Bajo ninguna circunstancia se aceptará el uso de materiales de segunda mano, reutilizados, defectuosos o que no cumplan con las especificaciones mínimas requeridas para el tráfico institucional.

Pruebas y ensayos

Considerando que el objeto contractual corresponde a obras de mejoramiento y adecuación, las pruebas y ensayos se enfocarán en garantizar la operatividad segura de los sistemas intervenidos y la idoneidad de los materiales. El Contratista deberá realizar y entregar a la Interventoría los resultados de las pruebas de presión y estanqueidad para las redes hidrosanitarias modificadas, garantizando la total ausencia de fugas. Asimismo, se exigirán las pruebas de aislamiento, continuidad y balanceo de cargas para las adecuaciones eléctricas realizadas. En caso de requerirse fundiciones puntuales de concreto o morteros para bases o reforzamientos, el Contratista deberá aportar los ensayos de resistencia a la compresión emitidos por un laboratorio certificado. Los costos derivados de la ejecución de estas pruebas estarán a cargo exclusivo del Contratista.

Documentos que entregará la Entidad para la ejecución del Contrato

Para la correcta ejecución de las obras, la Entidad entregará al Contratista el Informe Técnico de Afectaciones que presenta la infraestructura actual de la edificación, junto con el presupuesto oficial y los estudios previos correspondientes. Estos insumos servirán como guía principal y diagnóstico base para identificar las prioridades de intervención, la localización exacta de los daños a reparar y las especificaciones de las adecuaciones físicas del proyecto. De igual forma, la Entidad tramitará o acompañará las gestiones necesarias para el desarrollo de la obra.

Notas técnicas específicas del proyecto
· Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente (NSR-10): Toda intervención de mejoramiento, reparación de humedades o adecuación de elementos no estructurales y acabados arquitectónicos debe cumplir con los estándares de seguridad y sismicidad aplicables a componentes arquitectónicos en edificaciones institucionales.
· Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE): Especificación técnica obligatoria aplicable en su totalidad a la revisión, mantenimiento correctivo y actualización de los tableros eléctricos, cajas de empalme, acometidas parciales y salidas de energía del Centro del Cuidado. 
· Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público (RETILAP): Directriz técnica obligatoria para la selección, suministro y montaje de las nuevas luminarias tipo Panel LED, garantizando los niveles de iluminancia y la eficiencia energética requerida para las áreas de oficinas, auditorio y pasillos. 
· Norma Técnica Colombiana NTC 1500 (Código Colombiano de Fontanería) y Normativa Ambiental Vigente: Estándar técnico aplicable a la sustitución e instalación de la tubería PVC Sanitaria para bajantes o líneas colgadas de aguas residuales o lluvias , así como al mantenimiento de cajas de inspección y accesorios internos de las unidades sanitarias. 
· Manual de Mantenimiento de Edificaciones Públicas: Guía técnica para el tratamiento correcto de patologías constructivas menores, tales como el desmonte de pisos deteriorados, el tratamiento impermeabilizante en muros interiores afectados por humedades y la aplicación de mantos asfálticos en losas de concreto. 
Método Constructivo 

La metodología constructiva utilizada por el Contratista para desarrollar las actividades contratadas, deberá garantizar los siguientes aspectos:

1. Las calidades previstas en planos y especificaciones que le sean entregados.
2. La estabilidad de la obra contratada. 
3. El cumplimiento de las normas de calidad que reglamentan algunos materiales y elementos constructivos. 
4. El cumplimiento de las normas de seguridad durante la ejecución de la obra. 
5. El cumplimiento de los aspectos de diseño y/o construcción sismorresistente de acuerdo con la NSR vigente. 

No afectar el desarrollo de las otras actividades que no estén a cargo suyo y que se ejecuten simultáneamente. 

Aspectos Relacionados con Sostenibilidad Técnico-Ambiental 

Para este efecto dentro de los Informes periódicos se deberá dejar constancia sobre:

1- Cumplimiento de los criterios establecidos en los numerales anteriores, dando un porcentaje o estableciendo indicadores de gestión ambiental y social. 
2- Cronograma de Proyección Vs. Ejecución, de las actividades que se incluyen con las debidas justificaciones en los retrasos, tanto para los temas ambientales, como sociales. 
3- Constancias y/o hojas de asistencia de la comunidad, empleados y autoridades que participaron en los programas de educación y capacitación ambiental. 
4- Constancias y/o hojas de asistencia de la comunidad, empleados y autoridades que participaron en los programas y convocatorias del área de Gestión Social. 
5- Constancias y/o copia de contratos que acrediten la vinculación de personal de la comunidad, descrito en estos numerales. 
6- Presentación de los documentos, fichas o todos aquellos que acrediten el cumplimiento de cada uno de los componentes descritos en el presente programa.



Información sobre el personal profesional 

Para efectos del análisis de la información del personal, se tendrán en cuenta las siguientes consideraciones: 

a. Las hojas de vida y soportes del personal vinculado al proyecto serán verificadas una vez se adjudique el Contrato y no podrán ser pedidas durante la selección del Contratista para efectos de otorgar puntaje o como criterio habilitante. 

b. Si el Contratista ofrece dos (2) o más profesionales para realizar actividades de un mismo cargo, cada uno de ellos deberá cumplir los requisitos exigidos en los Pliegos de Condiciones para el respectivo cargo. Un mismo profesional no puede ser ofrecido para dos o más cargos diferentes en los cuales supere el 100 % de la dedicación requerida para este Proceso de Contratación.

c. El Contratista deberá informar la fecha a partir de la cual los profesionales ofrecidos ejercen legalmente la profesión de conformidad con lo señalado en el Pliego de Condiciones. El requisito de la tarjeta o matrícula profesional se puede suplir con lo regulado en el artículo 18 del Decreto -Ley 2106 de 2019. 

d. Las certificaciones de experiencia de los profesionales deben ser expedidas por la persona natural o jurídica con quien se haya establecido la relación laboral o de prestación de servicios. 

e. La Entidad podrá solicitar en cualquier momento al Contratista los documentos que permitan acreditar el valor y el pago correspondiente de cada uno de los profesionales empleados en la ejecución del contrato y que estén acorde con el valor de los honorarios definidos a la fecha de ejecución del Contrato, en el caso en que sea establecido un valor de honorarios de referencia.

f. El Contratista es responsable de verificar que los profesionales propuestos tengan la disponibilidad real para la cual se vinculan al proyecto. 

g. El Contratista garantizará que los profesionales estén disponibles (físicamente o a través de medios digitales) cada vez que la Entidad los requiera para dar cumplimiento al objeto del Contrato de acuerdo con el tiempo de dedicación exigido para cada personal.

h. La Entidad se reserva el derecho de exigir el reemplazo o retiro de cualquier Subcontratista o trabajador vinculado al contrato, sin que ello conlleve mayores costos para la Entidad, detallando las razones debidamente justificadas por la cual solicita dicho cambio.

f. En la determinación de la experiencia de los profesionales se aplicará la equivalencia, así: 

	Posgrado con título
	Requisitos de Experiencia General
	Requisitos de Experiencia Específica

	Especialización  
	Veinticuatro (24) meses 
	Doce (12) meses 

	Maestría 
	Treinta y seis (36) meses 
	Dieciocho (18) meses 

	Doctorado 
	Cuarenta y ocho (48) meses 
	Veinticuatro (24) meses 


 
Las equivalencias se pueden aplicar en los siguientes eventos:  

· Título de posgrado en las diferentes modalidades por experiencia general y viceversa.  
· Título de posgrado en las diferentes modalidades por experiencia específica y viceversa.  
· No se puede aplicar equivalencia de experiencia general por experiencia específica o viceversa. 

El personal relacionado corresponde al siguiente: 

Requisitos del personal

Todos los profesionales exigidos, deben cumplir y acreditar, como mínimo, los siguientes requisitos de formación y experiencia: 

[La entidad deberá incluir requisitos de experiencia proporcionales y adecuados al tipo de obra del sector social conforme a lo establecido en los estudios y documentos previos. Los requisitos de experiencia general y específica que establezca en la siguiente tabla deben ser acordes con el literal correspondiente de este numeral y no podrá requerir experiencia que incluya volúmenes o cantidades de obra específica]

	Profesional Ofrecido para el Cargo
	Requisitos de Experiencia General
	Requisitos de Experiencia Específica

	Residente de obra (Dedicación 
100%)
	Ingeniero Civil o Arquitecto 
con experiencia mínima de 5  años como profesional la cual  se contabilizar a partir de la  expedición de la expedición de la tarjeta profesional.  
	Mínimo Seis (6) años, como residente de obra de contratos cuyo objeto o alcance sea la construcción y/o mantenimiento y/o adecuación de edificaciones.

	Profesional Área SST 
(Dedicación 100%)  
	Profesional en SG-SST / 
Profesional en SG-SST, o 
Profesionales con estudios de posgrados en SG-SST o QHSE, con licencia en SST vigente, y el curso de capacitación de 
cincuenta (50) horas vigentes. Con Experiencia mínima de 3 años como profesional la cual se contabilizar a partir de la expedición de la tarjeta 
profesional.  Experiencia mínima con estudios de especialización, maestría o doctorado, la cual se contabilizar a partir de la expedición del Diploma. (Aplica para los profesionales que no tengan estudios de pregrado en SST)  
	Mínimo Cuatro (4) años, como profesional área SST en contratos cuyo objeto o alcance sea la construcción y/o mantenimiento y/o adecuación de edificaciones



Maquinaria mínima del proyecto

El equipo mínimo requerido es el siguiente: 

· Mezcladora de concreto: Con capacidad mínima de un (1) bulto, para la preparación de morteros, bases y concretos puntuales. 
· Martillo demoledor eléctrico: Para la ejecución de actividades de demolición de muros, pisos y remoción de acabados deteriorados. 
· Andamios certificados: Tipo multidireccional con sus respectivos accesorios de seguridad, necesarios para trabajos en alturas (techos, cubiertas y fachadas).
· Equipo de soldadura: Para las intervenciones y ajustes requeridos en la carpintería metálica de la infraestructura.
· Compresor de aire: Para la aplicación de pinturas y recubrimientos técnicos en áreas extensas.  Planta eléctrica: Con capacidad suficiente para garantizar la operatividad de las herramientas eléctricas en caso de fallas en el suministro local.
· La maquinaria mínima requerida será verificada una vez se adjudique el Contrato y no podrá ser pedida durante la selección del Contratista para efectos de otorgar puntaje o como criterio habilitante. 

POSIBLES FUENTES DE MATERIALES PARA EL PROYECTO 

Las posibles fuentes de materiales serán las que determine el adjudicatario, aprobadas por el interventor o supervisor, y las cuales cumplan con la calidad requerida en las normas de ensayo y especificaciones generales y/o particulares vigentes.
Es responsabilidad del proponente bajo su cuenta y riesgo inspeccionar y examinar el sitio donde se van a desarrollar las obras e informarse sobre la disponibilidad de las fuentes de materiales necesarios para su ejecución, con el fin de establecer si las explotará en su calidad de constructor y/o si las adquirirá a proveedores debidamente legalizados. 
Las fuentes seleccionadas por el contratista deben ser previamente autorizadas por la respectiva interventoría o supervisión, previo al inicio de las obras. El contratista se obliga a realizar la explotación respetando las recomendaciones técnicas establecidas para evitar impactos ambientales; igualmente se obliga a cumplir la normativa ambiental y minera aplicable a la obra. 
El proponente debe verificar, previa a la presentación de la oferta, las distancias de acarreo de las posibles fuentes de materiales existentes en el área de influencia del proyecto que sean susceptibles de utilizar, así como verificar que éstas se encuentran en funcionamiento y que cumplen con todos los requisitos legales ambientales y mineros, de tal forma que pueda garantizar la utilización para el proyecto. En consecuencia, las distancias de acarreo correspondientes deben ser consideradas por el Proponente en los análisis de precios unitarios de la propuesta a presentar y será su responsabilidad.
Previo al inicio de las obras, los materiales que la entidad identifique como indispensables en la ejecución del proyecto deben ser sometidos a ensayos para la aceptación o el rechazo por parte de la interventoría o supervisión, según la normativa aplicable. Los permisos de explotación deben ser tramitados por cuenta del contratista, antes del inicio de las obras. De igual manera, las fuentes seleccionadas por el contratista deben ser previamente autorizadas, previo al inicio de las obras.
OBRAS PROVISIONALES
Para la ejecución de las actividades de mejoramiento, el Contratista deberá implementar las siguientes medidas logísticas y de gestión integral que garanticen el correcto desarrollo de los trabajos y la seguridad del entorno:
· Espacio de Acopio y Custodia: Se deberá adecuar un área temporal concertada dentro de la infraestructura existente que sirva como depósito seguro para el almacenamiento de materiales, herramientas, luminarias y equipos de climatización, garantizando su protección contra la intemperie y pérdidas.
· Aislamiento y Señalización de Áreas: Es obligatorio delimitar de manera interna las áreas de intervención mediante elementos físicos que aíslen las zonas de trabajo del tránsito del personal del Centro. Se debe instalar señalización informativa y preventiva de seguridad y salud en el trabajo para mitigar riesgos de accidentes durante el desmonte de pisos o mantenimientos eléctricos.
· Identificación del Proyecto: En caso de ser requerido por la Administración Municipal, se instalará un elemento informativo visible en la fachada del establecimiento que contenga los datos básicos del proceso contractual y las entidades aportantes, siguiendo los lineamientos de identidad institucional.
· Servicios e Instalaciones para la Obra: El Contratista coordinará con la administración del inmueble el uso regulado de los servicios públicos existentes necesarios para las labores del proyecto. Asimismo, deberá velar por el mantenimiento y orden de las unidades sanitarias asignadas para el uso del personal vinculado a la ejecución de los trabajos.

Señalización 

De ser necesario, son de cargo del Proponente favorecido todos los costos requeridos para instalar y mantener la señalización de la obra y las vallas informativas, la iluminación nocturna y demás dispositivos de seguridad y salud en el trabajo, de comunicación y coordinación en los términos definidos por las autoridades competentes.  

Sin perjuicio de lo anterior, la Entidad debe definir puntualmente cuáles son los costos directos e indirectos incluidos dentro del Presupuesto Oficial dependiendo del proyecto a ejecutar.

Permisos, licencias y autorizaciones 

El presente contrato no requiere autorizaciones o permisos especiales para su ejecución, toda vez que su objeto corresponde a actividades de mantenimiento de infraestructura existente, sin que se contemple ampliación, modificación estructural, intervención que implique variación del área construida o cambio de uso del bien inmueble. 

En ese sentido, las actividades previstas no se enmarcan dentro de aquellas que exigen licencia urbanística, por tratarse de intervenciones de conservación y mantenimiento, conforme a la normativa urbanística vigente. 

En cuanto a la competencia para la celebración del contrato, esta es inherente al Alcalde Municipal en su calidad de representante legal del ente territorial. 

La Ley 80 de 1993, en su artículo 2º, incluye a los municipios dentro de las entidades estatales sometidas a dicho estatuto, y en el artículo 11, literal b), establece que la competencia para dirigir procesos de selección y celebrar contratos en el nivel territorial radica en el representante legal de la entidad, esto es, el Alcalde Municipal. 

De igual manera, la Ley 1551 de 2012, en su artículo 29 literal d) numeral 5°, que modificó el artículo 91 de la Ley 136 de 1994, dispone que corresponde al Alcalde: 

“…Ordenar los gastos y celebrar los contratos y convenios municipales de acuerdo con el plan de desarrollo económico y social y con el presupuesto, observando las normas jurídicas aplicables…” 

Analizado el objeto contractual en el presente estudio previo, se concluye que no se configura ninguna de las causales en las cuales el Alcalde Municipal deba solicitar autorización previa al Honorable Concejo Municipal para contratar, conforme a lo establecido en el parágrafo 4° del artículo 18 de la Ley 1551 de 2012 y en los Acuerdos Municipales No. 021 del 14 de noviembre de 2017 y No. 031 del 30 de noviembre de 2016. 

En consecuencia, el Alcalde Municipal cuenta con plena competencia legal para adelantar el proceso contractual y suscribir el respectivo contrato.

NOTAS TÉCNICAS ESPECÍFICAS PARA EL PROYECTO

Para el presente proyecto no aplica notas técnicas especificas
Documentos técnicos adicionales 

Para el presente proyecto se anexa documento técnico 

[bookmark: _GoBack]En constancia, se firma en Apartadó, Antioquia a los treinta y uno (31) días del mes de junio de 2026.



______________________________________________
LEINER IVAN MENA MURILLO
Secretario de Infraestructura Física
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