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NECOP

En cumplimiento de lo previsto en los articulos 26 y ss, de la Resolucion 05 de enero 2025,
por el cual se modificd el Manual de Contratacion de la Empresa Auténoma del Municipio
de Guatapé - EAG, estipula que todos los procesos de seleccion estaran precedidos del
cumplimiento de un estudio concreto de la necesidad, conveniencia y oportunidad de la
contratacion que se haran de manera previa a la apertura de los procesos de contratacion.

DESCRIPCION CONDICIONES GENERALES
1. PREAMBULO.

En cumplimiento de los principios constitucionales de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad (articulo 209 de la Constitucién Politica), asi como de lo previsto
en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, la Ley 1474 de 2011, el Decreto 1082 de 2015 y demas
normas concordantes, la Empresa Autonoma del Municipio de Guatapé (EAG), como empresa
industrial y comercial del Estado, desarrolla este estudio previo con el fin de garantizar la planeacién
adecuada del proceso contractual y la seleccion objetiva del contratista.

2. MARCO JURIDICO APLICABLE

El presente documento se expide en concordancia con las siguientes disposiciones:
. Constitucién Politica de Colombia: articulos 2, 13, 83, 209 y 269.
Ley 80 de 1993: articulos 3, 5, 23 y 24.
Ley 1150 de 2007: articulos 2 y 3.
Ley 1474 de 2011: medidas de transparencia y responsabilidad.
Decreto 1082 de 2015: reglamentacion de la Ley 80 de 1993 y Ley 1150 de 2007.
Otras normas reglamentarias y actos administrativos internos, incluyendo el Manual de
Contratacion de la EAG (Resolucion No. 05 de 2025).

DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

De conformidad con lo senalado en los numerales 7 y 12 del Articulo 25 de la Ley 80 de
1993, en concordancia con el Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, las Entidades
Estatales estan obligadas a llevar a cabo estudios y documentos previos para comprobar la
necesidad de contratar el bien o servicio, obra o labor, dejando constancia de su adecuacion
al Plan de Desarrollo, al Plan de Accion y al Plan Anual de Adquisiciones de la entidad.

En este sentido, el articulo 3 de la Ley 80 de 1993 preceptua: “DE LOS FINES DE LA
CONTRATACION ESTATAL. Los servidores publicos tendran en consideracién que al
celebrar contratos y con la ejecucion de los mismos, las entidades buscan el cumplimiento
de los fines estatales, la continua y eficiente prestacion de los servicios publicos y la
efectividad de los derechos e intereses de los administrados que colaboran con ellas en la
consecucion de dichos fines (...)".

Los fines del Estado se encuentran estipulados en el Articulo 2 de la Constitucidon Politica de
élombia la cual dispone: “Son finesaenciales del Estado: servir a la com@'dad, promover
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la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados de la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afecten y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica
y la vigencia de un orden justo”.

Corresponde a los alcaldes de conformidad con el articulo 315 de la Constitucion Politica de
Colombia (C.P.C.), cumplir y hacer cumplir la Constitucion y la Ley, norma que igualmente
es consagrada en el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, asi como dirigir la accidon
administrativa del municipio, asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los
servicios a su cargo.

De conformidad con el articulo 311 de la C.P.C., al municipio de La Estrella, como entidad
fundamental de la division politico-administrativa del Estado, le corresponde prestar los
servicios publicos que determine la Ley, construir las obras que demanden el progreso local,
ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento
social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asigne la Constitucion
y las Leyes.

El proyecto del Municipio de La Estrella, en el marco del mejoramiento de la infraestructura
institucional, contempla la intervencion del **Centro Administrativo Jorge Eliécer Echavarria
Henao**, mediante la ejecucion de actividades de mantenimiento, adecuacion vy
modernizacién de sus espacios fisicos, con el fin de garantizar condiciones éptimas de
funcionamiento, seguridad, confort y prestacion de servicios a la comunidad. La intervencion
incluye el mantenimiento de puertas con reposicion de elementos como bisagras, cerraduras
y empaques; el desmonte y reinstalacion de pisos en adoquin con procesos de nivelacion,
mantenimiento preventivo y correctivo de instalaciones eléctricas y aires acondicionados
existentes, impermeabilizacion, sellado e hidrofugado; asi como la demolicién, reposicion e
instalacion de enchapes en muros y pisos, incluyendo adecuaciones en baterias sanitarias y
reinstalacion de mobiliario.

Lo dicho se fundamenta con la siguiente eV|denC|a
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Adicionalmente, se contempla la aplicacion de pintura interior y exterior bajo estandares
técnicos, incluyendo procesos de resane, preparacion de superficies y acabados finales; el
tratamiento, pulido y brillado de pisos y z6calos en grano existente; y el mantenimiento de
elementos metalicos como barandas, junto con la construccion de estructuras metalicas para
cubiertas con teja termoacustica. En cuanto a los sistemas técnicos, el proyecto incluye la
modernizacion de componentes eléctricos mediante la instalacion de equipos de aire
acondicionado, sensores de ocupacion, sistemas de iluminacion arquitectonica y cableado
estructurado, asi como el mantenimiento de luminarias y redes existentes.

De igual forma, se contempla la instalacién de cielos falsos en drywall, y la ejecucién de obras
de impermeabilizacion en muros y cubiertas utilizando sistemas especializados que
garanticen durabilidad y proteccién frente a agentes externos. Finalmente, se incluyen
actividades de limpieza, lavado de fachadas e implementacion de tratamientos hidrofugos,
con el propdsito de preservar las condiciones fisicas de la edificacion y prolongar su vida util.
Estas intervenciones permitiran optimizar el funcionamiento del Centro Administrativo, mejorar la
calidad de los espacios laborales y de atencion al ciudadano, y garantizar una infraestructura
adecuada para el desarrollo eficiente de las actividades administrativas del municipio.

MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION

Se encuentra juridicamente viable realizar la contratacion por la modalidad de ORDEN DE
BIENES,SERVICIOS U OBRA.

Que, el manual de contratacion de la Empresa Auténoma de Guatapé EAG- establece en el
“ARTICULO 26°. - ORDENES BIENES, SERVICIOS U OBRA: La Empresa Auténoma de Guatapé
celebrara a través de contratos tipo Orden, cuando el presupuesto oficial de la respectiva orden sea
desde CERO PESOS HASTA DOS MIL SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES
(2000 SMMLV). El proceso para la celebracion de la respectiva orden debera contener cuando menos:

a. La descripcién técnica, detallada y completa del bien o servicio objeto del contrato;

b. El valor del contrato, el plazo, forma de pago y la determinacién de si debe haber lugar a la
entrega de anticipo o pago anticipado, y si hubiere, indicar su valor, el cual debe tener en cuenta
los rendimientos que este pueda generar;

La certificacion previa de existencia de disponibilidad presupuestal

Los criterios de seleccion objetiva, incluyendo los factores de desempate;

e. Las condiciones de costo y/o calidad que la Empresa tendra en cuenta para seleccionar al
contratista;

f. Las reglas aplicables a la presentacion de las ofertas, su evaluacion, las reglas de
subsanabilidad y a la adjudicacion del contrato;

g. Las causas que dan lugar a rechazar una oferta, a revocar el proceso y/o a declararlo desierto;

h. Los riesgos asociados al contrato, la forma de mitigarlos y la asignacion del riesgo entre las
partes contratantes;

i. Las garantias exigidas (Precontractuales y Contractuales) y sus condiciones;

j- Los términos de la supervision y/o de la interventoria del contrato;

k. El Cronograma respectivo;

ao
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I. Para este procedimiento no sera necesario la acreditacién del RUP.
PARAGRAFO 1:

1. Invitacién a manifestar interés: Se enviara por medio de correo electrénico a tres empresas
de manera aleatoria a partir del listado de proveedores la carta de invitacion para manifestar interés
en el proceso, en el cual se referencie el valor, el plazo, las especificaciones técnicas, y el
cronograma del proceso contractual. Los interesados deberan manifestar su interés por intermedio
de una carta fisica y deben estar inscritos en el Registro de Proveedores de la Entidad.

2. Publicaciéon de los documentos que contiene la Invitaciéon: De conformidad con el principio
de planeacion contractual y dando cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 3, 4 y 5 del presente
manual, se publicara por medio de la plataforma SECOP 2, los documentos correspondientes al
proceso de contratacidon, después de la publicacion del presente proceso al siguiente dia habil se
publicara el acta de recibo de manifestacion de interés con los oferentes habilitados para participar
en el proceso.

3. Observaciones al documento definitivo de la Invitacion: Los interesados podran presentar
observaciones hasta un (1) dia habil antes del cierre del proceso al contenido y alcance de dicho
documento. El Gerente y/o quien el delegue o tenga dicha funciéon en la planta de cargos
responderan cada una de las observaciones y de ser necesario, se expedira y publicara la
respectiva adenda a dicho documento dentro del mismo término;

En caso de que las aclaraciones solicitadas impliquen la modificaciéon de las condiciones de
contratacién, LA EMPRESA AUTONOMA DE GUATAPE, publicara dicha modificacion en la
plataforma del Secop2, antes del vencimiento del plazo para la recepcién de la oferta y lo
prorrogara si lo considera necesario, hasta por dos (2) dias habiles mas.

4. Suspension del proceso: En caso de ser necesario y por razones de oportunidad, conveniencia
y de legalidad, se podra suspender el tramite del proceso y solo en caso de superarse las
circunscritas de hecho y derecho que sustentan la suspensién, el proceso se reanudara;

5. Recepcién de Propuestas: El dia y hora fijado en el cronograma fijado por el documento de
Invitacion se llevara a cabo la recepcién de las propuestas.

6. Acta de cierre: En la fecha y hora sefalada, se levantara un acta en la que conste los nombres
de los oferentes y la fecha y hora de presentacion de la propuesta.

7. Evaluacion de las Propuestas: A partir de la fecha de cierre de la etapa de recepcion de la
oferta, LA EMPRESA AUTONOMA DE GUATAPE, a través del comité evaluador designado para
el efecto, realizara la evaluacion correspondiente dentro de los dos (2) dias habiles siguientes.
Cuando LA EMPRESA AUTONOMA DE GUATAPE, establezca que el plazo de evaluacién no
garantice el deber de seleccién objetiva podra prorrogarlo antes de ser publicada en la plataforma
secop2.
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8. Informe de evaluacién preliminar: De la comprobacion de cumplimiento con las condiciones
exigidas en la Invitacion se expedira un informe de evaluacion, Una vez remitido el informe
evaluativo, el oferente tendra dos (2) dias habiles para presentar sus observaciones a los
resultados correspondientes.

9. Traslado al informe de evaluacién: Una vez remitido el informe evaluativo, el oferente tendra
dos (2) dias habiles para presentar sus observaciones a los resultados correspondientes.

10. Informe de evaluacion definitivo: Si la evaluacion definitiva se encuentra ajustada a las
condiciones de la contratacion establecidas, LA EMPRESA AUTONOMA DE GUATAPE,
procedera a la adjudicacion y perfeccionamiento de la etapa precontractual para dar inicio al
contrato.

11. Suscripcion del Contrato: Vencida la etapa anterior, se remitira comunicacion de
Adjudicacion de la oferta al proponente que haya obtenido una mayor calificacién, caso en el cual,
se procedera a través del Gerente de la ‘EAG’ a suscribir y cumplir los requisitos de ejecucién del
contrato dentro de los plazos previstos en la Invitacién, si el adjudicatario no suscribe, el contrato
el Gerente podra celebrarlo con el proponente establecido en el segundo orden de elegibilidad o
declarar la terminacion del proceso de Invitacion.

ESPECIFICACIONES TECNICAS Ver Anexo 1- Anexo Técnico.

DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR
“ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DEL
Objeto CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL "JORGE ELIECER
ECHAVARRIA HENAO" EN EL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA,
ANTIOQUIA.”
1. Para llevar a cabalidad el objeto del contrato se deben realizar las actividades
Alcance . L.
descritas en el Anexo 1- Anexo Técnico
CDP Fondo Nombre Fecha Valor Disponibilidad
DiSponibilidaId Cl 1003034 - 2026
presupuesta 2.2.3.2.02.02.005. | RECURSOS SIN
444 1015001 REPRESENTACION | 19/08/2026 $1.231.586.764
PARA LA AD
Modalidad de | Orden de bienes, servicios u obra, segun el articulo 31 del Manual de Contratacién de
seleccion la EAG
Valor MIL CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES QUINCE MIL SEISCIENTOS SESENTA
Y SIETE PESOS MC ($1.151.015.667).
ANALISIS DE COSTOS
Analisis del valor
estimado Duracion del contrato: CUATRO (4) MESES A PARTIR DE LA FIRMA DEL ACTA
DE INICIO
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“ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DEL
CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL "JORGE ELIECER
ECHAVARRIA HENAO" EN EL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA,
ANTIOQUIA.”

COSTO TOTAL ($1.151.015.667)

GASTOS GENERALES ASUMIDOS POR LA ENTIDAD CONTRATANTE:
Empresa Auténoma

Pago de la obra pactados, acorde con lo
definido en los estudios previos y en el anexo | Empresa Autonoma de Guatapé
técnico.

COSTO TOTAL ($1.151.015.667)
La Empresa Auténoma de Guatapé efectuara los pagos de la siguiente manera:

¢ Elnoventay por ciento (90%) del valor del contrato, sera cancelado mediante
actas de avance, previa presentacion de informes de cumplimiento del Objeto
contractual parcial y los documentos que acrediten el pago de sus obligaciones
con el sistema de Seguridad Social Integral y parafiscales y acta de
cumplimiento expedida por el Supervisor. Los hitos que conlleven la
causacion de las condiciones técnicas o facticas generadoras de pago
conforme las actas de avance seran establecidas por La Empresa Auténoma
de Guatapé — EAG - dentro del proceso de seleccion que adelante para el
subcontrato respectivo, conforme lo establecido en su Manual de contratacion,
o documentos técnicos que lo complementen.

o El diez por ciento (10%) restante se cancelara una vez suscrita el acta de
liquidacion por las partes, para lo cual debera acreditar el pago de sus
obligaciones con el sistema de Seguridad Social Integral y parafiscales.Nota:
En todo caso se debera cumplir con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993 Art. 40,
y en el Decreto 1082 de 2015 articulos 2.2.1.1.2.4.1.

Forma de pago

En todo caso, la ultima acta de desembolso del proyecto a ejecutar se cancelara una
vez el contratista presente, adicionalmente a los entregables, previa aprobacién de la
supervision designada todo lo relacionado con la ejecucion financiera (Cantidades,
valores unitarios) de los contratos que se deriven de la administracion, y la siguiente
informacion:

1. El recibo a satisfaccion por parte de los supervisores designados de las
actividades desarrolladas por el contratista.

2. Todos los informes y el informe final, establecidos en el presente estudio
previo, incluida la documentacion soporte.
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3. Todas las actas generadas en desarrollo del contrato tales como: el acta de
inicio, las actas de pago, suspensiones y reanudaciones, si a ello hubo lugar
y acta de recibo, entre otras.

4. Acta de recibo final del contrato y actualizacion de polizas.

5. Otros documentos relacionados en los presentes estudios previos

Se hace claridad que la Empresa Autonoma de Guatapé (EAG) es un administrador
delegado de recursos por lo tanto no es el ordenador del gasto, la EAG contara con
30 dias calendario para realizar el pago de las actas una vez se cuente con la
autorizacién del MUNICIPIO. Por lo que el contratista renuncia a toda reclamacion a
la que diere lugar por los tiempos de aprobacion del ordenador del gasto.

Es pertinente sefialar que las estampillas y retenciones se aplican segun lo
establecido en el “ESTATUTO TRIBUTARIO DEL MUNICIPIO”.

Plazo

CUATRO (4) MESES A PARTIR DE LA FIRMA DEL ACTA DE INICIO

Clasificador de
bienes y
servicios

Clasificacion UNSPSC Descripcion
80101600 Gerencia de proyectos
81101500 Ingenieria civil y arquitectura
70111700 Parques, jardines y huertos
80111500 Desarrollo de recursos humanos
80161500 Servicios de apoyo gerencial

IDENTIFICACION

DE LAS PARTES Y SUS OBLIGACIONES

Contratista

QUIEN RESULTE SELECCIONADO

Obligaciones del
contratista

GENERALES:

A. Sera obligacion primordial del contratista ejecutar el trabajo estrictamente de
acuerdo con los planos y especificaciones; para lo cual, sometera muestras de
los materiales a utilizar para la aprobacion del Interventor

B. Asumir especiales obligaciones de cuidado y custodia de los bienes que la
Entidad le llegue a entregar para el debido desarrollo de las obligaciones a cargo
y en consecuencia estara obligado a hacer el correspondiente reintegro en
especie o en dinero cuando por su culpa se produzca dafio o pérdida, sin que
esto excluya la indemnizacién de perjuicios. Lo anterior sin perjuicio de las
acciones que del hecho se puedan predicar.

C. Identificar las oportunidades para promover el empleo local durante la ejecucion
del contrato.

D. Informar a la Entidad y al interventor cuando ocurra una situacién que implique
una modificacién del estado de los riesgos existentes al momento de proponer,
celebrar el contrato o durante su ejecucion.

E. Solicitar al interventor del contrato para su respectivo tramite previo ante la
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0.

a cambios, ajustes, unificaciones o modificaciones de estudios, disefios,
cantidades o especificaciones técnicas iniciales del proyecto, conforme a lo
indicado en los Documentos del Proceso. Cuando sea necesario, modificar algun
aspecto del contrato o suscribir una adicién, prérroga o suspension contractual,
debera justificar y documentar dicha actuacion, informando oportunamente al
interventor de tal actuacion, para que por su intermedio se realice el tramite ante
la entidad.

Dar cumplimiento a las leyes y a los reglamentos en materia de seguridad y
salud en el trabajo y en lo relativo a Salud Ocupacional y Seguridad Industrial
(Ley 1562 de 2015, Resolucién No. 0312 de 2019, Decreto Unico Reglamentario
del Sector Trabajo No. 1072 de 2015, entre otras) y tomar todas aquellas
precauciones necesarias para evitar que se produzcan en las zonas de sus
campamentos de trabajo, accidentes o condiciones insalubres; asi mismo,
debera implementar un programa de salud y seguridad en el trabajo para el
contrato de obra y dotar a su personal y asegurar el uso adecuado de los
elementos de proteccion personal (EPP). En igual sentido, debera dar
cumplimiento con el Manual para contratistas en materia de SST del
Departamento de Antioquia.

Cualquier discrepancia debe ser aclarada prontamente con el Interventor, de lo
contrario si se presenta la necesidad de hacer correcciones después de
adelantada la obra. El Costo de estas sera por cuenta del contratista.

Cuando en las especificaciones se indique algun equipo o material por su
nombre de fabrica, se hace con el objeto de establecer Standard de calidad, tipo
y caracteristicas.

El contratista podra usar productos equivalentes, siempre con la aprobacion
previa del Interventor.

Suministrar en el lugar de la obra los materiales necesarios de la mejor calidad,
conforme a las especificaciones, planos y anexos.

Suministrar el personal competente y especializado para ejecutar, de la mejor
forma posible, los trabajos a que hacen referencia las especificaciones, planos y
anexos.

Presentar el documento PMA, bajo los lineamientos contenidos en LA GUIA DE
MANEJO SOCIAL, AMBIENTAL Y DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO
PARA PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE LA GOBERNACION DE
ANTIOQUIA.

. Pagar cumplidamente al personal a su cargo sueldos, prestaciones, seguros,

bonificaciones y demas que ordena la Ley, de tal forma que el contratante, bajo
ningun concepto, asumira responsabilidades por omisiones legales del
contratista.

Estudiar cuidadosamente, los planos del proyecto, leer atentamente las
especificaciones e inspeccionar el lugar de la obra para determinar aquellas
condiciones del terreno que puedan afectar los trabajos a realizar.

Realizar conjuntamente con el interventor, la liquidacion del Contrato de obra,
allegando todos los documentos requeridos conforme con las normas vigentes
sobre la materia. Asi mismo, y de manera previa a la liquidacion del contrato, se
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deberan presentar las evidencias y soportes debidamente validados por el
interventor que den cuenta de actas de recibo definitivo, relacién de pagos,
certificacion con los debidos soportes del pago de parafiscales hasta el mes final
de ejecucién de obra e interventoria, certificacion bancaria de cierre de cuenta de
anticipo, paz y salvo de proveedores, comunidad y trabajadores, pélizas y
garantias actualizadas y aprobadas, paz y salvo por todo concepto, cierre de
permisos y autorizaciones si aplica

P. Suscribir las actas de vecindad con los propietarios o posibles afectados con los
trabajos a realizar y una vez terminados los trabajos proceder con el cierre del
acta de vecindad suscribiéndola con los mismos que participaron en la inicial.

Q. Mantener en condiciones de orden y limpieza los frentes de trabajo y las
instalaciones y realizar las reparaciones de vias y espacios publicos que hubieren
sido afectados con la construccion de las obras.

R. Someter a consideracion de la Interventoria las variaciones y/o cambios a los
planos y/o disefios, o a las especificaciones técnicas, con su debida justificacion
y contar con la aprobacion del supervisor del contrato.

S. Realizar las obras necesarias para subsanar los defectos que puedan
comprobarse con posterioridad a la liquidacion del contrato, por causas derivadas
de las actividades efectuadas por él, en la construccion.

T. Garantizar la disposicion final de los residuos peligrosos, segun normatividad
vigente del Ministerio de Medio Ambiente, y procurar por la disposicién de los
desechos de construccion en sitios de aprovechamiento y/o reciclaje.

U. El Contratista debera presentar el certificado y/o constancia de la autoevaluacion
de estandares minimos del SGSST expedida por su ARL vigente, donde se
acredite el nivel de cumplimiento de la resolucion 0312 de 2019 y su respectivo
plan de mejoramiento. Debe mostrar cumplimiento minimo de un 80% en la
evaluacién de los estandares.

V. Elaborar y presentar para aprobacion del interventor las respectivas actas de
corte de obra, facturas y cuentas de cobro, adjuntando las memorias de calculo y
demas documentacién técnica necesaria.

ESPECIFICAS DE LA OBRA

a. Antes de darse el inicio de las actividades, se debera realizar una reunion
previa de reconocimiento del area objeto a intervenir, una vez surtida esta
visita dentro de los dos (02) dias siguientes se debera hacer la entrega formal
y oficial del plan de trabajo, hojas de vida del equipo de trabajo que van a estar
durante el desarrollo de la obra (se especifica en numeral personal
profesional), deberan presentar presupuesto oficial con APU elaborados
segun las especificaciones técnicas y métodos constructivos existentes en el

proyecto.
b. Ejecutar la obra de conformidad con el proceso de contratacion, estudio previo
y especificaciones particulares y generales de obra y todas las condiciones alli
requeridas.
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m.

Se debera llevar un registro detallado de ensayos emitidos por los laboratorios
(compactacion - densidades, granulometria, resistencia de concretos, disefio
de mezclas, prueba de tintas, entre otros, segun aplique).

Se debera contar con el formato para el registro de liberacion de areas para
poder ejecutar las actividades, para realizar las actas parciales debera existir
un registro de calidad de las areas ejecutadas y cobradas en la parcial a
tramitar.

Debera realizar en conjunto con la supervision el registro de liberacién y
certificado de materiales de obra civil, esto significa que cuando los materiales
lleguen a obra, deberan ser aprobados por el interventor o supervisor, cuenten
con certificado de calidad, y cumplan con las especificaciones establecidas en
el proyecto, se debera generar también el listado de materiales instalados.
Contar con la disponibilidad de recursos de personal, materiales y equipos, de
acuerdo a la propuesta presentada y el contrato suscrito, especificaciones del
contrato y la propuesta presentada.

Mantener durante la ejecucion del contrato, la organizacién técnica presentada
en la propuesta, en forma permanente y con altos niveles de eficiencia técnica
y profesional, para atender sus obligaciones, respetando y cumpliendo las
condiciones establecidas en el proceso de contratacién y en la propuesta.
Disponer durante toda la ejecucién del contrato, el personal calificado y
debidamente capacitado, de conformidad con lo indicado en su propuestay en
el proceso de contratacion.

Contar con los procedimientos, equipos y la disposicion de medidas que
considere necesarias para garantizar la buena calidad, uniformidad y correcta
ejecucion contractual.

Cumplir la normativa vigente existente para la correcta disposicion de
materiales sobrantes de demoliciones o de las labores de limpieza; estos
materiales deberan ser transportados a las zonas de desechos propuestas por
el contratista y aprobadas por el interventor o supervisor.

Suscribir con el interventor o supervisor de obra una bitacora diariamente, en
donde se llevara una memoria de todos los acontecimientos, sucesos y
decisiones tomadas en la ejecucién de los trabajos y actividades de la obra.
Entre otras circunstancias, se debera registrar la visita de funcionarios que
tengan relacién con la ejecucion del proyecto. Esta memoria debera firmarse
por el residente de obra y por el interventor o supervisor y debe encontrarse
debidamente foliada. Al finalizar los trabajos, en su informe final, el contratista
debera entregar como anexo una copia de este documento, el cual debe
permitir la comprension general y el desarrollo de las actividades de acuerdo
con el cronograma de ejecucion aprobado.

Garantizar que se ejecuten los trabajos en los sitios, cantidades y con los
procedimientos establecidos segun la documentacién y los Planos y Estudios
técnicos, como también aplicacion de las condiciones del Plan de Adaptacion
de la Guia Ambiental requeridas del proyecto.

Controlar permanentemente la entrega de los suministros y su calidad, velando
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especificaciones técnicas. Presentar los soportes al interventor o supervisor,
quien podra rechazar los suministros que no cumplan con las especificaciones
técnicas.

Suministrar a la supervision oportunamente las certificaciones de las pruebas
de laboratorio que sean necesarias para garantizar el cumplimiento de los
disefios y especificaciones técnicas acordadas. Los costos de las muestras y
ensayos de laboratorio seran asumidos por cuenta del contratista de obra. A
la cuenta mensual correspondiente se debera adjuntar copia de los resultados
de los ensayos de laboratorio llevados a cabo. Los siguientes ensayos deberan
ser hechos a los siguientes materiales: Concreto (cilindros y nucleos),
estructura metalica y el lleno compactado, y todos aquellos que la Supervision
O supervision estime convenientes.

Cumplir con la ejecucién de acciones correctivas de las actividades
indebidamente ejecutadas, a su costa, sin derecho a remuneracién distinta a
la que se hubiere demandado contractualmente la ejecucion correcta de las
obras de acuerdo con las especificaciones técnicas y disefios aprobados, los
planos y demas condiciones del contrato.

Hacer demoilicion, remocion y el restablecimiento de las condiciones originales
y/o cualquier otra accidén que resulte necesaria, cuando se hayan ejecutado,
por parte del contratista de obra en cuanto a trabajos no autorizados
previamente por la supervision.

Cumplir con los procedimientos adecuados y proteccion contra cualquier dafio
o deterioro que pueda afectar la calidad y estabilidad de la obra.

Observar el desempenfio del personal, exigiéndole una direccién competente y
emplear personal técnico y/o profesional, segun corresponda, en cada frente
de trabajo de conformidad con lo establecido en el proceso de contratacion.
Llevar un registro del avance de la ejecucion de obra, del personal y de los
equipos empleados en cada frente de trabajo y otros aspectos relevantes de
la ejecucion del contrato.

Verificar y asegurar que el personal, para su proteccién, mantenga durante el
tiempo de trabajo una dotacion adecuada a la labor desempefiada, asi como
los elementos de seguridad industrial necesarios para la ejecucion de las
actividades.

Dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 55 de la ley 962 de 2005, en lo
referente a las condiciones de higiene y seguridad.

Velar por las buenas condiciones de aseo y seguridad de cada una de las
areas de la obra, teniendo en cuenta lo indicado ademas en el plan de manejo
ambiental.

Cumplir con la entrega de toda la documentacion correspondiente al servicio
de consultoria en cada una de las fases.

Hacerse cargo de la seguridad del sitio de la obra, las 24 horas del dia, durante
el plazo de ejecucion del contrato, responsabilizandose por la pérdida o robo
de los elementos propios para ejecutar la obra.
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aa.

bb.

CcC.

dd.

ee.

ff.

g9.

hh.

i-

El contratista debera entregar los planos record referentes de la obra a
desarrollar, entregar y recibir, de los cuales debera entregar 2 ejemplares con
las respectivas firmas, fisicos y en medio digital de manera editable.
Desarrollar las actividades contractuales y demas que se requieran para lo
cual, el contratista y el interventor o supervisor deberan efectuar todas las
actuaciones y actividades necesarias en caso de surtir items no previstos,
deberan efectuar el tramite y proceso de actualizacion del proyecto ante la
secretaria de planeacion, toda vez que se tenga con la viabilidad por parte de
la supervision de la documentacion a realizar.

Reportar cualquier novedad o anomalia, de manera inmediata al supervisor
del contrato.

Realizar reuniones con la supervision del MUNICIPIO Y EAG por lo menos una
(1) vez por mes, con el fin de verificar el desarrollo del contrato y elaborar las
actas que documenten el estado del mismo.

Asistir a todas las reuniones que se celebren en el sitio de ejecucion de las
actividades o en las instalaciones del MUNICIPIO O EAG relacionadas con los
trabajos objeto del contrato y elaborar y suscribir las actas correspondientes.
Estara a cargo del proponente favorecido todos los costos requeridos para
colocar y mantener la sefalizacion de la obra, actividades que debera cumplir
de conformidad con las normas establecidas, para preservar la seguridad de
las personas que trabajan en la obra, visitantes y demas personas q transitan
por los alrededores de la obra, de modo tal que se informe el estado de la obra,
advirtiendo el hecho especifico, con el fin de evitar cualquier tipo de incidente
o dafio a terceros.

Analizar el avance contractual de los trabajos, con el fin de prever, con la
suficiente anticipacion eventuales incumplimientos de plazos y tomar las
medidas correspondientes.

Entregar periédicamente, segun se acuerde con la supervision de la Entidad,
un resumen de contrato de obra y las garantias que guarden relacion directa
con la ejecucién de las actividades objeto del contrato.

Entregar periédicamente, segun se acuerde con la supervision de la Entidad,
informes por escrito de 6rdenes y sugerencias impartidas, las cuales deben
enmarcarse dentro del término del contrato de obra y estar redactadas de
manera clara y precisa.

Elaborar y entregar los informes solicitados por el interventor o supervisor.
Estudiar oportunamente las sugerencias, reclamaciones y consultas y resolver
aquellas que fueren de su competencia, buscando solucionar conjuntamente
con la supervision los problemas que puedan afectar la adecuada ejecucion
del contrato de obra.

Elaborar los documentos y presentar los informes que le sean requeridos en
caso de que se interponga en contra de la Entidad alguna accion
administrativa, policial o judicial, requerimientos formulados por tribunal de
arbitramento u organismos de control y que guarden relacién con la
celebracién, ejecucion o liquidacion del contrato de obra.
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kk. Utilizar los mecanismos que sean necesarios para poder garantizar la
autenticidad, integridad y conservacion de los documentos electrénicos.

1l Desempeniar las demas actividades que sean necesarias para lograr un total
y adecuado cumplimiento de sus obligaciones, aunque no estén
especificamente sefialadas y que sean de la naturaleza del contrato.

mm. Para el pago de actas parciales y liquidacion, se debera tener en cuenta el
listado o derrotero de documentos solicitados por la supervision.

nn. Presentar informes semanales, mensuales e informe final de la ejecucion de
sus actividades, e informes técnicos en caso de requerirse

Contratante

Empresa Autonoma del Municipio de Guatapé — EAG
NIT: 800.105.497-0

Obligaciones del

1. Garantizar la exactitud e idoneidad de la informacion compartida con el
Proponente/CONTRATISTA o por terceros. No obstante, el proveedor conoce el
estado del arte de su negocio y estara siempre en la obligacién de advertir y
recomendarle al contratante, los productos mas adecuados para el desarrollo del
objeto contractual.

2. Cancelar oportunamente la factura presentada por el servicio.

3. Verificar los documentos para la legalizacién del contrato.

4. Efectuar la supervision del contrato.

La Supervisién del contrato estara a cargo de la Gerencia de la Empresa Auténoma,
0 a quien esta delegue quien debera supervisar y controlar la accion del contratista,
para verificar que se cumplan las especificaciones y normas técnicas, las actividades
administrativas, socio-ambientales, legales, juridicas, contables, financieras vy
presupuestales; establecidas en los pliegos o invitaciones de los contratos celebrados
por la entidad.

contratante
Supervision
Multas y
clausula penal
pecuniaria

Multas: En caso de que el contratista se constituya en mora o incumpla injustificada y
parcialmente alguna de las obligaciones que asume en virtud del presente contrato,
el Municipio podra imponerle, mediante resoluciéon motivada, multas sucesivas por el
0.5% del valor total del contrato sin exceder el 10% del valor del mismo y sin perjuicio
de hacer efectiva la clausula penal, o de la declaratoria de caducidad del contrato.

Clausula penal pecuniaria: En caso de incumplimiento injustificado definitivo o parcial
del objeto del contrato o definitivo de cualquiera de las obligaciones contraidas en el
contrato o declaratoria de caducidad, el Contratista conviene en pagar al Municipio de
Guatapé una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato,
suma que el Municipio hara efectiva mediante el cobro de los saldos que adeude al
Contratista, si los hubiere, para lo cual se entiende expresamente autorizado con la
suscripcion del contrato; si esto no fuere posible, se cobrara por via judicial. La
aplicacion de la clausula penal no excluye la indemnizacion de perjuicios causados y
no cubiertos en su totalidad por el monto establecido como tasacion anticipada de los
mismos. Igualmente, la aplicacion de la clausula penal no exime al contratista del
cumplimiento de la obligacién principal.
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QUIEN RESULTE SELECCIONADO debe tener en cuenta todos los gastos e
impuestos que puedan afectar sus precios y hayan de causarse por la ejecucién del
contrato, tales como: Impuesto a la Renta, Industria y Comercio, timbre y publicacion,
Impuestos si son del caso; el valor que ocasione la constitucion de garantias, asi como las
exigibles deducciones, retenciones y el impuesto al valor agregado IVA sobre la utilidades del
contrato, y otras a que haya lugar de acuerdo con las normas vigentes (Reteica,
Estampilla Pro-cultura, Estampilla Pro-hospitales, Pro-Adultos, Pro-Deprote,
Contribucion Especial).

GARANTIAS

GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

Para cubrir cualquier hecho constitutivo de incumplimiento, el Contratista debera presentar la garantia de
cumplimiento en original a la Entidad dentro de los tres (3) dias habiles siguientes contados a partir de la
firma del contrato y requerira la aprobacion de la Entidad. Esta garantia tendra las siguientes caracteristicas:

Caracteristica Condicién

Cualquiera de las clases permitidas por el articulo 2.2.1.2.3.1.2 del Decreto

Clase 1082 de 2015, a saber: (i) Contrato de seguro contenido en una pdliza para
Entidades Estatales, (ii) Patrimonio autbnomo, (iii) Garantia Bancaria.

Para avalar las obligaciones contractuales se exigen las siguientes garantias: Se

Asegurado/ debe tener como beneficiario a la EMPRESA AUTONOMA DE GUATAPE con Nit
beneficiario 800.105.497-0 MUNICIPIO DE LA ESTRELLA
Amparo Vigencia Valor Asegurado
Cumplimiento del contrato Igual al plazo del | Por el veinte por
contrato y seis (6) | ciento (20%) del valor
meses mas total del contrato
Estabilidad y calidad de Igual al plazo del | Por el veinte por
Amparos, la obra contrato y cinco (5) | ciento (20%) del valor
vigencia y afios a partir del | total del contrato
valores recibo a satisfaccion
asegurados de la obra
Pago de salarios, prestaciones | Igual al plazo del | Por el veinte por
sociales legales e | contrato mas tres (3) | ciento (20%) del valor
indemnizaciones laborales anos total del contrato.

6 Calle 31 N° 30-53 piso 2 e Contactenos@eag.gov.co @ AutonomaGuatape

WWWwW.eag.gov.co




Pagina 16 de 19

Codigo: RE.SGJ.025
@ E A G ESTUDIO PREVIO Version: 00
Empresa Autbnhoma de Guatapé
Sostenibilidad y Desarrollo para todos. Fecha: 29.11.2024
Responsabilidad Civil Por el plazo de | No puede ser inferior
ejecucion del | a 200 SMMLV
contrato

Para las personas juridicas: la garantia debera tomarse con el nombre o razoén
social y tipo societario que figura en el Certificado de Existencia y Representacién
Legal expedido por la Camara de Comercio respectiva, y no sélo con su sigla, a
no ser que en el referido documento se exprese que la sociedad podra
denominarse de esa manera.

No se aceptan garantias a nombre del representante legal o de alguno de los
integrantes del consorcio. Cuando el contratista sea una Union Temporal o

Tomador Consorcio, se debe incluir razén social, NIT y porcentaje de participacién de cada
uno de los integrantes.
Para el Contratista conformado por una estructura plural (unién temporal,
consorcio): la garantia debera ser otorgada por todos los integrantes del
Contratista, para lo cual se debera relacionar claramente los integrantes, su
identificacion y porcentaje de participacion, quienes para todos los efectos seran
los otorgantes de la misma.
Numero y afo del contrato

Informacion Objeto del contrato

necesaria dentro Firma del representante legal del Contratista

de la pdliza En caso de no usar centavos, los valores deben aproximarse al mayor E;j.

Cumplimiento si el valor a asegurar es $14.980.420,20 aproximar a $14.980.421

El Contratista esta obligado a restablecer el valor de la garantia cuando esta se vea reducida por razén de
las reclamaciones que efectue la Entidad, asi como, a ampliar las garantias en los eventos de adicion y/o
prérroga del contrato. El no restablecimiento de la garantia por parte del Contratista o su no adicién o
prérroga, segun el caso, constituye causal de incumplimiento del Contrato y se dara inicio a los procesos
sancionatorios a que haya lugar.

ESTABILIDAD DE LA OBRA Y PERIODO DE GARANTIA

El Contratista sera responsable de la reparacion de todos los defectos que puedan comprobarse con
posterioridad al recibo definitivo de las obras del Contrato o si la obra amenaza ruina en todo o en parte,
por causas derivadas de fabricaciones, replanteos, procesos constructivos, localizaciones y montajes
efectuados por él y del empleo de materiales, equipo de construccién y mano de obra deficientes utilizados
en la construccion. El Contratista se obliga a llevar a cabo a su costa todas las reparaciones y reemplazos
que se ocasionen por estos conceptos. Esta responsabilidad y las obligaciones inherentes a ella se
consideraran vigentes por un periodo de garantia de cinco afos (5) contados a partir de la fecha del Acta
de Recibo Definitivo de las obras. El Contratista procedera a reparar los defectos dentro de los términos
que la Entidad le sefiale en la comunicacion escrita que le enviara al respecto.
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Si la inestabilidad de la obra se manifiesta durante la vigencia del amparo de la garantia respectiva y el
Contratista no realiza las reparaciones dentro de los términos sefialados, la Entidad podra hacer efectiva la
garantia de estabilidad estipulada en el Contrato. Asi mismo, el Contratista sera responsable de los dafos
que se causen a terceros como consecuencias de las obras defectuosas durante el periodo de garantia.

Si las reparaciones que se efectien afectan, o si ajuicio de la Entidad, existe duda razonable de que puedan
llegar a afectar el buen funcionamiento o la eficiencia de las obras o parte de ellas, la Entidad podra exigir
la ejecucion de nuevas pruebas a cargo del Contratista mediante notificacion escrita que le enviara dentro
de los treinta (30) dias habiles siguientes a la entrega o terminacion de las reparaciones.

GARANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL
El Contratista debera contratar un seguro que ampare la Responsabilidad Civil Extracontractual de la
Entidad con las siguientes caracteristicas:

Caracteristica Condicic’mi

Clase Contrato de seguro contenido en una pdliza
EMPRESA AUTONOMA DE GUATAPE con NIT 800.105.497-0 —

MUNICIPIO DE LA ESTRELLA

Para las personas juridicas: la garantia debera tomarse con el nombre o razén
social y tipo societario que figura en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio respectiva, y no
sblo con su sigla, a no ser que en el referido documento se exprese que la
sociedad podra denominarse de esa manera.

No se aceptan garantias a nombre del representante legal o de alguno de los
integrantes del consorcio. Cuando el contratista sea una union temporal o
consorcio, se debe incluir razén social, NIT y porcentaje de participacion de
cada uno de los integrantes.

Para el Contratista conformado por una estructura plural (unién temporal,
consorcio): la garantia debera ser otorgada por todos los integrantes de la
estructura plural, para lo cual se debera relacionar claramente los integrantes,
su identificacién y porcentaje de participacidn, quienes para todos los efectos
seran los otorgantes de la misma.

No debe ser inferior a:

1. Doscientos (200) SMMLYV para contratos cuyo valor sea inferior o igual a
mil quinientos (1.500) SMMLYV.

2. Trescientos (300) SMMLYV para contratos cuyo valor sea superior a mil
quinientos (1.500) SMMLYV e inferior o igual a dos mil quinientos (2.500)
SMMLV.

3. Cuatrocientos (400) SMMLV para contratos cuyo valor sea superior a dos
mil quinientos (2.500) SMMLYV e inferior o igual a cinco mil (5.000) SMMLV.

Asegurados

Tomador

Valor
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4. Quinientos (500) SMMLYV para contratos cuyo valor sea superior a cinco
mil (5.000) SMMLYV e inferior o igual a diez mil (10.000) SMMLYV.

5.  El cinco por ciento (5%) del valor del contrato cuando este sea superior a
diez mil (10.000) SMMLYV, caso en el cual el valor asegurado debe ser
maximo setenta y cinco mil (75.000) SMMLYV.

Vigencia Igual al periodo de ejecucién del contrato y un (01) afio mas.

EMPRESA AUTONOMA DE GUATAPE con NIT 800.105.497-0 MUNICIPIO

Beneficiarios DE LA ESTRELLA

Responsabilidad Civil Extracontractual de la Entidad, derivada de las
actuaciones, hechos u omisiones del Contratista o Subcontratistas

Amparos autorizados. El seguro de responsabilidad civil extracontractual debe contener
como minimo los amparos descritos en el numeral 3° del articulo 2.2.1.2.3.2.9
del Decreto 1082 de 2015.

Numero y aifo del contrato
Objeto del contrato

Informacion : .

. Firma del representante legal del Contratista
necesaria dentro . .
de la poliza En caso de no usar centavos, los valores deben aproximarse al mayor Ej.

Cumplimiento si el valor a asegurar es $14.980.420,20 aproximar a
$14.980.421

En esta pdliza solamente se podran pactar deducibles con un tope maximo del diez por ciento (10%) del
valor de cada pérdida sin que en ningun caso puedan ser superiores a dos mil (2.000) salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Este seguro debera constituirse y presentarse para aprobacién de la Entidad, dentro del mismo término
establecido para la garantia Unica de cumplimiento.

Las franquicias, coaseguros obligatorios y demas formas de estipulacion que conlleven asuncion de parte
de la pérdida por la Entidad asegurada no seran admisibles.

El contratista debera anexar el comprobante de pago de la prima del seguro de responsabilidad civil
extracontractual.

MATRIZ DE RIESGOS Ver Matriz 1- Matriz de Riesgos
CONVOCATORIA A LAS VEEDURIAS CIUDADANAS:

Las Veedurias Ciudadanas, establecidas de conformidad con la ley, podran desarrollar su
actividad durante la etapa precontractual, contractual y pos contractual de los procesos de
contratacion, haciendo recomendaci@nes escritas y oportunas la Empresa Autégoma y ante
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los organismos de control del Estado, para buscar la eficiencia institucional y la probidad en
la actuacion de los funcionarios publicos. Asi mismo, podran intervenir en todas las
audiencias que se realicen durante el proceso.

De acuerdo a lo anterior esta entidad se permite convocar a las veedurias ciudadanas
para efectos del correspondiente control de la gestién contractual que se ha iniciado para
la contratacion descrita en el presente estudio previo.
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JUAN DIEGO MARTINEZ QUINTERO
Gerente Empresa Auténoma de Guatapé.

Funcionario o Firma Fecha
Contratista
Elaboro David Alzate Medina 19/08/2026
Apoyo juridico
Revisq y Alejandra Giraldo M 19/08/2026
aprobd: Subgerente Juridica

Los arriba firmantes declaran que hemos revisado el documento y lo encontramos
ajustado a las normas y disposiciones legales vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra
responsabilidad, lo presentamos para la firma del Gerente.
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