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CIUDAD VALLEDUPAR

FECHA 20 DE AGOSTO DE 2026

GABRIEL HERNANDO PINEDA ARREGOCES, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
portador de la Cédula de Ciudadania nimero 77.174.383, expedida en la ciudad de
Valledupar, quien como Gerente, actia en nombre y representacion legal del Fondo de
Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Valledupar “FONVISOCIAL”,
identificado con el NIT 800.124.740-7, ente creado mediante Acuerdo Municipal No. 013 de
abril 1 de 1991, reglamentado mediante Decreto No. 0091 del 28 de Junio del mismo ano y
Decreto 000106 del 16 de Julio de 1999, siendo nombrado en dicho cargo mediante Decreto
No. 001007 del 15 de agosto de 2024 y posesionado mediante Acta de Posesion No.
209726 del 16 de agosto de 2024, informa a CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL CESAR, (en adelante el “Contratista”), identificada con NIT 824.000.608,
representada legalmente por HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA, conforme Carta
de Presentacién de la Oferta, que se aceptan los términos y condiciones de la oferta
presentada al proceso de seleccion de minima cuantia No. 004-MC-2026.

El Contrato se regira por las Leyes 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011, Ley
1882 de 2018, Decreto Ley 019 de 2012 y el Decreto 1082 de 2015, el Codigo Civil y de
Comercio, las demas normas legales aplicables a la materia, y las siguientes condiciones:

PRIMERA OBJETO: El objeto del Contrato es ACTUALIZACION DEL VALOR
COMERCIAL DE PREDIOS ESTRATEGICOS PARA LA ESTRUCTURACION DE
PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) EN EL MUNICIPIO

DE VALLEDUPAR.

SEGUNDA ALCANCE DEL OBJETO: El Contratista, debera desarrollar el objeto del
Contrato de conformidad con las especificaciones y caracteristicas técnicas requeridas y
sefialadas en los Documentos del Proceso de Contratacion No. 004-MC-2026, los cuales

hacen parte integral del contrato.

El Contratista y la Entidad contratante asumen de forma obligatoria, los riesgos previsibles
identificados y plasmados en la Invitacion— Riesgos, aceptados con la presentacion de su

propuesta.

ACTIVIDADES ENTREGABLES | EVIDENCIAS

Realizar oS avallos

corporativos conforme a las | Avaluo corporativo e - Avaluo corporativo e
informe de avaluo comercial informe de avaluo
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normas, procedimientos y
metodologias vigentes.

Con el avalio debera
entregarse  un  informe
detallando el procedimiento
de valoracion empelado
para su elaboracidn.

El avalio deberd ser
presentado por escrito en
fisico y en archivo digital en
formato PDF, con la fecha
de elaboracién del avaluo,
la vigencia del mismo, los

datos basicos del
avaluador, la normatividad
aplicable a cada caso
concreto, el registro

fotografico segun la visita
realizada.

El informe debe estar
firmado por el representante
legal y por el perito
avaluador si se frata de
persona juridica o por el

avaluador si es persona
natural.
Se debe realizar las

siguientes actividades: 1.
Visita técnica a cada uno de
los inmuebles objeto del
Avaluo. 2. Tomar
fotografias que identifiquen
el predio y las mejoras
objeto del Avaluo 3. Evaluar
las condiciones de cada
iInmueble de acuerdo a la
ficha y plano predial, y la
metodologia  establecida
por el IGAC. 4. Producir el
correspondiente concepto
de peritazgo (Ponencia) ¢

comercial del predio
identificado con folio
de matricula 190 -
211984 a 190 -
212007

Avaltio corporativo e
informe de avaluo
comercial del predio
denominado VILLA
BOLIVARIANA
LOTE 4 (EI folio de
mayor extension es
el 190-87736)
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Ponencia  del trabajo
realizado por el o los
peritos. * Estudio por la
Junta Técnica de Avaluos
Corporativos.

TERCERA OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: el Contratista esta obligado a:

. OBLIGACIONES ESPECIFICAS:
a) Desarrollar el objeto del contrato consistente en “ACTUALIZACION DEL VALOR
COMERCIAL DE PREDIOS ESTRATEGICOS PARA LA ESTRUCTURACION DE

PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) EN EL MUNICIPIO

DE VALLEDUPAR".

b) En aras de garantizar la idoneida
inscritos en el Registro Abierto de Evaluad

d del servicio a contratar, los avaluadores deberan estar
ores — RAA, protocolo a cargo de las E.R.A.

(Entidad reconocida de autorregulacién), en donde se inscribe, conserva y actualiza
informacion de los evaluadores. LO anterior, en cumplimiento de la Ley 1673 de 2013, que

propende por el reconocimiento general de la actividad de evaluadores. .
c) Los avaluos deben prepararse de forma imparcial, por escrito y medio magnetico,

basandose en criterios objetivos Y datos veraces, cuyas fuentes sean verificables Yy

comparables. . .
aliio con toda la informacion y documentacion requerida,

d) Entregar los informes de av (
dentro del plazo establecido, una vez efectuado el estudio por la Junta Técnica de Avaluos

Corporativos.
e) En caso de que el avalué sea impugnado, el contratista evaluador debera atender o

realizar las revisiones correspondientes de conformidad a lo dispuesto en el articulo 24 de

la ley 1682 de 2013.
f) El contratista se comprome

que se le suministre.
g) Evaluar las condiciones de cada inmue

metodologia establecida por el IGAC.
h) Aplicar la metodologia y normas vige

te a mantener absoluta reserva con relacion a la informacion

de avaluos.

) Contar con tod
y para la dptima ejecucion del contrato.

Il OBLIGACIONES GENERALES:

a)  Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del contrato se le impartan

oor parte de FONVISOCIAL, a través de la gerencia de Fonvisocial.

b)  Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando

dilaciones y perturbaciones.

ble de acuerdo con la ficha y plano predial, y la

ntes para la practica de avaluos (lotes vy

construcciones): Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, Ley 1673 de 2013, Decreto
458 de 2016, Resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad vigente en la materia

as las condiciones necesarias para el cumplimiento del objeto contractual
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C) No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlen por fuera de la ley

con el fin de hacer u omitir algun hecho. s
d)  Mantener la reserva sobre la informaciéon que le sea sumint
desarrollo del objeto del contrato. 5
e)  Cumplir con los requisitos para el perfeccionamiento y la ejecucion del
contrato, tales como: la firma del contrato, el pago de los impuestos nacionales,
departamentales y municipales que demande el contrato.

f) Constituir las garantias que FONVISOCIAL, le exija para la ejecucion del
contrato y mantenerlas vigentes en los términos del mismo.

) Radicar las facturas de cobro dentro de los plazos convenidos.

h) Pagar las multas que FONVISOCIAL, le imponga para conminarlo a cumplir
sus obligaciones, al igual que la clausula penal pecuniaria por incumplimiento del
contrato, cuando haya lugar a ello.

1) . El contratista debera mantener a FONVISOCIAL, indemne y libre de toda
perdida o reclamo, demanda, pago de litigios, acciones legales, reivindicaciones y
fallc? de cualquier especie y naturaleza, que se entable contra ella por causa de
acciones u omisiones en que incurra el contratista, sus agentes, subcontratistas o
gmpleados, durante la ejecucion del contrato.

strada para el

j) Cumplir con los aportes a los sistemas generales de aportes parafiscales y de

seguridad social integral, en los términos de la ley 789 de 2002, el Decreto 1703 de

2002, laley 1150 de 2007 y demas normas concordantes, requisito que debera tener
en cuenta durante la ejecucion y liquidacion del contrato.
K) Las demas que por ley o contrato le correspondan

CUARTA OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD: La Entidad esta obligada a:

En virtud del presente contrato FONVISOCIAL, se reserva el derecho de ejercer
vigilancia sobre el mismo a traves de la supervision y se obliga para con el contratista a
pagar el valor del contrato en la forma convenida.

Suministrar en forma oportuna la informacion solicitada por el proponente elegido de
conformidad con la Invitacion Publica de Minima Cuantia.

Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos
que de él forman parte y adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y
cobro de las sanciones pecuniarias y garantias a que hubiere lugar.

Asignar un supervisor al contrato quien velara por el cumplimiento del mismo.
Expedir el certificado de cumplimiento a satisfaccion, cuando corresponda.

Cumplir con los pagos que se deriven del contrato.

QUINTA RESPONSABILIDAD: El Contratista es responsable por el cumplimiento de las
obligaciones pactadas en el contrato. Ademas, respondera por los dafos generados a la
Entidad en la ejecucioén del contrato, causados por sus Contratistas o empleados, y de sus

subcontratistas.

SEXTA VALOR: El valor de la presente contratacion, es por la suma de DIECISIETE
MILLONES NOVECIENTOS VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS PESOS

M/L ($17.928.532,00) incluido IVA.
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\_;;nlgerb?se: $15.066.833,61: QUINCE MILLONES SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS
A'Y TRES PESOS CON SESENTA Y UN CENTAVOS M/CTE.

IVA (19%): $2.861.698,39: DOS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL

;i,Eg%lENTos NOVENTA Y OCHO PESOS CON TREINTA Y NUEVE CENTAVOS

SEPTIMA FORMA DE PAGO: FONVISOCIAL pagara al contratista, el valor total del
contrato en un Unico pago, de contado con la entrega de los avaltios comerciales adquiridos,
y.los informes respectivos. Para cada uno de los pagos, el contratista, debera allegar la
siguiente documentacion aprobada por el comité supervisor y equipo técnico de apoyo a la
supervision: 1. Factura o cuenta de cobro 2. Certificacion de cumplimiento 3. Formato de
Informe de actividades diligenciado y firmado. 4. Certificacion de pago de parafiscales
firmado por el representante legal y/o revisor fiscal segin sea el caso. 5. Certificacion

Bancaria. 6. Informe de ejecucion contractual 7. De mas requerimientos previamente
establecidos en el anexo tecnico.

Nota: Si la(s) factura(s) no ha(n) sido correctamente elaborada(s), o no se acompanan los
documentos requeridos para el pago, el término para él tramite de pago s6lo empezara a
contarse desde la fecha en que se presenten debidamente corregidas, o desde que se haya
aportado el tltimo de los documentos solicitados. Las demoras que se presenten por estos
conceptos seran de responsabilidad del contratista y no tendra por ello, derecho al pago de
intereses o compensacion de ninguna naturaleza.

OCTAVA PLAZO DEL CONTRATO: El plazo de ejecucion del contrato sera de UN MES,
plazo que empezara a contarse a partir de la suscripcion del acta de inicio, previo
cumplimiento de los requisitos de ejecucion a saber: Expedicion de Registro Presupuestal

y Aprobacién de Garantias, Y liquidacion y pago de estampillas municipales vy
departamentales aplicables al contrato.

NOVENA APROPIACION PRESUPUESTAL: El contrato se pagara con cargo al
Presupuesto de la Vigencia fiscal 2026, para lo cual se cuenta con certificado de

Disponibilidad presupuestal No. 219 de 2026, que obra como adjunto al expediente
contractual.
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DECIMA SUPERVISION: La supervision del presente contrato estard a cargo del

Subgerente de Planeacién de FONVISOCIAL, quien haga sus veces, o a quien esta
delegue para el efecto, y tendra a su cargo las siguientes funciones:

a) Vigilar la correcta y oportuna ejecucién del contrato, b) Informar a quien corresponda de
los incumplimientos e irregularidades que puedan presentarse durante el cumplimiento de
este. .c) I.E’Iaborar las actas de inicio, terminacién y liquidacién del contrato para la posterior
SUSCrIpcion por las partes. d) Certificar el cumplimiento del contratista, previa rendicion de
los informes. e) Verificar que el contratista esté a paz y salvo el sistema de seguridad social

Integral Yy COn sus obligaciones parafiscales. f) Las demas inherentes a la funcién
desempenada.

W GARANTIAS: El contratista del presente proceso de seleccion deber3

const!tui.r’a favor de FONVISOCIAL, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la
suscripcion de[pontrato 0 expedicion de la carta de aceptacién de la oferta, por intermedio
de una compania de Seguros o entidad bancaria legalmente constituida en Colombia, cuya

poliza matriz esté debidamente aprobada por la Superintendencia Bancaria, garantia que
cubra o ampare:

DESCRIPCION SUFICIENCIA DE LA GARANTIA \VIGENCIA DE LA GARANTIA

ICUMPLIMIENTO. Diez por ciento (10%) sobre el valor del

contrato. (En ninglncaso sea inferior al | El plazo del contrato ycuatro
valor de la clausula penal pecuniaria (04) meses mas
estipuladaque se presumira minimo
establecido en diez por ciento.

Cinco por ciento (5%) sobre el valor del [E| plazo del contrato y tres (03)

contrato. anos mas
PAGO DE SALARIOS,

SEGURIDAD  SOCIAL
INTEGRAL Y DEMAS

PRESTACIONES
SOCIALES
Diez por ciento (10%)del valor del El plazo del contrato y cuatro
CALIDAD DEL contrato. (04) meses mas.
SERVICIO
PRESTADO

DECIMA SEGUNDA LUGAR DE EJECUCION: El lugar de ejecucion del contrato es en el

municipio de Valledupar. Para todos los efectos derivados de la celebracién, ejecucion,
terminacion y liquidacién del contrato, el domicilio contractual sera el municipio de
Valledupar.
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gsrgm TERCERA PERFECCIO
cliecciona con la firma d

ejecucion, se re abbe
aplicables al co

NAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato se
| documento por parte del ordenador del gasto. Para su
quiere la aprobacion de las garantias, liquidacién y pago de los impuestos
ntrato y el Registro Presupuestal correspondiente.

MQDEMNIDAD DE LA ENTIDAD: EI (?ONTRATISTA mantendra
s b I/i«L contrq todo reclamo, demanda, accion legal y costo que pueda
e Arus urgir por danps o lesiones a personas o propiedades de terceros, ocasionados
: quel, SUS subcontratlstgs o proveedores, durante la ejecucion del objeto contractual, y
lerminados estos, hasta la liquidacion definitiva del contrato. Se consideran como hechos
imputables al CONTRATISTA, todas las acciones u omisiones de su personal, de sus
subcontratistas y proveedores, y del personal al servicio de cualquiera de ellos; los errores
y defectos de sus trabajos, y en general cualquier incumplimiento de sus obligaciones
contractuales. En caso de que se entable un reclamo, demanda o accién legal contra el
FONVISOCIAL, por asuntos que segun el contrato sean de responsabilidad del
CONTRATISTA, éste sera notificado lo mas pronto posible de ellos, para que por su cuenta
adopte oportunamente las medidas previstas por la ley para mantener indemne
FONVISOCIAL. Si en cualquiera de los eventos antes previstos, el CONTRATISTA no
asume debida y oportunamente la defensa de FONVISOCIAL, la entidad podra hacerlo
directamente, previa notificacion escrita al CONTRATISTA, quien pagara todos los gastos
en que se incurra por tal motivo. En caso de que no lo hiciere el CONTRATISTA,
FONVISOCIAL tendra derecho a descontar el valor de tales erogaciones, de cualquier
suma que adeude al CONTRATISTA por razon de los trabajos motivo del contraio o a
utilizar cualquier otro mecanismo legal.

DECIMA QUINTA MULTAS Y CLAUSULA PENAL:

A) MULTAS.
En caso de mora o incumplimiento parcial de las obligaciones adquiridas por el contratista,

FONVISOCIAL impondréa multas de la siguiente manera: a) multas por incumplimiento
parcial: si durante la ejecucion del contrato EL CONTRATISTA incumple las obligaciones
contractuales, FONVISOCIAL le impondra multas equivalentes al 0.5% del valor del
contrato, sin que el total de estas multas sobrepase el diez por ciento (10%) del valor total
del mismo; b) Para los efectos del pago de las multas del literal a) antecedente, se entiende
que hay incumplimiento parcial cuando EL CONTRATISTA incumple las obligaciones
sefialadas en la clausula de obligaciones del contrato; ¢) EL CONTRATISTA autoriza a
FONVISOCIAL para descontar y tomar el valor de las multas de que tratan los literales
anteriores. una vez en firme la resolucion que las impone, de cualquier suma que le adeude

FONVISOCIAL, sin perjuicio de que las haga efectivas conforme a la ley; d) el pago o la
deduccion de dichas multas no exonera a EL CONTRATISTA de las obligaciones de cumplir

con el objeto del contrato, ni de las demas obligaciones y responsabilidades que emanen
del mismo. Paragrafo: Procedimiento para la imposicién de multas y clausula penal
pecuniario, sera conforme lo dispone el articulo 86 de la ley 1474 de 2011.
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B) CLAUSULA PENAL.:

Se fija como clausula penal pecuniario la suma equivalente hasta el diez por ciento (10%)
del valor total del contrato, independientemente de la indemnizacién plena de perjuicios a
que hubiere lugar en sede judicial, en caso de incumplimiento por parte del CONTRATISTA,
la cual pagara a FONVISOCIAL sin necesidad de requerimiento judicial, en un término no
mayor de veinte (20) dias a partir de la fecha en que se declare el incumplimiento. Lo
anterior de acuerdo con lo establecido en la ley 1474 de 2011.

En caso de que existan saldos a favor del CONTRATISTA, este autoriza por medio del
presente documento a FONVISOCIAL a efectuar los descuentos con el fin de hacer efectivo
el cobro de las sumas que adeude por concepto de clausula penal.

DECIMA SEXTA DOCUMENTOS: Los documentos que a continuacién se relacionan,
hacen parte integral del Contrato, los cuales determinan, regulan, complementan y

adicionan lo aqui pactado, y en consecuencia producen sus mismos efectos y obligaciones
juridicas y contractuales:

1. Estudios y documentos previos.
2. Invitacion, Adendas, Anexos, Formatos, Matrices, Formularios.
3. Propuesta presentada por el Contratista.
4. Las garantias debidamente aprobadas.

5. Toda la correspondencia que se surta re lagpartes durante el término de ejecucion

del Contrato.
P

.‘\'..

GABRIEL HERNANDO PINEDA ARREGOCES
& \/ GERENTE

ONVISOCIAL

Vo.Bo. Reviso Proyecté '
Deiner David Gonzalez | MarigRe ta 2@@})
Jessica Calderéon
Abog. Contratista — Prof. Univ. —\Sec. General Abog. contratista — Sec.
|_gerencia General
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