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CONTRATO DE CONSULTORIA IDPC-CC-534 de 2021

ACTA DE ENTREGA A SATISFACCION DE PRODUCTOS DEL CONTRATO

CONTRATO DE CONSULTORIA:

CONTRATO DE 
CONSULTORIA N°: IDPC-CC-534 DE: 16 de diciembre de 2021

Realizar la consultoria para la elaboracion de los estudios 
tecnicos, disenos arquitectonicos y de ingenieria necesarios y 
complementarios para las obras de urbanismo, redes de 
suministro de servicios publicos y construccion de los accesos 
principales del Parque Arqueologico Hacienda El Carmen, 
ubicado en la localidad de Usme, Bogota D.C.

OBJETO DEL CONTRATO:

TIPO DE CONTRATACION: Contrato de consultoria IDPC-CC-534-2021

CONTRATANTE: Institute Distrital de Patrimonio Cultural

NIT: 860.506.170-7

Ana Milena Vallejo Mejia

Subdirectora de Gestidn Territorial del Patrimonio
ORDENADOR DEL GASTO:

DOCUMENTO DEL 
ORDENADOR: 39.791.978 de Bogota D.C.

PLAZO DE EJECUCION 
INICIAL: Siete (7) meses

PLAZO DE EJECUCION FINAL: Trece (13) meses

FECHA DE INICIO: 9 de febrero de 2022

FECHA DE TERMINACION 
FINAL: 17 de marzo de 2025

Quinientos noventa y cuatro millones once mil pesos 
cuatrocientos setenta y siete pesos m/cte. ($ 594.011.477) IVA 
incluido

VALOR INICIAL DEL 
CONTRATO:
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Doscientos treinta y nueve millones doscientos noventa y seis 
mil cuatrocientos ochenta y un pesos m/cte. ($239,296,481) IVA 
incluido.

VALOR ADICION 1:

Ochocientos treinta y tres millones trescientos siete mil 
novecientos veintiocho pesos m/cte. ($ 833.307.928) IVA 
incluido

VALOR FINAL DEL 
CONTRATO:

Del 22 de abril al 31 mayo 2022SUSPENSION No. 1:

1 de junio 2022REINICIO No. 1:
SUSPENSION No. 2: Del 1 de junio al 31 de julio 2022

1 de agosto 2022REINICIO No. 2:

2 de agosto al 30 de septiembre 2022SUSPENSION No. 3

16 de septiembre de 2022REINICIO ANTICIPADO No. 3:

27 de enero de 2023 al 26 de junio de 2023SUSPENSION No. 4
PRORROGA 1 A LA SUSPENSION No. 4: 27 de junio de 2023 al 26 de agosto de 2023

PRORROGA 2 A LA SUSPENSION No. 4: 25 de agosto de 2023 al 25 de noviembre de 2023

26 de noviembre de 2023 al 15 de diciembre de 
2023

PRORROGA 3 A LA SUSPENSION No. 4:

REINICIO No. 4: 16 de diciembre de 2023

MODIFICACION 4: (Forma de Pago) 18 de diciembre de 2023

MODIFICACION 5: (Adicion y Prorroga) 22 de diciembre de 2023

SUSPENSION No. 5: 20 de marzo de 2024 al 19 de junio de 2024

PRORROGA 1 A LA SUSPENSION No. 5: 19 de junio al 14 de julio de 2024

15 de julio al 4 de agosto de 2024PRORROGA 2 A LA SUSPENSION No. 5:
PRORROGA 3 A LA SUSPENSION No. 5: 5 de agosto de 2024 hasta el 19 de agosto de 2024

SUSPENSION No. 6: 20 de agosto al 4 de septiembre de 2024

SUSPENSION No. 7: 4 de septiembre hasta el 15 de septiembre de 2024

ELABORO: REVISO APROBO:
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16 de septiembre hasta eM5 de octubre de 2024SUSPENSION No. 8:

16 de octubre de 2024REINICIO No. 8:
18 de octubre de 2024 hasta el 17 de enero de 
2025

PRORROGA 2: (Plazo)

SUSPENSION No. 9: 13 de enero de 2025 al 12 de marzo de 2025

13 de marzo de 2025REINICIO No. 9:

17 de marzo de 2025FECHA FINAL DE TERMINACION
CONTRATISTA: Consorcio NVP

RL: Nestor Adel Vargas Pedroza

900.850.840-1NIToCC:
MIG Arquitectura y Restauracion S.A.S.INTERVENTOR(A):
900.699.589-0NIT.:
Giovanna Baron CastroSUPERVISOR(A):

ORDENADOR (A) DEL 
GASTO:

Ana Milena Vallejo Mejia

CONTRATO DE INTERVENTORIA:

CONTRATO DE 
INTERVENTORIA N.°: IDPC-INT-538 DE: 24 de diciembre de 2021

Realizar la interventoria tecnica, administrativa, financiera, 
contable y jun'dica al proceso cuyo objeto es "Realizar la 
consultorla para la elaboracion de los estudios tecnicos, disenos 
arquitectonicos y de ingenieria necesarios y complementarios 
para las obras de urbanismo, redes de suministro de serviclos 
publicos y construccion de los accesos principales del Parque 
Arqueologlco Hacienda El Carmen, ubicado en la localidad de 
Usme, Bogota D. C. ”

OBJETO DEL CONTRATO:

TIPO DE CONTRATACION: Contrato de Interventoria IDPC-INT-538-2021

ELABORO: REVISO APROBO:

*Calle 12B # 2-91 
Telefono: 355 0800 
www.idpc.gov.co 
Informacion: Linea 195
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Institute Distrital de Patrimonio CulturalCONTRATANTE:

860.506.170-7NIT:

Ana Milena Vallejo Mejia

Subdirectora de Gestion Territorial del Patrimonio
ORDENADOR DEL GASTO:

DOCUMENTO DEL 
ORDENADOR:

39.791.978 de Bogota D.C.

PLAZO DE EJECUCION 
INICIAL:

Ocho (8) meses

Catorce (14) mesesPLAZO DE EJECUCION FINAL:

Nueve (9) de febrero de 2022FECHA DE INICIO:

FECHA DE TERMINACION 
FINAL:

Veintisiete (27) de abril de 2025

Ciento cinco millones novecientos mil pesos m/te 
($105,900,000) IVAincluido

VALOR INICIAL DEL 
CONTRATO:

Sesenta y seis millones ochocientos nueve mil trescientos 
cincuenta y ocho pesos m/te ($66,809,358) IVA incluido.

VALOR ADICION 1:

Sesenta y siete millones ochocientos sesenta y seis mil noventa 
y tres pesos m/te ($67,866,093) IVA incluido.

VALOR ADICION 2:

Doscientos cuarenta millones quinientos setenta y cinco mil 
cuatrocientos cincuenta y un pesos m/te ($240,575,451) IVA 
incluido

VALOR FINAL DEL 
CONTRATO:

3 de noviembre de 2021CDP N. °: 818 DE:
30 de noviembre de 2023780

22 de diciembre de 2023704

6 de septiembre de 2024967

ELABORO: REVISO APROBO:

Calle 12B # 2-91 
Telefono: 355 0800 
www.idpc.gov.co 
Informacion: Linea 195
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28 de febrero de 2024355 (PASIVO EXIGIBLE)

8 de noviembre de 20241064 (PASIVO EXIGIBLE)

CRP N. DE: 24 de diciembre de 20211408

22 de diciembre de 20231316
22 de diciembre de 20231315

17 de octubre de 20241464

12 de marzo de 2024445 (PASIVO EXIGIBLE)

21 de noviembre de 20241611 (PASIVO EXIGIBLE)

Del 22 de abril al 31 mayo 2022SUSPENSION No. 1:

1 de junio 2022REINICIO No. 1:
SUSPENSION No. 2: Del 1 de junio al 31 de julio 2022

1 de agosto 2022REINICIO No. 2:

2 de agosto al 30 de septiembre 2022SUSPENSION No. 3

16 de septiembre de 2022REINICIO ANTICIPADO No. 3:

27 de enero de 2023 al 26 de junio de 2023SUSPENSION No. 4
PRORROGA 1 A LA SUSPENSION No. 4: 27 de junio de 2023 al 26 de agosto de 2023

PRORROGA 2 A LA SUSPENSION No. 4: 25 de agosto de 2023 al 25 de noviembre de 2023

26 de noviembre de 2023 al 15 de diciembre de 
2023

PRORROGA 3 A LA SUSPENSION No. 4:

REINICIO No. 4: 16 de diciembre de 2023

MODIFICACION 1: (Forma de Pago) 18 de diciembre de 2023

MODIFICACION 2: (Adicion y Prorroga) 22 de diciembre de 2023

SUSPENSION No. 5: 20 de marzo de 2024 al 19 de junio de 2024

PRORROGA 1 A LA SUSPENSION No. 5: 19 de junio al 13 de julio de 2024

PRORROGA 2 A LA SUSPENSION No. 5: 15 de julio al 4 de agosto de 2024

ELABORO: REVISO APROBO:

Calle 12B # 2-91 
Telefono: 355 0800 
www.idpc.gov.co 
Informacion: Linea 195
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PRORROGA 3 A LA SUSPENSION No. 5: 5 de agosto de 2024 hasta el 19 de agosto de 2024

SUSPENSION No. 6 20 de agosto al 4 de septiembre de 2024

4 de septiembre hasta el 15 de septiembre de 2024SUSPENSION No. 7

16 de septiembre hasta el 15 de octubre de 2024SUSPENSION No. 8

16 de octubre de 2024REINICIO No. 8:
18 de octubre de 2024 hasta el 17 de enero de 
2025PRORROGA 2: (Plazo)

SUSPENSION No. 9: 13 de enero de 2025 al 12 de marzo de 2025

13 de marzo de 2025REINICIO No. 9:
CONTRATISTA: MIG Arquitectura y Restauracion S.A.S.

RL: Maria Isabel Galindo Martinez

900.699.589-0NITo CC:

Giovanna Baron CastroSUPERVISOR(A):

ORDENADOR(A) DEL 
GASTO:

Ana Milena Vallejo Mejia

En la ciudad de Bogota D.C., a los tres (03) dias del mes de julio de 2026, se reunieron el Arq. Nestor 
Vargas Pedroza identificado con la cedula de ciudadania No. 79.378.301, quien actua como 
representante legal del CONSORCIO NVP con Nit. 900.850.840-1, Contratista de Consultoria; la Arq. 
Maria Isabel Galindo Martinez, identificada con la cedula de ciudadania No. 52.029.530 de Bogota quien 
actua como representante legal de MIG. ARQUITECTURA Y RESTAURACION SAS. con NIT. 
900.699.589-0, Interventora de la Consultoria y la Arq. Giovanna Baron Castro, identificada con cedula 
de ciudadania N.° 52.388.607 de Bogota; quien actua como Supervisora por parte del Instituto Distrital 
de Patrimonio Cultural (IDPC), con el fin de suscribir la presente ACTA DE RECIBO A SATISFACCION 
DE LOS PRODUCTOS objeto del Contrato de Consultoria No. IDPC-CC-534-2021, una vez realizada la 
revision final de los productos entregables ejecutados. Lo anterior, conforme a lo establecido en el 
documento anexo tecnico y modificaciones realizadas al contrato (modificacion N.°4 del 18 de diciembre 
de 2023 y modificacion N.° 5 del 22 de diciembre de 2023), por MIG ARQUITECTURA Y 
RESTAURACION SAS, contrato de interventoria N.° IDPC-INT-538-2021.

ELABORO: REVISO APROBO:
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Los entregables evaluados y aprobados por parte de la interventorfa fueron objeto de revision en el marco 
del termino de la liquidacion de los contratos de consulton'a IDPC-CC-534-2021 e interventorfa IDPC-INT-538- 
2021 mediante las mesas tecnicas del 7 de noviembre de 2025 y del 23 de abril de 2026 en razon a las 
observaciones formales realizadas por la Supervision sobre la documentacion aportada, y consignadas en las 
actas de las reuniones citadas (Anexo 1). Asf las cosas y con el fin de dar recibido a satisfaccion de cada uno 
de los documentos que hacen parte de los entregables de conformidad con la Clausula 06 del contrato de 
consulton'a N.° IDPC-CC-534-2021, y bajo lo aclarado en mesas anteriores en las cuales se senalo que se 
radicara una (1) sola copia de los entregables, toda vez que no se requieren copias para la presentacion ante 
curaduria y otras entidades; se describe la relacion de entregables y su ubicacion en la unidad de datos 
dispuesta por parte del IDPC, tal como se muestra a continuacion:

OBSERVACION INTERVENTORIANo. ITEM Descripcion
1.1 Estudio juridico, administrative y revision de norma 

del predio
Aprobado en octubre de 2022. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/19wb Yikh
innUqt50zNepqYxJSchlNIU2q 
Aprobado en enero de 2024 y con ajustes de forma, 
resueltas en enero de 2025. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 POIkBw-

1

1.2 Estudio de suelos y recomendaciones de 
cimentacion de cada componente2

hTMRCiv FPm21 J8B1ZYJpVu-
1.2a Estudio de Suelos y recomendaciones de 

cimentacion de cada componente - Sala de 
Introduccion

Aprobado en diciembre de 2025 y con ajustes de 
forma, resueltas en enero de 2025. Enlace de 
descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1tYoGoiAIE

3

bMoRqq5JZ8BfiBiH1Ttoqd6
1.3 Autorizacion de Intervencion Arqueologica, de 

conformidad con el Plan de Manejo Arqueologico 
PMA vigente

Aprobado en noviembre de 2022. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1bzzl-lxirWH4
3INpa10q364vDCiiPuKNe9H

1.3a Adenda - Autorizacion de Intervencion Arqueologica, 
de conformidad con el Plan de Manejo Arqueologico 
PMA vigente - Sala de introduccion y via mixta

Aprobado en noviembre de 2024 y se hizo una 
actualizacion de forma en febrero de 2025, la cual fue 
aprobada en dicho periodo. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1JS39mmfO

5

qiuJf6u9G0B5qpxTwl7LTfq4
2.1 Consolidacion, ajuste y revision de la informacion 

catastral alfanumerica y geografica, tomando como 
fuente oficial la base de Mapa de Referencia de la 
Infraestructura de datos Espaciales para el D.C., - 
IDECA y comparandola con la poligonal de 
delimitacion del area objeto del estudio

Aprobado en noviembre de 2022. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1lfCMu48iE
Cu6ZeiRKc3KvGMtKFZk9s5l

6

2,2 Proyecto urbanistico y de implantacion 
arquitectonica y de ingenieria general del predio y de 
su entorno inmediato.

Aprobado en noviembre de 2022. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/195AJtTRG7
uEMs 5-TZHh3p7k5Li U1A-0

ELABORO: REVISO APROBO:
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OBSERVACION INTERVENTORIAITEM DescripcionNo.
2.3 Diseno y tramites de pre factibilidad del sistema de 

suministro y distribucion de agua potable y sistema 
de evacuacibn y disposicion final de aguas negras y 
lluvias para todo el predio.

Avance y desarrollo del entregable correspondiente, 
no obstante al no tener finalizacion integral de la 
actividad por los causales descritos en el acta de 
terminacion por mutuo acuerdo del contrato IDPC-CC- 
534 de 2021; la actividad no fue aprobada para su 
cumplimiento ni requerida para el cierre del contrato.8

Se anexa igualmente enlace de descarga de los 
productos consolidados: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 U-

ZJZLnTs6zP51liOmNXUiJi1 HiOrRwh
2.4 Diseno y tramites de pre factibilidad del sistema de 

abastecimiento y distribucion de energla electrica 
para todo el predio

Aprobado en diciembre de 2022. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1E5plSB8o
RLqE0FVfdz9SxW8Y5YsNd-2z

9

2.5 Diseno y tramites de pre factibilidad del sistema de 
abastecimiento y distribucion de gas natural para 
todo el predio.

Avance y desarrollo del entregable correspondiente, 
no obstante, al no tener finalizacion integral de la 
actividad por los causales descritos en el acta de 
terminacion por mutuo acuerdo del contrato IDPC-CC- 
534 de 2021; la actividad no fue aprobada para su 
cumplimiento ni requerida para el cierre del contrato. 
Se anexa igualmente enlace de descarga de los 
productos consolidados:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1r80vxpRH
nmiEC8BEOqVYE7u9LnDoioU6

10

3.1 Proyecto arquitectonico definitive para los accesos 1 Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.com/drive/folders/1qz8JHkiFGbLn

7 2
11

qowniOZtR 3irmWSbkJH?usp=share link
3.1a Proyecto arquitectonico definitive para el Salon de 

Introduccion
Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1nobUx1GL

12

pILkO-ZpPLRpSLAUvhkfmuep
3.2 Proyecto de diseno para areas exteriores 

complementario al proyecto arquitectonico (item 3,1) 
- (espacio de circulaciones, estancia y recorridos)

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/12uL8qkDn
IkjSHO lqcrt3vmldtCin1Qc

13

ELABORO: REVISO APROBO:
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OBSERVACION INTERVENTORIANo. ITEM Descripcion
3.2a Proyecto de diseno para areas exteriores 

complementario al proyecto arquitectonico (item 3,1) 
- (espacio de circulaciones, estancia y recorridos) - 
Salon de introduccion

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones de forma realizadas. Enlace de 
descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1sUrOFvfKo

14

JhhCCtPtNMsq9mc69uOr-mx
3.3 Diseno estructural y de cimentacion de la 

infraestructura - Acceso 1 y 2
Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 a5T2B-

15

Ubc084NdavvFAqFYRJ70PmalKQ
3.3 a Diseno de la estructura y cimentacion de la 

infraestructura -senderos y zonas exteriores sin 
incluir 3 pasos por cursos de agua.

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/17HhUlxP3b

16

13vttB5GOp IZprb-PGW330
3.3 b Diseno estructural y de cimentacion de la 

infraestructura pasos por cursos de agua (uno 
vehicular y dos peatonales).

Actividad no ejecutada.por los causales descritos en el 
acta de terminacion por mutuo acuerdo del contrato 
IDPC-CC-534 de 2021 (Anexo 2).

17

3.3c Diseno estructural y de cimentacion de la 
infraestructura - Salon de introduccion.

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1HzRwnerL

18

Hm8dZt-PwavSo1 czBQnSCixk
3.3d Diseno estructural y de cimentacion de la 

infraestructura
peatonales y zonas de estancia)

Documento subsanado en atencion a las
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1qFvxKpsBv
nQ8mSa72N32Xteesks5AEFm 
Documento subsanado en atencion a las
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 -

Zonas exteriores (senderos

19

3.4 Diseno y proyecto hidraulico de la infraestructura, 
sanitarios, desagues y distribucion, recoleccion y 
reutilizacion de aguas lluvias, debe incluir el analisis 
y diseno de las redes especiales internas de 
extincion de incendios y puntos de control

20

SChhdR8lv41 HirRTwSaJvvl vxq66F8Z
3.4a Diseno y proyecto hidraulico de la infraestructura, 

sanitarios, desagues y distribucion, recoleccion y 
reutilizacion de aguas lluvias, debe incluir el analisis 
y diseno de las redes especiales internas de

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
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extincion de incendios y puntos de control - Salon de 
introduccion

https://drive.google.com/drive/u/1/folders/1-
SChhdR8lv41 HirRTwSaJvvl vxq66F8Z

Diseno y proyecto hidraulico de la infraestructura, 
sanitarios, desagues y distribucion, recoleccion y 
reutilizacion de aguas lluvias, debe incluir el analisis 
y diseno de las redes especiales internas de 
extincion de incendios y puntos de control - 
Senderos peatonales y zonas de estancia

3.4b
Aprobado en marzo de 2024 y actualizados en febrero 
de 2025. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 l2biLs9TVi
Pkw5aOFhG1tqnbnfNBvJQ7

3.5 Diseno y proyecto electrico y de iluminacion basica y 
especial (si aplica) de la infraestructura, este diseno 
debe incluir los disehos especiales de voz, datos, 
extincion de incendios, comunicaciones y seguridad.

Aprobado en diciembre de 2022 y actualizados en 
febrero de 2025. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 E8uo7GLu
kltqkahmx1zfPlnMH3iGdOYU

3.5a Diseno y proyecto electrico y de iluminacion basica y 
especial (si aplica) de la infraestructura, este diseno 
debe incluir los disehos especiales de voz, datos, 
extincion de incendios, comunicaciones y seguridad 
- Salon de introduccion

Aprobado en marzo de 2024 y actualizados en febrero 
de 2025. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/14ifxfQrGeJ
krrm-hTDLrMvxKaz06DOwT

3.5b Diseno y proyecto electrico y de iluminacion basica y 
especial (si aplica) de la infraestructura, este diseno 
debe incluir los disehos especiales de voz, datos, 
extincion de incendios, comunicaciones y seguridad 
- Senderos peatonales y zonas de estancia

Aprobado en marzo de 2024 y actualizados en febrero 
de 2025. Enlace de descarga: 
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 E8uo7GLu
kltqkahmx1zfPlnMH3iGdOYU

3.6 Diseno y proyecto de redes especiales minimas (red 
de gas natural y ventilacion y/o extraccion mecanica, 
y otras cuando la operacidn lo requiera) 
Edificaciones de acceso 1 y 2, areas exteriores y el 
sendero que los conecta

Actividad no ejecutada por los causales descritos en el 
acta de terminacion por mutuo acuerdo del contrato 
IDPC-CC-534 de 2021 (Anexo 2).

3.6a Diseno y proyecto de redes especiales minimas (red 
de gas natural y ventilacion y/o extraccion mecanica, 
y otras cuando la operacidn lo requiera) - Salon de 
introduccion

Actividad no ejecutada, por los causales descritos en 
el acta de terminacion por mutuo acuerdo del contrato 
IDPC-CC-534 de 2021 (Anexo 2).

Diseno y proyecto de redes especiales minimas (red 
de gas natural y ventilacion y/o extraccion mecanica, 
y otras cuando la operacidn lo requiera) - Zonas 
exteriores (senderos peatonales y zonas de estancia

Actividad no jecutada, por los causales descritos en el 
acta de terminacion por mutuo acuerdo del contrato 
IDPC-CC-534 de 2021 (Anexo 2).

3,6b

Elaboracidn de presupuesto general y detallado por 
componente, incluye elaboracidn de analisis de 
precios unitarios APU

Documento subsanado en atencidn a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 DA7wck8bf

4.2

fpL8mdh2w1 Y rT vmqQmIQTIt
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Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 pvl IP Jtui-
pOoNvSDIMmcv kHqeZRTDx

Elaboracion de presupuesto general y detallado por 
componente, incluye elaboracion de analisis de 
precios unitarios APU - Salon de introduccion

4.2a

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 pv1 IPJtui-

Elaboracion de presupuesto general y detallado por 
componente, incluye elaboracion de analisis de 
precios unitarios APU - Zonas exteriores (Senderos 
peatonales y zonas de estancia)

4,2b

pOoNvSDIMmcv kHqeZRTDx
Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1iqRNf6Bqn

Especificaciones tecnicas de construccion de cada 
una de las actividades del presupuesto general y 
detallado por su componente

4.3

Rsti40Z4bFYNq-H6ws1 Ue-8
Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1rFw PXVe
9uiVpG2pCGZEsCq9Plttmwnh4

Especificaciones tecnicas de construccion de cada 
una de las actividades del presupuesto general y 
detallado por su componente - Salon de introduccion

4,3a

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/17ov8VY7Fi
YfbZ2vS58swMxDnbJhAfQ3Q

Especificaciones tecnicas de construccion de cada 
una de las actividades del presupuesto general y 
detallado por su componente - Zonas exteriores 
(Senderos peatonales y zonas de estancia)

4,3b

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1M6TFrQoP

Programacion de obra y cronograma de ejecucion de 
actividades, bajo metodologia BIM y GANT, project 
o similar donde se identifiquen las cantidades, 
cantidades y costos

4,4

n88b24dsmWiieDqlmC7QMwnd
Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1bYlqPLpw
HUbn8PCdF9ZGo37dM9JOWYav

Programacion de obra y cronograma de ejecucion de 
actividades, bajo metodologia BIM y GANT, project 
o similar donde se identifiquen las cantidades, 
cantidades y costos - Salon de introduccion

4,4a
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Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooale.eom/driveAj/1/folders/1oPZGa1n5
utTbqWVu9VLF EeQE54foKVM

Programacion de obra y cronograma de ejecucion de 
actividades, bajo metodologla BIM y GANT, project 
o similar donde se identifiquen las cantidades, 
cantidades y costos - Zonas exteriores (Senderos 
peatonales y zonas de estancia)

4,4b

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 oKNHBie

Memorias de cantidades por actividad y fichas 
tecnicas

4,5

VYvrlmATW OZFYNaChJbKBVr
Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooale.eom/drive/u/1/folders/1WMOF9VO

Memorias de cantidades por actividad y fichas 
tecnicas - Salon de introduccion

4.5a

DIRel6C1 hWluuqK4U4fDvdqJx
Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1 Hvo uQYP
qqpWcaPA0LBw86NMImMzFcvZ

Memorias de cantidades por actividad y fichas 
tecnicas - Zonas exteriores (Senderos peatonales y 
zonas de estancia)

4.5b

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/13h8ulmMv

Elaboracion, analisis y diseho de sehalizacion 
exterior e interior informativa, preventiva y de 
localizacion.

5.1.

VoJNGin Z7a23nMSeVIAIBQP
Gestion, elaboracion, presentacion de permisos, 
autorizaciones y licencia ante las entidades 
competentes que se requieran para el desarrollo y la

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1GvP3lavBb
aPrcRrnZkZAxqrQliyXsp-W

6
fase constructiva del proyecto. (LICENCIA DE 
PARCELACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION)

Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooqle.eom/drive/u/1/folders/1138c-

Elaboracion de topografia detallada de UN (1) Salon 
de introduccion, con sus correspondientes areas 
exteriores inmediatas y el sendero que lo comunica 
al sendero mixto principal

AD
1.1

4DHma5BVQuK1AdvSUIXfpDQ5w5c
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Documento subsanado en atencion a las 
observaciones del acta de seguimiento a entregables 
No. 2 del 7 de noviembre de 2025 (Anexo 1). Enlace 
de descarga:
https://drive.qooale.eom/drive/u/1/folders/1t75Rba U
BlaWFzYYeqnziHQOTKIrWnMd

Elaboracion del diseho geometrico de vias mixtas 
correspondientes del alcance del contrato en su 
Ease I

AD
1.2

DE CONFORMIDAD CON EL ACTA DE TERMINACION DE LOS CONTRATOS N.° IDPC-CC-534-2021 
Y N.° IDPC-INT-538-2021, SE REITERAN LAS SIGUIENTES ACLARACIONES:

Las partes intervinientes de esta acta de recibo a satisfaccion de cada uno de los documentos que hacen 
parte de los entregables de conformidad con la Clausula XXX del contrato de consultoria N.° IDPC-CC- 
534-2021; dejan constancia que: el objeto contractual no fue ejecutado en su integridad respecto alos 
siguientes Items especlficos debido a la configuracion de hechos sobrevinientes, imprevistos y externos 
a la voluntad del CONSORCIO NVP contrato N.° IDPC-CC-534-2021, MIG XXXXX contrato N.° XXXXX 
y el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural IDPC; en atencion a que estas actividades identificadas y 
relacionadas a un hallazgo arqueologicoimposible de evidenciar durante la etapa de estructuracion del 
contrato, toda vez que surgieron de condiciones tecnicas ocultas o variables exogenas en los estudios 
previos; as! como tambien a las subsiguientes comoresultado de la consecucion en llnea en relacion con 
el desarrollo de las mismas, las cuales se resumen asl:

2.3. Diseno y tramites de prefactibilidad del sistema de suministro y distribucion de agua 
potable y sistema de evacuacion y disposicion final de aguas negras y lluvias para todo el 
predio.
2.5. Diseno y tramites de prefactibilidad del sistema de abastecimiento y distribucion de gas 
natural para todo el predio.
3.3. b. Diseno estructural y de cimentacion de la infraestructura pasos por cursos de agua 
(uno vehicular y dos peatonales)
3.6. Diseho y proyecto de redes especiales minimas (red de gas natural y ventilacion y/o 
extraccion mecanica, y otras cuando la operacion lo requiera)
3.6. a. Diseho y proyecto de redes especiales minimas (red de gas natural y ventilacion y/o 
extraccion mecanica, y otras cuando la operacion lo requiera) - Salon de introduccion
3.6. b. Diseho y proyecto de redes especiales minimas (red de gas natural y ventilacion y/o 
extraccion mecanica, y otras cuando la operacion lo requiera) - Salon de introduccion

—i

—i
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4.1. Gestion, elaboracion, presentacion y tramite de permisos, autorizaciones y licencias ante 
las entidades competentes que se requieran para el desarrollo y la fase constructiva del 
proyecto.

Los items o actividades que el consultor CONSORCIO NVP, contrato de consultoria N.° IDPC-CC-534- 
2021 no finalizo dentro del marco del desarrollo de estos y durante el plazo contractual, sin aprobacion 
de MIG Arquitectura y Restauracion SAS interventoria contrato N.° IDPC-INT-538-2021; se da en razon, 
no solo a la presencia del hallazgo arqueologico del Camino Real de Piedra y el Puente Colonial, 
considerados para las partes intervinientes; como la configuracion de un hecho sobreviniente, 
relacionado con bienes de interes cultural que ostentan la calidad de patrimonio arqueologico de la 
Nacion; sino, tambien a la recomendacion del contrato de interventoria N.° IDPC-INT-538-2021 frente a 
la imposibilidad juridica-tecnica para la presentacion y gestion del tramite de licencia, en la modalidad de 
parcelacion, por la no culminacion en la consecucion de los documentos y que obedecen a la 
dependencia de conceptos, plazos de terceros y autoridades competentes, cuyas actuaciones son ajenas 
al control de los contratos N.° IDPC-CC-534-2021 e interventoria N.° IDPC-INT-538-2021; ademas 
porque requieren de actividades adicionales por fuera del alcance de las actividades contratadas, lo que 
efectua que el cumplimiento sea irresistible y no imputable a las partes, (detalle de gestiones efectuada 
en el cuerpo del balance y cuadro de observaciones).

En consecuencia a lo anterior y de manera consecuente la gestion y aprobacion de la licencia de 
urbanismo en modalidad de parcelacion; correspondiente a la Licencia de Construccidn (actividad 
contenida en el item 4.1) requerida para posterior construccidn de la Fase I; y bajo lo sugerido por el 
ICANN y bajo sugerencia y recomendacion del contrato de interventoria N.° IDPC-INT-534-2022, se 
requiere que la Entidad realice el proyecto de intervencidn para la conservacidn y proteccidn del 
patrimonio arqueologico, relacionada a los 2 hallazgos (Camino Real de Piedra y el Puente Colonial) y, 
que este se articule con los productos aprobados en el marco de la ejecucidn de los contratos de 
consultoria N.° IDPC-CC-534-2021 e interventoria N.° IDPC-INT-534-2021, ajustando lo entregado a los 
resultados producto de este proyecto.

Asi mismo, y previo a la presentacion de la citada licencia se requiere:

1- Autorizacidn o concepto de aprobacion del proyecto urbano y constructivo por parte de Institute 
Colombiano de Antropologia e Historia (ICANN), al ser el unico ente competente para autorizar 
intervenciones sobre bienes arqueologicos-Ley 1185 de 2008.
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2- Autorizacion o permiso otorgado por la Corporacion Autonoma Regional (CAR) para la ocupacion 
de cauces, playas y (echos, para lo cual es necesario primero tener la licencia de construccion la 
Fase I ejecutoriada.

Los contratos de consultoria N.° IDPC-CC-534-2021 Consorcio NVP y el contrato de interventoria N.° 
IDPC-INT 538-2021, dejaron constancia de que los productos, informes y entregables tecnicos 
suministrados durante la ejecucion del contrato fueron desarrollados conforme a las normas tecnicas, 
urbanisticas y legales vigentes a sus correspondientes fechas de entrega, contando con el aval del 
contrato de interventoria N.° IDPC-INT-538-2021. No obstante, las partes reconocieron que, debido a la 
naturaleza del hallazgo arqueologico (Camino Real de Piedra y Puente Colonial) y en cumplimiento de la 
normativa del ICANH (Decreto 138 de 2019), los disehos y productos finales deberan articularse y/o 
ajustarse a las determinantes que surjan como resultado del proyecto de intervencion arqueologica de 
los bienes inmuebles citados. Ajustes que, al ser el resultado de un hecho sobreviniente y especializado 
de proteccion patrimonial, se entienden como una fase tecnica posterior que no desvirtua la calidad, 
suficiencia, ni el cumplimiento de las obligaciones contractuales asumidas por los contratos de 
consultoria N.° IDPC-CC-534-2021 e interventoria N.° IDPC-INT-538-2021 hasta la fecha de terminacion.

Para finalizar, el recibo de los productos tecnicos sehalados en esta acta, no releva al Consorcio NVP de 
sus responsabilidades y obligaciones a que hace referencia el contrato de consultoria N.° IDPC-CC-534- 
2021 y a las establecidas en las normas legales. De esta manera el Consorcio NVP, se compromete a 
mantener vigentes las demas garantias de conformidad con lo estipulado en la Clausula 15- 
GARANTIAS Y MECANISMOS DE COBERTURA DE RIESGO del documento Clausulado del Contrato.

Para constancia de lo anterior se firma la presente acta por los que en ella intervinieron, en Bogota D.C. 
a los tres (03) dias del mes de julio de dos mil veintiseis (2026).
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CONTRATO DE CONSULTORIA No. IDPC-CC-534-2021

CONTRATANTE: INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL-IDPC 
CONSULTOR: CONSORCIO NVP

DATOS GENERALES Y LOCALIZACION.

Nombre del proyecto: Parque arqueologico de Usme. 

Bogota.Ciudad:

Unidad de Planeamiento

Local: Cuenca del rio Tunjuelo 

Predio 1: Calle 134 sur2C20Direccion:

Predio 2: Calle 134 sur2C 20 INT.1

Predio 3: Calle 134 sur2C 20 INT.2 

Matricula Inmobiliaria: Predio 1: 50S-40426833 

Predio 2: 50S-40426834 

Predio 3: 50S-40426835

Acto de Declaratoria: Resolucion del ICANN 096 de 06 dejunio de 2014 

Area Arqueologica Protegida 

Area de los predios: Predio 1:107806.72 m2

Predio 2: 99977.04 m2 
Predio 3: 85054.91 m2

Categoria:

Area total: 30 Hectareas aproximadamente
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COMPLEMEN_ARIOS PARA LAS OBRAS DEURBANISMO. REDES DE SUMINISTRO DE SERVICiOS PUBLICOS YCONSTRUCCION DE LOS 
ACCESOS PRINCIPALES DEL PAROUE ARQUEO.0GICO HACIENDA a CARMEN. UBICADO EN LA LOCALIDAD DE USME BOGOTA D.C.

Diagnostico normative

1. ESTUDIO DE LA SITUACION NORMATIVA, URBANISTICA Y LEGAL

1.1.Localizaci6n urbamstica
Ikislracion 1 Localizacion

Puentes POT Bogota

Los predios que conforman e! area arqueologica prolegida de orden naciona! se ubican en e! extremo 
sur occidental de la ciudad de Bogota, en la URL 2 Cuenca del Tunjuelo, que ocupa las areas que 
correspondian a las localidades de Usme y parte de ciudad Bolivar, segun del Decreto 555 del 2021 
por medio del cual For el cual se adopta la “revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogota D.C, la Pieza Cuenca del Tunjuelo: Tiene como funcidn el manejo del borde urbano-rural 
para aliviar la presion de la urbanizacion, promover la produccion agropecuaria sostenible y la 
diversificacion de actividades productivas rurales tradicionales y no tradicionales y resolver los 
conflictos socioambientales referidos a actividades extractivas y de disposicidn de residues solidos."
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1.2.lnformaci6n Cartografica Catastral

En la actualidad, la zona de proteccion donde se proyecta el desarrollo del Parque Arqueoldgico de 
Usme correspondiente a un area de terreno conformada por tres (3) predios que responden a la 
siguiente informacion:

llustracion 2 Division predial
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Fuente: Elaboracion propia

Tabla 1 Informacion catasfral predios

Predio 1 Predio 2 Predio 3
Direccion Calle 134 sur2C 20 Calle 134 sur2C 20 INT.1 Calle 134 sur2C 20 INT.2
CHIP AAAOI90YXJZ AAAOI90YXKC AAAOI90YXHK
Matricula
inmobiliaria 50S-40426833 50S-40426834 50S-40426835
Area 107.806.70m2 99,977.60m2 85.055.10m2

Mediante resolucion 178 de 2021, “por medio de la cuai se transfieren a titulo gratuito los predios que 
comprometen la denomlnada Hacienda del Carmen a favor del Instituto disfrutar del patrimonio 
cultural”, fue transferida la propiedad de los predios al IDPC y en el marco de este tramite, se realize 
la incorporacion catastral de los predios.

De esta manera, en calidad de propietario, la entidad adelanta las gestiones que permitiran el 
desarrollo del proyecto del parque arqueoldgico. ro

ro£
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2. Antecedentes:

Los predios destinados al desarrollo del Parque arqueologico de Usme, hacian parte de la proyeccion 
del Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 190 de 2004, que determinaba areas de expansion 
urbana sobre suelos rurales soportado en la compensacion del deficit de vivienda en la ciudad, en 
consecuencia, se proyecto la Operacion Estrategica Nuevo Usme OENU, gestionada por la entidad 
Metrovivienda que posteriormente, mediante Acuerdo 643 de 2016 del Distrito, se fusiono con la actual 
Empresa de Renovacion Urbana ERU.

En el marco de la operacion estrategica, se iniciaron obras de infraestructura por parte de 
Metrovivienda para la construccion de vias de acceso a las nuevas areas de vivienda.

En el ano 2007, durante el desarrollo de los trabajos, el paso de la retroexcavadora puso en evidencia 
restos humanos y vestigios. Gracias a la presencia de la comunidad y iuego de las confirmaciones 
pertinentes por parte de la policia nacional y el ICANH, quienes desestimaron la posibilidad de que el 
hallazgo se tratara de una fosa comun, las obras fueron suspendidas.

Posteriormente, en el ano 2008 se realiza el estudio "Reconocimienio, visualizacidn y prospeccion 
arqueoldgica de la Hacienda El Carmen, localidad 5 Usme, Bogota, D.C.: plan de manejo 
arqueologico" mediante contrato interadministrativo CST 123-0 entre la Universidad Nacional de 
Colombia y Metrovivienda. En cabeza de los arqueologos Virgilio Becerra y Ana Maria Groot donde 
se establecian las siguientes conclusiones:

“Las informaciones arqueoldgicas obtenidas en los primeros meses de trabajo de campo, muestran 
que en la Hacienda El Carmen se configurd desde hace mas de mil anos un especial sitio prehispanico 
de culto, que se dinamizo durante centurias, desde los primeros siglos de nuestra era hasta la llegada 
de los conquistadores europeos. En su iarga historia, se habrlan inhumado all! cerca de dos mil 
individuos, en rituales relacionados con ofrendas materiales y humanas que hicieron parte de la 
dinamica de percepcion cosmogonica de las poblaciones prehispanicas, las cuales nos antecedieron. 
Con las previsiones y datos obtenidos hasta ahora, serla conveniente planificar la etapa de rescate en 
fases que podrlan extenderse sobre unperiodo de 3a 5anos de duracidn.

podria preverse una primera fase de 2 anos que tenga como objetivo, primero la liberacion de los 
predios referidos como los Superlotes 16, 15, 14, 13, 12, 11, 10, 9, 8 y el sector nor-occidental de los 
Superlotes 7 y 6; y segundo el inicio de una campaha investigativa sobre los temas antropoldgicos 
sehalados al comienzo de este informe en areas correspondientes a los Superlotes 1,2,3, 4y 5y en 
la banda occidental de los Superlote 6y7.

Al final de esta primera fase, y cuando se tenga el cronograma preciso de intervencion de 
Metrovivienda en las zonas liberadas, es necesario implementar el monitoreo de las obras que alteran 
el suelo y subsuelo durante toda la duracidn de los trabajos. en este trabajo solo participan dos o tres 
especialistas auxiliares de investigacidn. Su rol se centra en el salvamento de los vestigios 
arqueoldgicos no detectados en la prospeccion y visible solo con la intervencion de las maquinas que
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removeran el subsuelo. Se desea que este trabajo se minimice la alteracion la alteracion eventual de 
la secuencia prevista en el cronograma para las labores de ingenieria y arquitectura.

En una segunda y tal vez tercera fase en el tercer, cuarto y quinto ano, ya definidas las zonas de 
cesion y las zonas de proteccidn arqueologica, consideramos que serla posible motivar la realizacion 
de investigaciones de monograflas de pregrado, maestrla y doctorado de estudiantes de antropologia 
y la pradica de docentes universitarios con programas de investigacidn institucionales.

Creemos, finalmente, que la ocasion es unica y privilegiada para integrar las competencias de cuatro 
instituciones estatales; -Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, Alcaldia de la Localidad 5, 
Usme, Alcaldia mayor de Bogota, Universidad Nacional y Metrovivienta-, y cumplir a cabalidad, 
primero con la legislacion alrededor del patrimonio arqueologico y segundo cumplir con nuestra misidn 
de proyectar a mediano y largo plazo la vida cultural y social de los bogotanos y colombianos que aun 
no ban nacido."1

Los estudios determinaron areas con: alta, mediana alta, mediana, mediana baja y baja o nula 
densidad de vestigios arqueologicos, con base en esta informacion, y luego de la aprobacion del Plan 
de Manejo para el yacimiento arqueologico de la Hacienda El Carmen mediante concepto 130-2008- 
2565, del 10 de Diciembre del ano 2008 del ICANN, se continua con la propuesta de Plan Parcial 
Hacienda el Carmen aprobado en el ano 2010 mediante Decreto Distrital 574, donde destacan los 
siguientes aspectos para el manejo del area arqueologica2:

“7. El Plan de Manejo Arqueologico existente para el predio fue formulado en aplicacion de la 
normatividad vigente (artlculo 11 de la Ley 1185 de 2008), cumpliendo los requisites tecnicos y 
cientlficos del ICANH, por lo que fue aprobado, lo que implied que siempre que se cumpla con dicho 
Plan de manejo se puede adelantar la obra.

8. Dado que la existencia de bienes arqueologicos no impiden la continuacion de la obra, y dado que 
ya existe un Plan de Manejo para los bienes arqueologicos que all! se encuentran y teniendo en cuenta 
que la propiedad del predio sigue siendo de Metrovivienda, la implicacion necesaria es que la 
interpretacion de la oficina jurldica de la Secretarla de Planeacion Distrital es errada y en efecto es 
perfectamente posible que el actual propietario del predio disponga de el, lo ceda o entregue el predio 
de su propiedad a otra entidad, de acuerdo a la legislacion sobre manejo de predios y de acuerdo a 
las normatividades locales y naciona/es sobre la materia.

9. La limitacion que existe sobre el predio relacionada con lo arqueologico es muy especlfica, y se 
relaciona con la necesidad legal de que en el contexto de obras de construccion se debe atender la 
implementacion de un Plan de Manejo Arqueologico aprobado por el ICANH.

LO1 Universidad Nacional de Colombia, Metrovivienda. Contrato interadministrativo CST 123-07.
Reconocimiento, visualizacion y prospeccion arqueologica de la hacienda el Carmen, Localidad 5 Usme, Bogota D.C. Plan 
de Manejo Arqueologico. Bogota, septiembre de 2008.
2 Decreto 574 de 2010 Por el cual se adopta el plan parcial denominado "Hacienda El Carmen ", ubicado en la localidad de 
Usme.
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En sintesis, el predio llamado "Hacienda El Carmen" cuenta con un Plan de Manejo Arqueologico 
aprobado por el ICANH de acuerdo con la normatividad vigente. plan que no afecta la propiedad del 
suelo por lo que debemos concluir que Metrovivienda, como legltimo propietario del predio en cuestion, 
puede si as! lo encuentra conveniente, entregar este predio o parte del mismo a otra entidad para que 
alii se adelanten proyectos de construccidn u otros proyectos (inclusive proyectos de generacion de 
espacio publico o equipamientos culturales) siempre que esos proyectos sean compatible con el 
mencionado Plan de Manejo y la normatividad existente para ese tipo de proyectos."

De otro lado, la Ley 1185 de 2008, de Patrimonio Cultural, vigente durante el proceso, establecla a "El 
ICANH es la institucion competente en el territorio nacional respecto del manejo del patrimonio 
arqueologico. Este podra declarar areas protegidas en las que existan bienes de los descritos en el 
inciso 1 ° de este artlculo y aprobara el respective Plan de Manejo Arqueologico, declaratoria que no 
afecta la propiedad del suelo.” En virtud de lo anterior y cumpliendo la aprobacion del Plan de Manejo 
Arqueologico, en la proyeccion del Plan Parcial, solo fue protegida como area arqueologica, las 8 
hectareas de alta densidad de vestigios arqueologicos, como se reflejo en el Decreto de aprobacion 
del Plan.

Ilustracidn 3 Plano urbanlstico Plan Parcial El Carmen 2010

Puente: Secretaria Distrital de Planeacion

CDPosteriormente, el Decreto 763 de 2009 que define reglamentacion frente al Patrimonio Cultural de la 
Nacion de naturaleza material en el Artlculo 59 precisa: “Incorporacidn de los Planes de Manejo 
Arqueologico en los Planes de Ordenamiento Territorial. En virtud de lo dispuesto en la Ley 388 de
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1997, y en el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modiflcado per el 7° de la Ley 1185 de 2008, los 
Planes de Ordenamiento Territorial de las entidades territoriales en las cuales existan Areas 
Arqueoldgicas Protegidas declaradas, deberan incorporar los respectivos Planes de Manejo 
Arqueologico.

Las entidades territoriales en las cuales existan Areas Arqueoldgicas Protegidas deberan informar a 
la respectiva Oficina de Instrumentos Publicos, a efectos de que esta incorpore en los folios de 
matricula inmobiliaria las anotaciones correspondientes a la existencia de Planes de Manejo 
Arqueologico en los predios cubiertos por la declaratoria, y deberan reportar al ICANH sobre estas 
solicitudes.” Esto llevo a la necesidad de gestionar la declaratoria del sitio arqueologico como Area 
Arqueologica Protegida de la Nacion y la adopcion del Plan de Manejo arqueologico del ano 
2008 que se realize mediante Resolucion 096 del 2014, aclarada y modificada por la Resolucion 130 
del 2014 del ICANH, donde gracias al aporte de la comunidad por cabildo se determino que el area 
protegida inicial de 8 hectareas debia ser ampliada y proyectar un uso compatible con la actividad 
cultural de bajo impacto.

De la misma manera, la Resolucion 096 de 2014 expone la necesidad de la actualizacion del Plan de 
Manejo Arqueologico en los seis (6) meses siguientes a la expedicion de la norma, este tiempo se 
superb hasta el presente ano 2022 cuando, mediante Resolucion 1364 del 22 de agosto, se aprueba 
la actualizacion del Plan de Manejo Arqueologico.

Es importante sefialar que, el area arqueologica protegida de la hacienda el Carmen hace parte del 
regimen de proteccibn de los bienes de interes cultural como se establece la norma: “Los bienes del 
patrimonio arqueologico se consideran bienes de interes cultural de la nacion de conformidad con lo 
estipulado en ia Ley 397 de 1997 modificada por la Ley 1185 de 2008. ” Adicionalmente, el paragrafo 
2 del articulo 2.6.3.2 del Decreto 1080 de 2015 modificado por el Decreto 138 de 2019, sehala que el 
Plan de Manejo Arqueologico “sera el instrumento de gestidn territorial en el area deciarada y en el 
area de infiuencia, que garantice ia integridad del contexto arqueologico", cuya aprobacibn 
corresponde al ICANH.3

Por su parte, el Decreto 1080 de 2015 del sector cultura ARTICULO 2J.2.5. Incorporacibn en los 
instrumentos de ordenamiento territorial establece la coordinacibn normativa entre de los Planes de 
Manejo Arqueologico sobre los Planes de Ordenamiento Territorial: “En virtud de lo dispuesto en ia 
Ley 388 de 1997 y en el Articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el Articulo 7° de la 
Ley 1185de 2008, los Planes de Manejo Arqueologico son normas de superior jerarquia y, por 
tanto, los instrumentos de Ordenamiento Territorial de las entidades territoriales en los cuales 
existan areas arqueoldgicas protegidas declaradas deberan incorporar los respectivos Planes 
de Manejo Arqueologico.”(HegnWa fuera de texto).

Teniendo en cuenta lo anterior, la actualizacion del Plan de Manejo Arqueologico, se reconoce como 
la norma aplicable al area del Parque Arqueologico del Carmen 007Ay, los planes de ordenamiento

cs
.£

3 Resolucion 1364 de 2022 “Por la cual se aprueba la actualizacion del Plan de Manejo Arqueologico del Area Arqueologica 
Protegida Hacienda el Carmen y se determinan otras disposiciones"
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Diagnostico normative
territorial vigentes deberan incorporar el PMA en su marco normativo y en sus proyectos de 
implementacion.

3. Aspectos jundicos y normativos -hacienda el Carmen

3.1.Situaci6n legal de los predios

Predio identificado con folio de matrlcula NO. 50S-40426834
Este predio cuenta con un area de 99.977,38m2, segun escritura 3284 del 2003, protocolizada en la Notaria 
48 de Bogota D.C. La titularidad fue adquirida por el Institute Distritai de Patrimonio Cultural-IDPC mediante 
Resolucion No. 4829 del 07 de diciembre de 2021, anotacion que se hizo en el folio de matricula 
inmobiliaria a titulo de cesion por parte de METROVIVIENDA Empresa Industrial y Comercial del Distrito 
Capital, ahora conocida como EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO.

Previo a lo anterior, en el aho 2003, se llevo a cabo division material mediante Escritura Publica No. 3284 
protocolizada en la Notaria 48, lo que significa que este predio hizo parte de uno de mayor extension, cuyo 
folio de matricula es el 50S-40426831.

Sobre dicho inmueble no se observa limitacion legal alguna, es decir, se trata de un predio que tiene su 
informacion juridica completa y que no presenta ningun tipo de afectacion ni gravamen, ni limitacion al 
derecho de dominio. Tampoco se observe que el predio de mayor extension, del cual se derivo la matricula 
estudiada tuviera alguna situacion legal pendiente que hubiera podido transferirse al predio desenglobado.

A continuacion, se plasma el estudio de titulos correspondiente a este predio.

Estudio de titulos

OCTUBRE 2022FECHA
ELABORACION

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

CASA LOTE APARTAMENTO GIRO, iCUAL? PREDIOX
No. de Folio de 

Matricula 
Inmobiliaria

Cedula/Codigo
Catastral

AAA0190YXHK/0026- 
3203-1800-0000-0050S-40426835

00CALLE134 SUR13-20 TOCirculo Registral SOS - BOGOTA ZONA SUR Direccion
tc
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Departamento/

Municipio USMEBOGOTA D.C. Vereda/ Localidad

Matn'cula de mayor 
extension SOS - 40426831Estado del folio ACTIVO

No. Anotaciones 4 No. Salvedades

Fecha Apertura 
Folio

Fecha Certificado de 
Tradicion20 NOVIEMBRE 2003 28 FEBRERO 2022

OBJETO DEL ESTUDIO DE TITULOS

Oeterminar su estado legal actual, si esta libre de afectaciones y limitaciones al derecho de dominio o si tiene 
saneamientos pendientes.

CABIDA Y LINDEROS

Indicar diferencias de areas y 
linderos consignados en el 

Certificado de Tradicion y Libertad y 
el titulo de adquisicion o si se 

encuentran incompletos.

Se encuentran consignados en la Escritura Publica No. 1165 de 
2016. No se encontraron diferencias.

Area de terreno 85.054.91 M2

Area de construccion No registra

Descripcion de linderos Se encuentran descritos en la Escritura Publica No.

Regimen de propiedad horizontal - 
Soporte acto jun'dico y fecha.

UBICACION GEOGRAfICA DEL PREDIO

Predio urbano ubicado localidad de Usme

PROPIEDAD ACTUAL

INSTITUTO DISTRITAL DEL 
PATRIMONIO CULTURAL IDPC

Nombre o Razon Social NIT o Cedula

CESIONModo/titulo de Adquisicion 100%

13 CT)Numero documento 
Soporte

RESOLUCION 178 de 2021 (de 
la Empresa de Renovacion y

DICIEMBRE 03
C

'5b2021
c_
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Desarrollo Urbano (Antes Metro 
vivienda)

BOGOTAOrigen Documento
ERU D.C

13
DICIEMBRENo. Anotacion 4

2021
Describir aclaraciones o 

modificaciones al titulo de 
adquisicion

Indicar si existe en el titulo 
revisado condiciones 

resolutorias, limitaciones 
del dominio, entre otras

NINGUNA

ON DEL INMUEBLE - PROPIETARIOS ANTERIORESTRADIC

Area
enajenada

No. Propietario anterior Modo Adquisicion Documento
soporteAnotacion

METROVIVIENDA 
EMPRESA 
INDUSTRIAL 
COMERCIAL DEL 
DISTRITO (Hoy ERU)

RESTITUCION EN 
FIDUCIA MERCANTIL

ESCRITURA
1931/20072 85.054.91 M2 Y

ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE

Item Descripcion Constitucion Intes
DE:Limitacion al Dominio NOTIENE
A:
DE:Gravamen NOTIENE
A:
DE:Medida Cautelar NOTIENE
A:
DE:Condicion Resolutoria NOTIENE
A:

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRlMDNiq CONSTRUIDO 
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DE:

Falsa Tradicion NOTIENE
A:

DE:
NOTIENE

A:Patrimonio cultural
DE:

Otra NOTIENE
A:

SOPORTES ESTUDiO DE TlTULOS

1. Escritura publica 3284 de noviembre 2003- Donde se divide materialmente el inmueble con matricula 
inmobiliaria No. 50S-40426831 de la oficina de Registros publicos de Bogota.

2. Resolucion 178 de 2021, expedida por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano (Antes 
Metrovivienda).

OBSERVACIONES

Predio identificado con folio de matricula NO. 50S-40426835
Este predio cuenta con un area de 85.054,91 m2, segun escritura Publica No. 3284 del 11 de noviembre 
de 2003, protocolizada en la Notarla No.48 de Bogota

Se observa que en el afio 2003 se llevo a cabo division material mediante Escritura Publica No. 3284 
protocolizada en la Notarla 48, lo que significa que este predio hizo parte de uno de mayor extension, cuyo 
folio de matricula es el 50S-40426831.

Al igual que el caso anterior, sobre dicho inmueble no se observa limitacion legal alguna, es decir, se trata 
de un predio que tiene su informacion juridica completa y que no presenta ningun tipo de afectacion ni 
gravamen, ni limitacion al derecho de dominio. Tampoco se observe que el predio de mayor extension, del 
cual se derivo la matricula estudiada tuviera alguna situacion legal pendiente que hubiera podido 
transferirse al predio des englobado.

A continuacion, se plasma el estudio de titulos correspondiente.

Estudio de titulos

■fcb
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OCTUBRE 2022FECHA
ELABORACION

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

CASA LOTE APARTAMENTO. OTRO, CUAL? RREDIO

No. de Folio de 
Matricula 

Inmobiliaria

Cedula/Codigo
Catastral50S-40426834 AAA0190YXKC

BOGOTA ZONASURCirculo Registral Direccion KR 14 133 10 SDR

Departamento/
Municipio BOGOTA D.C Vereda/ Localidad USME

Matricula de mayor 
extensionEstado del folio ACTIVO SOS-40426831

No. Anotaciones 4 No. Salvedades

Fecha Apertura 
Folio

Fecha Certificado de 
Tradicion20 NOVIEMBRE 2003 28 FEBRERO 2022

OBJETO DEL ESTUDIO DE TITULOS

Determinar su estado legal actual, si esta libre de afectaciones y limitaciones al derecho de dominio o si 
tiene saneamientos pendientes.

CABIDA Y LINDEROS

Indicar diferencias de areas y 
linderos consignados en el 

Certificado de Tradicion y Libertad y 
el titulo de adquisicion o si se 

encuentran incompletos.

Se encuentran consignados en la escritura publica 1165 de 2016.

Area de terreno 99.977.038 M2

Area de construccion No registra

Descripcion de linderos Se encuentran consignados en la escritura publica 1165 de 2016

Regimen de propiedad horizontal - 
Soporte acto juridico y fecha. No aplica

CQNSERVACIQN Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO: 
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COMPLEMENTARIOS PARA LAS OBRAS DEURBANISMO. REDES DE SUMINISTRO DE SERVICIOS POBLICOS YCONSTRUCCION DE LOS 
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Diagnostico normativo
UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO

Predio urbano ubicado en KR 14 133 10 SUR de la localidad de Usme.

PROPIEDAD ACTUAL

Instituto distrital del patrimonio 
cultural IDPC NIT o CedulaNombre o Razon Social

Porcentaje de 
propiedadCESIONModo/titulo de Adquisicion 100%

13Numero documento 
Soporte Resolucion No. 178 de 2021 Fecha DICIEMBR 

E 2021
Empresa de Renovacion y 
Desarrollo Urbano (Antes 

Metrovivienda)

Origen Documento
BOGOTACiudad

Fecha registro de la 
anotacionNo. Anotacion 4

Describir aclaraciones o 
modificaciones al titulo de 

adquisicion
NINGUNA

Indicar si existe en el titulo 
revisado condiciones 

resolutorias, limitaciones 
del dominio, entre otras

NINGUNA

TRADICION DEL INMUEBLE - PROPIETARIOS ANTERIORES

Area
enajenada

No. Propietario Modo Adquisicion Documento soporte
motacion

METROVIVIENDA 
EMPRESA INDUSTRIAL 
Y COMERCIAL DEL 
DISTRITO

RESTITUCION EN 
FIDUCIA 

MERCANTIL

ESCRITURA 1931 D2 99.977.38 M2 2007

no

'rC
L_
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_____________________________________________________________________________Diagnostico normativo

ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE

Descripcion ConstitucionItem Intervinientes

DE:
Limitacion al Dominio NOTIENE

A:
DE:

Gravamen NOTIENE
A:
DE:

Medida Cautelar NOTIENE
A:
DE:

Condicion Resolutoria NOTIENE
A:
DE:

Falsa Tradicion NOTIENE
A:

DE:
NOTIENE

A:Patrimonio cultural
DE:

Otra NOTIENE
A:

SOPORTES ESTUDIO DE TITULOS

1. Escritura publica 3284 de noviembre 2003- Donde se divide materialmente el inmueble con matricula 
inmobiliaria No. 50S-40426831 de la oficina de Registros publicos de Bogota.

2. Resolucion 178 de 2021, expedida por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano

OBSERVACIONES

Predio identificado con folio de matricula inmobiliaria NO. 50S-40426833
Este predio cuenta con un area de 107.806.72 M2, segun escritura Publica No. 3284 del 11 de noviembre
de 2003, protocolizada en la Notaria No.48 de Bogota

Se observa que en el ano 2003 se llevo a cabo division material mediante Escritura Publica No. 3284 
protocolizada en la Notaria 48, lo que significa que este predio hizo parte de uno de mayor extension, cuyo 
folio de matricula es el 50S-40426831.

TO
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Al igual que el caso anterior, sobre dicho inmueble no se observa limitacion legal alguna, es decir, se trata 
de un predio que tiene su informacion jurldica completa y que no presenta ningun tipo de afectacion ni 
gravamen, ni limitacion al derecho de dominio. Tampoco se observe que el predio de mayor extension, del 
cual se derivo la matricula estudiada tuviera alguna situacion legal pendiente que hubiera podido 
transferirse al predio desenglobado.

A continuacion, se plasma el estudio de tltulos correspondiente.

Estudio de tltulos

FECHA
ELABORACION OCTUBRE 2022

HACIENDA EL CARMEN

OTRO, 6CUAL?CASA LOTE APARTAMENTO

No. de Folio de 
Matricula 

Inmobiliaria

Cedula/Codigo
Catastral50S-40426833 AAA0190YXJZ

505-BOGOTA ZONA SURCirculo Registral Direccion KR14#130-80 SUR 
CALLE 134 SUR #20-20

Departamento/
Municipio BOGOTA D.C BOGOTA D.CVereda/ Localidad

Matricula de 
mayor extensionEstado del folio ACTIVO 50S-40426831

No. Anotaciones 4 No. Salvedades 4

Fecha Apertura 
Folio

Fecha Certificado 
de Tradicion20/11/2003 29/09/2022

Fecha a partir de 
cuando se hace el 
estudio de tltulos

DESDE 20 DE NOVIEMBRE 
DEL 2003

Predio de mayor 
extension

OBJETO DEL ESTUDIO DE TITULOS

CCINSERVACION Y R E STAU R AC I 6 N DEL PATRiMONID CONSTRUIDO: 
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Diagnostico normativo

Definir si el predio en estudio cuenta con posibles afectaciones o cualquier otro gravamen o limitacion al 
derecho de dominio que pudieran afectar cualquier negociacion o desarrollo.

CABIDA Y LINDEROS

Los linderos se encuentran en la Escritura No. 1165 del 12 de abril 
del 2016, en la Notaria 16 de Bogota D.C.Linderos

Area de terrene 107.806.72 M2

Area de construccion No aplica

Diferencias de cabida y linderos en 
los titulos No aplica

Regimen de propiedad horizontal No aplica

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO

El predio se encuentra ubicado en la zona sur de la ciudad de Bogota D.C. Sector Usme.
PROPIEDAD ACTUAL

El propietario actual es el Institute 
Distrital de Patrimonio Cultural 
IDPC

Nombre o Razon Social NIT o Cedula 8605061707

El predio fue adquirido mediante 
transferencia de dominio a titulo 
de cesion de Empresa de 
Renovacion Urbana a Institute 
Distrital de Patrimonio Cultural.

Modo/titulo de Adquisicion

Numero documento 
Soporte

Resolucion 178 del 30 de 
septiembre del 2021.

Origen documento Empresa de Renovacion y 
Desarrollo Urbano de Bogota D.C

No. Anotacion 4

Describir aclaraciones o 
modificaciones al titulo de 

adquisicion

Metrovivienda Empresa Industrial y Comercial de Distrito Capital se fusiona 
en la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota D.C ERU mediante e 
Acuerdo 643 del 2016 del Concejo de Bogota D.C

LD

DC
r_

OONBERVACIDN Y R ESTAU RADIO N DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO: 
-E STUD I O S-PR Q YEGTO-O BRA- INTERVENTQRIAH H H

CDNSORCID

i



CONSULTORIA PARA LA ELABORACION DE LOS ESTUDIOS TECNICOS, DISENOSARQUITECTONICOS Y DE INGENIERIA NECESARIOS Y 
COMPLEMENTARIOS PARA LAS OBRAS DEURBANISMO. REDES DE SUMINISTRO DE SERVICIOS POBLICOS YCONSTRUCCION DE LOS 
ACCESOS PR1NCIPALES DEL PARQUE ARQUEOLCGICO HACIENDA EL CARMEN. UBICADO EN LA LOCALIDAD DE USME BOGOTA D.C.

__________________________ __________________________________________________ Diagnostico normativo
No aplica.Condiciones resolutorias, 

limitaciones del dominio, 
entre otras

TRADIC ON DEL INMUEBLE - PROPIETARIOS ANTERIORES

No. Area
enajenada.

Propietario anterior Modo Adquisicion Documento
soporteAnotacion

Fiduciaria Bancolombia S.A 
restituye a favor de 
Metrovivienda 
Industrial y Comercial de 
Distrito Capital por la 
extincion de la fiducia 
mercantil.

FIDUCIARIA 
BANCOLOMBIA S.A 
VOCERA 
PATRIMONIO

Escritura 1931 de 
21 de diciembre de 
2007 Notaria 48 d 
Bogota.

Empresa
2 100% DEL

ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE

Item Descripcion Constitucion Partes

DE:
Limitacion al Dominio NOTIENE

A:
DE:

Gravamen NOTIENE
A:
DE:

Medida Cautelar NOTIENE
A:
DE:

Condicion Resolutoria NOTIENE
A:
DE:

Falsa Tradicion NOTIENE
A:

DE:
NOTIENE

A:Patrimonio cultural
DE:

Otra NOTIENE
A:

SOPORTES ESTUDIO DE TITULOS

r^-Matricula inmobiliaria 50S-40426833, Resolucion No. 178 del 30 de septiembre de 2021.
TO
r:

OBSERVACIONES ‘Be
C_
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_____________________________________________________________________________Diagnostico normativo

El predio no cuenta con ningun tipo de afectaciones, o gravamenes o derechos de terceros como 
hipotecas, embargos, servidumbres registradas, ni de ninguna otra clase pudieran impedir su 
desarrollo. Por lo tanto, el predio es apto para ser licenciado y desarrollado conforme a las normas 
del ordenamiento territorial del Distrito.

3.2.Condiciones de titularidad de los predios

Una vez desenglobados los tres (3) predios, fueron adquiridos por METROVIVIENDA mediante restitucion 
de fiducia mercantil, cuya fiduciaria fue BANCOLOMBIA SA. Identificada con Nit. 830.054.539-0, esta fue 
una titularidad completa, es decir, no estuvo condicionada ni restringida por derecho alguno de un tercero 
y se llevo a cabo mediante Escritura No. 1931 del 21 de diciembre de 2007, protocolizada en la Notaria 60 
de Bogota.

En dicha escritura se hace constar que el modo de adquisicion fue la de dacion en pago, es decir, al hacer 
la restitucion de fiducia mercantil, METROVIVIENDA adquirio en calidad de dacion en pago, entre otros, 
los tres (3) inmuebles objeto de este estudio.

Una vez determinada su tradicion, tenemos que la titularidad actual corresponde al INSTITUTO DISTRITAL 
DE PATRIMONIO CULTURAL, cuyo tltulo de adquisicion fue una decision administrative (acto 
administrative) que concierne a la Resolucion No. 178 del 30 de septiembre de 2021 “Por medio de la cual 
se transfieren a tituio gratuito los predios que componen la denominada Hacienda El Carmen a favor del 
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural”.

En su articulo 1, dicha resolucion sehala expresamente que transfiere a tituio gratuito el pleno derecho de 
dominio y posesion que la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, D.C, tiene sobre los 
predios 50S-40426833, 50S-40426834, 50S-40426835, lo siguiente es lo que dice textualmente la 
mencionada norma.

ARTICULO 1°. TRANSFERENCIA. Transferir a tituio gratuito el pleno derecho de dominio 
y posesion que la Empresa de Renovacidn y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. identificada 
con NIT. 830.055.955-0 tiene sobre los predios identificados con folio de matricula 
inmobiliaria No. 50S-40426833, 50S-40426834 y 503-40426835 en favor del Instituto 
Distrital de Patrimonio Cultural identificado con NIT. 860.506.170-7 de conformidad con la 
parte considerativa de este acto administrative y en aplicacion del articulo 79 del Acuerdo 
761 de 2020 regtamentado por el Decreto Distrital 040 de 2021.

(Puente. Resolucion 178 del 30 de septiembre de 2021)

00Es importante aclarar que si bien en los certificados de libertad y tradicion se menciona que quien transfiere 
los inmuebles es METROVIVIENDA y en la Resolucion 178 del 30 de septiembre de 2021 la Empresa de 
Renovacion y Desarrollo Urbano, no hay inconsistencia alguna, pues, lo que sucedio fue que 
METROVIVIERNDA, en el aho 2016, mediante el Acuerdo 643 del mismo se fusiono con la entonces
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Empresa de Renovacion Urbana -ERU, quedando como EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO 
URBANO, a la cual hace referenda la Resolucion antes senalada y con la cual se efectuo la cesion a tltulo 
gratuito de los predios en cuestion.

3.3. Alcance de la transferencia de la titularidad

La transferencia del derecho de dominio fue completa y sin condiciones resolutorias. Esto significa que el 
actual propietario, es decir el INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL pude disponer de los 
bienes, enajenarlos o comprometerlos en cualquier negocio jurldico, o desarrollar cualquier proyecto que 
este permitido bajo las normas legales aplicables.

Por otro lado, se tiene que la transferencia fue realizada de manera correcta, es decir, cumpliendo los 
procedimientos y requisitos del caso. Esto es, posterior a la expedicion de la Resolucion de cesion gratuita, 
se hizo el registro en la oficina de instrumentos publicos, con lo cual, tal como se vio arriba, se cumplio a 
cabalidad. Hay que tener en cuenta que la transferencia del derecho de dominio, segun las normas del 
Codigo Civil Colombiano y la jurisprudencia, se perfecciona con el registro del tltulo ante la correspondiente 
oficina de registro de instrumentos publicos, lo cual, como se dijo, se cumplio.

3.4.Saneamientos

Otro tema importante en las trasferencias del derecho de dominio, especialmente cuando se trata de 
cesiones entre entidades publicas es el saneamiento de la propiedad. Esto quiere decir que puede haber 
transferencias de derechos reales incompletos o cuyos inmuebles estan sometidos a procesos de 
saneamiento bien sea por falsa tradicion o cualquier otro motive. En el caso cao que nos ocupa se tiene 
que el tltulo (Resolucion 178) determine que el bien se transfiere libre de embargos, pleitos, gravamenes, 
etc., pero luego en el artlculo 3 se dice, en el segundo inciso que el Instituto de Patrimonio Cultural 
efectuara el saneamiento de los bienes fiscales que se entregan, tal como se muestra a continuacion.

PARAGRAFO: No obstante, la especificacion del area y linderos de los predios, su 
transferencia se realiza como cuerpo cierto.

ARTICULO 3°. SANEAMIENTO. Los bienes fiscales que se transfieren con el presente acto 
administrative se entregan libres de embargos, censo, anticresis y cualquier otro gravamen 
o limitacion al dominio, tampoco se ban suscrito promesas de enajenacion a persona alguna, 
y se encuentran libres de registros por demanda civil, uso y habitacidn, arrendamiento, 
patrimonio familiar inembargable, condiciones suspensivas o resolutorias del dominio, 
afectacion a vivienda familiar o limitaciones que los pongan fuera del comercio.

En todo caso el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, como entidad receptora, adelantar& 
los tramites de saneamiento de los bienes a que haya lugar.

re
Lo anterior conlleva a pensar que los predios pudieran tener alguna situacion pendiente por legalizar o 
sanear, sin embargo, en el estudio de titulos realizado no se encontro tema alguno que implique realizar
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actividades de saneamiento. Lo que significa entonces que lo que quiso la entidad que transfirio el inmueble 
fue prever que, si mas adelante surge alguna reclamacion, afectacion, limitacion o gravamen, no se hara 
cargo y tal responsabilidad la asume el Institute de Patrimonio Cultural. Esto es completamente valido 
legalmente por tratarse de una cesion de la titularidad entre entidades publicas, pues cuando se trata de 
personas privadas, la regia general es que quien transfiere del derecho de dominio debe luego salir en 
defensa de cualquier situacion legal que se pueda presenter a future sobre asuntos relacionados con el 
derecho de dominio con origen en el tiempo anterior a la transferencia de la propiedad.

3.5. Situacion jun'dica de los inmuebles y titulos de VALORIZACION

La situacion juridica de los inmuebles en el momenta es, para los tres predios, libres de hipotecas, 
embargos, secuestres, demandas, usufructos, afectaciones y demas que pudieran limitar el derecho de 
dominio o condicionar el uso y goce de derecho de propiedad. No obstante, sobre el predio identificado 
con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40426833, tal como se sehalo anteriormente, no se pudo revisar 
el certificado de libertad y tradicion por cuanto la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos no lo genera. 
Es decir que sobre este folio se pudo revisar solamente las escrituras y la resolucion proferida por la 
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano (antes Metrovivienda).

Siguiendo con el tema de la situacion juridica de los inmuebles, tenemos, ademas, que el estudio realizado 
da como resultado que el bien esta en el comercio, es decir, el bien puede ser enajenado si esa fuese la 
intencion, o puesto en una fiducia (si se tratase del desarrollo de algun proyecto) o comprometido en 
cualquier figura juridica de disposicion del derecho de dominio.

Sobre el tema de la valorizacion se observa que los predios no se encuentran gravados. No se encontraron 
titulos (actos administrativos) que determinen la imposicion de dicho gravamen. Maxime cuando la 
transferencia del derecho de dominio de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano al Instituto se 
hizo, segun los certificados de libertad y tradicion, el 07 de diciembre de 2021, donde se tuvo que revisar 
cada situacion relative a gravamenes e impuestos.

De igual manera se observa que la mencionada Resolucion 178 de 2021, en su articulo 4 habla de los 
impuestos y dice que los bienes que se transfieren se encuentran a paz y salvo por todo concepto.

ARTICULO 4°, IMPUESTOS. Los bienes fiscales que se transfieren con el presente acto 
administrativo se encuentran a paz y salvo por todo concepto, impuestos, tasas, 
contribuciones y valorizaciones.

Luego de esta fecha no se ha efectuado anotacion alguna sobre posibles liquidaciones de valorizacion o 
de algun otro impuesto o gravamen.
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3.6. Areas y linderos

Las areas y linderos de los predios se encuentran determinados en la Escritura Publica No. 1165 delH 
de abril de 2016, protocolizada en la Notaria 16 de Bogota, D.C. Con esta escritura se aclararon y 
precisaron los linderos contenidos en la Escritura Publica No. 3284 de 2003 y 1131 de 2007, donde 
aparecen tambien otros predios en cabeza del entonces Metrovivienda.

Es decir que los predios objeto de este estudio cuentan con linderos precisos, con puntos y coordenadas, 
los cualesfueron plasmadosen la escritura 1165 de 2016 y registrados con ella.

En este estudio no se encontro motivos por los cuales hubiera que volver a aclarar los linderos, lo que si 
se observa es que los mismos no estan de manera extensa plasmados en los certificados de libertad y 
tradicion, sino que en estos documentos se hace referenda la escritura en los cuales estan contenidos, 
escritura No. 3284 de 2003, con la aclaracion que hay que hacer en el momento de que dicha escritura fue 
modificada, en cuanto al tema de linderos con la Escritura 1165 de 2016. Es decir, que los linderos exactos 
hoy en dia no son los de la escritura que aparece en los certificados de libertad y tradicion, sino los que se 
encuentran en la Escritura No. 1165 de 2016.

3.7.Naturaleza jun'dica de los inmuebles

En una clasificacion general los inmuebles pueden ser: de uso publico, fiscales o privados. Una vez 
revisados los predios que nos ocupa, se pudo determinar con claridad que se trata de bienes fiscales. Esto 
significa que su naturaleza juridica esta definida en las normas legales, especialmente en el Codigo Civil 
y normas complementarios que dan un tratamiento especial a los bienes fiscales.

En este sentido, tenemos que el articulo 674 del mencionado Codigo Civil, dice que los bienes fiscales son 
aquellos que pertenecen a la Republica, pero cuyo uso no pertenece generalmente a todos los habitantes. 
El mencionado articulo no utiliza la palabra “fiscales” este es un termino moderno, sino que habla o los 
denomina como “bienes de la union. Lo siguiente es lo que dice textualmente la norma:

“ARTICULO 674. BIENES PUBLICOS Y DE USO PUBLICO. Se llaman bienes de la Unidn aquellos cuyo 
dominio pertenece a la Republica. Si ademas su uso pertenece a todos los habitantes de un territorio, 
como el de calles, plazas, puentes y caminos, se llaman bienes de la Union de uso publico o bienes 
publicos del territorio" (Resaltos fuera).

Es decir que hay una gran distincion entre lo que son los bienes fiscales (bienes de la union que no estan 
sometidos al uso y goce de toda la comunidad) y los bienes de la union que si son de uso publico por toda 
la comunidad. Si bien ambas categorias residen o estan en cabeza de alguna entidad del Estado (antes 
se decia de la Republica), tienen una destinacion o uso distinto. Asi las cosas, los bienes fiscales no estan 
sometidos al uso y goce de toda la comunidad como si lo estan los bienes publicos.
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Como dijimos, los bienes objeto de estudio son fiscales, lo que en terminos del articulo 674 del Codigo 
Civil se diria bienes de la union no sometidos al uso de toda la comunidad, pero que si residen en cabeza 
de una entidad publica que en este caso es el Institute Distrital de Patrimonio Cultural.

Que sean bienes fiscales y no de uso publico significa, en terminos practicos, que pueden ser enajenados 
y destinados a actividades distintas a las de espacio publico como vias, parques, plazoletas, es decir, 
pueden ser destinados al desarrollo de proyectos donde no necesariamente el elemento espacio publico 
sea el que haya que mantener.

3.8.Gravamenes y limitaciones

En el estudio de titulos realizado se pudo determinar que no existen gravamenes ni limitaciones al derecho 
de dominio. Esto significa que sobre dichos bienes el propietario (Institute Distrital de Patrimonio Cultural) 
puede disponer sin previa ejecucion de saneamientos o pago de gravamenes como valorizacion o 
plusvalia.

No obstante, ello no quiere decir que mas adelante, por ser bienes fiscales, no puedan recaer sobre ellos 
algun tipo de gravamen o limitacion, pues precisamente por ser bienes fiscales, no estan exentos de 
algunas medidas como si lo estan los bienes de uso publico.

3.9.lmpuestos y contribuciones

Los impuestos y contribuciones aplicables a los bienes inmuebles son, por lo general, los siguientes:

. Impuesto predial
i. Impuesto de delineacion urbana (solo cuando se obtiene una licencia de construccion)
ii. Valorizacion 
v. Plusvalia

En los predios objeto de estudio ninguno de estos tributes esta pendiente por pago alguno, no obstante, el 
impuesto predial tendra que pagarse cada periodo.

4. Normatividad aplicable

4.1. Cuadro normative

A continuacion, se plasma de manera general el cuadro normative aplicable a los predios, en sus 
condiciones de predios con afectacion cultural.
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_____________________________________________ _______________________________ Diagnostico normativo
Norma Alcance

“For la cual se modifica la 
.ey 9a de 1989, y la Ley 3a 
de 1991 y se dictan otras 
disposiciones”.

Obliga, a las entidades territoriales, en 
aplicacion de la funcion publica del 
urbanismo, la preservacion del 
patrimonio cultural y natural.

Ley 388 de .ey ordinaria1997

“For la cual se desarrollan 
os Articulos 70, 71 y 72 y 

articulos 
concordantes de la
Constitucion Politica y se 
dictan normas sobre 
patrimonio 
bmentos y estimulos a la 
cultura, se crea el

demas

Creo los PEP, como instrumentos de 
proteccion, que deben adoptarse para 
Dienes inmuebles de interes cultural. 
Estos instrumentos fueron transformados 
uego en los PEMP.

Ley 397 de Ley ordinaria1997 cultural

Ministeriode la Cultura yse 
algunastrasladan

dependencias".
“Por la cual se modifica y 
adiciona la Ley 397 de 
1997 -Ley General de 
Cultura- y se dictan otras 
disposiciones”.

Redefine el patrimonio cultural, obliga a 
la Nacion y a las entidades territoriales a 
proteger el patrimonio cultural, establece 
la adopcion de los PEMP, como 
instrumentos de manejo, gestion y 
proteccion de los bienes de interes 
cultural.

Ley 1185 de Ley ordinaria2008

‘‘Por la cual se aprueba el 
Plan Nacional de 
Desarrollo”

Aplica en cuento a los proyectos y 
disposiciones referidas al patrimonio 
inmueble.

Plan Nacional 
de Desarrollo Ley Organica

Compila todas las normas 
del sector vivienda y 
territorio

Entre otras cosas, establece los 
requisites para el tramite de licencias 
urbanisticas

Decreto 1077 
de 2015

Decreto
ordinario,

Decreto
ordinario
compilatorio

Decreto 1080 
de 2015

Compila todas las normas 
del sector cultura

Contiene normas reglamentarias de la 
Ley 1185 de 2008 y demas aplicables.

“Por la cual se expide el 
Nacional

Desarrollo 2019-2022’’.

Establece normas sobre los bienes de 
interes cultura, especialmente en cuanto 
a la enajenacion de los mismos.

Ley 1955 de
Ley Organica Plan de2019.

Plan de
Establece las normas de 
ordenamiento 
territorial en el Distrito 
Capital.

Ordenamiento 
Territorial- 
Decreto 555 de 
2021

Decreto con
Fuerza de 
Acuerdo.

nofisico Contiene normas precisas sobre la 
proteccion del patrimonio arqueologico.
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____________ ___________________________________________ ____________________ Diagnostico normativo
Plan de Con esta resolucion de 

areas
arqueologicas protegidas 
de orden nacional

Manejo 
Arqueologico. 
Resol. 096 de 
2014

Resolucion del 
ICANH

declaran

Las anteriores normas son el soporte legal que permiten establecer medidas, restricciones y regulaciones 
en general sobre los predios.

4.2.Viabilidad para la obtencion de licencias

Con el fin de tener claridad sobre la viabilidad de la obtencion de licencias se revisaron las normas del Plan 
de Ordenamiento Territorial, en armonia con lo estipulado por el Decreto Nacional 1077 de 2015 y la Ley 
388 de 1997. Para ello se tuvieron en cuenta asuntos como la clasificacion y el uso del suelo, las normas 
de edificabilidad y las afectaciones. El resultado de este analisis es que la norma aplicable es del Decreto 
555 de 2021, que luego de haber sido suspendido cobro vigencia y por lo tanto es la norma a tener en 
cuenta.

Dicho Decreto establece precisamente los parametros antes mencionados y que sirven de soporte para 
obtener la licencia respectiva. En este sentido, se tiene que el suelo es rural y en el se permiten los nodos 
de equipamientos, con las restricciones y alcances establecidos en la misma norma.

Por lo anterior es completamente viable la obtencion de las licencias urbanisticas, tales como licencia de 
parcelacion, licencia de subdivision y licencia de construccion.

5. Declaratoria

La declaratoria como area arqueologica protegida se hizo mediante la Resolucion No. 096 de 2014, la cual 
senalo, entre otras cosas, el area protegida que equivale a 79.811.82M2. Esta Resolucion fue luego 
modificada por la Resolucion 130 del 2014 del ICANH, la cual amplio el area quedando 213.033,45M2. El 
area que suman los tres (3) predios en cabeza del Institute Distrital de Patrimonio Cultural suma 
292.839,4M2.

6. Servicios piiblicos

Se ban adelantado las averiguaciones con los profesionales encargados de la gestion de disponibilidad de 
servicios: (Gas y Energia electrica) quienes confirman que no se presentan inconvenientes para adelantar 
dicho tramite.
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Servicio Tramite Observaciones

1. Verificar redes en el sector.
2. Definir las necesidades de 

servicio:
(puntos y aparatos) de acuerdo 
con el programa arquitectdnico

1. Viabilidad
2. DisponibilidadSuministro de Gas

Suministro de energia 1. Disponibilidad
Red Hidrosanitaria 1. Disponibilidad

7. Estudio Normativo-Afectaciones

Decreto 555, For el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogota D.C.:
El parque arqueologico de Usme, se localiza en la URL 2 Cuenca del Tunjuelo en parte del area que 
se proyecta para consolidar el “borde Sur de la ciudad, disponiendo la localizacion de parques de 
horde y nuevos nodos de equlpamientos rurales como El Carmen, con vocacion cultural, patrimonial 
y de investigacidn4."

Una de las modificaciones normativas mas relevantes en la revision del POT, se evidencia en el 
cambio de uso de suelo de las areas que conforman el parque arqueologico, como se habia expuesto 
inicialmente, los terrenes correspondian a zonas de expansion urbana destinados a edificios que se 
proyectaban en el marco de accion de Metrovivienda en el Plan Parcial anterior, sin embargo, en la 
revision del plan de ordenamiento territorial, la condicion del suelo cambia a Rural.

De acuerdo con esta condicion del suelo, el tipo de licencia urbanistica necesaria para dar alcance a 
la gestion del parque arqueologico es Licencia de Parcelacion como esta definida en el Decreto 
Nacional 1077 de 2015: Articulo 2.2.6.1.1.5 Licencia de parcelacion. Es la autorizacion previa para 
ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacibn de espacios 
publicos y privados, y la ejecucidn de obras para vias publicas que permitan destinar los predios 
resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo 
desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo. Estas 
licenc/as se podran otorgar acreditando la autoprestacion de servicios publicos. con la obtencion de 
los permisos, autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las autoridades competentes.

Nodo de equipamiento rural Decreto 555 de 2021:

Dentro de esta categorla, el area de la Hacienda el Carmen se plantea como un nodo de equipamiento 
rural definido en el Articulo 454 de la revision del plan de ordenamiento territorial: Zonas para la 
localizacion de nodos de equlpamientos rurales. ‘‘Son areas donde se desarrolla principalmente el 
uso dotacional y en menor medida, usos residenciales y de comercio y servicios. Se conforman como LO
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'tb4 Documento tecnico de soporte. Libro III. Componente Rural. Revision general del Plan de Ordenamiento 
Territorial.
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areas intermedias que interconectan a las veredas, complementan la oferta de servicios de los centros 
poblados rurales y se distribuyen a lo largo de la zona rural del Distrito Capital".

Nodo de equipamientos 'El Carmen" privilegiara los seivicios sociales de cultura e investigacion 
asociados al hallazgo arqueologico en virtud del interes hlstorico y de patrimonio material e inmaterial, 
vinculado a la memoria viva del Distrito Capital y la region. La zona para la localizacion del nodo de 
equipamientos "El Carmen" que comprende e! Parque Arqueologico y del Patrimonio Cultural Usmeka. 
constituye suelo de proteccidn como patrimonio cultural en los terminos del presente Plan y se regira 
por lo dispuesto en el Plan de Manejo Arqueologico aprobado por el ICANN."

Sin embargo, la norma aplicable a los predios del Parque Arqueologico se rige por lo senalado en el 
Plan de Manejo Arqueologico Vigente, segiin el Articulo 84 del Decreto 555 de 2021: Incorporacion 
de medidas de proteccidn para areas con potencial arqueologico en el POT. "Paragrafo 2: en la 
localidad de Usme, se debera tener en cuenta lo establecido en la Resolucidn 096 de 2014 del ICANN, 
modificada por la Resolucidn 130 de 2014, o las normas que la modifiquen o sustituyan, con las 
respectivas capas geograficas. ”

De otro lado, el POT plantea en la estructuracion de su propuesta de implementacion, el desarrollo de 
actuaciones estrategicas:

"Articulo 478.Actuaciones Estrategicas. Las Actuaciones Estrategicas - AE son intervenciones 
urbanas integrates en ambitos espaciales determinados donde confluyen proyectos o estrategias de 
intervencidn, para concretar el modelo de ocupacion territorial. Su planeacion, gestidn y seguimiento 
garantizan las condiciones favorables para detonar procesos de revitalizacidn y desarrollo en piezas 
urbanas ejemplares para la ciudad, mediante la concurrencia de accienes e inversiones de la 
administracion distrital, el sector privado y la comunidad. Ademas, las AE son un Instrumento de 
planeacion de segundo nivel en el marco del presente Plan. ”

En el marco de estas actuaciones estrategicas, se plantea el desarrollo del borde Usme que tiene 
incidencia en el entorno del parque arqueologico, sin embargo, el parque no hace parte del borde 
como se presenta en el siguiente piano:
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CONSULTORiA PARA LA ELABORACION DE LOS ESTUDIOS TECNICOS, DISENOSARQUITECTONICOS Y DE INGENIERIA NECESARIOS Y 
COMPLEMENTARIOS PARA LAS OBRAS DEURBANISMO, REDES DE SUMINISTRO DE SERVICIOS PUBLICOS YCONSTRUCCION DE LOS 
ACCESOS PRINCIPALES DEL PARQUE ARQUEOLOGICO HACIENDA EL CARMEN, UBICADO EN LA LOCALIDAD DE USME BOGOTA D.C.

Diagnostico normative
Clasificacion del uso del suelo.

La clasificacion de uso de acuerdo con la actividad y vocacion que define los lineamientos para su 
desarrollo en la revision del POT, se precisa como suelo rural de uso restringido.

En esta categoria de suelos rurales se incluyen las areas que hacen parte de los nodos de 
equipamiento rural:

“Articulo 454. Zonas para la localizacion de nodos de equipamientos rurales. Son areas donde se 
desarrolla principalmente el uso dotacional y en menor medida, usos residenciales y de comercio y 
sen/icios. Se conforman como areas intermedias que Interconectan a las veredas, complementan la 
oferta de servicios de los centros poblados rurales y se distribuyen a lo largo de la zona rural del 
Distrito Capital. ”

“Dotacionales: Es aquel que permite el desarrollo de las funciones sociales y de prestacion de los 
servicios tendientes a asegurar el acceso a los derechos fundamentales, sociales y culturales, para el 
desarrollo individual y colectivo, el cual puede ser ofertado por el sector publico y/o privado. ’’

Condiciones para la implementacion del uso dotacional en suelo rural:

a) “Garantizar la accesibilidad universal a la edificacidn y su acceso desde el espacio publico 
para la movilidad rural.

b) No pueden promover el maltrato, ni permitir el sacrificio animal, salvo que se trate de una 
planta de beneficio legalmente establecida, en cuyo caso debera mitigar los impactos 
negativos en el entorno y cumplir con las condiciones de proteccion y bienestar de los 
animales que alii se sacrifican.

c) Los equipamientos haran uso de criterios bioclimaticos en su diseno y tecnicas de 
construccion sostenible que limiten la impermeabilizacion del suelo, excluyan el uso de 
maderas no certificadas, hagan uso de fuentes de energia renovable y de tecnicas alternativas 
de uso y manejo del agua lluvia. ”

7.1.Edificabilidad para el nodo de equipamiento rural El Carmen:

Nodo de 
equipamientos

Divisiones
Prediales
minimas

IO IC Altura
maxima

Frente
minimo

Aislamiento
Lateral
minimo

Aislamiento
Posterior
minimo

maximo maximo
M

Igual o 
mayor a 

3,0m
El Carmen 500 m2 0,29 1.3 2 pisos 10 No se exige

r^-
C\J

G
bJO

'«3
0-

CONSERVACION Y RESTAURACIDN DEL PATRIMONID CONSTRUIDO: 
-ESTUDt OS-PRQ YECTQ-□ BRA- I NTERVENTQ RIAm n b

CDNSORCID

M'0



CONSULTORIA PARA LA ELABORACIOM DE LOS ESTUDIOS TECNICOS. DISENOSARQUITECT6NICOS Y DE INGEMERIA NECESARIOS Y 
COMPLEMENTARIOS PARA US OBRAS DEURBANISMO, REDES DE SUMINISTRO DE SER'/ICIOS PUBL1COS YCONSTRUCClON DE LOS 
ACCESOS PRINCIPALES DEL PARQUE ARQUEOLOGICO HACIENDA EL CARMEN, UBICADO EN LA LOCALIDAD DE USME BOGOTA D.C.

Diagn6stico normative
Volumetria:

La altura maxima permitida es de dos (2) pisos: unicamente se permitiran alturas hasta cuatro (4) 
pisos
en el node de equipamientos rurales "Antonio Narino". En las nuevas edificaciones deben 
empatarse
con el perfil de alturas existentes, con el fin de mantener una continuidad en fachada. La altura 
minima

Altura

del piso habitable es de 2,3 metros. Las edificaciones destinadas a uses dotacionales podran 
manejar
aiiuras libres enfre pisos,

Antejardines Se exige minimo 5 m de antejardin a los predios con frente sobre via.
Voladizos Se permiten voladizos de 0.60 m. Aplica tambien sobre elementos del espacio publico rural.
Sotanos No se permiten.

Las edificaciones ubicadas con frente a espacio publico como andenes y zonas de circulacion 
peatonal.
deben contar con aleros en cubiertas, con el fin de brindar proteccion contra la lluvia a las personas 
transeimtes.

Cubiertas

Para la implementacion de estas directrices en el desarrollo de infraestructuras dentro del 
equipamiento rural, debera dar cumplimento a las determinantes ambientales.

7.2.Condici6n de amenaza:

Sumado a lo anterior, en el Decreto 555 de 2021 establece en el piano anexo CR-2.2.5. “Areas con 
condicion de amenaza" las zonas del nodo de equipamiento rural de el Carmen que tienen condicion 
de amenaza por movimiento en masa como se presenta en la siguiente imagen:

El Decreto tambien determina en el Articulo 409: “Priorizacion de estudios de amenaza en Nodos de 
equipamientos rurales. El IDIGER realizara los estudios de zonificacion de amenaza a escala 1:5.000, 
en ei corto piazo para ios siguientes nodos de equipamientos: Animas, Auras, Concepcion, Pasquiiiita, 
Quiba Alta, Raizal, Santa Ana, Tunal Alto, Vegas, El Uval, Hacienda El Carmen, Sumapaz y 
Universidad Antonio Narino.”

Ilustracion 5 Extracto piano CR-2.2.5. Areas con condicion de. amenaza. 
Fuente Anexo Decreto 555 de 2021
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CONSULTORIA PARA LA ELABORACIOM DE LOS ESTUDIOS TECNICOS. DISENOSAROUITECTONICOS Y DE INGENIERIA NECESARIOS Y 
COMPLEMENTARIOS PARA LAS OBRAS DEURBANISMO. REDES DE SUMINISTRO DE SERVICIOS PUBLICOS YCONSTRUCCION DE LOS 
ACCESOS PRINCIPALES DEL PARQUE ARQUEOLDGICO HACIENDA EL CARMEN, UBICADO EN LA LOCALIDAD DE USME BOGOTA D.C.

Diagnostico normative

“Asi mismo, el IDIGER, con el apoyo de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB 
y en concurrencia con la autoridad ambiental correspondiente, elaboraran los estudios de zonificacion 
de amenaza por avenidas torrenciales y/o crecientes subitos a escala 1:2.000, de acuerdo a la 
siguiente prioridad:"

Nodos dc Equipamientos: Pasquillita, E4 Carmen y Antonio 
Narifto.Corto plazo

Nodo dc bouipamiento SumajazMcdiano plazo
Largo nla/.o Nodo dc Hcpiipamicnto Vcga.s

3 2 Pric scion de estudios de an; Nodos de equipamentos rurales. Fuenle D< reto 555 de 2021

Proyeccion de la avenida Caracas

Sobre el costado occidental de los predios se ubica la avenida Caracas, de acuerdo con el piano de 
aprobacion del Plan Parcial Hacienda el Carmen, esta via se proyecta con un perfil V2 sin embargo, 
aunque el plan no esta vigente, de acuerdo con Decreto 555 de 2021, se plantea el desarrollo del 
proyecto estructurante de la Avenida Caracas desde el Portal Usme hasta la Avenida Circunvalar del 
Sur en el marco del programa de descarbonizacion de la ciudad de que tiene dentro de sus objetivos: 
362 kilometres de maiia vial de la ciudad consoiidados, sumado a esta propuesta, en ei piano anexo 
C.U.4.4.3. Sistema de movilidad-Espacio publico para la movilidad red vial la avenida Caracas aparece 
proyectada:

llustracion 6 Details piano C.U.4.4.3. Sistema de movilidad-Espacio publico para la movilidad red vial

|V-/
s t^.

* . ■/
Fuente: Decreto 555 de 2021
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03Sin embargo, no existe informacion en detalle de la propuesta de manera que se pueda determinar el 
alcance del trazado geometrico de la via.
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COMPLEMEN'ARIOS PARA LAS OBRAS DEURBANISMO. REDES DE SUMINISTRO DE SERVICIOS PUBLICOS YCONSTRUCCION DE LOS 
ACCESOS PRINCIPALES DEL PARQUE ARQUEOLOGICO HACIENDA EL CARMEN, UBICADO EN LA LOCALIDAD DE USME BOGOTA D.C.

Diagnostico normative

8. Analisis de usos Actualizacion del Plan de Manejo Arqueologico Resolucion 1364 de 
2022:

llustracion 7 Mapa de Potencial Arqueoloaico del /\AP
82&1000 OOO
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Fuente: DTS Actualizacion del plan de manejo arqueologico area arqueoloqica protegida - hacienda el Carmen - Usme. Bogota D.C.
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CONSULTORIA PARA LA ELABORACICN DE LOS ESTUDIOS TECNICOS. DISENOSARQUITECTCNICOS Y DEINGEMIERIA NECESARIOS Y
COMPLEMENTARIOS PARA LAS OBRAS DEURBANISMO. REDES DE SUMINISTRO DE SERVICIOS PUBLICOS YCONSTRUCClON DE LOS 
ACCESOS PRINCiPALES DEL PARQUE ARQUEOLOG1CO HACIENDA EL CARMEN. UBICADO EN LA LOCALIDAD DE USME BOGOTA D.C.

Diagnostico normative
8.1. Area afectada

lluslracien 8 Pol .re a

Puente: DTS Actualizacion del plan de manejo arqueolpgico area arqueologica protegida - hacienda el Carmen - Usme, Bogota D.C.

Actualizacion PMA 2022
Conservacion de bienes muebles, inmuebles y contextos arqueologicos in situ, con base 
en las medidas de manejo para el patrimonio arqueologico aprobadas por el Instituto 
Colombiano de Antropologia e Historia -ICANH-.

Desarrollo de investigaciones arqueologicas autorizadas por el Instituto Colombiano de 
Antropologia e Historia -ICANH-.

Implantacion de senderos museales, asi como su adecuacion ornamental y 
mantenimiento, de acuerdo con bs lineamientos para el desarrollo de infraestructura 
senalados en el presente documento. El ICANH evaluara la necesidad de formular e 
implementar medidas de manejo para el patrimonio arqueologico (estudio arqueologico 
previo) en cada caso.

Usos
permitidos
Area
afectada

Actividades de recreacion contemplativa y turismo de bajo impacto de acuerdo con los 
circuitos disenados para tal fin y segiin la capacidad de carga establecida para el lugar.

Construccion, operacion y mantenimiento de una (1) infraestructura museal con fines de 
divulgacion del patrimonio arqueologico con sus redes asociadas, en areas previamente 
intervenidas, de acuerdo con los lineamientos para el desarrollo de infraestructura 
senalados en el presente documento y previa formulacion e implementacion de medidas 
de manejo (estudio arqueologico previo) o un Programa de Arqueologia Preventiva 
voluntario.
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