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1. INFORMACION GENERAL

FECHA AGOSTO 2026

NUMERQ DEL PROCESO PROCESO DE MINIMA CUANTIA N° MSQ-CMIC-064-2026

EL CONTRATISTA SE OBLIGA A REALIZAR EL AVALUO
COMERCIAL DE DOS (2) PREDIOS URBANOS DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE
OBJETO DEL PROCESO QUlLIC_:HAO: PREDIO 1 CON AREA 582 MTS2 CON
MATRICULA INMOBILIARIA N° 132-11876 Y PREDIO 2 CON
AREA DE 184,15 MTS2 CON MATRICULA INMOBILIARIA

132-25109.
MODALIDAD DE SELECCION | MINIMA CUANTIA |
DEPENDENCIA SECRETARIA° DE  PLANEACION, ORDENAMIENTO

TERRITORIAL Y VIVIENDA

2. DESCRIPCION DEL DOCUMENTO

El presente documento, contiene el analisis del sector del proceso de contratacidon adelantado por
el Municipio de Santander de Quilichao — Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Vivienda el bajo la modalidad de minima cuantia cuyo objeto consiste en; EL CONTRATISTA SE
OBLIGA A REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE DOS (2) PREDIOS URBANOS DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ: PREDIO 1 CON AREA 582
MTS2 CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 132-11876 Y PREDIO 2 CON AREA DE 184,15
MTS2 CON MATRICULA INMOBILIARIA 132-25109."Lo anterior, en cumplimiento del deber de .
las entidades estatales de analizar el mercado relativo al objeto del proceso de contratacion,
desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de riesgo.

3. INTRODUCCION

El Municipio de Santander de Quilichao, Cauca a través de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Vivienda en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1
del Decreto 1082 del 2015 y siguiendo los lineamientos de la Guia para la Elaboracién de Estudio |
de Sector G-EES-02 expedida por el ente rector de la contratacién publica “Agencia Nacional de
Contratacion Publica - Colombia Compra Eficiente donde se sefiala el deber de las Entidades
Estatales de analizar el sector relativo al objeto del proceso de contratacién desde la perspectiva
legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de riesgo, efectda analisis del
sector econdmico del servicio a contratar cuyo objeto consiste en: EL CONTRATISTA SE OBLIGA
A REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE DOS (2) PREDIOS URBANOS DE PROPIEDAD DEL
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ: PREDIO 1 CON AREA 582 MTS2 CON
MATRICULA INMOBILIARIA N° 132-11876 Y PREDIO 2 CON AREA DE 184,156 MTS2 CON |
MATRICULA INMOBILIARIA 132-25109."

DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

En cumplimiento de sus atribuciones constitucionales y legales orientadas a la eficiente
administracion, salvaguarda y control del patrimonio publico, el Municipio de Santander de
Quilichao requiere determinar con precision el valor comercial, asi como las condiciones técnicas
y juridicas, de dos (2) bienes inmuebles de su propiedad. Para ello, es indispensable contar con
un avaldo comercial corporativo de caracter integral. Este estudio técnico-juridico permitira
establecer con certeza el valor real de mercado de los activos, diagnosticar su estado de
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saneamiento legal, identificar las restricciones normativas de uso del sueloy evaluar su potencial
de aprovechamiento.

PREDIO 1

PREDIO 1: CON AREA 582 MTS? CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 132-11876,
MATRICULA CATASTAL: 196980100000000630024000000000

PREDIO 2
PREDIO 2: CON AREA DE 184,15 MTS2 CON MATRICULA INMOBILIARIA 132-25109.
MATRICULA CATASTRAL: 19698010000950002000

—t

Por todo lo anterior, y teniendo en cuenta los fundamentos legales vigentes que permitiran a la
Administracién Municipal adelantar el eventual proceso coniractual, con una persona natural o
juridica que esté en capacidad de prestar sus servicios al municipio en las mejores condiciones

PBX: (602) 844 3000 - Linez Gratuita 01 8000 180213 - Codigo Postal 191030
alcaldia@santanderdequilichac-cauca.gov.co  ©www.santandardequilichao-cauca. gov.co
~alle 3No. 9 - 75 - CAM, Santander de Quilichao, Cauca, Colombia b=



rmodelo [ntegrade
)

s REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F11-MC-1060

DEPARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ VERSION: 7

¥ gesticn

NIT 891.500.269-2

SECRETARIA DE PLANEACION, ANALISIS DEL SECTOR FECHA: 23-12-2024
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

| del mercado y que reuna las condiciones de la entidad, al mejor precio y calidad a la aicaidia
municipal de Santander de Quilichao.

En virtud de lo anteriormente descrito, este despacho considera conveniente iniciar el proceso de
seleccién contractual con el objeto de suplir la necesidad descrita.

4. DEFINICIONES _
‘ Esta tabla proporciona definiciones claras de los términos claves relacionados con el analisis del
sector para contratar el bien, obra o servicio que se ha descrito en el apartado superior:

Definiciones

Es una de las dos fuerzas que esta presente en el mercado y representa la
cantidad de productos o servicios que el publico objetivo quiere y puede

| | adquirir para satisfacer sus necesidades ¢ deseos. (Departamento Nacional
[ de Planeacion, 2015)
Documento que permite el analisis necesario para conocer el sector relativo |
ESTUDIO DEL SECTOR al objeto del proceso de adquisiciones desde la perspectiva legal, comercial,

financiera, organizacional, técnica y de analisis del riesgo. (Departamento
Nacional de Planeacién, 2015)

Andlisis que permite estimar el costo que tendra la futura contratacién.

Permite conocer las politicas de precios y de esta forma determinar la forma

en que se comportara la demanda.

ESTUDIO DE PRECIOS | Este estudio es importante puesto que se hace un analisis del precio del

mercado, los descuentos por compra en volumen o pronto pago, las
promaociones, comisiones, los ajustes de acuerdo con la demanda, entre

ofras. (EMPRENDEDOR, 2009)

| Hace referencia a la cantidad de bienes, productos o servicios gue se ofrecen
| OFERTA en un mercado bajo unas determinadas condiciones. (Banco de la Republica

| | Colombia)

[ | El valor agregado es la mejora que una empresa da a su producto o servicio
 VALOR AGREGADO | antes de ofrecer el producto a los clientes.

Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o

i\_/'i‘LUO CRMERSIAL compensaciones de ser procedente.
| Es el avallo que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
AVALUO participacién colegiada de sus agremiados
CORPORATIVO

| Protocolo a cargo de la Entidad Reconocida Autorreguiacion de Avaluadores
REGISTRO ABIERTO en donde se inscribe, conserva y actualiza informacion de los avaluadores,
DE AVALUADORES de conformidad con lo establecido en la presente ley.

(RAA):

inmobiliarios que involucran las siguientes actividades: Valuacién de todo tipo
de inmuebies, venta o0 compra, administracién, construccion, alquiler y/o
arrendamiento de inmuebies, promocién y comercializacién de proyectos
inmobiliarios, consultoria inmobiliaria, entre otras actividades relacionadas
con los anteriores negocios’.

| SECTOR
INMOBILIARIO:

Sector de la economia nacional compuesto por las actividades y servicios |

]

La modalidad de seleccidn de minima cuantia es un procedimiento sencillo y
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MINIMA CUANTIA rapido para escoger al contratista en la adquisicién de los bienes, obras y
servicios cuyo valor no exceda el diez por ciento (10%) de la menor cuantia
de las Entidades Estatales. Esta modalidad de seleccion tiene menos
formalidades que las demés y tiene caracteristicas

especiales. Las reglas aplicables a la modalidad de seleccidn de minima
cuantia son las consagradas en el numeral 5 del articulo 2 de la Ley 1150 de
2007, que fue modificado por el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, y no es
posible agregar requisitos, procedimientos o formalidades adicionales.

Asi mismo, lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.5.1. del Decreto 1082 de 2015
modificado por el Art. 2 del Decreto 1860 de 2021.

Fuente: Elaboracién propia

5. ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO

De acuerdo con los lineamientos de la Agencia Nacional para la Contratacion Publica-Colombia
Compra Eficiente, la Entidad Estatal debe revisar los aspectos generales del mercado del bien,
obra o servicio que sean relevantes en el proceso de contratacién. Para elio se realiza un analisis
en el contexto econdémico, técnico, regulatorio, innovador y/o comercial que puede tener un
alcance local, regional, nacional o internacional, dependiendo del proceso de contratacion.

A continuacion, se detallan los aspectos relevantes de cada uno:

51. ASPECTOS ECONOMICOS

La actividad econdémica del pais esta divida en sectores econémicos, cada sector se refiere a
una parte de la actividad econémica cuyos elementos tienen caracteristicas comunes, guardan
una unidad y se diferencia de otras agrupaciones. Su division se realiza de acuerdo con los
procesos de produccion que ocurren al interior de cada uno de ellos.

Segun la divisién de la economia, los sectores son los siguientes:
- Sector primario o sector agropecuario.

- Sector secundario o sector industrial.

- Sector terciario o sector de servicios.

Sector primario: El que obtiene productos directamente de la naturaleza, materias
primas, creaciones, etc.

- Sector agropecuario (agricola y ganadero).

- Sector pesquero (del mar o del rio).

- Sector minero (de las minas y complementos rocosos).

- Sector forestal (del bosque).

Sector secundario: El que transforma materias primas en productos terminados o
semielaborados.

Sector industrial.

- Sector energético.

- Sector minero (se considera también parte del sector secundario porque a partir de
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la mineria se pueden crear distintos productos).
- Sectores de ta construccién.

Sector terciario: También es considerado como sector de servicios ya que produce bienes,
sin servicios.

- Sector transportes.

- Sector comunicaciones.

- Sector comercial.

- Sector turistico.

- Sector sanitario.

- Sector educativo.

- Sector financiero.

- Sector de la administracion

Es importante para este proceso, revisar el comportamiento del sector terciario de la economia
colombiana de acuerdo con la dinamica de las principales variables macroeconémicas que
determinan el comportamiento econémico actual. De esta manera, en esta seccion se analizara
variables como: el sector terciario en sf mismo, el Producto Interno Bruto (PIB), indicador de
seguimiento a la economia (ISE), generacion de empleo, Comportamiento del salaric minimo
mensual legal vigente.

Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE); De acuerdo con el boietin técnico del DANE

del 23 de enero de 2026, para el mes de noviembre de 2025pr el ISE en su serie original, se
ubico en 131,58, lo que representd un crecimiento de 3,08% respecto al mes de noviembre de
2024pr (127 ,65).

Grafico 2. (ISE) indicador de seguimiento a la Economia (base 2015). Serie original 2022 - 2025pr
(noviembre)

2022
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RESULTADOS DEL iNDICE DE LAS ACTIVIDADES TERCIARIAS'

Para el mes de noviembre de 2025pr el indice de las actividades terciarias, en su serie original
se ubico en 147,48, lo que representé un crecimiento de 4,22% respecto al mes de noviembre
de 2024pr (141,51). En cuanto a la serie ajustada por efecto estacional y calendario, para el mes
de noviembre de 2025pr, se ubicoé en 141,32, lo que representd un crecimiento de 4,17%
respecto al mes de noviembre de 2024pr (135,66).

Grafico 3. Indice de las actividades terciarias | Grafico 4. Tasa de crecimiento anual del
(base 2015) Serie original y serie ajustada por indice de las actividades terciarias Serie
efecto estacional y calendario 2023p - 2025pr | original y serie

{noviembre) ajustada por efecto estacional y calendario
2023p - 2025pr (noviembre)
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En Colombia el Producto Interno Bruto -PIB- mide el valor total de los bienes y servicios finales

1 Agrupa las actividades de Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado; Distribucion de agua;
evacuacitn y tratamiente de aguas residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental;
Comercio al por mayor y al por menor, Reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida; Informacién y comunicaciones; Actividades financieras y de
seguros; Actividades inmobiliarias; Actividades profesionales, cientificas y técnicas; Actividades de servicios
administrativos y de apoyo; Administracién piblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacion: Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales; Actividades artisticas, de
antretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad
de empleadores; Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y
servicios para uso propio.
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producidos por el pais durante un trimestre definido, lo que permite encontrar la evolucion, la
tendencia y las transformaciones estructurales de la economia a partir de datos comparables
entre si. En la mayoria de los casos el PIB es utilizado como insumo para la toma de decisiones
en materia econdmica del pais en el corto piazo, pues sus cifras contienen una sintesis de la
informacion econdmica de las grandes industrias de Colombia.

PRODUCTO INTERNO BRUTO ~PIB.

Grafico 4. Producto Interno Bruto. Tasa de Crecimiento en Voiumen I Trim. 2025pr.

©7 DANE ;

L B

Producto Interno Bruto (PIB)
Il trimestre 2025 preliminar
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En el tercer trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 3,6% respecto
al mismo periodo de 2024pr (ver tabla 1). Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la
dinamica del valor agregado son:

* Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacién; Actividades de atencidén de la salud humana y de servicios sociales crece 8 0%
(contribuye 1,3 puntos porcentuales a la variacién anual).

» Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas:
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 5,6% (contribuye 1,2
puntos porcentuales a la variacion anual).

* Industrias manufactureras crece 4,1% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la
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variacién anual).

En lo corrido del afio 2025pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto
presenta un crecimiento de 2,8%. Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dindmica
del valor agregado son:

« Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 5,1% (contribuye 1,0
puntos porcentuales a la variacién anual).

» Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacion; Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,4%
(contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacién anual).

» Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 4,1% (contribuye 0,4 puntos
porcentuales a la variacién anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada
por efecto estacional y calendario crece 1,2%. Cuando se observa el comportamiento de las
actividades econdmicas relacionadas:

+ Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria;
Educacién; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 3,4%.

» Actividades financieras y de seguros crece 2,3%.

* Industrias manufactureras crece 1,5%.

Tabla 2. Valor agregado por actividad economica Tasas de crecimiento en volumen Tercer
trimestre 2025pr

=] 0
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Tasax de crecimiento (%)

Serie ajustada por

Serie original aefecto estacional y

Actividad scondmica calendario

Anual Ao corrido Trimestral

Z2025%"-1tL 7 2025%7 2025°-1n ¢

2024"-11k 2024" 2025P -1

Agricultura, ganaderfa, caza, silvicultura y pesca 2.4 4,1 1.9
Explotacidn de minas y canteras -57 -7.2 o8
Industrias manufactureras 4,1 21 1.5
Suministro de alectricidad, gas, vapor y aire acondicionado? 23 0,7 0,7
Construccidn -1,5 -2.7 1.1
Comercio al por mayor y al por menor? 5.6 51 0,2
Informacién y cormunicaciones 1.9 1.8 0.4
Actividades financiaras y de seguros 4.3 35 23
Actividades inmobiliarias 21 20 0.5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 1.1 13 -0,1
Administracion pabiica, defensa, educacidn y salud® 80 4.4 3.4

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacidn y otras

actividades de servicios® 57 2.4 1.0
Valor agregado bruto 2.6 2.8 1.3
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 27 2.5 0,9
Products Interno Bruto 3.6 2.8 1.2

Fuente: DANE, PiB_T

areliminar

'Series encadenadas de valumen con ano do referencia 2015

“Suministro de electricidad, gas. vapor y aire acondicionado; Distribucidn de agua; evacuacidn y tratamiento de aguas
residuales, gestidn de desechos y actividades de saneamianto ambiental.

‘Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento: Alojamiento y servicios de comida.

‘“Actividades profesicnales, cientificas ¥ vecnicas; Actividades de servicios administratives y de apoyo.

‘Administracidn pablica y defensa; planes de segunidad social de afiliacion obligatoria; Educacién; Actividades de
atencian de la salud humana y de servicios sociales.

“Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacidn y otras actividades de servicios: Actividades de los hagares
ndividuales en calidad de empleadaores, actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
Dienes y servicios para uso propio.

Construccion

En el tercer trimestre de 2025pr, el valor agregado de la construccion decrece 1,5% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2024pr. Esta dinamica se explica por los siguientes
comportamientos

* Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 8,3%.

* Construccidn de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de

otras obras de ingenieria civil crece 13,1%.

Actividades especializadas para la construccién de edificaciones y obras de ingenieria civil
(alquiler de maquinaria y equipo de construccién con operadores) decrece 3,4%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario, el valor agregado de la construccion crece en 1,1%, cuando se observa el
comportamiento de [as actividades econémicas relacionadas:
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« Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 0,5%.

« Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras
obras de ingenieria civil crece 3,5%.

« Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria
civil (alquiler de maquinaria y equipo de construccion con operadores) crece 0,2%.

Tabla 3. Construccion Tasas de crecimiento en volumen Tercer trimestre 2025pr

Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econémica calendario
Anual Aiio corrido Trimestral
202511 / 202577 2025"-11
2024™-111 2024 2025711
Construccidn de edificaciones residenciales y no residenciales -83 -81 -0,5
Construccién de carreteras y vias de ferrocaril® 131 90 35
Actividades especializadas para la construccién de edificaciones y 24 35 02
obras de ingenieria civil’ i ’ '
Construccion -1,5 -2,7 11

Fuente: DANE, PIB_T

" preliminar

"Series encadenadas de volumen con ano de referencia 2015.

2 anstruccian de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenieria civil.

3actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (Alquiler de maquinaria y equipo de
construccidn con operadores).

Actividades inmobiliarias

En el tercer trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,1%
en su serie original, respecto al mismo periodo de 2024pr. Para la serie ajustada por efecto
estacional y calendario, el valor agregado crece en 0,5%, respecto al trimestre inmediatamente
anterior

Tabla 4. Actividades inmobiliarias Tasas de crecimiento en volumen Tercer trimestre 2025pr

aica erdequilichao-taud AN lerdequti -0
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Tasas de crecimiento (36)

Serie ajustada por efecto

Serie original ) .
estacional y calendario

Actividad econémica

Anual Ao corrido Trimestral
2025”111 7 2025/ 202511 /7
2024111 2024 2025"-11
Actividades inmohiliarias 2.1 2,0 0.5

Fuente: DANE, PIB_T
Ppreliminar
'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.

Fuente: https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/PIB/bol-PIB-1lItrim2025. pdf
INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR - IPC.

Grafico 5. Indice de Precios al Consumidor Enero 2026.

© DANE >

indice de Precios al Consumidor (IPC)
Enero 2026

Gréfice 1. IPC Varlaclones
Tatal Naclonsl
Enera 2025 - 2026

6,00

522 535

5,00

400

Porcentaje %

3,00

118
094

1,00
0.00 -
Mensual Anual
2025 2026

Fuents: DANE, IPC,

En elmes de enero de 2026, el IPC registré una variacion de 1,18% en comparacién con diciembre

3X: (602) 844 ' tuita 01 8000 180213 - Cédigo Postal 191030
alealdia@santancerdequilichao-cauca gov.co  &www.sanfanderdequiiichaoc-cauca.gov.co -

e 3 No = - antander chan, Cauca, Colombia
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de 2025, seis divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (1,18%): Restaurantes y
hoteles (2,94%), Transporte (2,14%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (1,79%), Alimentos y bebidas
no alcohdlicas (1,66%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar
(1,50%) y por ltimo, Salud (1,21%). Por debajo se ubicaron: Bienes y servicios diversos (0,79%),
Recreacién y cultura (0,50%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,23%),
Prendas de vestir y calzado (0,18%), Informacién y comunicacién (0,06%) y por Uitimo, Educacion
(0,00%).

Grafico 5. Variacion anual y mensual Total nacional 2025 - 2026 (enero)

Variacisn mensual VariaciSn anual
Bl T
IPC total 0,94 1,18 5,22 5,35

Fuente: DANE, (PC

£n enero de 2026 la vanacion mensual del IPC fue 1,18% v ta anual 5,35%
£n enera de 2026 a vatiaciin anual del 'PC fue 5.35%, es decir, 0,13 puntos parcentusles mayor qué fa repartata en el mismo periado del afio anterior, cuands fue de 5.22%

El comparlarniento mensual del IPC total en enero de 2026 (1,18%) se explicd principa’mente por |z varacdn mensuat de 'as dwvigiones Restourantes y hoteles y Alimentos y
bebidas ne alcehdlcas {as mayores vanaciones se presentaren en las dyvisiones Restaurantas y hoteles (2,94%) y Transporte {2.14%).

En el mes de enero de 2028, el IPC registré una variacidn de 1,18% en comparacion con diciembre
de 2025, seis divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (1,18%): Restaurantes y
hoteles (2,94%), Transporte (2,14%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (1,79%), Alimentos y bebidas
no alcohélicas (1,66%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar
(1,50%) y por tltimo, Salud (1,21%). Por debajo se ubicaron: Bienes y servicios diversos (0,79%),
Recreacién y cultura (0,50%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,23%),
Prendas de vestir y calzado (0,18%), Informacién y comunicacién (0,06%) y por tltimo, Educacion
(0,00%}).

Grafico 5. Variacién anual y mensual Total nacional 2025 - 2026 (enero)

Los mayores aportes a la variacion mensual del [PC (1,18%), se ubicaron en las divisiones de:
Restaurantes y hoteles, Alimentos y bebidas no alcohélicas, Transporte y Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles, las cuales aportaron 1,00 puntos porcentuales a la
variacién total.

Inflacién: Mide la variacién del costo de vida en un periodo de tiempo determinado (un mes o
un afio). Se calcula como el porcentaje de cambio del IPC (Indice de Precios al Consumidor) en
un periodo determinado.

Tasa de desempleo: La tasa de desempleo en Colombia es un indicador econémico que mide

(: (602) 844 3000 - | fuit 8000 180213 fige Postal 191030
caldia@santanderdenuitichan-cauca gov.en  © www.santanderdeq FCALD
1_ ﬁgen [ gw"; ;_ W AR H‘J ?ui R e e
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el porcentaje de la poblacion activa que esta desempleada. Es decir, la proporcién de personas
que estan buscando trabajo, pero no lo tienen.

Para el mes de diciembre de 2025, la tasa de desocupacién del total nacional fue 8,0%, lo que
representd una disminucién de 1,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024 (9,1%).
La tasa global de participacién se ubicé en 64,3% y la tasa de ocupacién en 59,2%, mientras que
en diciembre de 2024 estas tasas fueron 64,4% y 58,5%, respectivamente.

Grafico 5. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion
(TD) Total nacional Diciembre (2017 - 2025)

0 1 6 I+ 45
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- TGP [ )

Fuente: DANE, GEIH.
Nota: datos expandidos cen proyecciones de poblacidn, elaboradas con base en los resultados del CNPV 2018,
Nota: cifras aproximadas a un decimal,

En diciembre de 2025, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas
metropolitanas fue 7,8%, mientras que en el mismo mes de 2024 fue 9,0%. La tasa global de
participacion se ubicd en 66,7 %, en tanto que en diciembre de 2024 fue 66,0%. Finalmente, latasa
de ocupacion fue 61,5%, lo que representé un aumento de 1,5 puntos porcentuales respecto al
mismo mes del afic anterior (60,1%).

Encuesta mensual de servicios (EMS):

En octubre de 2025, trece de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva

L tuita 213 - Codigo Post )103C
lia@sant lilic al www.santanderdeq )-CAUCA.GOV.CO
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en los ingresos totales, en comparacién con octubre de 2024.
Grafico 5. Variacion anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segun subsector
de Servicios Total nacional Octubre 2025p / octubre 2024

Claslflcacién GiIU Rev. 4 A.C

__Inarcos Ingrascs pox sarvidos Vonts de Merpumio Otres Ingrosse
Seceldn Bivisién Deseripcitn Vaxlacién (%} sclon (PE)
M Duisien 52 - e = ctnasol l 26 I 02 2 '
transporte
2] Erostgron 53 Cotrao y semicos de irensaeng a9 . :3:) l -00 81
tnvisien 38 Aeszparantes catering y bares Ehd l a8 l us 24
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Fuente: DANE, EMS.

P Cifra provisional

{PP} Puntos porcentuales

Nota: por aproximacién decimal, se puede presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacién

total.

Fuente: https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/EMS/bol-EMS-0ct2025. pdf

Salario minimo mensual vigente

El salario minimo mensual vigente en Colombia para 2026 es de $1.750.905. Este valor fue
anunciado por el presidente Gustavo Petro y representa un aumento del 23% con respecto al
afio anterior. Adicionalmente, se debe sumar el auxilio de transporte, que en 2026 es de
$249.095, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1469 y 1470 del 29 de diciembre de
2025.

5.2. ASPECTOS TECNICOS

n t ren nta iguien n ni :

Los siguientes conceptos los incorpora el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, dentro
del marco legal unificado para la ejecucién de avalios:

PBX: (602) 844 3 | Gratuita 07 8000 180213 - Cadigo Postal 191030
caldia@santandardaguilichao-cauca e wyew. santanderdequilichao-cauca gov.co
Calle 3 G-75-CAM tander de Quilichag, Cauca, Col ia
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‘Avalio comercial”: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) y/o ef valor de las indemnizaciones o compensaciones de ser
procedente.

Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccion y/o cultivos objeto de
adquisicion: Es el precio mas probable por el cual el inmueble se transaria en un mercado donde
el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien”.

La Ley 1673 del 19 de julio de 2013 “Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se

dictan otras disposiciones”, define:

a) Valuacién: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de
conformidad con fos meétodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se
consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacién se
denomina avaltio;

b) Avalio Corporativo: Es el avalio que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados;

¢) Avaluador: Persona natural, que posee la formacion debidamente reconocida para llevar a
cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto de
Avaluadores;

d) Registro Abierto de Avaluadores (RAA): Protocolo a cargo de la Entidad Reconocida
Autorregulacion de Avaluadores en donde se inscribe, conserva y actualiza informacion de
los avaluadores, de conformidad con lo establecido en la presente ley;

e) Sector Inmobiliario: Sector de la economia nacional compuesto por las actividades y
servicios inmobiliarios que involucran las siguientes actividades: Valuacion de todo tipo de
inmuebles, venta o compra, administracion, construccion, alquiler y/o arrendamiento de
inmuebles, promocion y comercializacion de proyectos inmobiliarios, consultoria
inmobiliaria, entre otras actividades relacionadas con los anteriores negocios”.

De acuerdo con las definiciones anteriores el avallio es un instrumento para determinar el valor
de un inmueble, construccién o terreno; el cual recoge toda la informacién del mismo, incluyendo
los titulos de dominio, ubicacién, tamarto, calidad de construccion, vida Gtil y las caracteristicas
necesarias, para determinar el valor de mercado, el cual es utilizado como referencia en
el proceso de compra o venta; y debe ser realizado por un profesional idéneo (Avaluador),
legalmente registrado conforme lo estipula la ley.

Bien Inmueble: Bien inmueble, bien raiz o propiedad raiz. Se refiere al terreno y a las construcciones
permanentes edificadas.

Clasificacion del suelo: La clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural, suburbano y
de proteccion, son clases y categorias establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo
tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el (inico elemento para

= e
1 gl Ww.8an bl N
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tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial que define dicha
clasificacion.

Métodos Valuatorios

La finalidad de la valuacion inmobiliaria es la estimacion y obtencién de un valor de mercado o precio
por el que factiblemente se venderia un inmueble en un mercado de libre oferta y demanda. Existe
una amplia bibliografia, respecto a los métodos para la valuacién de activos inmobiliarios, sin
embargo, el mercado inmobiliario se enfoca fundamentalmente en 4 métodos, lo cuales son aplicables
en Colombia y se explican a continuacion:

. Método de comparacion o de mercado:

Esta técnica valuatoria busca establecer el valor comercial de un bien inmobiliario, por medio de la
comparacion con otros bienes similares de los cuales se conoce el precio por haber sido objeto de
transacciones recientes, bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Las caracteristicas de las operaciones identificadas se comparan a la de la propiedad objeto de
estudio bajo condiciones de ubicacion, tamario, calidad, gastos realizados en la compra, condiciones
del mercado en lafecha de la venta, caracteristicas fisicas, situacién econémica del inversionista, etc.,
con el objetivo de definir un rango de valores basado en una unidad de valor para compararse. En
mercados activos con suficientes comparables aplicables, este enfoque es una medicion adecuada
del valor que mejor reflejar el comportamiento del mercado.

. Método de capitalizacién de rentas o ingresos:

De acuerdo con la definicion del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, esta técnica valuatoria
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener
del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de usc y
ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés. Se entiende por vida
remanente la diferencia entre la vida Util del bien y la edad que efectivamente posea el bien.

? Método de costo de reposicion:

Este método se utiliza en caso de que el bien objeto de avallo no cuente con bienes comparables
por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de mercado
(ofertas o transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.
Busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle ta depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se fe debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Utilizando
la siguiente férmula:

Ve={Ct—-D}+Wt
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En donde: Vc = Valor comercial Ct = Costo total de la construccién D = Depreciacién Vt = Valor del
terreno

? La depreciacion: Es la porcion de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar
al inmuebie por el tiempo de uso, toda vez que se debe evaluar la vida remanente del bien.

. Método (técnica) residual:

De acuerdo con la definicion que incorpora el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, este
metodo busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a través de la
estimacion del monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de
avaldo.

Para determinar el valor total del terreno, se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas,
los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de
la factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad comerciai del proyecto, es decir la real
posibilidad de vender lo proyectado.

Este método (técnica) debe desarroliarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segin el cual el
valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el que resulte de destinarlo,
dentro de las posibilidades legales y fisicas, al economicamente mas rentable, o si es susceptible de
ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro
de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de intensidades que permita obtener
la mayor rentabilidad, seglin las condiciones de mercado.

REQUISITOS DEL PROPONENTE:

Tipo de

PN' | PJ? |Cons/UT Requisitos
documento

Los proponentes deberan acreditar experiencia especifica en Ia
ejecucion de dos (2) contratos, cuyo objeto sea avalué de
inmuebles y cuyo valor ejecutado {(expresadc en salarios
minimos vigentes a la fecha de terminacion del contrato)
individuaimente o sumados sea igual o superior al presupuesto
Experiencia | Si Si Si aplica oficial de la presente contratacién (expresado en salarios minimos
Especifica |aplica | aplica legales vigentes del afio 2028), para efectos de lo cual se deben
aportar las respectivas actas de recibo final y/o liquidacion y/o
certificacion de cumplimiento, las cuales deben contener la
siguiente informacion:

1. Nombre o razon social del contratante,
2. Nombre o razén social del contratista.

c} ORb L c 180213 - C¢ Postal 191
~ 3[di: ichan-cai ‘wWww.santanderde 3 -

- 75- CAN d (. 13 ica, Gt
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' ' 3. Objeto claramente definido.

Fecha de iniciacidn de la ejecucion del contrato (dia, mes y afic

5. Fechade terminacion de la
ejecucién del contrato (dia, mes y
ano)

6. Valor total ejecutado
det contrato.

7. Cuando la experiencia que se pretenda acreditar
corresponda a un consorcio o unién temporal, el
oferente debera acreditar el porcentaje de participacion
de cada uno de sus integrantes y sélo se tendra en
cuenta su porcentaje de participacion. Para ello debera

| aportar copia del documento de conformacion del

consorcioc ¢ union temporal, en el cual se pueda
constatar el porcentaje de participacion relacionado.

8. Firma del interventor o supervisor del contrato en caso
del acta finales o de recibo; o la del representante legal
del contratante, en caso de tratarse del acta de
liquidacién.

En caso de Consorcio ¢ Unién Temporal, la experiencia se tomara

de la suma de [a experiencia de cada uno de los integrantes.

e

Reguisitos del informe de avalio y demas documentos:

La informacién requerida para los avallios provendra de la visita directa de campo, a su vez se
deberan anexar fotografias como evidencia de la visita realizada y para la verificacion de calidad
por parte del contratante.

Ei contenido del avalud es el siguiente:

- Informacidn basica

- informacion Juridica

- Caracteristicas del sector

- Caracteristicas del inmueble

- Normatividad dei sector y del inmueble
- Método de avaluo

- Registro fotografico

CONTENIDO DEL INFORME
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| LA PORTADA:
Debe contener los siguientes datos:

- Datos del Predio
- Direccién

- Ciudad

- Fecha

RESUMEN EJECUTIVO.

INFORMACION BASICA Y GENERALIDADES

- Solicitante

- Tipo de inmueble

- Objeto del avalué

- Tipo de Avaluo

- Ubicacion detallada del inmueble objeto de valuacion
- Fecha del informe y de aplicacién del valor (vigencia)
- Marco juridico que soporta el avallo

- Destinacion actual del predio.

INFORMACION CATASTRAL, JURIDICA Y DE TITULACION

- Numero de escritura (titulo de adquisicion)
- Fecha de escritura

- Notaria

- linderos segun escritura

- Matricula inmobiliaria

- numero de ficha catastral

- Cédula catastral

- Area del predio seguin escritura

- Area segun ficha catastral

- Area del predio segun resolucién de correccion de area de catastro del IGAC- Cauca
- Propietario (s)

- Nit, C.C.

- Area de construccién Mts2

- Avaluo catastral vigente ($)

- Observaciones catastrales y juridicas

' 0@
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DESCRIPCION GENERAL Y DESARROLLO DEL SECTOR

| - Delimitacion del sector
- Actividad predominante del entorno
- Desarroilo econdmico
- Comercializacion
- Vias de acceso y caracteristicas
- Servicios comunales
- Servicios publicos

CARATERISTICAS DEL PREDIO O TERRENO.

- Ubicacion y forma de acceso al predio
- Distancia a la cabecera municipal
. - Descripcion del terreno
- linderos y dimensiones (segun escritura, certificado de areas, efc.)
- Topografia y relieve (% pendientes, descripcion relieve, etc.)
- Forma geométrica del predio
- Caracteristicas climaticas (altura, temperatura, precipitacién, piso térmico, distribucién de
| lluvias, vegetacion natural).
- Suelos
- Recurso hidrico
- Flora y fauna identificados
- Estado de conservacion del predio
- Frente sobre via, clasificacion y estado
| - Vias internas
| - Cercas perimetrales e internas
- Redes de servicios
- Existencia de servidumbre (si aplica)
- Estratificacion socioeconémica
- Reporte de invasiones si existen
- Caracteristicas generales de la construccion si existe.
| - Elementos permanentes
' - recomendaciones

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD Y CUMPLIMIENTO DEL AVALUADOR.

| CERTIFICACION DE RESPONSABILIDAD ENTIDAD Y AVALUADOR. Se debe anexar una |

M) ==
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certificacion firmada tanto por el evaluador como por el responsable de la entidad, de acuerdo al
Articulo 11 del Decreto 1420 de 1998: “la entidad privada a la cual se le solicite el avalué yla
persona que lo adelante, seran solidariamente responsables por el avalué realizado de
conformidad con la ley”. Debe anexarse copia de la cédula de ciudadania y registro dei perito
evaluador.

AVALUO

- Metodologia empleada para la elaboracion del avalud

- Justificacién de la metodologia

- Memoria del calcuio

- Analisis de antecedentes

- Consideraciones generales (si aplica)

- Investigaciones de mercado (econdmica)

- Futuro del sector

- Tabla de valcres

- Area seg(in resolucion de correccion de area (si aplica)

- Valor de la unidad de medida avaluada (metro cuadrado, hectareas, etc.)
- Valor fotal del inmueble actualizado por avalud segin area establecida en la resolucion de
correccion de area.

- Conclusiones

- Vigencia del avallo

- Recomendaciones

- Registro fotografico

. 5.3. ASPECTOS REGULATORIOS

En Colombia existe suficiente normatividad en Colombia, y especialmente en lo relacionado con
la elaboracion de avalGos para entidades del Estado; asi como sobre las responsabilidades del
avaluador y el codigo de conducta. Igualmente, existen normas técnicas sectoriales aplicadas a
la actividad valuatoria y el servicio de avaltios.

La normativa vigente aplicable:

v Ley 9 de 1989, "Por la cual se dictan normas sobre Planes de Desarrolio
Municipal, Compraventa y Expropiacion de Bienes y se dictan otras disposiciones"

v/ Ley 80 de 1993. “Por la cual se expide el Estatuto General de Contrataciéon de la
Administracion Pablica”.

Ley 388 de 1997, conocida como la “Ley de Desarrollo Territorial”, para diferenciarla de la “Ley de

" =
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| Ordenamiento’.

v/ Decreto 1420 de 1998 y las Resolucion del IGAC No. 620 del 23 de septiembre de
2008, establecen la metodologia y los procedimientos para la realizacién de los avallios
comerciales.

v/ Circular 060 del 19 de diciembre de 2005, emitida por la Contaduria General de la Nacion.

v Ley 1150 de 2007. “Por medio del cual se introducen medidas para la eficiencia y la
transparencia enla Ley 80 de 1993y se dictan ofras disposiciones generales sobre la contratacién
con recursos publicos”. Art. 2. NUm. 2. Literal a) y Paragrafos 2, 3 y 5. De las modalidades de
Seleccion: Articulo 2°. De las modalidades de seleccion. La escogencia del contratista se
efectuara con arreglo a las modalidades de seleccion de licitacion publica, seleccidn abreviada,
concurso de méritos y contratacién directa.

V Ley 1448 de 2011 (junic 10): Reglamentada por el Decreto Nacional 4800 de 2011,
Reglamentada por el Decreto Nacional 3011 de 2013. Por la cual se dictan medidas de atencién,
asistencia y reparacion integral a las victimas del conflicto armado interno y se dictan otras
disposiciones.

v Ley 1474 de 2011. "Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de
prevencion, investigacion y sancién de actos de corrupciony la efectividad del control de la gestion
publica."

v/ Ley 1523 de 2012 (abril 24): Por la cual se adopta la politica nacional de gestién del riesgo
de desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y se dictan
otras disposiciones.

F EY PPN =

v Ley 1673 de 2013 Por ia cuai se reglamenta la a
otras disposiciones.
Resolucion IGAC 898 2014 y en este orden de ideas, en el capitulo lll de la ley 9 de 1989 y en las
leyes 1682 de 2013 y 1742 de 2014, se establece el procedimiento para la adquisicion de predios
por enajenacion voluntaria y por expropiacién por via judicial.

54, ACUERDOS COMERCIALES

De conformidad con lo establecido en el MANUAL PARA EL MANEJO DE LOS ACUERDOS

COMERCIALES EN PROCESOS DE CONTRATACION expedido por la Agencia Nacional de
Contratacién Plblica — Colombia Compra Eficiente 2024, nos indica que: “(...) Las Entidades

Estatales que adelanten sus Procesos de Contratacién bajo el régimen del Estatuio
General de la Administracién Publica, NO deben hacer este analisis en las modalidades
de seleccion de contratacion directa o para la enajenacion de bienes del Estado. Esto
por cuanto, en el caso de la contratacion directa, al no existir una pluralidad de oferentes

Idiz R
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NO hay necesidad de analizar si un Acuerdo Comercial aplica o no, pues en estos
procesos de contratacion no se otorga el puntaje de la Ley 816 de 2003 ni se aplican los
factores de desempate de la Ley 2069 de 2020. (...)" (Subrayado y negrilla fuera de texto).

Por lo tanto, en consideracién a lo expuesto por la Agencia Nacional de Contratacién
Publica — Colombia Compra Eficiente en su Concepto C — 203 de 2022 del 13 de abril
de 2022 con ocasion a la modificacion planteada en el MANUAL PARA EL MANEJO DE
LOS ACUERDOS COMERCIALES EN PROCESOS DE CONTRATACION, la entidad
esta obligada a “(...) identificar los Acuerdos Comerciales aplicables a sus procesos de
contratacion, y de esta manera cumplir con las obligaciones previstas en materia de
compras y contratacién publica. (...)".

Dicho lo anterior, la entidad deja constancia de dicho analisis en los siguientes términos:

a) La Entidad Estatal estd incluida en cada uno de los Acuerdos Comerciales

b) Ei valor a partir del cual los Procesos de Contratacién estan cubiertos por los
Acuerdos Comerciales

c) La existencia de excepciones a la cobertura del Acuerdo Comercial

Asi las cosas, frente a cada uno de los puntos se indica que en cumplimiento de lo
establecido en el numeral 8° del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, la
entidad procede a establecer si el presente proceso de contratacién esta cobijado por
un Acuerdo Comercial.

Una vez verificado el manual para el manejo de los acuerdos comerciales en procesos
de contratacion expedido por la Agencia Nacional de Contratacion Publica — Colombia
Compra Eficiente, se evidencia en el literal a del anexo 3 la aplicacion de los acuerdos
comerciales para entidades estales del orden municipal en el cual se indica que fos
municipios? estan incluidos en ia lista de entidades de los Acuerdos Comerciales con la
Alianza Pacifico (Unicamente con Chile y Per(), Chile, Costa Rica, los Estados AELC,
el Triangulo Norte ((nicamente con Guatemala), la

Union Europea (aplicable al Reino Unido e Iranda del Norte); y la Decision 439 de
1998 de la Comision de la CAN. Lo anterior implica que los procesos de contratacion llevados
a cabo por los municipios listados deberan otorgar Trato Nacional a los bienes y servicios y
proveedores nacionales provenientes del socio comercial con el que se haya suscrito el
respectivo Acuerdo Comercial.

De otro modo, el literal b del anexo citado establece los valores aplicables a cada uno de los
acuerdos comerciales asi:

allé 21 15
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e ElAcuerdo Comercial con Alianza Pacifico es aplicable a los Procesos de Contratacion para:
(i} adquirir bienes y servicios a partir de $1.038.232.876 y (ii) para servicios de construccion
desde $25.955.821.893.

e El Acuerdo Comercial con los Estados AELC (EFTA) es aplicable a los Procesos de
Contratacién para: (i) adquirir bienes y servicios a partir de $1.038.232.876 y (ii) para servicios
de construccion desde $25.955.821.893.

e El Acuerdo Comercial con Costa Rica es aplicable a los Procesos de Contratacion para: (i)
adquirir bienes y servicios a partir de $2.078.649.840 y (ii) para servicios de construccion
desde $29.285.615.590.

e El Acuerdo Comercial can la Union Europea (aplicable al Reino Unido e Irlanda del Norte) es
aplicable a los Procesos de Contratacion para: (i) adquirir bienes y servicios a partir de
$1.038.232.876 y (ii) para servicios de construccion desde $25.955.821.893.

¢ El Acuerdo Comercial con Israel es aplicable a los Procesos de Contratacion para: (i) adquirir
bienes y servicios a partir de $1.297.791.095 y (i) para servicios de construccion a partir de
$25.955.821.893.

e La Decision 439 de 1998 de la Comisidén de la CAN es aplicable a todos los Procesos de
Contratacién de las Entidades Estatales del nivel municipal obligadas, independientemente
del valor del Proceso de Contratacion siempre que se trate de procesos de contratacion de
servicios.

Todos los valores anteriores deben observarse teniendo en cuenta que reflejan los umbrales base
pactados en los capitulos de compra publica de los Acuerdos Comerciales. Sin embargo, debe
tenerse en cuenta que estos valores son actualizados periédicamente, teniendo en cuenta las
formulas incorporadas en cada acuerdo y la TRM aplicable.

Las Entidades Estatales podran dirigirse al sitio web de Colombia Compra Eficiente donde podran
consultar en pesos colombianos los umbrales aplicables a los Acuerdos Comerciales.

De lo anterior se colige que al presente proceso de seleccion le aplicara UNICAMENTE la Decision
439 de 1998 de la Secretaria de la Comunidad Andina — CAN.

Por tal razon, la entidad se asegurara que el plazo entre la fecha de publicacion y la fecha de
presentacién de ofertas sea mayor o igual a los establecidos en los Acuerdos Comerciales
aplicables, el cual podra reducirse siempre que [a informacién def proceso de contratacién haya
sido publicada oportunamente en el Plan Anual de Adquisiciones asf:

(602) 844 : @
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Tabla 5: Plazos minimos para presentar las propuestas

ACUERDO PLAZO GENERAL PLAZO BIENES Y PLAZO CUANDO HAY
COMERCIAL SERVICIOS DE PUBLICIDAD EN EL
CARACTERISTICAS PLAN ANUAL DE
TECNICAS ADQUISICIONES
UNIFORMES
AEARES D 30 DiAS 10 DIAS 10 DIAS
EL PACIFICO
CANADA 40 DIAS 10 DIAS 10 DIAS
CHILE 10 DIAS 10 DIAS 10 DIAS
COREA 40 DIAS 13 DIAS 10 DIiAS
COSTA RICA 40 DIAS 10 DIAS 10 DIAS
ESTADOS AELC 40 DIAS 10 DIAS 10 DIAS
ESTADOS UNIDOS 40 DIAS 10 DIAS 10 DIAS
UNION EUROPEA 30 DiAS 10 DIAS 10 DIAS
ISRAEL 40 DIAS 10 DIAS 10 DIAS
MEXICO 40 DIAS N/A 25 DIAS

Fuente: Colombia Compra Eficiente con base en los Acuerdos Comerciales

Igualmente, el presente proceso de seleccion debera otorgarle a los bienes y servicios extranjeros
el mismo trato que se les da a los bienes y servicios nacionales, de modo que la entidad estatal
concedera a dichos bienes y servicios el puntaje adicional de que trata la Ley 816 de 2003 y las
preferencias en caso de empates de acuerdo con el articulo 2.2.1.1.2.2.9 del Decreto 1082 de 2015
0 normas que lo modifiquen, adicionen o deroguen.

Asi mismo, La Entidad Estatal debe dar a los servicios prestados por oferentes de la Comunidad
Andina — CAN (Bolivia, Ecuador y Pert) el mismo trato que dé a los servicios colombianos. La
Decisién 439 de 1998 establece que la tinica excepcién a los servicios de proponentes de la CAN
es el transporte aereo, para el cual no hay Trato Nacional.

TABLA 6 ACUERDOS COMERCIALES APLICABLES AL PRESENTE PROCESO DE
SELECCION:

#H I ]
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Entidad - Proceso de
Acuerdo Comercial Estatal Umbral Exggpeion Contratacién
incluida aplicable cubierto
Chile Si NO NO NO
Alianza _
Pacifico México NO NO NO NO
Peru Sl NO NO NO
Canada NO NO NO NO
Chile si NO NO NO
Corea NO NO NO NO
Costa Rica sl NO NO NO
Estados Unidos NO NO NO NO
Estados AELC sl NO NO NO ’
Israel sl NO NO NO
México NO NO NO NO
El NO NO NO NO
Triangulo Norte | Salvador
Guatemala si NO NO NO
Honduras NO NO NO NO
Reino Unido e Irlanda .
del Norte sl NO NO NO
f;eéf,ﬁ:iggdiﬁ: ?:?Nde Si Sl L si
Fuente: Elaboracion Propia
5.5. DOCUMENTOS TIPO
Teniendo en cuenta la guia para la estructuracion del analisis del sector, y los pasos para verificar
si el presente proceso de contratacién de minima cuantia aplica la obligatoriedad de uso de los
documentos tipos establecidos por Colombia Compra Eficiente, se consuita inicialmente los
documentos tipos que se encuentran vigentes
(https://www.colombiacompra.gov.co/documentos-tipo/documentos-tipo) y se identifican las
categorias de acuerdo con el bien, obra o servicio a adquirir.
Para el presente proceso de contratacion se determina que No aplica la obligatoriedad de los
pliegos tipo.
5.6. INSTRUMENTOS DE AGREGACION DE DEMANDA
El decreto 310 de 2021 en su articulo 1 establece que las Entidades Estatales sometidas al
Estatuto General de Contratacién de la Administracion Publica, estan obligadas a adquirir Bienes
y Servicios de Caracteristicas Técnicas Uniformes de Comadn Utilizacion a través de los Acuerdos

BX: {602) 844 2 213 - Codigo Postal 19103 g
leaidia@santa 13 w.santandearden A0-CAUCA JOV.C0
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Marco de Precios previamente justificados, disefiados, organizados y celebrados por la Agencia
Nacional de Contratacion Publica -Colombia Compra Eficiente. Al cumplir con esta obligatoriedad,
las Entidades estatales pueden satisfacer su necesidad mediante un proceso agil y transparente.

3.1 Revisados los Instrumentos de Agregacién de Demanda — IAD y los Acuerdos Marco
de Precios establecidos por la Agencia Nacional de Contratacion Publica — Colombia Compra
Eficiente, se encuentra que actualmente NO existe uno que aplique al presente proceso de
contratacion cuyo objeto consiste en: EL CONTRATISTA SE OBLIGA A REALIZAR EL AVALUO
COMERCIAL DE DOS (2) PREDIOS URBANOS DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
SANTANDER DE QUILICHAO: PREDIO 1 CON AREA 582 MTS? CON MATRICULA |
INMOBILIARIA N° 132-11876 Y PREDIO 2 CON AREA DE 184,15 MTS? CON MATRICULA |
INMOBILIARIA 132-25109, lo anterior como se puede constatar en la siguiente imagen:

Grafico 6. Consulta en la pagina de Colombia Compra Eficiente sobre los Acuerdos Marco de |
Precios y los Instrumentos de Agregacion de Demanda vigente:

Bisqueda de AMP 6 IAD

No resultados para “aval io5 comercales"! materiales

_“,",'_'_. Cataioga de Materiales de Construccion y Farmeter s dervadn dal I MiIFYMES

b

bl Comp ¥ iales de fony ferrete

1
reprosentatvas Demanda en Operacion Virtuat del Estado Colembiano

Asi las cosas, no es posible acudir a esta modalidad de seleccion para satisfacer la necesidad |
planteada por la entidad y por lo tanto, es aplicable acudir a la modalidad de minima cuantia para

satisfacer la necesidad. .
5.7. CRITERIOS AMBIENTALMENTE SOSTENIBLES 4

“Proceso mediante el cual las organizaciones satisfacen sus necesidades de bienes, servicios, |
obras y utilidades publicas de tal forma que alcanzan un alto rendimiento basado en un analisis
de todo el ciclo de vida, que se traduce en beneficios no solo para la organizacion, sino también
para la sociedad y la economia, al tiempo que reduce al minimo los dafios al medio ambiente.”
Teniendo la naturaleza del presente proceso y las actividades a realizar, NO Aplica la
inclusion de criterios ambientales sostenibles.

5.8. CRITERIOS DE INCLUSION SOCIAL: No Aplica.

5.9. CRITERIOS DE INNOVACION: No Aplica.

BX: 12) 44 1] LIiF Gratuita 300 L1 g« stal 191
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5.10. INCENTIVOS PARA LA PROMOCION DEL DESARROLLO EN LA
CONTRATACION PUBLICA: No Aplica.

5.11. OTROS ASPECTOS RELEVANTES DEL MERCADO: No Aplica.

6. COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO

El analisis del comportamiento del gasto histdrico, en el contexto de un analisis del sector dentro
de un proceso de contratacién, se refiere a la evaluacion detallada de la necesidad o la demanda
real de un bien, obra o servicio en el mercado o sector especifico que esta siendo considerado
para la contratacion publica.

Este analisis es fundamental para comprender cuan relevante es la contratacién con relacion a
las necesidades existentes en el sector, para lo cual es necesario realizar un analisis de procesos
de contratacién que han adquirido bienes, obras o servicios similares con el propésito de conocer
la forma en que lo contrataron y encontrar oportunidades de mejora para el futuro proceso de
contratacion.

La informacién del comportamiento del gasto permite a la Secretaria de Planeacion
Ordenamiento Territorial y Vivienda , recopilar informacion histérica sobre la forma en que se ha
contratado la prestacién de servicios de avallios comerciales de bienes inmuebles, con el fin de
conocer las experiencias y recopilar informacion sobre las buenas practicas que implementa tanto
el Municipio de Santander de Quilichao, como otras entidades estatales, entidades
internacionales u organizaciones del sector privado para su contratacion.

La siguiente informacién orienta la verificacion de la necesidad, asi como la determinacion
de requisitos habilitantes, especificaciones, requisitos minimos técnicos y metodologias de
evaluacién y adjudicacion, entre otros.

6.1. PROCESOS DE CONTRATACION ADELANTADOS POR EL MUNICIPIO DE

SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA
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La informacién del comportamiento del gasto permite a la Secretaria de Planeacién
Ordenamiento Territorial y Vivienda , recopilar informacién histérica sobre |a forma en que se ha
contratado la prestacién de servicios de avaltios comerciales de bienes inmuebles, con el fin de
conocer las experiencias y recopilar informacién sobre las buenas practicas que implementa
tanto el Municipio de Santander de Quilichao, como ofras entidades estatales, entidades
internacionales u organizaciones del sector privado para su contratacion.

La informacién orienta la definicién y verificacién de la necesidad, asi como ia determinacién de
requisitos habilitantes, especificaciones, requisitos minimos técnicos y metodologias de
evaluacion y adjudicacion, entre otros. A continuacion, presenta la informacion consultada para
este fin por parte de la Secretaria de Planeacion Ordenamiento Territorial y Vivienda. Tabla 3.

Nombre de Ia| Referencia | Descripcién del proceso Modalidad de | Valor del

Entidad del contratacion contrato
contrato | .

MUNICIPIO DE| MSQ- REALIZAR EL AVALUQ COMERCIAL MINIMA CUANTIA 18.000.000

SANTANDER DE| CMIC- PARA LA COMPRA DE PREDIO PARA

QUILICHAO 068-2024 |REALIZAR PROYECTO URBANISTICO

DE LOTES CON SERVICIOS EN EL
MUNICIPIO DE  SANTANDER DE

QUILICHAD.
CAUCA - EL CONTRATISTA SE OBLIGA PARA CON| CONTRATACION $10.710.000
ALCALDIA CPS521- |EL MUNICIPIO DE SANTANDER DE DIRECTA -
MUNICIFIO DE 2023 QUILICHAO A REALIZAR  AVALUQ| ORESTACION
SANTANDER COMERCIAL DE PREDIO LOCALIZADO| DE SERVICIOS
DE QUILICHAO EN LA ZONA URBANA BARRIO NARINO Y|

UNO EN LA ZONA RURAL EN LA VEREDA|
EL  PALMAR DEL MUNICIPIC DE
SANTANDER DE QUILICHAQ.

CAUCA - CPSP- |REALIZAR LOS AVALUOS| CONTRATACION $8.806.000,
ALCALDIA 240 -2109 | COMERCIALES PARA LA COMPRA DE! DIRECTA -

MUNICIPIO PREDIOS CON DESTINO A LAS ORESTACION

DE INSTITUCIONES EDUCATIVAS  DEL DE SERVICIOS

SANTANDER MUNICIPIO DE SANTANDER DE

DE QUIICHAOD, CAUCA

QUILICHAO .

CAUCA - | CPSP- |PRESTAR APOYO TECNICO PARA LA CONTRATACION | $2.856.000
ALCALDIA 592-2023 | ELABORACION DE AVALUO [IDIRECTA -
MUNICIPIO DE COMERCIAL DE UN PREDIO [ORESTACION DE
SANTANDER DE LOCALIZADO EN EL BARRIO SAN [SERVICIOS

QUILICHAD BERNABE EN EL MUNICPIO DE

SANTANDER DE QUILICHAOQ,
Fuente: COLOMBIA COMPRA EFICIENTE — SECOP I-li.

6.2. CONSULTA DE PROCESOS DE CONTRATAC_I()N DEL MUNICIPIO A TRAVES
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DEL MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO

A continuacion, se presenta el modelo de abastecimiento estratégico del Secretaria de
l Planeacion Ordenamiento Territorial y Vivienda, desglosado por el valor estimado y el numero
de contratos comrespondientes al bien adquirido, correspondiente a los periodos 2023, 2024, 2025
y 2026 con corte 30 de junio.
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6.3. PROCESOS DE CONTRATACION ADELANTADOS POR OTRAS ENTIDADES

ESTATALES
Nombre de la| Referencia Descripcidn del proceso Modalidad de  Valor del
Entidad del contrato contratacién contrato
GOBERNACION| DC-SADR- [RECURSO HIDRICO ENc |Minima cuantia | 55.930.000
DEL CAUCA MC-004- (¢ EL DEPARTAMENTO

2024 DEL CAUCA". B
GOBERNACION| DC-SADR- |RECURSO HIDRICO EN EL [Minima cuantia | 55.930.000

DEL CAUCA MC-004- | DEPARTAMENTO
2024 DEL CAUCA".
MUNICIPIO MP-SD-MC- | PRESTAR SERVICIOS DE |Minima cuantia | 8.627.500
DE 004-2025 |AVALUO INMOBILIARIO
POPAYAN PARA LA ADQUISICION DE

AREAS DE INTERES EN
CUMPLIMIENTO DE LA LEY
99 DE 1993 Y DEMAS
DECRETOS

PBX: (602) 844 3000 - L sratuita 07 8000 186213 - Codige Postal 191030
alcaldia@santanderdequilichac-cauca gov www.santanderdequilichac-cauea.qov.co it
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(M MODIFICATORIOS.
MUNICIPIO DE | MP-SD-MC- |[EL CONTRATISTA  SE |Minima cuantia | 8.627.500
POPAYAN 003-2025 |OBLIGA PARA CON EL

MUNICIPIO DE POPAYAN A
PRESTAR SERVICIOS DE
AVALUO INMOBILIARIO
PARA LA ADQUISICION DE
AREAS DE INTERES EN
CUMPLIMIENTO DE LA LEY
99 DE 1993 Y DEMAS

DECRETOS
| MODIFICATORIOS |
IGAC- | CD-3269- | Prestacién de servicios | Contratacidn | 21.862.953
TERRITORIAL 2025-VAL |personales de apoyo a la |directa
VALLE gestibn como auxiliar en los
pProcesos de avallios
comerciales de los bienes
urbanos y rurales, revisién de
avaluos del punto de atencién
del IGAC en el municipio de
Palmira - Direccion Territorial
Valle del
! . Cauca.
' MUNICIPIO | SAB-01- |PRESTACION DE | Contratacion 18.007.500
DE 2111-25 SERVICIOS directa
SABANETA PROFESIONALES EN
AVALUOS PARA LA
GESTION CATASTRAL CON
ENFOQUE
MULTIPROPOSITO DEL
MUNICIPIO DE
SABANETA.
MUNICIPIO DE PSMINC- | CONTRATAR LA |Minima cuantia | 39.857.991
MIRANDA 1010-12- | CONSULTORIA PARA
CAUCA 021-2025 |REALIZAR EL AVALUQ,
| PERITAJE DE BIENES Y
PREDIOS DEL MUNICIPIO
. DE MIRANDA CAUCA
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INDUSTRIA
LICORERA
DEL
CAUCA

ILC-RE-
CD-115-
2024

| PRESTAR LOS SERVICIOS
ESPECIALIZADOS

COMO PERITO AVALUADOR|
PARA REALIZAR EL AVALUO
DE  INVENTARIOS DE
PRODUCTOS TERMINADOS
Y DE LOS ACTIVOS FIJOS
DETERMINADOS CON LA
INFORMACION
SUMINISTRADA

Régimen especial 60.000.000

DEL CAUCA

GOBERNACION

DC-SG-MC-
044-2024

REALIZAR LOS AVALUOS
COMERCIALES  SOBRE
LOS PREDIOS
REQUERIDOS POR LA
GOBERNACION, URBANO
O RURALES DENTRO DEL
DEPARTAMENTO

DEL CAUCA.

Minima cuantia

112.000.000 |

MIRANDA
CAUCA

MUNICIPIO DE

PSMINC-
1010-12-
036-2024

PRESTAR SERVICIOS PARA
LA  REALIZACION DE
AVALUO COMERCIAL Y
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO
GEO-REFERENCIADO EN
COORDENADAS MAGNA
SIRGAS DEL IGAC Y
COLOCACION DE
MOJONES EN CONCRETO
DEL AREA DE TERRENO A

SER AVALLUADO
CORRESPONDIENTE A 6,
HA DEL PREDIO

DENOMINADO GUACUCO,
UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE

MIRANDA (CAUCA).

Minima cuantia | 10.948_.06(4 '
|

Analisis de los procesos de contratacién identificados: Teniendo en cuenta los procesos de
contratacion consultados en colonia compra eficiente con objetos similares al de este proceso.

!
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e Modalidad de Contratacién: la modalidad de contratacion en su mayoria fue a través de
minima cuantia con entidades de reconocida idoneidad y personas prestadoras de servicio.

e Plazo de contrato: El plazo de contrato de los procesos consultados, no supera la vigencia
fiscal, que va desde 8 dias hasta los 162 dias, en algunos casos se realiza un nimero minimo
de avallos y en otros, se llega hasta la extensién del presupuesto.

e Experiencia del proveedor: se exige la certificacion de avaluador en el RAA y la experiencia
similar al contrato objeto.

» Garantias exigidas: las garantias exigidas se rigen de acuerdo con la normatividad vigente
del decreto 1082 del 2015, se relacionan las garantias de cumplimiento y sus diversos riesgos
de amparos, incluido el riesgo de cumplimiento.

Aspectos técnicos: los estudios previos requieren que el servicio en este caso, |a realizacion
de los avallos, contengan todas las caracteristicas técnicas de ley (mencionadas en el marco
regulatorio).

6.4. CONSULTA DE PROCESOS DE CONTRATACION DE OTRAS ENTIDADES
ESTATALES A TRAVES DEL MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO

Una vez definido los filtros, se evidencia que el MAE genera una serie de graficas que permiten
realizar un analisis del comportamiento del gasto de otras entidades estatales por gasto mensual,
gasto anual por plataforma, cantidad de contratos, valor estimado por proveedor, valor de
contratos por proveedor y su ubicacion, proveedores plurales, medalidad de contratacion, valor
estimado por

entidad entre otros, como se muestra en los siguientes graficos:
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Teniendo en cuenta las graficas antes relacionadas, se puede observar que las diferentes
Entidades Estatales realizan los procesos de contratacion por ambas plataformas SECOP | y
SECOP IlI. Se realiza el filtro de acuerdo con los clasificadores de bienes y servicios antes
relacionados, y se puede ver que desde el afio 2020 hasta la fecha se han realizado 109.638
contratos por valor total de $5.808.255.308.233. en los arios 2020, 2022,2023 y 2024 se realizaron
mas contratos en comparacion con las otras vigencias, sin embargo, en el afio 2021 es donde
se asignd mayor presupuesto para este servicio de transporte.
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Se puede ver que los proveedores han sido del Distrito capital de Bogota, Antioquia, Valle del
Cauca entre otros. Estos procesos de contratacién se han realizado bajo diferentes modalidades,
como seleccion abreviada de subasta inversa, menor cuantia, régimen especial, minima cuantia

etc.

6.5. PROCESOS DE CONTRATACION ADELANTADOS POR OTRAS ORGANIZACIONES:
No aplica

6.6. ANALISIS DE LOS PROCESOS DE CONTRATACION

Con la informacion obtenida de |a revision de los procesos de contratacién similares adelantados
L P [, e | o o, b

por el Municipio de Santander de Quilichao, por otras Entidades Estatales y por otras
organizaciones, se puede evidenciar lo siguiente:

Modalidad de Contratacion establecida en los procesos consultados: La modalidad de
contratacién utilizada para la contratacion del servicio de avaldos de las diferentes
Entidades del orden Nacional y del Distrito Especial de Santiago de Cali es la modalidad de
seleccion de minima cuantia

Plazo del contrato establecido en los procesos consultados: Los plazos de los contratos
analizados obedecen a las necesidades de la entidad.

' Presupuesto: El presupuesto para este tipo de procesos se analiza de conformidad a las
necesidades y tiempos dispuestos por cada entidad dentro del proceso, asi como los

[T la] F50%
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requerimientos técnicos

Condiciones de pago: Las condiciones de pago establecidas son cuotas periddicas,
parciales y recurrentes de conformidad a la utilizacion de las entidades.

Experiencia exigida al proveedor en los procesos consultados: Por la complejidad y detalle
para la realizacién de los avalios y las condiciones técnicas, financieras y legales que por su
normatividad se exige la certificacion del avaluador y un tiempo considerable de experiencia
similar al del objeto de este proceso.

Cédigos UNSPSC: exigidos en los procesos consuitados: Con el fin de identificar el objeto de
la contratacion y homogenizar aquellos bienes y servicios de comudn utilizacién con
especificaciones técnicas, patrones de desempefio, calidades iguales o similares para
desarrollar las actividades del proyecto de inversion, se hace necesario clasificar cada uno con
los codigos UNSPSC, y asi establecer un lenguaje comin entre el organismo y posibles
interesados, en tal sentido la contratacién que se pretende adelantar, se clasifica de la siguiente

manera:
Codigo SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO |
UNSPSC
80131802 Servicios de gestion, Servicios Servicios de Servicios de
servicios profesionales de inmaobiliarios administracion avallios
empresa y servicios de inmobiliaria

administrativos. |
Fuente: https://colombiacompra.gov.co/clasificador-de-bienes-y-servicios;

Garantias exigidas en los procesos consultados: Las garantias exigidas se rigen por la
normatividad vigente, como es el Decreto 1082 de 2015, relacionado con la Garantia de
Cumplimiento y sus diversos riesgos amparados, incluido el riesgo de Cumplimiento.

El articulo 2.2.1.2.3.1.1. Riesgos que deben cubrir las garantias en la contratacion. El
cumplimiento de las obligaciones surgidas en favor de las Entidades Estatales con ocasién de:
(i) la presentacion de las ofertas; (ii) los contratos y su liquidacion; y (iii) los riesgos a los que se
encuentran expuestas las Entidades Estatales, derivados de la responsabilidad extracontractual
gue pueda surgir por las actuaciones, hechos u omisiones de sus contratistas y subcontratistas,
deben estar garantizadas en los términos de 1a ley y del presente titulo.

Las garantias podran ser expedidas por una compariia de seguros o bancos legalmente
establecidos en Colombia.
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Todos los contratos estatales deben estar cubiertos por una garantia

Ciertos Riesgos identificados por las Entidades Estatales pueden cubrirse a traves de cualquiera
de los instrumentos de garantia antes descritos.

Aspectos técnicos exigidos en los procesos consultados: Los aspectos técnicos exigidos
varian de acuerdo con la necesidad de la Entidad.

Criterios de evaluacion establecidos en los procesos consultados: El andlisis de las ofertas
se desarrollara en dos etapas: La primera correspondiente a la verificacion del precio y la segunda
a la verificacion de los requisitos habilitantes.

Dado que la evaluacion de las ofertas es fundamental, sélo aquella propuesta que presente el
precio unitario mas bajo pasard a la segunda etapa (verificacién de requisitos habilitantes) de
conformidad con lo establecido en el numeral 6° del articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de
2015.

En caso de que el proponente que se ubique en el primer puesto por presentar la oferta con el
precio mas bajo NO CUMPLA con los requisitos habilitantes, se procederala verificacion de estos,

al proponente ubicado en el segundo lugar y asi sucesivamente.

De no lograrse la habilitacién se declarara desierto el proceso de seleccién de minima cuantia.

Criterios diferenciales identificados en los procesos consultados: No aplica parala modalidad
de contratacion directa.

6.7. OTRAS CONSULTAS: No aplica

7. ESTUDIO DE LA OFERTA

El estudio de la oferta busca identificar potenciales proveedores y determinar si estos estan en
capacidad de satisfacer la necesidad en las condiciones identificadas por la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Vivienda, si el presupuesto es acorde a los precios del
mercado y si existen alternativas o innovaciones que deban ser consideradas para estructurar el
proceso de contratacién relacionado con EL CONTRATISTA SE OBLIGA A REALIZAR EL
AVALUO COMERCIAL DE DOS (2) PREDIOS URBANOS DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO
DE SANTANDER DE QUILICHAO: PREDIO 1 CON AREA 582 MTS2 CON MATRICULA
INMOBILIARIA N° 132-11876 Y PREDIO 2 CON AREA DE 184,15 MTS2 CON MATRICULA
INMOBILIARIA 132-25109.

| 7.1.  PROVEEDORES QUE PROVEEN EL BIEN, OBRA O SERVICIO

M 1 =
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A continuacién, la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Vivienda, presenta la
informacién proveniente de la oferta del mercado de la prestacion del servicio de avalios. CIIU 6820
Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por contrata. - UNSPSC 80131802
Clase: Servicios de avallios de inmuebles.

| Razon social | Tipo de organizacion
899999004~ INSTITUTO GEOGRAFICO ESTATAL CALI
9. AGUSTIN CODAZZI
817001120 LONJA DE PROPIEDAD RAiZ  REGIMEN ESPECIAL POPAYAN
DEL CAUCA
900738463 GEOVALORES SAS SOCIEDAD PORACCIONES  BOGOTA
SIMPLIFICADA
900026367 CORPORACION REGISTRO ESTATAL BOGOTA
DE AVALUADORES Y LONJA

COLOMBIANA DE LA
PROPIEDAD RAIZ

814000496 LONJA DE PROPIEDADRAIZ  ENTIDAD SIN ANIMO DE PASTO

DE NARINO Y PUTUMAYOQO LUCRO
830097305 VALORACIONES SOCIEDAD PORACCIONES  BOGOTA
EMPRESARIALES SAS SIMPLIFICADA
19214464  LUIS EDUARDO PERSONA NATURAL BOGOTA
CARVAJALINO SANCHEZ
10022018  GUSTAVO FORERO PERSONA NATURAL PEREIRA
800094086 FILFER SOCIEDAD DE SOCIEDAD PORACCIONES  BOGOTA
INVERSIONES SIMPLIFICADA
SAS
8903111421 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ ENTIDAD S 1N ANIMO DE CAL
DE CALI Y VALLE DEL LUCRO
CAUCA
001247884 AVALUOS Y OBRAS SAS SOCIEDAD PORACCIONES  TULUA
SIMPLIFICADA

7.2. CONSULTA DE PROVEEDORES DEL BIEN, OBRA O SERVICIO A TRAVES
DEL MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO: No aplica

7.3. IDENTIFICACION DE MIPYMES, EMPRENDIMIENTOS Y EMPRESAS DE MUJERES

La presente convocatoria podra ser limitada a MIPYME, de acuerdo con lo dispuesto en
el Articulo 2.2.1.2.1.5.2. Procedimiento para la contratacion de minima cuantia, del

f
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Decreto 1082 de 2015, modificado por el articulo 2 del Decreto 1860 del 24 de
diciembre del 2021.

Para el procedimiento de seleccién que nos ocupa, en cuanto a las Mipymes de
conformidad con el paragrafo 1 del articulo 30 y el articulo 34 de la Ley 2069 de 2020,
le es aplicable lo prescrito en los articulos 2.2.1.2.4.2.2 a 2.2.1.2.4.2.4 del Decreto 1082
de 2015 modificados por el articulo

5 del Decreto 1860 de 2015.

7.4. IDENTIFICACION DE CRITERIOS QUE PROMUEVEN LA INCLUSION SOCIAL E
INCORPORACION DE POBLACION VULNERABLE: No Aplica

7.5. IDENTIFICACION DE SERVICIOS DE ORIGEN NACIONAL Y/O PRODUCTORES
AGROPECUARIOS LOCALES: No Aplica

7.6. CADENA DE SUMINISTRO

' La cadena de suministro del servicio de avaldos de inmuebles esta regida por la normatividad
mencionada en el marco regulatorio, por lo que solo se puede proveer por personas inscritas en
el correspondiente Registro Abierto de Avaluadores (RAA). En todo caso el contratista
debera ajustarse al procedimiento y demas criterios establecidos en el Decreto 620 de 2.008.

7.7. ESTRUCTURA DE COSTOS

La estructura de costos de las empresas que realizan servicios de avallos de inmuebles
debe considerar los costos de personal técnico que realizan las siguientes actividades las cuales
deben estar por debajo del valor total de!l availio segun criterio de cobro regido por el marce
regulatorio:

Analisis de la informacién suministrada por el solicitante.
Inspeccidén a la propiedad.

Informacion de campo.

Investigaciones de mercado.

Analisis de normas urbanisticas.

Informe preliminar.

Informe final con destino al cliente.

AN N N N N

7.8. INDICADORES FINANCIEROS Y ORGANIZACIONALES: No Aplica.

7.9. INDICADORES FINANCIEROS Y ORGANIZACIONALES DIFERENCIALES: No
Aplica.

8. ESTUDIO DEL MERCADO

| Analisis de precios

Para establecer el valor actual del servicio a contratar, se solicitd las siguientes cotizaciones a
avaluadores inscritos en el Registro Abierto de Avaiuadores (RAA) que prestan esta clase de
servicio.
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Estos valores, permiten que la entidad conozca y establezca los valores maximos a cancelar de
cada uno de estos, los cuales serviran de referencia para el proceso de seleccion, pues en todo
caso los oferentes deberdn observar este analisis y en ningun caso sobre pasar los valores
individuales dispuestos por la entidad so pena de rechazo de las ofertas presentadas. A
continuacion, se presenta la tabla que contiene el promedio de las cotizaciones obtenidas por la
entidad dentro de la estructuracion del proceso:

BERNARDO PINZON SILVA JAVIER PENA CIFUENTES
s Valor Valor
Unidad de
[tem Cant Descripcién Valor unitario Vator unitario
Medios UnHtario Vit incluido LECIEL Unitario VA inchuido Subtotal
IVA VA

INFORME § Pradio
1 1 DE Carrera 11 N° | $2 200000 | $418000 | $2518 000 $2618.000 | $2000.000 | $380.000 | $2 380 000 $2.380.000
AVALUO | 11-82

Predo carrera
INFORME | 43 con calle 2
2 1 DE esGuINa — $168000C | $319200 | %1 999200 $1993200 | $1.720000 | $326 800 | $2.046.800 $2 046 800
AVALUO  § (antigus
mancol)

Tetal, de la Cotizacién (incluide VA) _ $4.817.200 _ $4.426.800

Promedio Cotizaciones

(incluido IVA) $4.522,000

Dado lo anterior y ante la necesidad de la prestacion del servicio, las cotizaciones permitieron
determinar el precio promedio de cada item requerido incluido IVA y demas impuestos, tasas y
contribuciones necesarias para la celebracion, ejecucion y liquidacion del negocio juridico que
se derive del presente proceso de seleccion. Asi las cosas, a continuacién, se presentan los
valores promedios y techo de cada uno de los items necesarios para el cumplimiento dei objeto
contractual y las actividades relacionadas acordes al mercado.

VALOR PROMEDIO Y TECHO DEL PROCESO
VALOR UNITARIO IVA
VALOR UNITARIO IVA (SI APLICA) INCLUIDO
$ 2.100.000 $ 399.000 $ 2.499.000
$ 1.700.000 $ 323.000 $2.023.000

De acuerdo con los calculos descritos, el valor unitario estimado del mercado para cada
actividad que se requiere para la prestacion de los servicios de avallios en el presente proceso

es: 1

A 2 D¢ 3
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v/ Valor unitario del servicio de avalto del PREDIO 1 CON AREA 582 MTS2 CON MATRICULA
INMOBILIARIA N° 132-11876: DOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MIL PESOS ($2.499.000) con IVA incluido.

v/ Valor unitario del servicio de avallo det PREDIO 2 CON AREA DE 184,15 MTS? CON
MATRICULA INMOBILIARIA 132-25109.: DOS MILLONES VEINTITRES MIL PESOS M/CTE.
($2.023.000) con IVA incluido.

Asi las cosas, la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Vivienda, estima un
presupuesto oficial de CUATRO MILLONES QUINIENTOS VENTIDOS MIL PESOS
{$4.522.000).

El plazo del contrato se establece en QUINCE (15) DIAS, a partir de la ejecucion en la plataforma
SECOP I, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

8.1. PRESUPUESTO OFICIAL DEL PROCESO

El valor por el cual se suscribira el contrato estara dado por el total del presupuesto oficial, es
decir la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTOS VENTIDOS MIL PESOS ($4.522.000),
valor en el cual estara incluido el IVA y todos los demas impuestos, costos directos e indirectos
asociados a la presentacion de la oferta, celebracion del contrato, ejecucién y liquidacion de
este.

8.2. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES

La carga tributaria que se genere con ocasion de la firma, ejecucion y liquidacion del contrato,
estaran a cargo y es de responsabilidad exclusiva del proponente en este sentido deberan tener
en cuenta al momento de presentar sus propuestas el valor todos los impuestos y
contribuciones, locales y nacionales, los cuales corren a cargo de quien resulte favorecido con la
carta de aceptacion debiendo asumir los siguientes pagos:

ESTAMFILLA PRG- [ESTAMPILLA PRO- ESTAMPILLA
CULTURA (CARTAS DEPORTES ADULTC MAYOR
TIPO DE CARTA | RETENCION EN RETEIVA DE ACEPTACION (CARTAS DE FONDO DE (CARTAS DE PAPELERIA
DE LA FUENTE KGUALES O ACEPTACION SEGURIDAD ACEPTACION
ACEPTACION SUPERIOR A 10 IGUALES O CIUDADANA IGUALES O
SMLMY) SUPERIOR A 3 SUPERIOR A 15
SMLMY) SMLMV)
Obra B s:r':;f?"’” ] 1% 25% 5% "‘:’é;;a del 4% $ 12 000
15 % del
35%sinoes Sobrael
responsable de VElorEeLIVA
Suminisfro WVAy2E5%sies 1% 2 5% N A 4% $12.000
responsable de
7
LR Kt Y e |
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15 % del

2% por sobre el
por servicios valor del IVA

Servicios prastados de 1% 2 5% N A 4% $12.000
vigilancia y aseo

Fuente: Departamento Administrative de Hacienda de Santander de Quilichao

9. ASPECTOS TECNICOS DEL BIEN, OBRA O SERVICIO

La informacion requerida para los avallos provendra de la visita directa de campo, a su vez se
deberan anexar fotografias como evidencia de la visita realizada y para la verificacién de calidad
por parte del contratante.

El contenido del avalud es el siguiente:

* Informacion basica

¢ Informacion Juridica

e Caracteristicas del sector

s Caracteristicas del inmueble

+ Normatividad del sector y del inmueble
¢ Método de avalud

¢+ Registro fotografico

CONTENIDO DEL INFORME
LA PORTADA:

Debe contener los siguientes datos:
Datos del Predio
Direccion
Ciudad
Fecha

RESUMEN EJECUTIVO.

INFORMACION BASICA Y GENERALIDADES
- Solicitante

- Tipo de inmueble

- Objeto del avalud

- Tipo de Avallo

X (602 103 g
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- Ubicacion detallada del inmueble objeto de valuacion
- Fecha del informe y de aplicacion del valor (vigencia)
- Marco juridico que soporta el avaluo

- Destinacidn actual del predio.

INFORMAGCION CATASTRAL, JURIDICA Y DE TITULACION
- Numero de escritura (titulo de adquisicion)

- Fecha de escritura

- Notaria

- linderos seguln escritura

- Matricula inmobiliaria

- nimero de ficha catastral

- Cédula catastral

- Area del predio segun escritura

- Area segUn ficha catastral

- Area del predio segln resolucién de correccién de area de catastro del IGAC- Cauca
- Propietario (s)

- Nit, C.C.

- Area de construccién Mts2

- Avalué catastral vigente ($)

- Observaciones catastrales y juridicas

DESCRIPCION GENERAL Y DESARROLLO DEL SECTOR
- Delimitacion dei sector

- Actividad predominante del entorno

- Desarrollo econémico

- Comercializacion

- Vias de acceso y caracteristicas

- Servicios comunales

- Servicios publicos

CARATERISTICAS DEL PREDIO O TERRENOQ.

- Ubicacién y forma de acceso al predio

- Distancia a la cabecera municipal

- Descripcion del terreno

- linderos y dimensiones (segun escritura, certificado de areas, etc.)

- Topografia y relieve (% pendientes, descripcion relieve, etc.)

- Forma geométrica del predio

- Caracteristicas climaticas (altura, temperatura, precipitacion, piso térmico, distribucién de lluvias,
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vegetacién natural).

- Suelos

- Recurso hidrico

- Flora y fauna identificados

- Estado de conservacion del predio

- Frente sobre via, clasificacion y estado
- Vias internas

- Cercas perimetrales e internas

- Redes de servicios

- Existencia de servidumbre (si aplica)

- Estratificacion socioecondmica

- Reporte de invasiones si existen

- Caracteristicas generales de la construccién si existe.
- Elementos permanentes

- recomendaciones

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD Y CUMPLIMIENTO DEL AVALUADOR.

CERTIFICACION DE RESPONSABILIDAD ENTIDAD Y AVALUADOR. Se debe anexar una
certificacion firmada tanto por el evaluador como por el responsable de |a entidad, de acuerdo al
Articulo 11 del Decreto 1420 de 1998: “la entidad privada a la cual se le solicite el avalué y la
persona que lo adelante, seran solidariamente responsables por el avalué realizado de
conformidad con la ley”. Debe anexarse copia de la cédula de ciudadania y registro del perito
evaluador,

AVALUO

- Metodologia empleada para la elaboracion del avalud

- Justificacién de la metodologia

- Memoria dei calculo

- Andlisis de antecedentes

- Consideraciones generales (si aplica)

- Investigaciones de mercado {(economica)

- Futuro del sector

- Tabla de valores

- Area seguin resolucién de correccién de area (si aplica)

- Valor de ia unidad de medida avaluada (metro cuadrado, hectareas, etc.)
- Valor total del inmueble actualizado por avaludé seguin area establecida en la resolucién de

correccion de area.
erd ekl e @
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- Conclusiones

- Viigencia del avalto
- Recomendaciones
- Registro fotografico

CAPACIDAD TECNICA
Equipo de trabajo

Para el efecto, se verificara que el proponente oferte el siguiente equipo de trabajo herramienta
menor necesarios para la realizacion de la actividad:

FORMACION EXPERIENCIA
4 ACADEMICA Y ESPECIFICA MINIMA
PROFESIONAL | DEDICACION e 1

GENERAL MiNIMA

El Perito deberd haberse
Perito Avaluador inscrito a | desempenado como
una lonja de propiedad | avaluador minimo tres
raiz con su certificacion de | contratos con entidades
la RAA (Ley 1673 de | publicas o privadas. La
2013) y los certificados de | experiencia especifica
avaluador que acredite la | debera ser demostrada
' siguiente categoria | mediante certificacién o
(Inmuebles urbanos) acta de recibo final o acta
de liquidacion final.

Avaluador 100%

10. ANALISIS DE RIESGOS

En concordancia con lo establecido por el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007, respecto del proceso
de seleccion, y el deber de mantener la igualdad o equivalencias entre derechos y obligaciones
surgidos al momento de proponer o de contratar de que tratan los articulos 27, 28 de la Ley 80
de 1993, correspondiente a la ecuacion contractual y el equilibrioc econémico, la Entidad
considerara que los riesgos previsibles que pueden generar la ruptura del equilibrio econémico
del contrato objeto del presente proceso de contratacion son los siguientes:

1. Riesgo Econémico: Son aquellos que se derivan del comportamiento del mercado, tales
como la fluctuacién de los precios de los insumos, desabastecimiento y especulacién de estos,
variacion de costos en la prestacién del servicio y/o suministros del bien, entre otros.
Probabilidad: Media baja, Impacto: Media baja. Este riesgo lo asume el Contratista.

- L E Y - i
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2. Riesgos Sociales o politico: Son aquellos que se derivan por cambio de las politicas ‘
gubernamentales que sean probables y previsibles, tales como cambios en la situacién politica,
sistema de gobierno y cambio en las condiciones sociales que tengan impacto en la ejecucién
del contrato. Probabilidad: Media baja;

Impacto: Medio bajo. Este riesgo lo asume la Entidad, reconociendo los costos estrictamente
necesarios y previamente autorizados.

3. Riesgos de la Naturaleza: Son los eventos causados por fa naturaleza sin la intervencién o
voluntad del hombre, que, aunque pueden ser previsibles por su frecuencia o diagndstico estan
fuera del control de las partes. Probabilidad: Media baja; Impacto: Medio. Este riesgo lo asume
el contratista.

El municipio de Santander de Quilichao, entiende como RIESGO, cualquier posibilidad
de afectacién con la prestacion del servicio que limite, retrase o suspenda la ejecucién
del contrato. El suceso que prevé el riesgo debera tener relacién directa con la
gjecucion del contrato para que sea asumido como riesgo del actual proceso de
contratacion.

DESCRIPCION g
Cansecuencia de la ocurrenciade la

(Qué puede pasar y cémo puede ocurrir) evento

No
Etapa
Tipo

Municipio | Contratista

Probabilida d

Se presenta cuandg la Informacion
suministrada por la entidad errénea Puede variar el resultado
o desactualizada.

Ejecucion
Operacional
3- Posible
X

Se presenta cuando el uso o Inadecuada seleccion del
recoleccién de Informacion errada contratista

Precontractual
Operacional
Posible

Se presenta cuando existe la | Desequilibrio econémico
estimacidn inadecuada de costos del contrato

Planeacién
Financieros
Improbabie
X
X

Se presenta  cuande Ne  cumplimignto de  objeto
existe Insuficiencia de contractual
proveedores

Planeacién
Sacial
Raro
X
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[ Se presenta cuando se necesitan
E s 8 servicios adicionales necesarios | Controversias  post-contractuales | o
§ E para la utiidad del objeto| (liquidacién) 2 ¢ v
g ]
E g contractual &
o ]
£ © Se presenta cuando existe| El incumplimiente del objeto misional | o
5} o § Insuficiencia de mano de obra o|de Ia Alcaldia de Santander de| §
o © profesionales especializados Quilichac o
] @ c.
8 | & E

Nota: la forma de mitigacion del riesgo (siguiente tabla) debe estar acorde con el namero de
riesgo seleccionado. Ejemplo: Riesgo seleccionado N.° 6 Mitigacidn seleccionada debera ser la

N.° 6.
| Monitoreo y revisidén
| 2 = Persona
| Tratamientof o2 responsable
c G Controlesaser | § 5 € por Co Periodicidad
2 g5 implementados | & &= 2| . A
| 3 ﬁ p- % s implementar realiza el +Cusindo?
| < ~ o g el menitoreo?
tratamiento
Verificacién de la Oficina Gestora )
- informacian Verificar mediante
| 288 == una confrontacién
1|35 § € o o suministrada por el No Cada vez que se presente la
S 2 _2 89 ontratista y la _ de los documentos necesidad.
< E 5 3 . Oficina Asesora aportados.
. - entidad Juridica
|
Verificacién Oficina Gestora
5 cuidadosa de los METmCAgnEdinie
L una confrontacion
2|3 F £ , o documentos No Cada vez que se presente fa
8 € £ © F aportad or el de 15, docuisntos necesidad
= 25 portacos p Oficina Asesora | aportados. '
< EJ 4 contratista. S P
uridica
E Verificacié Oficina Gestora | verificar mediante
5 e. e una confrontacién
g ® e s de los documentos
3 EZ documentos No ) aportados Cada vez que se presente la
® § o |aportados por el Oficina Asesora il : necesidad.
=l e I . P presupuesto y tabla
§ § & | contratista. Juridica y de honorario
= secretaria de ERIONArancs;
n O hacienda
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Oficina Gestora Realizar un anélisis
— del sector
= ]
s 3 Elaboracién de u_n verificando los
4 T 8 adecuado estudio No valores del Cada vez que se presente la
3 - . . i
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11. CONCLUSIONES

» Para el desarrolio del presente proceso se requiere que el proponente acredite
experiencia de varios contratos ejecutados y terminados cuyo objeto sea la prestacion de
servicios para la elaboracion de avallios comerciales, celebrado con entidades pliblicas o
privadas y cuya sumatoria expresada en SMLMV de los valores de los contratos con los que
se pretenda acreditar la experiencia solicitada, debe ser igual o superior al valor del
presupuesto oficial establecido por la entidad.

¢ Los riesgos eventuales que se puedan derivar del proceso de contratacién se determinan en
la matriz de riesgos establecida para el proceso. Teniendo en cuenta el objeto del proceso y
la matriz de riesgos realizada por la Entidad, se sugiere tener en cuenta las siguientes

garantias:
AMPAROS VALOR ASEGURADO VIGENCIA
Cumplimento del contrato 15 % del valor del Plazo de ejecucion del contrato y
contrato seis (6) meses mas
Calidad del servicio 15 % del valor del Plazo de ejecucion dei contrato y
contrato seis (6) meses mas.
Pago de salarios, 10 % del valor del Plazo de ejecucion del contrato y
prestaciones sociales e contrato tres (3) afios mas.
indemnizaciones laborales
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En caso de prorroga del contrato, el contratista debera a su vez extender el periodo de cobertura
de la garantia. De igual forma, ante la reduccion de las garantias por acaecimiento de algun
siniestro, muita o cualquier otro evento, el contratista debera reponer la garantia hasta el valor
inicial.

Para todos los efectos, la garantia debera tener la siguiente informacion:

BENEFICIARIO: MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQO - CAUCA
NIT: 891.500.269-2

DIRECCION: CALLE 3 N.° 9-75. EDIFICIO CAM

MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO — CAUCA

TELEFONO: (602)8443000

e Debido al marco reguiatorio de los avallios en Colombia, este no puede circunscribirse
solamente al concepto de valor, sino a un conjunto de elementos facticos, juridicos y
economicos que llevan a determinar el valor del inmueble.

e En relacion con los avaltos, por ley deben ejecutarlos profesionales idéneos y con
experiencia en la labor de investigacion y tasacidén que apliquen las metodologias
adecuadas, que estudien el mercado inmobiliario y en general que cuenten con el soporte
técnico, de capacitacién e informacion de la instituciéon y que se encuentren inscritos en el
correspondiente Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

« Enla plataforma del SECOP Il, la entidad esta obligada a configurar el método de evaluacion,
para el caso que nos ocupa, al tratarse de una minima cuantia, siendo el precio el factor
determinante, se deben configurar las reglas del proceso, definiendo el valor maximo y
minimo aceptado. En el evento en el que el precio de una oferta no parezca suficiente para
garantizar una correcta ejecucion del contrato, de acuerdo con la informacién recogida
durante la etapa de planeacidn y particularmente durante el estudio del sector, la entidad
aplicara el proceso descrito en el articulo 2.2.1.1.2.2.4. del Decreto 1082 de 2015; ademas,
podra acudir a Jos pardmetros definidos en la Guia para el manejo de ofertas artificialmente
bajas en /D&Zsos de contratacion de Colombia Compra Eficiente, como criterio

metodolgditzo’
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