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ESTUDIO PREVIO Y DEL SECTOR PARA CONTRATACION DIRECTA

ALCALDIA MUNICIPAL DE CALIMA EL DARIEN

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO TERRITORIAL

FECHA: AGOSTO 21 DE 2026

BASE LEGAL:

En cumplimiento de lo establecido en los numerales 7 y 12 del Articulo 25 de la
Ley 80 de 1993, en concordancia con el articulo 8 de la Ley 1150 de 2007 y articulo
2211211y 2.21.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015, se procede a dejar
constancia de los Estudios Previos y del sector para celebrar contrato en

Modalidad de CONTRATACION DIRECTA, en los siguientes términos:

INFORMACION GENERAL

El Proyecto esta inscrito en el Banco

de Proyectos (INVERSION): NO
Sl NO | APLICA
X

NUMERO DE PROYECTO: 202500000017731

NOMBRE DEL PROYECTO: COMPRA Y SOSTENIMIENTO

DE PREDIOS DE INTERES HIDRICO

FECHA: 28 MARZO DE 2026

AJUSTE: 25 ABRIL DE 2026
Los Bienes, Obras o Servicios estan
incluidas en el Plan Anual de Sl NO
Adquisiciones (PAA): X
El proyecto cuenta con
autorizaciones, permisos y licencias Sl NO NO
(si es del caso): APLICA

NOMBRE: X

EXPEDIDO POR:

FECHA:
Plan de Desarrollo

META
1
PRODUCTO

Servicio de recuperacién de cuerpos de agua lenticos y loticos

ACTIVIDAD

1. adquisicién de predios de interés hidrico para evitar uso indebido e

inadecuado del recurso hidrico

Clase de Inversion

INVERSION

FUNCIONAMIENTO

X

CONSTANCIA DEL ANALISIS REALIZADO, PARA CONOCER EL SECTOR RELATIVO AL OBJETO DEL
PROCESO DE CONTRATACION. (ART. 2.2.1.1.1.6.1 D. 1082/2015)

DEFINICION DE LA NECESIDAD:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia que son fines esenciales del Estado: “servir a la comunidad,
promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucién; facilitar la participacién de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica,
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administrativa y cultural de la Nacién; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo”.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida,
honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del
Estado y de los particulares”

Que el articulo 209 de la Carta Politica define que la funcion administrativa esta “al servicio de los intereses generales y
se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones.

Que el articulo 311 Constitucional, determina que, “Al Municipio le corresponde como Entidad fundamental de la divisién
politico- administrativa del Estado, prestar servicios publicos que determine la Ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y
cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las Leyes”.

Que por su parte el articulo 315 de la Constitucion Politica, establece que entre las atribuciones del alcalde estan: 7.
Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y los acuerdos del concejo. 2.
Conservar el orden publico en el municipio, de conformidad con la ley y las instrucciones y ordenes que reciba del
presidente de la Republica y del respectivo gobernador. El alcalde es la primera autoridad de policia del municipio. La
Policia Nacional cumplira con prontitud y diligencia las 6rdenes que le imparta el alcalde por conducto del respectivo
comandante”

El articulo 79 de la Constitucion Politica de Colombia reconoce como un derecho de todas las personas gozar de un
ambiente sano y participar en las decisiones que puedan afectarlo. De igual manera, establece que es deber del Estado
proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las areas de especial importancia ecologica y fomentar la
educacion para el logro de estos fines.

Dentro de las competencias de la Administracion Municipal de Calima EI Darién, consagradas en la Constituciéon Politica
y desarrolladas por la legislacion ambiental colombiana, se encuentra la de promover la conservacién, proteccion,
recuperacion y manejo sostenible de las areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico y de
los ecosistemas presentes en el municipio. Estas areas prestan importantes bienes y servicios ambientales, tales como
la regulacion hidrica, la conservacién de la biodiversidad, la captura de carbono, la conectividad ecoldgica, la proteccion
de la fauna y la flora silvestre, asi como el desarrollo de actividades de investigacion, educacién ambiental y turismo de
naturaleza.

El Municipio de Calima El Darién posee una importante riqueza ambiental representada por el Embalse Calima, las
cuencas y microcuencas que abastecen los acueductos urbano y rurales, y por areas protegidas de gran importancia
ecologica como el Paramo del Duende, ecosistema estratégico fundamental para la regulacién hidrica y la conservacion
de especies de flora y fauna de alta montafa; el Distrito Regional de Manejo Integrado (DRMI) Alto Calima, declarado
para garantizar la conservacién de los ecosistemas de bosque andino y subandino y la prestacién de servicios
ecosistémicos; y la Reserva Forestal Protectora Nacional Rio Bravo (RFPR Rio Bravo), area protegida de importancia
nacional que protege bosques naturales, nacimientos y corrientes hidricas que abastecen acueductos urbanos y rurales,
ademas de constituir un corredor biolégico esencial para la conservacion de la biodiversidad del municipio y de la region.

Estas areas protegidas y los demas ecosistemas estratégicos del municipio constituyen zonas de interés ambiental que
requieren acciones permanentes de proteccién, conservacion, restauracién y manejo sostenible, con el propdsito de
garantizar la disponibilidad y calidad del recurso hidrico, preservar la biodiversidad, proteger los servicios ecosistémicos
y fortalecer la resiliencia del territorio frente a los efectos del cambio climatico.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, compilado en el Titulo 2, Parte 2, Libro 2 del
Decreto 1076 de 2015, los departamentos y municipios deben destinar un porcentaje no inferior al uno por ciento (1%) de
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sus ingresos corrientes para la adquisicion, mantenimiento y conservaciéon de areas de importancia estratégica para la
proteccioén del recurso hidrico que abastece los acueductos municipales y veredales, las cuales deberan ser declaradas
de interés publico. En este sentido, el Municipio de Calima El Darién adelanta acciones orientadas a la identificacion,
adquisicién, conservacion, restauracion y manejo de predios de importancia hidrica y ambiental, priorizando aquellos
localizados en el Paramo del Duende, el Distrito Regional de Manejo Integrado Alto Calima, la Reserva Forestal Protectora
Nacional Rio Bravo y demas areas abastecedoras de acueductos, con el fin de garantizar la sostenibilidad del recurso
hidrico, la conservacion de los ecosistemas estratégicos y la proteccion del patrimonio natural del municipio.

Es asi como en el Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027 "De la Mano con la Gente", en el eje estratégico "De la Mano
con el Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible", sector "Ambiente y Desarrollo Sostenible", programa "Conservacion de
la biodiversidad y sus servicios ecosistémicos", se establecié como meta de impacto la recuperacion de 0,5 hectareas de
extension de cuerpos de agua, orientada a la proteccion, restauraciéon y conservacion de los ecosistemas estratégicos del
municipio. En este contexto, se hace necesario adelantar acciones encaminadas a la adquisicidn, conservacion y manejo
de predios de importancia ambiental e hidrica, permitiendo proteger las areas abastecedoras del recurso hidrico, preservar
la biodiversidad y garantizar la prestacion de los servicios ecosistémicos. Lo anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y demas normas concordantes, que obligan a los municipios a destinar recursos para
la conservacién de areas de importancia estratégica para la proteccién del recurso hidrico y el desarrollo sostenible del
territorio.

En desarrollo de las competencias asignadas al Municipio de Calima El Darién para la protecciéon, conservacion y
recuperacion de las areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico, y en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, compilado en el Decreto 1076 de 2015, se identificé como prioritario
adelantar la adquisicion del predio denominado "La Italia", ubicado en la vereda La Italia del municipio de Calima El Darién.

El inmueble cuenta con una extension de 21 hectareas + 7.711,32 m?, identificado con matricula inmobiliaria No. 373-
34534 de la oficina de registro de instrumentos publico de Buga y cédigo predial nacional 76-126-00-00-00-00-0003-0332-
0-00-00-0000. No obstante, el objeto de la presente contratacién corresponde Unicamente a la adquisicién de un area de
CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA COMA CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
(145.530,59 m?), correspondiente a la cobertura de bosque natural existente dentro del predio, por constituir un area de
importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico y la proteccion de los servicios ecosistémicos, conforme
al concepto técnico emitido por la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC y al avaluo realizado para
el proceso de adquisicion. El inmueble se localiza en las coordenadas Este (X): 1.071.500 y Norte (Y): 934.192, sistema
de referencia MAGNA-SIRGAS Colombia Oeste.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CALIMA - VALLE DEL CAUCA
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Fuente: Google Maps, Consulta: 06 de julio de 2026,
https://geoportal.dane.gov.co/geovisores/territorio/nivel-de-referencia-de-veredas/
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De conformidad con la informacion catastral y el avaluo técnico realizado, el inmueble presenta los siguientes linderos:

e Por el Norte: del punto M-1 al punto M-2, en una distancia de 843,76 metros, colinda con el predio de Oscar Mesa,
identificado con NPN 76-126-00-00-0003-0331-000.

e Por el Oriente: del punto M-2 al punto M-3, en una distancia de 642,19 metros, colinda con el predio de Medardo
N. (NPN 76-126-00-00-0003-0014-000) y con el predio de Carmelina M. (NPN 76-126-00-00-0003-0019-000).

e Por el Sur: del punto M-3 al punto M-4, en una distancia de 258,37 metros, colinda con el predio Inversiones
Yarumal (NPN 76-126-00-00-0003-0333-000) y del punto M-4 al punto M-5, en una distancia de 204,88 metros,
colinda con el predio Flores Orgasmicas.

e Por el Occidente: del punto M-5 al punto M-6, en una distancia de 671,02 metros, colinda con el predio Flores
Orgasmicas; y del punto M-6 al punto M-1, en una distancia de 338,80 metros, colinda con el rio Aguas Calientes.

La importancia ambiental del predio radica en que se encuentra dentro de la cuenca abastecedora del acueducto veredal
La ltalia, sobre la quebrada Yarumal, tributaria de la quebrada Agua Caliente, la cual desemboca en el rio Azul. Por esta
condicién, el predio desempenfia un papel fundamental en la regulacion hidrica, la proteccion de nacimientos y cauces, la
conservacion de la cobertura boscosa y el mantenimiento de la oferta hidrica que abastece a la comunidad de la vereda
La ltalia.

De acuerdo con el analisis técnico realizado y con la informacién catastral y predial disponible, el predio se ubica en una
zona con alta importancia ecoldgica y ambiental, presentando caracteristicas biofisicas que favorecen la conservacion de
los recursos naturales, la proteccién de los ecosistemas y la conectividad ambiental de la cuenca.

Desde el punto de vista del ordenamiento territorial, el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Calima,
adoptado mediante el Acuerdo No. 050 de 1999, clasifica gran parte del area donde se localiza el predio dentro de
categorias de proteccion ambiental. En particular, el PBOT establece como areas no ocupables las zonas forestales
protectoras, las rondas hidricas, los nacimientos de agua, las areas con pendientes superiores al 100 %, los bosques
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naturales y demas ecosistemas estratégicos destinados a la conservacion ambiental.

Asi mismo, el PBOT define las Areas de Actividad Forestal F3, correspondientes a terrenos con relieve muy escarpado y
alta susceptibilidad a procesos de degradacion, cuyo uso debe orientarse exclusivamente a la regeneracion natural y la
conservacion de bosques protectores, priorizando la proteccion de cuencas hidrograficas, nacimientos de agua, flora,
fauna, embalses y demas recursos naturales renovables.

En consecuencia, las caracteristicas ambientales, hidrolégicas y de ordenamiento territorial del predio La ltalia evidencian
su importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico y justifican su adquisicion por parte del Municipio de
Calima EI Darién. Esta actuacion permitira garantizar la proteccion de las areas abastecedoras del acueducto veredal,
conservar la cobertura boscosa existente, fortalecer la conectividad ecoldgica y asegurar la prestacion de los servicios
ecosistémicos asociados al recurso hidrico, en cumplimiento de la normatividad ambiental vigente y de los objetivos de
conservacion establecidos en el Plan de Desarrollo Municipal y demas instrumentos de planificacion ambiental.

Cabe destacar que las caracteristicas fisicas, ambientales, hidrolégicas y normativas del predio La Italia evidencian su
importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico y justifican su adquisicion por parte del Municipio de
Calima El Darién, garantizando la proteccion de la cuenca abastecedora del acueducto veredal, la conservacion de los
ecosistemas presentes y el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y el
Decreto 1076 de 2015.

En concordancia con lo anterior, la Corporacién Autdénoma Regional del Valle del Cauca — CVC, mediante radicado No.
0763-923412024 del 29 de enero de 2025, remitid a la Administracion Municipal el Concepto Técnico Ambiental
correspondiente a la identificacion, delimitacidn y priorizacion de areas de importancia estratégica para la conservacion
del recurso hidrico en el municipio de Calima El Darién, el cual incorpora el Concepto Técnico Ambiental No. 0437 del 12
de diciembre de 2024, emitido para el predio "La Italia".

En dicho concepto, la CVC concluye que el predio La Italia es técnicamente viable para su adquisicién, toda vez que
cumple con el criterio minimo de area estratégica requerida, se encuentra ubicado dentro de la cuenca oferente de la
quebrada Yarumal, fuente abastecedora del Acueducto Veredal La ltalia, y corresponde a un area clasificada como "Area
optima con figura de conservacion”, lo que ratifica su importancia para la proteccion del recurso hidrico, la conservacion
de la cobertura boscosa y el mantenimiento de los servicios ecosistémicos asociados al abastecimiento de agua para la
poblacién.

En consecuencia, el concepto técnico emitido por la autoridad ambiental constituye el soporte técnico y ambiental que
respalda la adquisicién del predio por parte del Municipio de Calima El Darién, al demostrar que este cumple con los
criterios de priorizacion establecidos para las areas de importancia estratégica destinadas a la conservacion del recurso
hidrico y aporta al cumplimiento de las obligaciones legales previstas en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, asi como
de las metas de conservacion definidas en el Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027 "De la Mano con la Gente".

En conclusion, es juridica, técnica y ambientalmente viable acudir a la modalidad de contratacién directa para adquisicion
de un area de 145.530,59 m? correspondiente a la cobertura de bosque natural del predio denominado 'La ltalia', de
conformidad con lo previsto en el literal i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.10
del Decreto 1082 de 2015, por tratarse de la adquisiciéon de un bien inmueble destinado a la proteccién y conservacién
de areas de importancia estratégica para el recurso hidrico.

La adquisicion del predio permitira garantizar la conservacién de la cuenca abastecedora de la quebrada Yarumal, fuente
que surte el Acueducto Veredal La Italia, contribuyendo a la proteccion de los recursos naturales, la conservacion de los
servicios ecosistémicos y el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y el
Decreto 1076 de 2015.

Asi mismo, el proceso de adquisicion cuenta con el correspondiente concepto técnico favorable emitido por la Corporacion
Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC, asi como con el avaluo comercial realizado por una entidad especializada,
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dando cumplimiento a los requisitos establecidos en el articulo 2.2.1.2.1.4.10 del Decreto 1082 de 2015. En consecuencia,
resulta procedente adelantar el proceso de contratacion directa para la adquisicion del inmueble, con el fin de garantizar
la proteccidn de las areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico y contribuir al cumplimiento
de las metas ambientales del Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027 "De la Mano con la Gente".

Existe autorizacion del Concejo Municipal para la adquisicion de predios destinados la conservacion proyecto de recursos
hidricos segun Acuerdo No. 018 del 30 de octubre de 2025.

COMO SE MEJORA LA SITUACION ACTUAL:

La situacién anteriormente descrita se mejora mediante la adquisicién a titulo de compra de un AREA DE TERRENO 14
Hectareas + 5.530,59 Metros Cuadrados (14 Has + 5.530,59 m?), correspondiente a la cobertura de bosque natural del
predio denominado "La ltalia", identificado como un area de importancia estratégica para la conservacion del recurso
hidrico que abastece el Acueducto Veredal La Italia. Esta medida permitira garantizar la proteccion y conservacion de la
cobertura vegetal, los nacimientos y corrientes de agua presentes en el inmueble, contribuyendo al mantenimiento de la
oferta y calidad del recurso hidrico para las generaciones presentes y futuras.

La adquisicién del predio permitird al Municipio implementar acciones de conservacion, restauracién ecolégica,
aislamiento y manejo sostenible del area, evitando procesos de deforestacion, cambios en el uso del suelo y demas
actividades que puedan afectar la funcién ambiental del ecosistema. Asi mismo, fortalecera la conectividad ecoldgica, la
proteccion de la biodiversidad y la prestacion de servicios ecosistémicos asociados a la regulacion hidrica y la adaptacion
al cambio climatico.

Para adelantar el proceso de adquisicion, el Municipio cuenta con el concepto técnico favorable emitido por la Corporacién
Autéonoma Regional del Valle del Cauca — CVC, mediante el cual se determind la viabilidad ambiental del predio, asi como
con el avalio comercial realizado por una entidad especializada, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
2.2.1.2.1.4.10 del Decreto 1082 de 2015, requisito indispensable para la adquisicién de bienes inmuebles por parte de
las entidades estatales, y se cuenta con el estudio de titulos del 28 de Julio de 2026 realizado por la Secretaria
de Planeacion y Desarrollo Territorial del Municipio.

En consecuencia, resulta procedente adelantar el proceso de contratacion directa para la adquisicién del predio "La Italia",
dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, el Decreto 1076 de 2015 y el Plan de
Desarrollo Municipal 2024-2027 "De la Mano con la Gente", contribuyendo a la proteccién de las areas de importancia
estratégica para la conservacién del recurso hidrico, la sostenibilidad ambiental y la seguridad hidrica del Municipio de
Calima El Darién.

ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO:

El analisis del mercado hace que la entidad de conformidad con el decreto 1082 de 2015 soporte los aspectos que trata
en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 donde se hace el andlisis desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional,
técnica y de analisis de riesgo. En un contrato de prestacion de servicios de apoyo a la gestién, el estudio del sector
depende del objeto del contrato y de las condiciones de idoneidad y/o experiencia que llevan a contratar a la persona
natural que esta en condiciones de desarrollar el objeto.
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Variacion y contribucion mensual por divisiones de gasto

reual

5, B4

En el mes de mayo de 2026, el IPC registré una variacion de 0,47% en comparacion con abril de 2026, cinco divisiones
se ubicaron por encima del promedio nacional (0,47%): Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,86%),
Recreacion y cultura (0,77%), Transporte (0,61%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del
hogar (0,53%) y por ultimo, Salud (0,52%). Por debajo se ubicaron: Prendas de vestir y calzado (0,42%), Restaurantes y
hoteles (0,38%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,27%), Informacion y comunicacion (0,25%), Bienes y servicios diversos
(0,22%), Educacion (0,00%) y por ultimo, Alimentos y bebidas no alcohdlicas (-0,02%).

Cuadro 1. IPC Variacion y contribucion mensual

Segin divisiones de gasto
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Fuente: DAME, IPC

Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el

indice.

Los mayores aportes a la variaciéon mensual del IPC (0,47%), se ubicaron en las divisiones de: Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros Combustibles, Transporte y Restaurantes y hoteles, las cuales aportaron 0,39 puntos

porcentuales a la variacion total.
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Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En mayo de 2026 en comparacion con abril de 2026, la variacion de las subclases que mas aportaron al indice total
fueron: arriendo imputado (0,67%), combustibles para vehiculos (2,34%), arriendo efectivo (0,69%), suministro de agua
(2,38%), carne de res y derivados (1,36%), electricidad (1,04%), comidas en establecimientos de servicio a la mesa y
autoservicio (0,33%), servicios relacionados con la copropiedad (1,25%), alcantarillado (2,66%) y frutas frescas (0,88%).
Las subclases con aportes negativos a la variacion fueron: tomate (-13,36%), platanos (-5,54%), vehiculo particular nuevo
o usado (-0,31%), hortalizas y legumbres frescas (-1,26%) y naranjas (-6,36%)

Cuadro 2. IPC Variacion y contribucion mensual
Por principales subclases

Mayo 2026
Subclase Variacidn (%) C“";:f{':::ﬁt:m

Arriendo imputsdo 0ET 0.08
Combustibles para vehiculos 234 0.07
Arriendo ef ectvo 0.60 0.05
Suministro de agua 238 0.05
Carne de res y derivados 1.36 0.03
Bectricidad 1.04 0.03
Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio 033 0.03
Servicios relacionados con la copropiedad 1.25 0.02
Alcantarillado 2686 0.0
Frutas frescas 0.88 0.0

Fuente: DAME, IPC.
MNota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

RESULTADOS ANO CORRIDO
Comportamiento de la variacién aio corrido del IPC segun divisiones y subclases
Variacion y contribucién afio corrido por divisiones de gasto

En lo corrido del afo (enero - mayo), seis divisiones de bienes y servicios se ubicaron por encima del promedio nacional
(4,36%): Restaurantes y hoteles (6,02%), Educacién (5,89%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (5,85%), Muebles,
articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (5,32%), Salud (4,51%) y por ultimo, Transporte (4,48%).
El resto de las divisiones se ubicaron por debajo del promedio: Bienes y servicios diversos (3,66%), Bebidas alcohdlicas
y tabaco (3,39%), Informacion y comunicacion (3,24%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (3,13%),
Recreacion y cultura (2,84%) y por ultimo, Prendas de vestir y calzado (1,95%).

Cuadro 3. IPC Variacion y contribucion afio corrido
Segiin divisiones de gasto
Mayo 2025 - 2026

2025 2025
Divisiones de Gasta Feso (%) ‘ariacin (%) Confribucion Funins Wariaciin (%) Contribuciin Punios
Porcentusles Porcariuales
Restaurantes y holeles. a43 4,35 042 6,02 1)
Educacion 441 568 0.2 5,80 0.24
Almenios y bebidas no alcohdicas 15,05 488 ()] 585 1.08
r\:;:rles.al—.':ubsnaraeim_uayparala conservacion ordinaris del 10 280 010 532 021
Salud 1.7 340 0,06 4,51 008
Trensporte 1203 417 0.56 4.48 080
TOTAL 100,00 363 363 4,36 4,36
Bienes y servicios diversos 536 281 i, 14 366 018
Bebidas akeohdlicas y tabaco 1,70 209 005 330 008
informacitn y comunicacion 433 078 -0.02 34 008
Alcjamiento, agua, electicidad, gas y oiros combustbes xne2 33 106 ERE 0.7
Recreackin y cubura T (111 003 284 (i)
Prendas de vestir y caizado 398 137 0,04 1,85 0,08

Fuente: DAME, IPC.
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.
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Los mayores aportes a la variacion en lo corrido del afio (enero - mayo), se ubicaron en las divisiones de Alimentos y
bebidas no alcohdlicas, Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles, Restaurantes y hoteles, Transporte y
Educacion, las cuales en conjunto contribuyeron con 3,59 puntos porcentuales a la variacion total.

Variacion y contribucién de las subclases en el afio corrido

En mayo de 2026 en comparacion con diciembre de 2025, la variacion de las subclases que mas aportaron al acumulado
del afio fueron: transporte urbano (10,32%), comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (6,30%),
arriendo imputado (2,63%), frutas frescas (22,03%), arriendo efectivo (2,73%), carne de res y derivados (7,89%), servicios
relacionados con la copropiedad (10,93%), servicio doméstico (12,78%), comidas preparadas fuera del hogar para
consumo inmediato (5,59%) y papas (36,79%). Con contribucidon negativa a la variacion se ubico: vehiculo particular
nuevo o usado (-1,32%), dulces, confites, caramelos, bombones, chocolatinas, chicles, masmelos, cocadas para consumo
en el hogar (-17,84%), arroz (-2,25%), legumbres secas (-4,93%) y carne de cerdo y derivados (-2,38%).

Cuadro 4. IPC Variacion y contribucion ano corrido
Por principales subclases

Mayo 2026
Subclases \ariacion (%) mn;:::;ma?:m

Transporte urbano 10,32 044
Comidas en establecimentos de servicio a la mesa y autoservicio 6.30 048
Arriendo mputado 263 0.34
Frutae frescas 2203 028
Arriendo efective 273 025
Carne de res y derivados T80 0,14
Saervicios relacionados con la copropiedad 10,93 0.14
Servicio domestico 12,78 0,12
Comidas preparadas fuera del hogar para consurmo inmediato 558 0.13
Papas 36,79 0.1z

Fuente: DAME, IPC.
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sisterna de aprovimacidn en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

RESULTADO ANUAL
Comportamiento de la variacién anual del IPC segun divisiones y subclases
Variacion y contribucién anual por divisiones de gasto

En el mes de mayo de 2026, el IPC registré una variacion de 5,84% en comparacién con mayo de 2025. En el ultimo afio,
las divisiones Restaurantes y hoteles (9,62%), Salud (8,35%), Educacién (7,58%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (6,78%),
Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (6,16%), Bienes y servicios diversos (6,05%)
y por ultimo, Alimentos y bebidas no alcohdlicas (6,04%) se ubicaron por encima del promedio nacional (5,84%). Entre
tanto, las divisiones Transporte (5,67%), Informacion y comunicacion (5,30%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (4,50%), Recreacion y cultura (3,84%) y por ultimo, Prendas de vestir y calzado (2,70%) se ubicaron por
debajo del promedio nacional.
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Cuadro 5. IPC Variacion y contribucion anual
Segun divisiones de gasto
Mayo 2025 - 2026

2025 2026
[ - : ——
Dwisiones de Gasio Pesc (%) Varacitn (%) '-:T:::"n:l:u‘ Wariacion {%] L,:'::::;;:::Los
Reslauanies y holeles 543 T4 081 SE2 1.ar
Sabad 1M B34 0oa B35 014
Educacion a4 735 029 7,58 an
Bebadas alcobdboas y tabaco i,r0 4,83 0,08 BT an
l.:.meb:es artiodos para e hogar ¥ pana b conservacion ordnaria del 419 274 B4 B1& 0.2
BE;'!: ¥ SENICIDS OWersos E36 3,562 (A% ] E,05 o
Adrmenins y bebidas no alcohoicas 15,05 am (-1 ] E,04 115
TaTaL 100,00 5,05 E,05 5,84 584
Transporie 1283 E.26 T 567 0.7
Informacidn y comunicacdan 433 «1,60 <004 B30 014
Mloamenio, agua, elecincidad, gas y oinos combusibles 33,12 582 1,80 4,50 1,40
Recreacin y culiura ara 1,19 0,06 3,84 01z
Frendas de vesir y calrado 3,98 203 0,06 2,m 0,08

Fuente: DANE, IPC.
MNota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

Los mayores aportes a la variacién anual se registraron en las divisiones de: Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles, Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Restaurantes y hoteles, Transporte y Bienes y Servicios Diversos, las
cuales en conjunto contribuyeron con 4,69 puntos porcentuales al acumulado anual de dicha variacion.

IPC SEGUN NIVELES DE INGRESO POR CRITERIO ABSOLUTO*

Comportamiento de la variacion mensual, afio corrido y anual del IPC segun niveles de ingreso por criterio
absoluto

Cuadro 7. IPC segiin niveles de ingreso por criterio absoluto
Total IPC
Mayo 2025 - 2026

Warkacion (%)
Mensual Afo Corrido Anual
2025 2026 2025 2026 2025 2026
Pobres 042 0,41 3,65 4,23 5,04 5.56
Vulnerables 0,40 0,43 3.68 437 4.91 5,66
Clase media 0,33 0,47 3.62 4 35 503 5,85
Ingresos allos 0,23 0,52 3.61 4,41 518 5,97
Total nivel de ingresos 0,32 0,47 3,63 4,36 505 5.84

Fuente: DAME, IPC.

* Se entiende por criterio absoluto el aplicado al caracterizar los hogares de acuerdo con un nivel de ingresos preestablecido.
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

En mayo de 2026, la variacion mensual del IPC por nivel de ingresos fue: Pobres (0,41%), Vulnerables (0,43%), Clase
media (0,47%), Ingresos altos (0,52%) y por ultimo, Total nivel de ingresos (0,47%).

En lo corrido del afio, la variacion del IPC por nivel de ingresos fue: Pobres (4,23%), Vulnerables (4,37%), Clase media
(4,35%), Ingresos altos (4,41%) y por ultimo, Total nivel de ingresos (4,36%). La variacion anual del IPC por nivel de
ingresos fue: Pobres (5,56%), Vulnerables (5,66%), Clase media (5,85%), Ingresos altos (5,97%) y por ultimo, Total nivel
de ingresos (5,84%).




DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA Cddigo: 310-13-06

MUNICIPIO DE CALIMA DARIEN NIT. 890.309.611-8 Fecha: 30/01/2024 nim
MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y GESTION MIPG-MECI Versién: 2

PROCESO: ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS Pégina 11 de 24 ooy

NOMBRE DEL DOCUMENTO: ESTUDIOS PREVIOS Y DEL SECTOR

MERCADO LABORAL

Principales indicadores del mercado laboral Abril de 2026

Grafico 1. Tasa global de participacidn (TGP), Tasa de ocupacian (TO) y Tasa de desocupacidan (TD)
Total nacional
Albril (2018 - Z026)

T o
65.3 6 53,4 £1.0 63,6 64,6 64,0 63 6474 a5
&0
— - 35
F so o _
=) E
E a0 4 | %
- —
= 30 4 20,5 18,5
¥ 11,2 15
a0 4o 10,7 10,7 18,& A A B ®
1" 5
= = = L = B 4 B b}
= = = = = =5 5 5 5
= = = = = = = = =
TGP ™ T

con baze en kos resubtados deld ORNPW 2008

Mo&a TaS PO a e

Indicadores de mercado laboral mes y trimestre maovil para el total nacional y total 13 ciudades y areas metropolitanas.

Total nacional mensual

Para abril de 2026, la tasa de desocupacion del total nacional fue 8,8%, siendo similar a la registrada en el mismo mes
de 2025. La tasa global de participacién se ubicé en 64,7%, lo que significé un aumento de 1,0 puntos porcentuales frente
a abril de 2025 (63,7%). Finalmente, la tasa de ocupacion fue 59,1%, lo que representé un aumento de 0,9 puntos
porcentuales respecto al mismo mes del afio anterior (58,1%).

Grafico 2. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de cocupacion (TO) y Tasa de desocupacian (TD)
Total nacional
Abril (2018 - 2026)
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Fuembe: DARME GEIH
Mota: datos expandidos con proyecaones de poblackdn, elaboradas con base en los resultados del CHPY 2010 8.
Mota: cifras aproximadas a un decima

Total 13 ciudades y areas metropolitanas mensual

En abril de 2026, la tasa de desocupacioén en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue 8,8%, mientras que
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en el mismo mes de 2025 fue 8,7%. La tasa global de participacion se ubicé en 66,6% y la tasa de ocupacion en 60,7%,
en abril de 2025 estas tasas fueron 65,9% y 60,1%, respectivamente.

Grafico 3. Tasa global de participacidan (TGP), Tasa de coupacidn (TO) y Tasa de desocupacidn (TD)
Total 13 ciudades y areas metropolitanas
Abril (2018 - 2026)
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Fuenbe: DANE, GEIH
Mota: datos expandidos con proyeccones de psoblacior
Mota: cifras aproximadas a un decirma

Total nacional trimestre movil

elaboradas con base en los resuliados del CHPY 201 8.

En el total nacional, la tasa de desocupacién del trimestre movil febrero - abril 2026 fue 8,9%, lo que representdé una
disminucion de 0,6 puntos porcentuales respecto al trimestre movil febrero — abril 2025 (9,6%). La tasa global de
participacion se ubicd en 64,8%, mientras que en el mismo periodo del afio anterior fue 64,4%. Finalmente, la tasa de
ocupacion fue 59,0%, lo que representd un aumento de 0,8 puntos porcentuales respecto al trimestre movil febrero - abril
2025 (58,2%).

Grafico 4. Tasa global de participaciaon (TGFP), Tasa de ccupacian (TO) v Tasa de descoupaciaon (TD)
Total nacional
Febrero - abril (2018 - 2026)
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Fuente: DAME GEIH
Nota: datos expandidos con proyeccones de poblaciss
Nota: cifras aproximadas a un decirma

elaboradas con base en los resultados del CNPW 2018

Poblacién ocupada seguin rama de actividad, mes abril 2026.

En el mes de abril de 2026, el nUmero de personas ocupadas en el total nacional fue 24.277 mil personas. Las ramas que
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mas aportaron positivamente a la variaciéon de la poblacion ocupada fueron Administracion publica y defensa, educacién
y atencion de la salud humana (1,0 puntos porcentuales); Construccién (0,6 puntos porcentuales) y Actividades artisticas,

entretenimiento, recreacion y otras actividades de servicios (0,6 puntos porcentuales).

Tabla 1. Distribucion porcentual, wvariacidon abscoluta y contribucieon a la wariacion de la poblacion
occupada segian rama de actividad

Total nacional

Abril (2025 - 2026)

Abril 2025 Abril 2026
226 abselita @ pop.

g
£
F
-
i
B
o
7
£
i
§
E

i wxd hesrrana oad E 34

ConstrucciSa 1.547 1.700 7.0 153 0.6
Acthddade s anisths, entetenimisnio, reomackn y otres actkidades de = 1851 2o3s 3.4 2

Acthddades profeskonabes, centificas. oncas y senvichos sadminisEtos 1788 =0z 78 114 ns
Acthidaces inmobiliass 280 334 14 az 0z
Alcjarmienno i servickos de oomid a ] £3

Agriculhum, ganaderis, caoa, skt y pesca 3180 EF- 2 LEF] 26 o1
Sanrr mro o elecricd ad, gas, Jgua Y gESton de CEse " SES s 25 22

Ind usaras manufachren ZEEd ZETE LT LT
Actrddades Srancenas y o e s 4 E LE 26 1
Infonmaciin y oom unicackones aTs 443 1| EE] a
Ce P arackin o vk 6.E ]

Fuente: DARNE GEIH

PP puntos porceniuales

“Suminstro de electricidad, gas, agua ¥ gestidn de desechoas®™ incluoye la rama de Explotacidn de minas y canteras
Mota: por aproximacian de decimales y la mo inclusidn de la categoria "MNo informa®, la
distribuciones ¥ contribuckones puede diferir ligeramente con la informacidmn del anexo esta;
Mota: poblaciones en miles.

suma de las poblaciones

Mota: las ramas de actividad econdmica estan defimidas com base en la Clasificacidn Industrial iImternacional Wniforme -CU
Rew. 4 PO - Este SO Cumento e C

onsultar en el Sguente enidace

Poblaciéon ocupada segun posicidon ocupacional, mes abril 2026

En abril de 2026, Obrero, empleado particular y Empleado doméstico fueron las posiciones ocupacionales que mas
aportaron positivamente a la variacion de los ocupados en el total nacional con 2,1 y 0,6 puntos porcentuales,

respectivamente.

Tabla 2. Distribucion porcemtual, variacion absoluta y contribudcion a la variacion de la poblacian
occupada segan posicion coupacional

Total nacional

Abril (2025 - 2026)

Total nacional
Posicion ccupacional

Paodbslacitn o-ouwpa da 23 578 24 277 100 T

Obremn, empleadc particular 10,289 1080 4459 501 2.1
Emplkado doméstico E13 TST 3.1 144 0.6
Trabajedor por cuerta propia 9.82E 2942 41.0 115 0.5
Patrdn o ermipleadior 576 B9 25 iz a1
Fornalem o Pedn 745 TEE 3 [ [l
Dbrem, empleado del golbiermo: o975 231 28 - -0.2
Trabajador familiar sin remuneracon 440 I8 1.6 55 -0.2

Fuenbe: DARE, GEIH
PP puntos porcentuales
Nota: por aproximacian de decimales y la no inclusidan de la categoria “Oiro”, la suma de las poblaciones, disiribuciomes
contribuciones puede diferir ligeramente con la informacidan del anews estadistico

Nota: poblaciones en miles.

Nota: las posiciones ocupacionales se definen a partir de la Clasificacidn Internacional de la Situacidn en el Empleo CISE-
93. Las definiciones de las posiciones coupacionales se pueden consultar en el Manual de recoleccidn y conceptos basicos
de la GEIH en el siguiente enlace: hitpsfmicrodatos. dane gov cofindexs. phpfratalog A0 related -materials (paginas 92 a
).
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Ranking de ciudades seguin tasa de desocupacion, trimestre moévil febrero - abril 2026

Para el trimestre mévil febrero - abril 2026, de las 23 ciudades y areas metropolitanas, las que presentaron mayores tasas
de desocupacién fueron: Quibdé (25,1%), Cartagena (13,1%) y Riohacha (12,8%). Las ciudades con menor tasa de

desocupacion fueron: Bucaramanga A.M. (7,9%), Pereira A.M. (7,6%) y Villavicencio (7,5%).

Grafico 6. Tasa de desoccupacion segun ciudades
Tot@al nacional yw 22 ciudades y areas metropolitanas
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CONTRATACION PUBLICA EN COLOMBIA

Contratos de Prestacion de
Servicios en SECOP Iy SECOP I
(2012 - 30 diciembre 2025)

S COLOMBIA COMPRA EFICIENTE

La Herramienta de Analisis de Contratistas de Prestacion de Servicios en Colombia permite explorar
os contratos suscritos por entidades gubernamentales con personas naturales en el marco de la
prestacion de servicios y apoyo a la gestion, a través de las plataformas SECOP | y SECOP |I. Esta
herramienta abarca desde el 2012 y ofrece un analisis detallado del valor total de contratacion, e
ndmero de entidades y contratistas involucrados, y la distribucion geografica de los contratos,

Fuente de los datos: La informacion fue proporcionada por la Agencia Macional de Contratacion Publica
- Colombia Compra Eficiente (ANCP - CCE) mediante bases de datos integradas de SECOP | w SECOP I,
con homogenizacidn de parametros, y procesada con filtros especificos v criterios de estandarizacidn
para garantizar la relevancia y coherencia de los datos (Consulte metodologia agui).
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Analisis Descriptivo de Contratos de Prestacion de Servicios en SECOP | y SECOP Il

Contratos Firmados por Personas Maturales
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Entidades con el Mayor numero de Contratos de prestacion de servicios

3
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'V‘. 1883607 'g) §151 bill.

1. Estadisticas generales

4. Contratistas

5. Detalle de contratos

6. Senwo de contratista Duracidn de contratos (Em meses)
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Distribucién de Contratistas por Sexo en los Contratos de Prestacién de Servicios
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Fuente: https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-publica/visualizaciones-compra-
publica/contratos-de-prestacion-de-servicios-en-secop-i-y-secop-ii-2013-2024-2.

Ubicacion del sector objeto del contrato

La actividad econémica en Colombia se clasifica en tres grandes sectores: sector primario o agropecuario, sector
secundario o industrial y sector terciario o de servicios, de acuerdo con las caracteristicas de los bienes y servicios que
se producen y comercializan.

La presente contratacion corresponde al mercado inmobiliario, especificamente a la adquisicién de bienes inmuebles,
actividad que hace parte del sector terciario de la economia, por cuanto comprende las operaciones de compra, venta,
administracion y demas actividades relacionadas con la propiedad raiz, las cuales constituyen un servicio esencial para
el desarrollo de las funciones del Estado.

En el presente caso, el objeto contractual consiste en la adquisicion de un bien inmueble de interés hidrico y ambiental,
destinado a la proteccion y conservacién de areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico
que abastece el Acueducto Veredal La Italia del Municipio de Calima El Darién.
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Esta adquisicion se fundamenta en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el articulo 111 de la Ley 99 de
1993, compilado en el Decreto 1076 de 2015, que ordena a los departamentos, distritos y municipios destinar recursos
para la adquisicion, mantenimiento y conservacién de areas de importancia estratégica para la proteccion del recurso
hidrico.

En consecuencia, el andlisis del sector se enmarca en el mercado de bienes inmuebles rurales con vocacion de
conservacion ambiental, considerando aspectos como la ubicacién del predio, sus caracteristicas fisicas y ambientales,
la oferta de servicios ecosistémicos, las restricciones de uso del suelo, el avalio comercial realizado por una entidad
especializada y el concepto técnico emitido por la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC, los cuales
constituyen los principales criterios para determinar la viabilidad de su adquisiciéon por parte del Municipio.

ESTUDIO DE LA OFERTA

La adquisicion de bienes inmuebles por parte de las entidades estatales corresponde a un mercado con caracteristicas
particulares, dado que cada predio posee condiciones Unicas relacionadas con su ubicacion, extension, caracteristicas
fisicas, ambientales, juridicas y de uso del suelo, las cuales impiden que exista una oferta homogénea o sustituible.

En el presente caso, la necesidad del Municipio de Calima El Darién se orienta a la adquisicion de un predio de importancia
estratégica para la conservacion del recurso hidrico, previamente identificado y priorizado por la Administracién Municipal
y por la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC, con fundamento en los criterios establecidos en el
articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y el Decreto 1076 de 2015.

El predio denominado "La Italia" reune las condiciones técnicas, ambientales y juridicas requeridas para satisfacer la
necesidad institucional, toda vez que se encuentra localizado dentro de la cuenca abastecedora de la quebrada Yarumal,
fuente hidrica que abastece el Acueducto Veredal La ltalia, y fue conceptuado como viable para su adquisicion mediante
el Concepto Técnico Ambiental No. 0437 del 12 de diciembre de 2024, emitido por la Corporacién Auténoma Regional
del Valle del Cauca — CVC.

De conformidad con el literal i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.10 del Decreto
1082 de 2015, la adquisicién de bienes inmuebles constituye una causal de contratacién directa, siempre que la entidad
estatal cuente con el avallo comercial realizado por una institucion o persona especializada y efectue el analisis de las
condiciones del inmueble que satisfaga la necesidad identificada.

En consecuencia, para la presente contratacion no existe un proceso competitivo entre oferentes, dado que el objeto del
contrato recae sobre un inmueble plenamente identificado cuyas caracteristicas ambientales, hidroldgicas, juridicas y de
localizacion lo hacen iddneo para cumplir la finalidad publica perseguida. Por tanto, la oferta se circunscribe al propietario
del predio "La ltalia", sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos legales, técnicos, financieros y documentales exigidos
para la celebracién del contrato de compraventa.

El predio identificado con el Numero Catastral inicial en Mayor extension 76-126-00-00-00-00-0003-0332-0-00-00-0000 y
con matricula inmobiliaria No. 373-34534 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Buga, cuenta con
aprobacion del concejo municipal para su compra por parte de la administracién municipal actual, mediante acuerdo No.
18 del 30 de octubre del 2025 “ por el cual se otorgan facultades al alcalde municipal para la adquisicion total o parcial
del predio para constituir areas de conservacion de recursos hidricos en el municipio de calima el Darién y se dictan otras
disposiciones”.

ESTUDIO DE MERCADO

Cotizaciones Obtenidas: No se requiere por tratarse de Contratacién Directa y el contrato ser intuito persona.
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COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO

Se realiz6 una busqueda de procesos similares en otras entidades en la pagina del SECOP, con el fin verificar informacion
de las entidades compradoras, objeto, fecha y valor del proceso; informacién que dejamos plasmada en la siguiente tabla:

ENTIDAD OBJETO VALOR ARO
COMPRAVENTA CON DERECHO PLENO 98.395.080 2024
ALCALDIA DE DOMINIO Y POSESION REAL Y
MUNICIPIORONDON MATERIAL EL PREDIO DENOMINADO SAN
BOYACA JOSE UBICADO EN LA VEREDA JUNIN
02156221 VASQUEZ ~ ADQUIRIDO  MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA No 898 DEL 25 DE
AGOSTO DE 2011 DE LA NOTARIA
PRIMERA DE RAMIRIQUi CON MATRICULA
INMOBILIARIA No 090-25980 Y CEDULA
CATASTRAL 00-00-0001-0212-000 CON UN
AREA DE 23 HA 4.274 M2
AUNAR ESFUERZOS TECNICOS Y $5.433.000.000 2025
GOBERNACION DE FINANCIEROS ENTRE LA CORPORACION
BOYACA AUTONOMA REGIONAL DE BOYACA -
CORPOBOYACA Y LA GOBERNACION DE
CD-GB-3811-2025 BOYACA, PARA LA ADQUISICION DE
PREDIOS DE INTERES HIDRICO, COMO
ESTRATEGIA COMPLEMENTARIA DE
CONSERVACION, RESTAURACION Y
PROTECCION DE ECOSISTEMAS
ESTRATEGICOS
ADQUIRIR EL DERECHO REAL DOMINIO Y $ 137.261.526, 2025
MUNICIPIO TRADICION DE  UN  TERRENO
VILLANUEVA CORRESPONDIENTE A CINCO
CASANARE HECTAREAS DEL PREDIO RURAL
DENOMINADO HUERTA LA GRANDE,
VC-CD-384 DE 2025 LOCALIZADO EN LA VEREDA BANQUETAS
DEL MUNICIPIO DE VILLANUEVA
ADQUISICION DE PREDIOS PARA LA $ 250.000.000 2026
MUNICIPIO DE TAME PRESTACION DE SERVICIOS ASOCIADOS
ARAUCA A LA ENTIDAD TERRITORIAL DE TAME,
COMPRAVENTA-274- | ARAUCA
2026
ADQUISICION, MEDIANTE CONTRATO DE $ 265.000.000 2026
MUNICIPIO DE COMPRAVENTA, DE UN PREDIO RURAL
TAMESIS ANTIOQUIA | pE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA
LA CONSERVACION DEL RECURSO
COMPRA53/2'56NTA 001 HIDRICO Y LA PROTECCION AMBIENTAL
DEL MUNICIPIO DE TAMESIS - ANTIOQUIA




DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA Cédigo: 310-13-06

MUNICIPIO DE CALIMA DARIEN NIT. 890.309.611-8 Fecha: 30/01/2024 ni
MODELO INTEGRADO DE PLANEACION Y GESTION MIPG-MECI Versién: 2 b, 5
PROCESO: ADQUISICION DE BIENES Y SERVICIOS Pégina 19 de 24 ooy

NOMBRE DEL DOCUMENTO: ESTUDIOS PREVIOS Y DEL SECTOR

ADQUIRIR, A TITULO DE COMPRAVENTA, | $ 17.252.015.556 2026
ALCALDIA MUNICIPIO LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS CON
DE SANTIAGO DE LOS FOLIOS DE MATRICULA
CALI INMOBILIARIA NOS. 370-222850, 370-
222866 y 370-222878, DE PROPIEDAD DE
LA SOCIEDAD INVERSIONES SIN FIN
SAS. REQUERIDOS PARA LA
EJECUCION DEL PROYECTO INTEGRAL
CRISTO REY.

Para el caso especifico del Municipio de Calima el Darién, Valle del Cauca, no se ha presentado contratacion igual o
similar a la que se pretende realizar en los ultimos tres (3) afios.

CONCLUSIONES Y/O RECOMENDACIONES.

La contratacion es necesaria para el Municipio, toda vez que mediante la adquisicidon del predio de interés hidrico se
garantiza la proteccion, conservacion y manejo sostenible de un area estratégica para la conservacion del recurso hidrico
que abastece el Acueducto Veredal La Italia. Con esta adquisicidon se contribuye a la preservacion de los ecosistemas, la
proteccién de la biodiversidad, el mantenimiento de los servicios ecosistémicos y la seguridad hidrica del territorio, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, el Decreto 1076 de 2015 y las metas del Plan de
Desarrollo Municipal "De la Mano con la Gente", orientadas a la conservacion de la biodiversidad y sus servicios
ecosistémicos, en beneficio de las generaciones presentes y futuras.

FUNDAMENTO LEGAL DE LA ACTIVIDAD

La Constitucién Politica de Colombia, en su articulo 2, establece que son fines esenciales del Estado servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados
en la Constitucion. Para el cumplimiento de estos fines, las entidades publicas deben desarrollar las actuaciones
administrativas y contractuales necesarias para satisfacer las necesidades colectivas y garantizar la prestacion eficiente
de los servicios a su cargo.

En desarrollo de dichos principios, el articulo 209 de la Constitucion Politica dispone que la funciéon administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, los cuales orientan todas las actuaciones de las entidades estatales,
incluida la actividad contractual.

La contratacion estatal encuentra su marco general en la Ley 80 de 1993, la cual establece los principios de transparencia,
economia, responsabilidad y seleccion objetiva que deben orientar todas las actuaciones contractuales de las entidades
estatales, procurando el cumplimiento de los fines estatales, la continua y eficiente prestacion de los servicios publicos y
la efectividad de los derechos e intereses de la comunidad.

Por su parte, la Ley 1150 de 2007, en su articulo 2, numeral 4, literal i), establece como una de las causales de
contratacion directa la adquisicién o arrendamiento de bienes inmuebles, permitiendo a las entidades estatales acudir a
esta modalidad de seleccién cuando la naturaleza del objeto contractual asi lo requiera, sin perjuicio del cumplimiento de
los principios que rigen la contratacién publica y de la obligacidon de justificar técnica, juridica y econdmicamente la
necesidad de la contratacion.

En concordancia con lo anterior, el articulo 2.2.1.2.1.4.10 del Decreto 1082 de 2015 reglamenta la adquisiciéon de bienes
inmuebles mediante contratacién directa y dispone que las entidades estatales deberan:

1. Realizar el avaluo del bien inmueble mediante una institucion especializada o un avaluador legalmente autorizado,
con el fin de determinar su valor comercial.

2. Analizary comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen la necesidad previamente identificada
por la entidad, asi como las diferentes alternativas de adquisicion, teniendo en cuenta los principios, objetivos y
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reglas del Sistema de Compra Publica.
3. Cuando la entidad participe en un proyecto inmobiliario para adquirir el inmueble requerido, no sera exigible el
avaluo previsto en el numeral primero de la citada disposicion.

En consecuencia, la adquisicion de bienes inmuebles mediante contratacion directa exige que la entidad demuestre
previamente la necesidad publica que pretende satisfacer, identifique el inmueble que mejor responda a dicha necesidad
y soporte técnica, juridica, financiera y econémicamente la decisién de adquisicion.

De igual manera, el articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 de 2015 establece que la modalidad de contratacion directa
debera justificarse mediante acto administrativo expedido por el representante legal de la entidad, en el cual se indiquen
la causal que sustenta la contratacion, el objeto, el presupuesto, las condiciones del contrato y las razones que justifican
la escogencia del contratista.

En materia de derecho civil, los articulos 740 y siguientes del Cédigo Civil Colombiano disponen que la tradicion constituye
el modo de adquirir el dominio de las cosas y requiere la existencia de un titulo traslaticio de dominio, como la
compraventa, mediante el cual se transfiere el derecho de propiedad del vendedor al comprador.

Asi mismo, el articulo 756 del Cadigo Civil establece que la tradicion del dominio sobre bienes inmuebles se efectia
mediante la inscripcion del correspondiente titulo en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, momento a partir
del cual se entiende perfeccionada la transferencia del derecho real de dominio.

De otra parte, el articulo 1857 del Codigo Civil sefiala que la compraventa de bienes raices es un contrato solemne, razén
por la cual Unicamente se perfecciona mediante escritura publica, requisito indispensable para que posteriormente pueda
efectuarse el registro y la tradicién del inmueble.

Igualmente, las disposiciones contenidas en la Ley 136 de 1994 y la Ley 1551 de 2012, mediante las cuales se moderniza
la organizacion y funcionamiento de los municipios, facultan a los alcaldes para adelantar las actuaciones administrativas
y contractuales necesarias para el cumplimiento de las competencias constitucionales y legales asignadas a las entidades
territoriales, orientadas a garantizar el desarrollo local, la adecuada prestacion de los servicios y la satisfaccion de las
necesidades de la comunidad.

En consecuencia, siempre que exista la necesidad institucional debidamente identificada, la disponibilidad presupuestal
correspondiente, el avaluo comercial del inmueble, el anadlisis de conveniencia y la verificacion de las condiciones
juridicas, técnicas y econdmicas del predio, el Municipio podra acudir a la modalidad de contratacién directa para la
adquisicion del bien inmueble, conforme a lo previsto en la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, garantizando el
cumplimiento de los principios que rigen la contratacién estatal y la adecuada inversién de los recursos publicos.

OBJETO A CONTRATAR

COMPRA DE PREDIO DE PROTECCION HIDRICA CON UN AREA DE TERRENO 14 Hectareas + 5.530,59 Metros
Cuadrados (14 Has + 5.530,59 m?), CORRESPONDIENTE A COBERTURA DE BOSQUE NATURAL, SEGREGADA DEL
PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 373-34534 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA, UBICADO EN LA VEREDA LA ITALIA DEL MUNICIPIO DE CALIMA EL
DARIEN, LOCALIZADO DENTRO DE LA CUENCA ABASTECEDORA DEL ACUEDUCTO VEREDAL LA ITALIA, SOBRE
LA QUEBRADA YARUMAL, TRIBUTARIA DE LA QUEBRADA AGUA CALIENTE, LA CUAL DESEMBOCA EN EL RIO
AZUL, COMO AREA DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA CONSERVACION DEL RECURSO HIDRICO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 111 DE LA LEY 99 DE 1993, EN BENEFICIO DE LA POBLACION DE LA VEREDA
LA ITALIA DEL MUNICIPIO DE CALIMA EL DARIEN.

CLASIFICACION UNSPSC: El Objeto del contrato esta codificado en el clasificador de Bienes y Servicios UNSPSC,
hasta el (tercer o cuarto) nivel, como se indica en la Tabla 1:

Tabla 1 — Codificacién del objeto en el sistema UNSPSC:
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Clasificacion Descripcién
UNSPSC
77101604 Servicio de planificacién de la estrategia de gestidon o conservacion de Recursos Naturales.
80131604 Venta de tierras comerciales o industriales

ALCANCE DEL OBJETO

OBLIGACIONES DEL VENDEDOR:
Constituyen las principales obligaciones para el CONTRATISTA:

1. Entregar el predio al Municipio de Calima El Darién, sin gravamenes, hipotecas y/o a paz y salvo en cualquier tipo de
impuesto, asi mismo, entregar el bien inmueble en los plazos estipulados por las partes.

2. Suscribir el contrato de compraventa.

3. Realizar los tramites pertinentes y prestar la documentacién que se requiere acreditar con el fin de suscribir la escritura
publica.

4. El vendedor se obliga al pago de los perjuicios en caso de mora o incumplimiento.
OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO:
1. Pagar el valor total del bien inmueble al vendedor en el plazo estipulado por las partes.

2. El Municipio se obliga al pago de los perjuicios en caso de mora o incumplimiento.

VALOR ESTIMADO Y JUSTIFICACION

El presupuesto para llevar a cabo la compra de predio de caracter hidrico en la vereda la ltalia, sera la suma de
CUATROCIENTOS VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA'Y DOS MIL QUINCE PESOS CON SETENTA
Y TRES CENTAVOS ($421.752.015,73) MCTE.

El valor estimado del contrato se determina con fundamento en el avalio comercial realizado por la Corporaciéon Lonjas
Inmobiliarias de Avaltios de Colombia, mediante CONTRATO DE CONSULTORIA No. 310-13-03.174 DE 2026,
SUSCRITO ENTRE EN MUNICIPIO DE CALIMA EL DARIEN Y, CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE
AVALUOS DE COLOMBIA, informe de avalto elaborado conforme a los parametros establecidos en el Decreto 1170 de
2015, la Resoluciéon 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y demas normas vigentes en materia
de avaluos.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble se aplicd el método de comparacion o enfoque de mercado,
mediante el analisis de ofertas de predios rurales con caracteristicas fisicas, normativas, de uso, localizacién y
condiciones similares al inmueble objeto de adquisicion, adoptandose un valor comercial unitario de VEINTIOCHO
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL TRESCIENTOS PESOS M/CTE ($28.980.300) por hectarea,
correspondiente a la unidad fisiografica del terreno.

No obstante, el objeto de la presente contratacién no corresponde a la adquisicion de la totalidad del predio identificado
con matricula inmobiliaria No. 373-34534 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Buga, sino Unicamente a
la compra de un area de Bosque y de interés del municipio para proteccion hidrica acorde a un AREA DE TERRENO: 14
Hectareas + 5.530,59 Metros Cuadrados (14 Has + 5.530,59 m?), correspondiente a la cobertura de bosque natural del
predio y que sera objeto de segregacion e individualizacién mediante la respectiva escritura publica de compraventa.

En consecuencia, para efectos de establecer el presupuesto oficial, el valor unitario determinado en el avaluo, expresado
por hectarea, se aplica de manera proporcional al area objeto de adquisicion. Para ello, se convierte el valor unitario a
metros cuadrados, considerando que una (1) hectarea equivale a diez mil (10.000) metros cuadrados, obteniéndose un
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valor de DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS CON TRES CENTAVOS ($2.898,03) por metro
cuadrado.

Con base en lo anterior, el valor estimado del contrato se determina asi:

o Area objeto de adquisicion: 145.530,59 m? (14 — 5.530,59 ha).

e Valor unitario del terreno: $28.980.300 por hectarea, equivalente a $2.898,03 por metro cuadrado.

e Valor estimado del contrato: CUATROCIENTOS VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA'Y DOS MIL
QUINCE PESOS CON SETENTA Y TRES CENTAVOS ($421.752.015,73) MCTE

UNIDAD DE | CANTIDAD | VALOR VALOR

ACTIVIDADES MEDIDA UNITARIO TOTAL
COMPRA DE PREDIO DE PROTECCION HIDRICA
CON UN AREA DE TERRENO 14 Hectareas +5.530,59
Metros Cuadrados (14 Has + 5.530,59 m?),
CORRESPONDIENTE A COBERTURA DE BOSQUE
NATURAL, SEGREGADA DEL PREDIO
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA No.
373-34534 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA, UBICADO EN
LA VEREDA LA ITALIA DEL MUNICIPIO DE CALIMA
EL DARIEN, LOCALIZADO DENTRO DE LA CUENCA
ABASTECEDORA DEL ACUEDUCTO VEREDAL LA
ITALIA, SOBRE LA QUEBRADA YARUMAL,
TRIBUTARIA DE LA QUEBRADA AGUA CALIENTE, LA
CUAL DESEMBOCA EN EL RiO AZUL, COMO AREA
DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA LA
CONSERVACION DEL RECURSO HIDRICO, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 111 DE LA LEY
99 DE 1993, EN BENEFICIO DE LA POBLACION DE
LA VEREDA LA ITALIA DEL MUNICIPIO DE CALIMA
EL DARIEN.

M2 145.530,59 | 2.898,03 | 421.752.015,73

VALOR TOTAL 421.752.015,73

FORMA DE PAGO: EI MUNICIPIO, ElI MUNICIPIO, cancelara el valor del contrato de la siguiente manera: Una vez
legalizada la documentacién ante Notaria Publica del Valle del Cauca, a la firma y posterior registro de la Escritura Publica
de compraventa a nombre del Municipio de Calima El Darien en la oficina de registro de instrumentos publicos de buga
y previa presentacion de un informe del supervisor donde se da por cumplido los requisitos antes mencionados se
efectuara el correspondiente pago al vendedor por parte del municipio mediante la expedicion de un cheque o giro a
cuenta bancaria, y previo cumplimiento de los siguientes requisitos: a) Informe del supervisor.

ANALISIS DEL VALOR DEL CONTRATO: Para estimar el valor del contrato requerido se tuvo en cuenta el avalto
comercial realizado por la Corporaciéon Lonjas Inmobiliarias de Avalios de Colombia, mediante CONTRATO DE
CONSULTORIA No. 310-13-03.174 DE 2026, SUSCRITO ENTRE EN MUNICIPIO DE CALIMA EL DARIEN Y,
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA, informe de avaluo elaborado conforme a los
parametros establecidos en el Decreto 1170 de 2015, la Resoluciéon 620 de 2008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
(IGAC) y demds normas vigentes en materia de avaluos.

LUGAR DE EJECUCION

El contrato se desarrollard en el Municipio Calima EI Darién.

TIPO DE CONTRATO

Contrato de Compra de bien inmueble.
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MODALIDAD DE SELECCION, JUSTIFICACION Y FUNDAMENTOS JURIDICOS

CONTRATACION DIRECTA, segun lo previsto en la Ley 1150 de 2007 articulo 2, numeral 4, literal i) arrendamiento o
adquisicion de inmuebles y el articulo 2.2.1.2.1.4.10 del Decreto 1082 de 2015, que establece lo siguiente:

“Adquisicion de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden adquirir bienes inmuebles mediante contratacién
directa para lo cual deben sequir las siguientes reglas:

1. Avaluar con una institucion especializada el bien o los bienes inmuebles identificados que satisfagan las necesidades
que tiene la Entidad Estatal.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de adquisicion, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compras y
contratacion publica.

3. La Entidad Estatal puede hacer parte de un proyecto inmobiliario para adquirir el bien inmueble que satisfaga la
necesidad que ha identificado, caso en el cual no requiere el avallio de que trata el numeral 1 anterior”.

PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El Plazo de ejecucién es de veinte (20) dia calendario.

CRITERIOS DE IDONEIDAD Y/O EXPERIENCIA

Acreditar la propiedad inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 373-34534 de la oficina de registro de
instrumentos publico de Buga y cédigo predial nacional 76-126-00-00-00-00-0003-0332-0-00-00-0000.

ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

Sociales No aplica, lo uUnico que podria afectar el contrato seria que no hubiese
profesionales para la ejecucién del contrato, lo cual es muy poco probable.

Legales No aplica, las normas que regulan la prestacioén de servicios estan en vigencia y
ante una modificacion, no afectarian el contrato de prestaciéon de servicios.

Ambientales No aplica.

Comerciales No aplica.

Financieros Que el contratista no cuenta con la viabilidad financiera para una adecuada
ejecucion del contrato.

Técnicos No existen otro tipo de riesgos.

Otro tipo de riesgo No aplica.

Matriz de Riesgo Se Anexa.

LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE CONTRATACION

De conformidad con lo dispuesto en articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, no es obligatoria la exigencia de
garantias en la contratacion directa, teniendo en cuenta la naturaleza del objeto por contratar, teniendo en cuenta el tipo
de contrato, no se requiere de Garantia Unica en aplicacién del Articulo 7 de la Ley 1150 de 2007 y de conformidad con
el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015.

ACUERDO COMERCIAL QUE COBIJA EL PROCESO CONTRACTUAL

El numeral 5° del item 1.2.3. del Manual Explicativo de los capitulos de contratacién publica de los acuerdos comerciales
negociados por Colombia para entidades contratantes expedido por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo y el
Departamento Nacional de Planeacion y expresa “Todos los contratos realizados mediante la modalidad de contratacion
directa estipuladas en la Ley 1150 de 2007 no les aplican las obligaciones de los acuerdos internacionales y por lo tanto
no se requiere establecer se estan o no cubiertos por dichos acuerdos.”

En consecuencia, a la presente modalidad de contratacién no se aplicaran las normas especiales que rigen la materia
de Acuerdos Internacionales y Tratados de Libre Comercio en los cuales se encuentre vinculado el Estado Colombiano.

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL QUE RESPALDA LA CONTRATACION

No. 873 de fecha 21 de agosto de 2026, por valor de cuatrocientos veintiun millones setecientos cincuenta y dos mil
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quince pesos con setenta y tres centavos $421.752.015,73.

CLASIFICACION CENTRAL DE PRODUCTOS: DANE

Fuente Clasificacién Central de Productos (CPC)
0063 Rb 1% ICLD Compra Predio Interés Hidrico
SUPERVISION

El control a la ejecucion del contrato estara a cargo de la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial, la cual debera
ejercer la actividad en aplicacion de la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011, Decreto 1082 de 2015,
Manual de Contratacién del Municipio.

DOCUMENTOS MUNICIPIO

- Certificado Plan Anual de Adquisiciones

- Certificado de Proyecto

- Acuerdo No. 18 del 30 de octubre del 2025.
- Avaluo comercial

- Concepto de la CVC

- Estudio de titulos

DOCUMENTOS DEL CONTRATISTA

- Certificado de tradicidn que acredite la propiedad del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 373-
34534 de la oficina de registro de instrumentos publico de Buga y cédigo predial nacional 76-126-00-00-00-00-0003-0332-
0-00-00-0000.

- Copia escritura publica que acredite la propiedad del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 373-34534
de la oficina de registro de instrumentos publico de Buga y cdédigo predial nacional 76-126-00-00-00-00-0003-0332-0-00-
00-0000.

- Paz y salvo municipal.

- Fotocopia del registro unico tributario RUT.

- Fotocopia de cédula de ciudadania al 150%.

- Certificado de Antecedentes Fiscales con fecha de expedicion no mayor a 90 dias calendario.

- Certificado de Antecedentes disciplinarios con fecha de expediciéon no mayor a 90 dias calendario

- Certificado de Antecedentes penales y judiciales de policia con fecha de expedicidon no mayor a 90 dias calendario.

- Certificado de medidas correctivas con fecha de expediciéon no mayor a 90 dias calendario.

- Certificado de deudores alimentarios con fecha de expedicion no mayor a 90 dias calendario

- Constancia de registro SECOP II.

- Copia libreta militar o definicion de la situacion militar segun el caso.

- Certificacién Bancaria.

Elaboracion y responsabilidad del Estudio Previo.

El suscrito, asume plena responsabilidad por la veracidad y exactitud del
contenido de este documento, la definicion del objeto y las
especificaciones técnicas de los bienes a adquirir, asi como por la —.
justificacién del presupuesto estimado, incluyendo los valores de | . -'*93‘?‘}*-"” LQ\\% .
referencia obtenidos mediante estudio de mercado y/o cotizaciones. Se

compromete a responder por la integridad, confiabilidad y adecuacién ANGELICA MARIA SAL.AZAR CASTIELO
técnica y financiera del documento, garantizando que la informacion Secretaria de Planeacion y Desarrolio
presentada refleja de manera precisa la necesidad identificada y los Territorial
elementos necesarios para la correcta ejecucion del proceso de
contratacion.




