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_ ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
SETECIENTOS VEINTINUEVE (729 —
FECHA.DE OTORGAMIENTO: 15 DIAS DEL MES DE MAYO DEL ARD 2018.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO-
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO : 200-112472% % * * ** ***xxxxxx xx
CEDULA CATASTRAL NUMERO: 41615000000050202000.- * * * * * % #* = %« « «
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DIRECCION O NOMBRE : EL TESORO MR
MUNICIPIO: RIVERA ©  DEPARTAMENTO : HUILA, ¥ # %% sxxxxxsxs »

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO CONTRATO VALORES EN PESOS

PRI C.C.26.551.931 -
] ...C.C. 7.709.431 ~

COMPRADOR WILLIAM DIAZ HERRL'RA ...... N R C.C.12.131.417 /
COMPRADORA: CLARA ESTHER DIAZHERRERA...............C.C. 36.179.026 /
EN EL CIRCULO NOTARIAL DE NEIVA, DEPARTAMENTO DEL HUILA,
REPUBLICA DE COLOMBIA, DONDE ESTA SITUADA LA NOTARIA SEGUNDA

© “QUINTERO QUINTERO.- _
‘ Comparecié DENNYS DIAZ YOQUE, mujer, mayor de edad, vecina de Rivera, de
estado civil casada con la sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de

ciudadania Wero 26.551.831 expedida en Rivera; quien act(ia en este acto en su
propio nombre y ademas en nombre y representacion del sefior LEANDRO_DIAZ
YOQUE, varén, mayor de edad, residente en-San Antonio Texas Estados Unidos, de
estado civil casado con la sociedad conyugal vigente, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 7.709.431 expedida en Neiva, en virtud del poder— especial

DE NEIVA, CUYO NOTARIO  TITULAR . ES EL DOCTOR .--RE,INALDQ-,.-"-':

10681A7AAUA0B83M !

conferido para este acto que original y debidamente autenticado presenta para su

!

T

Ll

i

A

IR

03/02/2018

i ici fostd: s
3 uso exrlustun en la escrvhoa pitblica - No tiene costo para el nswarin

— - —

@ cadenasa rasnspsnio




Pagina No. 2

PRIMERO.- Que LEANDRO DIAZ YOQUE / y DENNYS DIAZ YOQUE, son
propietarios inscritos del siguiente bien inmueble:
“EL TESORO N° 1”, ubicado en jurisdiccién del Municipio de Rivera, Departamento
del Huila, con cabida de 16 hectareas 4.694,44 metros cuadrados, determinado por
los siguientes lindero: POR EL NO!}*T: E.- partiendo del punto 106A, en distancia de
132 metros hasta el punto 106B, ‘colindando con predios de RAFAEL AZUERO
MANCHOLA; POR EL ORIENTE.- Del punto 106B distancia de 1.162 metros hasta el
punto 132B colindando con el predio “LA FPRTUNA” de ORLANDO BOHORQEJEZ;
POR EL SUR.- Del punto 132B en distancia de 140 metros hasta el punto 132A
colindando con la carretera Neiva ~ Rivera.: y POR EL OCCIDENTE.-Del punto 132A
en distancia de 1.160 metros hasta ei_ punto 1 OSA punto de partida, colindando con el|

__ DENNYS DIAZ YOQUE,
adquirié un 50% sobre dicho ihm_; ebl compra hecha al sefior EVANGELISTA. |
DIAZ LOZANO, mediante escritura publi

2009 de la” Notaria Cuarta de Neiifax‘;‘-ﬁ-—-‘-‘-regstrada en la Oficina de Registro de

'nurhr'iero 479 de fecha 30 de Marzo de’

Instrumentos Publicos de Neiva, el 01 de Abril de 2009, bajo la Matricula Inmobiliaria |
No.200-112472; y el otro 50% fue adquirido por DENNYS DIAZ YOQUE Y
LEANDRO DIAZ YOQUE, por adjudicacién que se les higo en el proceso de
sucesion de la sefiora CECILIA YOQUE GAMBOA, el cual fue eléVado a‘escritura
publica nimero 137 de fecha 31 de Enero de 2018, otorgada en la Notaria
Segunda de Neiva, régistrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Neiva, el 14 de Febrero de 2018, bajo la Matricula Inmobiliaria No.26/0-512472.—-----
TERCERO.- Que por convenir a sus intereses, y debidamente autorizados por la
Secretaria de Planeacién e Infraestructura _Municipal de Rivera (Huila) quien
concedié la correspondiente autorizacion mediante RESOLUCION No. 016 DE
FECHA 8 DE MARZO DE 2018, la cual presenta para su protocolizacion junto con el
plano respectivo, resuelve la SUBDIVISION del predio en dos (2)_lotes auténomos

— mieetred - s et s . i i e e e
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A305088665?

1)- LOTE No. 1./'Con 4rea de CINCO HECTAREAS (5 HAS), ubicado en
jurisdiccion del Municipio de Rivera, Departamento del Huila, determinado por los (==
siguientes linderos: NORTE: del punto 132E en distancia de 45 metros_ hasta el
punto 132C, colindando con predios El Tesoro 1. SUR: del punto 132 A1 en
distancia de 45 metros hasta el punto 132 A,?dlindando con via de acceso carretera
Neiva — Rivera. ORIENTE: del punto 132E en distancia de 1111.11 metros hasta el
punto 132 A1 colindando con-predio El Tesoro 1. OCCICENTE: del punto 132 A en
distancia de 1111.11 metros hasta el punto 132C, colindando- con predios de Félix

Maria Céardenas. pe
2)- LOTE TESORO { Con area de _ ONCE HECTAREAS CUATRO MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO METROS CON CUARENTA Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS. :

Municipio de Rivera, Dep‘é’rtamento d
linderos: NORTE: del punto. 1068 en d{”s‘_' cla de 172 metros hasta el punto 106 A,
"'chola SUR: del punto 132 B en
distancia de 95 metros hasta el pu 0 132A1, col
Neiva — Rivera. ORIENTE: del punto_ 1068,
punto 132B, colindando con .

MZ) ubicado en jurisdiccién-del

ila, determinado por los siguientes

colindando con predios de Rafae

c_;iando con via de acceso carretera

distancia de 1162 metros hasta el
Fortuna de Orlando Bohérquez.

OCCIDENTE: del punto 132 A‘l en’ diS ncia- de/1‘111 11 metros hasta el punto \

132E, colmdando con predio lote 1 de_-‘l' q:)résente subdivision.- PARAGRAFO. Los
antenores lotes seran destinados para uso pecuario, conforme lo sefialado en la
Resolucién No. 016 de Marzo 8 de 2018, expedida por la Secretaria de Planeac;ton e

Infraestructura Municipal de Rivera (Huila)-< -

CUARTO.- Que por la presente escritura dan en VENTA a WILLIAM DIAZ
HERRERA, el 60% y a CLARA ESTHER DIAZ HERRERA, 91/40% del derecho de
dominio y posesién que tienen y ejercen sobre el lote subdividido en este mismo acto,
determinado en la cldusula tercera asi: LOTE No. 1./Eon area de CINCO
HECTAREAS (5 HAS), ubicado en jurisdiccion del Municipio de Rivera, Departamento del
Huila, determinado por los siguientes linderos: NORTE: del punto 132E en distancia de 45
metros hasta el punto 132C, colindando con predios El Tesoro 1. SUR: del punto 132 A1 en
distancia de 45 metros hasta el punto 132 A, colindando con via de acceso carretera Neiva -
Rivera. ORIENTE: del punto 132E en distancia de 1111.11 metros hasta el punto 132 At

colindando con predio El Tesoro 1. OCCICENTE: del punto 132 A en distancia de 1111.11
Papel notarial para uso exclustug en la eserihora ;mhlu:a No fiene costo para ol usuurm
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manosde LOSCOMPRADORES.****/;’****:-.**************t*********

metros hasta el punto 132C, colindando con predios de Félix Maria Cardenas.
PARAGRAFO PRIMERO. ElI citado inmueble esta involucrado aiin bajo la cédula
catastral No. 41615000000050202000.- /I;ARAGRAFO SEGUNDQO. No obstante la
extensién dada y los linderos precisados en esta misma clausula, la venta se hace como
cuerpo cierto. PARAGRAFO TERCERO. Que dicho lote ser4 destinado para uso pecuario.-
QUINTO. TRADICION: Que el referido inmueble resulté del desenglobe cumplido en
esta misma escritura. En mayor extensiéon lo adquirieron LOS VENDEDORES
DENNYS DIAZ YOQUE Y LEANDRO DIAZ YOQUE, de la siguiente manera:
DENNYS DIAZ YOQUE, adquirié un 50% sobre dicho inmueble por compra hecha al
sefior EVANGELISTA DIAZ LOZANO, mediante escritura plblica nimero 479 de
fecha 30 de Marzo de 2009 de la Notarla Cuarta /d,e Neiva, reglstrada en la Oficina

: % fue ‘adquirido por 'DENNYS
pOF ad;udlcacnon que se les hizo en el

Segunda de Neiva, registrada en Ia? f
el 14 de Febrero de 2018, bajo la Ma

_____ DOSCIENTOS OCHENTA
MILLONES DOSCIENTOS MIL PESO’ ONEDA CORRIENTE ($280.200.000.00
MCTE) que LOS VENDEDORES declaran tener recibida a su entera satisfaccion de

SEPTIMO.- Que el inmueble que venden no ha sido enajenado antes de ahora a
ninguna otra persona, entidad o corporacién y que ya han hecho entrega real y
material del mismo a LOS COMPRADORES. * ** * * * * #%% #x % % % % donk & 4wk 4 % ok ¥
OCTAVO.- Que el inmueble lo vend/e_zn con todas sus anexidades, usos, costumbres,
servidumbres legales, mejoras, y q‘ﬂe ademas se halla libre de embargos, demandas,
hipotecas, arrendamientos por escritura plblica y deméas gravamenes que puedan
afectar su dominio, razén por la cual saldran al saneamiento en los casos de Ley. ***
NOVENO. Que a partir de la fecha del presente instrumento publico, son de cargo de
LOS COMPRADORES, los pagos y reajustes de los servicios publicos, de los
impuestos predial y de valorizacion, asi como de las demas tasas o contribuciones

que puedan gravar el inmueble objeto de la presente ventg, * *** * * * x x x % wx o x |

Papel notarial para uso exchistuo en la escritura piablica - No Hene rosto pars 2l usuario




Repiiblira de Colombia BREES
Pagina No. 5 LT

42050886097
Presentes LOS COMPRADORES: WILLIAM DIAZ HERRERA; varén, mayor de|

edad, vecino de Neiva, de estado civil solters] identificado con la cédula de '§
ciudadania numero 12. 131 417 expedida en Neiva, /y CLARA ESTHER DIAZ = =
HERRERA, mujer, mayor de edad, vecina de Neiva, de estado civil casada con la i-—

sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de ciudadania No. 36.179.026

- . . _G}
expedida en Neiva y manifestaron:<- =
e
f—

A)- Que aceptan la presente escritura y la venta que en ella se le hace, por estar a su==2

I
6

entera satisfaccion ;7> O S i s

NI

B)- Que han pagado el precio de la presente compra y recibido a su entera
satisfaccion la posesion rea‘l/ y material del inmueble motivo de la compra, * * * * * * *
C)- Que NO es procedente la afectacion a vivienda familiar-desque trata la ley 258 de

e e e e e e ey ——
e e e o e e s

1°%-. CONSTANCIA DE PAZ % SA PREDIAL Y CAM No. 20180002217
SECRETARIA DE HACIENDA" MUNIC!
EXPEDICION: 10 DE MARZO
VIGENCIA: 31 DE DICIEMBR
DIRECCION: EL TESORO 1- ~4—
CEDULA CATASTRAL ,NUMERO:47 5-00-00-00-0o-ooos-ozoz-o,\oo-oo—oooo.-
AVALUO: $922.940.000 ssess
2. FOTOCOPIAS DE LAS CEDULAS DE CIUDADANIA DE LOS
COMPAREC[ENTES.*/*/***** *******_*********,x-**/****************
3.- RESOLUCION No. 016 DE FECHA 8 DE MARZO DE 2018, EXPEDIDA POR EL

SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
RIVERA HUILA, S======== ==s==sem=s =ssss=sasmssscssses %
4.- PODER ESPECIAL DE : LEANDRO DIAZ YOQUE. ========= =g
A: DENNYS DIAZ YOQUEZ, /==/— TR ST ' =====|
FECHA: 23 DE OCTUBRE DE 2017. = === S — E_
5.- PLANO.. 3

Se advirti6 a los otorgantes de esta escritura de Ia obligacion que tienen de leer la

totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ellal
consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la fi rma[

_de la-misma-demuestra su_aprobacion_total del texto, En ¢ MMM_N_QL&!LLJ
Papel notarial pm n=o exclusiun en la escribura pithlica - No fiene costo para el usuario
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no asume ninguna respon'sabilidad por errores o inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firma de los otorgantes y del 'f\iotario ; en tal caso, estos deben ser
corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los
que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos. (Art. 35 Dcto Ley 960/70).
LEID O el presente instrumento por los comparecientes, lo hallaron conforme con

sus intenciones, lo aprobaron en todas sus partes y firmaron junto con el suscrito |
Notario que da fé y quien les advirtié la necesidad de inscribirlo en la Oficina de%
Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, dentro del término de dos (2) meses
contados a partir de la fecha de esta esc/ritura (Art. 231 Ley 223 de 1995).” Se
utilizaron las hojas de papel notarial numeros: =======;_====================

42050886481, £a050886657; AaO5088609%;{;.&'&9?9886098. ------------

DERECHOS: $917.305.00. -2 ESOLUCION"0858 DE ENERO 31 DE 2018,
SUPER...$ 13-300.00.-——— FONDO +300.00.—LV.A. $199.596.00, ===
RETENCION: $1.401.000.00 1,401,000, 00 Tecibos Nos. 14829 y 14830 el 15

de Mayo del 2018, = = = = - PP
LOS VENDEDORES: '

DENNYS DIAZ Yoau%

C.C.NRO. JL.53.943% !
TELEFONO 3i©o221 3514 Ind—:‘De_recho
DIRECCION Cq“»e 6 #4-673 ‘21““? /

; 2 o 1‘\3‘-\\. LUy
CORREO ELECTRONICO Aecl]ﬂo 102y .Cua*

ACTIVIDAD ECONOMICA _‘h\z@mﬁq :mabyka 3 5
EN NOMBRE PROPIO Y EN REPRESENTACION DE LEANDRO DIAZ YOQUE.

LOS COMPRAD@RES:
X
WILLI HERRERA

C.C/NRO. .\ ALY
TELEFONO \i6 LAD OK N

2 “f - "\. 7 \- -
Direccion VoM o S-wl. Ledh: OX
Papel notarial para uso exclusive en L escritura pitblica - No Hene coéfo para el usuario -
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ULTIMA HOJA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO : 729 DE FECHA 15 DE
MAYO DEL ANO 2018, OTORGADA EN ESTA NOTARIA.

CORREO ELECTRONICO Wvittam claa¥r Wawerevaa (), \ngd e\ G
ACTIVIDAD ECONOMICA LD . Qavw<wiogyo- -

ﬂﬂﬁ@@z /4/ ;
ARA ESTHER DIAZ HERRERA
C.C.NRO. 3¢ /5028 A. )
TELEFONO F/45123 125 2
DIRECCION Calle 4 =5-7F
CORREO ELEGTRONICO £ laa(a z.
ACTIVIDAD ECONOMICA Zp/c

Ind. Iﬁgfécho

' _REINALDO QUINTERO QUINTERO

APM-

T

TG

[l
0886098

I
Aal5

10683865HARAAUT

09/02{2018

Fapel notarial para uso exchisius en ln pacrthrs piiblica - o Hene costo para el usuaria

\

Lcadenasa 1asnspsio




=1 NOTARIO SEGUNDO DF NENAHUILA &
,Da fe q,se esta fotocop a-es uai y comnleta

$3:2 we‘a '-.g‘g
i & interssado insistid en esta ditnensiz. no ohstante ¥

a adverianoes qus f2spenio 2 2 LSO B % i
Y iag riTa hane & D\:"'b e 745 i

FECHA DE NAGIMENTO 25—OCT-1 982 :

COLOMBIA

(HUILA)

LUGAR DE NAC]M!EWO

171 O+ F
ESTPTTURA' 3 s G.8. RH SEXC

08-NOV-2000 RIVERA
FECHAY. LUGAH DE EXPEDECION i M/u-««j,f‘- =
: REGISTRADOR NACIONAL

CARLOS ARIEL SANCHEZ TCRRES

|

1y
.I " ¢¢
A-1908400~00192159-F-00?5551931 -20091030 001 75?5986?\ 1 28336974

-




 REPUBLICA'DE COLOMBIA, e
ERSONAL:

NIA

e T

ELNOTARIO SEGUNDC Ui NEIVA-

8 Da fe que esta fotocope es fiel y completa

% reproduccion det documento orniginal gue tuve

dlavisia :

E} interesade ingistid en esta ditigencia. no obstante &

W (2 agvertencia que respecto a la supresion @g
e

$§ hacs e Desrato 2150 de 1293

1Y
g ;
FECHA DE mcséi__‘&imo 16-JU N-1966 1
NEIVA 5 '
(HUILA) |
" [
f
fhlE SEXo . |
22;"&1‘;_”-‘”5““‘ » |
g 4 EXPEDICION {u /ot /...‘1)-"‘} P

& 8! 1 by ¥ ) il &'
i ] gt |
F00100-00193368-M-0012131417-20081103 01765831044 1 28258732 I
- N *
.




S

UBLICA'DE COLOMBIA -
IDENTIFICACION PERSONAL

CEDULADE CIUDADAN!A

ke

W S 28 l o ﬂi\f;’t‘ﬁu&-& t'
R0 SEGUNDO Ui NENVAE Tl
%@*ﬂ- g\g(}:: ngta fatocopta es fiel v Cmeieta {._ :
?Da fe que enio Ofig'sﬂa’i gue. tuwve

. reproduccion det docu™ 8§
g2:8 \.'Lrs;cSElAGO \nsiehd en esta diigencia- na gbz;‘*fne &
Bl o8 que (aspecio @ 12 SUOrS s

2150 ge 1293

“secHA oE NAGivENTo  09-MAY-1965 1
COLOMBIA . o
(HUILR) /o S
LUGARBE NAGIMIENTO -, o TN
150 1Oe s
ESTATURA' /.. GS.FH
12-DIC+1983 NEIVA, -

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION

ook




LUGAR DE NACIMIENTO

1.76 O+ M

ESTATURA . G.S AN SEXO

22-ENE-1997 NEIVA ,
o, REGISTRADCR KASKH (AL

TR O MGl SAMCWL? TORILS




RESOLUCION No. 016 DE 2018
(Marzo 8)

POR LA CUAL SE ACEPTA LA SUBDIVISION DEL PREDIO DENOMINADO “EL TESORO
17 UBICADO EN LA VEREDA BAJO PEDREGAL JURISDICCION MUNICIPAL.

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE RIVERA —
HUILA

En uso de sus facultades legales y especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto
1077 de 2015, Acuerdo municipal 026 de 1999 Y,

CONSIDERANDO:

Que, el Predio denominado EL TESORO 1, ubicado en la jurisdiccion del Municipio de Rivera
Huila, con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 200-112472, con una extension de dieciséis
hectareas cuatro mil seiscientos noventa y cuatro punto cuarenta y cuatro metros cuadrados
(16 HAS. 4694.44 M2.) conforme a Certificado de Libertad y Tradicién expedido por la Oficina
de Instrumentos Plblicos de Neiva, identificado con la ficha catastral No. 41-615-00-00-00-
00-0005-0202-0-00-00-0000, M unicipio de Rivera.

Que una vez revisado el plano del predio objeto de la solicitud, el area ajustada y segln las
cotas es de dieciséis hectareas cuatro mil seiscientos noventa y cuatro punto cuarenta y
cuatro metros cuadrados (16 HAS. 4694.44 M2,).

Que, la sefiora DENNYS DIAZ YOQUE con c.c. No. 26.551.931, actuando en calidad de
propietaria, y actuando en calidad de representante legal del sefior LEANDRO DIAZ YOQUE,
con c.c. No. 7.708.431, propietarios del predio EL TESORO 1, solicito mediante escrito
dirigido a la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal autorizacién para la
subdivision del predio en mencién, ubicado en la vereda Bajo Pedregal, jurisdiccion del
Municipio de Rivera Huila con folio de matricula inmobiliaria 200-112472, escritura No. 137
del 31 enero de 2018 de la Notaria Primera del Circulo Notarial de Neiva.

La solicitante aporto la siguiente documentacion, eh cumplimiento del decreto 1077 de 2015 y
Acuerdo municipal 026 de 1999.

Solicitud de subdivision.

Certificado de libertad y tradicién No. 200-112472
Paz y salvo impuesto predial.

Copia cedula propietaria.

Formato tnico Nacional

Bpyectos productives. Ing. Agricola. Javier Henrique Jiménez H. MP. 12359
grgcumento representacion legal.

Pobwhn

-f.,“;, £ g, '\J“_:? |
,ﬁiSi; : ; Comera 7 No. 4-84 el: 0988- 38 7140 Fax. 0988-38 66 21 . RS
CRIC DE RVERA. www.rivera-huila.gov.co - Email; clcaldia@rivera-huila.gov.co . _. ; ﬁﬁhﬁ
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7. Copia escritura No. 137 del 31 enero de 2018 de la Notaria 2 de Neiva. ———T5 500
8. Planos.

9. Documentos Topégrafo, Marceliano Obregén Claros con TP No. 01-11235.

Clue la subdivisién propuesta cumple con la norma vigente, generando dos (2) lotes

auténomos e independientes asi: los 2 lotes resultantes del loteo del predio EL TESCRO 1,
seran destinados para uso pecuario.

La subdivisién del predio EL. TESORO 1, esta de acorde a lo establecido en la ley 160 de
1994, en su articulo'45 Se exceptian de lo dispuesto en el articulo anterior: enciso b) Los
actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superf" icie menor a la
sefialada para un fin principal distinto a ia explotacién agricola.

Que en virtud de lo anterior el Secretario de Planeacion Municipal.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Aprobar el ajuste de cotas y areas propuestas y que corresponde al
plano el cual hace parte integral de este acto Administrative.

ARTICULO SEGUNDO: Que en virtud de !o anterior el predio “EL. TESOROQ 1", ubicado en el
Municipio de Rivera, quedara asi:

LOTE N° 1, Con Area = 5 has., sus linderos quedan asl:

ivorte: del punto 132E en distancia de 45 metros gasta el punte 132C, celindande con
predios el Tesore 1.

Sur: del'punto 132 A1, en distancia de 45 metros hasta el punto 132A. Colindando con via de
acceso carretera Neiva-Rivera.

Oriente: dei punto 132E, en distancia de 1111.11 metros hasta el punto 132 A1colindando
con predio el Tesoro1. _

Occidente: del punto 132A, en distancia de 1111.11 metros hasta el punto 132C, colindando
con predio de Félix Maria Cardenas.

LOTE TESORO 1, Con Area = 11 HAS. 4694.44 M2, sus linderos quedan as:

Norte: del punto 106B en distancia de 172 metros hasta el punto 106A, colindando con
predios de Rafael Azuero Manchoia.

Sur: del punto 132 B, en distancia de 95 metros hasta el punto 132A1. Colindando con via de
acceso carretera Neiva-Rivera.

Oriente: del punto 106B, en distancia de 1162 metros hasta el punto 132 B. colindando con
predio la Fortuna de Orlando Bohérquez.

Occidente: del punto 132 A1, en distancia de 1111.11 metros hasta el punto 132E,
cojindanc do con predlo iote 1 de la presente subdivisién.

Py

&l S Carrera 7 No. 4-54 ef: 0988- 38 7140 Fax. 0988-38 66 21 ) 45h
MUNICPIO DERIVERA. -\ ww rivera-huilc.oov.co - Emai; aicaldic@rvera-huila.gov.co
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ARTICULO TERCERO: La subdivision es aprobada de acuerdo al folio de matricula

inmobiliaria 200-112472, escritura No. 137 de} 31 enero de 201 8 de la Notaria Primera del
Circulo Notarial de Neiva.

Esta subdivisién debe registrarse en la Oficina de catastro del instituto Geografico Agustin
Codazzi (1.G.A.C)).

PARAGRAFO PRIMERO: Esta Resolucién no implica pronunciamiento sobre linderos,
titularidad de dominio y/o caracteristica de posesién.

ARTICULO CUARTO: Contra este acto proceden los recursos de la Via Gubernativa, la
Revocatoria Directa y las Acciones establecidas en la C.C.A. ley 1437 de 2011.

Expedida en la Secretaria de Planeacién e Infraestructura de Rivera-

Huila, los ocho (8) dias
del mes de marzo de Dos Mil dieciocho (2018).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Fecha: Marzo 8 Resolucion: No. 016 de 2018

Se concede, POR LA CUAL SE CONCEDE LA SUBDIVISION DEL PREDIO EL
TESORO 1, UBICADO EN LA VEREDA BAJO PEDREGAL. JURISDICCION
DEL MUNICIPIO DE RIVERA-HUILA.

En la ciudad de Rivera Huila a los diecisiete (10) dias del mes de marzo de dos mil
dieciocho (2018) se notificé personalmente a la sefiora DENNYS DIAZ YOQUE,
con c.c. No. 26.551.931, y actuando en representacion legal del sefior LEANDRO

DIAZ YOUE con c.c. No. 7.709.431, propietarios y responsable del contenido del
acto administrativo arriba citado.

Contra este acto procede el recurso de reposicion y apelacion ante la Secretaria
de planeacién e Infraestructura del Municipio de Rivera Huila, dentro de los cinco
(5) dias siguiente a ellas, o a la des fijacién del edicto o a la publicaciéon segin el
caso, la revocatoria y acciones establecidas en el decreto 1077 de 2015, y C.C.A.
(ley 1437 de 2011) los cuales deberan presentarse en legal y debida forma.

Igualmente, se hace entrega de la copia integra, autentica y gratuita del tramite
referido

— L
DENNYS DIAZ YOQUE

El Notificado

CARLOS ARTURQ FERNANDEZ
Técnico Administiativo
El Notificador

DEPARTAMENTO DEL HUILA



CONSTANCIA EJECUTORIA

Que, la sefiora DENNYS DIAZ YOQUE, con c¢.c. No. 26.551.931, en calidad de
propietaria y representante legal, Renuncian a los términos de la notificacién
personal, de fecha marzo 10 de 2018, de conformidad a lo expresado por la
notificada. De la resolucién No. 016 de marzo 8 de 2018, de la subdivision
del predio el Tesoro 1.

r
CARLOS ARTUR FERNANDEZ
Técnico Secretaria/de Plankeacion e infraestructura




PAZ Y SALVO No.2018000221

LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE RIVERA HUILA

JULID CESAR SABOSAL GUINTERD

ABOGADO
Sefiores

ALCALDIA MUNICIPIO DE RIVERA HUILA
Sefiores

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
Sefior

NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE NEIVA
Neiva - Huila

E. S. D.

LEANDRO DIAZ YOQUE, mayor de edad, residente en San Antonio Texas- Estados
Unidos, identificado con la cedula de ciudadania N° 7.709.431 expedida en Neiva -
Huila, obrando en nombre propio, mediante el presente escrito me permito manifestar
a ustedes como autoridades publicas, civiles y administrativas, que confiero poder
especial, amplio y suficiente a la Sefiora DENNYS DIAZ YOQUE, persona mayor de
edad y legalmente capaz, identificada con la cédula de ciudadania N° 26.551.931
expedida en Rivera - Huila, para que én mi nombre y representacién realice todos y
cada uno de los dﬂ;}gcucia.mienws de caricter administrativo ante sus oficinas,
encaminados a la consecucién del desenglobe de los predios “VALPARAISO” y “EL
TESORO N°1", juntos ubicados en el Municipio de Rivera Huila, de los cuales soy
copropietario, y que se encuentran plenamente individualizados y alinderados en la
Escritura Publicas N® 479 de marzo 30 de 2009, contando la Sefiora DENNYS DIAZ
YOQUE con facultades expresas para representarme en todos los actos que se hagan
necesarios ante sus Despachos, entre ellos, los de firmar las correspondientes
escrituras de desenglobe, disposicion y transferencia del derecho de propiedad que me
asiste, independientemente en la proporcién que sea.

La Sefiora DENNYS DIAZ YOQUE queda ampliamente facultado para recibir, transigir,
desistir, sustituir, reasumir, conciliar, transferir derechos, firmar escrituras, y las
demés que sean necesarias para el buen desempefio de las designaciones que le he
hecho, desde Iuego, para firmar las correspondientes escrituras de adicién o aclaracion
a que haya lugar y que sean necesarias conforme a las normas legales vigentes.

Ruego sefior notario, reconocerle personeria adjetiva a la Sefiora DENNYS DIAZ
YOQUE

4_--—x.,_..
DIAZ YOQUE CONSULADO GENERAL DE COLOWBIA
o HOUSTON - ESTADOS UNIDOS
C.C. N® 7.709.431 de Neiva H o szl iy
REG. DE FiRMA EN DOGUMENTO PRIVADO
Iz cocad de HOUSTON el 23 octubre 2017 1230 PM camparecid anie of consut
CEARORG Bt YOG identfcadols) con CEDULA DE CRIDADANL 7708431, NEVA,
Acepto wh:?:MuHMymamng«ﬁmmommmym
ST B
2 Ministeric ce Relaciones Extedares da Colombla. no Dsume responsablicod por of pontonids
DE DIAZ YOQ §
D2-INDICE DERECHO
RELACOMES EXTERIOFLY DA COLOMS, wen 3
maeﬁwm‘ CONSULARDS FOOO RO L 12
P Do TR rrgren
g oo &4 Expodteiin: 20 cotuane 2017
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MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

LEGALIZACION

Pais: REPUBLICA DE COLOMBIA
{Country: - Pays:)

El presente documento publico
(This public document - Le présent acte public)

Ha sido firmado por: ATUESTA BECERRA SANDRA YAZMIN
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PAZY SALVO No.2018000221

LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE RIVERA HUILA
HACE CONSTAR:

Que el(a) (los) sefior(a) (es): DENNYS DIAZ YOQUE identificado(a)(s) con cedula de

ciudadania No(s). 26551931
CECILIA YOQUE GAMBOA *

Se encuentra(n) a PAZ Y SALVO con la Secretaria de Hacienda Municipal por
concepto de IMPUESTO PREDIAL Y CAM, hasta el 31 de diciembre del Dos Mil
dieciocho (2018).

RECIBO DE PAGO 2018000113 del 26/01/2018
Respecto al predio que a continuacion se relaciona:

No. CATASTRAL ACTUAL........: 41-615-00-00-00-00-0005-0202-0-00-00-0000

No. CATASTRAL ANTERIOR....: 00-00-0005-0202-000
DIRECCION.......eoeevveeveennnn.. :EL TESORO 1,

AREATOTAL vvvvvvvieveenrennene 18 Hectareas, 4694 m2

AREA CONSTRUIDA.....ccvuues 0 m2

EVERLID: iy s :$922,940,000. (NOVECIENTOS VEINTI DOS

MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL PESOS MC.) 2018.

Expedido en la Secretaria de Hacienda del Municipio de Rivera, el 10 dias del mes de
marzo del aiio DOS MIL DIEZ Y OCHO (2018).

Observaciones:

@MW

'\ Secretaria de Hacienda Municipal

Elaboro: aries.

W
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

En la ciudad de Neiva, Departamento de Huila, Reptblica de Colombia, el cinco {05) de mayo de dos
mil dieciocho {2018), en la Notarfa Dos (2) del Circulo de Neiva, comparecio:

CLARA ESTHER DIAZ HERRERA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0036179026.
{ ;Da@ﬁé"

-------- Firma autdgrafa -------- 05/05/2018 - 10:14:15:425
WILLIAM DIAZ HERRERA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0012131417.

¥ 7 ‘_’ "“ﬂ; q|
k 5o
e

- ) 1hShyul0em1z
-------- Firma autografa -==«---- 05/05/2018 - 10:15:15:094

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biografica y biométrica
de la base de datos de |3 Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con Ia proteccion de sus

datos personales vy las politicas de seguridad de Iz informacién establecidas por la Registradurfa
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al contrato de DESENGLOBE, COMPRAVENTA, INMOBILIARIA CON NUMERO DE
MATRICULA 200-112472, con nimero de referencia 2018 del dia 05 de mayo de 2018.

JOSE ALBERTO MOSQUERA BARREIRO
Notario dos (2) del Circulo de Neiva - Encargado

E| presente documento puede ser consultado en Ja pdgina web www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: 206rw72u8xhx




AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

En la ciudad de Neiva, Departamento de Huila, Republica de Colombia, el quince (15) de mayo de dos
mil dieciocho (2018), en Ia Notaria Dos (2) del Circulo de Neiva, comparecio:

DENNYS DIAZ YOQUE, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0026551931.

T umﬁdc

-------- Firma autégrafa -------- zsmsgg;‘se{%g%cémss :
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al contrato de DESENGLOBE, COMPRAVENTA, INMOBILIARIA CON NUMERO DE
MATRICULA 200-112472, con nimero de referencia 2018-6021 del dia 15 de mayo de 2018.

REINALDO QUINTERO QUINTERO
Notario dos (2) del Circulo de Neiva

El presente documento puede ser consuitado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Nidmero Unico de Transoccién: ddkejqdz5er
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CIRCULO REGISTRAL: 200 - NEIVA DEPTO: HUILA MUNICIPIO: RIVERA VEREDA: RIVERA
FECHA APERTURA: 16-07-2018 RADICACION; 2018-200-6-9319 CON: ESCRITURA DE: 15-05-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

1 CON AREA DE 5 HAS CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 729, 2018/05/15, NOTARIA SEGUNDA NEIVA.

ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012........LINDEROS: NORTE: DEL PUNTO 132 E EN DISTANCIA DE 45 METROS HASTA EL PUNTO

132 C, COLINDANDO CON PREDIOS EL TESORO 1; SUR: DEL PUNTO%I&:Z Al EN- DIMTMG‘L@ ng& nggrﬁos“ STAEL “PUNTO 132 A, COLINDANDO
A

CON LA VIA DE ACCES TE: DEL PUNTO 132 E, EN DIS DE {111:11 METFibs HASTA EL PUNTO 132 A1
COLINDANDO CON PREDI :

) 182.A, EN, DISTANCTA™ 14141 METROSHAS BNTO 132 C,
COLINDANDO CON PR f%\?@ METROS/HASTA EE PUN

omd CONSTA EEJ LA Escm 'No. 729 asa.“’mosma DELA NOTARIA SEGUNDA
DE NEIVA-HUILA.

AREA Y COEFICIENTE ; :
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUAD
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

-- ESCRITURA 137 DEL 31/1/2018 NOTARIA SEGUNDA 2 DE NEIVA REGISTRADA EL 14/2/2018 POR ADJUDICACION EN SUCESION DE: CECILIA
YOQUE GAMBOA , A: DENNYS DIAZ YOQUE , A: LEANDRO DIAZ YOQUE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 200-112472 .-- ESCRITURA 479 DEL
30/3/2009 NOTARIA CUARTA 4 DE NEIVA REGISTRADA EL 1/4/2008 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: EVANGELISTA DIAZ LOZANO ,
A: DENNYS DIAZ YOQUE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 200-112472 .-- ESCRITURA 479 DEL 30/3/2009 NOTARIA CUARTA 4 DE NEIVA
REGISTRADA EL 1/4/2009 POR ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL DE: EVANGELISTA DIAZ LOZANO , DE: CECILIA YOQUE
GAMBOA , A: EVANGELISTA DIAZ LOZANO , A: CECILIA YOQUE GAMBOA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 200-112472 .- ESCRITURA 1468 DEL
16/6/2000 NOTARIA 3 DE NEIVA REGISTRADA EL 23/6/2000 POR COMPRAVENTA DE: ESTELA RODRIGUEZ GUTIERREZ , DE: RICARDO
RODRIGUEZ PUENTES , A: CECILIA YOQUE GAMBOA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 200-112472 .~ ESCRITURA 4688 DEL 16/12/1994 NOTARIA
3 DE NEIVA REGISTRADA EL 19/12/1994 POR DIVISION MATERIAL A: RICARDO RODRIGUEZ PUENTES , A: ESTELA RODRIGUEZ GUTIERREZ ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 200-112472 .-- ESTELA RODRIGUEZ Y RICARDO RODRIGUEZ PUENTES, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION DE
1/18 PARTE QUE HIZO EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA, SEGUN RESOLUCION # 231 DEL 07-03-91 REGISTRADA EL
13-01-92 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 200-0080227 - EL INSTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA AGRARIA -INCORA-, ADQUIRIO EN
MAYOR EXTENSION, POR COMPRA QUE HIZO A MANUEL FELIPE VARGAS DUSSAN, ONIAS VARGAS DUSSAN, JOSE LIZARDO VARGAS PINZON Y
JESUS YAMIL VARGAS BARREIRO, POR ESCRITURA NO.2735 DE 28 DE AGOSTO DE 1990, NOTARIA 2A. DE NEIVA CON FOLIOS DE MATRICULA
INMOBILIARIA #8.200-0074438, 200-0074584, 200-0074585, 200-0074527, 200-0074528, 200-0074529, 200-0074530; ENGLOBADOS POR ESCRITURA
#2725 DE 28 DE AGOSTO DE 1990, ANTERIORMENTE CITADA, BAJO LA MATRICULA INMOBILIARIA NO.200-0078342.- MANUEL FELIPE VARGAS
DUSSAN Y ONIAS VARGAS DUSSAN, ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LUIS CARDONA SANCHEZ, POR ESCRITURA #7980
JULIO 11 DE 1974, NOTARIA 2A. NEIVA, INSCTIA EL 18 DE SEPTIEMBRE DE 1974 AL LIBRO 10., TOMO 40.,PAGINA 96, PARTIDA #413; Y
DESENGLOBADO POR ESCRITURA #2635 JULIO 6 DE 1989 NOTARIA 2A.NEIVA, INSCRITA DICIEMBRE 28 DE 1989 BAJO LA MATRICULA
INMOBILIARIA NO.200-0074438 - LUIS CARDONA SANCHEZ, HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ANIBAL AZUERO MANCHOLA, POR
ESCRITURA #706 MAYO 30 DE 1961 NOTARIA 1A. DE NEIVA, INSCRITA JUNIO 3 DE 1961, AL LIBRO 10., TOMO 30., PAGINA 78, #1.466, Y FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA NO.200-0074438.- MANUEL FELIPE VARGAS DUSSAN, ADQUIRIO ASI: PARTE, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN
LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD FORMADA CON ONIAS VARGAS DUSSAN, CELEBRADA POR ESCRITURA #4983 DEL 10. DE DICIEMBRE DE
1989 NOTARIA 2A. DE NEIVA, INSCRITA DICIEMBRE 19 DE 1989 AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO.200-74531; DESENGLOBADO POR
ESCRITURA NO.4985 DICIEMBRE 10. DE 1988 NOTARIA 2A. NEIVA, INSCRITA DICIEMBRE 14 DE 1989, BAJO LA MATRICULA INMOBILIARIA NO.200-
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0074528; ¥ PARTE, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD FORMADA CON ONIAS VARGAS DUSSAN,

CELEBRADA POR ESCRITURA NO.4986 DICIEMBRE 10. DE 1989 NOTARIA 2A. NEIVA, INSCRITA DICIEMBRE 14 DE 1989 BAJO LA MATRICULA
INMOBILIARIA NO.200-0074527. ONIAS VARGAS DUSSAN, ADQUIRIO ASI: PARTE, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA
COMUNIDAD FORMADA CON MANUEL FELIPE VARGAS DUSSAN, CELEBRADA POR ESCRITURA NO.4986 DICIEMBRE 10. DE 1989 NOTARIA 2A, DE
NEIVA, INSCRITA DICIEMBRE 14 DE 19898 BAJO LA MATRICULA INMOBILIARIA NO.200-0074528; Y PARTE, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN
LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD FORMADA CON MANUEL FELIPE VARGAS DUSSAN , CELEBRADA POR ESCRITURA N0.4983 DICIEMBRE 10.

DE 1989 NOTARIA 2A. DE NE!VA INSCRITA DICIEMBRE 19 DE 1989 B (0]

MATRICULA INMOBILIARIA NO.200-0074532; DESENGLOBADO POR
; = B R
1939 BAIC' M&;ﬁi&pm INMOBILIARIA NO.200-

o

0074585.- JOSE LIZARDO VARGAS P}NZON HUBO EN MAYOR EXTENSION POR _GOF}IPRA A OMAS nVAR'GAS DEISSAW”POR ESCRITURA #4984

YAMIL VARGAS BARREIRO ADQUIR?

DICIEMBRE 10. DE 198 : N‘OTF&R!A ; EWA SCRITA DICIEMBRE 14 DE 1989 BAJE} LA‘MATQJGUF_& !NMOéILiARIkNO 200-0074530.- ONIAS
VARGAS DUSSAN Y MANUEL FELIPE VARGAS DUSSAN ADQUJRIERON EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA LUIS ALBERTO QUINTERO DIAZ POR
ESCRITURA #982 JULIO 1970 NOTARIA 1A.NEIVA, REGISTRADA AGOSTO 10. DE 1970 CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO.200-0008008.-
LUIS CARDONA SANCHEZ, HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA HELY LASSO MOSQUERA, POR ESCRITURA NO.1.580 OCTUBRE 31 DE
1862 NOTARIA 1A. NEIVA, INSCRITA DICIEMBRE 5 DE 1962 AL LIBRO 10. TOMO 50., PAGINA 53, PARTIDA NO.2788.- LUIS ALBERTO QUINTERO
DIAZ, HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ALBERTO LOSADA GARZON POR ESCRITURA NO.963 AGOSTO 26 DE 1957 NOTARIA

SEGUNDA DE NEIVA, INSCRITA OCTUBRE 13 DE 1957 AL LIBRO 10., TOMO 20., PAGINA 41, NO.608.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1)LT 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
200 - 112472

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-01-1992 Radicacién; 2018-200-6-9319

Doc: RESOLUCION 231 DEL 07-03-1991 INCORA DE NEIVA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 340 CONDICION RESOLUTORIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA-INCORA

A: RODRIGUEZ ESTELLA X
A: RODRIGUEZ PUENTES RICARDO CC#17141506 X




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

SH 2‘.’.‘,‘;"{’-}‘1’{},“” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIVA
o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2607158263139217422 Nro Matricula: 200-267226

Pagina 3 TURNO: 2026-200-1-77782

Impreso el 15 de Julio de 2026 a las 07:58:25 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-01-1992 Radicacion: 2018-200-6-9319
Doc: RESOLUCION 231 DEL 07-03-1991 INCORA DE NEIVA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 PROHIBICION INCORA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA-INCORA
A: RODRIGUEZ ESTELLA X

A: RODRIGUEZ PUENTES RICARDO

ANOTACION: Nro 0
Doc: ESCRITURA 729 D
ESPECIFICACION: O
PERSONAS QUE INTE iplo Incom !etol ot
A: DIAZ YOQUE DENNYS acc#%sss 031
A: DIAZ YOQUE LEANDRO CC# 7709431

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-06-2018 Radicacion: 2018-200-6-9319

Doc: ESCRITURA 729 DEL 15-05-2018 NOTARIA SEGUNDA DE NEIVA VALOR ACTO: $280,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ YOQUE DENNYS CC# 26551931

DE: DIAZ YOQUE LEANDRO CC# 7709431

A: DIAZ HERRERA CLARA ESTHER CC#36179026 X 40%
A: DIAZ HERRERA WILLIAM CC# 12131417 X 60%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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NIT: 821180040-9

PAZ Y SALVO No.2026002753

LA SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE
RIVERA HUILA

HACE CONSTAR:

Que el(a) (los) sefior(a) (es): CLARA ESTHER DIAZ HERRERA identificado(a)(s)

con cedula de ciudadania o Nit No(s). 36179026
WILLIAM DIAZ HERRERA *

Se encuentra(n) a PAZ Y SALVO con la Secretaria de Hacienda y Finanzas
Publicas Municipal por concepto de IMPUESTO PREDIAL Y CAM, hasta el 31 de
diciembre del Dos Mil Veintiséis (2026).

FACTURA DE PAGO 2026111553 del 08/07/2026.

Respecto al predio que a continuacion se relaciona:

No. CATASTRAL ACTUAL........: 41-615-00-00-00-00-0005-0202-0-00-00-0000
No. CATASTRAL ANTERIOR....: 00-00-0005-0202-000
DIRECCION.....covveiineeeinnens :LOTE No 1,

AREA TOTAL: uvsummsuamedum '5 Hectareas, 1 m2

AREA CONSTRUIDA.................0 m2

AVALUO. ...ccoinmwusmmasansnpmnnshanass '$180,173,000. (CIENTO OCHENTA

MILLONES CIENTO SETENTA Y TRES MIL PESOS MC.) 2026.

EN ESTE MUNICIPIO NO SE COBRA IMPUESTO DE VALORIZACION.

Expedido en la Secretaria de Hacienda del Municipio de Rivera, el 22 dias del
mes de agosto del afio DO IS (2026). Observaciones:

2 g '
Secretaria de Hacienda y-Fihanzas Piblicas Municipal

Elaboro: ANGELA.

AGE G
REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL HUILA

Carrera 7 No 4 - 64 - Despacho del Alcalde Cel: 2132173059
www.rivera-huila.gov.co - Email: alcaldia@rivera-huila.gov.co




CONCEJO
ACUERDO No. 003 DE RIVERA
(ENERO 28) '

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE RIVERA (HUILA) PARA
LA ADQUISICION A TITULO ONEROSO DE UN PREDIO DESTINADO A LA CONSTRUCCION DE LA
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES - PTAR DE LA ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO”

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE RIVERA,

En' ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las previstas en el numeral 3 del
articulo 313 de la Constitucion Politica, en los articulos 32y 71 de la Ley 136 de 1994, modificada por la
Ley 1551 de 2012, y demés normas concordantes,

CONSIDERANDO

Que el articulo 313 numeral 3 de la Constitucion Politica establece que coresponde a los concejos
municipales autorizar al alcalde para celebrar confratos y gjercer pro tempore precisas funciones de las que
commesponden a la Corporacion, en los casos previstos por la Constitucién y la ley.

Que el articulo 209 de la Constitucién Politica dispone que la funcion administrativa esta al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de legalidad, eficacia, economia,
planeacion, transparencia y responsabilidad, los cuales deben orientar las decisiones adoptadas por las
autoridades municipales.

Que el articulo 365 de la Constitucion Politica establece que los servicios publicos son inherentes a la
finalidad social del Estado y que es deber de este asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes
del territorio nacional, sometiéndolos al régimen juridico que fije la ley, bajo la regulacion, control y vigilancia
del Estado.

Que, conforme a los articulos 365 y 366 de la Constitucion Politica, el saneamiento ambiental constituye
un servicio piblico esencial y una prioridad del gasto piblico social, orientado a la proteccion de la salud
pilblica, el ambiente y la calidad de vida de la poblacién.

Que la Ley 142 de 1394, por la cual se establece el régimen de los servicios publicos domiciliarios,
determina la intervencion del Estado en la prestacion de los servicios piblicos, en desarrollo de lo dispuesto
en los articulos 334, 336 y 365 a 370 de la Constitucion Politica.

Que el articulo 5 de la Ley 142 de 1994 establece como competencia de los municipios, en relacion con los
servicios pablicos domiciliarios, asegurar que se presten a sus habitantes, de manera eficiente, los servicios
de acueducto, alcantarillado y saneamiento basico, por empresas de servicios plblicos de caracter oficial,
privado o mixto, o directamente por la administracién municipal en los casos previstos en la ley.

Que mediante Acuerdo Municipal No. 009 del 27 de mayo de 2024, el Concejo Municipal de Rivera adopto
el Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027 “En Equipo por Rivera’, en el cual se contemplan programas Yy
proyectos orientados al fortalecimiento de la infraestructura de saneamiento basico, en coherencia con los
instrumentos de planeacion territorial,




ey
CONCEJO
Que la Secretarfa de Planeacion Municipal adelantd el tramite de formulacion e inscripcion QGEB&I%L%E RA
Proyectos de 1nvers:én,‘de los proyectos previstos en el Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027, los cuales
cuentan con su respectivo codigo BPIN y certificacién de coherencia con los instrumentos de planeacion.

Que mediante Acuerdo Municipal No. 026 de 2025, de fecha 31 de octubre, el Concejo Municipal de Rivera
autorizo al Alcalde Municipal para contratar operaciones de crédito pablico con destino a la ejecucion de
proyectos de inversion contemplados en el Plan de Desarrollo Municipal, dentro de los cuales se encuentra
el proyecto identificado con codigo BPIN 202500000019455, denominado “Adquisicion de predio para la
construccion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales - PTAR”,

Que el municipio de Rivera presenta un crecimiento poblacional sostenido, conforme a las proyecciones
oficiales del DANE, lo cual incrementa la demanda de servicios publicos domiciliarios y exige la adopcion
de decisiones de planeacion responsables y oportunas.

Que la implementacién del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado constituye una herramienta
fundamental para garantizar la prestacion eficiente, continua y sostenible de los servicios publicos
domiciliarios, dentro del cual la construccion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales — PTAR
representa un componente estratégico.

Que la adquisicion del predio destinado a la construccion de la PTAR constituye una actuacion previa,
necesaria y habilitante para la ejecucion del proyecto de inversion, en la medida en que permite asegurar
la disponibilidad juridica y material del suelo requerido, reducir riesgos técnicos y financieros y proteger el
patrimonio publico.

Que la autorizacién que se solicita mediante el presente Acuerdo se limita & habilitar juridicamente al
Alcalde Municipal para la adquisicion a titulo oneroso del predio requerido, sin invadir competencias propias
de la etapa de ejecucion contractual, las cuales deberén adelantarse conforme a la nomatividad vigente y
a los estudios técnicos correspondientes.

Que, en consecuencia, resulta procedente autorizar al Alcalde Municipal de Rivera (Huila) para la
adquisicion a titulo oneroso del predio destinado a la construccion de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales — PTAR de la zona urbana del municipio, en cumplimiento de los fines constitucionales, las
competencias legales del municipio y los instrumentos de planeacion vigentes.

Que, en mérito de lo expuesto, el Honorable Concejo Municipal de Rivera (Huila),
ACUERDA

ARTICULO PRIMERO. AUTORIZACION. Autorizar al Alcalde del Municipio de Rivera (Huila) para que,
dentro del término de doce (12) meses contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo, adelante los
tramites administrativos y contractuales necesarios para la adquisicion a titulo oneroso del predio destinado
a la construccion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales — PTAR, en el Municipio de Rivera
(Huila), de conformidad con la Constitucion Politica y la ley.

ARTICULO SEGUNDO. CONDICIONES DE EJECUCION. La autorizacion otorgada en el articulo primero
del presente Acuerdo debera ejercerse con sujecion a la Constitucion Politica, la ley y las normas que
regulan la contratacion estatal y la adquisicion de bienes inmuebles por parte de las entidades territoriales,
en especial a los principios de planeacion, transparencia, economia, responsabilidad y sostenibilidad fiscal.
En ningln caso el presente Acuerdo constituye orden de gasto ni implica, por si mismo, la aprobacién de
apropiaciones presupuestales especificas. Al




CONCEJO

ARTICULO TERCERO. VIGENCIA. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su publichg y%’o@éE RA
las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Rivera, Huila, a los veintiocho (28) dias del mes de enero del afio dos mil veintiséis (2026).

>
JORGE ANDRES DIAZ LOSADA
Presidente del Concejo Municipal de Rivera (Huila)

Secretaria del Concejo Municipal de Rivera (Huila)




Rivera (Huila), 6 de febrero de 2026

ACUERDO MUNICIPAL No. 003 DEL 2026

"POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE RIVERA (HUILA) PARA

LA ADQUISICION A TITULO ONEROSO DE UN PREDIO DESTINADO A LA CONSTRUCCION DE LA

- PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES — PTAR DE LA ZONA URBANA DEL
MUNICIPIO"

Se procede a sancién del Acuerdo Municipal No 003 del 2026 "POR MEDIO DEL CUAL SE
AUTORIZA AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE RIVERA (HUILA) PARA LA ADQUISICION A TITULO
ONEROSO DE UN PREDIO DESTINADO A LA CONSTRUCCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE

- AGUAS RESIDUALES — PTAR DE LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO"

PUBLIQUESE, EJECUTESE Y CUMPLASE

Carrera 7 No 4 — 64 Tel: 0988-387140 FAX. 0988-386621
www.rivera-huila.gov.co — Email: alcaldia@rivera-huila.gov.co

S . Carrera 7 No 4 - 64 .—-D.espacho del Alcalde Cel: 3132173059 GG
"ALDI, i ~huilz - Email: Idi ivera-huila.gov.co - REPUELICA DE COLOMBIA
SIE-%?\';!?IIQJ; www.rivera-huila.gov.co Email: alca 13.@;1 Jila.g SEeUSGEA BE CotomBls




REPUBLICA DE COLOMBIA
CONCEJO MUNICIPAL DE RIVERA

AMTICEDMNS RBEHIANAINMATL L. ANA
CUECRDO MUNICIPAL Mo, 822

(Noviembre 27)

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL PARA GONTRATAR
OPERACIONES DE CREDITC PUBLICC CON DESTING A LA EJECUCIGN DE PROYECTOS
DEINVERSION ACORDE A LO ESTABLECIDO EN EL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL

2024- 2027, EN EQUIPO POR RIVERA”

Ei HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE RIVERA HUILA, en uso de sus facuitades
constitucionales, legales v en especial les estabiecidas en ios articulos 287, 204 y 313 de la
Constitucion Palitica, Decreto Lev 1333 de 1986, arficulo 32 de la Ley 136 de 1994, Ley 1551 de
2012, Ley 358 de 1997, Acuerdo Municipal No.015 de 2023, Acuerdo Municipal No.012 de 2024,
demasnormas concordantes, v

CONSIDERANDO

Que, el Estatuto Organico de presupuesto de fa Nacion; Decreto 111 de 1396 y su homélogo a nivel
Municipal, el Acuerdo 028 de 2008, establece el desarrollo del sistema presupuestal.

Que, para la vigencia fiscal 2024, se encuentra en ejecucion ef acuerdo municipal No 007 dei 30 de
noviembre de 2023, por medio del cual se expide el presupuesto general de rentas, ingresos y
recursos de capital para la vigencia fiscal 2024, “POR EL CUAL SE ESTABLECE EL
PRESUPUESTO GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIVERA (HUILA) - DE RENTAS, INGRESOS
Y RECURSOS DECAPITAL Y SE APROPIAN LOS GASTOS DE FUNCIONAMIENTO, INVERSION,
SERVICIOS DE LA DEUDA PARA LA VIGENCIA FISCAL COMPRENDIDA ENTRE EL
PRIMERO (1) DE ENERQ ALTREINTA Y UNO (31) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTICUATRO (2024)".

Que, mediante Acuerdo Municipal 009 del 27 de mayo 2024, “POR MEDIC DEL CUAL SE ADOPTA
EL PLAN DE DESARROLLO EN EQUIPO POR RIVERA” PARA LA VIGENCIA 2024 - 2027°, se

A + 1 Dl ~A ~ M~ RA Ty I
adopta &l Plan ge Desamolic Municipal.

Que, ia Ley 358 de 1997 estabiece que ninguna entidad ierritoriai podra, sin autorizacion dei Ministerio
de Hacienda y Crédito Plblico, conlratar nusvas operaciones de crédito pliblico cuando su relacidn
intereses/ahorra aperacional supere el 80% o su relacion saldo de la deudalingresos corrientes
superen el 80%.

CONCEJO MUNICIPIO DE RIVERA
Carrera 7 No. 4 -64
concejo@rivera-huila.gov.co




REPUBLICA DE COLOMBIA
CONCEJO MUNICIPAL DE RIVERA

Que, ia Secretaria de Hacienda Municipal, en coordinacion con ia oficina de Contabilidad y la
Tesoreriageneral, efectuaron ics analisis comespondientes del estudio contable y proyeccion de
endeudamiento del presente Acuerdo, acorde a las diractrices aue establece 1a | ey 358 de 1997
y demas normasconcordantes, arrojando que el indicador de solvencia se encuentra en el 20.37%
sostenibilidad en &l 52.87%, estando por debajo de los fimites establecidos en dicha norma 40% v
% respeciivamente para ei iviunicipio de Rivera Huila.

Qiie, ia Secretaria ae Planeacion Municipal, adelantd el tramite de inscripcidn en banco de proyectos,
fos diferentes proyectos de inversion en el Marco dei Plan de Desarrolio Municipal 2024-2027
uing por Rivera” que se pretenden financiar con la operacidn de crédito pablico del
presente Acuerdo, estos cuentan con su respectivo nlmero de identificacion (iD) vy certificado del
instrumento de planeacion.

Que, en el instrumento de planeacion financiera denominado Plan Piurianual de Inversiones del
Pian de Desarrolio Municipai 2024-2027 “En Equipo Por Rivera”, se contempio para ei respaido
de ios diferentes proyecios de inversidn social, recursos de crédito que permitiran cumpiir diversas
meias del Plan de Desarrollo Municipal.

Que, por ias consideraciones anteriormente expuestias, se hace necesario realizar tramite de
operaciones de crédito publico para continuar fortaleciendo el sector de inversion social del Municipio
de Rivera Huila.

Que por io expuesio:

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO. Autorizar al Alcalde Municipal de Rivera Huila, para contratar con el
sectorfinanciero operaciones de crédito pubiico hasta por ia suma de CiNCO Mil. MiLLONES DE
PESQS MICTE ($5,000,000.000), para financiar linoas estratégicas, programas y productos de!

Twrwwws

Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027 “En Equipo por Rivera’.

PARAGRAFU 1. kn ejercicio de ia autorizacion oforgada en el presenie articulo, el aicaide
quedafacultadc para celebrar los contratos a que haya lugar, de conformidad con las disposiciones
legales v en especial la Ley 80 de 1893, Ley 1150 de 2007 v sus Decretos reglamentarios; en
todo caso siempre buscando las condiciones més favorables del mercado financiero en pesos
colombianos para el Municipic de Rivera.

CONCEJO MUNICIFIO DE RIVERA
Carrera7 No. 4 -64
concejo@rivera-huila.gov.co
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establecidos en las leves No 358 de 1997, 617 de 2000, 819 de 2003 v demas
asi como las que la modifiquen o subroguen.

REPUBLICA DE COLOMBIA
CONCEJO MUNICIPAL DE RIVERA
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s normas reglamentarias.

ARTICULC SEGUNDO. La autorizacién otorgada en el articulo primero de! presente Acuerdo, tendra
como destino priorizar el financiamiento de ios siguientes proyectos estratégicos contenidos en

alAoniardn Ml*mhma! N0 del 27 d

TRE I DR el AT L

=i A

DEDESARROLLO EN EQUIPO POR RIVERA’ para la vigencia 2024-2027:

s mays 2024 “POR MEDIO DEL CLAL SE ADOPTA EL PLAN

Linga | META NOMBRE | 1D ]
A sooron ::—‘:'_‘Es.-.,u. PRODUC ] DEL P4 l soNTD ;mbﬁi‘a !
CA I PROYECT | PROYEC
SRS LT, o TO
| Apoyoa
TRANSPORTE ! programas de
l mejoramisnto
OBIETIVO: ¢ — |
En equigo, Mejorar el 2402125- ' rehatifitacién
porlz trfineie 2402- Banse ylo
Produchvidad. vahiGar-en'is Infraesy e mantenimient 1167581 $3,500,000,000. i
competitivida Zona urbana y e r_ed Aied maguin gde la red 0o |
L = regional vigl y obras
& ainmomracidAn (] ars
INtArcomunicact dotado compienents
éntemestre de riasen la
Iz poblacién vigencia 2025
rural dal H ;:l TUNICIEES
Henicipia. o8 Rivera, Huila
1
i
Apove A
it programas de
construccion,
mejoramiento < dmulsician
| 4003 Acceso I , optimizacion ;;‘G“‘d‘:\__‘p“_":‘;' & i
| dels = y acceso de fa % |
Sk goolaagna | TOIIE | poblaciona Limes srmannnmn, | e S
¥ Ja justicia BRIETRIS: o~ :;L“am dos = :;:;‘d"‘ 1 oo de Tratamiento l
sacial Mejorar la potable v construidos potable y ds:gn:as"
prestcion de sancamiento saneamients | Erar
servicios de basico basico en Ia
agua potable y vigencia 2025
| Saneaniento e
bésico en el MuUNCipio de
sectorurbano vy Rivera Hufla
| | rursidel
| muncipo g¢
L__ﬁ_dL_s.ws_r.a.tiuua BRI | - e I
GOBIERNO
TERRITOR
IAL
CEIETIVG: !
Mejorar ia !
T T T AN
ordenamientoa Fortalecimien fortalecimient Adguiicioy
En equipo, por A de 4599011~ adea predio para
unterritorio et Sedes gecény 1163948 $750,000,000.
humanizado  Mpesia cT;za::‘ [ adecua oo | fa
r das {  construccion de
Biatenh | S S I S laSub estacion
rdontoaw i sdminictrecid administreid P ga volica
fortalecimients ’ n pablica n piblica il
de la gestién y territorial territorialde
irdsiin dale L e
administ: { i 2025 dei ;
pobiica &0 & | | municigio de i
rmanimnin fe { ! Rhem His
Rivera Huila i I |
TQaT %5,000,000,000.
AL a0

PARAGRAFD, No sera de caracter obilgaiono financiar Ia totalidad de ios proyecios descnios en ei presenie
CONCEJO MUNICIPIO DE RIVERA

Cairera 7 No. 4 -04

concejo@rivera-huila.gov.co




REPUBLICA DE COLOMBIA
CONCEJO MUNICIPAL DE RIVERA

remirmmn Aal arAAdda
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ARTICULO TERCERC. Parala e,euuc:on de lo dispuesto en el presente Acuerdo, se autoriza al alcalde

[ - rambma = imAras A e Tate] Qf‘ lilvra imutareiAn v rdaraar las Anrantiae ma
lapignoracién de las rentas ¢ ingresos de libre destinacidn, SGP libre inversian, v oforgar las garantias que

sean necesarias para el cabal cumplimiento de las autorizaciones concedidas en el presente Acuerdo.

AQT!PHI QCUARTAO | ac faculizdas nhrnnriac meadiants gl nmeﬂh{c Acuards e conceden naor gl térming da

e mediznisg s [

seis (06) meses contados a partir de su sancioén y publicacion.

resupuestales correspondientes una

e

vez desembclsados los recursos del credtto.

ARTICULO SEXTO. El nresente Acuierda rige a nartir de la fecha de su sandién v nublicadian.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en ei Despacno Municipai de Rivera Huiia, a ios veintisiete (27) dias dei mes de noviembre dei
afio DNae Mil Veinticuatro ."')l"‘-‘?4\

=R Sl

MARIA s" (05 ANGELES ROJAS GUTIERREZ
Presidente Conceijo Municipal de Rivera (Huila)

‘QQ ANI LA@ I

staria de Tonceic Muricipal de Rivera {Huila)

CUONCEJO MUNICIFIO DE RIVERA
Carrera7 No. 4 -64
concejo@rivera-huila.gov.co




REPUBLICA DE COLOMBIA
CONCEJO MUNICIPAL DE RIVERA

Rivera - Huila, 27 de noviembre de 2024

Certifica:

i Fsvlbis A tE .
dos fechas diferentes ash;

PRIMER DEBATE: En comision de estudio, el dia veiniidos (£2) de noviembre de 2024.

SEGUNDO DEBATE: En sesion pienaria, el dia veintiséis (26) de noviembre de 2024.

Secretaria dei Concejo Municipai de Rivera

CONCEJU MUNICIPIO DE RIVERA
Carrera7 No. 4 -84

concejo@rivera-nuila.gov.co




REPUBLICA DE COLOMBIA
CONCEJO MUNICIPAL DE RIVERA

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL PARA CONTRATAR
OPERACIONES DE CREDITO PUBLICU CON DESTINU A LA EJECUCIUN DE PROYECIUS
DEINVERSION ACORDE A L0 ESTABLECIDO EN EL PLAN DE DESARROLLC MUNICIPAL

2024- 2027. EN EQUIPO POR RIVERA”

Se procede a sancion de acusrdo No. U22 e noviembie de 20z4

PUBLIQUESE, EJECUTESE Y CUMPLASE

Dado en el despacho del Alcalde Munig/

—— L

 Secretario defHacfenda y Finanzas Pliicas

Vp.bo.lexio iegal
Sebastidn Zuluaga D.
Asesor juridico exierno

CONCEJO MUNICIPIO DE RIVERA
Carrera 7 No. 4 -84
concejo@rivera-huila.gov.co




Cédigo: F-CAM-106

Qﬂam INFORME DE VISITA Y CONCEPTO TECNICO | Versién: 2

TG 4 v v 8 v

el fu ol anwery
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SUBDIRECCION DE REGULACION Y CALIDAD

ASUNTO: Evaluacién de amenazas naturales en un lote donde se proyecta construir la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales {PTAR) del municipic de Rivera,
Departamento del Huila.

INTERESADO: CAM, Municipio de Rivera.

LOCALIZACION: Municipio de Rivera, Departamento del Huila.
FECHA DE VISITA: Abril 25 de 2018

FECHA DE INFORME: Abril 30 de 2018

ASISTENTES A VISITA: José Manuel Ortiz Gerente ESP de Rivera. Jersahin Lamilla

Gedlogo CAM. Felipe Gil Bernal getlogo pasante CAM. Claudia Delgado Profesional
Especializado CAM.

1. ANTECEDENTES

En respuesta a una solicitud remitida por la Corporacién Auténoma Regional del Alto
Magdalena (CAM), Subdireccién de Gestion Ambiental (SGA), se realizé una visita al
lugar donde se proyecta construir la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
del municipio de Rivera, con el objeto de evaluar el potencial de amenazas naturales que
podrian afectar la obra. En junio 11 de 2015 se habia realizado una visita con el mismo
objetivo a un lote diferente de la vereda Bajo Pedregal (aproximadamente a un kildmetro
del lugar de esta visita). La visita del 2015 gener6 un informe por parte de la CAM con
fecha junio 18 de 2015 en el que entre otros se resaltaba el alto riesgo por eventos de
origen hidrometeorolégico (inundacién y avenidas torrenciales) que afectaba dicho lote.

Esta asistencia técnica especializada (diagndsticos de eventos amenazantes naturales)
la realiza la Corporacién Auténoma Regional del Alto Magdalena (CAM) con el fin de
sustentar decisiones que garanticen la integridad de las personas, sus bienes y el
entorno ambiental. De otra parte la labor de valoracién y seguimiento tiene también como
objetivo orientar el desarrolio del territoric municipal y regular el uso, ocupacion y
transformacién del espacio fisico urbano y rural incorporando la gestién de riesgo que
hace la CAM en la revision de los planes de ordenamiento territorial, ajustado al decreto
Ley 019 de 2012, articulo 189.

2. LOCALIZACION
Rivera se ubica al Norte del Departamento del Huila. El sitio visitado se localiza al
noroccidente del casco urbano, vereda Bajo Pedregal, aproximadamente a un kilémetro
del lote evaluado en junio de 2015, Las coordenadas Planas (Gauss origen Bogota) son:
E: 866621
N: 800568
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PTAR de Rivera.

3. ACTIVIDADES REALIZADAS Y ASPECTOS TECNICOS EVALUADOS

Se realiz6 una visita de campo al sitio descrito anteriormente, con el fin de evaiuar ias
posibles amenazas naturales, que podrian afectar la proyectada construccién de la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) en ese lugar. Al igual que en el
informe referenciado anteriormente, se hace la claridad que debido a que el objeto de la
visita es obtener un diagnéstico a partir de las observaciones de campo, en temas
relacionados con la gestién de riesge de desastre ante amenazas naturales {y antrépicas
eventualmente) de diferentes origenes (geologicas, geomorfolbgicas,
hidrometeorolbgicas), este informe no contempla estudios geoldgicos, geotécnicos e
hidraulicos detallados que permitan elaborar disefios de obras de control, mitigacién y
prevencién de los riegos que afectan la zona. De igual manera, no tiene comao objetivo
levantar una cartografia geologica del sector a través de estudios de estratigrafia,
sedimentologia y relaciones estructurales de las secuencias rocosas que afloran en la
region.

Se debe considerar que el alcance de la visita (inspeccion ocular, valoracién y
diagndstico de eventos naturales que puedan generar una situacion de riesgo que afecte
a la futura PTAR) no permitid la toma de datos técnicos adicionales de campo
(topografia, cartografia geolégica, muestreos, sondeos, apiques, prospeccion geotécnica
o hidrolégica, mediciones estructurales etc.) que conlleven a mejorar el conocimiento
técnico-cientifico y generar recomendaciones adicionales a las aqui presentadas.
Igualmente, la visita no incluye disefios especificos ni cantidades de obra, valores de
volumenes, distancias, cantidades, costos, duracion y ubicacion al detalle de las
actividades de prevencién y mitigacién que puedan ser requeridas.

Dentro de las actividades de la vista de campo se incluyé posicionamiento
georeferenciado mediante GPS y registro fotografico. Igualmente se realizé un recorrido
por los alrededores del lote seleccionado para evaluar “a-priori” las condiciones
generaies de la zona y posibles afectaciones a lugares alrededor, estabilidad de los
escarpes cercanos y cercania de fuentes hidricas entre otros.

P4gina 2 de 13

419



Coédigo: F-CAM-106
Qcam INFORME DE VISITA Y CONCEPTO TECNICO | Versién: 2

e i . B Y

Pty sbarafrar

Fecha: 09 Abr 14

A nivel técnico, la visita se centrd en la evaluacién de los siguientes aspectos: Inspeccion
visual e identificacién de amenazas potenciales (de diferentes origenes), caracterizacion
de los suelos y estratificacién de la zona, deteccion de gristas y posibles inestabilidades
asociadas, identificacion de los posibles agentes detonadores y mecanismo de
ocurrencia de fenémenos naturales, con miras a sugerir soluciones correctivas de tipo
técnico y determinacién de un nivel de amenaza en el sitio para toma de decisiones
oportunas antes de la etapa de disefio y construccién de la Planta.

Adicional a lo anterior y una vez en oficina, se desarroliaron las siguientes actividades:
Estudio de la geologia y geomorfologia de la zona, identificacion de fallas locales o
regionales influyentes en la zona de estudio, investigacion de fenomenos recurrentes en
la zona, estudio de documentos de referencia o estudios previos en la zona (Plan de
Desarrollo Municipal, cartografia disponible, informes anteriores de la CAM, de
Ingeominas etc.) y finaimente procesamiento de informacién y redaccion del Informe de
Visita.

4. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Como se explico anteriormente, por no ser objeto de esta visita, no se tomaron datos de
las unidades litoestratigraficas y estructurales aflorantes en la zona, ni se hace una
descripcion y anlisis de las caracteristicas litolégicas y geomorfolégicas del sector. De
igual manera y por requerir un estudio mas detallado de cartografia geoldgica, las
relaciones espacio — temporales entre unidades litolégicas y/o formaciones superficiales
no se verificaron en el trabajo de campo reportado, por lo tanto, no se presentan
descripciones de éstas, ni de los contactos entre unidades, ni de las discontinuidades
presentes en ellas. Se recuerda que instituciones gubemamentales como INGEOMINAS
(Hoy SERVICIO GEOLOGICO COLOMBIANO -SGC-) cuentan con informacion
cartogréfica de todo el departamento incluyendo al municipio de Rivera.

No obstante, se presenta aqui una parte de la Geologia, tomada de la Plancha 345
(Campoalegre) elaborado por INGEOMINAS (1999), Esc: 1:100.000, en donde se resalta
la ubicacién del municipio de Rivera, con una breve descripcién de la litologia
predominante, con el objetivo de dar una idea de las caracteristicas litolégicas y
estructurales del area.

Hacia el costado occidental de! casco urbano se observan rocas del denominado
Monzogranito de Algeciras (granitoides de Algeciras).

Segln Ingeominas, CAM (1997), en el Municipio de Rivera se encuentran varios
abanicos, los cuales estan conformados por intercalaciones de gravas, arenas gruesas a
muy gruesas y arenas lodosas poco consolidadas, variando el tamafo de grano en
diferentes sectores, seglin la cercania a Ja zona de aporte. Las gravas son angulosas a
subangulosas, mal seleccionadas, con clastos que alcanzan hasta 30 cm de didmetro,
que en un 80% corresponden a granodioritas y granitos y un 20% a migmatitas, neises
migmatiticos y chert, se hallan en una matriz pardo-rajiza del mismo material,
conformada por arenas gruesas a muy gruesas, amarillas, mal seleccionadas, con un
pequefio porcentaje de limos. En algunos sectores se encuentran paleosuelos pardo-
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rojizos y grisaceos de hasta 70 cm de espesor, con abundante material organico, con
intercalaciones de arenas lodosas, de finas a gruesas, de color amarilio.

Plancha323 Neiva (1998)
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Mapa Geoldgico, tomado de las Planchas 323 Neiva (1998) y 345 Campoalegre (1999)
elaborado porINGEOMINAS. Esc: 1:100.000. en donde se localiza el municipio de Rivera.

Concretamente el sitio donde se proyecta la construccién de la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales de Rivera (PTAR), se encuentra sobre una secuencia cuaternaria de
abanicos registrados por Ingeominas (1999) como Abanicos Antiguos. En general se
compone de materiales, de tamafios variados, mal seleccionados, con distribucion
espacial desordenada, predominandc las gravas y arenas. En este tipo de unidades se
encuentran los depésitos aluviales propiamente dichos, los abanicos aluviales y los
depdsitos torrenciales. Estos se forman por corrientes temporales o permanentes en un
cambio fuerte de su pendiente, al pasar de una zona montaficsa a una con topografia
plana debido a que disminuye drasticamente la energia de la corriente, depositando alli
gran parte del material transportado.

Para el sector visitado, el Rio Frio es el principal agente transportador. Este recorre el
norte del casco urbano, con direccién noroeste, donde presenta una tendencia a ser
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sinuoso. Su dinamica fluvial estd controlada por el cambio de pendiente entre el frente
montaiioso y el valle, lo que e da un car4cter torrencial, evidenciado por &l tamafio de
los cantos depositados en sus margenes, que en muchos casos llegan a ser del orden

métrico y por su disposicidén cadtica. La mayoria de ellos son de composicion granitica,
provenientes del granitoide de Algeciras.

Geologia Estructural:

De acuerdo con (Ingeominas - CAM, 1997) el municipio de Rivera se encuentra cerca del
sistema de fallas Caguan-Suaza, el cual pertenece al sistema Suaza-Garzén que se
extiende por el limite entre la Cordillera Oriental y la cuenca del Valle Superior del
Magdalena; en el sector se traza como inferido, dado que se encuentra cubierta por los
abanicos. Esta estructura presenta una direccion aproximada de N45°E poniendo en
contacto rocas intrusivas Jurasicas del granito de Algeciras con rocas de la formacién
Gigante, correspondiendo a una tecténica del Pleistoceno.

¥

Fotografles que muestran el rio Frio, ubicado al Norte y Noreste del lote donde proyecta construir I|a Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) de Rivera.

5. ANALISIS ACTIVIDADES REALIZADAS Y ASPECTOS EVALUADOS

Las caracteristicas geograficas, geoldgicas y climatolégicas propias dei departamento del
Huila hacen que muchos lugares se vean afectados por amenazas naturales de origen
geolbgico, geomorfoldgico e hidrometeoroldgico.

Para dar claridad sobre la visita y valoracion presentada, se recuerda que el riesgo se
define como la probabilidad de que un evento natural, tecnologico o socio-natural ocurra
en una sociedad con un alto nivel de vulnerabilidad y cause pérdidas humanas, de
infraestructura, econémicas, o financieras. Se puede concluir que la vulnerabilidad o las
amenazas por separado no representan un peligro, pero cuando estas se relacionan, se
llega a la situacion de riesgo.

En el entendido que el principal objetivo de una evaluacion de amenazas es predecir o
pronosticar el comportamiento de los fenémenos naturales potencialmente dafiinos 0, en
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su defecto, tener una idea de la probabilidad de ocurrencia de dichos fendmenos para
diferentes magnitudes, se podria considerar que el riesgo en las zonas de influencia de
las amenazas, estaria determinado por los usos y niveles de vulnerabilidad en que
puedan estar ciertos elementos. Para el caso particular de esta visita, la construccién
que se proyecta levantar (PTAR) se constituye en el elemento que estaria expuesto.

Por esta razdn, durante el trabajo de campo aqul reportado, se observé el area en detalle
con el objetive de encontrar evidencias que permitan definir limites, tipologia de los
fenémenos y grado de actividad en las zonas cercanas, lo cual proporciona elementos
para la evaluacion del grado o nivel de peligrosidad de los fenémenos naturales que
puedan verse afectados, asi como para estimar la probabilidad relativa de ocurrencia del
evento o eventos potenciales.

E! método utilizado para la estimacién de la probabilidad de ocurrencia de un evento,
(sobre el terreno de manera general), es el que relacionan la geomorfologia, la geologia
y la hidrometeorologia del drea. Dentro de las variantes del método basadas entre otros
por la experiencia y juicio det gedlogo especialista que visité la zona (que no implica la
cuantificacion de la probabilidad), sino que estaria dada en témminos cualitatives, se
clasifica en baja, media o alta dependiendo de ese juicio.

Fotografias que muestran el lote donde se proyecta construir la Planta de Tratamientc de Aguas
Residuales (PTAR) Rivera,
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Amenaza de origen geolégice

El departamento del Huila se encuentra ubicado en una zona de amenaza sismica alta
segln el estudio general de amenazas sismicas de Colombia. Esto se debe
fundamentaimente a la posicién tectonica y a las caracteristicas geoldgicas que indican
alta probabilidad de recurrencia de eventos sismicos de magnitud importante

Por lo anterior, se debe considerar seriamente la probabilidad de una mayor destruccion
de la infraestructura productiva de la region a causa de este fenémeno y la necesidad de
tomar las medidas adecuadas de prevencion. A partir de estas consideraciones, el sitio
visitado presenta amenazas de origen geoldgico (sismico) que se clasifican como aitas.

En este punto es bueno recordar que anteriores visitas a este municipio, se na resaitado
la importancia de reconocer que Rivera (y todo el departamento del Huila) es clasificado
por algunas entidades gubemamentales y privadas como Ingeominas, la Asociacion
Colombiana de Ingenieria Sismica (AIS), Uniandes, (1998) y la Norma Coiombiana de
Construcciones Sismoresistentes (Ley 400 de 1997 y decreto 33 de 199¢) ~ SRN-98
(Decreto 926 del 19 de marzo del 2010-NORMA SISMORESISTENTE 2010 “NSR-10",
con °Alto Grado de Amenaza Sismica”.

Amenaza de origen geomorfolégico (erosion y movimientos en masa)

En términos generales, debido a que las condiciones intrinsecas que determinan la
sstabilidad del terreno (tipo de material, espesor, pendiente, condiciones de .agua,
cobertura, sismicidad, erosién etc.) pueden presentar variabilidad espacial, resulta
complejo el calculo en los factores de estabilidad.

Para el sitio visitado acorde con la geologia disponible del sector y lo observado en
campo, se puede plantear que el nivel de amenaza es minimo, toda vez que no existen
registros histéricos de inestabilidad o movimientos alli registrados en épocas recientes.
Por lo anterior el nivel de amenaza de este origen se considera bajo.

Amenaza de origen hidrometeorolégico

Los fenémenos hidroldgicos son eventos relacionados con la dindmica dei agua en la
superficie. Pertenecen a este tipo de fendmenos, las inundaciones lentas en planicie y
las inundaciones subitas de alta pendiente o de régimen torrencial; los desbordamientos
de rios y lagos y el anegamiento de zonas bajas por el aumento inusitado de volimenes
de agua o caudal.

Las inundaciones y Avenidas Tomenciales se presentan por el desbordamiento de los
rios y quebradas y que son debidas a la alta pluviosidad que se presenta en ciertas
épocas del afio. Los represamientos producidos por acumulacion de materiales, al
aumento de la sedimentacién por actividad agricola, minera y forestal (lavado de suelos y
laderas en las cuencas altas y medias).

La tendencia de un lugar a presentar régimen torrencial, se establece a partir de
parametros como el analisis del clima, la geomorfologia, la cobertura vegetal, la geologia
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y el tipo de suelo y su susceptibilidad a presentar procesos erosivos. Los factores antes
mencionados condicionan la susceptibilidad de ocurrencia de avenidas torrenciales, las
cuales se encuentran relacionadas con agentes detonantes como precipitaciones
fuertes, eventos sismicos, represamientos, etc,

Fotografias que muestran el Rio Frio en cercun(as del lote donde se proyeca cmsm.ar la Planta de Tratamiento de Aa;;a.s
Residuales (FTAR) de Rivera. Nétese las ewvidencias de avenidas lomendales propias de evenitos naturales de prigen
hidrometeoroldgicos que representan amenaza alta a los elementos ubicados en sus cercanias

E! sector visitado cuenta con una corriente de agua que limita el lote al Norte,
denominado Rio Frio. Este genera amenaza potencial por inundacion sobre todo por
ubicarse en un terreno plano con pendientes que pueden estar entre 0 y 12° y en zona
en donde se presentan cambios de direccién de los cauces. De igual manera, las
evidencias dejadas por los sedimentos observados y los registros histéricos. demuestran
la recurrencia de fenémenos conocidos como avenidas torrenciales que no son otra cosa
que crecientes que transportan caudal sélido (sedimentos de fondo y en suspension,
escombros, suelo y cobertura) y caudal liquido simultaneamente; la magnitud de este
evento depende principalmente de la intensidad de la lluvia como ocurrié en marzo de
1999 y que afectd un sector del casco urbano.

El costada Norte del lote visitado y propuesto para la construccidn de la PTAR de Rivera
se encuentra cerca de esta fuente hidrica descrita. Por tal razén y debido a que para esta
evaluacién solo se conté con un mapa de poco detalle de la zonificacion de amenazas
elaborado por el municipio, ésta podria considerarse Media (amenaza de origen
hidrometeorologico), siempre y cuando la construccion de la Planta se realice al costado
més alejado del rio Frio (cerca de unos galpones alli construidos), buscando alejarse lo
maximo posible de la zona de influencia del rio Frio.
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Mapa de amenazas y riesgos — EOT - 1999

6. CONCLUSIONES - RECOMENDACIONES

+ Se realizd una visita de campo al municipio de Rivera con el fin de adelantar una
inspeccidn ocular al lugar donde se ha proyectado construir la Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales (PTAR) y determinar su vuinerabilidad ante amenazas
naturales, que la clasifiquen dentro de un escenario de riesgo. Se presenta aqui el
alcance y la metodologia de esta visita.

* En junic 11 de 2015 la CAM habia realizado una evaluacion a un lote cercano
(aproximadamente un kildmetro de distancia). El informe respectivo con fecha 18 de
junio de 2015 fue entregado al municipio de Rivera.

» Los datos técnicos agul consignados se basan en una visita al campo que permitié
una inspeccién ocular y la apreciacién de la situacion de amenazas naturales que alli
se presentan. Por lo tanio, ios conceptos emitidos en este informe estan sustentados
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en la informacion recopilada durante la inspeccién a los sitios descritos y en la
informacién secundaria disponible.

El lote donde se proyecta construir la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR) de Rivera se encuentra sobre una secuencia cuaternaria de abanicos
registrados por Ingeominas (1999) como Abanicos Antiguos. En general se compone
de materiales, de tamafios variados, mal seleccionados, con distribucién espacial
desordenada, predominando las gravas y arenas.

El lote referido limita en su costado norte y nororiental con el rio Frio y tiene un area
aproximada de 3 hectareas,

En la medida de lo posible, y dadas las caracteristicas torrenciales del rio Frio y la
cercania con la obra a levantar, se deberia realizar un estudio hidrolégico-hidréaulico
detallado de la cuenca, que permita conocer sus caracteristicas, comportamiento y la
periodicidad de sus eventos torrenciales, con el fin de tener una herramienta para la
adecuada planificacién del municipic y la prevencién eficiente de los desastres
naturales.

El sitio visitado, acorde con los registros histéricos y las caracteristicas naturales de
la zona presenta los siguientes tipos y grados de amenaza

¥ ZONA DE AMENAZA BAJA por eventos de origen Geomorfologico
(movimientos en masa).

v ZONA DE AMENAZA MEDIA por eventos de origen hidrometeorologicas
(inundaciones y avenidas torrenciales).

¥ ZONA DE AMENAZA ALTA por eventos de origen geolégico (sismico).
Segun el Estudio General de Amenaza Sismica de Colombia.

Ante la eventualidad que se construya el proyecto PTAR de Rivera, en el 4rea con las
caracteristicas naturales y fisicas descritas anteriormente, se presentarian los
siguiente escenarios:

¥ Vulnerabilidad y riesgo bajo ante eventos naturales de origen geomorfologico
(movimientos en masa)

v Vulnerabilidad y riesgo Medio ante eventos naturales de origen
hidrometeorol6gico (inundacién y avenidas torrenciales).

v Vulnerabilidad y riesgo alto ante eventos sismicos. Sin embargo esta puede
ser mitigada con la tipologia de la edificacion que se levante (PTAR).

De otra parte es necesario que la Empresa de Servicios Piblicos de Rivera y la
oficina de Planeacion de la Alcaldia Municipal revisen lo contenido en la Resolucién
0330 del 08 de junio de 2017 “Por la cual se adopta el Reglamento Técnico para el
Sector de Agua Potable y Saneamiento Bésico — RAS y se derogan las resoluciones
1096 de 2000, 0424 de 2001, 0668 de 2003, 1459 de 2005, 1447 de 2005 y 2320 de
2009", especialmente en los siguiente articulos:

v' En el Articulo 182 denominado Seleccién de sitios para sistema centralizados,
el cual establece que se debe considerar de manera especifica los siguientes
aspectos:
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1. Usos de suelo pemnitidos o restringidos por el Plan de Ordenamiento
Territorial o por el Plan B&sico de Ordenamiento Termitorial o por el Esquema
de Ordenamiento Territorial.

Puntos de emisién de olores.

Verificacion de la direccién y velocidad del viento.

Evaluacién de la linea base de clores desagradables en las zonas aledaias,

Requerimientos de &rea para la demanda actual y futura, teniendo en cuenta

las siguientes consideraciones: grado de tratamiento, proceso que se debe

usar, grado de redundancia previsto, necesidades de espacio para
instalaciones secundarias y de soporte, y exigencia de espacio para acceso,
circulacién y mantenimiento.

6. Se debe consultar la zona de amenaza y movimientos sismicos de disefio en
el Titulo A — requisitos generales de disefio y construccidn sismo resistente,
en el Capitulo A.2, Zonas de amenaza sismica y movimientos sismicos de
disefio, del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-
10 que fue expedido por medio del Decreto 926 del 18 de marzo de 2010,
(que posteriormente fue modificado por los decretos 2525 del 13 de julio de
2010, 092 del 17 de enero de 2011 y 340 def 13 de febrero de 2012), o la
norma que los modifique, adicione o sustituya.

7. No se permite |a localizacién de una PTAR cerca de hébitats especiales como
humedales naturales, o ecosistemas ambientalmente criticos, sensibles, de
importancia ambiental o de importancia social, a la luz de lo definido en el
Decreto 1753 de 1994, o el que o modifique o reemplace.

8. No se deben localizar en el area de influencia del cono de aproximacion de las
aeronaves a los aeropuertos, por riesgo de interferencia de aves,

9. En los casos en que se considere necesario, se debe evaluar la presencia de
recursos culturales, histéricos o arqueoldgicos del sitio.

10. Prevision de la interconexion entre el sistema de alcantariliado y la PTAR.

11. Identificacion del punto de descarga a la fuente receptora.

12. Escogencia de la zona de la PTAR que implique un balance favorable entre
excavaciones y rellenos.

13. Definicién de la localizacion de la PTAR con base en criterios de minimizacion
de los riesgos geotécnicos y de inundacién,

Qbhwn

v En el Articulo 183 denominado Distancias minimas para localizacién de
sistemas de tratamiento de aguas residuales centralizados, se establece gue
la localizacién de la PTAR deberd tener en cuenta el cumplimiento de las
siguientes distancias minimas (Tabla No. 28 RAS):

Tabla 28. Distancia minima para la [ocalizacidn de sistemas de tratamiento
de aguas rasiduales con relacién a otra infraestructura.

L Distancia
Tecnologia Con respecto a (metros)
Fuentes de agua para consumo
FTAR humano diferente a la descarga i
PTAR con reactc:’rifies;éblco y aireacién Centros poblados 75
PTAR con reactor aerébico y aireacion Centros poblados 100
superficial (aerosoles)
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PTAR con reactor anasrobio Centros poblados 200
Plantas de potabilizacién y
PTAR tanques de agua 150
L.agunas anaerobias Centros poblados 500
Lagunas Tacultativas Centros poblados 200
Lagunas aireadas Centros poblados 100
Filtros percoladores de baja tasa
(problemas oon moscas) Centros poblados 200
Filtros percoladores de media y alta tasa Centros poblados 100

Teniendo en cuenta la informacién suministrada por la empresa de servicios publicos
sobre la localizacién del lote, se trasladaron los datos a una imagen de Google Earth,
para poder visualizar estructuras o viviendas cercanas; cerca al predio se cbservaron
unos galpones de aves. En la imagen de Google Earth también se trazé una linea roja
entre el limite del predio v una distancia aproximada de 75 metros, que es la distancia
minima a centros poblados para localizar cierto tipo de sistemas de tratamiento. La
distancia hacia estos sistemas de tratamiento depende de la tecnologia utilizada como se
muestra en la tabla anterior. A continuacidn se muestra la imagen:
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La seleccion del sitio donde se ubicara la planta de tratamiento de aguas residuales es
responsabilidad del municipio de Rivera y deber4 basarse en la evaluacion y revision de
estudios previos desarrollados en la zona como son el Plan de Saneamiento y Manejo de
Vertimientos PSMV, el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial PBOT, el Plan Maestro
de Acueducto y Alcantarillado, el Plan de Accidn para la incorporacidn de la Gestién del
Riesgo, los planos de amenazas naturales, nommatividad técnica, entre otros
documentos. La Corporacién a través de este informe busca brindar unas herramientas
que den mayor claridad en el tema.

Una planta de tratamiento de aguas residuales construida y puesta en marcha puede
ocasionar impactos por la generacion de olores, los cuales seran minimos si se realiza
una adecuada operacién y mantenimiento de la planta, as/ como con el funcionamiento
de los sistamas de quema de gases que contemplan algunos disefios, sumado al
aislamiento prudente y acorde al que exige la nomrma, esperando que no se presenten
molestias por olores en la poblacion cercana.

Es importante mencionar que la implementacion de un sistema de tratamiento de aguas
residuales adecuado, y la correcta operacidn y mantenimiento del mismo, dando

- cumplimiento a la normatividad, genera al medio ambiente un impacto muy positivo,

Es el concepto de;

JERSAHIN LAMILLA GALINDO FELIPE GIL BERNAL
Gedlogo Asesor Contratista CAM Gedlogo Pasante Contratista CAM

™ Ry
D Aan L O - 3
CLAUDIA DAYANA DELGADO VELASQUEZ
Profesional Especializado
Subdireccion de Gestion Ambiental
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SUBDIRECCION,DE REGULACION Y CALIDAD AMBIENTAL
GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES

REFERENCIA (S):
SOLICITANTE (S):

ASUNTO:

LOCALIZACION:

FECHA DE VISITA:

FECHA DEL INFORME:

ASISTENTES:

1. ANTECEDENTES

Solicitud visita técnica predio PTAR Municipio de Rivera —
Radicado 4946 2025 — E del 25 de febrero de 2025

Luis Humberto Alvarado Guzman — Alcalde del municipio de
Rivera

Informe de visita al predio propuesto para la construccion de
la PTAR del municipio de Rivera, Huila

Predio propuesto PTAR Rivera en las Veredas Pedregal y
Rio Frio, del municipio de Rivera, Huila

12 de marzo de 2025.

02 de abril de 2025.

Daniel José Ortiz - Contratista SRCA CAM

Alvaro Tarazona Truijillo — Contratista SRCA CAM

Jorge Alexis Ramos Puentes, Gerente de Empresas
publicas de Rivera S.A. E.S.P

Sebastian Barreiro Méndez, Ingeniero ambiental EPR
Nelson Enrique Castro, Subgerente técnico Operativo
Yeison Charry Diaz funcionario - Secretaria de planeacién

* EI 25 de febrero de 2025, el sefior Luis Humberto Alvarado Guzmén, alcalde del
municipio de Rivera, solicito a la Corporacion una visita de validacién en el predio
propuesto para la construccion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR) del municipio de Rivera.

* El 12 de marzo de 2025 se realizd la respectiva visita técnica por parte del
profesional del equipo de Gestién del Riesgo de Desastres de la CAM, a la zona
solicitada en la vereda Bajo Pedregal y Rio Frio del municipio de Rivera, donde se
realizé el respectivo recorrido por el sector.

2. ACTIVIDADES REALIZADAS Y ASPECTOS TECNICOS EVALUADOS

Con el fin de atender la solicitud presentada, se realizé un andlisis respecto a la ubicacion
y las amenazas naturales que podrian afectar al predio propuesto para la construccién de
la PTAR del municipio de Rivera ubicada en la vereda Rio Frio y Bajo Pedregal, Rivera,
Huila. La Corporacion Auténoma Regional del Alto Magdalena (CAM) por medio de los
profesionales realizé |a inspeccion ocular al sitio referido el 12 de marzo de 2025.

Dentro de las actividades de campo se realizaron las siguientes:
» Posicionamiento georreferenciado mediante GPS.
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+ Toma de registro fotografico.
= Sobrevuelo Dron

. Recorri_do de la zona con el fin de evaluar las condiciones del terreno Y posibles
afectaciones ambientales.

A nivel técnico, la visita se centré en la evaluacién de los siguientes aspectos:

. Ir}Speccién visual e identificacion de amenazas naturales potenciales (de
diferentes origenes).

En el desarrollo de la visita no se tomaron datos técnicos ni estructurales de estabilidad
del terreno, ni se realizaron levantamientos topograficos, muestreos, sondeos o apiques
que permitieran actualizar la cartografia geoldgica del sector. asi como tampoco estudios
hidrolégicos, geotécnicos o de AVR, todo esto teniendo en consideracién el alcance de Ia
visita, gue para el caso fue de caracter diagnéstico.

Respecto al andlisis y procesamiento de la informacién se realizé:

e Localizacion y busqueda de imagenes satelitales del sector.

» Revision bibliografica, tanto de la cartografia geolégica disponible de la zona como
de estudios realizados por entidades como el Servicio Geolégico Colombiano
respecto a la zonificacion de amenazas.

¢ Determinacion y clasificacién de amenazas de origen natural.

e Recomendaciones correctivas de tipo técnico para toma de decisiones.

La CAM cuenta con el Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrografica del rio Las
Ceibas - rio Loro y otros Directos al Magdalena (POMCA), en el cual se elaboraron, a
escala 1:25.000, diversos mapas tematicos que identifican riesgos asociados a
movimientos en masa, inundaciones, avenidas torrenciales e incendios forestales. En este
sentido, para la elaboracién del presente concepto técnico, se utilizara dicha cartografia
como insumo principal para la evaluacién de las diferentes amenazas presentes en el
sector.

En este informe no se establecen disefios de obras de control, mitigacion ni prevencion
para el sitio visitado, tampoco cantidades de obra, valores, distancias, volumenes, costos,
tiempos ni ubicacién detallada de las actividades de prevencién y mitigacion que puedan
ser requeridas ya que como se menciond con anterioridad, el alcance de la visita es
diagnéstico.

2.1 LOCALIZACION DEL SECTOR EVALUADOQ

El area de interés esta localizada al oeste del municipio de Rivera, sobre la vereda Rio Frio
y Bajo Pedregal, Las coordenadas geograficas tomada como referencia del rea evaluada,
segln el sistema de referencia WGS84, son las siguientes (Tabla 1) (Imagen 1 e Imagen
2); :
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Tabla 1. Coordenadas de referencia vereda Rio Frio ¥ Bajo Pedregal, municipio de Rivera,
departamento del Huila.

COORDENADAS
PUHIS i LATITUD LONGITUD
PREDIO
1 PROPUESTO PARA 2°47'38.88"N 75°17'12.86" W
LA PTAR

. Predio
. propuesto

&

Tl

P L
] Y

Imagen 1. Imagen satelital de la localizacién geogréfica del sector evaiuadp a vereda 8_a;o Pedregal y
Rio Frio del municipio de Rivera, Departamento del Huila. Tomado y modificado Google Earth (2024) e
IGAC.

Predio
visitada

v s i

ftal zaci jo Pedregal y
Imagen 2. Imagen satelital de la localizacién geogréfica del sector eva!uadg en la vereda Bajo
R;'og Frio del municipio de Rivera, Departamento del Huila. Tomado y modificado Google Earth (2024) e
IGAC.

3. CONCEPTO TECNICO
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Se rea_rhzo una visita técnica al predio propuesto para la construccién de la PTAR de Rivera
recorriendo la totalidad del terreno para identificar posibles amenazas qeorreferencia;
puntos clave y observar otras caracteristicas relevantes que permitan détérminar el nivel
de amenaza. Con base en esta inspeccién y en la informacién secundaria consultada. se
e_stablece que el sector evaluado se encuentra bajo la influencia de amenazas de ori{;;en
hidrometeorolégico, las cuales seran detalladas a lo largo del presente concepto técnico.

3.1.  ANALISIS DE ACTIVIDADES REALIZADAS

La Unidad Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres (UNGRD) define la amenaza
patural como el “peligro latente de que un evento fisico de origen natural, causado o
inducido por la accion humana de manera accidental se presente con una severidad
suficiente para causar pérdida de vidas, lesiones u otros impactos en la salud, asi como
también dafios y pérdidas en los bienes, la infraestructura, Bajo Pedregal y Rio Frio de
sustento, la prestacion de servicios y los recursos ambientales”. Asi las cosas, el objetivo
de una evaluacién de amenazas es establecer un diagnéstico del comportamiento de los
fenébmenos naturales que puedan producir dafios en el ambiente, personas,
infraestructura, servicios, etc. Por su parte, el riesgo en sectores influenciados por la accién
de amenazas se enmarca por los usos y niveles de vulnerabilidad bajo los cuales se
encuentran los elementos expuestos.

La metodologia utilizada para la elaboracion de este informe se basa en el andlisis de
eventos naturales de origen geolégico, geomorfolégico e hidrometeoroldgico, el cual
permite la cualificacién de las amenazas. Esta estimacion se apoya en los saberes previos
y experiencia en campo de los profesionales que acudieron al lugar afectado. Por esta
razén, la amenaza es clasificada en alta, media y baja.

La amenaza de origen geomorfolégico incluye a todos los eventos relacionados con la
probabilidad de ocurrencia de los eventos que se pueden relacionar al deterioro de la
cobertura superficial de la tierra, debido a causas naturales y/o antropicas (meteorizacion
fisica y quimica), erosion del suelo y las rocas, y fenémenos de remocién en masa como
derrumbes y escurrimiento del suelo. Este tipo de amenazas estan influenciadas por las
condiciones intrinsecas del terreno como la pendiente, ¢l tipo de material, el nivel freatico,
ademas, de verse incrementadas por el aumento de las aguas con la llegada de la
temporada de lluvias.

Este tipo de amenazas estan influenciadas por las condiciones intrinsecas del terreno
como la pendiente, el tipo de material, la vegetacion nativa y el nivel freatico; ademas de
que su probabilidad de ocurrencia se ve incrementada debido al aumento de las
precipitaciones en esta temporada de lluvias y la modificacion del uso del suelo.

Al analizar el Mapa Nacional de Movimientos en masa realizado a escala 1:100.000 por el
SGC y al sobreponerlo en las imagenes satelitales de Google Earth, se muestra que en
general todo el sector visitado posee un grado de amenaza ALTA por fenémenos de
movimiento en masa (Imagen 3).
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Imagen 3. Mapa Nacional de amenaza por movimientos en masa elaborado por el SGC a escala 1:100.000.
Nétese que los sectores evaluados en la vereda Bajo Pedregal y Rio Frio, presentan en general un grado
alto de amenaza por este tipo de fenémeno,

Adicionalmente, se empled el mapa de amenaza por movimientos en masa del POMCA
del rio Las Ceibas - rio Loro y otros Directos al Magdalena, a escala 1:25.000, con el fin
de evaluar el nivel de amenaza en el que se encuentra el predio propuesto para la
construccion de la PTAR (ver Imagen 4). Como resultado del andlisis, se determiné que
dicho sector se encuentra clasificado como de amenaza baja por movimientos en masa.

i S el s ik 3 I
Imagen 4. Mapa de amenaza por movimientos en masa elaborado por POMCA dgi Rio Las Ceibas a escala
1:25.0000. Notese que los sectores evaluados en la vereda Bajo Pedregal y Rio Frio, presentan en general un
grado baja de amenaza por este tipo de fendmeno.
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Por lo anterior, se concluye que el predio visitado donde se pretende la construccion de la
PTAR presenta una amenaza baja por eventos geomorfoldgicos, dado que su condicién
topografica se caracteriza por pendientes suaves y la ausencia de evidencias de
deslizamientos pasados o activos en el area de estudio.

La amenaza natural de origen hidrometeorolégico se define como “un proceso o
fendmeno de origen atmosférico, hidrolégico u oceanografico que puede ocasionar la
muerte, lesiones u otros impactos a la salud, al igual que dafios a la propiedad, la pérdida
de medios de sustento y de servicios, trastornos sociales y econémicos, o dafios
ambientales” (UNISDR). Al considerar esta definicidn, se incluye dentro de este tipo de
amenaza las inundaciones, avenidas torrenciales y las sequias.

Adicionalmente, se empleé el mapa de amenaza por inundacién y avenidas torrenciales
del POMCA del rio Las Ceibas - rio Loro y otros Directos al Magdalena, a escala 1:25.000,
con el objetivo de evaluar el nivel de amenaza en el que se encuentra el pradio propuesto
para la construccién de la PTAR (ver Imagen 5 e Imagen 6).

LEYENDA

(7 2 Prodo propussta
HESE ane

Imagen 5. Mapa de amenaza por inundacién elaborado por POMCA del Rio Las Ceibas a escala 1:25.0000.
Nétese que los sectores evaluados en la vereda Bajo Pedregal y Rio Frio, presentan en general un grado
medio y alto de amenaza por este tipo de fendmeno.

Como resultado del analisis, se determind que dicho sector se encuentra clasificado con
amenaza media a alta por inundacién y amenaza alta por avenidas torrenciales.

No obstante, es importante destacar que la metodologia utilizada en este estudio para
identificar amenazas difiere de la metodologia del SGC, la cual se enfoca en estudlqs de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo por avenidas torrenciales, considerando ceda drenaje de

Pagina 6 de 20







e Cédigo: F-CAM-106
ﬁ@@m INFORME DE VISITA Y CONCEPTO TECNICO

o Version: 2

1t fi motupilieat

Fecha: 09 Abr 14

forma individual y sus respectivos periodos de retorno.

LEYENDA

[ Predio progesta

Imagen 6. Mapa de amenaza por avenida torrencial elaborado por POMCA del Rio Las Ceibas a escala
1:25.0000. Nétese que los sectores evaluados en la vereda Bajo Pedregal y Rio Frio, presenran en general un
grado alto de amenaza por este tipo de fendmeno.

Durante la visita técnica realizada en el sector destinado para la construccion de la PTAR
de Rivera, el recorrido se inici6 en un establo localizado en el limite occidental del predio,
punto que sirvié como referencia para el levantamiento de la informacién en campo. A
partir de este sitio, se procedié a caminar en direccién norte, atravesando diversas cercas
internas del predio que delimitan areas especificas del terreno, lo que permitid una
cobertura mas amplia de la zona a evaluar. Durante este desplazamiento, fue posible
identificar de manera directa la presencia de tres fuentes hidricas que atraviesan el predio
en diferentes puntos. '

Posteriormente, se llevé a cabo una verificacién de la informacion mediante el analisis de
imégenes satelitales y un sobrevuelo con dron realizado previamente en el area (Imagen
7), lo cual permitié confirmar que dichas fuentes hidricas corresponden a brazos
secundarios de la quebrada Rio Frio. Esta quebrada, ubicada aguas arriba, se bifurca en
multiples ramales o brazos que se extienden a lo largo del predio, afectando de manera
directa la dinamica hidrica del sector y generando un entramado fluvial complejo que debe
ser considerado para la planificacion de la infraestructura proyectada.
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Registro foroéra‘c 1. Braéb principal dé !é quebrada Rio Frio identificado en el recorrido por el predio
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Registro fotografico 3. Fc:e.m‘e hidrica evidenciada durante la visita técni

Con el fin de tener una vision mas completay precisa sobre la evolucion de estas corrientes
de agua, se realiz6 un analisis multitemporal que incluyd la revision de series histéricas de
imagenes satelitales de diferentes anos (ver Imagen 8 a Imagen 12). Este procedimiento
permitié observar la permanencia y la continuidad de las fuentes hidricas a lo largo del
tiempo, asi como detectar posibles modificaciones en el comportamiento del cauce de la
quebrada Rio Frio y sus brazos secundarios, producto de la dinamica natural del sistema
fluvial o de intervenciones antrépicas en la zona.
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atelital del afio 2017, donde se muestra el cauce de la quebrada Rio Frio en esa época.

Imagen 9. Imagen s
Tomada y editada de Google Earth
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0. Imagen satelital del afio 2018, donde se muestra el cauce de la quebrada Rio Frio en esa época.

Tomada y editada de Google Earth

IMAGEN SATELITAL 2023

— Cauce Qda. Rio Fio

¢ i T ik T B L

Imagen 11. Ortofoto del sector de Rio Frio del afio 2023, donde se muestra el cauce de la quebrada Rio Frio
en esa época. Tomada y editada de ESTUDIO DE IMPACTQO AMBIENTAL (EIA) - PROYE CTODE

UCCION (GRAVA Y AREA DE RIO) CON EL CONTRATO DE CONCESION

EXPLOTACION DE CONSTR
L KB-08051 MUNICIPIO DE RIVERA EN EL DEPARTAMENTO DEL HUILA
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En la cartografia se observa el predio propuesto (delimitado en linea marron) y la
supe[posicién de las distintas lineas de cauce identificadas para la quebrada Rio Frio en
Iqs afios 2015, 2017, 2018 y 2023, junto con la delimitacion consolidada del cauce actual
(a_rea sombreada en azul), resultado del analisis de la informacién multitemporal. La linea
roja representa el cauce identificado en 2015; la linea amarilla corresponde a 2017; la linea
naranja a 2018 y la linea magenta al afio 2023, mostrando con claridad la variabilidad
espacial que ha tenido la quebrada en los Ultimos afios.

Este analisis permitio concluir que el cauce de la quebrada presenta un comportamiento
de tipo trenzado, con muiltiples brazos que se bifurcan y reconectan, generando una franja
de inundacién activa que, en algunos sectores, alcanza anchos superiores a los 300
metros. Esta situacién es especialmente notoria en la porcion media y occidental del
predio, donde los diferentes brazos de la quebrada han mostrado una marcada migracion
hacia el sur y hacia el norte en distintos momentos, producto de eventos
hidrometeoroldgicos extremos 0 procesos erosivos/acumulativos naturales.

El comportamiento registrado a lo largo de los ultimos afios evidencia la alta dinamica
fluvial del sistema y la necesidad de realizar una delimitacion adecuada de la ronda hidrica
asociada, ya que la expansién lateral del cauce podria afectar directamente la
infraestructura propuesta si no se toman en cuenta las areas de influencia de la quebrada
y las zonas susceptibles a procesos de inundacién y socavacién. Ademas, la presencia de
varios brazos menores dentro del predio y su cercania al area destinada para la PTAR
constituyen factores que incrementan la vulnerabilidad del proyecto frente a eventos
hidrologicos extremos.

Por otro lado, la cartografia permite observar que, aunque el cauce principal ha mantenido
una trayectoria relativamente estable en algunos sectores, en otros se ha desplazado de
manera significativa. Esto es indicativo de la existencia de procesos de divegacion natural
propios de sistemas fluviales en planicies aluviales, donde las condiciones de baja
pendiente, la naturaleza sedimentaria del terreno y la recurrencia de lluvias intensas
promueven la formacion de meandros y canales secundarios.

La delimitacién consolidada (en azul) permite tener una referencia precisa y actualizada
del comportamiento mas reciente y extendido del cauce de la quebrada Rio Frio,
constituyendo un insumo técnico fundamental para la posterior identificacion de la ronda
hidrica. Esto resulta clave para definir con exactitud las areas de preservacion y restriccion
de uso conforme a la normativa vigente, asi como establecer criterios de localizacion
seguros para la infraestructura proyectada.

El analisis multitemporal ha permitido no solo delimitar los distintos cauces que ha
presentado el rio Frio a lo largo de los afios, sino también identificar las zonas afectadas
por inundacion (ver Imagen 14) y por el ingreso de material producto de avenidas
torrenciales en épocas de fuertes crecientes (ver Imagen 15). Se evidencié que estas
afectaciones son mas significativas hacia el norte del predio destinado a la PTAR,
particularmente en la margen derecha del rio.
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Imagen 14. Delimitacion de la zonificacién por inundacién, teniendo en cuenta diferentas imagenes
satelitales a lo largo del tiempo. Tomado y editado de Google Earth

Imagen 15. Delimitacion de la zonificacién por avenida tarrencial, teniendo en cuenta diferentes imagenes
satelitales a lo largo del tiempo. Tomado y editado de Google Earth

Adicionalmente, se realizé una superposicion de las zonificaciones en la Imagen 16,
permitiendo visualizar con claridad la relacién entre la zonificacion de amenaza por
inundacion y las areas expuestas a amenazas por avenidas torrenciales. Esta integracion
de informacién es fundamental para comprender la dinamica fluvial y evaluar el grado de
riesgo que representa para el predio en cuestion, ya que proporciona un panorama
detallado de los patrones de movimiento del cauce, la evolucion de las dreas de deposicion
de material y la frecuencia de los eventos torrenciales.
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Imagen 16. Superposicion de la zonificacidn de amenaza por inundacion y la zonificacién de amenaza por
avenida torrencial determinada. Tomado y editado de Google Earth

En este sentido, la determinacion del cauce consolidado facilita la aplicacion directa de los
lineamientos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBQT) del municipio de Rivera,
formalizado mediante el Acuerdo 004 de 2022, el cual establece que todas las fuentes
hidricas del territorio deben contar con una ronda hidrica de proteccién minima de 30
metros a cada lado del cauce. Por tal motivo, se procedio a generar un buffer de 30 metros
alrededor del cauce definido para la quebrada Rio Frio, asi como de los drenajes
secundarios identificados en la cartografia oficial del IGAC, con el objetivo de delimitar de
manera precisa las areas sujetas a Ia normatividad ambiental de proteccién hidrica
(Imagen 17).
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Se rea}[zo un ané{isi§ multitemporal de imagenes satelitales histdricas para evaluar la
evolucién de las corrientes de agua, confirmando la continuidad de las fuentes hidricas

y detectando cambiog en el cauce de la quebrada Rio Frio y sus brazos, ya sea por
procesos naturales o intervenciones antrépicas.

L]

Tra‘s el a}nélisis multitemporal, se delimité el cauce de la quebrada Rio Frio en el sector
de interés, integrando observaciones de campo, imagenes satelitales y ortomosaicos.
Como se muestra en la Imagen 13, la quebrada exhibe un comportamiento dinamico
con migracién lateral y bifurcaciones a lo largo del tiempo, especialmente dentro del
predio destinado a la PTAR de Rivera, lo que debe considerarse en su planificacion.

El analisis multitemporal confirmé la alta dindmica fluvial de la quebrada Rio Frio,
evidenciando la necesidad de delimitar adecuadamente la ronda hidrica para proteger
la PTAR. Se identificaron migraciones del cauce, brazos menores y afectaciones por
avenidas torrenciales, especialmente en la margen derecha al norte del predio. La
delimitacion consolidada servira como referencia clave para la planificacién vy
preservacion del rea.

La superposicién de zonificaciones en la Imagen 16 permiti¢ visualizar la relacion entre
la zonificacion de amenaza por inundacion y las areas expuestas a amenazas por
avenidas torrenciales. Esta integracion de informacion es crucial para evaluar el riesgo
que representa para el predio, proporcionando un panorama detallado sobre los
patrones de movimiento del cauce, la evolucién de las areas de deposicion y la
frecuencia de los eventos torrenciales.

La delimitacién preliminar indica que aproximadamente 14.451 m? del érea analizada
se encuentran dentro de una zona de amenaza por inundaciones y avenidas
torrenciales, mientras que 9.246 m? corresponden a la ronda hidrica.

El analisis multitemporal y la delimitacion del buffer permiten identificar zonas de riesgo
por inundacion y avenidas torrenciales, garantizando que la planificacién de la PTAR
se base en criterios técnicos y normatives. La dinamica y expansion del cauce de la
quebrada resaltan la importancia de considerar estas zonificaciones como insumo
clave para definir areas aptas para la construccién, Esto facilita una delimitacion
precisa y |a identificacion de posibles dificultades, asegurando una infraestructura bien
localizada y adaptada a las condiciones del entorno.

En relacién con la vulnerabilidad fisica, se puede determinar que, en la actualidad, no
existe una condicion de vulnerabilidad significativa, ya que no se encuentra
infraestructura dentro del area expuesta que pueda verse afectada por la amenaza
identificada. No obstante, esta situacion podria cambiar en el futuro si se desarrolla
alguna construccion en la zona, por lo que es fundamental considerar estos resultados
en la planificacion y gestion del territorio para prevenir posibles impactos ante eventos
de avenidas torrenciales.

En cuanto al riesgo, al no haberse identificado una vulnerabilidad fisica en el area, se
concluye que actualmente no existe un riesgo asociado. Sin embargo, esta situacion
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_podria modificarse si en el futuro se desarrolla infraestructura en lz zona, lo que
incrementaria la exposicién a los eventos de avenidas torrenciales. Por ello, es
fundamental considerar estos hallazgos dentro de la planificacion territorial y la gestion
del riesgo, permitiendo la implementacién de medidas preventivas y de mitigacién que
reduzcan posibles afectaciones.

5. RECOMENDACIONES

e Para la construccién de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), es
fundamental considerar las zonificaciones preliminares para definir una ubicacion
adecuada que minimice riesgos. Las &reas identificadas dentro de estas zonificaciones
pueden presentar alta vulnerabilidad y riesgo frente a eventos naturales como
inundaciones y avenidas torrenciales, lo que resalta la importancia de ura planificacion
detallada. Ademas, es esencial tener en cuenta las areas delimitadas para la ronda
hidrica, garantizando el cumplimiento de la normativa ambiental y la proteccion de los
ecosistemas. Este enfoque permitira una ubicacién estratégica de la infraestructura,
asegurando su estabilidad y operatividad a largo plazo.

Preparado y elaborado por:

O Lzt A7

DANIEL JOSE ORTIZ ABAUAT ALVARO TARAZONA TRUJILLO
Contratista Gedlogo — SRCA CAM Contratista Gedlogo — SRCA CAM

(=)

Vo. Bo. FREDY ANGARITA PEREZ
Profesional Especializado — SRCA
Subdireccion de Regulacién y Calidad Ambiental
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lustracion 1 — Localizacién LOTE 1
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1. GENERALIDADES:

14 OBJETO DE LA VALUACION: E! objeto del avaltio es estimar el “valor comercial’ del
terreno rural requerido sobre el cual se va a desarrollar la “Planta de tratamiento de agua
residual - PTAR” del municipio de Rivera — Huila. El predio denominado es el “LOTE 17
identificado con matricula inmobiliaria No. 200 — 267226

1.2 FECHA DE INSPECCION DEL BIEN INMUEBLE: Junio 17 de 2025

1.3 ATENDIDO POR: El ingeniero Yeison Charry Diaz, secretario de Planeacioén Territorio e
Infraestructura del municipio de Rivera - Huila.

1.4 FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME: Julic 8 de 2025

1.5 CREDENCIALES DEL PERITO: Ver anexo Credenciales Registro Abierto de
Avaluadores RAA No AVAL- 55179885

1.6 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

El avaluador no revelar4 informacién sobre la valuacion a nadie distinto a la persona natural
o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta,
salvo en caso en que el informe sea requerido por autoridad competente.

ﬁ 47 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL AVALUO
(CARACTER DE INDEPENDENCIA).

El avaluador declara que no existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un -conflicto de
intereses.

Los términos de este avaluaron Comercial Corporativo son Gnicamente para el propésito y
destino solicitado. El avalué comercial no esta enmarcado en la ley 1564 del 2012, cddigo
general del proceso y por tanto no esta sujeto a los requisitos de ley. Este avalué comercial
no es un dictamen pericial con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un
proceso judicial, ni el destino del avalué es ningtn juzgado o tribunal. Por lo tanto, no incluye
asistencia por parte del avaluador a ningin juzgado o tribunal (art 225) y al no ser una
prueba pericial no cuenta con la procedencia, declaraciones 0 informaciones que habla el
art. 226,

1.8 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME. Se prohibe la
publicacién de alguna parte o la totalidad de este informe de valuacion, o cualquier
referencia de este, o las cifras de valuacién, a nombre y afiliaciones profesionales del
avaluador sin el consentimiento escrito del mismo.

1.9 VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de

marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por

Ministerio de Desarrollo Econémico, la vigencia del presente avaito es de un (1) afio a partir

m de ia fecha de expedicién de este informe, y no podra ser inferior a lo anunciado, O de
' aquella en que se decida la revision o impugnacion, segun art 19 del decreto 1420 de 1998.
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En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que
puedan afectar el valor del bien inmueble.

NQRMATIVIDAD: Para la formulacién y desarrollo del presente estudio valuatorio, se
tuvieron en cuenta los principios y directrices de la Constitucion Nacional, Ley 105 de 1.994,
Ley 386 de 1.557, & decreto reglamentario 1420 de 1.995, ia resolucion dei IGAT No 620
de 2008, Acuerdo No. 004 del 15 de octubre de 2022 mediante el cual se aprueba el Plan
Basico de Ordenamiento territorial del municipio de Rivera — Huila.

ESTUDIO TITULARIDAD: No es materia del avalu6 la revision y andlisis de la
documentacion de titularidad ni se realiza con el caracter de un estudio de titulos ni de
tradicion, solamente es una referencia de identificaciéon del bien a avaluar.

TRARA.JO DE CAMPO: Reconocimiento Preliminar: Identificacidn  del sector
posteriomente se localizé y ubicd el predio a avaluar tanto en los planos de levantamiento

topografico aportados por el interesado como el correspondiente componente biofisico en
terreno.

Recoleccion de datos: Se recopilaron los datos de campo, tales como:

Generalidades del sector y del predio, Linderos, zonificacion urbana definidas en la oficina
de Planeacién de acuerdo al P.O.T. del Municipio de Rivera, la identificacién de mejoras en
ei predio.

Registro fotografico: Se tomaron las fotografias correspondientes a cada uno de los
diferentes componentes del bien a avaluar.

Investigacion de mercado: Para la determinacion sobre el valor de la propiedad del terreno,

se efecto una investigacién de mercado (ofertas y transacciones recientes) de predios del
sector y en las diferentes entidades comerciales que manejan la transaccion inmobiliaria,

SOLICITANTE: El solicitante es el Municipio de Rivera con NIT 891 .1§0.040-9 ,
representado por el sefor alcalde Luis Humberto Alvarado Guzman, por medio c_te la
Invitacién Publica de Minima Cuantia IP 018 de 2025, suscrito entre el Municipio de Rivera
y la ConKreta Scluciones S.AS.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno en zona rurat PA-RM

TIPO DE INFORME: Avalué Comercial Corporativo.

LOCALIZACION:

DEPARTAMENTO: Huila

MUNICIPIO: Rivera

SECTOR: Rural

VEREDAS: Bajo Pedregal
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2.4.5 NOMBRE DEL PREDIO: LOTE 1~LT 1
30 INFORMACION CATASTRAL

31 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/ O CONSULTADOS: Los documentos son

stuministrados por el salicitante rnrraspnndﬂn a Ins sig lientes

» Escritura publica: 729 del 15 de mayo de 2018 expedida Notaria Segunda del circulo de

Neiva — Huila

» Certificado de libertad y Tradicion 200 - 267226

> Uso de suelo

» Informe de visita y concepto técnico, Evaluacion de amenazas naturales en un lote donde
se proyecta construir la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del municipio
de Rivera, Departamento dei Huiia, de aprii 30 de 2018.

» informe de visita y concepto técnico, informe de visita al predio propuesto para la
construccion de la PTAR del municipio de Rivera, Huila, del 2 de abril de 2025

> Planos
Ei avallio no es un estudio de titulos ni de tradicion. Sin embargo, la Resolucién 620 de
2008 Art. 8 del IGAC exige que el avaluador verifique e informe, ademas de las
afectaciones, las limitaciones de uso y servidumbres que alli aparezcan y demas
pormenores de la Ley 1673 de 2013.

ﬂ 32 TITULACIONE INFORMACION JURIDICA.

321 PROPIETARIO(S):

» William Diaz Herrera identificado con cedula de ciudadania No. 12.131.417 expedida en
Neiva, con una cuota de propiedad del 60%.

» Clara Esther Diaz Herrera identificada con cedula de ciudadania No. 36.179.026 expedida
en Neiva, con una cuota de propiedad det 40%.

3.2.2 TITULODE ADQUISICION: Escritura Publica No. 729 del 15 de mayo del 2018 expedido por
la Notaria Segunda del circulo de Neiva

3.2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200 - 267226
3.2.4 CONSULTA CATASTRAL: 416150000000000050202000000000

3.2.5 AVALUQO CATASTRAL ANO 2021: Sin informacion

326 CONSULTA GEOPORTAL IGAC
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Consulta Catastrdl

Mursero pred & 416350000000000050202000000000 &
Nurmero pred a: {antenori 41615000000050202000

Mun ¢ipo R.wvera Hula

Dreccion LOTE No t

Avea de' torreno 50000 57 2

Ared ge constriccon 02

Desnro eioromas Agrepdcuane

Fuente Instituto Geograhco Aguestin Codazz . 2025

Fuente: Imagen GEOPORTAL IGAC

OBSERVACION: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

4. UBICACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUG

4.1 CARACTERISTICAS DEL MUNICIPIO DE RIVERA
a Rivera es uno de los 37 municipios del departamento del Huila en Colombia. Es famosa por
sus Aguas termales y su microclima con bellos rincones de exuberante vegetacién. Se le
conoce popularmente como el "Municipio verde de Colombia".

Fue fundada en 1888 en el sactar comunal "Aguas Calientes” con el nombhra da San Mateo,
por iniciativa de Vicente Poveda, quien construy6 las primeras casas con la ayuda de los
vecinos. El poblado fue corregimiento de la ciudad de Neiva hasta el 17 de mayo de 1943,
cuando fue segregado de los territorios de la capital para ser erigido municipio. Fue
renombrado "Rivera” en memoria a José Eustasio Rivera, escritor nacido alli en 1888.

Extension total: 435 Km2

Extension area urbana: 211 Km2

Extension area rural: 224 Km2

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 700
Clima: Célido, Medio, Fric y Paramo

Temperatura media: 25° C

Distancia de referencia: 20 Km a la capital del Huila — Neiva
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4.2 LIMITES DEL MUNICIPIO DE RIVERA
Por el norte: Con el Municipio de Neiva
Por el sur: Con el Municipio de Garzon
Por el oriente: Con los municipios de Algeciras y Dpto. de Meta
Por el occidente; Con el Municipio de Palermo

MUNICIPIO DE RIVERA

Ea B

-

GOBERNACION DEL HUILA
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Los Medios

El Guadual

Llanitos

Albadan

Pedregal

Riverita

Viso - Mesitas
Fuente: Distribucion Politica rural del municipio de Rivera, Documento diagnostico POT RIVERA, 2022

4.3 DELIMITACION DE LA VEREDA BAJO PEDREGAL

Guadual 0

Veredas Rio Frio, Los Medios y El
Guadual, Llanitos, Alto Pedregal y

Por el Norte

Por el Oriente

Por el Sur
Por el Occidente

DESCRIPCION G

Casco urbano Rivera, Veredas El
Saladoe.

Veredas Riverita y Albadan
Veredas Rio Frio y Albadan

ENERAL DEL SECTOR: El predio se ubica en dos zonas, suburbana

(C — SUB) y rural (Produccion agropecuaria restricciones medias).

Ipns Lebana
Cemip Poblado Urbana
Cenbo Poblade Rursl

Zona de Expanion Ubang

IOMA
o
Py
PR
2
Bl
€-SU8 |Corredores Suburangs
-8
ke b

Cammedor mm Alto Whpacio

2 Amazonia - Tona T
Ley 2Amazonia . zwr.o»vmu Segyign De Ordenamiento
Pasgue Hatural Reglonal L2 Siberia-Caibay J

Complejo Paramo Los Picachol

Zona Utbana o : g:ﬁ-m Pobl}
de Rivera -~/ “P&-RB urat Lhnho»
H LLN‘ITGS

| 2U ﬂﬁﬂ_p;

Fuente: POT — Zonificacién Rural
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4.5 ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL MUNICIPIO: Basada en la ganaderia, la agricultura, la
piscicultura y el turismo. Los cultives mas importantes son: el caco, café, arroz, algodon, maiz,
yuca, arveja, cana de azdcar, tabaco rubio, frijol y frutales. Se destaca la produccion de flores:
orquideas y azucenas. Se desarrolla mediante el pastoreo localizado en parte plana y esta
representada en ganado de doble propésito. La actividad avicola tiene especial importancia en
Riverita, Ulioa, Guadual y & casco urbaiio. Ei ia aclualidad ia mayor fueinte de ingreso para &i
municipio es el del sector turistico y de vivienda campestre y para el ocio.

4.6 ACTIVIDAD Y USOS PREDOMINANTE DEL SECTOR: El desarrolic del sector
corresponde a parcelaciones de vivienda de tipo campestre, condominios residenciales de alta
valorizacion y lugares para eventos de tipo campestre sobre la via que conduce al caso urbano
de Rivera, al interior parcelas destinadas a la ganaderia extensiva.

4.7 VIiAS DE ACCESO: La via principal de acceso es la via intermunicipal que de la Ruta 45
conduce al casco urbano del municipio de Rivera, via intermunicipal o carretera de segundo
orden,

Fuente: Google Maps
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48 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con acceso a
servicios de energia eléctrica, gas y servicio de acueducto, las aguas servidas van a pozo
séptico y/o PTAR. El transporte publico lo suplen rutas de colectivos, chivas y camionetas
con ruta Neiva - Rivera, sobre la via principal, Ruta 45

4.7. DESARROLLO: En esta zona la mayoria de los predios sobre el eje vial esta dedicado a
desarrollos residenciales campestres representado en conjuntos y/o urbanismos; en las

zonas el desarrolio la actividad es agropecuaria con productividad baja, recreativa y para
esparcimiento.

4.8. SERVICIOS COMUNALES. Los servicios de educacion media, asi come los servicios
béasicos de salud, asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las
entidades publicas que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Rivera y
municipio de Neiva.

4.9. NIVEL SOCIO — ECONOMICO: La tenencia de la tierra se encuentra distribuida en manos
de pequefios parceleros, que mantienen un nivel de ingresos medio - alto. Los predios
agropecuarios estan dedicados a la ganaderia extensiva, la produccion agricola de la zona
es casi nula y se representa en cultives de pancoger como citricos, mango, huertas
caseras, ect.

4.10. CENTROS DE COMERCIALIZACION: La produccién agricola y actividad pecuaria de la
a zona se comercializa en la ciudad de Neiva, en la actualidad el predio tiene un desarrollo.
: pecuario de ganaderia extensiva.

I
-
-

[~} |Af‘|ﬁk| nE NADMREM DI'II.':I'I I | m eibiarmidan Ao Aardan mcdlisas Ae Antabhlian e indissae
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de inseguridad son bastante bajos puesto que las instituciones del estado sostienen

presencia permanente. Situacién que hace de este municipio bastante desfavorable para

las organizaciones delincuenciales.

4.12. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: La perspectiva de valorizacién es media, en el
sector no se evidencian obras de infraestructura publicas y/o privadas que valoricen el
sector.

5. REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio “Acuerdo 004 del
2022" Por medio del cual aprueba el Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT
de! Municipio de Rivera (| luila)’ a continuacion, 108 articuios apiicabiss:
Articulo 20. SUELO RURAL. Los terrenos o inmuebles que se encuentran localizados
en el resto del territorio municipal y que no hacen parte del suelo urbano ocupando un
area de 24.620,19 Has, conformado por 31 veredas, El Resguardo Indigena Paniquita
ﬁ y los centros poblados de Arenoso, Llanitos y Buenos Aires, las cuales se referencian
en el mapa de la divisién veredal (Mapa No DR-01). :
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Paragrafo 1. Suelo Suburbano. Considerando las zonas establecidas en el EOT
vigente (acuerdo 026 de 1999) y la presién existente sobre el suelo para la construccion
de vivienda en la zona rural contigua al casco urbano, en los corredores viales y en el
area aledana a la zona de aguas termales, bajo el proposito de asegurar un desarrollo
rural restringido evitando altas de densidades, se establecen los siguientes corredores
y zonas suburbanas: Ver Mapa CG-01

Tabia 13. Suelo suburbano Municipio de Rivera

) LOCALIZACION AMPLITUD i
Tramo Via Quebrada Arenoso - La .
C-SUB-1 | Ulloa - Guadual - Rivera - Riverita - ifa”fi;?s medkics a panircelge | gay g
Cruce El Suspiro Via Nacional.
C-SUB. |Tramo via Nacional Quebrada | 335,5 metros medidos a partr dei i€ | cqop gy
2A Arenoso - Peaie. de cada calzada hasta el peaje*” '
Posterior al peaje hasta la quebrada
C-SUB- |Tramo via Nacional Peaje - |La Rivera con una ampitud de 143 12263
2B Quebrada La Rivera. metros a parbr del eje de cada|
calzada. ™
C.SuB.3 | 1ramo via Nacional Puente Rio 3355 r_netr?s medidos a partr deleje | 45 75
Magdalena - Cruce Peaje de 13 via.
C-SUB4 Tm via Zona Urbana - CP Buenos | 3355 rpft'ros medidos a parbr dei eje 155,84
Tramo via Nacional cruce - Zona | 3355 metros medidos a partir del eje
I - '
C-SUB-S Urban. e tavia 115,37
Costado hore yamo de via entre | 343 metos medidos a partr dei eje
C.SUB- Zq'\aubana:-(;uadpaidesdeei no delavia, '
CAl Fno Ifmta el limite. oriental del predio 32,23
identificado con codigo catastral 00-
00-00010-0002-000.
Cuadro de coordenadas
. N PUNTO | ESTE {m) | NORTE {m)
Area aledana a ia zona urbana en la T 1750 82| Te0e21 93
vereda Bajo Pedregal, margen BB SR AL
zquierda de la via en dreccon al
ZSUB1 | - ice nastala via de accesoala zona i m‘g mﬁ e
urbana por ¢l Peaje y hasta la via de 3 3630?6‘,88 T
acceso a la Escombrera ~Tsim | a5
7 {BB4382 34 | B00BS0.03
8 Area aledana al comedor suburbano | Predios 00-00-0002-0012-000 y 00- 2971
ZSUB2 | cou.24, enla vereda Rio Frio. | 00-0002-0025-000 2,
2SUB3 |Tramo via Naconal cruce La | 115 metros medidos a partr del eje 176,45
Cabanta - Zona Urbana. de la via. "
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USOS RURALES

Articulo 24. ZONIFICACION RURAL PARA ASIGNACION DE USOS. Las éreas que
conforman el suelo rural y su correspondiente categoria, estan definidas en el Mapa CR-
02 con el simbolo correspondiente para cada ocupacién. Se clasifican segun los
siguientes articulos.

Articulo 25. ZONAS DE PROTECCION ZP Corresponde a aquellas areas que por
su importancia ecosistémica y por sus condiciones naturales deben ser protegidas
para que ofrezcan bienes y servicios ambientales.

Estas zonas deben mantenerse bajo coberturas forestales con bosques protectores y

e X e i

con administracion especial, ya sea aei orden nacional, gepanaimsnto O i uficipal. T
estas zonas no debe permitirse el desarrollo de actividades socioeconémicas
(agricultura, ganaderia, explotacién forestal, explotacién minera, explotacion de
hidrocarburos, apertura de vias) y todas aquellas que requieran de fa eliminacién de la
cobertura forestal. En estas zonas se permite el desarrollo de actividades de
ecoturismo, investigacion cientifica, conservacion de flora y fauna. Deben adelantarse
programas y proyectos de proteccién del bosque natural, la regeneracioén natural, y en
el casu de existir expiotaciones agropecualias por parte de coionos, estos deben sel
reubicados en otras zonas que ofrezcan condiciones para ese tipo de actividades.

Las areas para la proteccién se definen como prioritarias para la adquisicion de predios
por parte del estado, a través de la negociacién directa o como Areas Receptoras de
Derechos Transferibles dentro de la categoria

Avbiniila 20 ZFAMAC NE DOARIIACIAR ACDACII VAN A vV EADECTAI oigl\l
AriSuUuiS v, SVIiTAY e | NAWRWWWIWIT AUV WITL IV RS ASTARRAS T Mk WAPEY

RESTRICCIONES MEDIA ZPA F-Rm. Corresponde a zonas incluidas dentro de la
zona de reserva forestal de la Ley 2 de 1959, catalogadas en la Categoria Tipo C de
la zonificacion de dicha reserva, que pueden ser aprovechadas para el desarrollo de
actividades productivas agroforestales, silvopastoriles y otras compatibles con los
objetivos de la reserva forestal que deben incorporar el componente forestal y que no
implique la reduccién de las areas de bosque natural presentes en sus diferentes
sstados sucesionales. Las restricciones medias estan asociadas a la capacidad
agrologica (V-VI) y las condiciones topogréficas (pendientes moderadas)

Articulo 33. ASIGNACION DE USOS ZONA RURAL. Para la definicion de los usos, en

el Mapa CR-02 se presentan las zonas definidas. En el cuadro siguiente, se establecen las
unidades para la zona rural con sus respectivos usos.
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Tabla 22. Asignacidn de usos para [as zonas de proteccion.
| UNIDAD _ ZONA DE PROTECCION <
DESCRIPCION Areas que por Su IMPONANGa 600 SISIEMCa y POf SUS CoNCioones naturales deben ser
proteqidas para que ofrezcan bienes y sericios ambaentales.

ey

Consecrvacion de flora y Recreacon pasiva Construcoon de | Recreacon actva
ECUrsos CoNexos nfraestructura D3sica para

Forestal protector Rehabiitacon ecologica | Dolaconal kgado al plan de Exploracon y explolacion de

=y Tabla 27. Definicion de usos para las zonas de produccion agrosilvicola y

forestal con restricciones medias.
UMIDAD ZONAS DE PRODUCCION AGROSILVICOLA Y ZPAF Rm
FORESTAL CON RESTRICCIONES MEDIAS
DESCRIPCION Cummamrmmmdebmdemam&thue
1950, catalogadas en i3 Categoria Tipo C de L zonficaaion de dicha reserva, que
pueden ser aprovechadas para e desaolio de actividades productvas
agroforestaes, gmumywamaﬂamnbscbmdebma
mwumwamemmyumm@»um
de las dreas de bosque natural presentes en sus dderentes estados sucesionales.
Las restricoones altas estan asociadas 3 B capaodad agrologica (V-V1} y las
condicones topograficas (pendientes moderadas)
- e m —aremes
| PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDO
Agrolorestena Ecoturismo | Expictaciones porcinas, | Todos los demas
avicolas, peoias.
PISCCOLIS
Silvopasores con  mocerada ( Zoowria Consyuooon de
capacdad  de cagy Y infraestructura basica
moderado componente forestal para los usos pancipales
(25%) s y complementands’
Forestal productor - protector | Horbeultuna Mineria
Floncultura Dotacional local y zonal
Floncuitura Comercao local Grupo 1,
Comercao zonal Grupo 2
Frubcultura Agroindustna, Industria

S
ﬁ Vivercultura Generacon de enermia
QUINTA PARTE
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TRATAMIENTOS Y USOS DE LOS SUELOS URBANOS

Articulo 61. Areas de Actividad Dotacional Programadas ADD-P: Correspondiente a las
areas destinadas para la construccién de equipamientos y espacios para la prestacion de
servicios dotacionales tales como educacién, recreacion y deporte administrativos, de
seguiidad, y cementeno entie olias, gue $& pioyediain COnsiuir &n &i NoiiZonte el FBOT

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Articulo 74. FICHAS NORMATIVAS. Para cada unidad homogénea definida en los mapas de
zonificacién para uso del suelo CU-04-1 (Cabecera Urbana) CU-04-2 (La Ullea) CU-04-3 (EI
Guadual) CU-04-4 (Riverita) y CU-04-5 (Rio Frio), se establecen las normas urbanisticas y
arquitectonicas aplicables, las cuales seran el soporte para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas y para el control urbanistico en el municipio de Rivera.

Articulo 82. DESARROLLO URBANISTICO EN SUELO SUBURBANO. Para una adecuada
intervencién y aprovechamiento de los suelos de la zona suburbana se establecen las
siguientes normas urbanisticas para [0s nuevos desarrollos:

FICHA
UNIDAD NOMBRE s NORMATIVA
c.sUB Cofredor suburbano C-SUB-1, C-SUB-2A, C-5UB-2B. C- 9
SUB-3. C-SUB-4. C-SUB-5
DESCRIPCION
Comresponde a las areas ubicadas aledaﬂas 2 las vias de primer y segundo orden del municipio de
Rivera,
uso
USO PRICIPAL COMPLEMENTARIO | USO CONDICIONADO | USO PROHIBIDO
Resdencal unifamiiar Dotacional local y Comercio zonal grupa | 1000s los demas
Tonal -
Reswencal multdamdiar Comercio local Grupo | Comercio de
de bapa densidad 1 moderado impacto
grupo 3
Resdencial muitifamiliar AQropecuanos que Industria Irviana
de anha densidad no afecten las Ingustia de moderado
condiciones mpacto

residenciales (Bajo
uso de agroquimicos,
SIN MecaNiZacion),
explotaciones

piscicolas

“ivercultura
[FRENTE MINIMO LOTE >0 m AREA MINIMA LOTE £00 m=
DENSIDAD MAXIMA B Unxdades/Ha ANTEJARDIN 35m
INDICE MAXIMO DE INDICE MAXIMO DE 1.50
OCUPACION 0.3 CONSTRUCCION -
Altura Maxima Un Piso y mezanine 7m

Un Piso y altlio S m a cumbrera

Dos Pisos 9 m a cumbrera

Hasla cmco psos 15 metros a cumbvera
Voladizos Sobre 13 via publica no se permitiran voladzos cuya altura libre

sobre el anden sea menor de 2.80 m.

CONCEJO MUNICIPAL PLAN BASICE OF SRDENAMIENTO TERRSYORIAL
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Su longitud no debe exceder ¢l 75% del ancho del andén. Cuando
existe antejardin no debe exceder su longiud. su Utilizacidn no puede
ser mayor a 1/3 de su longitud para construccién sobre &l nusmo

En las esgquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo rado
no exceda su longitud

Si se proyectan voladizos en mas de un nivel su longtud debe ser
igual para lodos los niveles

Sotanos y semisolanos Sotanos; Totalmente sublerraneos.
diente maxima del 20% y no ran ocupar el acio publica
Semisolano: Parcialmente sublemaneos, Sus rampas tendran una
pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el espaco publico. El
nrvel del piso fino inmediatamente supenor no podra estar 3 mas de

1.30 m sobre el nivel del sardinel de 1a via © mivel del andén

En los sotanos y semsdtancs solo se permilen parqueadercs.
gepdsnos y cudnos de magumas y shul ot basuras, €slos y sus
circulacones, Su 8rea no serd tenida en cuenta para los indices de
ocupacidbn y construcckdn, pero si como area construda para la
hguidackon de ks impuestos.

Posterior 3 metos

Lateral Entre construcciones 10 metros

sus rampas tendran una

Alslamientos

Cerramiento Hoacia 1as v1as Cemamiemos vansparenies en un 90%. antepecho con

aftura menor o igual a D40 m

Entre predios alura maxmma de 2,20 m

Debe cumplir con el perfil vial, no puede obstruirse su contuinuiad con
la construcckin de rejas, mMuros. gradas. rampas, escaleras, postes.
Deben ser continuos y con und pendenls tansversal de D5al2%. S
la pendsente longaudinal excede el 2% debe consyurse garanicando
superficves rugosas antdesiizantes. En las esquinags deben
construirse rampas para acIar 1 circuldcion de giscapacitados  La
altura del andén caon relacidn 3 [ calada debe serinfenor a 0 1" m
En las esquinas deben rematar con bordes curves

Andenes

0
lrn
o
(»]

NES TIPO A (sobre el drea Nela urbanizabie}
PARA EQUIPAMIENTO PA PARQUES ¥ ZOHNAS

PARA VIAS COLECTIVOS VERDES

Las que resulten del
planteameento urbanisdco
cumphendo los perfies
viakes

T.5% 7.5%

CESIONES TIPO B {para proyectos en conjunto de mas de 10 viviendas o 6000 m*
construidos)

Area 10% del area neta constnnda

Distribucion S0% a8 nivel del suelo

Usos Recreativo, Parques, zonas verdes. jardines, plazoietas, vias pealonales,
pracinas, campos deportivos

Parqueaderos de vstantes

PROVECTO OE ACUERDD
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Paragrafo 1. Las areas de cesion se calcularan con base en el drea Neta del proyecto, la cual
resulta de descontar al 4rea total del proyecto las areas afectadas por riesgos y amenazas no

mitigables, las zonas de ronda hidrica y aislamiento o retiro

de taludes. Las areas cedidas

corresponderan a un proceso de planificacion coherente con la estructura vial y equipamientos

ayistanies en el mumnicinio
de lotear el drea, para lo cual como minimo el 30%

de Rivera nar lo i ial no sa aceptaran como casinnas lns remanantas
de las cesiones para equipamientos colectivos

y para zonas verdes y parques deben estar en una sola area. Las cesiones viales deben ajustarse
a los perfiles viales establecidos en el presente PBOT y deberan dar continuidad a la malla vial

actual y a las vias proyectadas en el PBOT.

Otras’'Normas:

« Las dreas de rondas de proteccion del recurso hidrico o las afectadas por amenazas y riesgos
naturales se excluiran de los porcentajes de cesion, por lo tanto os porcentajes de cesiones

antes mencionadas son independientes de estas areas.
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6.0 DESCRIPCION DEL PREDIO

6.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO

6.1.1. UBICACION: Predio ubicado en el departamento del Huila, municipio de Rivera, Vereda
Bajo pedregal, sobre la via intermunicipal que la RUTA 45 conduce a casco urbano del
municipio de Rivera, a una distancia de 1275 metros del cruce y 3421 del casco urbano.

6.1.2. AREA LOTE 1: Cinco hectareas. (5 Has).

FUENTE AREA ha  AREA m?
Cerlificado de libertad vy tradicidén No. 200 - 267226 35,0000 50.000
Escritura poblicg 729 dc-."i 15 de mayo de 2018 - Notaria 5.0000 50.000
segunda de Neiva - Huila

Plano de Levantamiento topogréfico, elaborado por

Jonny Garces Lozada M.P. 01-20203 C.P.N.T, 5.0000 50.000
Sistema Nacional Catastral 5,0000 50.000.57

n _ AREA ADOPTADA 5,0000 50.000

Carrera 7® A No. 19 - 36 Teléfono 875-33é2~ Neiva. Cel. 3108710978, E-MAIL scahuila2016@hotmail.com
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Imagen Plano de levantamiento

6.4.3 AREA PARCIAL DE TERRENO OBJETO DE AVALUO: El rea requerida para
- desarroliar la construccion la PTAR del municipio de Rivera — Huila.

AREA DE : < :
RRENG FUENTE AREA ha  AREA m

Plano de Levantamiento topogréfico,
elaborado por Jonny Garces Lozada
M.P. 01-20203 C.P.N.T. '

Tabla. Area parcial del terreno.
Fuente: IGAC, 2025

{CONVENCIONES

FELIX MARLA CARDENAS

LOTE |
40
b S
it

LOTE ¢
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6.1.4. LINDEROS Y DIMENSIONES: Los linderos que se relacionan a continuacion son tomados
del levantamiento topografico.

PREDIOLT 1

Con una extension anrnximada de CINCO HECTAREAS (8 HAS), determinado por los
siguientes linderos: NORTE Lindero 1 Colindando con LOTE 1 Dasde el Punto 1 con
Coordenadas N= 801357.480 E= 865625460 Hasta al Punto 2 con Coordenadas N=
801340.210 E= 865667.010 en una distancia de 45.00 ml con Rumbo S 67°2556.41" E
ESTE Lindero 2 Colindando con LOTE 1 Desde el Punto 2 con Coordenadas N= 801340.210
E= 865667.010 Hasta al Punto 3 con Coordenadas N= 801075.170 E= 865554.920 en una
distancia de 287.77 ml con Rumbo S 22°55'29.28" W Desde el Punto 3 con Coordenadas
N= 801075.170 E= 865554.920 Hasta al Punto 4 con Coordenadas N= 801086.990 E=
B885552.010 en una distancia de §.68 mi con Rumbo S 19°36'02,i16" VW Desde ei Punio 4
con Coordenadas N= 801066.990 E= 865552.010 Hasta al Punto 5 con Coordenadas N=
801063.080 E= B865550.480 en una distancia de 4.20 ml con Rumbo S 21°18'43.26" W
Desde el Punto 5 con Coordenadas N= 8010863.080 E= 865550.480 Hasta al Punto 6 con
Coordenadas N= 801053.600 E= 865547.000 en una distancia de 10.1C ml con Rumbo S
20°11'24.40" W Desde el Punto 6 con Coordenadas N= 801053.600 E= 865547.000 Hasta
al Punto 7 con Coordenadas N= 801041.440 E= 865542.570 en una distancia de 12.94 ml
con Rumbo S 20°00'09.97" W Desde el Punto 7 con Coordenadas N= 801041.440 E=
865542.570 Hasta al Punto 8 con Coordenadas N= B01022.350 E= 865535.680 en una
distancia de 20.33 ml con Rumbo S 20°08'27.47" W Desde el Punto 8 con Coordenadas
N= 801022.350 E= 865535.580 Hasta al Punto 9 con Coordenadas N= 801002.500 E=
865528.780 en una distancia de 20.98 mi con Rumbo S 18°53'55.20" W Desde el Punto
9 con Coordenadas N= 801002.500 E= 865528.780 Hasta al Punto 10 con Coordenadas
N= 800984.730 E= 865522.850 en una distancia de 18.73 ml con Rumbo S 18°27'36.31"
W Desde el Punto 10 con Coordenadas N= 800984.730 E= 865522.850 Hasta al Punto 11
con Covrdenadas N- 800585.250 E— 3885516.060 e una distancia de 20.55 mi <on Ruimbo
S 18°12'4461" W Desde el Punto 11 con Coordenadas N= 800965230 E= 865516.080
Hasta al Punto 12 con Coordenadas N= 800946,.450 E= 865509.540 en una distancia de
19.94 mi con Rumbo S 12°08'39.59" W Desde el Punto 12 con Coordenadas N= 800946 450
E= 865509.540 Hasta al Punto 13 con Coordenadas N= 800930.530 E= 8865504.210 en
una distancia de 16.79 ml con Rumbo S 18°29'3566" W Desde el Punto 13 con
Coordenadas N= 800930.530 E= 865504.210 Hasta al Punto 14 con Coardenadas N=
800923.420 £= 865502,170 en una distancia de 7.40 ml con Rumbo S 16°00'33.25" W
Desde el Punto 14 con Coordenadas N= 800923.420 E= 865502.170 Hasta al Punto 15
con Coordenadas N= 800921.900 E= 865501.430 en una distancia de 169 ml con Rumbo
S 26°02'57.968" W Desde el Punto 15 con Coordenadas N= 800921.800 E= 865501.430
Hasta al Punto 16 con Coordenadas N= 800900.560 E= 865492.840 en una distancia de
23.00 m! con Rumbo S 21°54'58.01" W Desde el Punto 16 con Coordenadas N= 800900.560
E= 865492.840 Hasta al Punto 17 con Coordenadas N= 800877.870 E= 865483.900 en
una distancia de 2439 ml con Rumbo S 21°31'16.93" W Desde el Punto 17 con
Coordenadas N= BO0SB77.870 E= 865483900 Hasta ai Punto 18 con Coordenadas N=
800856.110 E= 865474.970 en una distancia de 23.52 ml con Rumbo S 22°18'26.08" W
Desde el Punto 18 con Coordenadas N= 800856,110 E= 865474.970 Hasta al Punto 19
con Coordenadas N= 800834.400 E= 865466.530 en una distancia de 23.27 ml con Rumbo
S 21°06'17.42" W Desde el Punto 19 con Coordenadas N= 800834.400 E= 865466.500
Hasta al Punto 20 con Coordenadas N= 800818.560 E= 865460.720 en una distancia de
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1596 ml con Rumbo S 21°35'16.82" W Desde el Punto 20 con Coordenadas N= 800819.560
E= 865460.720 Hasta al Punto 21 con Coordenadas N= 800307.450 E= 865257.640 en
una distancia de 550.91 mi con Rumbo S 21°37'50.30" W SUR Lindero 3 Colindando con
VIA PUBLICA CARRETERA RIVERA - NEIVA Desde el Punto 21 con Coordenadas N=
800307.450 E= 865257.640 Hasta al Punto 22 con Coordenadas N= 800324.720 E=
RAG21A.NAN en una distancia de 4500 ml con Rumbho N R7°25'A6 41" W QESTE Lindaro
4 Colindando con FELIX MARIA CARDENAS Desde el Punto 22 con Coordenadas N=
800324.720 E= 865216.090 Hasta al Punto 23 con Coordenadas N= 800711.930 E=
865372.190 en una distancia de 417.49 mi con Rumbo N 21°67'23.37" E Desde el Punto
23 con Coordenadas N= 800711.930 E= 865372.190 Hasta al Punto 24 con Coordenadas
N= 800834.540 E= 865419.340 en una distancia de 131.36 ml con Rumbo N 21°02'02.10"
E Desde el Punto 24 con Coordenadas N= 800834.540 E= 865419.340 Hasta al Punto 25
con Coordenadas N= 800847.620 E= 865424.020 en una distancia de 13.89 ml con Rumbo
N 19°4Z12.46° E Desde ei Funio 75 con Coordenadas N= B00B4T.620 E= B65424.020
Hasta al Punto 26 con Coordenadas N= 800858.810 E= 865428.720 en una distancia de
12.14 ml con Rumbo N 22°47'35.21" E Desde el Punto 26 con Coordenadas N= 800858.810
E= 865428.720 Hasta al Punto 27 con Coordenadas N= 800875.920 &= 865435.420 en
una distancia de 18.38 ml con Rumbo N 21°22'39.24" E Desde el Punto 27 con
Coordenadas N= 800875.920 E= 865435 420 Hasta al Punto 28 con Coordenadas N=
800893.530 E= 865442.400 en una distancia de 18.94 mi con Rumbo N 21°36'59.89" E
Desde el Punto 28 con Coordenadas N= 800893.530 E= 885442.400 Hasta al Punto 29
con Coordenadas N= 800914.340 E= 865450.460 en una distancia de 2232 mi con Rumbo
N 21°10'48.12" E Desde el Punto 29 con Coordenadas N= 800914.340 E= 865450.460
Hasta al Punto 30 con Coordenadas N= 800936.280 E= 865458,900 en una distancia de
23 51 ml con Rumbo N 21°01'58.66" E Desde el Punto 30 con Coordenadas N= 800936.280
E= 865458.900 Hasta al Punto 31 con Coordenadas N= 800943.030 E= 865461.760 en
una distancia de 7.33 mi con Rumbo N 22°57'08.31" E Desde el Punto 31 con Coordenadas
N= 800943.030 E= 865461.760 Hasta al Punto 32 con Coordenadas N= 800950.640 E=
865463.700 en una distania Je 785 mi gon Rurmpo i 14720'38.66" E Desde ei Puniv 32
con Coordenadas N= 800950.640 E= 865463.700 Hasta al Punto 33 con Coordenadas N=
800967.240 E= 865470.130 en una distancia de 17.80 ml con Rumbo N 21°10'15.04" E
Desde el Punto 33 con Coordenadas N= 800967.240 E= 865470.130 Hasta al Punto 34
con Coordenadas N= 800974.300 E= 865472.250 en una distancia de 7.37 ml con Rumbo
N 16°41'27.78" E Desde el Punto 34 con Coordenadas N= 800974.300 E= 865472.250
Hasta al Punto 35 con Coordenadas N= B800991.140 E= 865478.060 en una distancia de
17.81 ml con Rumbo N 19°02'13.32" E Desde el Punto 35 con Coordenadas N= 800991.140
E= 865478.060 Hasta al Punto 36 con Coordenadas N= 801013.160 E= 865485.320 en
una distancia de 23.18 ml con Rumbo N 18°14'56.40" E Desde el Punto 36 con
Coordenadas N= 801013.160 E= 865485320 Hasta al Punto 37 con Coordenadas N=
801031.020 E= 865491.880 en una distancia de 19.03 ml con Rumbo N 20°08'47.33" E
Desde el Punto 37 con Coordenadas N= 801031.020 E= 865491.880 Hasta al Punto 38
con Coordenadas N= 801049.060 E= 865498.020 en una distancia de 19.06 ml con Rumbo
N 18°48'51.92" E Desde el Punto 38 con Coordenadas N= 801049.060 E= 865498.020
Hasta al Punto 39 con Coordenadas N= R010AN 7A0 E= RAS501.400 2n una distancia de
12.20 m! con Rumbo N 16°32'07.95" E Desde el Punto 39 con Coordenadas N= 801060.760
E= 865501.490 Hasta al Punto 40 con Coordenadas N= 801073.520 E= 865507.190 en
una distancia de 13.98 ml con Rumbo N 24°03'19.00" E Desde el Punto 40 con
Coordenadas N= 801073.520 E= 865507.190 Hasta al Punto 41 con Coordenadas N=
801087.610 E= 865512.430 en una distancia de 15.03 mi con Rumbo N 20°24'36.48" E
Desde el Punto 41 con Coordenadas N= 801087610 E= 865512.430 Hasta al Punto 42
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con Coordenadas N= 801097.720 E= 865516.590 en una distancia de 10.93 ml con Rumbo
N 22°20'02.18" E Desde el Punto 42 con Coordenadas N= 801097.720 E= 865516.590
Hasta al Punto 43 con Coordenadas N= 801114.070 E= 865523.440 en una distancia de
17.73 ml con Rumbo N 22°44'21.80" E Desde el Punto 43 con Coordenadas N= 801114.070

E= 865523440 Hasta al Punto 1 con Coordenadas N= 801357.480 E= 865625.460 en una
distancia de 26293 m! con Rimbho N 22°44'21 an" F

6.1.4.1. LINDEROS Y DIMENSIONES DEL AREA PARCIAL DE TERRENO OBJETO DE

AVALUO
LINDEROS Y DIMENSIONES :
No. ! Puntos Distanciam | Aream?

Norte: 42 3 45,93
Este: 3 20 272,25

LOTEB Sur. 20 4 44,05 12.387,25
Qeste 24 42 280,75
Norte: 1 2 45,00
Este: 2 3 287,77

LOTEC Sur. 3 Y, 4598 13.583,50
i Cesig 42 1 261,60

Fuente: Plano topografico, documentacién suministrada

6.1.5 RELIEVE Y RANGO DE PENDIENTE: De acuerdo con el modelo digital de elevacion, el
inmueble cuenta en general con topografia ligeramente escarpada, con pendientes entre el 1% y
el 5% de inclinacion.

fustracion. Topograila del predic.
Fuenle: Geogle Eoih 2024

6.1.6 CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR 550 msnm.

TEMPERATURA: 28° C ~ promedio anual,

PRECIPITACION: 30 mm - promedio anval.

PISO TERMICO: Célido seco

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Los veranos son cortos, cdlidos y secos y los
inviernos son calureso.

YIS (ol A slosiaet TSN (UL R e it i Se dan dos cosechas en un periodo de dos
veces al afo.

ZONAS DE VIDA DE HOLDRIDGE bs-T: Bosque Seco Tropical.
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6.1.7 DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS: El predio cuenta con disponibilidad de
aguas suficientes. Las principales fuentes de abastecimiento de agua que se encuentran
en el predio son: el Rio Frio y escorrentias del mismo, los cuales son suficientes y
abastecen durante todo el afic para cuitivos.

o400 EDEMTE N AACECA AVIAS I ﬂQl:lr"Af"lﬁllvcﬂTﬂnﬁ :! nradina Acimnbe sme Fmebada
A ARLES - 0Y V! W - ) rl o Nl 1N

[
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una sobre la Via de primer segundo orden que de la Ruta 45 Via de tercer orden lleva al
casco urbano del municipio de Rivera. Se encuentra en buen estado de uso y
mantenimiento, cuenta con cicle ruta adjunta.

6.1.9 VIAS INTERNAS: El predio no cuenta con vias internas, mas que senderos peatonales
para desarrollar las actividades propias que alli se realizan.

6110 CERCAS PERIMETRAI FS INTERNAS: En contarnn enn los colindantes sa ohserva
cerca en alambre de ptias a 4 hilos en postes de madera rolliza con luz de 2 metros
aproximadamente, en buen estado de conservacion.

6.1.11 COBERTURA, USO Y EXPLOTACION ECONOMICA: La cobertura observada dentro de!
predio corresponde a pastos y zona de proteccion ambiental del

6.1.12 POSIBILIDADES DE ADECUACION Y MECANIZACION: Por su topograﬁa presenta

posibiiidades de mecanizacion dei 100% de toda ei area productiva, ia zona de proteccion
ambiental del Rio Frio y sus escorrentias.

6.1.13. REDES DE SERVICIOS: El predic cuenta con acceso e instaiacion de servicio de
energia eléctrica y gas, el acueducto y alcantarillado es suplido por plantas de
tratamientos de agua potable y residuales.

6.1.14. OTROS: No aplican

6.1.15 SUELOS: De acuerdo con el Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del
Departamento del Huila de ia Subdireccién de Agrologia del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi,
el predio objeto de estudio se encuentra dentro de la siguiente clasificacion:

SUELOS DEL HUILA - PIEDEMONTE FLUVIOQ - GLACIAL

Suelos Hurla

Valie aluv al

I Pogiemanteth v o g al I

LAPTIT g e, rr e
PR SIS - ERRY
Cuerpe de aguea
AIT plan ¢ o
LT

Wlac =52

o Tamn

UCS: PWB UCST. PWB
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FASES: a, ap, b, bp, cp

PAISAJE: Piedemonte fluvio - glacial

CLIMA_AMBIENTAL.: Calido seco

TIPO_RELIEVE: Abanicos no disectados

LITOLOGIA Deposnos ﬂuwog?acmres de tipo heteromeétrico en matriz arcillo - arenosa
\-J)'\ﬁr\l.a I I':HIO I l\..d"\\'J QUII pIUIUIIUU“J y nluuél‘auamu-i iL!;' pIUIUHUUb, I.JIHII -} III I}Jﬂl lut..mimsluu
drenados, texturas moderadamente gruesas, gruesas y finas, fuerte, moderada y ligeramente
4cidos y neutros, sectores con pedregosidad y fertilidad moderada y baja
COMPONENTES_TAXONOMICOS Asociacién: Typic Haplustepts, Anthraquic Haplustepts,
Typic Ustorthents

PERFILES: HL-59, HL-81A; HL-99; HL-40

PORCENTAUJE: 40, 40, 20

AREAS HOMOGENEAS - 06CSa-55

06CSa - 55

Simbolo: 06CSa-55
Clase de AHT: 06

Unidad climatica: CS - Calido seco

Pendiente: a

Forma de la pendiente: Ligeramente plano (Forma Simple)
Erosion nidrica: No hay

Erosion edlica: No hay

Erosién por remocion en masa: No hay

Fase por Inundacion: No se presenta

Fase por Encharcamiento: No se presenta
Fluctuacién del nivel freatico: No se presenta
Profundidad efectiva: No se presenta
Horizontes densicos: No se presenta
Fragmentos gruesos en el perfil; No se presenta
Pedregosidad superficial: No se presenta
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Limitante por Rocosidad: No se presenta

Limitante por Sodicidad: No se presenta

Limitante por Salinidad: No se presenta

Contenido de yeso: No se presenta

Drenaje artificial; No aplica por metodologia

ACIUEZ intercaimbiae; NO apiica por imetodo iogia

Miscelaneos y otros: No se presenta

Valor potencial: 55

Observaciones: suelos derivados de depésitos fluvioglaciares de tipo heterometrico en matriz
arcilloarenosa con presencia de cantos;texturas gruesas (A) a moderadas gruesas (FA); bien
drenados, moderadamente profundos a profundos; fertilidad quimica baja a moderada

CAPACIDAD DE USO DE LAS TIERRAS — UCP 4h

# FM.MR PN PY Por definr. REVISAR SL
/ TR VERIZICAR

UCP: 4h

Clase: 4

Subclase: h

UCS: PWBa, VWCai

Principales Caracteristicas: Practicas de manejo de exceso de agua, abonos organicos
incorporados de manera manual; labranza cero

Principales Limitantes: Inundaciones o encharcamientos frecuentes, drenaje impedido, fertilidad
baja, ligeramente acidos

Usos Recomendados: Agricultura y ganaderia con cultivos densos resistentes a condiciones de
humedad en los suelos

Practicas de Manejo: Practicas de manejo de exceso de agua, abonos organicos incorporados de
manera manual; labranza cero

Grupo de Manejo: N/A

ARIAL ICIC M TITEMDADAI NE CALICE NE | A NIIESDANA DIN EBIN
AN e P d I N e B 0§ R A TE R B OWE e e e uﬁvv: B s ™ !Uhﬂl AR RN D WS

Tal como se presenta en la imagen adjunta, es posible evidenciar que la quebrada Rio Frio
presenta un comportamiento dinamico y variable a lo largo del tiempo, manifestando procesos de
migracién lateral y bifurcacién en diferentes puntos de su recorrido, en particular dentro del area
del predio propuesto para la construccién de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
del municipio de Rivera. El analisis extraido del Informe realizado por la CAM.
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El buffer no solo cumple con los requisitos regulatorios para la proteccidn de ios ecosistemas
acuaticos y riberefios, sino que también permite identificar zonas con alto riesgo de inundacién o
avenidas torrenciales. El analisis multitemporal ha revelado una dinamica lateral y una tendencia
a la expansion del cauce en varios tramos de la quebrada, lo que refuerza la importancia de este
estudio.

El LOTE C, corresponde a la zona perteneciente al Buffer de la Quebrada Rio Frio.

LEYENDA

2T Cauce Rio Frio
3 Preso oropuesto
w— Cauck Rio Fo 2023
Caice R Foo 2018
Cauie Roo Fro 2017
—— Cauce Ro Fug 2015

7.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS _ _
En el predio se encuentran tres (3) unidades fisiograficas clasificadas de la siguiente manera:

UNIDAD Y 3
A DE PCION AREA (Ha
FISIOGRAFICA SCRIPC ‘ (Ha)

Norma de uso suburbano, con un indice de
U.F.1 LOTEA construccion de 8 unidades de vivienda por| 24028

hectdrea.
-h U.E2 LOTEB Norma de uso agropecuario, con un indice de 1.2387
Pt construccién de 1 vivienda por hectérea, .

Carrera 7° A No. 19 - 36 Teléfono 875-3382- Neiva, Cel. 3108710978, E-MAIL scahuila2016@hotmail.com




&4

AVALUO COMERCIAL

PREDIO “LOTE 1" PTAR

SIC/A T
Pagina 25 de 36

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS . HUILA ~ DIVISION LONJA INMOBILIARIA

UNIDAD

FISIOGRAFICA DESCRIPCION AREA (Ha)

Norma de uso agropecuario, zona de preteccién
F
oEs cauce Quebrada Rio Frio. 1.3583

TOTAL, AREA TERRENO Ll 50000

6.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES: El predio no cuenta

con construcciones significativas

6.2.1 CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTE: La cobertura del terreno es pasto de tipo

6.3.

T

71

7.2

72

7.4

7.5

7.6

Brachiara,

OBRAS Y TRABAJOS DE MEJORA DE LAS TIERRAS: En el predio no se advierten
‘trabajos de mejoras del terreno.

CONSIDERACIONES GENERALES

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS: E! sector no cuenta con problemas de

estabilidad de suelos que se aprecien a simple vista, por topografia, clase de suelo y cobertura
natural existente,

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

En el sector no hay impactos negativos de caracter ambiental y condiciones de
salubridad.

SERVIDIIMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El inmueble no tiene

anotaciones en el certificado de libertada y tradicion con servidumbres como predios
dominantes o sirvientes.

SEGURIDAD: El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes 6
significativos, mas alla de los que se presentan en el sector en general.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: El sector no cuenta con problemas de
tipo socioeconémico significativos que en aigun momento afecte ia comerciaiizacion  dei
inmueble.

ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA: La actividad edificadora obedece a la
construccién de casas de tipo campestre.,

Adicionaimente a la informacién expuesta en los capitulos anteriores, para la determinacion
del valor comercial del predio materia del presente informe, se analizaron y consideraron los
siguientes aspectos relevantes:
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El predio esté a una distancia de 1 Km con un tiempo aproximado de recorrido de 5 minutos
del casco urbano del municipio de Rivera,

El valor del terreno se determind realizando un estudio de mercado con muestras similares

al predio objeto del avallio, en la U.F.2 donde se encuentra el terreno requerido para la
COinstiuccidn de la PTAR.

El predio se encuentra en buen estade de uso y mantenimiento,

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por
cada una de las partes interesadas.

METODO DE AVALUO

En la realizacion de este avallio se tuvo en cuenta la metodologia estipulada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008, y el
método aplicado fue el siguiente:

Articulo 1°. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio,

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del hien final vendible, en al terrena ohiete de avaliio. Para
encontrar el valor total del terrenc se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademés de la factibilidad técnica y juridica se evalie la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado. Paragrafo.- Este
metodo (técnica) debe desarroliarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun el cual
el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el que resulte
de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econdmicamente mas
rentabie, o si es susceptibie de ser construido con disiinias intensidades edificatorias, sera
el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la
combinacién de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segin las
condiciones de mercado.,

8.1 DETERMINACION VALOR DEL TERRENO

8.11  APLICACION METODO DE COMPARACION O DE MERCADO ~ LOTE B (U.F.2)

Estos datos corresponden a inmuebles rurales Iocalizados en el sector de ubicacién y en
sectores comparables, por lo tanto, se estimé que el valor por Hectarea del predio materia de
estudio, debe estar cercano al obtenido mediante el estudio de mercado.
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OFERTA 1

Area de terreno: 25.481 m?
Area construccién: 750 m?
Valor: § 2.498.000.000,00
Ubicacion: Vereda Los Medios

Descripcién: La finca EL JARDIN es un predio rural
de 25.481 mt2, ubicado en el km 7 sobre la via que
conduce de la de Neiva - Rivera en el Departamento
del Huila, contigua al Cartédromo el Jardin y diagonal
al Club Campestre de Neiva. Las instalaciones
cuentan con espacios para el funcionamiento de un
restaurante, alojamiento. eventos y piscinas.

MBS VSIS OO0 PTRG L SN VeI S e ST ALDRE

LR

OFERTA 2 Area de terreno: 6,0384 hectareas
Area construccién: 500 m?
Valor: $ 2.900.000.000,00
Ubicacién: Vereda Rio Frio

Descripcion: FINCA CAMPESTRE EL OASIS
VEREDA RIOFRIO, Area 60.384 M2, Ubicado En La
Via Rivera-Huila, La Finca Cuenta Con Una Capacidad
De Alojamiento Para 100 Personas, Recreacion Y
Hospedaje, Zona De Parqueo, Confortables
Habitaciones, Amplios Espacios Al Aire Libre En Medio i
De La Naturaleza, Zonas Verdes, Vegetacion Y Arboles
Frutales, Piscinas Para Nifios Y Adultos, Es Un Lugar
Ideal Para Eventos, Estadia O Descanso.

Contacto: Inmobiliaria Felix Trujille Falla Cel. 3104888552

£ SRR b e s G e A e, ey b g

Area de terreno: 2,5800 hectareas
Area construccién: 500 m?
Valor: $1.650.000.000,00
Ubicacién: Vereda Bajo Pedregal

Descripcidn: Casa principal remodelada, con capacidad
para 14 personas con 4 alcobas cada una con bafio y
closet, Cocina con mueble integral y barra, Coredores
perimetrales y 2 terrazas.Mddulo de servicios : Bateria
sanitaria, Salon de reuniones. hermosa Piscina con
Jacuzzi y playa , Homos de barro funcionales, Bodega,
Casa para el mayordomo, espectacular Oratorio, 2 lagos,
Corral en piedra , Reserva Natural con nacedero propio,
bosque de Guadua, riego de jardines por gravedad, se

Carrera 7* A No. 19 - 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 31087108978, E-MAIL scahuila2016@hotmail.com




(o

l@@@\

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS -

HUILA - DIVISION LONJA INMOBILIARIA

84

AVALUO COMERCIAL
PREDIO “LOTE 1* PTAR

RIVERA -HUILA
Pégina 28 de 36

flores

cuenta con Acueducto rural, Gasoducto rural, Electricidad
, Potreros con opcién de desenglobe de 9 lotes de 1,000
mts para la venta con escritura, Cerramiento del predio
con estantilladura en postes de cemento ,Vegetacion
exuberante, arboles de sombrio y frutales, Cultivos de

Contacto Inmobiliaria Tu Juridica

Rttpsalvarefrancizcoanmoe codinca-veris river Tl ARG
8.1.2 RESUMEN ESTUDIO DE MERCADO
Tamafio
Tamado Valor Construccion
tem Tipo - Direccion Valor verta Fuente Terrens M2 conu;;won M2

1 Vda, Rio Frio 3 2.498.000.000,00 Inmobiliaria Tu Juridica 25.481,00 750 $  1.200.000.000,00
2 Vereda Rio Frie $  2.800.000.000,00 Inmobiliaria Felix Trujillo Falla 60,384 00 €00 3 200.000.000,00
3 Vda, Bajo Pedregal | $  1.650.000.000,00 Juan Esteban - Tu Juridica 25,800,00 350 § 450,000.000,00

8.1.3 ANALISIS DE DATOS ESTUDIO DE MERCADO

Para determinar el valor de la unidad fisiografica: Las ofertas 1, 2 Y 3 corresponden a predios
ubicados en veredas aledafias, presentan areas con fa misma destinacién econdmica, tienen
caracieristicas similares en cuanto al acceso, desarrollo y tienen buena disponibilidad de

aguas.
2 : Negociacion
Item Tipo - Direccion Valor venta Oferta Resultados

1 Vda, Rio Frio $ 50.940 0,85 $  48.392,92
2 Vereda Rfo Frio 3 44,714 1 $ 44.713,83
3 Vda. Bajo Pedregal | $ 48.512 0,95 $ 44,188,05
Promedio $ 4576427

Desv.Standar $ 2.291,73
Coef De Variarcidn 5, 01%

Limite superior $  48.055,99

Limite inferior $ 43.472,54

De acuerdo con el andlisis de las ofertas El estudio estadistico arroja coeficiente de
variacion de 5,01%, valor que se ajusta al rango permitido por la Resolucion 620 de 2008
del IGAC. No obstante, considerando las caracteristicas de la unidad fisiografica 2 como la
clase agrolbgica IV, valores potenciales de 55 puntos, relieve plano con pendientes
promedio del 5%. El valor del metro cuadrado redondeado de terreno rural es de cuarenta y
ocho mil pesos M/Cte. ($48.000,00); limite superior por estar cerca de la zona Suburbana.
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8.1.4  APLICACION METODO DE COMPARACION O DE MERCADO - LOTE C (U.F.3)

Estos datos corresponden a inmuebles rurales localizados en el sector, de ubicacion y suelos
comparables, por lo tanto, se estimé que el valor por Hectérea del predio materia de estudio,
debe estar cercano al obtenido mediante el estudio de mercado.

OFERTA 1 Area de terreno: 3 Hectareas
Rl - Area construccién: 0 m?
’ Valor: $ 350.000.000,00
Ubicacidn: Vereda Los Medios

Descripcién: Se vende un lote de 3 hectareas en el
municipio de Rivera huila queda yendo por la carretera del
guadual a 15 minutos de ia pavimentada valor 350 millones.

Contacto: Willian Caviedes - Merkaplace

Area de terreno: 4,5 hectareas ]
Area construccién: Global
Valor: $1.100.000.000,00
Ubicacion: Vereda El Guadual

Descripcion: Se vende finca 4.5 hectareas, 2 sembradas
en cacao, casa, coral, galpén, lago y quebradas.
Ubicada en Rivera - Huila.

Contacto: Mauricio Toro - 3003906679 _
hitps:/fwww facebook com/groups/237001003518944/permalink/ 1893531651197 196/

OFERTA 3 Area de terrenc: 40 hectareas
; Area construccion: Global

Valor: $§ 4.500.000.000,00

Ubicacién: Vereda Los Medios

Descripcién: Se vende hermosa finca de 40 Hectareas
planas en el municipio de Rivera (Huila-Col), siendo una
magnifica oportunidad de inversion por su valor por
hectdarea, el cual esta por debajo del promedio de la
zona, Ubicada en un sector de alta valorizacion por los
proyectos de placa huella de fa via rivera a Ia cabaiiita
conexion con la Ruta 45 doble calzada. La finca esta a
20 minutos de Ja ciudad de Neiva. El clima es fresco y
cuenta con bosque de arboles nativos, 4 nacederos
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(agua) con cabeceras donde la guadua y frondosos
arboles son un espectaculo. Cuenta con una quebrada
que cruza la finca. Cuenta con 6 lagos. 1 aljibe 1", 1 casa
antigua, 1 establo, y potreros para ganado. La finca esta
lista para ponerta a producir.

Contacto: Tu Juridica — Juan Esteban

hitps://alvarofrancisco.inmo.co/finca-venta-nvera7015576

8.1.5 RESUMEN ESTUDIO DE MERCADO LOTE C (U.F.3)

Tamatio Tamaho
iem Tipo - Direccion Valor venta Fuente Construcclon | Valor Construccion M2
Teireno M2 e
1 Finca - Vereda Los Medios | §  350,000.000,00 | Willian Caviedes - Merkaplace 30.00000 Global £ 25.000.000,00
2 Finca - Vereda €1 Guadual | $ 1.100.000 000,00 Mauricio Toro - 3003206679 45,000,00 Giobal s 550.000.000,00
3 Finca - Vereda Los Medios | § 4.500.000.000,00 Juan Esteban - Tu Juridica 400.000,00 Global 3 35,000.000,00

8.1.6 ANALISIS DE DATOS ESTUDIO DE MERCADO LOTE G (U.F.3)
Para determinar el valor de la unidad fisiogréafica: Las ofertas 1, 2 y 3 corresponden a predios
ubicados en veredas y municipios aledarios, presentan &reas destinadas para cultivos y
explotacion agricola, tienen caracteristicas similares en cuanto al acceso y tienen buena

disponibilidad de aguas.

ltem Tipo - Direccion Valor venta Segeciacin Resultados
Oferta

1 Finca - Vereda Los Medios | $§ 10.833 0,87 $ 10.508,33
2 Finca - Vereda El Guadual | $ 12222 0,97 $ 11.85556
3 Finca - Vereda Los Medios | $ 11.163 0,97 $ 10.827,63
Promedio $ 11.083,84

Desv.Standar $ 703,89
Coef Da Vardanidn 6,36%

Limite superior $ 11.767,83

Limite inferior $ 10.359,85

De acuerdo con el andlisis de las ofertas El estudio estadistico arroja coeficiente de variacion de
6,36%, valor que se ajusta al rango permitido por la Resolucion 620 de 2008 del IGAC. No obstante,
considerando las caracteristicas de la unidad fisiografica 3 como la clase agrolégica 1V, valores
potenciales de 55 puntos, relieve plano con pendientes promedio del §%. El valor del metro
cuadrado redondeado de terreno rural es de once mit ochocientos pesos M/Cte. ($11.800,00); limite
superior por estar cerca de la zona Suburbana y a la cabecera municipal.
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8.2 DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES O ANEXOS: El predio no
cuenta con construcciones o anexidades determinantes para el valor del presente estudio.

8.3 DETERMINACION DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: La cobertura
del suelo es pasto tipo Brachiaria, dentro del valor de terreno se valora la cobertura del

9.

predio.

RESULTADO DEL AVALUO

s HUILA

21 RIVERA

% BAJO PEDREGAL

1 LOTE 1

| LOTEBYLOTEC

$  48.000,00

594,588.000,00

$ 11 80000

$

160 285, 30000

SON: SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA
Y TRES MIL TRECIENTOS PESOS ($ 754.873.300,00) M/Cte.

Nota 1: Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerde a lo
establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julic de 1998, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrolic y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria N° 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, se utilizaron los Métodos de Comparacién de Mercado y Residual, de

acuerdo con las leyes Colombianas.

Nota 2: Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacién,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, ni detalles del trabajo, sin
consentimiento escrito del avaluador, o del solicitante del estudio.

7

LUl
LAURA PATRICIA VEC

.

=7

/-

MURTE

RAA AVAL-55179895

Fecha de informe: Julio 8 de 2.025
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CONSIDERACIONES GENERALES

El avaltio corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos
los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

El avalio se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del sector.
Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes
al efectuar el avallo, tanto intrinseco como extrinseco se comentan a continuacion:

12. OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacion, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijacion
de nuestro valor final para el terreno sin urbanizar:

Su ubicacion, area, topografia, normas urbanisticas vigentes, posibilicades de desarrollo,
disponibilidad de servicios publicos, Informes de Lonjas y de Catastro, consultas a expertos
avaluadores y constructores etc.

Circunstancias econdmicas actiuales, Normatividad, Caractaristicas generales del sector,
estado actual, tendencias de desarrolio, Vocacion, Vecindario, oferta y demanda existente
en el sector, Intemet y en diversos medios especializados, negocios realizados, precios en
el sector o en sectores homogéneos. AvalGos practicados en el sector 0 en sectores
similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de negociacién, etc.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones
de Valuacion VS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas

Técnicas Sectorigies NTS S03 y NTS MO y ios protocoios intemacionaies de ias entidades
valuatorias reconocidas,

12. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:
Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avaluo de bienes inmuebles.

| ev 1873 de 2013 (lulio 19) Por la cual se reglamenta |a actividad del avaluador y
se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidié
el Decreto Unico Reglamentacién del Sector Comercio, Industria y Turismo").

Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de ordenamiento Territerial”,

Decreto 1420 de 1998, “Por la cual se reglamentan los articulos de las Leyes 9/89,
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de
ios avaiuos comerciaies”.

Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parciaimente el articulo 50 de la Ley 546 de
1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 80, 81 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de
Reestructuracion Empresarial)”. Criterios a los que deben sujetarse los avaltos. Ley 675 de
2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”.
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Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parémetros criterios, y procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales
requenidos e ios proyecios de infraestiuciura de trasporte & gue se iefiere ia Ley 1082 de

2013.

Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion financiera
y de aseguramiento de informacion aceptados en Colombia.

Normas Internacionales de valuacién (IVS). International Valuetion Standars Comité. 2005,
2007, 2011.

Valoraciones RICS - Estandares Profesionales — Marzo 2012.
Se declara que; Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta
donde el avaluador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

el s
I...l HFGIUG\JUE t41e] UUI (=] I“t¢l UOUO \,’ UV uauﬁ

objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe. La valuacion se llevo a
cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. El Avaluador tiene
experiencia en e mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.

Ei Avaluador ha realizado la visita y verificacién personal al bien inmueble objeto de valuacién,
y nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

A

"LAURA PATRICIA VEGA URTE
Perito Actuante

Carrera 7° A No. 19 - 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3108710878, E-MAIL scahuila2016@hotmail.com




l@@@x

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS -

10. ANEXOS

10.1 REGISTRO FOTOGRAFICO:

Go

AVALUO COMERGIAL
PREDIO “LOTE 1" PTAR
RIVERA -HUILA

Pagina 34 de 36

HUILA - p1viSION LONJA INMOBILIARIA

REGISTRO FOTOGRAFICO

REGISTRO FOTOGRAFICO

REGISTRO FOTOGRAFICO
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10.2 ANEXOS DOCUMENTALES

»> Escritura nithlica: 729 del 15 de maya de 2018 aexpadida Notaria Segunda del eirculn de
Neiva - Huila

» Certificado de libertad y Tradicién 200 — 267226

» Uso de suelo

> Informe de visita y concepto técnico, Evaluacién de amenazas naturales en un lote donde
§€ proyecta construir ia Pianta de Traiamiento de Aguas Residuaies (FTAR] dei municipio
de Rivera, Departamento del Huila, de abril 30 de 2018.

» Informe de visita y concepto técnico, Informe de visita al predio propuesto para la
construccion de la PTAR del municipio de Rivera, Huila, del 2 de abril de 2025

¥ Planos

> Cartificado AVAL RAA — 55179R925
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Neiva, septiembre 10 de 2025

Sefiores:

CONKRTEA SOLUCIONES s.AS
NIT. 800134860-5

RL DIANA PAOLA VEGA MURTE
CC No. 36303813 de Neiva

Carrera 7 NO. 10240

Vereda el Vendo de Neiva, Huila
Teléfono; 3115061422, 3213340241

ASUNTO: Solicitud de ampliacion de las consideraciones generales del avalio del ‘LOTE DE
TERRENO DEL PREDIO LOTE 1" para construir la Planta de tratamiento de agua residual del
municipio de Rivera - Huila de acuerdo con la ACEPTACI ON DE OFERTA No. 264-2025.

Cordial saludo,

Como supervisor de la ACEPTACION DE OFERTA No. 264-2025, me dirijo a ustedes de manera
respetuosa con el fin de solicitar una ampliacion de las consideraciones generales del informe de
avallio de la referencia.

Sustento esta peticion en la necesidad de transversalizar el informe de avalud, el estudio de la CAM y
el proyecto de construccion de la Planta de Tratamiento de agua residual y asi enriquecer el estudio
de viabilidad integral o andlisis de factibilidad multidimensional que esta realizando la Alcaldia
Municipal y de esta manera continuar con los tramites para la adquisicion del respectivo lote.

¥ 4

Sty Carrera 7 No 4 - 64 - Despacho del Alcalde Cel: 3132173059 3
ALCALDIA www.rivera-huila.gov.co - Email: alcaldia@rivera-huila.gov.co REPUBLICA DE COLOMBIA
DE RIVERA DEPARTAMENTO DEL HUILA
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CON.KRETA

Neiva, Septiembre 15 del 2025

Senores

MUNICIPIO DE RIVERA
Carrera 7 No 4 - 64
Rivera- Huila -

Referencia: Solicitud de ampliacién de las consideraciones generales del avalto del
“LOTE DE TERRENO DEL PREDIO LOTE 1" para consfruir la Planta de
tratamiento de agua residual del municipio de Rivera — Huila.

CON.KRETA SOLUCIONES SAS, de acuerdo con la solicifud del dia 10 de septiembre
del afio en curso adjunta a la presente la ampliacién de las CONSIDERACIONES
GENERALES del informe de avalué comercial realizado al predio en referencia.

Cabe resaltar que, debido a la intervencion técnica realizada para enriquecer el
cuerpo del informe, este documento se radica con la fecha de elaboracion final
actualizada, incorporando las modificaciones correspondientes sin  generar
alteracién alguna en el valor comercial nefo dictaminado en la versién inicial.

Agradecemos la confianza depositada en nuestros servicios de consultoria
valuatoria.

Atentamente,

DIANA PAOLA VEGA MURTE
Representante Legal

C.C. 36.303.813 de Neiva

Carrera 7 No.102-40 Via Fortalecillas
Neiva — Huila

Cel. 3115061422

e-mail: con.kreta.soluciones@gmail.com

@ Cra. 7 No. 102-40 Via Tello = Neiva /Huila € 8-8762724 0 @CON.KRETA.SAS @ con.kreta
5 311-5061422 con.kreta.soluciones@gmail.com
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS

LOTE DE TERRENO DEL PREDIO “LOTE 1”
PARA CONSTRUIR LA
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUAL DEL MUNICIPIO
RIVERA - HUILA

Hoy, 15 de septiembre, en las Oficinas de la Lonja Inmobiliaria SCA Regional Huila de la ciudad de
Neiva, se reunio el Comité técnico de Avaluadores para realizar la actividad de confirmacion de valores
del avallo referenciado, atendiendo la convocatoria del presidente de la Corporacion.

Agenda:
1. Verificacion del quorum
2. Presentacion del informe técnico del avaltio
3. Verificacién de la tasacion de los requerimientos
4. Observaciones

Desarrollo:

1. Verificacion del quorum.
Se encuentran reunidos:
La presidente de la SCA Regional Huila:  Arg. Jairo Garcia Ramirez
El Perito Ponente Avaluador: Arq. Laura Patricia Vega Murte

2. Presentacién del informe técnico
Se verifico que el contenido del informe cumple con los requerimientos, metodologias y esta de
acuerdo con la normatividad vigente

3. Verificacion de la tasacion

Se sustenta y se valida por los asistentes los valores del local y demds parametros
Se verifico la normatividad vigente

El método empleado de comparativo de mercado esta adecuado para la tasacion de este tipo
de inmuebles y los anexos estan debidamente sustentados.

Confirmacion

Descritos y sustentados los valores presentados de los predios objeto de avallo se procede a su
aprobacién dado que existe suficiente justificacién para su calculo de acuerdo con la normatividad
vigente:

Carrera 72 A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3108710978, E-MAIL scahuila2016@hotmail.com 1
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HUILA
RIVERA
| BAJO PEDREGAL
| LOTE 1

OTEBYLOTEC

 594.588.000,00
160.285.300,00

$ 48.00000] $
11.800,00 | $

SON: TRECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS ($ 372.420.555,00) M/Cte.

4. Observaciones
Los valuadores no revelaran informacién a nadie distinto de la persona natural o juridica

contratante y solo lo haré con autorizacién expresa del mismo, salvo que el informe sea requerido
por una autoridad competente.

El Avaluador ponente ha cumplido con los requisitos exigidos por esta empresa.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de desarrollo econémico el
presente avallo tiene una vigencia de (1) un afio a partir de la fecha de expedicion de este

informe, siempre que las condiciones intrinsecas y extrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

i &

C\ exaaizany aANAS
A %

y -
éf' JAIRO GARCIA RAMIREZ.
Presidente SCA Regio ifa Divisién Lonja Inmobiliaria.

&% A

Arg. LAURA PATRICIA VEGA MURTE
Perito ponente.
RAA. AVAL — 55179895
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL

LOTE DE TERRENO DEL PREDIO “LOTE 1”
PARA CONSTRUIR LA
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUAL DEL MUNICIPIO
RIVERA - HUILA

ey i i . S~

llustracién 1 — Localizacion LOTE 1

Solicitado por:
MUNICIPIO DE RIVERA - HUILA
NIT: 891.180.040-9

Representante Legal:
LUIS HUMBERTO ALVARADO GUZMAN

Elaborado Por:
ARQ. LAURA PATRICIA VEGA MURTE
RAA AVAL - 55179895
Perito Actuante

Neiva, septiembre 15 de 2025
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1: GENERALIDADES:

1.1 OBJETO DE LA VALUACION: El objeto del avaltio es estimar el “valor comercial’ del
terreno rural requerido sobre el cual se va a desarrollar la “Planta de tratamiento de agua
residual - PTAR" del municipio de Rivera — Huila. El predio denominado es el “LOTE 1"
identificado con matricula inmobiliaria No. 200 — 267226

1.2 FECHA DE INSPECCION DEL BIEN INMUEBLE: Junio 17 de 2025

1.3  ATENDIDO POR: El ingeniero Yeison Charry Diaz, secretario de Planeacion Territorio e
Infraestructura del municipio de Rivera - Huila.

1.4 FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME: Septiembre 15 de 2025

1.5 CREDENCIALES DEL PERITO: Ver anexo Credenciales Registro Abierto de
Avaluadores RAA No AVAL- 55179895

1.6 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto a la persona natural
o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta,
salvo en caso en que el informe sea requerido por autoridad competente.

1.7 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL AVALUO
(CARACTER DE INDEPENDENCIA).

El avaluador declara que no existe ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.

Los términos de este avaluaron Comercial Corporativo son Gnicamente para el propésito y
destino solicitado. El avalué comercial no estéd enmarcado en la ley 1564 del 2012, codigo
general del proceso y por tanto no esté sujeto a los requisitos de ley. Este avalué comercial
no es un dictamen pericial con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un
proceso judicial, ni el destino del avalué es ninguin juzgado o tribunal. Por lo tanto, no incluye
asistencia por parte del avaluador a ningun juzgado o tribunal (art 225) y al no ser una
prueba pericial no cuenta con la procedencia, declaraciones o informaciones que habla el
art. 226.

1.8 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME. Se prohibe la
publicacién de alguna parte o la totalidad de este informe de valuacién, o cualquier
referencia de este, o las cifras de valuacion, a nombre y afiliaciones profesionales del
avaluador sin el consentimiento escrito del mismo.

1.9 VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por
Ministerio de Desarrollo Econémico, la vigencia del presente avalio es de un (1) afio a partir
de la fecha de expedicién de este informe, y no podra ser inferior a lo anunciado. O de
aquella en que se decida la revision o impugnacion, segun art 19 del decreto 1420 de 1998.
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En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que
puedan afectar el valor del bien inmueble.

1.10 NORMATIVIDAD: Para la formulacién y desarrollo del presente estudio valuatorio, se
tuvieron en cuenta los principios y directrices de la Constitucién Nacional, Ley 105 de 1.994,
Ley 388 de 1.997, el decreto reglamentario 1420 de 1.998, la resolucion del IGAC No 620
de 2008, Acuerdo No. 004 del 15 de octubre de 2022 mediante el cual se aprueba el Plan
Basico de Ordenamiento territorial del municipio de Rivera — Huila.

1.11 ESTUDIO TITULARIDAD: No es materia del avaludé la revisién y analisis de la
documentacion de titularidad ni se realiza con el caracter de un estudio de titulos ni de
tradicion, solamente es una referencia de identificacién del bien a avaluar.

112 TRABAJO DE CAMPO: Reconocimiento Preliminar: Identificacién del sector
posteriormente se localizé y ubicé el predio a avaluar tanto en los planos de levantamiento
topogréfico aportados por el interesado como el correspondiente componente biofisico en
terreno.

Recoleccion de datos: Se recopilaron los datos de campo, tales como:

Generalidades del sector y del predio, Linderos, zonificacién urbana definidas en la oficina
de Planeacion de acuerdo al P.O.T. del Municipio de Rivera, la identificacién de mejoras en
el predio.

Registro fotografico: Se tomaron las fotografias correspondientes a cada uno de los
diferentes componentes del bien a avaluar.

Investigacion de mercado: Para la determinacion sobre el valor de la propiedad del terreno,
se efectlo una investigacién de mercado (ofertas y transacciones recientes) de predios del
sector y en las diferentes entidades comerciales que manejan la transaccién inmobiliaria.

3. INFORMACION BASICA

2.1 SOLICITANTE: El solicitante es el Municipio de Rivera con NIT 891.180.040-9
representado por el sefior alcalde Luis Humberto Alvarado Guzman, por medio de la
Invitacién Publica de Minima Cuantia IP 018 de 2025, suscrito entre el Municipio de Rivera
y la ConKreta Soluciones S.A.S.

2.2 TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno en zona rural PA-RM

2.3  TIPO DE INFORME: Avalué Comercial Corporativo.

2.4  LOCALIZACION:

2.41 DEPARTAMENTO: Huila

2.42 MUNICIPIO: Rivera

243 SECTOR: Rural

2.4.4 VEREDAS: Bajo Pedregal
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2.4.5 NOMBRE DEL PREDIO: LOTE 1 —LT 1

3.0 INFORMACION CATASTRAL

3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/ O CONSULTADOS: Los documentos son
suministrados por el solicitante corresponden a los siguientes:

> Escritura publica: 729 del 15 de mayo de 2018 expedida Notaria Segunda del circulo de
Neiva — Huila

> Certificado de libertad y Tradiciéon 200 — 267226

» Uso de suelo

> Informe de visita y concepto técnico, Evaluacion de amenazas naturales en un lote donde
se proyecta construir la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del municipio
de Rivera, Departamento del Huila, de abril 30 de 2018.

> Informe de visita y concepto técnico, Informe de visita al predio propuesto para la
construccion de la PTAR del municipio de Rivera, Huila, del 2 de abril de 2025

> Planos

El avalio no es un estudio de titulos ni de tradicién. Sin embargo, la Resolucién 620 de
2008 Art. 8 del IGAC exige que el avaluador verifique e informe, ademas de las
afectaciones, las limitaciones de uso y servidumbres que alli aparezcan y demas
pormenores de la Ley 1673 de 2013.

3.2 TITULACION E INFORMACION JURIDICA.

3.2.1 PROPIETARIO(S):

» William Diaz Herrera identificado con cedula de ciudadania No. 12.131.417 expedida en
Neiva, con una cuota de propiedad del 60%.

» Clara Esther Diaz Herrera identificada con cedula de ciudadania No. 36.179.026 expedida
en Neiva, con una cuota de propiedad del 40%.

3.2.2 TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 729 del 15 de mayo del 2018 expedido por
la Notaria Segunda del circulo de Neiva

3.2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200 - 267226
3.2.4 CONSULTA CATASTRAL: 416150000000000050202000000000
3.2.5 AVALUO CATASTRAL ANO 2021: Sin informacion

3.2.6 CONSULTA GEOPORTAL IGAC
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F‘;’, i Consulta Catastral X ‘

Numero predial: 416150000000000050202000000000 & !
o Numero predial (anterior): 41615000000050202000 (_9 1
4 Municipio: Rivera, Huila 7

Direccion: LOTE No 1

Area del terreno: 50000.57 m2

Area de construccion: 0 m2

Destino econdmico: Agropecuario

Fuente: Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, 2025

ity SR e = U
i/ ERER R i N S

N hFL;enEé: lméae “é'éOP"ORTAL IGAC

OBSERVACION: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

4. UBICACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO
4.1 CARACTERISTICAS DEL MUNICIPIO DE RIVERA

Rivera es uno de los 37 municipios del departamento del Huila en Colombia. Es famosa por
sus Aguas termales y su microclima con bellos rincones de exuberante vegetacion. Se le
conoce popularmente como el "Municipio verde de Colombia".

Fue fundada en 1888 en el sector comunal "Aguas Calientes" con el nombre de San Mateo,
por iniciativa de Vicente Poveda, quien construyé las primeras casas con la ayuda de los
vecinos. El poblado fue corregimiento de la ciudad de Neiva hasta el 17 de mayo de 1943,
cuando fue segregado de los territorios de la capital para ser erigido municipio. Fue
renombrado "Rivera" en memoria a José Eustasio Rivera, escritor nacido alli en 1888.

Extension total: 435 Km2

Extensioén érea urbana: 211 Km2

Extensién area rural: 224 Km2

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 700
Clima: Calido, Medio, Frio y Paramo

Temperatura media: 25° C

Distancia de referencia: 20 Km a la capital del Huila — Neiva

Carrera 72 A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3108710878, E-MAIL scahuila2016@hotmail.com
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4.2 LIMITES DEL MUNICIPIO DE RIVERA

Por el norte: Con el Municipio de Neiva
Por el sur: Con el Municipio de Garzén
Por el oriente: Con los municipios de Algeciras y Dpto. de Meta

Por el occidente: Con el Municipio de Palermo

MUNICIPIO DE RIVERA

GOBERNACION DEL HUILA-

Carrera 72 A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3108710978, E-MAIL scahuila2016@hotmail.com
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Los Medios

El Guaduéﬁ

~ Bajo Pedregal
Albadan

Pedregal Salado

: Riv_ei:ita o :
e £ ~ Viso - Mesi
Fuente D?stnbuclon Polftica rural del municipio de Rwera Documento diagnostico POT RIVERA, 2022

4.3 DELIMITACION DE LA VEREDA BAJO PEDREGAL

Por el Norte Veredas Rio Frio, Los Medios y El Guadual 0

Por el Oriente Casco urbano Rivera, Veredas El Guadual, Llanitos, Alto Pedregal y
Salado.

Por el Sur Veredas Riverita y Albadan

Por el Occidente  Veredas Rio Frio y Albadan

4.4 DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR: E| predio se ubica en dos zonas, suburbana
(C - 8UB) y rural (Produccién agropecuaria restricciones medias).

D zoMA | DESCRIPCION
zu EZnna Urbana

CPU__ |Centrn Poblado Usbang

CPR___[Centro Poblade Rural

ZEU Zana de Expansion Urbana

C-S5UB | Corredores Suburbanos
C-5UB-CA [Corredor Suburbana Alto | L]

2-5U8 _ |Zona Suburbana

2-SUB-ES |Zona Suburbana Ecoturistica

a |mmdumlnl

ZVC  [Zonade Vivienda Campastre
PAF-RE | Zona Tipo C - Producdan Agrosllvicela y Forestal Con Restriccianes Bajas
PAF-BM _|Zona Tipo € - Producdon Agrosilvicola y Ferestal Con Restricdones Medias
PAF-RA  |Zona Tipo C - Producdan Agrosilvicols y Forestal Con Restricciones Altas

pA_oH Prod.peeis fECoosciiasia . Bettriccinnee B

_\r_gamnonla Zona Tipo A
Ley 2 Amazonia - Zona Con Previa Decision De Ordenamismnto

Parque Matural Regional La Siberia-Ceibas
Complejo Faramo Los Picachas

Fuenta POT Zonifi cacmn'Ruralx
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4.5 ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL MUNICIPIO: Basada en la ganaderia, la agricultura,
la piscicultura y el turismo. Los cultivos mas importantes son: el caco, café, arroz, algodén,
maiz, yuca, arveja, cafia de azlcar, tabaco rubio, frijol y frutales. Se destaca la produccién
de flores: orquideas y azucenas. Se desarrolla mediante el pastoreo localizado en parte
plana y esta representada en ganado de doble propésito. La actividad avicola tiene especial
importancia en Riverita, Ulloa, Guadual y el casco urbano. En la actualidad la mayor fuente
de ingreso para el municipio es el del sector turistico y de vivienda campestre y para el ocio.

4.6 ACTIVIDAD Y USOS PREDOMINANTE DEL SECTOR: El desarrollo del sector
corresponde a parcelaciones de vivienda de tipo campestre, condominios residenciales de alta
valorizacion y lugares para eventos de tipo campestre sobre la via que conduce al caso urbano
de Rivera, al interior parcelas destinadas a la ganaderia extensiva.

4.7 VIAS DE ACCESO: La via principal de acceso es la via intermunicipal que de la Ruta 45
conduce al casco urbano del municipio de Rivera, via intermunicipal o carretera de segundo
orden.

_ gLDT__E 1

Fuente: Google Maps
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48 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con acceso a
servicios de energia eléctrica, gas y servicio de acueducto, las aguas servidas van a pozo
septico y/o PTAR. El transporte publico lo suplen rutas de colectivos, chivas y camionetas
con ruta Neiva - Rivera, sobre la via principal, Ruta 45

4.7.DESARROLLO: En esta zona la mayoria de los predios sobre el eje vial estd dedicado a
desarrollos residenciales campestres representado en conjuntos y/o urbanismos; en las zonas
el desarrollo la actividad es agropecuaria con productividad baja, recreativa y para
esparcimiento.

4.8. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién media, asi como los servicios
basicos de salud, asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las
entidades publicas que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Rivera y
municipio de Neiva.

4.9. NIVEL SOCIO - ECONOMICO: La tenencia de la tierra se encuentra distribuida en manos
de pequefios parceleros, que mantienen un nivel de ingresos medio — alto. Los predios
agropecuarios estan dedicados a la ganaderia extensiva, la produccién agricola de la zona
es casi nula y se representa en cultivos de pancoger como citricos, mango, huertas
caseras, ect.

4.10. CENTROS DE COMERCIALIZACION: La produccién agricola y actividad pecuaria de la
zona se comercializa en la ciudad de Neiva, en la actualidad el predio tiene un desarrollo
pecuario de ganaderia extensiva.

4.11. SITUACION DE ORDEN PUBLICO: La situacion de orden publico es estable, sus indices
de inseguridad son bastante bajos puesto que las instituciones del estado sostienen
presencia permanente. Situacién que hace de este municipio bastante desfavorable para
las organizaciones delincuenciales.

4.12. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: La perspectiva de valorizacién es media, en el

sector no se evidencian obras de infraestructura publicas y/o privadas que valoricen el
sector.

5. REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio “Acuerdo 004 del
2022" Por medio del cual aprueba el Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT
del Municipio de Rivera (Huila)’ a continuacion, los articulos aplicables:

Articulo 20. SUELO RURAL. Los terrenos o inmuebles que se encuentran localizados
en el resto del territorio municipal y que no hacen parte del suelo urbano ocupando un
area de 24.620,19 Has, conformado por 31 veredas, El Resguardo Indigena Paniquita
y los centros poblados de Arenoso, Llanitos y Buenos Aires, las cuales se referencian
en el mapa de la division veredal (Mapa No DR-01).

Carrera 7% A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3108710978, E-MAIL scahuila201 6@hotmail.com
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Paragrafo 1. Suelo Suburbano. Considerando las zonas establecidas en el EOT
vigente (acuerdo 026 de 1999) y la presion existente sobre el suelo para la construccion
de vivienda en la zona rural contigua al casco urbano, en los corredores viales y en el
area aledana a la zona de aguas termales, bajo el propésito de asegurar un desarrollo
rural restringido evitando altas de densidades, se establecen los siguientes corredores
y zonas suburbanas: Ver Mapa CG-01

io de Rivera

Tabla 13. Suelo suburbano Municip

Tramo Via Quebrada Arenoso - La ; 3 ; :
C-SUB-1 | Ulloa - Guadual - Rivera - Riverit - | 303 "cre> o008 8 PErrGELEe 1 g7 gg
Cruce El Suspiro Via Nacional. b
C-SUB- | Tramo via Nacional Quebrada | 335,5 metros medidos a partir del eje 560,92
2A Arenoso - Pegje. de cada calzada hasta el peaje™ :
Posterior al peaje hasta la quebrada
C-SUB- | Tramo via Nacional Peaje - |La Rivera con una amplitud de 143 11763
2B Quebrada La Rivera. metros a pardir del eje de cada 3
calzada. ***
Tramo via Nacional Puente Rio | 335,5 metros medidos a partir del gje
ik Magdalena - Cruce Pegje de la via. * 100.76
C.SUB4 Tfanw via Zona Urbana - CP Buenos 335,5 @iims medidos a partir del eje 155,84
Tramo via Nacional cruce — Zona | 335,5 metros medidos a partir deleje |
C-8UB-5 TR dolg via ™ 115,37
Costado norie tramo de via entre | 343 metros medidos a partir del eje
C-SUB- ana urbana : Guadual desde el rio | delavia.*
CAl Frio hasta el limite oriental del predio 32,23
identificado con codigo catastral 00-
00-000106-0002-000.
Cuadro de coordenadas
, . PUNTO | ESTE {m) | NORTE {m)
Area aledafia a la zona urbana en la T seTszem2 | Tea421.03
vereda Bajo P'edregai, margen T (5753023 | 78263.16
75UB.{ | ZQuierda de la via en direccion al | ™ Tarneg o5 T 7000n 50 259,98
cruce hasta la via de acceso & la zona P BBE-BQQ:&E ?3946?'94 ¥
urbana por el Peaje y hasta la via de AR mm
acceso a la Escombrera o [ga4187 22| 70076049
7 | 884382.34 | 80DRES03
76UB2 Area aledana al coredor suburbano | Predios 00-00-0002-0012-000 y 00- 2974
- | C5UB-2A, en la vereda Rio Frio. 00-0002-0025-000 ?
7SUB-3 | Tramo via MNacional cruce La | 115 metros medidos a partir del eje | - 4c
Cabanita - Zona Urbana. de la via. ¢
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USOS RURALES

Articulo 24. ZONIFICACION RURAL PARA ASIGNACION DE USOS. Las areas que
conforman el suelo rural y su correspondiente categoria, estan definidas en el Mapa CR-
02 con el simbolo correspondiente para cada ocupacion. Se clasifican segun los
siguientes articulos.

Articulo 25. ZONAS DE PROTECCION ZP Corresponde a aquellas dreas que por
su importancia ecosistémica y por sus condiciones naturales deben ser protegidas
para que ofrezcan bienes y servicios ambientales.

Estas zonas deben mantenerse bajo coberturas forestales con bosques protectores y
con administracién especial, ya sea del orden nacional, departamento o municipal. En
estas zonas no debe permitirse el desarrollo de actividades socioecondmicas
(agricultura, ganaderia, explotacién forestal, explotacién minera, explotacion de
hidrocarburos, apertura de vias) y todas aquellas que requieran de la eliminacién de la
cobertura forestal. En estas zonas se permite el desarrollo de actividades de
ecoturismo, investigacion cientifica, conservacion de flora y fauna. Deben adelantarse
programas y proyectos de proteccién del bosque natural, la regeneracion natural, y en
el caso de existir explotaciones agropecuarias por parte de colonos, estos deben ser
reubicados en otras zonas que ofrezcan condiciones para ese tipo de actividades.

Las areas para la proteccion se definen como prioritarias para la adquisicién de predios
por parte del estado, a través de la negociacién directa o como Areas Receptoras de
Derechos Transferibles dentro de la categoria

Articulo 30. ZONAS DE PRODUCCION AGROSILVICOLA Y FORESTAL CON
RESTRICCIONES MEDIA ZPA F-Rm. Corresponde a zonas incluidas dentro de la
zona de reserva forestal de la Ley 2 de 1959, catalogadas en la Categoria Tipo C de
la zonificacién de dicha reserva, que pueden ser aprovechadas para el desarrollo de
actividades productivas agroforestales, silvopastoriles y otras compatibles con los
objetivos de la reserva forestal que deben incorporar el componente forestal y que no
implique la reduccién de las areas de bosque natural presentes en sus diferentes
estados sucesionales. Las restricciones medias estan asociadas a la capacidad
agrologica (V-VI) y las condiciones topograficas (pendientes moderadas)

Articulo 33. ASIGNACION DE USOS ZONA RURAL. Para la definicion de los usos, en
el Mapa CR-02 se presentan las zonas definidas. En el cuadro siguiente, se establecen las
unidades para la zona rural con sus respectivos usos.
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Tabla 22. Assgnacmn de usos para las zonas de pmtecmon
. : ZONA DE PROTECCION | P

A:easquepmsulmpmtmmemgsimypwsusmmsnawmlesd&ben ser
|c£a5 : uecfmznanblenesvsewmambleniales

T ?JSQS i
S z!3‘.0ili’?.ii!&Ellﬂlﬁ.ﬂllill RESTHHGIDU "ROHIBI
Cmsmacmn deﬂaay Recreacion pasiva Consirmn de Recreamn activa
TeCUrs0s COnexos infraestructura basica para
los usos  principales ¥
complementarios
Farestal protector Rehabilitacion ecologica | Dotacional figado al plan de | Exploracion y explotacion de
manejo del drea protegida hidrocarburos
investigacion ecclogica | Ecoturismo Construccion de obras de
infraestructura
Agroindustrial
Agricola
Pecuario
Mineria
Todos los demas

Tabla 27. Definicidn de usos para las zonas de produccién agrosilvicola y
forestal con restricciones medias.

UNMIDAD | ZONAS DE PRODUCCION AGROSILVICOLAY zrwm
e Correspmdeazmas incluidas dentro de !azcnader&iewafu'estad d-e Lal.eyzde
1858, catalogadas en la Categoria Tipo C de la zonificacion de dicha reserva, que
puedenserapmm&adasmeldesamlbdemﬁadeﬁprwuctwas
agroforestales, silvopastoriles y otras compatibles con los cbjetives de la reserva
tuesta%quedeben mmpm’arelmmmentefmeﬁalymnompqumiam@wm
de las dreas de bosque natural presentes en sus diferentes estados sucesionales.
Las restricciones altas estin asociadas a la capacidad agrologica (V-VI) y fas
- mndmcﬂes tupcgmﬁcas (pend;enies mdefadas)
Ewmrxsma E::pk:taciumes porcinas, | Todos los demas
avicolas, apicolas,
piscicolas
Sivopasiorec con  moderada | Zoocria Construccion de
capacidad de carga ¥ infraestructura basica
moderado compoenente forestal para los usos principales
{25%) y complemeniarios”
Forestal productor - protector | Horticulura Mineria
Floncultura Dotacicnal local y zonal
Florieultura Comercio loeal Grupo 1,
Comercio zonal Grupo 2
Fruticuftura Agroindustria, Industria
liviana
Viverculturs Generacicn de energia
QUINTA PARTE
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TRATAMIENTOS Y USOS DE LOS SUELOS URBANOS

Articulo 61. Areas de Actividad Dotacional Programadas ADD-P: Correspondiente a las
areas destinadas para la construccién de equipamientos y espacios para la prestacion de
servicios dotacionales tales como educacién, recreacién y deporte, administrativos, de
seguridad, y cementerio entre otras, que se proyectan construir en el horizonte del PBOT

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Articulo 74. FICHAS NORMATIVAS. Para cada unidad homogénea definida en los mapas de
zonificacion para uso del suelo CU-04-1 (Cabecera Urbana) CU-04-2 (La Ulloa) CU-04-3 (ElI
Guadual) CU-044 (Riverita) y CU-04-5 (Rio Frio), se establecen las normas urbanisticas y
arquitectonicas aplicables, las cuales seran el soporte para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas y para el control urbanistico en el municipio de Rivera.

Articulo 82. DESARROLLO URBANISTICO EN SUELO SUBURBANO. Para una adecuada
intervencién y aprovechamiento de los suelos de la zona suburbana se establecen las
siguientes normas urbanisticas para los nuevos desarrollos:

;. HDAD : HOMORE - T _ MORMATIVA
e Cofredor suburbano C-SUB-1, C-SUB2A, C.SUB2B, G| .
e ___|sue3 csuss, c.sue.s ke ol

. ~ DESCRIPCION R R R R
Comesponde a las Areas ubicadas aledafas a las vias de primer y segundo orden del municipio de
Rivera.

TR IS0

USO PRICIPAL

| COMPLEMENTARIO

USO CONDICIONADO | U

Residencial unifamiliar

Dotacional local v
zonal

Comercio zonzal grupo

Todos los demas

Residencial multifamiliar
de baja densidad

Comercio local Grupo
1

Comercio de
moderado impacto
grupo 3

Residencial multifamiliar
de alta densidad

Agropecuarios que
no afecten las
condiciones
residenciales (Bajo
uso de agroquimicos,
8in mecanizacion),
explotaciones
piscicolas
Vivercultura

Industria liviana
Industria de moderado
impacto

FREMTE MINIMO LOTE Z0m AREA MINIMA LOTE 500 m=
DEMNSIDAD MAXIMA 8 UnidadesfHa | ANTEJARDIN 35m
INDICE MAXIMO DE dia INDICE MAXIMO DE
OCUPACION : . - CONSTRUCCION 158
Altura Maxima | Un Pisoy mezanine |7 m

. [Un Piso y altilio

2 m a cumbrera

Dos Pisos

S m a cumbrera

Hasta cinco pisos

15 metros a cumbrera

FPLAN BASICO DE ORDENAMIENTOD TERRITORIAL

Voladizos | Sobre la via pablica no se permitiran voladizos cuya altura libre
=i 3 sobre el andén sea menor de 2 80 m.
CONCEJO MUNICIPAL PRONBOTE: 2 ASRERNS

pag. 118
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| Su longitud no debe exceder el 75% del ancho del andén. Cuando

| existe antejardin no debe exceder su longitud, su utilizacidén no puede

| ser mayor a 1/3 de su longitud para consiruccion sobre el mismo

- | En las esquinas los voladizos deben fener una curvatura cuyo radio

- | no excaeda su longitud

| Si se proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud debe ser

S A igual para todos los niveles

Sétgnqa ¥ semisotanos | Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendrén una
e e _g_wna:enbs maxima del 20% y no podran ccupar el espacio publico

| Semisotano: Parcialmenie sublemdneos, sus rampas tendran una

| pendients mdxima del 20% vy no podran ocupar 2l espacio pdblico. Bl

nivel dei piso fino inmediataments superor no podra estar a mas de

1 1.30 m sabre el nivel del sardinel de ia via o nivel del andén.

En los _sé:ancs y semiasdtancs solo se permiten parqueaderos,

da-péai_tma y cuartos de maquinas y shut de basuras, estos y sus

circulaciones. Su area no serd tenida &n cuenta para los indices de

| ocupacion y construccidn, pero si como drea construida para la

liguidacion de los impuestos.

Aistamientos ~ |Posterior 3 metros.

i 3 Sers O R Lateral Entre construcciones 10 metros
Cerramiento . |Hacialas vias, cerramientos transparentes en un 90%, antepecho con

| altura menor oiguala 0,40 m

__| Entre predios altura maxima de 2,20 n

| Debe cumplir con el pedil vial, no puede obstruirse su continuidad con
la construccion de rejas, muros, gradas, rampas, leras, t
Deben ser continuos y con una pendiente transversaide 0.5 a 2 %, Si
la pendiente longitudinal excede el 2% debe consiruirse garantizando
superficies rugosas antideslizantes. En las esquinas deben
construirse rampas para facilitar ia circulacién de discapacitados. La
aftura del andén con relacién a la calzada debe ser inferiora 0.17 m.
En las esqulnm deben rematar con bordes cUrvos.

| CESIONES TIFO A (sobre el rea Neta urbanizable}

“PARA EQUIPAMIENTO PARA PARQUES - '. zoms
__COLECTIVOS _VERDES _

Las que muﬁen del
planteamiento urbanistico
cumpliendo ios perfiles

viales sy
CESIONES TIPO B (para proyectos en junto de mim_dg:'ll:_l viviendas o 6000
~ construidos] 3 L Bl
: 0% del' area ne{a mnstruada
50% a nivel del suelo
| Recreativo: Parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, vias peatonaies,
| piscinas, campos deporiivos
| Pargueaderos de visitantes

7.5% 7.5%

PROYECTO DE ACUERDO
CONCEIO MUNICIPAL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ‘g‘;
(=~ %

Paragrafo 1. Las areas de cesion se calcularan con base en el area Neta del proyecto, la cual
resulta de descontar al drea total del proyecto las areas afectadas por riesgos y amenazas no
mitigables, las zonas de ronda hidrica y aislamiento o retiro de taludes. Las areas cedidas
corresponderan a un proceso de planificacién coherente con la estructura vial y equipamientos
existentes en el municipio de Rivera, por lo cual no se aceptaran como cesiones los remanentes
de lotear el &rea, para lo cual como minimo el 30% de las cesiones para equipamientos colectivos
y para zonas verdes y parques deben estar en una sola area. Las cesiones viales deben ajustarse
a los perfiles viales establecidos en el presente PBOT y deberan dar continuidad a la malla vial
actual y a las vias proyectadas en el PBOT.

Otras Normas:

o Las 4reas de rondas de proteccién del recurso hidrico o las afectadas por amenazas y riesgos
naturales se excluiran de los porcentajes de cesién, por lo tanto los porcentajes de cesiones
antes mencionadas son independientes de estas areas.
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6.0 DESCRIPCION DEL PREDIO
6.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO
6.1.1. UBICACION: Predio ubicado en el departamento del Huila, municipio de Rivera, Vereda

Bajo pedregal, sobre la via intermunicipal que la RUTA 45 conduce a casco urbano del
municipio de Rivera, a una distancia de 1275 metros del cruce y 3421 del casco urbano.

6.1.2. AREA LOTE 1: Cinco hectareas. (5 Has).

FUENTE AREA ha  AREA m?2
Certificado de libertad y tradicién No. 200 - 267226 5,0000 50.000
Escritura publica 729 del 15 de mayo de 2018 - Notaria

segunda de Neiva — Huila Mo Man
Plano de Levantamiento topogrdfico, elaborado por

Jonny Garces Lozada M.P. 01-20203 C.P.N.T. 5,0000 20.000
Sistema Nacional Catastral 5,0000 50.000,57

AREA ADOPTADA 5,0000
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FELLX MARIA CARDENAS
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| | T PunTo TAPUNTE 2
| LOMNSTUG 45 50 ML
3 (F9 = 3 =
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[ : 7 3
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Imagen Plano de levantamiento

6.1.3 AREA PARCIAL DE TERRENO OBJETO DE AVALUO: El 4rea requerida para
desarrollar la construccion la PTAR del municipio de Rivera — Huila.

AREA DE ; ; :
e REiC FUENTE AREA ha AREA m

50.000
24.028,95

Plano de Levantamiento topogrdfico,
1 elaborado por Jonny Garces Lozada
M.P. 01-20203 C.P.N.T.

Tabla. Area parcial del terreno.
Fuente: IGAC, 2025
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6.1.4. LINDEROS Y DIMENSIONES: Los linderos que se relacionan a continuacién son tomados
del levantamiento topografico.

PREDIO LT 1

Con una extensién aproximada de CINCO HECTAREAS (5 HAS), determinado por los
siguientes linderos: NORTE Lindero 1 Colindando con LOTE 1 Desde el Punto 1 con
Coordenadas N= 801357.480 E= 865625.460 Hasta al Punto 2 con Coordenadas N=
801340.210 E= 865667.010 en una distancia de 45.00 ml con Rumbo S 67°25'56.41" E
ESTE Lindero 2 Colindando con LOTE 1 Desde el Punto 2 con Coordenadas N= 801340.210
E= 865667.010 Hasta al Punto 3 con Coordenadas N= 801075.170 E= 865554.920 en una
distancia de 287.77 ml con Rumbo S 22°55'29.28" W Desde el Punto 3 con Coordenadas
N= 801075.170 E= 865554.920 Hasta al Punto 4 con Coordenadas N= 801066.990 E=
865552.010 en una distancia de 8.68 ml con Rumbo S 19°36'02.16" W Desde el Punto 4
con Coordenadas N= 801066.990 E= 865552.010 Hasta al Punto 5 con Coordenadas N=
801063.080 E= 865550.480 en una distancia de 4.20 ml con Rumbo S 21°18'43.26" W
Desde el Punto 5 con Coordenadas N= 801063.080 E= 865550.480 Hasta al Punto 6 con
Coordenadas N= 801053.600 E= 865547.000 en una distancia de 10.10 ml con Rumbo S
20°11'24.40" W Desde el Punto 6 con Coordenadas N= 801053.600 E= 865547.000 Hasta
al Punto 7 con Coordenadas N= 801041.440 E= 865542.570 en una distancia de 12.94 ml
con Rumbo S 20°00'09.97" W Desde el Punto 7 con Coordenadas N= 801041.440 E=
865542.570 Hasta al Punto 8 con Coordenadas N= 801022.350 E= 865535.580 en una
distancia de 20.33 ml con Rumbo S 20°06'27.47" W Desde el Punto 8 con Coordenadas
N= 801022.350 E= 865535.580 Hasta al Punto 9 con Coordenadas N= 801002.500 E=
865528.780 en una distancia de 20.98 ml con Rumbo S 18°53'55.20" W Desde el Punto
9 con Coordenadas N= 801002.500 E= 865528.780 Hasta al Punto 10 con Coordenadas
N= 800984.730 E= 865522.850 en una distancia de 18.73 ml con Rumbo S 18°27'36.31"
W Desde el Punto 10 con Coordenadas N= 800984.730 E= 865522.850 Hasta al Punto 11
con Coordenadas N= 800965.290 E= 865516.080 en una distancia de 20.59 ml con Rumbo
S 19°12'44.61" W Desde el Punto 11 con Coordenadas N= 800965290 E= 865516.080
Hasta al Punto 12 con Coordenadas N= 800946.450 E= 865509.540 en una distancia de
19.94 ml con Rumbo S 19°08'39.59" W Desde el Punto 12 con Coordenadas N= 800946.450
E= 865509.540 Hasta al Punto 13 con Coordenadas N= 800930.530 E= 865504.210 en
una distancia de 16.79 ml con Rumbo S 18°29'35.66" W Desde el Punto 13 con
Coordenadas N= 800930.530 E= 865504.210 Hasta al Punto 14 con Coordenadas N=
800923.420 E= 865502.170 en una distancia de 7.40 ml con Rumbo S 16°00'33.25" W
Desde el Punto 14 con Coordenadas N= 800923.420 E= 865502.170 Hasta al Punto 15
con Coordenadas N= 800921.900 E= 865501.430 en una distancia de 1.69 ml con Rumbo
S 26°02'57.96" W Desde el Punto 15 con Coordenadas N= 800921.900 E= 865501.430
Hasta al Punto 16 con Coordenadas N= 800900.560 E= 865492.840 en una distancia de
23.00 ml con Rumbo S 21°54'58.01" W Desde el Punto 16 con Coordenadas N= 800900.560
E= 865492.840 Hasta al Punto 17 con Coordenadas N= 800877.870 E= 865483.900 en
una distancia de 24.39 ml con Rumbo S 21°31'16.93" W Desde el Punto 17 con
Coordenadas N= 800877.870 E= 865483.900 Hasta al Punto 18 con Coordenadas N=
800856.110 E= 865474.970 en una distancia de 23.52 ml con Rumbo S 22°18'26.08" W
Desde el Punto 18 con Coordenadas N= 800856.110 E= 865474970 Hasta al Punto 19
con Coordenadas N= 800834.400 E= 865466.590 en una distancia de 23.27 ml con Rumbo
S 21°06'17.42" W Desde el Punto 19 con Coordenadas N= 800834.400 E= 865466.590
Hasta al Punto 20 con Coordenadas N= 800819.560 E= 865460.720 en una distancia de
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15.96 ml con Rumbo S 21°35'16.82" W Desde el Punto 20 con Coordenadas N= 800819.560
E= 865460.720 Hasta al Punto 21 con Coordenadas N= 800307.450 E= 865257.640 en
una distancia de 550.91 ml con Rumbo S 21°37'50.30" W SUR Lindero 3 Colindando con
VIA PUBLICA CARRETERA RIVERA - NEIVA Desde el Punto 21 con Coordenadas N=
800307.450 E= 865257.640 Hasta al Punto 22 con Coordenadas N= 800324.720 E=
865216.080 en una distancia de 45.00 ml con Rumbo N 67°25'56.41" W OESTE Lindero
4 Colindando con FELIX MARIA CARDENAS Desde el Punto 22 con Coordenadas N=
800324.720 E= 865216.090 Hasta al Punto 23 con Coordenadas N= 800711.930 E=
865372.190 en una distancia de 417.49 ml con Rumbo N 21°57'23.37" E Desde el Punto
23 con Coordenadas N= 800711.930 E= 865372.190 Hasta al Punto 24 con Coordenadas
N= 800834.540 E= 865419.340 en una distancia de 131.36 ml con Rumbo N 21°02'02.10"
E Desde el Punto 24 con Coordenadas N= 800834.540 E= 865419.340 Hasta al Punto 25
con Coordenadas N= 800847.620 E= 865424.020 en una distancia de 13.89 ml con Rumbo
N 19°42'12.46" E Desde el Punto 25 con Coordenadas N= 800847.620 E= 865424.020
Hasta al Punto 26 con Coordenadas N= 800858.810 E= 865428.720 en una distancia de
12.14 ml con Rumbo N 22°47'35.21" E Desde el Punto 26 con Coordenadas N= 800858.810
E= 865428.720 Hasta al Punto 27 con Coordenadas N= 800875.920 E= 865435.420 en
una distancia de 18.38 ml con Rumbo N 21°22'39.24" E Desde el Punto 27 con
Coordenadas N= 800875.920 E= 865435.420 Hasta al Punto 28 con Coordenadas N=
800893.530 E= 865442.400 en una distancia de 18.94 ml con Rumbo N 21°36'59.89" E
Desde el Punto 28 con Coordenadas N= 800893.530 E= 865442400 Hasta al Punto 29
con Coordenadas N= 800914.340 E= 865450.460 en una distancia de 22.32 ml con Rumbo
N 21°10'48.12" E Desde el Punto 29 con Coordenadas N= 800914.340 E= 865450.460
Hasta al Punto 30 con Coordenadas N= 800936.280 E= 865458.900 en una distancia de
23.51 ml con Rumbo N 21°01'58.66" E Desde el Punto 30 con Coordenadas N= 800936.280
E= 865458.900 Hasta al Punto 31 con Coordenadas N= 800943.030 E= 865461.760 en
una distancia de 7.33 ml con Rumbo N 22°57'08.31" E Desde el Punto 31 con Coordenadas
N= 800943.030 E= 865461.760 Hasta al Punto 32 con Coordenadas N= 800950.640 E=
865463.700 en una distancia de 7.85 ml con Rumbo N 14°20'38.66" E Desde el Punto 32
con Coordenadas N= 800950.640 E= 865463.700 Hasta al Punto 33 con Coordenadas N=
800967.240 E= 865470.130 en una distancia de 17.80 ml con Rumbo N 21°10'15.04" E
Desde el Punto 33 con Coordenadas N= 800967.240 E= 865470.130 Hasta al Punto 34
con Coordenadas N= 800974.300 E= 865472.250 en una distancia de 7.37 ml con Rumbo
N 16°41'27.78" E Desde el Punto 34 con Coordenadas N= 800974.300 E= 865472.250
Hasta al Punto 35 con Coordenadas N= 800991.140 E= 865478.060 en una distancia de
17.81 ml con Rumbo N 19°02'13.32" E Desde el Punto 35 con Coordenadas N= 800991.140
E= 865478.060 Hasta al Punto 36 con Coordenadas N= 801013.160 E= 865485.320 en
una distancia de 23.19 ml con Rumbo N 18°14'56.40" E Desde el Punto 36 con
Coordenadas N= 801013.160 E= 865485.320 Hasta al Punto 37 con Coordenadas N=
801031.020 E= 865491.880 en una distancia de 19.03 ml con Rumbo N 20°08'47.33" E
Desde el Punto 37 con Coordenadas N= 801031.020 E= 865491.880 Hasta al Punto 38
con Coordenadas N= 801049.060 E= 865498.020 en una distancia de 19.06 ml con Rumbo
N 18°48'51.92" E Desde el Punto 38 con Coordenadas N= 801049.060 E= 865498.020
Hasta al Punto 39 con Coordenadas N= 801060.760 E= 865501.490 en una distancia de
12.20 ml con Rumbo N 16°32'07.95" E Desde el Punto 39 con Coordenadas N= 801060.760
E= 865501.490 Hasta al Punto 40 con Coordenadas N= 801073.520 E= 865507.190 en
una distancia de 13.98 ml con Rumbo N 24°03'19.00" E Desde el Punto 40 con
Coordenadas N= 801073.520 E= 865507.190 Hasta al Punto 41 con Coordenadas N=
801087.610 E= 865512.430 en una distancia de 15.03 ml con Rumbo N 20°24'36.48" E
Desde el Punto 41 con Coordenadas N= 801087.610 E= 865512.430 Hasta al Punto 42

Carrera 72 A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3108710978, E-MAIL scahuila2016@hotmail.com

e




AVALUO COMERCIAL
PREDIO “LOTE 1" PTAR
RIVERA -HUILA

Pagina 20 de 36

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA = p|VISION LONJA INMOBILIARIA

con Coordenadas N= 801097.720 E= 865516.590 en una distancia de 10.93 ml con Rumbo
N 22°20'02.18" E Desde el Punto 42 con Coordenadas N= 801097.720 E= 865516.590
Hasta al Punto 43 con Coordenadas N= 801114.070 E= 865523.440 en una distancia de
17.73 ml con Rumbo N 22°44'21.90" E Desde el Punto 43 con Coordenadas N= 801114.070
E= 865523.440 Hasta al Punto 1 con Coordenadas N= 801357.480 E= 865625.460 en una
distancia de 263.93 ml con Rumbo N 22°44'21.90" E

6.1.4.1. LINDEROS Y DIMENSIONES DEL AREA PARCIAL DE TERRENO OBJETO DE

AVALUO
LINDEROS Y DIMENSIONES

No. Puntos Distanciam | Area m?
Norte: 42 3 45,98
Este: 3 20 272,25

LOTEB e 20 oh 44.05 12.387,25
Oeste 24 42 280,75
Norte: 1 2 45,00
Este: 2 3 287,77

LOTEC Sur- 3 42 45.98 13.583,50
Qeste 42 1 281,66

Fuente: Plano topografico, documentacién suministrada

6.1.5 RELIEVE Y RANGO DE PENDIENTE: De acuerdo con el modelo digital de elevacion, el

inmueble cuenta en general con topografia ligeramente escarpada, con pendientes entre el 1% y
el 5% de inclinacion.

Husfrc:cic’m. Topogrofio del predio.
Fuente: Google Earth 2024

6.1.6 CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR 550 msnm.

TEMPERATURA: 28° C - promedio anual.

PRECIPITACION: 30 mm - promedio anual.

PISO TERMICO: Cdlido seco

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Los veranos son cortos, cdlidos y secos y los
: inviernos son caluroso.

NUMERO DE COSECHAS (cultivos fransitorios): Rl il Ry e periodo de dos

veces al aino.
ZONAS DE VIDA DE HOLDRIDGE bs-T: Bosque Seco Tropical.
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6.1.7 DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS: El predio cuenta con disponibilidad de
aguas suficientes. Las principales fuentes de abastecimiento de agua que se encuentran
en el predio son: el Rio Frio y escorrentias del mismo, los cuales son suficientes y
abastecen durante todo el afic para cultivos.

6.1.8. FRENTE O ACCESO A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio cuenta con fachada
una sobre la Via de primer segundo orden que de la Ruta 45 — Via de tercer orden lleva al
casco urbano del municipio de Rivera. Se encuentra en buen estado de uso vy
mantenimiento, cuenta con ciclo ruta adjunta.

6.1.9 VIAS INTERNAS: El predio no cuenta con vias internas, mas que senderos peatonales
para desarrollar las actividades propias que alli se realizan,

6.1.10 CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: En contorno con los colindantes se observa
cerca en alambre de puas a 4 hilos en postes de madera rolliza con luz de 2 metros
aproximadamente, en buen estado de conservacion.

6.1.11 COBERTURA, USO Y EXPLOTACION ECONOMICA: La cobertura observada dentro del
predio corresponde a pastos y zona de proteccién ambiental del

6.1.12 POSIBILIDADES DE ADECUACION Y MECANIZACION: Por su topografia presenta
posibilidades de mecanizacion del 100% de toda el area productiva, la zona de proteccion
ambiental del Rio Frio y sus escorrentias.

6.1.13. REDES DE SERVICIOS: El predio cuenta con acceso e instalaciéon de servicio de
energia eléctrica y gas, el acueducto y alcantarillado es suplido por plantas de
tratamientos de agua potable y residuales.

6.1.14. OTROS: No aplican

6.1.15 SUELOS: De acuerdo con el Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del
Departamento del Huila de la Subdireccién de Agrologia del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi,
el predio objeto de estudio se encuentra dentro de la siguiente clasificacion:

SUELOS DEL HUILA — PIEDEMONTE FLUVIO - GLACIAL

- Suelos Hulla

e, Valle aluvial
- -

I 5 Piegdemonte fluvio - giacial I

Lameria erosional
oy Zanawurbana
 Currpode agua
Altiplanicie
4 Lomerio

Maczo

e *.
iy Montana.

UCS: PWB UCSf: PWB
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FASES: a, ap, b, bp, cp

PAISAJE: Piedemonte fluvio - glacial

CLIMA_AMBIENTAL: Calido seco

TIPO_RELIEVE: Abanicos no disectados

LITOLOGIA: Depésitos fluvioglaciares de tipo heterométrico en matriz arcillo - arenosa
CARACTERISTICAS: Son profundos y moderadamente profundos, bien e imperfectamente
drenados, texturas moderadamente gruesas, gruesas y finas, fuerte, moderada y ligeramente
acidos y neutros, sectores con pedregosidad y fertilidad moderada y baja
COMPONENTES_TAXONOMICOS: Asociacion: Typic Haplustepts, Anthraquic Haplustepts,
Typic Ustorthents

PERFILES: HL-59, HL-81A; HL-99; HL-40

PORCENTAJE: 40, 40, 20

AREAS HOMOGENEAS - 06CSa-55

Simbolo: 06CSa-55
Clase de AHT: 06

Unidad climatica: CS - Calido seco

Pendiente: a

Forma de la pendiente: Ligeramente plano (Forma Simple)
Erosién hidrica: No hay

Erosién edlica: No hay

Erosi6n por remocién en masa: No hay

Fase por Inundacién: No se presenta

Fase por Encharcamiento: No se presenta
Fluctuacién del nivel freatico: No se presenta
Profundidad efectiva: No se presenta
Horizontes densicos: No se presenta
Fragmentos gruesos en el perfil: No se presenta
Pedregosidad superficial: No se presenta
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Limitante por Rocosidad: No se presenta

Limitante por Sodicidad: No se presenta

Limitante por Salinidad: No se presenta

Contenido de yeso: No se presenta

Drenaje artificial: No aplica por metodologia

Acidez intercambiable: No aplica por metodologia

Miscelaneos y otros: No se presenta

Valor potencial: 55

Observaciones: suelos derivados de depésitos fluvioglaciares de tipo heterometrico en matriz
arcilloarenosa con presencia de cantos;texturas gruesas (A) a moderadas gruesas (FA); bien
drenados, moderadamente profundos a profundos; fertilidad quimica baja a moderada

CAPACIDAD DE USO DE LAS TIERRAS - UCP 4h

Leyenda

w FoFM: MR; PN; PY; Por definir REVISAR; SL:
S TR VERIEICAR

UCP: 4h

Clase: 4

Subclase: h

UCS: PWBa, VWCai

Principales Caracteristicas: Practicas de manejo de exceso de agua, abonos orgénicos
incorporados de manera manual; labranza cero

Principales Limitantes: Inundaciones o encharcamientos frecuentes, drenaje impedido, fertilidad
baja, ligeramente acidos

Usos Recomendados: Agricultura y ganaderia con cultivos densos resistentes a condiciones de
humedad en los suelos

Practicas de Manejo: Practicas de manejo de exceso de agua, abonos organicos incorporados de
manera manual; labranza cero

Grupo de Manejo: N/A

ANALISIS MULTITEMPORAL DE CAUCE DE LA QUEBRADA RIO FRIO

Tal como se presenta en la imagen adjunta, es posible evidenciar que la quebrada Rio Frio
presenta un comportamiento dindmico y variable a lo largo del tiempo, manifestando procesos de
migracién lateral y bifurcacién en diferentes puntos de su recorrido, en particular dentro del area
del predio propuesto para la construccién de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
del municipio de Rivera. El andlisis extraido del Informe realizado por la CAM.
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El buffer no solo cumple con los requisitos regulatorios para la proteccion de los ecosistemas
acuaticos y riberefios, sino que también permite identificar zonas con alto riesgo de inundacién o
avenidas torrenciales. El analisis multitemporal ha revelado una dinamica lateral y una tendencia
a la expansién del cauce en varios tramos de la quebrada, lo que refuerza la importancia de este
estudio.

ElI LOTE C, corresponde a la zona perteneciente al Buffer de la Quebrada Rio Frio.

LEYENDA

B0 cauce Rio Frio
[ sredio propuesto
M —— Cauce Rio Frio 202
Cauce Rio Frio 2018
<ee Caite Rio Frio 2017
~—— Cauce Rip Fric 2015

7.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS
En el predio se encuentran tres (3) unidades fisiogréficas clasificadas de la siguiente manera:

UNIDAD

FISIOGRAFICA | DESCRIPCION AREA (Ha)
LOTE A Norma de uso suburbano, con un indice de
U.F.1 construccién de 8 unidades de vivienda por| 2,4028
hectdarea.
UF2 LOTE B Norma de uso agropecuario, con un indice de 5
constfruccion de 1 vivienda por hectdrea. 1.2387
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UNIDAD | ) 1
FISIOGRAFICA | OTF . DESCRIPCION  AREA (Ha)

UF3 LOTEC Norma de uso agropecuario, zona de protecciéon

cauce Quebrada Rio Frio. 1.3583

'TOTAL, AREA TERRENO . | 50000

6.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES: El predio no cuenta
con construcciones significativas

6.2.1 CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTE: La cobertura del terreno es pasto de tipo
Brachiara.

6.3. OBRAS Y TRABAJOS DE MEJORA DE LAS TIERRAS: En el predio no se advierten
trabajos de mejoras del terreno.

7. CONSIDERACIONES GENERALES

7.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El sector no cuenta con problemas de

estabilidad de suelos que se aprecien a simple vista, por topografia, clase de suelo y cobertura
natural existente.

7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

En el sector no hay impactos negativos de cardcter ambiental y condiciones de
salubridad.

7.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El inmueble no tiene
anotaciones en el certificado de libertada y tradicién con servidumbres como predios
dominantes o sirvientes.

7.4 SEGURIDAD: El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes 0
significativos, mas alla de los que se presentan en el sector en general.

7.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: El sector no cuenta con problemas de
tipo socioeconémico significativos que en algin momento afecte la comercializacion  del
inmueble.

7.6 ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA: La actividad edificadora obedece a la
construccion de casas de tipo campestre.

Adicionalmente a la informacién expuesta en los capitulos anteriores, para la determinacion
del valor comercial del predio materia del presente informe, se analizaron y consideraron los
siguientes aspectos relevantes:
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El predio esta a una distancia de 1 Km con un tiempo aproximado de recorrido de 5 minutos
del casco urbano del municipio de Rivera.

El valor del terreno se determiné realizando un estudio de mercado con muestras similares
al predio objeto del avalio, en la U.F.2 donde se encuentra el terreno requerido para la
construccion de la PTAR.

El predio se encuentra en buen estado de uso y mantenimiento.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por
cada una de las partes interesadas.

8. METODO DE AVALUO

En la realizacion de este avalio se tuvo en cuenta la metodologia estipulada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008, y el
meétodo aplicado fue el siguiente:

Articulo 1°. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio. Para
encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademés de la factibilidad técnica y juridica se evalte la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado. Paragrafo.- Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun el cual
el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el que resulte
de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econémicamente mas
rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera
el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con Ia
combinacién de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segun las
condiciones de mercado.

8.1 DETERMINACION VALOR DEL TERRENO

8.1.1 APLICACION METODO DE COMPARACION O DE MERCADO - LOTE B (U.F.2)

Estos datos corresponden a inmuebles rurales localizados en el sector de ubicacién y en
sectores comparables, por lo tanto, se estimé que el valor por Hectarea del predio materia de
estudio, debe estar cercano al obtenido mediante el estudio de mercado.
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OFERTA 1

Area de terreno: 25.481 m?
Area construccion: 750 m?
Valor: $ 2.498.000.000,00
Ubicacion: Vereda Los Medios

Descripcién: La finca EL JARDIN es un predio rural
de 25.481 mt2, ubicado en el km 7 sobre la via que
conduce de la de Neiva — Rivera en el Departamento
del Huila, contigua al Cartédromo el Jardin y diagonal
al Club Campestre de Neiva. Las instalaciones
cuentan con espacios para el funcionamiento de un
restaurante, alojamiento. eventos y piscinas.

https:/falvarofrancisco.inmo.coffinca-venta-neiva/6540988

" R0317 439 0599 . 312 506 2334
Calla 13 4 7TA - 99 La Toma

OFERTA 2 Area de terreno: 6,0384 hectareas
- | Area construccién: 500 m?

Valor: $ 2.900.000.000,00

Ubicacion: Vereda Rio Frio

Descripcion: FINCA CAMPESTRE EL OASIS
VEREDA RIOFRIO, Area 60.384 M2, Ubicado En La
Via Rivera-Huila, La Finca Cuenta Con Una Capacidad
De Alojamiento Para 100 Personas, Recreacién Y
Hospedaje, Zona De Parqueo, Confortables
Habitaciones, Amplios Espacios Al Aire Libre En Medio
De La Naturaleza, Zonas Verdes, Vegetacion Y Arboles
Frutales, Piscinas Para Nifios Y Adultos, Es Un Lugar
Ideal Para Eventos, Estadia O Descanso.

Contacto: Inmobiliaria Felix Trujillo Falla Cel. 3104888552
https:/ifelixtrujillofalla.com/inmuebles/venta/detalle/459-6100/

OFERTA 3 Area de terreno: 2,5800 hectéareas

s VENDE B Area construccién: 500 m?
.. | valor: $1.650.000.000,00
Ubicacién: Vereda Bajo Pedregal

Descripcion: Casa principal remodelada, con capacidad
para 14 personas con 4 alcobas cada una con bafio y
closet, Cocina con mueble integral y barra, Corredores
perimetrales y 2 terrazas.Médulo de servicios : Bateria
sanitaria, Salén de reuniénes. hermosa Piscina con
Jacuzzi y playa , Hornos de barro funcionales, Bodega,
Casa para el mayordomo, espectacular Oratorio, 2 lagos,
Corral en piedra , Reserva Natural con nacedero propio,
bosque de Guadua, riego de jardines por gravedad, se
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flores

Contacto Inmobiliaria Tu Juridica

cuenta con Acueducto rural, Gasoducto rural, Electricidad
, Potreros con opcién de desenglobe de 9 lotes de 1.000
mts para la venta con escritura, Cerramiento del predio
con estantilladura en postes de cemento ,Vegetacion
exuberante, arboles de sombrio y frutales, Cultivos de

https://alvarofrancisco.inmo.co/finca-venta-riveral/7261799

8.1.2 RESUMEN ESTUDIO DE MERCADO
ZEE BeER ST T brseseET I e
S el Tamafio ... | Valor Construccion
Item Tfipo.- Direccion - Valor venta | Temrenomz. COnst‘I“u;x:'i.nl}__ e
1 Vda. Rio Frio $  2.498.000.000,00 Inmobiliania Tu Juridica 25.481.00 750 S 1.200.000,000,00
2 Vereda Rio Frio $  2.900.000.000,00 Inmiobiliaria Felix Trujillo Falla 60,384,00 500 S 200.000.000,00
3 Vda. Bajo Pedregal | § 1.650.000.000,00 Juan Esteban - Tu Juridica 25.800,00 350 3 450.000.000,00

8.1.3 ANALISIS DE DATOS ESTUDIO DE MERCADO

Para determinar el valor de la unidad fisiogréfica: Las ofertas 1, 2 Y 3 corresponden a predios
ubicados en veredas aledarias, presentan areas con la misma destinacién econémica, tienen
caracteristicas similares en cuanto al acceso, desarrollo y tienen buena disponibilidad de

aguas.
ltem | Tipo - Direccion ~ Valor venta N_eg- clacion | Resultados
1 Vda. Rio Frio $ 50.940 0,95 $ 48.392,92
2 Vereda Rio Frio $ 44.714 1 $  44.713,83
3 Vda. Bajo Pedregal | $ 46.512 0,95 $  44.186,05
Promedio $ 45764,27
Desv.Standar $ 2.291,73
Coef. De Variacion 5,01%)
Limite superior $  48.055,99
Limite inferior $ 43.472,54

De acuerdo con el anélisis de las ofertas El estudio estadistico arroja coeficiente de
variacién de 5,01%, valor que se ajusta al rango permitido por la Resolucién 620 de 2008
del IGAC. No obstante, considerando las caracteristicas de la unidad fisiografica 2 como la
clase agrolégica IV, valores potenciales de 55 puntos, relieve plano con pendientes
promedio del 5%. El valor del metro cuadrado redondeado de terreno rural es de cuarenta y
ocho mil pesos M/Cte. ($48.000,00); limite superior por estar cerca de la zona Suburbana.
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8.1.4  APLICACION METODO DE COMPARACION O DE MERCADO - LOTE C (U.F.3)

Estos datos corresponden a inmuebles rurales localizados en el sector, de ubicacién y suelos
comparables, por lo tanto, se estimé que el valor por Hectérea del predio materia de estudio,
debe estar cercano al obtenido mediante el estudio de mercado.

OFERTA 1 Area de terreno: 3 Hectareas

e

Area construccién: 0 m?
Valor: $ 350.000.000,00
Ubicacion: Vereda Los Medios

Descripcion: Se vende un lote de 3 hectareas en el
municipio de Rivera huila queda yendo por la carretera del
guadual a 15 minutos de la pavimentada valor 350 millones.

Contacto: Willian Caviedes - Merkaplace

https:/lwww facebook.com/marketplace/item/107910408431 06953’?referra{Surface:meése
nger_banner&referralCode=2& rdc=2& rdr#

OFERTA 2 Area de terreno: 4,5 hectareas
w4 : Area construccién: Global

Valor: $1.100.000.000,00

Ubicacién: Vereda El Guadual

Descripcién: Se vende finca 4.5 hectareas, 2 sembradas

en cacao, casa, corral, galpon, lago y quebradas.
Ubicada en Rivera - Huila.

Contacto: Mauricio Toro - 3003906679
htips:/fwww.facebook.com/groups/237001003516944/permalink/1893531651197196/

OFERTA 3 Area de terreno: 40 hectareas

S

Area construccion: Global
Valor: $ 4.500.000.000,00
Ubicacién: Vereda Los Medios

Descripcién: Se vende hermosa finca de 40 Hectéreas
planas en el municipio de Rivera (Huila-Col), siendo una
magnifica oportunidad de inversién por su valor por
hectarea, el cual esta por debajo del promedio de la
zona. Ubicada en un sector de alta valorizacion por los
proyectos de placa huella de la via rivera a la cabahita
conexion con la Ruta 45 doble calzada. La finca esta a
20 minutos de la ciudad de Neiva. El clima es fresco y
cuenta con bosque de arboles nativos, 4 nacederos

Carrera 7* A No. 19 — 36 Teléfono 875-3382- Neiva. Cel. 3108710978, E-MAIL scahuila2016@hotmail.com




AVALUO COMERCIAL
PREDIO “LOTE 1” PTAR
RIVERA -HUILA

Pagina 30 de 36

ASIEIN

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - HUILA = DIVISION LONJA INMOBILIARIA

(agua) con cabeceras donde la guadua y frondosos
arboles son un espectaculo. Cuenta con una quebrada
que cruza la finca. Cuenta con 6 lagos, 1 aljibe 1", 1 casa
antigua, 1 establo, y potreros para ganado. La finca esta
lista para ponerla a producir.

Contacto: Tu Juridica — Juan Esteban

https://alvarofrancisco.inmo.co/finca-venta-rivera/7015576

8.1.5 RESUMEN ESTUDIO DE MERCADO LOTE C (U.F.3)

Dlrs-ccioh"'_ : Valor venta = :F'_uente_

1 Finca - Vereda Los Medios [ § 350.000.000,00 | Willian Caviedes - Merkaplace 30.000,00 Global
2 Finca - Vereda El Guadual | $ 1.100.000.000,00 Mauricio Toro - 3003806679 45.000,00 Global
5 Finca - Vereda Los Medios | $ 4.500.000.000,00 Juan Esteban - Tu Juridica 400.000,00 Global

8.1.6 ANALISIS DE DATOS ESTUDIO DE MERCADO LOTE C (U.F.3)
Para determinar el valor de la unidad fisiografica: Las ofertas 1, 2 y 3 corresponden a predios
ubicados en veredas y municipios aledafios, presentan areas destinadas para cultivos y
explotacion agricola, tienen caracteristicas similares en cuanto al acceso y tienen buena
disponibilidad de aguas.

Tipo - Direccion
1 Finca - Vereda Los Medios | $ 10.833 0,97 $ 10.508,33
2 Finca - Vereda El Guadual | $ 12.222 0,97 $ 11.855,56
3 Finca - Vereda Los Medios | $ 11.163 0,97 $ 10.827,63
Promedio $ 11.063,84
Desv.Standar $ 703,99
Coef. De Variacién 6,36%
Limite superior $ 11.767,83
Limite inferior 3 10.359,85

De acuerdo con el analisis de las ofertas El estudio estadistico arroja coeficiente de variacion de
6,36%, valor que se ajusta al rango permitido por la Resolucién 620 de 2008 del IGAC. No obstante,
considerando las caracteristicas de la unidad fisiografica 3 como la clase agrolégica 1V, valores
potenciales de 55 puntos, relieve plano con pendientes promedio del 5%. El valor del metro
cuadrado redondeado de terreno rural es de once mil ochocientos pesos M/Cte. ($11.800,00); limite
superior por estar cerca de la zona Suburbana y a la cabecera municipal.
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8.2 DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES O ANEXOS: El predio no
cuenta con construcciones o anexidades determinantes para el valor del presente estudio.

8.3 DETERMINACION DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: La cobertura

del suelo es pasto tipo Brachiaria, dentro del valor de terreno se valora la cobertura del
predio.

9. RESULTADO DEL AVALUO

UF.2 LOTEB 12.387,25 m? $ 48.000,00 | $ 594.588.000,00
13.683,50 m 11.800,00 | $ 160.285.300,00

SON: SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA
Y TRES MIL TRECIENTOS PESOS ($ 754.873.300,00) M/Cte.

Nota 1: Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria N° 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, se utilizaron los Métodos de Comparacion de Mercado y Residual, de
acuerdo con las leyes Colombianas.

Nota 2: Se prohibe la publicaciéon de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, ni detalles del trabajo, sin
consentimiento escrito del avaluador, o del solicitante del estudio.

K/ 7 /

P

I}AURA PATRICIA VEGA MURTE
RAA AVAL-55179895

Fecha de informe: Septiembre 15 de 2.025
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

El avallio corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos
los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

El avallio se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del sector.
Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes
al efectuar el avallo, tanto intrinseco como extrinseco se comentan a continuacion:

Factores Intrinsecos

« Topografiay Pendientes: El relieve del lote es viable para el disefio hidraulico,
favoreciendo el flujo por gravedad de las aguas residuales sin necesidad de costosos
sistemas de bombeo.

« Geometria y Forma: La configuracion del "LOTE 1" debe permite una distribucion éptima
de los componentes de tratamiento, respetando las distancias internas de operacion y
mantenimiento.

« Franjas de Aislamiento: Las restricciones internas por areas de proteccién ambiental o
rondas hidricas no constituyen una limitante al desarrollo del proyecto de la PTAR.

Factores Extrinsecos
» Accesibilidad y Vias: El predio se encuentra cerca a la carretera nacional RUTA 45 y
sobre la via secundaria que conduce al casco urbano de Rivera, lo cual facilita el ingreso

de maquinaria pesada, materiales de construccién y los insumos quimicos necesarios
para la operacion.

o Cercania a Cuerpos Receptores: La distancia fisica hacia la fuente hidrica superficial
autorizada por la CAM para realizar el vertimiento seguro de las aguas ya tratadas.

» Usos del Suelo Colindantes: La compatibilidad del proyecto con los predios vecinos,

considerando la amortiguacion de olores, ruido y el cumplimiento del POT de Rivera para
mitigar impactos sociales.

12. OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacién, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijacién
de nuestro valor final para el terreno sin urbanizar:

Se concluye que el valor dictaminado en el avalio no es una cifra aislada, sino el reflejo

economico de un suelo técnicamente apto y socialmente necesario para construir la PTAR,
configurando un activo de utilidad publica con viabilidad ambiental.

El presente avallo no solo determina el valor comercial del suelo, sino que se alinea con el

Estudio de Determinantes Ambientales de la CAM y el Plan de Ordenamiento Territorial
(POT) de Rivera.
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12. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:
Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-trémites) Avallio de bienes inmuebles.

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y
se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidié
el Decreto Unico Reglamentacién del Sector Comercio, Industria y Turismo").

Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de ordenamiento Territorial”.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las Leyes 9/89,
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de
los avalios comerciales”.

Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley 546 de
1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de
Reestructuracion Empresarial)". Criterios a los que deben sujetarse los avaltios. Ley 675 de
2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”.

Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avaltos comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013.

Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacién financiera
y de aseguramiento de informacién aceptados en Colombia.

Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuetion Standars Comité. 2005,
2007, 2011.

Valoraciones RICS — Estandares Profesionales — Marzo 2012,
Se declara que: Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta
donde el avaluador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble
objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe. La valuacion se llevé a
cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El Avaluador ha cumplido los requisitos de formaciéon de su profesion. El Avaluador tiene
experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.
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El Avaluador ha realizado la visita y verificacién personal al bien inmueble objeto de valuacién,
y nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe.
Z[‘ s

LO e r—

“LAURA PATRICIA VEGA MURTE
Perito Actuante

10. ANEXOS
10.1 REGISTRO FOTOGRAFICO:

ACCESO AL PREDIO EGlS_TRO FOTOGRAFICO

REGISTRO FOTOGRAFICO REGISTRO FOTOGRAFICO
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10.2 ANEXOS DOCUMENTALES

> Escritura publica: 729 del 15 de mayo de 2018 expedida Notaria Segunda del circulo de
Neiva — Huila

» Certificado de libertad y Tradicion 200 — 267226

» Uso de suelo

> Informe de visita y concepto técnico, Evaluacién de amenazas naturales en un lote donde
se proyecta construir la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del municipio

de Rivera, Departamento del Huila, de abril 30 de 2018.

> Informe de visita y concepto técnico, Informe de visita al predio propuesto para la
construccion de la PTAR del municipio de Rivera, Huila, del 2 de abril de 2025

» Planos

> Certificado AVAL RAA - 551798925
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RESOLUCION No. 088 DE 2026
(Julio 03)

POR LA CUAL SE ACEPTA LA LICENCIA DE SUBDIVISION DEL PREDIO
“LOTE 1” UBICADO EN LA VEREDA BAJO PEDREGAL, JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE RIVERA - HUILA, CONFORME A LAS EXCEPCIONES
CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO 45 LEY 160 DE AGOSTO 3 DE 1994
“POR LA CUAL SE CREA EL SISTEMA NACIONAL DE REFORMA AGRARIAY
DESARROLLO RURAL CAMPESINO, SE ESTABLECE UN SUBSIDIO PARA
LA ADQUISICION DE TIERRAS, SE REFORMA EL INSTITUTO COLOMBIANO

DE LA REFORMA AGRARIA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

LA SECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIO E INFRAESTRUCTURA
MUNICIPAL DE RIVERA - HUILA

En uso de sus facultades legales y especial las conferldas por la Ley 388 de 1997,
Decreto 1077 de 2015, Ley 160 de 1994, Decreto 1783 de 202 y el Acuerdo 004 -
de 2022y,

CONSIDERANDO:

Que, el Predio denominado LOTE 1, ubicado en la vereda Bajo Pedregal, jurisdiccion del
Municipio de Rivera Huila, con Folio de Matricula Inmaobiliaria No. 200 - 267226, cuenta con
una extension conforme aclaracion cabida de CINCO HECTAREAS (5 HAS), conforme a
Certificado de Libertad y Tradicion aportado, expedido por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Neiva, con Cedula Catastral No. 41»615 00-00-00- 00 0005-0202- 0 00-00-0000
Municipio de Rivera.

Que los linderos cofnprenden el area general de este predio concuerdan con lo descrito en
la Escritura No. 729 del 15 de mayo de 2018, de la Notaria Segu_nda de Neiva.

Que una vez revisado el plano del predio objeto de la solicitud, el area con una extension
conforme aclaracion cabida de CINCO HECTAREAS (5 HAS).

Que, los sefiores WILLIAM DIAZ HERRERA con c.c. No. 12.131 417 y CLARA ESTHER
DIAZ HERRERA, con c.c. No. 36.179.026, actuando en calidad de propietario del predio
LOTE 1, solicito mediante escrito a la Secretaria de Planeacion e Infragstructura Municipal,
autorizacién para la subdivisién. del predio en mencién, ubicado jurisdiccion del Municipio
de Rivera Huila con el fin de obtener tres (3) lotes independiente y auténomo para uso
residencial campestre (en suelo suburbano), lote PTAR (uso dotacmnal) y Lote zona de
Proteccion, en suelo rural.

Los solicitantes apcrtaron la siguiente documentacién, en cumphmmnto del decreto 1077
de 2015 y Acuerdo municipal 004 de 2022.

1. Solicitud de subdivision.
2. Plano del Predio. -

NIT: BS112004G-8
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Documento del Top. Jonny Garces Lozada, con TP. No. 01-20203
Copia de la cédula

Paz y salvo impuesto predial.

Certificado de libertad y tradicién No. 200 - 267226

Escritura No. 729 del 15 de mayo de 2018, de la Notaria Segunda de Neiva,
Formato Unico Nacional. j

©ONO O AW

Que, el predio denominado LOTE 1, ubicado en la vereda Bajo Pedregal, jurisdiccion del
-Municipio de Rivera Huila, con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 200 - 267226, cuenta con
una extension conforme aclaracién cabida de CINCO HECTAREAS (5 HAS), conforme a
Certificado de Libertad y Tradicion aportado, expedido por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Neiva, con Cedula Catastral No. 41-61 5-00-00-00-00-0005-0202-0-00-00-0000,
conforme a lo establecido en el Acuerdo municipal No. 004 de 2022 (Octubre 15) “POR
MEDIO DEL CUAL APRUEBA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PBOT DEL MUNICIPIO DE RIVERA (HUILA)", se encuentra en SUELO RURAL clasificado
‘como de Uso SUELO SUBURBANO Y USO RURAL

(ivs :

Articulo 20. SUELO RURAL. Los terrencs o inmuebles que se encuentran localizados en e/

resto del territorio municipal y que no hacen parte del suelo urbano ocupando un &rea de

24.634,95 Has, conformado por 31 veredas, El Resguardo Indigena Paniquita y los centros

poblados de Arenoso | Etapa, Arenoso Il Etapa, Llanitos ¥ Buenos Aires, las cuales se

referencian en el mapa de la divisién veredal (Mapa No DR-01 ) v en la tabla siguiente:

Tab.'a ke ; Divisién veredal del Municipio de Rivera.

No | WEREDA S Btz i Area (Has) s
1 | Agua Caliente 84,73
2. | Agua Fifa 384,81
3 | Albadén _ 1.197,60
4 | Alto Guadual 444,89
5 | Alto Pedregal 110,54
6 | Arenoso 1.079,75
7 | Arrayanal 590,85
8 | Bajo Pedregal : 1.118.61
9 | Buena Vista 494,13
10 | El Dinde 1.309,34
11 | El Guadual 688,94
12 | Honda 382,50
13 | Honda Alta 749,04
14 | La Medina 1.407,94
15 |La Ulloa 1.131,61
16 | Las Juntas : 440,93
17 | Las Mercedes 560,52
18 | Lishoa 333,00
|19 | Llanitos 319,39
20 | Loma Larga 1.154,66
21 | Los Medios 833,01
22 | Monserrate 336,66
23 | Pindo . 126,34
24 | Rio Blanco ‘ 2080,54
25 | Rio Frio 2.017,33
26 | Rio Nagro ;g‘! gg
G L 27 | Riverita 1.229,
e il i T 394,15
29 | Tambillo 1.537,40,
. 30 | Termopilas 218,8
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31

Viso-Mesitas 424,64
Resguardo Indigena 950,57
Centro Poblado Rural Arenoso | Etapa 7.22
Centro Poblado Rural Arenoso I Etapa 1.26
Centro Poblado Rural Buenos Aires 8.27

Pardgrafo 1. Suelo Suburbano. Considerando las zonas establecidas en el EOT vigente
(acuerdo 026 de 1999) y la presién existente sobre el suelo para la construccidén de vivienda
en la zona rural contigua al casco urbano, en los corredores viales y en el érea aledafia a |a
zona de aguas termales, bajo el propésito de asegurar un desarrollo rural restringido evitando

altas de densidades, se establecen los siguientes corredores y zonas suburbanas: Ver Mapa
CG-01

T%»‘a 2 Suefo suburbano Mumcuo de Rrvera

cSuB-1 . f 474.38
Tramo Via Quebrada Arsnoso — . X : =
ngSBTI La Ulioa — Guadusl — Rivera, 335.5 metros medidos a partir del eje de la via 52,98
: Tramo via Nacional Quebrada | 343 melros medidos a parir del eje de cada
C5UB-2A Arenoso — Pegje. calzada hasta el peaje.*™* 9605
CcSuUB-28 5 . Posterior al peaje hasta la quebrada La Rivera con 115.45
CSUB-2 gje";fa d‘ﬁ ! “R?g?a”a’ Peaje ~ | na ampiitud de 143 metros a partir del eje de cada =
EBST ; calzada.™ 45
Tramo via Nacional Puente Rio , ] N =
csus-3 Magdalens - Cruce Peaje - | 343 metros medidos a partir del sje de la via. 104.46
CsSuUB-4 ;;’2%;?”3_ onal cruce = 2355 matros. medidos a partir _d'el eje de la via. * 230.51
| Tramo via entre zona urbana y :
CSUB-CAl | centro  poblado - urbano . El| 335.5 metros medidos a partir del sje de la via* 32.23
Guadual ] )
Area aledafla &l corredor
ZSUB-1 | suburbano CSUB-2A. en I ggf}d’“_ 00-00-0002-0012-000 y 00-00-0002- bk 29.71
vereda Rio Frio. :
; Predios.
Area  aledafia &l  corredor
ZSUB-2 |suburbano CSUB-2A. en la gg_g&ggg:ggggjgg 117.76
vereda Arenoso. =
00-00-0001-0001-000
i

Que en cuanto a los Usos Permitidos conforme a lo establecido en el Acuerdo
municipal No. 004 de 2022 (Octubre 15) “POR MEDIO DEL CUAL APRUEBA EL
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PBOT:DEL MUNICIPIO DE
RIVERA (HUILA)", para los predios clasificados dentro del SUELO SUBURBANGC
PARA VIVIENDA CAMPESTRE, se tiene: '

0.

Artlcu;'o 82. DESARROLLO URBANISTICO EN SUELO SUBURBANO
Para una adecuada intervencion y aprovechamiento de los suelos de la zona
suburbana se esrab.-'ecen las siguientes normas urbanisticas para los nuevos

FIT: 881180040-5

ALcALnl’A
DE RIVERA

desarrollos:
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- Lol s .o UIBO |
USO PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO USO CONDICIONADOD | SO PROHIBIDO

Residencial unifamiliar | Dotacional local y zonal | Comercio zonal grupo 2 | Todos los demés
Residencial multifamiliar | Comercio local Grupo 1 | Comercio de moderado
de baja densidad : impacto grupo 3
Residencial multifamiliar | Agropecuanos que no | Industria liviana
de alta densidad afecten las condiciones | Industria de moderado

residenciales (Bajo uso | impacto

de agroquimicos, sin

mecanizacion),

explotaciones piscicolas

Vivercuitura
FRENTE.MINIMO LOTE 20m AREA MINIMA LOTE 500 m?
DENSIDAD MAXIMA 8 Unidades/Ha ANTEJARDIN 35m
- INDICE MAXIMO DE 0.2 INDICE MAXIMO DE 1.50
OCUPACION ! CONSTRUCCION )

Que cbnforme a la Ficha Normativa 9, del Articulo 82 del Acuerdo 004 de 2022, por el cual
se Aprobé el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Rivera, se
establecieron los siguientes Usos y dreas minimas de lotes:

ZONA USO PRINCIPAL TAMANO MINIMO DEL LOTE
Residencial unifamiliar,
Residencial muitifamiliar
Suelo Suburbano de baja densidad y 500 Metros Cuadrados
Residencial multifamiliar
de alta densidad

Articulo 33. ASIGNACION DE USOS ZONA RURAL. Acuerdo municipal 004 de 2022.
Suelo rural para explotacion Pecuarias y Agricolas. Definicion de usos para las zonas de
produccién agropecuaria forestal y minera con restricciones medias. (ZPAFM-Rm).

Uso Dotacional (D). Dentro del uso dotacional se incorporan las 4reas proyectadas para
entidades, corporaciones, asociaciones, fundaciones y empresas de origen estatal y
privado. Entre los usos institucionales mas relevantes se clasifican los Administrativos,

Religiosos, Culturales, Educativos, Salud, Seguridad, Abastecimiento, Transporte, entre
otros.

Que el Articulo 45 de la Ley 160 de agosto 3 de 1994 “Por la cual se crea el sistema

nacional de reforma agraria y desarrollo rural campesino, se establece un subsidio para la
adquisicion de tierras, se reforma el instituto colombiano de la reforma agraria y se dictan
NIT: s511800tPefs disposiciones”, establece:
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ARTICULO 45. Se exceptiian de lo dispuesto en el articulo anterior:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a

habitaciones campesinas y pequerias explotaciones anexas;

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
. Superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacion agricola;

¢) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de
. considerar, a pesar de su, reducida extension, como "Unidades Agricolas: Familiares",

conforme a la definicién contenida en esta Ley: _

d) Las sentencias que declaren la prescripcién adquisitiva de dominio por virtud de una

posesion Iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho

igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha. '

La existencia de cualquiera de las circunstancias constitutivas de excepcién conforme a este
articulo no podré ser impugnada en relacién con un contrato si en la respectiva escritura
" piblica se dejé constancias de ellas, siempre que; ;

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en cuestion el destino
que el contrato sefiala.’ '

2. En el caso del literal-c), se haya efectuado la aclaracién en la escritura respectiva,
segun el proyecto general de fraccionamiento en el cual se hubiere originado.
(Subrayado y negrilla fuera del texto) : ’

Que el Decreto Nimero 1077 del 26 de Mayo de 2015 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” modificado por el
Decreto Nimero 1203 del 12 de Julio de 2017 “Por medio del cual se modifica parcialmente
el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se
reglamenta la Ley 1796 de 2018, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicién de
las licencias urbanisticas y la funcién publica que desempefian los curadores urbanos y se
dictan otras disposiciones", establece: ' .

ARTICULO 2.2.6.1.1.6 Licencia de subdivision y sus modalidades. Modificado por el art. 4.
Decreto Nacional 2218 de 2015. Es la autorizacion previa para dividir uno o varios predios,
ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana, de conformidad con lo dispuesto en el
Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demés
normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de suelo. '

Cuando la subdivisién de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante la
respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se requerirg adicionalmente de la licencia -
de subdivisién. T

-Son modalidades de la licencia de subdivision:

En suelo rural y de expansién urbana:

Subdlivisién rural. Es la autorizacién prévia para dividir materialiiente Uno o varios predios ubicados

en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial y la

normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a

cada uno de los predios resuitantes. Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios

urbanizables no urbanizados en suelo de expansién urbana no podran subdividirse por debajo de la

extensién.minima de la unidad agricola familiar -UAF-; salvo los casos previstos en el articulo 45
N senso@lela Ley 160 de 1994. En ningln caso se puede autorizar
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la subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en Ja Ley 160 de 1994 o las normas que
la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las excepciones a la subdivisién de predios
rurales por debajo de la extensién minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, serédn
autorizadas en la respectiva licencia de subdivision por los curadores urbanos o la autoridad
municipal o distrital competente para el estudio, trémite y expedicién de las licencias urbanfsticas, y
los predios resultantes sélo podrén destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o
los instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacién de actuaciones
de edificacion en los predios resultantes deberé garantizar que se mantenga la naturaleza rural de
los terrenos, y no daré lugar a la implantacién de actividades urbanas o a la formacién de nuevos
nicleos de poblacion. (Subrayado y negrilla fuera del texto)

o)

ARTICULO 2.2.6.1.1.5 del Decreto 1077 del 2015. Licencia de parcelacién. Es la autorizacién
previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion
de espacios publicos y privados, y la ejecucién de obras para vias pudblicas que permitan
destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen ¥ la normatividad ambiental aplicable a esta
clase de suelo. e -

Estas licencias se podrén otorgar acreditando la auto prestacién de servicios ptblicos, con la
obtencién de los permisos, autorizaciones ¥ concesiones respectivas oftorgadas por las
autoridades competentes.

También se entiende que hay parcelacién de predios rurales cuando se trate de unidades
habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras
caracteristicas similares a las de una urbanizacion, pero con intensidades y densidades propias
del suelo rural que se destinen a vivienda campestre. Estas parcelaciones podrén proyectarse

como unidades habitacionales, recreativas o productivas y podrén acogerse al régimen de
propiedad horizontal,

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Del Decreto 1783 del 2021. Vigencia de las licencias. Las licencias
de subdivision tendran una vigencia improrrogable de doce (12) meses, contados a partir de
la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para
adelantar acfuaciones de autorizacion y registro a que se refieren los articulos 7° de la Ley 810
de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o /as normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan,
asi como para la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios..

()

Que, la subdivision propuesta para el predio denominado LOTE 1, se encuentra en
concordancia con la norma vigente, generando Tre (3) lotes auténomo e independiente de
uso distinto al Agricola asi: el LOTE A, LOTE B y LOTE C, el LOTE A sera destinado para
un fin principal distinto a la explotacién agricola (el cual serd destinado para USO
RESIDENCIAL _PARA VIVIENDA CAMPESTRE EN SUELO SUBURBANO, LOTE B
PTAR MUNICIPIO (uso dotacional) y LOTE C, Lote Zona de Proteccion, en suelo rural,
respectivamente segun Acuerdo 004 de Octubre 15 de 2022) de conformidad al Literal b
del Articulo 45 de Ia Ley 160 de 1994) Acorde a los usos permitidos establecidos en el
Acuerdo 004 de Octubre 15 de 2022.

Que la Ley 160 de 1994 define la Unidad Agricola Familiar (UAF), como la empresa basica
de produccion agricola, pecuaria, acuicola o forestal cuya extension, conforme a las

condiciones agroecolégicas de la zona y con tecnologia adecuada, permite a la familia
wi: ssnzobSIINErar su trabajo.y disponer de un excedente capitalizable que coadyuve a la formacion
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de su patrimonio. La UAF no requerird normalmente para ser explotada sino del trabajo del
propietario y su familia, sin perjuicio del empleo de mano de obra extrafia, si la naturaleza
de la explotacion asi lo requiere.

Que el Articulo 45-de la Ley 160 de 1994, fue declarado. EXEQUIBLE, por los cargos
formulados por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-006 del 23 de enero de 2002,
Magistrada Ponente Dra. Clara Inés Vargas Hernandez. Precisando: “Como puede
observarse, las excepciones contenidas en el articulo 45 de Ia Ley 160 de 1.994, se
limitan a reconocer que los trabajadores agrarios no siempre viven en nicleos
urbanos, sino que pueden construir sus habitaciones en terrenos propios, aledafios
a su zona de trabajo, y ademdas que ante la falta de un empleo agropecuario pueden
desarrollar una actividad diferente en pequefios terrenos aptos para ello”. .

‘Las_excepciones acusadas armonizan con los articulos 64, 65 y 66 de la Carta
Politica, en la medida en que garantizan que- los postulados constitucionales en ellos
contenidos se logren, puesto que permite la existencia de tierras que podrian calificarse
como minifundios solo si éstos cumplen con una finalidad especial orientada basicamente
a facilitar la utilizacion de la tierra en el desarrollo y el progreso del campesinado.

La funcion social que tiene la propiedad, y en especial la rural, obliga a que su tenencia %
explotacion siempre esté orientada hacia el bienestar de 1a comunidad; .es por ello que en
materia de acceso a la propiedad se ha privilegiado a los trabajadores agrarios, no sélo con
el objeto de facilitar su acceso a la tierra sino con el énimo de procurarles un mejor nivel de
vida y de estimular el desarrollo agropecuario y por consiguiente econémico y social del
pais. En este orden, las excepciones acusadas se ajustan a la Constitucién por cuanto
ellas buscan hacer efectiva la funcién social agraria.

Por otra parte, las normas del ordenamiento territorial no pueden ser desarrolladas sin tener
en cuenta las disposiciones constitucionales que privilegian el acceso de los trabajadores
rurales a la tierra y facilitan el desarrollo agro econémico del pais”.

Que conforme a lo anteriormente precisado, la SECRETARIA DE PLANEACION DEL
MUNICIPIO DE RIVERA - HUILA, no puede ir en contravia a las excepciones contenidas

en el Articulo 45 de la Ley 160 de 1.994, ni mucho menos a la Sentencia de

Constitucionalidad aqui referida, méxime que los solicitantes han precisado que tres (3)
Lote de Terreno resultantes de la subdivision del predio LOTE 1 quedan por debajo de la
UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR (UAF) del Municipio de Rivera quedando subdividido asi:
LOTE A, LOTE B Y LOTE C. el cual sera destinado para un fin principal distinto ala
explotacion agricola quedan por debajo de la UNIDAD AGRICOLA FAMIIAR (UAF)
seguin Acuerdo 004 de Octubre 15 de 2022) de conformidad al Literal b del Articulo 45 de

la_Ley 160 de 1994)  Los cuales deberan quedar claramente especificada en las
correspondientes Escrituras Publicas. - - .

Que por. las consideraciones anteriormente expuestas y en teniendo en cuanta las
excepciones establecidas en el Articulo 45 de la Ley 160 de agosto 3 de 1994 “Por la cual
se crea el sistema nacional de reforma agraria y desarrolfo rural campesino, se establece
un subsidio para la adquisicién de tierras, se reforma el instituto colombiano de Ja reforma
agrariay se dictan. otras disposiciones”, |la Secretaria de Planeacion Territorio e

! 129%rifrdestructura Municipal.
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Aprobar la subdivisién propuesta que corresponde al plano el cual
hace parte integral de este acto Administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: En virtud de lo anterior, el predio LOTE 1, ubicado en la vereda
Bajo Pedregal, jurisdiccién del Municipio de Rivera Huila, con Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 200 - 267226, cuenta con una extensién conforme aclaracién cabida de CINCO
HECTAREAS (5 HAS), conforme a Certificado de Libertad y Tradicion aportado, expedido
por la Oficina de Instrumentos Publicos de Neiva, con Cedula Catastral No. 41-615-00-00-
00-00-0005-0202-0-00-00-0000, conforme a Certificado de Libertad y Tradicién aportado,
expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de Neiva, queda subdividido en tres (3)
Lotes de Terreno, quedando por debajo de la UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR (UAF) del
Municipio de Rivera asi: el LOTE A, LOTE B. y LOTE C, seran destinado para un fin
principal distinto a la explotacién agricola (Los cuales seran destinados para: LOTE A,
el cual sera destinado para un fin principal distinto a la explotacién agricola (destinado
para USO RESIDENCIAL PARA VIVIENDA CAMPESTRE EN SUELO SUBURBANO,
LOTE B. PTAR MUNICIPIO (uso dotacional) y LOTE C, Lote zona de proteccién, segun
Acuerdo municipal 004 de 2022) Conforme al Literal b del Articulo 45 de la Ley 160 de 1,994

El cual establece b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen
propiedades de superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto a la
explotacién_agricola, conforme a la definicién _contenida en esta Ley, los cuales
deberadn quedar claramente especificada en las correspondientes Escrituras Publicas. La
subdivision presenta las siguientes caracteristicas: :

LOTE A. Con un é&rea de 24.028,95 m2 comprendido dentro de los siguientes linderos:
NORTE: Partiendo del punto 24 con coordenadas planas (X: 865419.3368 M.E. — Y:
800834,5363 M.N.), donde inicia la colindancia con la VIA DE ACCESO SERVIDUMBRE
con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar el punto 49 con
coordenadas planas (X: 865424.1505 M.N. — Y: 8008331477 M.N.), donde finaliza
colindancia con la VIA DE ACCESO SERVIDUMBRE, con una longitud de 5.01 m. Luego
desde el mismo punto 49 con coordenadas planas (X: 865424.1505 M.E. — Y: 800833.1477
M.N.), donde inicia la colindancia con el LOTE B, hasta encontrar el punto 50 con
coordenadas planas (X: 865430.8708 M.N. — Y: 800830.4753 M.N.), donde continua
colindancia con el LOTE B, con una longitud de 7.23 m. Luego desde el mismo punto 50
con coordenadas planas (X: 865430.8708 M.E. - Y: 800830.4753 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE B, hasta encontrar el punto 51 con coordenadas planas (X:
865441.8688 M.N, — Y: 800826.8113 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE B,
con una longitud de 11.59 m. Luego desde el mismo punto51 con coordenadas planas (X:
865441.8688 M.E. — Y: 800826.8113 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE B,
hasta encontrar el punto 52 con coordenadas planas (X: 865450.0298 M.N. — Y:
800823.3023 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE B, con una longitud de 8.88
m. Luego desde el mismo punto52 con coordenadas planas (X: 865450.0298 M.E. - Y:
800823.3023 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE B, hasta encontrar el punto
20 con coordenadas planas (X: 865460.7188 M.N. — Y: 800819.5623 M.N.), donde finaliza

colindancia con el LOTE B, con una longitud de 11.32 m. ESTE: Partiendo del punto 20 con

... .coordenadas planas (X: 865460.7188 M.E. — Y: 800819.5623 M.N.), donde inicia la
MIT: 891180040-9
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colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 21 con coordenadas
planas (X: 865257.6406 M.N. — Y: 800307.4454 M.N.), donde finaliza colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 550.91 m. SUR: Partiendo del punto 21

con coordenadas planas (X: 865257.6406 M.E. — Y: 800307.4454 M.N.), donde inicia la
colindancia con la VIA DE ACCESO PRINCIPAL RIVERA NEIVA, hasta encontrar el punto
21A con coordenadas planas (X: 863076.3697 M.N. —Y: 800525.2723M.N.), donde finaliza
colindancia con la VIA DE ACCESO PRINCIPAL RIVERA NEIVA, con una longitud de 40
m. Luego desde el mismo punto 21A con coordenadas planas (X: 863076,.3697 M.N. — Y:

800525.2723M.N.), donde inicia la colindancia con la VIA DE ACCESO SERVIDUMBRE,

hasta encontrar el punto 20 con coordenadas planas (X: 865460.7188 M.N. — Y:

800819.5623 M.N.), donde finaliza colindancia con la VIA DE ACCESO SERVIDUMBRE,
con una longitud de 5.0 m. OESTE: Partiendo del punto 22 con coordenadas planas (X:

865216.0864 M.E. — Y: 800324.7153 M.N.), donde inicia la colindancia con el LOTE
LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar el
punto 23 con coordenadas planas (X: 865372,1909 M.N. — Y: 800711.9338 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con una longitud de 417.5 m. Luego desde el mismo punto23 con coordenadas
planas (X: 865372.1909 M.E. - Y: 800711.9338 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta cerrar
poligono en el punto 24 con coordenadas planas (X: 865419.3368 M.N. — Y: 800834.5363
M.N.), donde finaliza colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio
con ancho de 5 metros, con una longitud de 131.35 m. Sera Destinado para USO

RESIDENCIAL CAMPESTRE. En suelo suburbano. de conformldad al Acuerdo municipal
004 de 2022.

LOTE B. Con un érea de 12.387,25 m2 comprendido dentro de los siguientes linderos:
NORTE: Partiendo del punto 42 con coordenadas planas (X: 865516.5858 M.E. — Y:
801097.7163 M.N.), donde inicia la colindancia con la VIA DE ACCESO SERVIDUMBRE,
hasta encontrar el punto 44 con coordenadas planas (X: 865521.2909 M.N. -~ Y:
801096.0113 M.N.), donde finaliza colindancia con la VIA DE ACCESO SERVIDUMBRE,
con una longitud de 5 m. Luege desde el mismo punto 44 con coordenadas planas (X:
865521.2909 M.E. - Y: 801096.0113 M.N.), donde inicia la colindancia con el LOTE C,
hasta encontrar el punto 45 con coordenadas planas (X: 865527.7318 M.N. — VY:
801093.6773 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE C, con una longitud de 6.85
m. Luego desde el mismo punto 45.con coordenadas planas (X 865527.7318 M.E. - Y;
801093.6773 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE C, hasta encontrar el punto
46 con coordenadas planas (X: 865533.8528 M.N. - Y: 801092.6733 M.N.), donde continua
colindancia con el LOTE C, con una longitud de 6.2 m. Luego desde el mismo punto 46 con
coordenadas planas (X: 865533.8528 M.E. — Y: 801092.6733 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE C, hasta encontrar el punto 47 con coordenadas planas (X:
865536.0198 M.N. — Y: 801092.6483 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE C,
con una longitud de 2.17 m. Luego desde el mismo punto 47 con coordenadas planas (X:
865536.0198 M.E. - Y: 801092.6483 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE C,
hasta encontrar el punto 48 con coordenadas planas (X: 865544.5158 M.N. — Y:
801085.2823 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE C, con una longitud de 11.24
m. Luego desde el mismo punto 48 con coordenadas planas (X: 865544.5158 M.E. ~ Y:
801085.2823 M.N.}), donde continua la colindancia con el LOTE C, hasta encontrar el punto
nIT: so11e0846@N coordenadas planas (X: 865554.9208 M.N. — Y: 801075.1743 M.N.), donde finaliza
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colindancia con el LOTE C, con una longitud de 14.51 m. ESTE: Partiendo del punto 3 con
coordenadds planas (X: 865554.9208 M.E. — Y: 801075.1743 M.N.), donde inicia la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 4 con coordenadas
planas (X: 865552.0058 M.N. ~ Y: 801066.9883 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 8.69 m. Luego desde el mismo punto 4 con
coordenadas planas (X: 865652.0058 M.E. — Y: 801066.9883 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 5 con coordenadas
planas (X: 865550.4808 M.N. — Y: 801063.0793 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 4.2 m. Luego desde el mismo punto 5 con
coordenadas planas (X: 865550.4808 M.E. — Y: 801063.0793 M.N.), donde continua Ia
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 6 con coordenadas
‘planas (X:-865546.9958 M.N. — Y: 801053.6023 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 10.1 m. Luego desde el mismo punto 6 con
coordenadas planas (X: 865546.9958 M.E. — Y: 801053.8023 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 7 con coordenadas
planas (X: 865542.5678 M.N. — Y: 801041.4383 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 12.94 m. Luego desde el mismo punto 7
con coordenadas planas (X: 865542.5678 M.E. — Y: 801041.4383 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 8 con coordenadas
planas (X: 865535.5808 M.N. — Y: 801022.3533 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 20.32 m. Luego desde el mismo punto 8
con coordenadas planas (X: 865535.5808 M.E. — Y: 801022.3533 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 9 con cocrdenadas
planas (X: 865528.7848 M.N. - Y: 801002.5023 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 20.98 m. Luego desde el mismo punto 9
con coordenadas planas (X: 865528.7848 M.E. — Y: 801002.5023 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 10 con coordenadas
planas (X: 865522.8508 M.N. — Y: 800984.7263 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 18.74 m. Luego desde el mismo punto 10
con coordenadas planas (X: 865522.8508 M.E. ~ Y: 800984.7263 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 11 con coordenadas
planas (X: 865516.0788 M.N. — Y: 800965.2933 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 20.58 m. Luego desde el mismo punto 11
con coordenadas planas (X: 865516.0788 M.E. ~ Y: 800965.2933 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 12 con coordenadas
planas (X: 865509.5368 M.N. — Y: 800946.4483 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 19.95 m. Luego desde el mismo punto 12
con coordenadas planas (X: 865509.5368 M.E. — Y: 800946.4483 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 13 con coordenadas
planas (X: 865504.2128 M.N. — Y: 800930.5303 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 16.78 m. Luego desde el mismo punto 13
con coordenadas planas (X: 865504.2128 M.E. - Y: 800930.5303 M.N.), donde continua la
colindancia‘con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 14 con coordenadas
planas (X: 865502.1728 M.N. ~ Y: 800923.4203 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 7.4 m, Luego desde el mismo punto 14 con
coordenadas planas (X: 865502.1728 M.E. — Y: 800923.4203 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 15 con coordenadas
planas (X: 865501.4308 M.N. ~ Y: 800921.9023 M.N.), donde continua colindancia con el
nii: nonzodd@BE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 1.69 m. Luego desde el mismo punto 15
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con coordenadas planas (X:-865501.4308 M.E. — Y: 800921.9023 M.N.), donde continua Ia
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 16 con coordenadas
planas (X: 865492.8448 M.N. - Y: 800900.5613 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, conuna longitud de 23 m. Luego desde el mismo punto 16 con
coordenadas planas (X: 865492.8448 M.E. — Y: 800900.5613 M.N.), donde ‘continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 17 con coordenadas
planas (X: 865483.8968 M.N. — Y: 800877.8703 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con‘una longitud de 24.39 m. Luego desde el mismo punto 17
con.coordenadas planas (X: 865483.8968 M.E. - Y: 800877.8703 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 18 con coordenadas
planas (X: 865474.9708 M.N. ~'Y: 800856.1143 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 23.52 m. Luego desde el mismo punto 18
con coordenadas planas (X: 865474.9708 M.E. ~ Y: 800856.1143 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 19 con coordenadas -
planas (X: 865466.5888 M.N. —'Y: 800834.3973 M.N.), donde continua colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 23.28 m. Luego desde el mismo punto 19
con coordenadas planas (X: 865466.5888 M.E. — Y: 800834.3973 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 20 con coordenadas
planas (X: 865460.7188 M.N. ~ Y: 800819.5623 M.N.), donde finaliza colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 15.95 m. SUR: Partiendo del punto 20 con
coordenadas planas (X: 865460.7188 M.E. — Y: 800819.5623 M.N.), donde inicia la
colindancia con el LOTE A, hasta encontrar el punto 52 con coordenadas planas (X:
865450.0298 M.N. — Y: 800823.3023 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE A,
con una longitud de 11.32 m. Luego desde el mismo punto 52 con coordenadas planas (X:
865450.0298 M.E. - Y: 800823.3023 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE A,
hasta encontrar el punto 51 con-coordenadas planas (X: 865441, 8688 M.N. - Y:
800826.8113 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE A, con una longitud de 8.88
m. Luego desde el mismo punto 51 con coordenadas planas (X: 865441.8688 M.E. - Y:"
800826.8113 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE A, hasta encontrar el punto
50 con coordenadas planas (X: 865430.8708 M.N. —~ Y: 800830.4753 M.N.), donde continua
colindancia con el LOTE A, con una longitud de 11.59 m. Luego desde el mismo punto 50
con coordenadas planas (X: 865430.8708 M.E. - Y: 800830.4753 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE A, hasta ‘encontrar el punto 49 con coordenadas planas (X:
865424.1505 M.N. - Y: 800833.1477 M.N.), donde finaliza colindancia con el LOTE A, con
una longitud de 7.23 m. Luego desde el mismo punto 49 con coordenadas planas (X:
865424.1505 M.E. — Y: 800833.1477 M.N.), donde inicia la colindancia con la VIA DE
ACCESO SERVIDUMBRE, hasta encontrar el punto 24 con coordenadas planas (X:
865418.3368 M.N. — Y: 800834.5363 M.N.), donde finaliza colindancia con la VIA DE
ACCESO SERVIDUMBRE, con una longitud de 5.01 m. OESTE: Partiendo del punto 24
con coordenadas planas (X: 865419.3368 M.E. — Y: 800834.5363 M.N.), donde inicia la
colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5
metros, hasta encontrar el punto 25 con coordenadas planas (X: 865424.0228 M.N. - Y:
800847.6213 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre
de por medio con ancho de 5 metros, con una longitud de 13.9 m. Luego desde el mismo
punto 25 con coordenadas planas (X: 865424.0228 M.E. — Y: 800847.6213 M.N.), donde
continua la colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, hasta encontrar el punto 26 con coordenadas planas (X: 865428.7238 M.N. —
Y: 800858.8083 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con

niT: senzoS@rdumbre de por medio con ancho de 5 metros, con una longitud de 12.13 m. Luego
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desde el mismo punto 26 con coordenadas planas (X. 865428.7238 M.E. ~ Y: 800858.8083
‘M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por
medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar el punto 27 con coordenadas planas (X:
865435.4218 M.N. — Y: 800875.9193 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE
LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5§ metros, con una longitud de
18.38 m. Luego desde el mismo punto 27 con coordenadas planas (X: 865435.4218 M.E. —
Y: 800875.9193 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con
servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar el punto 28 con
coordenadas planas (X: 865442.4008 M.N. — Y: 800893.5313 M.N.), donde continua
colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5
metros, con una longitud de 18.94 m. Luego desde el mismo punto 28 con coordenadas
planas (X: 865442.4008 M.E. —~ Y: 800893.5313 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
el punto 28 con coordenadas planas (X: 865450.4618 M.N. — Y: 80091 4.3353 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con una longitud de 22.31 m. Luego desde el mismo punto 29 con coordenadas
planas (X: 865450.4618 M.E. - Y: 800914.3353 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
el punto 30 con coordenadas planas (X: 865458.8998 M.N. - Y 800936.2793 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con una longitud de 23.51 m. Luego desde el mismo punto 30 con coordenadas
planas (X: 865458.8998 M.E. — Y; 800936.2793 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
el punto 31 con coordenadas planas (X: 865461.7588 M.N. - Y: 800943.0303 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con una longitud de 7.33 m. Luego desde el mismo punto 31 con coordenadas
planas (X: 865461.7588 M.E. - Y: 800943.0303 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
el punto 32 con coordenadas planas (X: 865463.7048 M.N. - Y: 800950.6403 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con una longitud de 7.85 m. Luego desde el mismo punto 32 con coordenadas
planas (X: 865463.7048 M.E. - Y: 800950.6403 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
el punto 33 con coordenadas planas (X: 865470.1338 M.N. - Y: 800967.2403 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
~de 5 metros, con una longitud de 17.8 m. Luego desde el mismo punto 33 con coordenadas
planas (X: 865470.1338 M.E. — Y: 800967.2403 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
el punto 34 con coordenadas planas (X: 865472.2498 M.N, - Y: 800974.2973 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho .
de 5 metros, con una longitud de 7.37 m. Luego desde el mismo punto 34 con coordenadas
planas (X: 865472.2498 M.E. — Y: 800974.2973 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
el punto 35 con coordenadas planas (X: 865478.0608 M.N. - Y: 800991.1383 M.N.}, donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con unalongitud de 17.82 m. Luego desde el mismo punto 35 con coordenadas
planas (X: 865478.0608 M.E. ~ Y: 800991.1383 M.N.), donde continua la colindancia con el

LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
ni: samsc@lynto 36 con coordenadas planas (X: 865485.3228 M.N. - Y: 801013.1623 M.N.), donde
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hasta encontrar el punto 47 con coordenadas planas (X: 865536.0198 M.N. — Y:
801092.6483 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE B, con una longitud de 11.24
m. Luego desde el mismo punto 47 .con coordenadas planas (X: 865536.0198 M.E. - Y:
801092.6483 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE B, hasta encontrar el punto
46 con coordenadas planas (X: 865533.8528 M.N. — Y: 801092.6733 M.N.), donde continua
colindancia con el LOTE B, con una longitud de 2.17 m. Luego desde el mismo punto 46
con coordenadas planas (X: 865533.8528 M.E. — Y: 801092.6733 M.N.), donde continua la
colindancia con el LOTE B, hasta encontrar el punto 45 con coordenadas planas (X:
865527.7318 M.N. ~ Y: 801093.6773 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE B,
con una longitud de 6.2 m. Luego desde el mismo punto 45 con coordenadas planas (X
865527.7318 M.E. - Y: 801093.6773 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE B,
hasta encontrar el punto 44 con coordenadas planas (X: 865521.2909 M.N. — Y:
801096.0113 M.N.), donde finaliza colindancia con el LOTE B, con una longitud de 6.85 m.
Luego desde el mismo punto 44 con coordenadas planas (X: 865521.2909 M.E. - Y:
801096.0113 M.N.), donde inicia la colindancia con la VIA DE ACCESO SERVIDUMBRE,
hasta encontrar el punto 42 con coordenadas planas (X: 865516.5858 M.N. — VY:
801097.7163 M.N.), donde finaliza colindancia con la VIA DE ACCESO SERVIDUMBRE
con una longitud de 5.0 m. OESTE: Partiendo del punto 42 con coordenadas planas (X:
865516.5858 M.E. — Y: 801097.7163 M.N.), donde inicia la colindancia con el LOTE B,
hasta encontrar el punto 43 con coordenadas planas (X: 865523.4383 M.N. — Y:
801114.0659 M.N.), donde continua colindancia con €l LOTE B, con una longitud de 17.73
m. Luego desde el mismo punto 43 con coordenadas planas (X: 865523.4383 M.E. - Y:
801114.0659 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE B con servidumbre de por
medio, hasta cerrar poligono en el punto 1 con coordenadas planas (X: 865625.4592 M.N.
-Y: 801357.4844 M.N.), donde finaliza colindancia-con el LOTE B con servidumbre de por
‘medio, con una longitud de 263.93 m. Sera Destinado Lote zona de proteccién en suelo
rural de conformidad con los usos establecidos en el Acuerdo municipal 004 de 2022.

ARTICULO TERCERO - ACCESOS: Los accesos de los predios resultantes de la presente
Resolucidn seran los siguientes:

Via De Acceso al SUR: Partiendo del punto 21A donde inicia la colindancia con
LOTE A la VIA DE ACCESO PRINCIPAL RIVERA NEIVA, hasta encontrar el punto
22 donde finaliza colindancia con la VIA DE ACCESO SERVIDUMBRE.

Via De Acceso al SUR: DEL punto 49 donde inicia la colindancia con la VIA DE
LOTEB = |ACCESO SERVIDUMBRE, hasta encontrar el punto 24 donde finaliza.
colindancia con la VIA DE ACCESQ SERVIDUMBRE.

Via De Acceso al SUR: del punto 44 donde inicia la colindancia con la VIA DE
LOTE C ACCESO SERVIDUMBRE, hasta encontrar el punto 42 donde finaliza
colindancia con la VIA DE ACCESO SERVIDUMBRE.

ARTICULO CUARTO - USOS: Acorde a los usos permitidos establecidos en el Acuerdo
No. 004 de 2022, los predios resultantes de la presente Resolucion tendran los siguientes

Usos.
DESCRIPCION - . AREA (M2)  Uso
LOTEA : 24028.95 Tipo .Zona de Vi\;iﬁgtcjrabg:gnpestre en suelo
T Lot 2828 | conat on s sl | .3
GOk
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continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con una longitud de 23.19 m. Luego desde el mismo punto 36 con coordenadas .
planas (X: 865485.3228 M.E. ~ Y: 801013.1623 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
el punto 37 con coordenadas planas (X: 865491.8758 M.N. - Y: 801 031.0243 M:N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con una longitud de 19.03 m. Luego desde el mismo punto 37 con coordenadas
planas (X: 865491.8758 M.E. - Y: 801031.0243 M.N.), donde continua Ia colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de.5 metros, hasta encontrar
el punto 38 con coordenadas planas (X: 865498.0198 M.N. — Y: 801049.0573 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con una longitud de 19.05 m. Luego desde el mismo punto 38 con coordenadas
planas (X: 865498.0198 M.E. — Y: 801049.0573 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta.encontrar
el punto 38 con coordenadas planas (X: 865501.4928 M.N. - Y: 801 060.7553 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con una longitud de 12.2 m. Luego desde el mismo punto 39 con coordenadas
planas (X: 865501.4928 M.E. - Y: 801060.7553 M.N.); donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
el punto 40 con coordenadas planas (X: 865507.1918 M.N. — Y: 801073.5223 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho
de 5 metros, con una longitud de 13.98 m. Luego desde el mismo punto 40 con coordenadas
planas (X: 865507.1918 M.E. ~ Y: 801073.5223 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta encontrar
el punto 41 con coordenadas planas (X: 865512.4328 M.N. - Y: 801087.6073 M.N.), donde
continua colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio.con ancho
de 5 metros, con una longitud de 15.03 m. Luego desde el mismo punto41 con coordenadas
planas (X: 865550.4808 M.E. — Y: 801087.6073 M.N.), donde continua la colindancia con el
LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio con ancho de 5 metros, hasta cerrar
poligono en el punto 42 con coordenadas planas (X: 865546,9958 M.N. - Y: 801053.6023
M.N.), donde finaliza colindancia con el LOTE LITUANIA 1 con servidumbre de por medio
con ancho de § metros, con una longitud de 10.1 m. Sera Destinado PTAR MUNICIPIO
(uso dotacional) en suelo rural de conformidad: con los usos establecidos en- el Acuerdo
municipal 004 de 2022,

LOTE C. Con un &rea de 13.583,80 m2 comprendido dentro de los siguientes linderos:
NORTE: Partiendo del punto 1 con coordenadas planas (X: 865625.4592 M.E. - Y:
801357.4844 M.N.), donde inicia la colindancia con el LOTE 1, hasta encontrar el punto 2
con coordenadas planas (X: 865667.0135 M.N. — Y: 801340.2146 M.N.), donde finaliza
colindancia con el LOTE 1, con una longitud de 45 m. ESTE: Partiendo del punto 2 con
coordenadas planas (X: 865667.0135 M.E. — Y: 801340.2146 M.N.), donde inicia la
colindancia con el LOTE UNO LA FORTUNA, hasta encontrar el punto 3 con coordenadas
planas (X: 865554.9208 M.N. — Y: 801075.1743 M.N.), donde finaliza colindancia con el
LOTE UNO LA FORTUNA, con una longitud de 287.77 m. SUR: Partiendo del punto 3 con
coordenadas planas (X: 865554.9208 M.E. — Y: 801075.1743 M.N.), donde inicia la
colindancia con el LOTE B, hasta encontrar el punto 48 con coordenadas planas (X:
865544.5158 M.N. - Y: 801085.2923 M.N.), donde continua colindancia con el LOTE B,

con una longitud de 14.51 m. Luego desde el mismo punto 48 con coordenadas planas (X:

i sonso865844.5158 M.E. - Y: 801085.2923 M.N.), donde continua la colindancia con el LOTE B,
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LOTEC 13583.80 ’ Lote zona de Proteccion

ARTICULO QUINTO: La subdivisién es aprobada de acuerdo con el folio de matricula

_inmobiliaria 200 267226, Escritura No. 729 del 15 de mayo de 2018, de la Notaria Segunda
de Neiva.

Esta subdivisién debe registrarse en la Oficina de E:atastro del Institut6 Geog.réﬁco Agustin
Codazzi (LG.A.C.). ;

PARAGRAFO: Esta-Resolucién no implica pronunciamiento sobre linderos, titularidad de
dominio y/o caracteristica de posesion.

ARTICULO SEXTO: Contra este acto proceden los recursos de la Via Gubernativa, la
Revocatoria Directa y las Acciones establecidas en la C.C.A. (ley 1437 de 2011).

Expedida en la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Rivera-Huila, a lcs tres (03)
dias del mes de julio de Dos Mil veintiséis (2026). ;

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Elabora-Carlos emandez V

FIT: B81120040-2
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Fecha: Julio 03 Licencia de Subdivisién No. 088 de 2026

POR LA CUAL SE ACEPTA LA LICENCIA DE SUBDIV!SION DEL PREDIO
“LOTE 1” UBICADO EN LA VEREDA BAJO PEDREGAL JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE RIVERA - HUlLA

"Enla ciudad de Rivera Huila a los siete (07) dias del mes de leIO de dos mil veintiséis
(2026) se notificé personalmente los sefiores WILLIAM DIAZ HERRERA con c.c.
No. 12.131.417 y CLARA ESTHER DIAZ HERRERA, con c.c. No. 36.179.026,

actuando en calidad propietario, responsable del contenido del‘acto admmlstrativo
arriba citado.

Contra este acto procede el recurso de reposicién y apelacion ante la Secretaria de
planeacion e Infraestructura del Municipio de Rivera Huila, dentro de los diez (10)
dias siguiente a ellas, o a la des fijacién del edicto o a la publicacion segun el caso,
la revocatoria y acciones establecidas ‘en el decreto 1077 de 2015, y C.C.A. (ley
1437 de 2011) los cuales deberan presentarse en legal y debida forma

Igualmente, se ha entrega de la copia mtegra autentica y -gratuita del tramite
referido

WILL DIAZ HERRERA CLARA ESTHER DlAZ HERRERA
El Notificado : El Notificado

CARLOS ARTURO/FERNANDEZ
Notificador

HIT: 891120040-8

/
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CONSTANCIA EJECUTORIA

En la ciudad de Rivera Huila a los veintidés (22) dias del mes de julio de dos mil
veintiséis (2026), la resolucién No. 088 del 03 de julio de 2026, POR LA CUAL SE
ACEPTA LA LICENCIA DE SUBDIVISION DEL PREDIO “LOTE 1” UBICADO EN LA
VEREDA BAJO PEDREGAL, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE RIVERA - HUILA.
quedo debidamente ejecutoriada a Ultima hora siendo las 6:00 pm.

inhabiles los dias 12, 13, 19, 20 y 21 de julio de 2026

CARLOS TURO FERNANDEZ V.
Profesiondl Universitario




