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ESTUDIO PREVIO PARA EL PROCESO DE CONTRATACION PARA “REPARACION Y
MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO PARA LOS TRES (3) ASCENSORES MARCA
SCHINDLER 3300 UBICADOS EN EL CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL JORGE ELIECER
ECHAVARRIA HENAO, UN (1) ASCENSOR INSTALADO EN LA CASA PARA LA EDUCACION Y
UN (1) ASCENSOR MARCA ESTILO-HOSTING UBICADO EN LA CASA DEL ADULTO MAYOR EN
LA CARRERA 60 N°83 A SUR-72 DEL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA, VIGENCIA 2026.”

DEPENDENCIA: Secretaria de Obras Publicas.

VALOR: CIENTO VEINTICUATRO MILLONES NOVECIENTOS CICUENTA MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y CINCO PESOS M. L ($124.950.375.00) — IVA INCLUIDO, de acuerdo con el Certificado
de Disponibilidad No.839 del 16 de enero de 2026.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER:
1.1 Que se necesita

El Municipio de La Estrella requiere celebrar un contrato para la prestacion de servicios de reparacién
y mantenimiento preventivo y correctivo para los tres (3) ascensores marca Schindler 3300 ubicados
en el Centro Administrativo Municipal "Jorge Eliécer Echavarria Henao", un (1) ascensor instalado en
la Casa para la Educacion y un (1) ascensor marca Estilo-Hosting ubicado en la Casa del Adulto Mayor,
con el fin de garantizar la movilidad vertical segura y continua en las sedes administrativas de la entidad
durante la vigencia 2026.

1.2 Justificacion

El articulo 311 Superior lee: ..."Al municipio como entidad fundamental de la division politico-
administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir
las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes™...

El municipio de La Estrella, en el Departamento de Antioquia, siguiendo los mandatos Superiores y
legales, cuenta con el Plan de Desarrollo 2024 — 2027 "POR EL CAMINO CORRECTQO", plan que tiene
cinco (5) lineas estratégicas: 1. Siderense 100. 2.Crecimiento Econdmico Sostenible. 3. Vida Saludable.
4. Eco Ciudad/Proteccion Ambiental. 5. Gestién integral para el desarrollo y la seguridad; el cual
establece dentro de sus lineas estratégicas el fortalecimiento de la infraestructura institucional y la
garantia de acceso a la ciudadania a los servicios del Estado. En concordancia con lo anterior, la
Secretaria de Obras Publicas tiene la obligacion de velar por el mantenimiento correctivo y preventivo
de las instalaciones publicas, asegurando que los medios de acceso sean manejables, facilitadores y
asequibles para la comunidad Siderense.

La presente contratacion se sustenta en la necesidad de garantizar la adecuada conservacion,
operaciéon y funcionamiento de la infraestructura fisica en la cual desarrollan sus actividades las
dependencias de la Administracion Municipal de La Estrella, en cumplimiento de los principios de
eficiencia, continuidad y calidad en la prestacién del servicio publico, conforme a lo dispuesto en la Ley
80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y sus decretos reglamentarios compilados en el Decreto 1082 de
2015.

En desarrollo de sus funciones administrativas y misionales, la Entidad cuenta con edificaciones que
albergan distintas dependencias, dentro de las cuales se encuentran sistemas de transporte vertical
(5 - ascensores), cuya operatividad resulta esencial para garantizar la movilidad interna eficiente,
segura, continua y accesible de servidores publicos y ciudadanos. Estos sistemas constituyen un
componente critico de la infraestructura institucional, especialmente en lo relacionado con el acceso
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de poblaciones en condiciones de vulnerabilidad, tales como personas con movilidad reducida, adultos
mayores, mujeres en estado de gestacion y demas usuarios que requieren condiciones especiales de
accesibilidad, en concordancia con los mandatos constitucionales de igualdad material y proteccion
especial consagrados en la Constitucion Politica de Colombia de 1991.

Asi mismo, la adecuada operacion de los cinco (5) ascensores permite garantizar el acceso efectivo
de la ciudadania a los servicios prestados por la Administracion Municipal y sus entidades
descentralizadas, tales como la Casa para la Educacion y la Casa del Adulto Mayor, materializando el
derecho fundamental de acceso a la administracion publica en condiciones dignas, seguras y
oportunas.

En ese orden de ideas, resulta imperativo asegurar la prestacién de un servicio especializado de
mantenimiento preventivo y correctivo de los sistemas de transporte vertical, el cual comprenda
actividades técnicas periddicas tales como inspeccion, diagndstico, ajuste, calibracion, lubricacion,
limpieza, reposicion y/o reparacién de componentes mecanicos, eléctricos y electronicos, conforme a
las normas técnicas vigentes aplicables a este tipo de equipos. Lo anterior, con el propdsito de
garantizar su funcionamiento continuo, mitigar riesgos asociados a fallas operativas, prevenir
accidentes que comprometan la integridad de los usuarios y evitar interrupciones en la prestacion del
servicio.

La omision o deficiencia en el mantenimiento de dichos sistemas puede derivar en la ocurrencia de
fallas mecanicas o eléctricas, la suspension del servicio, el deterioro prematuro de los equipos, el
incremento de costos correctivos y, especialmente, la generacién de riesgos para la vida e integridad
de los usuarios, lo cual podria comprometer la responsabilidad administrativa, disciplinaria, fiscal e
incluso extracontractual de la Entidad.

En virtud de lo anterior, se hace necesario adelantar un proceso de seleccion abreviada de menor
cuantia, de conformidad con lo establecido en la normativa vigente en materia de contratacion estatal,
que permita seleccionar un contratista idéneo con experiencia y capacidad técnica suficiente para
ejecutar las actividades requeridas, garantizando el cumplimiento de los principios de transparencia,
economia, responsabilidad y seleccion objetiva, a la luz de lo determinado en el Articulo 2, numeral
2, literal b) de la Ley 1150 de 2007: Establece que la contratacién de menor cuantia para cualquier
bien, obra o servicio se adelantara a través de la modalidad de seleccién abreviada. Los montos
exactos se calculan anualmente con base en el presupuesto de la Entidad Estatal y, el Articulo
2.2.1.1.2.1.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015: Reglamenta las reglas, plazos y procedimientos
del proceso de seleccidon abreviada de menor cuantia, incluyendo la obligatoriedad de usar el sistema
electrénico Colombia Compra Eficiente

Con la presente contratacion, la Alcaldia de La Estrella a través de la Secretaria de Obras Publicas
busca asegurar la continuidad en la prestacion de los servicios institucionales, el cumplimiento de los
estandares de seguridad, calidad y accesibilidad, asi como la adecuada proteccion, conservacion y
prolongacion de la vida util de los bienes publicos que integran su infraestructura fisica, en armonia
con los fines esenciales del Estado.

2. OBJETO, ESPECIFICACIONES E IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:
2.1 Objeto:

REPARACION Y MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO PARA LOS TRES (3)
ASCENSORES MARCA SCHINDLER 3300 UBICADOS EN EL CENTRO ADMINISTRATIVO
MUNICIPAL JORGE ELIECER ECHAVARRIA HENAO, UN (1) ASCENSOR INSTALADO EN LA CASA
PARA LA EDUCACION Y UN (1) ASCENSOR MARCA ESTILO-HOSTING UBICADO EN LA CASA
DEL ADULTO MAYOR EN LA CARRERA 60 N°83 A SUR-72 DEL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA,
VIGENCIA 2026.

2.2 Obligaciones y especificaciones técnicas:
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2.2.1. Obligaciones del contratista:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Aportar los elementos de seguridad y proteccion personal en caso de que se requiera para el
cumplimiento de las obligaciones a cargo.

Cumplir con el objeto del contrato en la forma y oportunidad pactada.

Cumplir con las cantidades, requisitos y especificaciones ofertadas y contratadas, acorde a la
propuesta econdémica y fichas técnicas.

Dar cumplimiento a las especificaciones generales y particulares de los pliegos de condiciones,
a los estudios previos, ficha técnica y a la propuesta presentada por le contratista.

Acatar las instrucciones impartidas por el supervisor del contrato.

Informar oportunamente al supervisor sobre alguna anomalia o dificultad presentada durante la
ejecucion del contrato.

Asistir a las reuniones acordadas.

Atender las recomendaciones que le efectie el Municipio de La Estrella por intermedio de los
funcionarios designados para ejercer la vigilancia y control de la ejecucion contractual.
Realizar y aportar la certificacion pago de impuestos y estampillas, ademas adquisicion de
garantias necesarias para el inicio del contrato en los tiempos definidos para el tramite de los
mismos.

Presentar informes mensuales que den cuenta del cumplimiento de las obligaciones pactadas
segun las previsiones definidas en el sistema de gestidén de la calidad adoptado por el municipio.
El contratista esta obligado a guardar absoluta reserva de la informacién que en la ejecucién de
sus obligaciones llegue a conocer durante el plazo de ejecucion y aun después de la finalizacién
del plazo. Cualquier suministro de informacidn que se realice para propdsitos no autorizados
por parte del municipio de La Estrella sera sancionado de acuerdo con el régimen legal vigente,
sin el perjuicio que por estos actos se lleguen a causar al municipio y/o a terceros.

El contratista asume especiales obligaciones de cuidado y custodia de los bienes que siendo
propiedad del municipio se le lleguen a entregar para el debido desarrollo de las obligaciones a
cargo y en consecuencia estara obligado a hacer el correspondiente reintegro en especie o en
dinero cuando quiera que se produzca cualquier tipo de dafo, sin que esto excluya la
indemnizacion de perjuicios. Lo anterior, sin perjuicio de las acciones civiles, penales o de
cualquier otro tipo que del hecho se puedan predicar. Los elementos que se produzcan en razén
o durante la ejecucidon del presente contrato seran propiedad exclusiva del municipio, esto
comprende los derechos patrimoniales de autor, por lo que el municipio de La Estrella es el
propietario de estos y podra utilizarlos, modificarlos, difundirlos sin que por ello le deba
reconocimiento alguno al contratista.

Aportar todo su conocimiento y experiencia para desarrollar adecuadamente el objeto del
contrato de conformidad con lo requerido por el contratante.

Reportar y/o entregar la informacion relacionada con la ejecucion del contrato o que tenga
incidencia en ella de acuerdo con las reglas del contrato y las normas que lo regulan, cuando
sea requerida por el contratante o el supervisor, adicionalmente a los informes que regularmente
deba presentar.

Realizar todos los pagos de seguridad social y parafiscales que le correspondan en las cuantias
establecidas por la ley y presentarlos de manera oportuna.

Realizar maximo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato, las
gestiones necesarias para el cumplimiento de los requisitos de ejecucion y legalizacion que le
correspondan y asumir los costos de éstas.

Entregar todos los bienes, documentacion, expedientes contractuales y judiciales.

Participar en todas las actividades que se ordenen desde el proceso de implementacion y
mejoramiento del Sistema de Garantia de la Calidad.

Entregar todos los bienes, documentacion, expedientes contractuales y judiciales, CDs,
cassettes, videos, fotografias, planos, libros, cartillas que tenga bajo su custodia y cuidado al
interventor del contrato al finalizar el plazo pactado y de ello levantar la respectiva acta.

El contratista debe cumplir al momento del desarrollo del objeto contractual, con los debidos
cuidados y acatando el protocolo de bioseguridad exigidos frente al covid-19 segun lo dispuesto
por el ministerio de salud y proteccién social a través de la resolucién 350 de 2022 y las demas
normas que lo adicionen, complementen, modifiquen o sustituyan.




. 7
\ (o8
pr ._’.,.“

ALCALDIA DE ESTUDIO PREVIO PROCESOS DE SELECCION ABREVIADA DE

LAESTRELLA MENOR CUANTIA

Cédigo: FO-SJ-32 Versién: 02 Fecha de Aprobacién: 01-04-2025

2.2.2. Obligaciones del Contratante:

1.

2.

@
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10.
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Realizar los pagos en la forma y oportunidad establecidas siempre y cuando se cumplan las
condiciones para ello.

Realizar la supervision a través de la persona designada para ello quien velara por el
cumplimiento de las condiciones contractuales permanente y especialmente previamente a
cada pago.

Suministrarle al contratista la informacion necesaria para desarrollar adecuadamente el objeto
del contrato y prestar el apoyo logistico siempre que se cuente con disponibilidad para ello.
Aprobar las garantias establecidas en el contrato y aportadas por el contratista.

Velar por el cumplimiento de las obligaciones del objeto del contrato.

Presentar al contratista la colaboracién que requiera para el desarrollo del objeto contractual.
Atender oportunamente las solicitudes o recomendaciones del contratista a través del
supervisor.

Suministrar oportunamente a través del supervisor todos los documentos e informacion que
requiera el contratista en ocasion a la ejecucion del contrato.

Efectuar control contable, financiero, legal y administrativo de la ejecucion del contrato a través
del supervisor.

Verificar, previa a la realizacion de los pagos estipulados, que el contratista se encuentre al dia
en el pago de sus aportes a la seguridad social integral y parafiscales.

. Las demas obligaciones que surjan del presente contrato.

2.2.3. Especificaciones Técnicas:

1.

Prestar el servicio de mantenimiento preventivo en dias habiles y horario ordinario de 7:30 a.m.
a 5:30 p.m., mediante la realizacion de una visita mensual de mantenimiento a los equipos,
consistente en la inspeccion general de los equipos y en especial de los sistemas de seguridad,
ajustes de componentes y conexiones, y que incluya aseo, lubricacién, ajuste de puertas,
nivelacion y demas actividades necesarias para su 6ptimo funcionamiento.

Efectuar con personal idéneo y con las herramientas necesarias, servicio de mantenimiento
estandar, de tres (3) ascensores marca schindler 3300 ubicados en el centro administrativo
municipal Jorge Eliecer Echavarria Henao, un (1) ascensor instalado en la casa para la
Educacion y un (1) ascensor marca estilo-hosting ubicado en la casa del Adulto Mayor en la
carrera 60 n°83 a sur-72 del municipio de la estrella

Los servicios deberan cumplir estrictamente las especificaciones técnicas descritas y de
acuerdo con las indicaciones del supervisor designado

Realizar las reparaciones necesarias a los equipos y garantizar el suministro de repuestos
originales, previo aviso y autorizacién por parte del Municipio de La Estrella.

Atender en el menor tiempo posible las llamadas y solicitudes por parte del Municipio de La
Estrella, para la prestacion del servicio con ocasion de la interrupcion o mal funcionamiento de
los equipos y ponerlos de nuevo en operacion (el tiempo promedio de atencion de llamadas es
de una (1) hora y deberan estar presentes para dicha reparacion, una vez atendida la primera
llamada en el transcurso de dos (2) horas adicionales).

Atender las llamadas de emergencia hasta las 21:00 horas, excepto en el caso de personas
encerradas en donde se debera atender las 24.00 horas continuas y llevar a cabo las
actuaciones correspondientes que den solucion eficaz a la emergencia.

Suministrar e instalar los materiales necesarios para el funcionamiento de los ascensores marca
SCHINDLER y EUROLIFT

Presentar el reporte de mantenimiento realizado a la secretaria de Obras Publicas del Municipio
de La Estrella.

Realizar las reparaciones correspondientes solicitadas por el proveedor con el fin de garantizar
mayor seguridad y asi mismo mitigar problemas operativos del equipo.

2.3 Lugar de ejecucion:
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CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL JORGE ELIECER ECHAVARRIA HENAO: CRA. 59 #79-79,
POBLADO DEL SUR, LA ESTRELLA, ANTIOQUIA

- T & .g .
Ubicacién centro administrativo Municipal de La Estrella.

CASA PARA LA EDUCACION: CL. 83A SUR #60-45, QUINTAS DE LA QUINTA, LA ESTRELLA,
ANTIOQUIA.

- —
Ubicacion casa para la educacion.

CASA DEL ADULTO MAYOR: CL. 83A SUR #59-81, QUINTAS DE LA QUINTA, PUEBLO VIEJO, LA
ESTRELLA, ANTIOQUIA.
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Ub/caCIon casa del adulto mayor
2.4 Duracion:

El plazo de ejecucién del contrato iniciara con la suscripcion del acta de inicio y se extendera hasta el
31 de diciembre de 2026.

2.5 Tipo de contrato:

Obra Mantenimiento - Contrato de Obra (Numeral 1 del articulo 32 de la Ley 80 de 1993): Aplica si
el mantenimiento (preventivo o correctivo) implica trabajos materiales sobre bienes inmuebles, tales
como instalacién, reparacion estructural y mantenimiento de equipos adheridos permanentemente a la
edificacion (el ascensor se considera inmueble por adhesion)

Quiere decir lo anterior, que el punto de partida es el numeral 1.° del articulo 32 de la Ley 80 de 1993,
que define el contrato de obra asi: “Son contratos de obra los que celebren las entidades estatales
para la construccion, mantenimiento, instalacion y, en general, para la realizacion de cualquier otro
trabajo material sobre bienes inmuebles”. La norma no limita el contrato de obra a la construccion de
edificios nuevos: expresamente incluyeel mantenimiento y la instalacion.

Ademas, el Consejo de Estado ha precisado que el mantenimiento de un inmueble constituye contrato
de obra cuando existe una intervencion material que permite conservarlo y mantenerlo funcionando
adecuadamente. La Sala ha senalado como criterios relevantes que: (i) recaiga sobre un inmueble;
(ii) el trabajo material quede incorporado al inmueble; y (iii) tenga como finalidad permitir que el
inmueble continte funcionando adecuadamente.

2.7 Supervision:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 80 de 1993 y lo indicado en la Ley 1474 de
2011, teniendo en cuenta el tipo y extension del contrato, el municipio de La Estrella realizara
directamente la supervisién del contrato, a través de DAVID FELIPE CANO GUTIERREZ - Secretario
De Obras Publicas, adscrito a la planta de cargos de la estructura administrativa de la Administracion
local.

3. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DE ESTE, INDICANDO LAS
VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA CONTRATACION Y LOS
RUBROS QUE LO COMPONEN:

3.1. Analisis del Sector.
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3.1.1. Analisis del Mercado:
Aspectos generales del Mercado:

El municipio de La Estrella (Antioquia) a través de la necesidad, tiene como funcion brindar en forma
oportuna y efectiva un buen servicio, apoyo logistico, mantenimiento y adecuacion de las diferentes
edificaciones y sedes en las cuales funcionan las unidades de la alcaldia; para ello se requiere
implementar y ejecutar los procedimientos administrativos tendientes al cumplimiento de su misién de
manera eficaz y oportuna.

La Administracion Municipal de La Estrella cuenta, dentro de su infraestructura fisica, con sistemas de
transporte vertical indispensables para el desarrollo de sus actividades misionales y la adecuada
prestacion del servicio a la ciudadania. En ese sentido, dispone de TRES (3) ascensores marca
SCHINDLER 3300, instalados en el Centro Administrativo Municipal, ubicado en la Calle 80 Sur No.
58-78; asi mismo, cuenta con UN (1) ascensor en la Casa para la Educacion, ubicada en la Calle 83A
Sur No. 60-45, y UN (1) ascensor marca Estilo-Hosting, localizado en la Casa del Adulto Mayor, en la
Calle 83A Sur No. 59-81, todos en jurisdiccion del Municipio de La Estrella, para la vigencia 2026.

Dichos equipos permiten el acceso a los diferentes niveles de las edificaciones por parte de servidores
publicos, contratistas y ciudadanos que acuden diariamente a las instalaciones de la Entidad,
constituyéndose en un elemento esencial para garantizar condiciones de accesibilidad, movilidad,
inclusion y prestacion continua del servicio publico.

En consideracion a lo anterior, y de conformidad con la normativa técnica y de seguridad aplicable a
los sistemas de transporte vertical, asi como con los estandares exigidos para su operacidén segura,
resulta obligatorio adelantar actividades peridédicas de mantenimiento preventivo y correctivo que
aseguren el 6ptimo funcionamiento de los cinco ascensores. Estas actividades deben ejecutarse bajo
estrictos parametros técnicos, incluyendo la revision integral de componentes mecanicos, eléctricos y
electrénicos, la verificacion de sistemas de seguridad, la calibracion de equipos y la atencién oportuna
de fallas.

El mantenimiento adecuado de estos sistemas tiene como finalidad prevenir riesgos que puedan afectar
la integridad fisica de los usuarios, evitar la interrupcion del servicio, garantizar la confiabilidad operativa
de los equipos y prolongar su vida util, en concordancia con los principios de seguridad, eficiencia y
continuidad que rigen la funcién administrativa, conforme a lo establecido en la Ley 80 de 1993, la Ley
1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015.

En consecuencia, se hace necesario garantizar la contratacion de un servicio especializado que permita
la adecuada operacién, mantenimiento y conservacion de los sistemas de transporte vertical instalados
en las diferentes sedes de la Administracion Municipal, asegurando condiciones éptimas de seguridad,
funcionalidad y accesibilidad para todos los usuarios.

Teniendo en cuenta que actualmente ninguno de los ascensores del Municipio de La Estrella cuenta
con garantia vigente por parte del fabricante, el mantenimiento preventivo y correctivo podra ser
prestado por proveedores especializados en este tipo de equipos, siempre que cuenten con la
capacidad técnica, experiencia y personal calificado para la atencién de sistemas de transporte vertical.

En este sentido, el mercado ofrece diversas empresas que prestan servicios de mantenimiento de
ascensores multimarca, las cuales cuentan con el conocimiento técnico y los recursos necesarios para
realizar actividades de diagndstico, mantenimiento preventivo, correctivo y suministro de repuestos
cuando sea requerido.

Por lo anterior, se evidencia que existe una oferta suficiente de proveedores en el mercado capaces de
atender las necesidades del Municipio de La Estrella, lo que permite ampliar el espectro de participacion
de posibles oferentes en el proceso de contratacion, garantizando condiciones de competencia y la
adecuada prestacién del servicio de mantenimiento de los equipos.
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o Perspectiva econémica:
Datos histéricos de desempeno del sector:

Con el fin de analizar el comportamiento del mercado asociado al mantenimiento de ascensores y al
suministro de repuestos e insumos requeridos para su operacion, se realizé una revision de procesos
de contratacion adelantados por diferentes entidades publicas a través de la plataforma del Sistema
Electrénico de Contratacion Publica (SECOP) durante la presente vigencia, identificando contratos cuyo
objeto corresponde al mantenimiento preventivo y correctivo de ascensores o al suministro de
materiales y repuestos para sistemas de transporte vertical.

PROCESO OBJETO VALOR ENTIDAD
SERVICIO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y
CORRECTIVO CON SUMINISTRO DE REPUESTOS MUNICIPIO DE
SAB-02-006-26 | pARA LOS ASCENSORES UBICADOS EN| $ 78.790.700 SABANETA
DIFERENTES SEDES DEL MUNICIPIO DE
SABANETA

CONTRATAR A TODO COSTO EL
MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO
DE SIETE (7) ASCENSORES (Incluye Certificacion
NTC 5926-1), TRES (3) PLANTAS ELECTRICAS,
(Gobernacion Del Tolima, Teatro Tolima vy

MIN-029-2026 | | ogistica), OCHO (8) MOTOBOMBAS (Gobernacién | $ 120.000.000 ?gBEAiNAC'ON DEL
del Tolima, Teatro Tolima), DOS (2) PUERTAS
ELECTRICAS (Edificio de la Gobernacién del Tolima)
Y DOS (2) MONTACARGAS (Secretaria d e Salud
Departamental, Asamblea Departamental)" Incluye
bolsa de repuestos.”

REALIZAR LA INSPECCION INTEGRAL, MUNICIPIO DE
40389 DIAGNOSTICO, PUESTA A PUNTO, | $ 150.946.258 MEDELLIN
MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO
DE ASCENSORES MARCA MITSUBISHI.

Titulo:  MANTENIMIENTO ~ PREVENTIVO Y
ENV-09-30-1120- | CORRECTIVO DE LOS ASCENSORES CON MUNICIPIO DE
25 SUMINISTRO DE REPUESTOS PARA LA| $ 150.000.000 ENVIGADO
INFRAESTRUCTURA  INSTITUCIONAL  SEGUN
REQUERIMIENTO DEL MUNICIPIO DE ENVIGADO
PRESTACION DE SERVICIOS PARA EL
MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO

PARA LOS EQUIPOS ELECTRICO-MECANICOS MUNICIPIO DE
SI-CD-095-2026 INCLUYENDO REFACCIONES DE LOS $ 164.826.821 ITAGUI

ASCENSORES ~ MARCA  MITSUBISHI ~ DEL

MUNICIPIO DE ITAGUi PARA LA VIGENCIA 2026

PRESTACION DE SERVICIOS PARA EL

MANTENIMIENTO CORRECTIVO Y PREVENTIVO

DEL SISTEMA DE ASCENSORES DEL CENTRO MUNICIPIO DE
CD-0155-2026 | A p\INISTRATIVO MUNICIPAL CAM (EDIFICIO DE $ 60.225.900 CALDAS

LA ALCALDIA MUNICIPAL Y CONCEJO
MUNICIPAL) DEL MUNICIPIO DE CALDAS,
ANTIOQUIA.

A partir de esta revisién se evidencia que las entidades publicas realizan este tipo de contrataciones de
manera periédica, principalmente mediante contratos de prestacion de servicios o contratos de
mantenimiento integral con vigencias anuales o semestrales, lo cual responde a la necesidad de
garantizar la operacion continua, segura y eficiente de estos equipos, los cuales requieren revisiones
técnicas permanentes y atencion oportuna ante fallas o desgaste de componentes.
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En cuanto a las condiciones del mercado, se observa que el sector del mantenimiento de ascensores
cuenta con diversos proveedores especializados, incluyendo empresas que prestan servicios
multimarca y que disponen de personal técnico calificado para la atencion de estos sistemas. Asi
mismo, existe disponibilidad en el mercado de repuestos, componentes mecanicos, eléctricos y
electrénicos requeridos para la operacion y mantenimiento de los equipos.

No obstante, los precios asociados a estos servicios y al suministro de materiales pueden verse
influenciados por diferentes factores econémicos, tales como las variaciones en la tasa de cambio, el
incremento en los costos de importacion de repuestos especializados, el comportamiento de la
inflacion, asi como los ajustes en los costos de mano de obra técnica calificada. Esto se debe a que
una parte importante de los componentes utilizados en los sistemas de transporte vertical son de origen
internacional y su valor puede verse impactado por la dindmica del mercado global.

Adicionalmente, indicadores macroeconémicos como el indice de Precios al Consumidor (IPC) y los
ajustes en salarios del sector técnico pueden generar variaciones en los costos de mantenimiento y en
el valor de los contratos asociados a este tipo de servicios. Sin embargo, de acuerdo con la revisiéon de
procesos similares publicados en el SECOP, se evidencia que los valores contratados por las entidades
publicas presentan rangos de precios relativamente homogéneos, lo que permite identificar condiciones
de mercado estables para la prestacion de este servicio.

En este sentido, se concluye que existe un mercado activo y competitivo para la prestacion de servicios
de mantenimiento de ascensores y el suministro de los insumos asociados, lo cual permite a las
entidades publicas estructurar procesos de contrataciéon con pluralidad de oferentes y con condiciones
de precio acordes con la dinamica actual del sector.

Con el fin de identificar la disponibilidad de proveedores que prestan servicios de mantenimiento
preventivo y correctivo de ascensores, asi como el suministro de repuestos e insumos requeridos para
su funcionamiento, se realiz6é una consulta de empresas del sector de transporte vertical con presencia
en el departamento de Antioquia a partir de informacion disponible en paginas web corporativas y
directorios empresariales.

Como resultado de esta revision se identificaron, entre otras, las siguientes empresas que prestan
servicios relacionados con instalacién, mantenimiento y modernizacion de ascensores:

Eurolift S.A.S Empresa especializada en soluciones de transporte vertical, que ofrece servicios de
fabricacion, instalacion, mantenimiento y modernizacion de ascensores. Cuenta con presencia en
diferentes ciudades del pais, incluyendo Medellin. Fuente: Sitio web Eurolift — Servicios de
mantenimiento

Ascintec S.A.S Empresa colombiana dedicada a la instalacién, mantenimiento y modernizacién de
ascensores y sistemas de transporte vertical, con atencién técnica y cobertura en diferentes ciudades
del pais. Fuente: Pagina oficial Ascintec.

Schindler de Colombia S.A - Compafia internacional dedicada a la fabricacion, instalaciéon vy
mantenimiento de ascensores y escaleras eléctricas, con operacion y prestacion de servicios técnicos
en Medellin. Fuente: directorios empresariales y presencia comercial en Antioquia.

Otis Elevator Company - Empresa multinacional especializada en la fabricacion, mantenimiento y
modernizacion de ascensores y escaleras eléctricas, con presencia y soporte técnico en varias
ciudades del pais, incluida Medellin.

La identificacion de estas empresas evidencia que en el departamento de Antioquia existe
disponibilidad de proveedores con experiencia y capacidad técnica para realizar actividades de
mantenimiento preventivo y correctivo de ascensores, asi como suministro de repuestos y
componentes asociados. En consecuencia, se puede concluir que el mercado presenta pluralidad de
oferentes, lo que favorece condiciones de competencia dentro de los procesos de contratacion publica.
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Aspectos relativos al mantenimiento de ascensores:

Las personas que pueden manipular esto equipos debe ser personal que la empresa de
mantenimiento. (Soélo el mantenimiento correctivo y preventivo realizado por una persona
competente de mantenimiento en conformidad con las instrucciones basicas de mantenimiento
puede asegurar el funcionamiento seguro deseado de una instalacion)’.

El contrato de mantenimiento se hara con una empresa autorizada por el Ministerio de Industria
y Comercio que sera la que se encargue de las revisiones periddicas.

En las revisiones se debe comprobar las Pulsadores de avisos, los Engrases, los Ajustes,
reposiciones, reparaciones, o cambio de cualquier pieza o componente.

La limpieza del foso del ascensor se debera realizar una vez al mes por la persona encargada
o el personal de la empresa de mantenimiento.

El cuarto de maquinas se limpiaré una vez al mes por la persona encargada o el personal de la
empresa de mantenimiento.

Como es la periodicidad de inspecciones a los ascensores:

Cada 2 anos los ascensores instalados en edificios industriales y lugares de publica
concurrencia.

Cada 4 anos en edificios de mas de 20 viviendas o mas de cuatro plantas.

Cada 6 afios en otros edificios.

Cada 20 dias como maximo el personal de la empresa de mantenimiento revisara el estado y
funcionamiento de la instalacion. En el caso de que fueran edificios industriales y/o lugares de
publica concurrencia el plazo debe ser cada 10 dias.

Cuidados que se deben tener a los ascensores:

No utilizarlo por un numero de personas superior a lo indicado en la placa de carga.
No utilizarlo como montacargas.

Usar el boton de parada solo en caso de emergencia.

Hacer un uso civilizado y mantenerlo limpio.

Perspectiva técnica:

Se toman las especificaciones técnicas del Estudio previo presentado, en los siguientes términos:

“Las actividades y los elementos incluidos en la prestacién del servicio de mantenimiento preventivo
que garantizan la seguridad necesaria para el buen desempefio del equipo y que son llevadas a cabo
bajo rutinas ordenadas y establecidas por SCHINDLER, ESTILO-HOSTING y EUROLIFT, son las
siguientes:

1.

Prestar el servicio de mantenimiento preventivo en dias habiles y horario ordinario de 7:30 a.m.
a 5:30 p.m., mediante la realizacion de una visita mensual de mantenimiento a los equipos,
consistente en la inspeccion general de los equipos y en especial de los sistemas de seguridad,
ajustes de componentes y conexiones, y que incluya aseo, lubricacion, ajuste de puertas,
nivelacion y demas actividades necesarias para su 6ptimo funcionamiento.

Efectuar con personal idéneo y con las herramientas necesarias, servicio de mantenimiento
estandar, de los dos (2) ascensores de 10 pisos con 10 paradas y de un (1) ascensor de 3 pisos
con 2 paradas en el Centro Administrativo Municipal Jorge Eliecer Echavarria marca Schindler
3300, para un (1) ascensor de 3 paradas marca EUROLIFT en la casa para la educacién, un
(1) ascensor ascensor de 3 pisos con 3 paradas marca ESTILO-HOSTING ubicado en la casa
del adulto mayor para un total de cinco (5) ascensores.

Los servicios deberan cumplir estrictamente las especificaciones técnicas descritas y de
acuerdo con las indicaciones del supervisor designado

Realizar las reparaciones necesarias a los equipos y garantizar el suministro de repuestos
originales, previo aviso y autorizacion por parte del Municipio de La Estrella.
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5. Atender en el menor tiempo posible las llamadas y solicitudes por parte del Municipio de La

3.2.

Estrella, para la prestacion del servicio con ocasion de la interrupcion o mal funcionamiento de
los equipos y ponerlos de nuevo en operacién (el tiempo promedio de atencion de llamadas es
de una (1) hora y deberan estar presentes para dicha reparacion, una vez atendida la primera
llamada en el transcurso de dos (2) horas adicionales).

Atender las llamadas de emergencia hasta las 21:00 horas, excepto en el caso de personas
encerradas en donde se debera atender las 24.00 horas continuas y llevar a cabo las
actuaciones correspondientes que den solucion eficaz a la emergencia.

Suministrar e instalar los materiales necesarios para el funcionamiento de los ascensores marca
SCHINDLER, ESTILO-HOSTING y EUROLIFT.

Presentar el reporte de mantenimiento realizado a la secretaria de Obras Publicas del Municipio
de La Estrella.

Realizar las reparaciones correspondientes solicitadas por el proveedor con el fin de garantizar
mayor seguridad y asi mismo mitigar problemas operativos del equipo.

Anadlisis de la demanda: El presente analisis describe el comportamiento del Municipio de La
Estrella como comprador estatal, orientado a los proponentes interesados en participar en el
proceso de seleccion para el mantenimiento del sistema de transporte vertical:

Quién compra: El comprador es el Municipio de La Estrella (Antioquia), representado por la
Secretaria de Obras Publicas. Su conducta de compra esta regida por el principio de planeacion
y la obligacion legal de garantizar la accesibilidad universal y la seguridad de los usuarios en
las sedes administrativas (CAME, Casa para la Educacion y Casa del Adulto Mayor).

A quién le compra: La demanda se dirige a empresas especializadas y certificadas en el sector
de transporte vertical. EI Municipio busca establecer una relacién contractual con oferentes que
posean la capacidad técnica para intervenir equipos de alta tecnologia (como la linea Schindler
3300 y Estilo-Hosting). Se reconoce un mercado potencial de oferentes idéneos como
Ascensores Atzion S.A.S, Elevadores Vertical S.A.S., Elevarte Company S.A.S., Imperial
Elevadores S.A.S., y Eurolift, entre otros actores del sector nacional.

Cémo lo compra (Modalidad de contratacion): La presente contratacion se adelantara
mediante la modalidad de Seleccidon Abreviada de Menor Cuantia, de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 2 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con las
disposiciones reglamentarias contenidas en el Decreto 1082 de 2015.

Esta modalidad resulta procedente en atencion a la cuantia del proceso y a la naturaleza del
objeto contractual, permitiendo a la Entidad garantizar la seleccién objetiva del contratista
mediante un procedimiento agil, pero respetuoso de los principios que rigen la contratacion
estatal, tales como la transparencia, economia, responsabilidad, publicidad y libre concurrencia,
consagrados en la Ley 80 de 1993.

El proceso se desarrollara a través de la plataforma transaccional SECOP Il, mediante la
publicacion del correspondiente proyecto de pliego de condiciones, pliego definitivo y demas
documentos del proceso, garantizando la participacion plural de oferentes y el acceso a la
informacion en condiciones de igualdad. Asi mismo, se estableceran reglas claras, objetivas y
verificables que permitan la evaluacién de las ofertas bajo criterios previamente definidos,
orientados a seleccionar la propuesta mas favorable para la Entidad.

En consecuencia, la Administracion Municipal adelantara el proceso conforme a las etapas y
términos previstos en la normativa vigente, asegurando el cumplimiento de los principios de
planeacion, seleccidn objetiva y transparencia, asi como la adecuada satisfaccion de la
necesidad identificada.

Cuanto compra (Cantidad del bien o servicio): La entidad requiere la cobertura total de cinco
(5) ascensores. La demanda comprende un plan de mantenimiento preventivo de doce (12)
visitas anuales (una mensual por equipo), soporte técnico correctivo ilimitado para fallas
reportadas y disponibilidad de emergencia 24/7. El servicio incluye el suministro de insumos
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3.3.

basicos y repuestos necesarios para la operatividad.

Cuando compra (Plazo y periodicidad): El Municipio requiere la prestacion del servicio de
manera continua e ininterrumpida. Para este proceso, la compra se programa para la vigencia
2026, con un plazo de ejecucion que inicia desde la aprobacion de las garantias y se extiende
hasta el 31 de diciembre de 2026, asegurando la cobertura durante todo el afio fiscal.

Los permisos y licencias requeridos: Como requisito habilitante, el comprador publico exige
que los oferentes cumplan con la Norma Técnica Colombiana NTC 5926-1. El personal
asignado debe acreditar certificacién para trabajo seguro en alturas y la empresa debe
garantizar el cumplimiento de estandares de seguridad y salud en el trabajo (SST) especificos
para riesgos eléctricos y mecanicos.

Valor: El presupuesto oficial estimado para esta demanda es de CIENTO VEINTICINCO
MILLONES CUARENTA Y UN MIL TREINTA Y CIENCO PESOS M.L ($125.041.035.00) — IVA
INCLUIDO. Este valor ha sido determinado mediante un estudio de mercado que analiza los
precios histéricos, el IPC proyectado y los costos operativos del sector.

Forma de Pago y condiciones: El Municipio se compromete al pago mediante mensualidades
vencidas. La condicion para el desembolso es la entrega de: factura electrénica, informe de
mantenimiento mensual firmado por el supervisor, bitdcoras de los equipos y la certificacion de
pago de seguridad social y parafiscales del personal técnico.

Factores de seleccion determinados: La adjudicaciéon del proceso se efectuara a favor del
oferente que presente la oferta con el menor precio y que cumpla con los factores habilitantes
establecidas en el proceso, siempre que acredite el cumplimiento de la totalidad de los requisitos
de cardcter juridico, financiero y técnico, incluyendo la experiencia y la capacidad operativa
exigidas en los documentos del proceso.

Analisis de la oferta: El mercado de mantenimiento de transporte vertical para el sector publico
se caracteriza por una oferta técnica especializada, donde la competencia se centra en la
capacidad de respuesta y el acceso a componentes tecnolégicos especificos. El analisis
detallado desde el punto de vista de los proveedores es el siguiente:

Quién vende (Identificaciéon de proveedores): El mercado esta compuesto por empresas con
amplia trayectoria en la prestacién de servicios a entidades estatales. Se identifican como
actores principales y potenciales oferentes a: Ascensores Atzion S.A.S., Elevadores Vertical
S.A.S., Elevarte Company S.A.S., Imperial Elevadores S.A.S. y Eurolift, asi como fabricantes
originales (OEM) como Schindler de Colombia S.A.S. Estos proveedores poseen la
infraestructura logistica y el personal certificado necesario para intervenir equipos de diversas
tecnologias y marcas presentes en las sedes del Municipio.

Cémo vende (Estrategia comercial y contractual): Los proveedores operan bajo una
dinamica de servicios de tracto sucesivo, donde la oferta se estructura mediante un canon
mensual fijo que cubre el mantenimiento preventivo y la disponibilidad técnica. En el marco de
los Procesos de Seleccion, los proveedores compiten mediante la presentacion de ofertas
economicas ajustadas a los precios de mercado, garantizando que el valor mensual incluya no
solo la mano de obra, sino también los insumos basicos de lubricacién y limpieza.

Dinamica de produccion, distribuciéon y entrega: La "produccion" en este sector equivale a
la disponibilidad de horas-hombre de técnicos calificados. La distribucion del servicio es in situ,
lo que implica que el proveedor debe contar con unidades modviles y técnicos ubicados
estratégicamente en el Valle de Aburra para garantizar el cumplimiento de los tiempos de
respuesta. La entrega del servicio se formaliza mediante actas de servicio y bitacoras de
mantenimiento por cada uno de los cinco (5) ascensores intervenidos.

Historicos en contratacion con el Estado: El analisis de los antecedentes en SECOP
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(vigencias 2024-2025) demuestra que empresas como Ascensores Atzion S.A.S, Elevadores
Vertical S.A.S., Elevemos S.A.S. (Elevarte) y Eurolift son contratistas recurrentes del sector
publico, lo que indica un alto grado de especializacion en el cumplimiento de los requisitos de
la Ley 80 de 1993 y el Decreto 1082 de 2015. Los precios histéricos han mostrado una tendencia
al alza moderada, influenciada por el costo de repuestos importados y la actualizacion de
salarios minimos.

e Cotizaciones de proveedores: Para determinar el presupuesto oficial de $125.041.035 — IVA
INCLUIDO, se analizaron cotizaciones de al menos tres de los proveedores del sector. Estas
propuestas econémicas reflejan los costos de mantenimiento para equipos de alta gama
(Schindler 3300) y equipos multimarca (Estilo-Hosting), permitiendo una base de comparaciéon
real para la vigencia 2026.

o Tipo de proveedores: Los oferentes se clasifican como Proveedores de Servicios
Especializados y Distribuidores. Actuan como mayoristas de su propia capacidad técnica y
como intermediarios en la adquisicion de repuestos de seguridad, asegurando que las piezas
instaladas cumplan con las certificaciones de calidad exigidas.

e Formas y canales de distribucion: El canal es Directo (Empresa-Entidad). La logistica de
distribucion incluye el suministro de repuestos desde bodegas centrales hacia el CAME y demas
sedes, asegurando que los elementos de desgaste (contactores, rodillos, sensores) estén
disponibles para evitar paradas prolongadas de los equipos.

e Condiciones y tiempos requeridos de producciéon: El mercado exige condiciones de
disponibilidad critica. Los proveedores deben garantizar:

1. Mantenimiento Preventivo: Una visita mensual programada.

2. Atenciéon de Emergencias: Rescate de pasajeros en un tiempo maximo de 2 horas (24/7).

3. Tiempos de Reparacion: Sujetos a la disponibilidad de repuestos en el mercado nacional,
con una gestion proactiva para componentes importados que requieran tiempos de entrega
superiores a 15 dias.

3.4. Presupuesto oficial:

Los gastos logisticos requeridos para la ejecucion del contrato, relacionados con papeleria, servicios
publicos, espacio, transporte, en la eventualidad de ser requeridos para la ejecucion de las obligaciones
contractuales, seran cubiertos por el municipio de La Estrella.

Teniendo en cuenta la consulta en la pagina del SECOP, se evidencia que existe un referente de apoyo
para determinar posibles personas naturales o juridicas que suministren el servicio requerido,
adicionalmente se consideré relevante solicitar cotizaciones a varias empresas del Area Metropolitana,
empresas que han llegado a proveer estos servicios a diferentes municipios del departamento con el
fin de establecer un valor del contrato para la vigencia 2026.

Para determinar el valor estimado del contrato, el Municipio efectué el estudio del sector del que trata
el articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015, revisando los aspectos generales del mercado, el
cual se publica junto con el estudio previo. Como resultado de este analisis, se establecieron precios
promedio que incluyen el Impuesto al Valor Agregado (IVA), bajo los siguientes términos:

Dentro del proceso de consulta y sondeo de mercado, se recibieron cotizaciones de diversas firmas
especializadas, entre ellas: Ascensores y Puertas Integrales S.A.S., Elevarte S.A.S. y Ascensores
Atzion. Estas empresas, con domicilio en el departamento de Antioquia, cuentan con un objeto social
directamente relacionado con el mantenimiento y suministro de insumos para los equipos a intervenir.

Tras analizar las propuestas recibidas, se procedié a consolidar el presupuesto oficial del Municipio de
La Estrella, relacionando cada oferta econémica frente a la necesidad técnica. Para garantizar la
eficiencia del gasto, se asignd a cada item un precio coherente y ajustado a la realidad del sector,
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tomando como referencia los valores maximos y minimos identificados en las cotizaciones que sirven
de base para este estudio.

Se relaciona el presupuesto oficial:

. . VALOR  VALOR
iTEM DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD o0 1oTAL
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION STOP $ $
1|DE BANCADA un 165.000 | 165.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION:LIMITE $ $
2|SWITCH UKS un 145.000 | 580.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: TARJETA $ $
3PULSADOR PISO SIMPLEX un 910.000 | 910.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: TARJETA $ $
4|PULSADOR DUPLEX PISO un 1.800.000| 5.400.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: STOP DE $ $
5POZO un 310.000 | 310.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: RUEDA
SUPERIOR 6002 TIPO SELCOM MECANISMO DE $ $
6PUERTA, RIEL PLANO O CURVO un 180.000 | 540.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: RUEDA $ $
7[EXCENTRICA PARA PATIN DE PUERTA un 190.000 | 570.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION:
ROLLETE DE PUERTA ASCENSOR RIEL PLANO O $ $
8CURVO un 160.000 | 640.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: RODILLO $ $
9BANDA TRACTORA un 3.050.000| 9.150.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
10PROGRAMACION CPU un 1.550.000| 1.550.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION:

MICROSUICHE HEMBRA (HZ-18) - MICROSUICHE $ $
11]MACHO (PZ-18) un 120.000 | 480.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: LLAVE $ $
12[TRIANGULAR PUERTA DE HALL un 180.000 | 360.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
13/INDICADORES DE HALL LOP un 2.300.000| 2.300.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
14|/INDICADOR DE CABINA un 2.100.000| 4.200.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
15/GUIADOR DE PUERTAS TIPO un 260.000 | 780.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: FUENTE $ $
16/SUIWCHEADA 12V 8.5A MEAN WELL un 810.000 | 810.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: FUENTE $ $
17|DE PODER HF SCHINDLER un 1.600.000| 1.600.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
18FOTOCELDA WECO 917A un 1.400.000| 2.800.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
19DETECTORA DE PULSOS un 490.000 | 2.450.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: CORREA $ $
20|OPERADOR QKS un 360.000 | 1.080.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: CORREA $ $
21|DEL OPERADOR un 190.000 | 380.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
22|CONJUNTO DE DESLIZADERA CABINA un 290.000 | 1.740.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
23|CITOFONIA SLAVE BH201 -Z DCV 12V un 1.595.000| 1.595.000
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SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: BATERIA $ $
24|MANIOBRA DE RESCATE un 2 520.000 | 1.040.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: BANDA $ $
25[TRACTORA SCH un 47 80.000 3.760.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
26|BALAUSTRADA O CORRAL DE CABINA un 1 1.300.000| 1.300.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
27|ACEITERAS DE CABINA un 4 130.000 520.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: $ $
28|GUIADOR DE CANAL un 1 280.000 280.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION. $ $
29|VENTILADOR CABINA un 2 430.000 860.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION. TUBO $ $
30[FLUORESCENTE un 6 80.000 480.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION. SWTCH $ $
31BIESTABLE un 4 180.000 720.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION. $ $
32|ROZADERA DE PUERTA un 10 165.000 | 1.650.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION. $ $
33|PULSADOR DE HALL 24 VDC un 5 130.000 650.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION. GUIA $ $
34|ZAPATA DE CABINA un 4 340.000 | 1.360.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION $ $
35/SENALIZACION un 1 1.200.000| 1.200.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION $ $
36|ILUMINACION CUARTO DE MAQUINA un 1 835.000 835.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION $ $
37|[ESCALERILLA FOSO un 1 580.000 580.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION CABLES $ $
38|DE TRACCION ASCENSOR un 180 46.000 8.280.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION CABLE $ $
39|DE ARRASTRE APERTURA DE 800 MM - 2 MM un 2 180.000 360.000
$ $
40DESLIZADERAS DE CONTRAPESO un 3 270.000 810.000
AMORTIGUADORES HIDRAULICOS CABINA'Y $ $
41|CONTRAPESO un 4 650.000 | 2.600.000
SUMINISTRO, TRANSPORTE E INSTALACION: CPU $ $
42|SCHINDLER 3300 un 1 3.500.000| 3.500.000
SERVICIO DE MANTENIMIENTO MENSUAL PARA
ASCENSORES DE MARCA: SHINDLER, EUROLIFT Y $ $
43|ESTILO un 40 690.000 | 27.600.000
$
COSTO DIRECT0O98.775.000
$
IVA (19%) 18.767.250
$
ESTAMPILLAS MUNICIPALES (7.5%) 7.408.125
$
VALOR TOTAL 124.950.375

Cotizaciéon No.1: Ascensores y puertas integrales S.A.S por valor de ($123.986.100) incluyendo IVA.
Cotizaciéon No.2: Elevarte Company S.A.S por valor de ($127.819.090) incluyendo IVA.

Cotizaciéon No.3: Ascensores Atzion por valor de ( $116.930.590) incluyendo IVA.

3.5 El pago o desembolso del valor se hara asi:

El municipio de La Estrella realizara el pago al contratista, de la siguiente manera:
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El municipio de La Estrella, pagara al contratista el valor del presente asi: pagos parciales distribuidos
durante el plazo del contrato, segun servicio efectivamente prestado y recibido a entera satisfaccion,
con certificacion y control del supervisor del contrato, lo anterior, de conformidad a las disposiciones de
la secretaria de hacienda, en referencia a las fechas contables de la vigencia 2026 y con la presentacion
de la cuenta debidamente legalizada, en la cual se presentara la certificacidn que se encuentra a paz
y salvo por concepto de pago de la seguridad social integral (salud, pensiones y riesgos laborales),
previa presentacion de factura y certificacién del recibo a entera satisfaccion por parte del supervisor .

4. LA MODALIDAD DE SELECCION:

La Ley 1150 de 2007 "Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia
en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratacion con Recursos
Publicos", establece en su articulo 2 las modalidades de seleccién mediante las cuales se escogera el
contratista, esto es: licitacion publica, seleccién abreviada modalidad menor cuantia, concurso de
méritos y contratacion directa.

El numeral 2° del articulo 2° de la Ley, reza:

“2. Seleccion abreviada. La Seleccion abreviada corresponde a la modalidad de seleccion objetiva
prevista para aquellos casos en que, por las caracteristicas del objeto a contratar, las circunstancias de
la contratacion o la cuantia o destinacion del bien, obra o servicio puedan adelantarse procesos
simplificados para garantizar la eficiencia de la gestién contractual. El Gobierno Nacional reglamentara
la materia.”

Seran causales de seleccion abreviada las siguientes:
b) La contratacion de menor cuantia. Se entendera por menor cuantia los valores que a continuacion

se relacionan, determinados en funcidn de los presupuestos anuales de las entidades publicas
expresados en salarios minimos legales mensuales.

Para las entidades que tengan un presupuesto anual superior o igual a 1.200.000 salarios minimos
legales mensuales, la menor cuantia sera hasta 1.000 salarios minimos legales mensuales.

Las que tengan un presupuesto anual superior o igual a 850.000 salarios minimos legales mensuales
e inferiores a 1.200.000 salarios minimos legales mensuales, la menor cuantia sera hasta 850 salarios
minimos legales mensuales.

Las que tengan un presupuesto anual superior o igual a 400.000 salarios minimos legales mensuales
inferior a 850.000 salarios minimos legales mensuales, la menor cuantia sera hasta 650 salarios
minimos legales mensuales.

Las que tengan un presupuesto anual superior o igual a 120.000 salarios minimos legales mensuales
e inferior a 400.000 salarios minimos legales mensuales, la menor cuantia sera hasta 450 salarios
minimos legales mensuales.

Las que tengan un presupuesto anual inferior a 120.000 salarios minimos legales mensuales, la menor
cuantia sera hasta 280 salarios minimos legales mensuales. (...)"

Para el caso que nos ocupa, el servicio a contratar no se puede encuadrar dentro de los denominados
de caracteristicas técnicas uniformes y de comun utilizacién, aplicando lo establecido en el articulo
2.2.1.2.1.2.20 del Decreto 1082 de 2015. Analizado entonces el objeto del contrato que se pretende
celebrar, sus especificaciones y la cuantia de este, asi como el presupuesto de la Entidad, puede
concluirse que el mismo se enmarca en una de las causales para adelantar la modalidad de
SELECCION ABREVIADA DE MENOR CUANTIA.
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De conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.1.1.2.2.2 del Decreto 1082 de 2015, en los
procesos de seleccidén abreviada para la contratacion de menor cuantia, la oferta mas ventajosa sera
la que resulte de la ponderacién de los elementos de calidad y precio soportados en puntajes o férmulas
sefaladas, adicionalmente se verificara los requisitos habilitantes sefialados en el Articulo 5 Numeral
1 de la Ley 1150 de 2007 (capacidad juridica, experiencia, capacidad financiera y de organizacion).

También se debe dar aplicacion a lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.2.20. Procedimiento para la
seleccion abreviada de menor cuantia. Ademas de las normas generales establecidas en el presente
titulo, las siguientes reglas son aplicables a la seleccion abreviada de menor cuantia:

1. En un término no mayor a tres (3) dias habiles contados a partir de la fecha de apertura del Proceso
de Contratacion los interesados deben manifestar su intencién de participar, a través del mecanismo
establecido para el efecto en los pliegos de condiciones.

2. Si la Entidad Estatal recibe mas de diez (10) manifestaciones de interés puede continuar el proceso
o hacer un sorteo para seleccionar maximo diez (10) interesados con quienes continuara el Proceso de
Contratacioén. La Entidad Estatal debe establecer en los pliegos de condiciones si hay lugar a sorteo y
la forma en la cual lo hara.

3. Si hay lugar a sorteo, el plazo para la presentacién de las ofertas empezara a correr el dia habil
siguiente a la fecha en la cual la Entidad Estatal informe a los interesados el resultado del sorteo.

4. La Entidad Estatal debe publicar el informe de evaluacién de ofertas durante tres (3) dias habiles.
Para la seleccidn del contratista, la entidad aplicara los principios de economia, transparencia y
responsabilidad contenidos en la Ley 80 de 1993 y los postulados que rigen la funcion administrativa.

En consideracion a las actualizaciones normativas y la resolucion 275 de 2022, se procedera con la
aplicacion de la Ley 2069 de 2020 y el Decreto 1860 de 2021, en lo relacionado con la inclusion de
incentivos diferenciales para las MiPymes y para los emprendimientos y empresas de mujeres
interesados en celebrar contratos con el Estado y criterios de desempate.

5. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION:

Ley 1150 del 16 de julio de 2007. Articulo 2 literal “a) La adquisicion o suministro de bienes y servicios
de caracteristicas técnicas uniformes y de comun utilizacion por parte de las entidades, que
corresponden a aquellos que poseen las mismas especificaciones técnicas, con independencia de su
disefilo o de sus caracteristicas descriptivas, y comparten patrones de desempefio y calidad
objetivamente definidos”.

Para la adquisicién de estos bienes y servicios las entidades deberan, siempre que el reglamento asi
lo sefale, hacer uso de procedimientos de subasta inversa o de instrumentos de compra por catalogo
derivados de la celebracion de acuerdos marco de precios o de procedimientos de adquisicién en
bolsas de productos;”

El Decreto 1082 de 2015 en el Articulo 2.2.1.2.1.2.2 establece las reglas para la contratacién por
subasta inversa para de Bienes y Servicios de Caracteristicas Técnicas Uniformes.

6. ACUERDO INTERNACIONAL O TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE:
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El presente proceso NO esta cobijado por un Acuerdo Internacional o un Tratado de Libre Comercio
vigente para el Estado Colombiano. Pues se encuentra cubierto bajo alguna exclusion de aplicabilidad
0 exencion.

7. MIPYMES:

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.4.2.2 del Decreto 1082 de 2015, las entidades
estatales deberan limitar la convocatoria de los procesos de contratacion en las modalidades de
licitacion publica, seleccion abreviada y concurso de méritos a la participacion exclusiva de las micro,
pequenas y medianas empresas —MIPYMES—, cuando el valor del proceso sea inferior a ciento
veinticinco mil délares de los Estados Unidos de América (USD 125.000), liquidados a la tasa de cambio
determinada por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo para el periodo correspondiente.

De conformidad con lo dispuesto en la normativa vigente aplicable a la contratacion estatal, y una vez
verificado que la cuantia del presente proceso se encuentra dentro de los limites previstos para la
procedencia de la convocatoria limitada a MIPYMES, la Entidad debera restringir la participacion a este
tipo de empresas, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en la reglamentacion
correspondiente, en especial la presentacion de la solicitud de limitacién por parte de por lo menos dos
(2) MIPYMES, dentro del término sefialado en el cronograma del proceso.

o Ley 2069 de 2020

o Decreto 1082 de 2015 Articulo 2.2.1.2.4.2.2 del Decreto 1082 de 2015 (modificado por el
Decreto 1860 de 2021):

La Entidad Estatal debe limitar la convocatoria a MIPYMES cuando:
1. El valor del proceso sea inferior a USD 125.000;
2. Se reciban solicitudes de por lo menos dos (2) MIPYMES colombianas;
3. La solicitud se presente minimo un (1) dia habil antes de la apertura;
4. Las MIPYMES acrediten minimo un (1) afio de existencia.

Articulo 34 de la Ley 2069 de 2020 y en los articulos 2.2.1.2.4.2.2 y siguientes del Decreto 1082 de
2015, modificados por el Decreto 1860 de 2021, y una vez verificado que la cuantia del presente
proceso es inferior al umbral establecido para la procedencia de las convocatorias limitadas a
MIPYMES, la Entidad debera limitar la participacion a este tipo de empresas, siempre que se reciban
solicitudes de por lo menos dos (2) MIPYMES colombianas con minimo un (1) afio de existencia, dentro
del término previsto en el cronograma del proceso.”

En consecuencia, la Entidad incluira en el pliego de condiciones la respectiva limitacion a MIPYMES,
promoviendo la participacién de este tipo de empresas, en desarrollo de los principios de promocion de
la industria nacional, fortalecimiento empresarial y democratizacién del acceso a la contratacion publica,
sin perjuicio del cumplimiento de los principios de seleccion objetiva, transparencia e igualdad.

8. MULTAS:

En caso de que el CONTRATISTA incurra en mora o deficiencia o faltare al cumplimiento de alguna (s)
de las obligaciones contraidas por el presente CONTRATO, EL municipio de La Estrella podra imponer
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multas sucesivas, que seran proporcionales al valor total del CONTRATO y a los perjuicios que él sufra
sin exceder del cinco por ciento (5%) del valor total del mismo, cada vez que se impongan.

9. RIESGOS QUE PUEDEN AFECTAR EL CONTRATO:

El riesgo que interesa en materia de contratacion es un acontecimiento incierto, aleatorio, fortuito que
ademas tiene contenido econdmico y debe ser concreto para efectos de su reconocimiento.

TIPOS DE RIESGOS:

- Riesgos Econdmicos: son los derivados del comportamiento del mercado, tales como la fluctuacion
de los precios de los insumos, desabastecimiento y especulacién de los mismos, entre otros.

- Riesgos Sociales o Politicos: son los derivados de los cambios de las politicas gubernamentales y de
cambios en las condiciones sociales que tengan impacto en la ejecucién del contrato.

- Riesgos Operacionales: son los asociados a la operatividad del contrato, tales como la suficiencia del
presupuesto oficial, del plazo o los derivados de procesos, procedimientos, parametros, sistemas de
informacion y tecnoldgicos, equipos humanos o técnicos inadecuados o insuficientes.

- Riesgos Financieros: es (i) el riesgo de consecucion de financiacion o riesgo de liquidez para obtener
recursos para cumplir con el objeto del contrato, y (ii) el riesgo de las condiciones financieras
establecidas para la obtencién de los recursos, tales como plazos, tasas, garantias, contragarantias, y
refinanciaciones entre otros.

- Riesgos Regulatorios: derivados de cambios regulatorios o reglamentarios que afecten la ecuacion
econdmica del contrato.

- Riesgos de la Naturaleza: son los eventos naturales previsibles en los cuales no hay intervencién
humana que puedan tener impacto en la ejecucién del contrato, por ejemplo los temblores,
inundaciones, lluvias, sequias, entre otros.

- Riesgos Ambientales: son los derivados de las obligaciones legales o reglamentarias de caracter
ambiental, asi como de las licencias, planes de manejo o de permisos y autorizaciones ambientales,
incluyendo tasas retributivas y compensatorias, obligaciones de mitigacién, tareas de monitoreo y
control, entre otras.

- Riesgos Tecnoldgicos: son los derivados de fallas en los sistemas de comunicacién de voz y de datos,
suspension de servicios publicos, nuevos desarrollos tecnoldgicos o estandares que deben ser tenidos
en cuenta para la ejecucion del contrato, obsolescencia tecnolégica.

- Retraso en la entrega de los servicios: Son los derivados de la entrega en fecha posterior a la
estipulada en el contrato.

- Incumplimiento de las obligaciones contractuales por parte del contratista seleccionado: Son las
derivadas del incumplimiento de cualquier obligacién adquirida con la suscripcién del contrato.

- Otros Riesgos 4,Cuales?: En caso de requerir un riesgo adicional a los preestablecidos, redactar su
definicion.

DEFINICION DE IMPACTO:

El impacto estd compuesto por los efectos a mediano y largo plazo que tiene un contrato para el
municipio y para el entorno, sean estos efectos o consecuencias deseadas (planificadas) o sean no
deseadas. La evaluacion de impacto tiene por objeto determinar si el contrato produjo los efectos
deseados y si esos efectos son atribuibles al contratista o al municipio, la evaluacién de impacto
también permite examinar consecuencias no previstas, ya sean positivas o negativas.
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Con el fin de prevenir posibles incumplimientos se podran establecer multas para apremiar el
cumplimiento, asi mismo se considera pertinente establecer la clausula penal como sancion y
estimacion anticipada de perjuicios por el incumplimiento de las obligaciones contractuales. Finalmente,
en caso de que se materialice un riesgo, para mitigar el impacto o consecuencias de éste, se considera
pertinente la implementacion de los mecanismos de cobertura establecidos en la ley.

10. MECANISMOS DE COBERTURA PARA GARANTIZAR OBLIGACIONES:

El contratista podra optar entre alguno de los siguientes mecanismos de cobertura: Pdliza de Seguros,
Patrimonio Auténomo y Garantia Bancaria.

El municipio de La Estrella verificara el cumplimiento de los requisitos del mecanismo empleado de
acuerdo con lo establecido en el Decreto 1082 de 2015 y en todo caso debera contener las siguientes
coberturas:

AMPARO CUANTIA VIGENCIA

0,
1 Cumplimiento de las 20% del valor del contrato. Vigencia del contrato y cuatro

obligaciones surgidas del (6) meses mas (término

En ningun caso sea inferior al valor . Co
contrato. estimado para la liquidacion)

de la clausula penal pecuniaria

2. Pago de salarios,
prestaciones sociales e | 10% del valor de contrato
indemnizaciones laborales.

Vigencia del contrato y tres
(3) afios mas

3. Calidad y correcto
funcionamiento de los | 20% del valor contrato
bienes y equipos.

Dos (2) afios a partir de la
entrega de los bienes.

4. PI‘OVISIO.I’] de repuestos y 20% del valor del contrato Vigencia del E:ontratoycuatro
accesorios (4) meses mas

Para el siguiente amparo la entidad s6lo podra optar por una Pdliza de Seguros:

AMPARO CUANTIA VIGENCIA
5 Responsabilidad civil Por el término de duracién del
De 200 smimv.
extracontractual contrato.

11. Régimen legal.

El presente estudio previo se realiza de conformidad con lo estipulado en las Leyes 80 de 1993y 1150
de 2007, asi como el Decreto 1082 de 2015.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE EN LA PLATAFORMA DEL SECOP II

Proyecto: Valentina Rendén Ocampo — Apoyo Juridico
Carolina Sossa Arango — Ingeniero de Apoyo

VTO BUENO DE LA JURIDICA Santiago Peldez Bedoya - Asesor Juridico
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CONTROL DE CAMBIOS
L. Fecha de L .
Version Aprobacién Descripcion del Cambio
No aplica para esta version
02 01-04-2025 Se actualiza respecto de precisiones que orientan y en relacion con las autoridades que revisan y
aprueban y se modifica la imagen de la entidad
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