
 
 
 
 
 
 
Manizales, julio 10 de 2026 
CA – 130 – 26  
 
 

 
                                                                                                
 

Avalúo No. 10280 
 

 
 
Señores 
INFIMANIZALES 
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCIÓN Y DESARROLLO DE MANIZALES 

Ciudad 
 
 
 
En atención a su solicitud, remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL 

CORPORADO, de un lote de terreno con construcción, ubicado en la vereda San 

Peregrino de la ciudad de Manizales. 

 
 
Cordial saludo, 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
MÓNICA CUARTAS VILLEGAS 
Gerente 
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I. MEMORIA DESCRIPTIVA 
 
 
El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles 
avaluados es siempre el que corresponde a una operación de contado, entendiéndose 
como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de 
efectuarse la operación, sin consideración alguna referente a una situación financiera de 
los contratantes. 
 
El avalúo practicado corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado 
en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor 
estarían dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad de 
acuerdo con su localización y sus características generales. 
 
Para efectos de la conformación del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se 
han tenido en cuenta los avalúos recientes y las transacciones a las que 
homogéneamente pertenece este predio. 
 
 

II. OBSERVACIONES 
 
 

 No responsabilizándonos por la parte jurídica y legal, nos sometemos al área 
extractada del levantamiento planimétrico predial realizado por el Topógrafo 
Alexander Rodríguez Arboleda. 
 

 Este avalúo fue analizado por el Comité de Avalúos de la Lonja de Propiedad Raíz de 
Caldas. 
 

 El presente avalúo tendrá una vigencia de un (1) año, contados desde la fecha de su 
expedición o desde aquella en que se decidió la revisión o la impugnación. (Art. 19 
del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 del ministerio de Desarrollo Económico). 
 

 Para la realización del presente avalúo el Comité de Avalúos de la Lonja de 
Propiedad Raíz de Caldas, utilizó el método de Comparación o de Mercado, se basó 
en los datos de los avalúos recientes de predios en este sector de la ciudad y 
adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.  

 

 Se deja constancia que no se tiene interés comercial ni de otra índole en el inmueble 
avaluado. 
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1. INFORMACION GENERAL 
 

 
1.1  SOLICITANTE    

INFIMANIZALES - INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCIÓN Y 

DESARROLLO DE MANIZALES. 

 

1.2    PROPIETARIO    

 MUNICIPIO DE MANIZALES. 

 

1.3       DIRECCION 

Corregimiento Panorama. 

 

1.4       SECTOR 

San Peregrino. 

 

1.5       COMUNA  

No aplica. 

 

1.6       CIUDAD 

Manizales. 

 

1.7       DEPARTAMENTO 

Caldas. 

         

1.8       TIPO DE INMUEBLE 

Lote de terreno con construcción de Escuela San Peregrino. 

 

1.9       OBJETO DE LA VALUACION 

Determinar el valor comercial del predio objeto de avalúo. 

 
1.10 MARCO NORMATIVO 

Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolución 620 de 2008 del IGAC, 
 Resoluciones 0193 y 898 del IGAC, Resolución IGAC 1044 de 2014, Ley 1673 de 
2013. 

 
1.11     USO ACTUAL DE LOS INMUEBLES 

 Lote de terreno con construcción institucional de tipo educativo. 
 
1.12    FECHA DE VISITA AL PREDIO 

  Junio 16 de 2026. 
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1.13  FECHA DEL INFORME DE AVALUO 
  Julio 10 de 2026. 
 

1.14 INFORMACION CATASTRAL 

Número predial: 170010002000000310185000000000. 
Matrícula: 100-76566. 
 

 
 

Fuente: Geoportal Alcaldía de Manizales. 
 
 

2. DOCUMENTOS 
 
La información para este avalúo fue extractada de la siguiente documentación: 

 

a) VUR  100-76566 de la Ventanilla Única de Registro, VUR, expedido el 22 de abril 
de 2026. 

b) Visita ocular practicada al inmueble por el ingeniero Marcelo Giraldo Hurtado,     
arquitecto  avaluador con RAA 10217063. 

c) Levantamiento planimétrico predial realizado por el Topógrafo Alexander 
Rodríguez Arboleda. 

d) Uso del suelo S-CO-SP-UDOT-2026-17154. 
e) Otros. 

 Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores. 

 Acuerdo 0958 de 2.017 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de 

Manizales). 
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3. INFORMACION JURIDICA 

 
 
3.01 PROPIETARIO 

MUNICIPIO DE MANIZALES. 
 

3.02 TITULACION 
ANOTACION: Nro 1 Fecha: 24-12-1936 Radicación: 0 
Doc: ESCRITURA 1280 DEL 1936-12-19 00:00:00 NOTARIA 2A. DE MANIZALES 
VALOR ACTO: $120 

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de 
dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: LOPEZ QUINTERO JOSE JESUS 
A: MUNICIPIO DE MANIZALES X 
 

3.03 MATRICULA INMOBILIARIA 
Matrícula inmobiliaria 100-76566. 
 
Fuente: VUR expedido el 22/04/2026, por la Ventanilla Única de Registro. 

 
3.04 FICHA CATASTRAL 

170010002000000310185000000000. 
 
Fuente: VUR expedido el 22/04/2026, por la Ventanilla Única de Registro. 
 

3.05 LINDEROS 
UN LOTE DE TERRENO, LOS LINDEROS SE HALLAN EN LA ESCRITURA 
1280 DEL 19 DE DICIEMBRE DE 1936 NOTARIA 2A. DE MANIZALES 
(DECRETO 1711 ART. 11/84) 
 
Fuente: VUR expedido el 22/04/2026, por la Ventanilla Única de Registro. 
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4. INFORMACION EL SECTOR 

 
4.1 CLASE DE DESARROLLO 

Sector Agrícola. El lote se localiza en el Corregimiento Panorama, San Peregrino, 
Se Localiza aproximadamente a una distancia de 1.2 km de la Autopista del Café.  
Acceso por medio de vía vehicular que conduce a San Peregrino, vía vehicular 
pavimentada con dos carriles. 

 

 
 
4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE 

En el sector predomina el Uso Agrícola. 
 
4.3 TOPOGRAFIA 

Topografía ligera. 
 

4.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS 
 Alturas entre los 1000 y 2000 msnm  

 Temperatura entre los 19ºC y 22ºC 

 
4.5  INFRAESTRUCTURA URBANA  
 Cuenta este sector con una Infraestructura vial de buenas condiciones técnicas. 
 Vías secundarias en afirmado algunas con huellas en concreto, con servicio de 
 transporte intermunicipal e interdepartamental. 
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 Posee redes de servicio de energía eléctrica de la Chec, con buena cobertura en 
 la zona rural. El recurso hídrico se basa en acueductos veredales, 
 nacimientos y quebradas.  
 Por su cercanía al municipio de Manizales, cuenta con buena dotación 
 comunitaria con instituciones educativas, puestos de policía y centros de 
 salud.  
 

4.6  ORDEN PUBLICO 
 En la actualidad el sector no presenta problemas de orden público. 
 

4.7  VALORIZACION 
 Sector con perspectivas de valorización normales. 

  
4.8 CONDICIONES AGROLOGICAS DEL SECTOR. 

 

 
 
Fuente: Uso del suelo del predio. 

 
 4.9 SERVICIOS PUBLICOS 

El sector posee servicios básicos de energía eléctrica y acueducto veredal. 
 

4.10 SERVICIOS COMUNALES 
Escuela veredal, estación de policía y acueducto veredal. 

 
4.11 VIAS DE ACCESO AL SECTOR Y AL PREDIO 

Se toma la vía Nacional que de Manizales conduce al Municipio de Chinchiná,  
denominada Autopista del Café, vía de cuatro carriles con separador central 
construida en pavimento flexible y en una longitud de 12 km, luego girando a la 
derecha se toma la vía que conduce a la vereda San Peregrino en 
aproximadamente 1.1 km, vía con pavimento flexible construida en dos carriles. 
Vías en buen estado de conservación. 

                              
4.12 TRANSPORTE 

La calidad del servicio veredal es buena.  
 

5. NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA 
 

REGLAMENTACIÓN: 

Acuerdo No. 958 del 02 de agosto del 2017, por el cual se adopta el Plan de 

Ordenamiento Territorial del municipio de Manizales, POT, Caldas. 
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Fuente: POT Municipio de Manizales, Acuerdo 0958 de 2017. 
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6. CARACTERISTICAS DEL TERRENO 
 

6.01 TIPO DE LOTE 
Lote de terreno rural. 

 

 
 
6.02 UBICACIÓN 

Lote de terreno ubicado en la vereda San Peregrino, Municipio de Manizales, a 
borde de vía. 

 
6.03    AREA 

 
1.079,2 
 
 
 

- m² 
 
 

Área total del lote de terreno, según plano planimétrico predial 
realizado por el topógrafo Alexander Rodríguez Arboleda. 
 

1.079,0 - m² Área total del lote de terreno, según geoportal MASORA. 
 

Nota: para la presenta valoración se toma el área del plano planimétrico predial 
suministrado por la entidad contratante. 
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6.04 FORMA GEOMETRICA 

Polígono irregular. 
 
6.05 TOPOGRAFÍA  

El terreno tiene una topografía plana y moderadamente inclinada. 
 

 

 
7. LA CONSTRUCCION EN GENERAL 

 
Construcciones consistentes en una cancha múltiple techada con estructura 
metálica. cerramiento y dos edificios de dos y tres niveles. 
 
Cancha múltiple con pavimento en concreto y techada con estructura metálica en 
doble altura. 
 
Edificio No 1: Construido en tres niveles. Los dos primeros niveles con cuatro 

salones, cocina y corredor, primer nivel un salón. Acabados con piso en terrazo, 
cubierta en asbesto cemento soportada por estructura metálica, mampostería 
revocada y pintada. Ventanera metálica. Estructura con muros confinados La 
estructura mampostería y cubierta en regular estado. Los acabados e 
instalaciones en mal estado. No presenta grietas y humedades 
 
Edificio No 2: Construido en dos niveles cuatro salones. Acabados con piso en 
terrazo, cubierta en asbesto cemento soportada por estructura metálica, 
mampostería revocada y pintada, ventanearía metálica.  Estructura con muros 
confinados Los acabados e instalaciones en muy mal estado. Estado de 
conservación: La estructura mampostería y cubierta en regular estado. Los 
acabados e instalaciones en mal estado. No presenta grietas y humedades. 
Cerramiento: Malla eslabonada con postes de concreto y tubería. 
 

 
 

8. INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO 
 

Se trata de un lote de terreno con construcción identificado con la matrícula 
inmobiliaria No. 100-76566, en el Corregimiento Panorama, vereda San 
Peregrino, Manizales – Caldas. 
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9. METODO VALUATORIO 

 
Para efectos de la presente valuación se ha adoptado el Método Comparación o 
de Mercado, de acuerdo a lo establecido en la Resolución No. 620 de fecha 23 
de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y 
demás normas que los complemente. 

 
Artículo 1º - Método de Comparación o de Mercado. Es la técnica Valuatoria 
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las 
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del 
objeto de avalúo. 
 
Artículo 9. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la 
realización del avalúo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que 
estas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en sí los determinantes del 
avalúo. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la 
visita al terreno para conocer la clase de bien que avalúa. 
La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse 
que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si 
existen limitantes legales, debe hacerse mención de ellas para que el encuestado 
lo tenga en cuenta en la estimación del valor. 
El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad 
urbanística del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o 
condición similar, se debe aportar al encuestado los cálculos previos realizados 
de la potencialidad urbanística y de desarrollo del predio. 
Las encuestas solo se podrán realizar cuando el perito no haya podido obtener 
datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados 
encontrados. 
La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de área que usualmente 
se utilizan en la zona (hectárea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer 
la conversión. 
La encuesta debe hacerse para unidades de área, y verificar que al hacer la 
liquidación del total del área de avalúo la persona encuestada encuentre 
razonable el valor hallado. 
Cuando el predio cuente con características diferentes dentro de él, la encuesta 
debe hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores 
promedios. 
El perito debe haber hecho una estimación previa del valor asignable y, cuando la 
información obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, 
deberá manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones 
de tal diferencia. 
En la selección de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento 
que tenga del mercado y la idoneidad de ella, además que no tengan interés 
directo en el bien. 
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Los valores obtenidos por encuesta no se podrán incluir como parte de la 
definición del precio y, por lo tanto, no podrán incluirse o promediarse con los 
valores encontrados en el mercado. Esta prohibición se aplica tanto a las 
valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoración. 
 

PARÁGRAFO. En el caso de que el avalúo se soporte únicamente en encuestas, 

el perito deberá dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el 
informe que la utilización de esta modalidad se debe a que en el momento de la 
realización del avalúo no existían ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de 
bienes comparables al del objeto de estimación. 

 

10. INVESTIGACIÓN DIRECTA (ENCUESTAS) 
PARA EL LOTE DE TERRENO 

 
  PROCESAMIENTO ESTADÍSTICO (INVESTIGACIÓN DIRECTA) 

Debido a no haberse encontrado datos de transacciones de lotes de terreno en el 
sector, con características comparables o similares con el predio objeto del 
avalúo, se procedió de acuerdo con lo establecido en el Artículo 9 de la 
Resolución 620 del IGAC, a realizar encuestas con expertos avaluadores, 
teniendo en cuenta que estos conocen el sector, los aspectos positivos y 
negativos de este, y en especial las condiciones particulares del predio como lo 
son sus características físicas, topográficas, de localización y la normatividad 
urbanística, para la estimación del valor.  
El terreno corresponde a un predio rural localizado el corregimiento Panorama, 
vereda San Peregrino del municipio de Manizales. 
 
 
En total participaron en esta investigación 4 Avaluadores, miembros de La Lonja 
de Propiedad Raíz. 
 
 

No. ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO

1 Jose Fernando Cardona Avaluador 3113005769

2 Jorge Hernan Giraldo Rincon Avaluador 3122654411

3 Jairo Mejía Serna Avaluador 313-6440964

4 Hilda María Saenz Montoya Avaluador 312-7767500
 

 
Yo Marcelo Giraldo Hurtado con c.c. 10.217.063, dejo constancia bajo la 
gravedad de juramento que la utilización de esta modalidad se debe a que en el 
momento de la realización del avalúo no existían ofertas de venta, arriendo, ni 
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimación. 
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11. CÁLCULOS VALOR DEL TERRENO 

 
11.1 PROCESAMIENTOS ESTADÍSTICOS (INVESTIGACIÓN DIRECTA) 

 

No. ENCUESTADO ACTIVIDAD VALOR M2

1 jose fernando cardona Avaluador 38.000$              

2 Jorge Hernan Giraldo Rincon Avaluador 40.000$              

3 Jairo Mejía Serna Avaluador 42.000$              

4 Hilda María Saenz Montoya Avaluador 40.000$              

40.000$              

1.633                

4,08%

41.633$              

38.367$              Límite inferior

Promedio

Desviación estándar

Coeficiente de variación

Límite superior

 
 

De acuerdo con lo consignado en la Resolución 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente 
de variación está por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.  
 

VALOR ADOPTADO M2: $40.000,00 M2 
  

VALOR DEL TERRENO 
 

ITEM AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL

LOTE DE TERRENO 1.079,2 $ 40.000 $ 43.168.000

$ 43.168.000TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO………………………..

 
SON EN TOTAL: CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y OCHO 

MIL PESOS M/CTE.  

 

11.2 ANÁLISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE 
 Adicionalmente a las características del inmueble expuestas en los capítulos 
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinación del Valor Comercial los 
siguientes aspectos particulares:  

 

 La localización general y específica del inmueble.  

 Las condiciones de acceso al sector con rutas de transporte con buena 
cobertura.   

 La infraestructura existente del sector. 

 El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de 
inmueble objeto de valuación.   

 El uso del suelo establecido en el POT de la Ciudad de Manizales. 
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12. MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN PARA LA CONSTRUCCION 

 

Este método de avalúo busca establecer el valor comercial de un inmueble; partir 
de calcular cuánto cuesta hoy, producir una construcción equiparable en términos 
funcionales. 
  
Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta la edad y el 
estado de conservación, tal y como lo establece FITTO Y CORVINI: 

 
 

ESTADOS DE 

CONSERVACIÓN 

 

DESCRIPCIÓN 

1 Nuevo sin reparaciones. 

2 Estado bueno, requiere algunas reparaciones de poca importancia 

3 Requiere reparaciones sencillas. 

4 Necesita reparaciones importantes. 

5 Sin valor 

 
NOTA: Esta tabla es una elaboración propia con base en la tabla de FITTO Y CORVINI 
expuesta en la Resolución IGAC No. 620 de 2008, en la que existen también estados 
intermedios. 
 
El valor de construcción a precios de hoy se toma de la Revista Construdata No. 217, 
correspondiente a los meses de junio-agosto de 2026, tipo multifamiliar Medio su valor por 
m2 es de $3.434.726, para determinar el valor de las demás construcciones, se realiza 
una composición de valores de diferentes fuentes.  
 

Se toma el estado de conservación 4 debido al alto estado de deterioro, a la carencia de 
conservación y mantenimiento del inmueble, a las reparaciones importantes que requiere 

para ser habitado y a la reconexión de servicios públicos. 

 

COSTO DE REPOSICIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN 

 

ITEM AREA EDAD
VIDA 

ÚTIL

EDAD EN % 

DE VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL

VALOR 

ADOPTADO

Construccion 284,00 50 100 50,00% 4,5 84,53%  $       3.434.726 $2.903.305 $531.421 $ 532.000

Pavimento cancha 126,00 50 100 50,00% 3,5 58,15%  $            93.600 $54.432 $39.168 $ 40.000

Estructura metalica 

cubierta cancha
126,00 50 100 50,00% 3,5 58,15%  $          600.000 $348.924 $251.076 $ 252.000

Cerramiento malla y 

postes de concreto
60,00 50 100 50,00% 3,5 58,15%  $          298.500 $173.590 $124.910 $ 125.000

 



Lonja de Propiedad Raíz de Caldas 
Código: R-11 

______________________________________________________________________________Versión: 01 

 

 
Avalúo Comercial Corporado de Lote de Terreno con construcción - Corregimiento Panorama 

Vereda San Peregrino – Manizales – Caldas  
Avalúo No. 10280  

43 

 

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES 
 

ITEM AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL

Construccion principal 284,0 $ 532.000 $ 151.088.000

Pavimento Cancha 126,0 $ 40.000 $ 5.040.000

Estructura metalica cubierta cancha 126,0 $ 252.000 $ 31.752.000

Cerramiento malla y postes de concreto 60,0 $ 125.000 $ 7.500.000

$ 195.380.000TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO………………………..

 
SON EN TOTAL: CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS 

OCHENTA MIL PESOS M/CTE.  
 
 

13. RATIFICACIÓN DEL AVALÚO 
 

El presente avalúo fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el comité de 
avalúos del día 16 de junio de 2026. 
 
 

14. CONSIDERACIONES GENERALES 
 

El presente avaluó se trata de un lote ubicado en el Corregimiento Panorama, vereda 
San Peregrino, a borde de vía, en la ciudad de Manizales, Caldas, que cuenta con una 
construcción de uso institucional educativo. 
 
El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden público. 
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15. RESULTADOS DE AVALUO 
 

Después de un detallado análisis y reunido el Comité de Avalúos de la Lonja de 
Propiedad Raíz de Caldas, se consideró que la presente tasación es la que corresponde 
de acuerdo con las condiciones actuales del mercado inmobiliario: 
 
 

ITEM AREA MT2 VALOR MT2 VALOR TOTAL

Lote de terreno 1.079,20 $ 40.000 $ 43.168.000

Construccion principal 284,0 $ 532.000 $ 151.088.000

Pavimento Cancha 126,0 $ 40.000 $ 5.040.000

Estructura metalica cubierta cancha 126,0 $ 252.000 $ 31.752.000

Cerramiento malla y postes de 

concreto
60,0 $ 125.000 $ 7.500.000

$ 238.548.000TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO………………..

 
  
SON EN TOTAL: DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS 

CUARENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE.  
 
  
Cordial saludo,  

 
 
 
 

  
GUILLERMO HURTADO MEJIA                  MARCELO GIRALDO HURTADO 
Representante Legal                            Avaluador R.A.A. 10217063 
                                       

 
 

 
MONICA CUARTAS VILLEGAS                              

Gerente 
 

Manizales, julio 10 de 2026 
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16. CLÁUSULA DE PROHIBICIÓN DE PUBLICACIÓN DEL INFORME 

 

Se prohíbe la publicación de parte o la totalidad del presente informe de valuación, 

cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuación, al nombre y afiliaciones 

profesionales del Avaluador sin el consentimiento escrito del mismo. 

 

 

17. DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 
 

 Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta 
donde los valuadores alcanzan a conocer; 

 Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y 
condiciones restrictivas que se describen en el informe; 

 Los valuadores no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio; 
 Los honorarios de los valuadores no dependen del valor de los inmuebles objeto 

del informe 
 La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de 

conducta; 
 Los valuadores han cumplido los requisitos de formación de su profesión; 
 Los valuadores tienen experiencia en el mercado local y la tipología de bienes 

que se están valorando; 
 Los valuadores han realizado varias visitas y verificación personal al bien 

inmueble objeto de valuación; 
 Nadie, con excepción de las personas especificadas en el informe ha 

proporcionado asistencia profesional en la preparación del informe. 
 

 

18. DECLARACIÓN DE NO VINCULACIÓN CON EL SOLICITANTE DEL 
AVALÚO 

 
Confirmamos que el informe de valuación es confidencial para las partes, hacia quien 
está dirigido o sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo; 
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; los valuadores 
no aceptan ninguna responsabilidad por el uso inadecuado del informe. 
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 ANEXO FOTOGRAFICO 
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RAA DEL AVALUADOR 

MARCELO GIRALDO HURTADO 
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