Manizales, julio 10 de 2026 LONJA
CA-130-26 DE PROPIEDAD RAIZ
DE CALDAS

Avaldo No. 10280

Seflores

INFIMANIZALES )

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES
Ciudad

En atencion a su solicitud, remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
CORPORADO, de un lote de terreno con construccidon, ubicado en la vereda San
Peregrino de la ciudad de Manizales.

Cordial saludo,

onrica a:-ﬂ‘v-i’ Mﬁ{?"f

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

(@) e-mail: secretaria@lonjacaldas.com
#) PBX: 884 203 | Telefax: 884 3239

'k, j @) Carrera 23 No. 25-61
Edificio Don Pedro Oficina 1205
Manizales - Colombia
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles
avaluados es siempre el que corresponde a una operacién de contado, entendiéndose
como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de
efectuarse la operacion, sin consideracion alguna referente a una situacion financiera de
los contratantes.

El avalto practicado corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado
en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad de
acuerdo con su localizacién y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se
han tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones a las que
homogéneamente pertenece este predio.

Il. OBSERVACIONES

e No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos al area
extractada del levantamiento planimétrico predial realizado por el Topdgrafo
Alexander Rodriguez Arboleda.

e Este avallo fue analizado por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas.

e El presente avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidio la revision o la impugnacion. (Art. 19
del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 del ministerio de Desarrollo Econémico).

e Para la realizacion del presente avalio el Comité de Avallos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, utiliz6 el método de Comparacion o de Mercado, se basé
en los datos de los avallos recientes de predios en este sector de la ciudad y
adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.

e Se deja constancia que no se tiene interés comercial ni de otra indole en el inmueble
avaluado.
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1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE
INFIMANIZALES - INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y
DESARROLLO DE MANIZALES.
1.2 PROPIETARIO
MUNICIPIO DE MANIZALES.
1.3 DIRECCION
Corregimiento Panorama.
14 SECTOR
San Peregrino.
15 COMUNA
No aplica.
1.6 CIUDAD
Manizales.
1.7 DEPARTAMENTO
Caldas.
1.8 TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno con construccion de Escuela San Peregrino.
1.9 OBJETO DE LA VALUACION
Determinar el valor comercial del predio objeto de avallo.
1.10 MARCO NORMATIVO
Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del IGAC,
Resoluciones 0193 y 898 del IGAC, Resolucion IGAC 1044 de 2014, Ley 1673 de
2013.
1.11 USO ACTUAL DE LOS INMUEBLES
Lote de terreno con construccion institucional de tipo educativo.
1.12 FECHA DE VISITA AL PREDIO

Junio 16 de 2026.
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1.13 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Julio 10 de 2026.

1.14 INFORMACION CATASTRAL
NuUmero predial: 170010002000000310185000000000.
Matricula: 100-76566.

L — Tl &L OTEEEEES.
Consulta Cartografia Tematica POT Rural 2017-2031

—
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~  DESTINACION DIRECCION uso

EREDA SAN PEREGRINO

Fuente: Geoportal Alcaldia de Manizales.

2. DOCUMENTOS

La informacién para este avallo fue extractada de la siguiente documentacion:

a) VUR 100-76566 de la Ventanilla Unica de Registro, VUR, expedido el 22 de abril
de 2026.

b) Visita ocular practicada al inmueble por el ingeniero Marcelo Giraldo Hurtado,
arquitecto avaluador con RAA 10217063.

c) Levantamiento planimétrico predial realizado por el Topégrafo Alexander
Rodriguez Arboleda.

d) Uso del suelo S-CO-SP-UDOT-2026-17154.

e) Otros.

e Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.

e Acuerdo 0958 de 2.017 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Manizales).
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3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
MUNICIPIO DE MANIZALES.

TITULACION

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 24-12-1936 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 1280 DEL 1936-12-19 00:00:00 NOTARIA 2A. DE MANIZALES
VALOR ACTO: $120

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ QUINTERO JOSE JESUS

A: MUNICIPIO DE MANIZALES X

MATRICULA INMOBILIARIA
Matricula inmobiliaria 100-76566.

Fuente: VUR expedido el 22/04/2026, por la Ventanilla Unica de Registro.

FICHA CATASTRAL
170010002000000310185000000000.

Fuente: VUR expedido el 22/04/2026, por la Ventanilla Unica de Registro.
LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO, LOS LINDEROS SE HALLAN EN LA ESCRITURA
1280 DEL 19 DE DICIEMBRE DE 1936 NOTARIA 2A. DE MANIZALES
(DECRETO 1711 ART. 11/84)

Fuente: VUR expedido el 22/04/2026, por la Ventanilla Unica de Registro.
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4. INFORMACION EL SECTOR

4.1 CLASE DE DESARROLLO
Sector Agricola. El lote se localiza en el Corregimiento Panorama, San Peregrino,
Se Localiza aproximadamente a una distancia de 1.2 km de la Autopista del Café.
Acceso por medio de via vehicular que conduce a San Peregrino, via vehicular
pavimentada con dos carriles.
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4.2  ACTIVIDAD PREDOMINANTE
En el sector predomina el Uso Agricola.

4.3 TOPOGRAFIA
Topografia ligera.

4.4  CARACTERISTICAS CLIMATICAS
Alturas entre los 1000 y 2000 msnm
Temperatura entre los 19°C y 22°C

4.5 INFRAESTRUCTURA URBANA
Cuenta este sector con una Infraestructura vial de buenas condiciones técnicas.
Vias secundarias en afirmado algunas con huellas en concreto, con servicio de
transporte intermunicipal e interdepartamental.
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

412

Posee redes de servicio de energia eléctrica de la Chec, con buena cobertura en
la zona rural. EI recurso hidrico se basa en acueductos veredales,
nacimientos y quebradas.

Por su cercania al municipio de Manizales, cuenta con buena dotacion
comunitaria con instituciones educativas, puestos de policia y centros de
salud.

ORDEN PUBLICO
En la actualidad el sector no presenta problemas de orden publico.

VALORIZACION
Sector con perspectivas de valorizacion normales.

CONDICIONES AGROLOGICAS DEL SECTOR.

El predio presenta areas de clases agrologicas 6, sequn el PLANO R-3 CLASES AGROLOGICAS, a su vez, presenta
la clastfcacion de suelos, conforme a la defimitacion indicada en el PLANO R-5 CLASES AGROLOGICAS -
CLASIFICACION SUELO.

Fuente: Uso del suelo del predio.

SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee servicios basicos de energia eléctrica y acueducto veredal.

SERVICIOS COMUNALES
Escuela veredal, estacion de policia y acueducto veredal.

VIAS DE ACCESO AL SECTOR Y AL PREDIO

Se toma la via Nacional que de Manizales conduce al Municipio de Chinchina,
denominada Autopista del Café, via de cuatro carriles con separador central
construida en pavimento flexible y en una longitud de 12 km, luego girando a la
derecha se toma la via que conduce a la vereda San Peregrino en
aproximadamente 1.1 km, via con pavimento flexible construida en dos carriles.
Vias en buen estado de conservacion.

TRANSPORTE
La calidad del servicio veredal es buena.

5. NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA

REGLAMENTACION:

Acuerdo No. 958 del 02 de agosto del 2017, por el cual se adopta el Plan de
OrdenamientoTerritorial del municipio de Manizales, POT, Caldas.
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CARACTERIZACION GENERAL

Superficie: 4141 Ha

Temperatura: 20° C y entre y 1000 y 2000 msnm.

Veredas: La Aurora, Morrogacho (Parte), La Francia, La Argelia,

El Arenillo, (Parte), La Quiebra del Billar, Minitas, San Peregrino,
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FICHA NORMATIVA RURAL. USOS AGROPECUARIOS

R 04-2.1 USOS AGRICOLAS

Clase de suelo y grupo de manejo 4pc-2: Se encuentra en las veredas La
Aurora, Morrogacho, La Argelia, El Arenillo parte, Minitas, San Peregring, La
Trinidad, El Rosaric y La China. Tieras aptas para establecer culhvos
perrnanenles como café tCoﬂea arabica L), Banano (Musa ],

R 04-2.3 USOS FORESTALES

Clase de suelo y grupo de manejo de-1: se encuentra en las veredas La
Trinidad, El Rosaric y La china. Forestal de produccién, Especies como
Celha Abarco (Cariniana pyrifonnis), Melina (Gmelina arbdrea), Chingalé

te (Persea Papaya (Carica papaya), platano (Musa
paradisiaca), citricos y I‘n.rtales con practicas de conservacion, evitar la
erosion, la i de la i Clima
homedo.
Clase de suelo y grupo de manejo 6s-2: Se encuentra en las veredas
Minitas, San Peregrino, La trinidad, El Rosario y La China. Manejo con
pastos mejorados, que se adapten a la zona y aplicaciones de ferilizantes
{Nitrdgeno y Potasio). Clima templado himedo.
Cultivos predominantes de café, y en menor proporcidn, con platano y
citricos.

R 04-2.2 USOS GANADEROS

Clases de suelo y grupos de manejo 6p-1, 6p-2 y 6p-3: Se encuentran en
las veredas LaAurura Morrogacho, San Perwrlnu Las Pavas, La Trinidad y
El Rosario E L de s de cultivos con
plantaclones forestales las cuales una vez alcancen un grado de desarrollo,

te su tamano, p iten el uso de pastos para ganaderia entre los

arboles.

R 04-2.4 EXPLOTACION DE RECURSOS: RECOMENDADO

Zonas forestales de produccion.

copaia), Pino caribe (Pinnus caribaea), Roble Morado (Tabebuia
losea), Mogal cafetero (Cordia alliodora) Clima célido hdmedo.

Clases de suelo y grupos de mlnein Spﬂ_ Se encuerrtra en Ias veredas La

Aurora, Quiebra del Billar, San P de que
el de agrkxllas y forestales. Los
arboles en este sistema de ion del

suelo disminuyendo los efectos directos del sol, el agua y el viento. Tambign
admite otras altemativas de uso como cultivos perrnanenles pastos para
ganaderia, bosque o bosque p

Clase de suelo y grupo de manejo Tp-2: Se encuentra en las veredas La
Aurora, Mnrlogacho La Angella El Arenillo, Quiebra del Billar, Mlnrtas y El

Rosario. a la
i ial ylo de algunos ¢! i de la
arbérea, enla de i

amenazadas, en areas que protegen reservorios de agua o especles

animales en vias de extincién, o zonas con alta susceptibilidad a la erosion
i muy altas o de texturas gruesas. Clima templado

par

hdamedo.
Clase de suelo y grupo de manejo Bp-3: Se encuenfra en las veredas
Minitas y E.an Pelegnno Tlerras en las que no se debe desarrollal ningun

tipo de alap ¥ del
bosque tector. La de pec para el
de debe en los

requerimientos ecologicos de las pmplas especies. Esto solo se consigue

Cultivos per de clima cuando se las de las y las caracteristicas
Auusllvlmla con cultivos permanenies. flslcas tle Ios sitios donde éstas 58 _desarrollan adecuadamente. estas dos
con cultivos p an siendo las
Pastoreo semii de cllma las que |nﬂuwn en el ¥ to de las esp
Cultivos organicos con buenas practicas agricolas forestales. Clima templado himedo.
Proyectos de ganaderia sostenible
Proyecto Finca-escuela en la vereda El Rosario
Huertos familiares mixtos
FICHA NORMATIVA RURAL. DESARROLLO RESTRINGIDO
R 04-3.2 CENTRO POBLADO: SAN PEREGRINO. USOS DEL SUELO
VIVIENDA COMERCIO SERVICIOS INSTITUCIONAL INDUSTRIAL
cLASE DE UsD CLasE DE NIVEL DE IMPACTO CLASE DE NIVEL DE IMPACTD CLasE DE NIVEL DE IMPACTO cLase NIVEL DE IMPACTD
el uso BAID  MEDID  ALTO uso BAID MEDIO  ALTO uso BAID MEDIO AITO | DEUSD BAND MEDIO  ALTO
= F - - 51 - - - IE1 - F r a1 3 - -
e o (=3 * s2 - R 1E-2 P P P "n-2 - F
e o (=] P P 53 . - 1E-3 F F L N-3
SR o ca - 54 - F IE-4 Ld w3
i L {=1 F P 53 L P 15-1 - F L E-3
= so - " 52 - " " aGR-1 "
o v 57 - " 53 - - AGR-2 - "
= =8 F " 154 F F r AGR-3
= =3 v ® 1561 ® e -
1o s10 - 1562 ”
c s11 - " 156-3 - ”
s12 " 3 =21 - " e
s13 - " =3 "
s1a . " R e
s13 . - 1a-1 - ® -
s18 P P
s17 P P
s18 " " "
s19 P P
s20 - ®
s21 ®
s22 -
EcoT P
$-2: No 52 parmite & codigo G452005,  15G-2, 156-3: Deben contar con
en cuanio a el codigo G452033, este  Licencias de Construccion aprobadas.
debe contar con conceptn previo de IG-ILSapuIni.aalnunrdelm
Corpocakdas o quién haps las Ighesias los Osanos y los Genizarios.
8§-20: Previo Concepto de Movilidad de
Secretaria de Transito.
§-21: La Secretaria de Planeacion
definira Si es o No permiido.
CONVENCIONES: P: Permitido R: Restingido
NOTAS:
- Los usos no asignados por ka presents nonma como i se usos

i g A\ 4 W (i i T kst g A 1N A VMU Sl o A SR L e e ] (LM MR VRSt 1ok P €l G Lt ass el

Fuente: POT Municipio de Manizales, Acuerdo 0958 de 2017.

CODIGO TEMATICO R 04 - 2

CORREGIMIENTO PANORAMA

CODIGO TEMATICO R 04 -3

CORREGIMIENTO PANORAMA
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Manizales D__EMAN___IZ_A_LE__§ r-nuwm-mr-—
‘/‘ 4 : L Secretaria de Planeacion 3

MZL ’ g ALCALDIA ﬂm WW

S-CO-SP-UDOT-2026-17154
Manizales, martes 19 de mayo de 2026

Doctor

ESTEBAN RESTREPO URIBE

Secretario General

Institute de Financiacién, Promocidn y Desarrolio de Manizales ~ Infimanizales

Cormeo electronico: adminbienes mzi@infimanizales com y agrovechamiento2@infimanizales. com

Ciudad

Asunto: Derecho de peticion - Solicitud de informacion sobre usos del suelo y destino de los predios
identificados con matriculas mobiliarias numeros 100-48241, 100-76566, 100-76565,
100-167608 y 100-120844.

Radicado: E-CO-2026-11743 del 04 de mayo de 2026

A DE MANIZAL

Cordial saludo,

En atencidn al asunto de la referencia, y en donde se indica:

<ALC

“En ejercicio def derecho de peticion consagrado en el articulo 23 de le Constitucién Politica, desamollado por el
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), INFIMANIZALES,
en su calidad de establecimiento publico del orden municipal, y en Virtud def contrafo con Ja secretaria de Hacienda
de Municipic de Manizales para la administracion de los bienes fiscales, nos permitimos solicitar certificados
getualizados de uso def suefo para los siguientes predios.

JSO OFICIAL

: . N*MATRIcULA
DIRECCION _ INMOBILIARIA bigriheiss s e
CLIPRATOR Nl 218 -Sn 100-48241 170010104000000350901900000120
Andresito
Vereda San Peregrino | 100-76566 1700100020000003 10185000000000
_Vereda Tarro Liso 100-76565 170010002000000380038000000000
Carrera 22 C 62 Interior
Universidad Catdlica de 100-167608 170010103000000190138000000000
1 Manizales |
\
¥ LONS CRINGrS 1L TS Copa. L 100-120944 170010104000000470011000000000
~__ Campohermaoso | =" =

o

O Catie 19 NO_ 21 | 44 Manizales, Caldas, Colombea @ +57 (606) 892 BO 00 - +57 (018000) 698 988
M www.manizalesgaveo 0 Acalaia de Manizales 9O aCiudadManizales

Pagina 1 de 16
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Manizales DE MANIZALES
J ‘é aA-,a, Secretaria de Planeacion

MZL l g ALCALDIA

La Secretaria de Planeacion se permite brindar respuesta en los siguientes términos;

[ PREDIO 2, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010002000000310185000000000 |

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES®, el predio identificado con ficha catastral 170010002000000310185000000000,
esta clasificado como suelo rural y se encuentra ubicado en el Centro Poblado Rural San Peregrino. conforme a la
delimitacin sefialada en el PLANO G-1 CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL, se localiza en la Vereda San
Peregrino, que pertenece al Comregimiento Panorama, y presenta las siguientes condiciones:

Area de Interés Ambiental.

Area con zonas de amortiguaméento del paisaje cultural cafetero.
Area centros poblados.

Areas de clases agrologicas.

Areas de servicios pablicos.

Areas con amenaza y riesgo por deslizamiento,

Areas con susceptibilidad arqueolagica.

Areas con equipamientos rurales.

Respecto del Area de Interés Ambiental:

El predio presenta franjas con Areas de Interés Ambiental denominada *Nodo cuenca La Trinidad’, segin
delimitacion indicada en el PLANO R-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL.

Se anexa documento gréfico con la localizacion del predio en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, con la delimitacion del Area de Interés Ambiental

Por su parte, el Componente Rural del DTS, del POT, en el numeral 3.2.1,1.1.1, Tabla 1, define las Areas de Interés
Ambiental, como efementos constitutivos de ka estructura ecoldgica principal rural, tratamientos y objetivos asi:

)
3.21.1.1.1 INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL RURAL (EEPR)

En of susfo rural la Estructura Ecologica Principal esté conformada por las areas del Sistema Nacional de Areas
Protegidas y fas Areas de Interés Ambiental del orden municipal.

TABLA 1~ ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL (EEPR)

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL RURAL
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[ ¢

Las Areas de Interés Ambiental localizadas en el predio, forman parte de la estructura ecoléaica principal. segin el
Gréfico 2 -ESQUEMA DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, del numeral 3.2.1.1 del
Componente Rural del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0858 de 2017-POT,

3 3 gk Rural 2E5 logica Rural, delimitadas en &
Plano R-1, y en el Plano R-2, forman parte del suelo de proteccion rural, tal como lo estipula el Componente Rural
del Documento Técnico de Soporte del POT, en el numeral 3.2.1.1, el cual sefiala lo siguiente:

“3.2.1.1 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

Esta categoria se acoge en &l presente Flan a través de la Estructura Ecoldgica de Soporte, que
incluye las areas que deben ser objeto de especial profeccion ambiental de acverdo con la
legisfacion vigente pero con allo grado de transformacion (como Infraestructura Ecoldgica) y las que
hacen parfe de la estructura ecologica principal.

ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE

Teniendo en cuenta fa definicidn de Estruclura Ecoidgica de Soporte que se encuentra en ef
Componente General como un *Sistema interconectado de areas que da sustento 3 los procesos
ecologicos esenciales del ferrfono y a la oferfa de servicios ecosistémicos (actual y fulura), con fa
finafidad de brindar capacidad de soporte para el desarroflo socioeconomico y cultwal de la
poblacién” en el suelo rural para cumplir esta finalidad serdn asumidos los componentes de
Estructura Ecologica Principal e Infraestructura Ecoldgica y su valoracion segin el resuftado del
estudio de Estructura Ecoldgica realizado. Esta cafegoria hace parte de los suelos de proleccidn del
municipio y se encuentra delimitada en los Planos G-2 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE
GENERAL R-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL y R-2 CAUCES Y RETIRO DE
FAJAS DE PROTECCION DE CORRIENTES HIDRICAS RURALES, que hacen parte integral del
presente Plan”.
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En cuanto al suelo de proteccion, el numeral 1.4.4 del Componente General del Documento Técnico de Soporte del
Acuerdo 0958 de 2017-POT, determina lo siguiente:

“1.4.4 SUELO DE PROTECCION

Constiluido por les zonas y éreas de lerreno localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clasificaciones del suelo, que por sus caracteristicas geogrificas, paisajisticas o ambientalss, 0
por formar parte de las zonas de utilidad publica para I3 ubicacion de infraestructuras para la
provision de senviclos publicos domiciliarios o de las 4reas de amenazas y nesgo no mitigable
para la localizacién de asentamientos humanos, fiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Las calegovias def suelo de profeccion se esfeblecen en fos témminos de la Ley 388 de 1997 y of
Decreto 1077 de 2015, constityéndose como-nommas urbanisticas de caracter estructural, y en
el prasente Plan comespondean a:

= Areas de conservacion y proteccion ambiental: Esta categoria se acoge en ef prasents
Plan a través de la Estructura Ecoldgica de Soporte, que incluye fas éreas que deben ser
objeto de especial proteccidn ambiental de acuerdo con 13 legisiacion vigente pero con atto
grado de transformacion (como Infraestrictura Ecoidgica) y las que hacen parte de la
esfructura ecologica principa!
()

CALDIA DE MANIZA

«AL

FICU

Respecto de las dreas con zonas de amortiguamiento del Paisaje Cultural Cafetero

El predio esta ubicado en la zona de Amodiguamiento del Paisaje Cultural Cafetero, conforme a la delimitacion del
PLANO R-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, adoptado por el Acuerdo 0958 de 2017 (POT),
segln el articulo 3, y en consecuencia, se ha de tener en cuenta lo indicado en la tabla 3 del numeral 3.2.1.1.1.3,
del Componente Rural del Documento Técnico de Soporte del POT, el cual establece para fos predios localizados
en el Paisaje cultural cafetero y su zona de amortiguamiento en el contexto del Condicionante lo siguiente:

1)
3.21.1.1.3 ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO

s

uso

Se reffere a las zanas que por sus condiciones o por su ubicacion en relacion con la Estructura Ecologica
Principal. deban cumplir con condicionantes para su desarrolio que permita mitigar los impactos negativos
que las acciones humanas puedan causar sobrs la estructra ecoldgica. Las zonas de desarrolio
condicionado no hacen parte da los suelos de proteccion pero atentian los impacios sobre la estructura
ecologica, por lo tanto las zonas con desarrolfo condicionado se encuentran delimitadas en el Plano R-1
ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL.
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Se consideran las franjas colindentes de las Areas de Interés Ambiantal (AIA) sobre las cuslss fiane
influencia los usos rurales como el agropecuario, vivienda rural y de desarroiio restringido (suburbano,
centros poblados), las cuales deberan onentarse a atenuar y preveniv fas perurbaciones, contribuir &
subsanar alteraciones que se prasenten por efecto de las presiones en dichas dreas, con los objetivos de
conservacion y aportar a la preservacion de los elementos biofisicos y valores culturales, los servicios
ambientales y los procesos ecoldgicos refacionadas con las AlA, por lo cual deberén fener usos sostanibles
qQue permitan procesos de transicion, compatibiidad y sostenibilidad.

()

TABLA 3 -ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO RURAL

ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO

m&?.mlsu TRATAMIENTOS

Paisye cofiursi celedero y su Tratanvenio g ' Se gannien actvidedes conboisdas, 7 09 LT Soslenble db

2008 09 amorigusmienc Clasiioacion el en o | moursos o desided do

gue soencuentien | oapacién y b consucoiln y glecucidn de proyectos do | Cultural
Casae > -

|
i

Fuente: Elstoraciédn Equipo PO, a partir del Estucho £ » Ecologree oo 2013y of A
Por lo anterior las directrices se deben sollcitar al Ministerio de Cultura,

Se anexa documento grafico con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, con fa delimitacion del Paisaje Cultural Cafetero.

Respecto de las dreas con condicion de centros poblados:
El Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017 - POT, establece que el predio en consulta, se encuentra localizado en

el Qg%_mmmm segin la delimitacion Indicada en el PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL.

Se anexa documento grafico con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, con la delimitacion de Centros Poblados.

Respecto de la condicion de las reas condicion de clases agrologicas:

El predio presenta areas de clases agrologicas 6, sequn el PLANO R-3 CLASES AGROLOGICAS, & su vez, presenta
la clasificacion de suelos, conforme a la delimitacion indicada en el PLANO R-5 CLASES AGROLOGICAS -

CLASIFICACION SUELO.
QCalle 19 No, 21 _ 44 Manizales, Caldas, Colembea @ +57 (606) 892 B8O 00 - «+57 (01A000) 694 988
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Se anexan documentos graficos con |a localizacién del predio, en el contexto del PLANO R-3 y del PLANO R-5.
Por su parte, el Componente Rural del DTS, del POT, en el numeral 3.2.1.2, sefiala o siguiente:

“3.21.2 AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE EXPLOTACION DE
RECURSOS NATURALES.

Incluye los termenos que deben ser mantenidos y preservados por su desfinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales o de explotacién de recursos naturales.

De conformidad con lo dispugsto en el pardgrafo del articulo 2.2.6.2.2 del Decreto 1077 de 2015, en estos
ferrenos no podrin autorizarse actuacionas urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacién de
inmuebles que impliquen la alteracion o transformacion de su uso actual

Dentro de esta categoria se incluyen, entre otros, y de conformidad can o previsio en el articulo 54 del
Decreto-Ley 1333 de 1986, los suelos que segun la clasificacidn del Institito Geogréfico Agustin Codazzi
IGAC, pertenacen a las clases |, Il y Ill, y aquefios corespondientes a ofras clases agrologicas, que son
necesarias para la conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de
proteccion forestal.

Los suelos que forman parte de as areas para [a produccion agricols y ganadera y de explotacién de
recursos naturates en el municipio de Manzales se deferminan a partir del  “Estudio Semidetallado de
Suefos de los municipios de Manizales, Chinchind, Palestina, Neira y Villamaria. Departamento de Caldas
(IGAC-CORPOCALDAS, 2013)." y son fos sefialados en el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL que forma
parte integral def preserite Plan, asimismo se presenta ol plano de vocacion de uso del suelo rural ajustado
a lo establecido en ef estudio del POMCA én cuanto a ia zonificacion de uso y manejo propuesto,

DIA DE MANIZALES

LCAL

OFICIA

Vol {

Su delimitacion es la indicada en los Planos R-3 CLASES AGROLOGICAS, R4 CLASES
AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS COLOMBIA, CRISTALINA Y REMANSO, R-5 CLASES
AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS PANORAMA Y CORREDOR AGROTURISTICO, R-6 CLASES
AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS MANANTIAL Y RIO BLANCO, y R-7 VOCACION DE USOS DEL
SUELO RURAL

Para efectos de una adecuada mnterpretacion de las Clases Agrologicas en los diferentes comegimientos
del municiplo de Manizales, se presenta a continuacion la siguiente terminologia y clasificacion, fomade del
“Estudio Semidetallado de Suelos de los municipios de Manizales, Chinching, Palestina, Naira y Villamaria,
Departamento de Caldas (JGAC-CORPOCALDAS, 2013)"

-Capacidad de uso de las tierras: Las tlerras tenen limitaciones por pendiente, erosion, suelo, drenaje,
clima y la combinacion entre elias, Cada una de las limitaciones poseen grados que van desde muy lgeros
a extremadamente severos. El grado de la limiacion da ongen a las clases; el nimero y grado de

QCalle 13 No_ 21 _ 44 Manizaies, Calday, Colomben @ +57 (606) 892 80 00 - +57 (O1BO00) 698 288
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limitaciones generales a las subclases y la ubicacion en los diferenfes climas & los grupos de manejo.

-Clases de Tierra: Con base en los critenos anteriorss las iemas se sgruparon en § clases, 27 subclases
¥ 42 grupos de manejo. Las clases agrolégicas son 2, 3, 4, 6, 7 y 8 cuya extension en hectareas y
porcentaje se registra en la fabla 13. Las subclases son por suelo (s), pandiente (p), clima (¢). erosibn-
suelo (es), pendiente-erosion-suelo (pes), pendiente-suelo (ps). pendiente-clima (pe), pendiente-erasion
(e), pendients- erositn-clima (pec), humodad-cima (he). Cada una de las subclases puede tener de 1
0 mis grupos de manejo (Snft)

CLASE | SUBCLASES LIMITANTES USOS RECOMENDADOS

6 6p-2 Pendientes kgevamente escarpadas; en Cuttivo densos, de semibosque,
menor grado de severidad fuerte acidez, sistema agroforestales
fortiidad baja y en algunos erosidn figera

()
Respecto de la condicion de las dreas de servicios piblicos:

Por el predio cruza una red que esta calificada como senvicios publicos comespondiente a |a red de Acueducio
(AGUAS DE MANIZALES S.A, E.S.P- ACUEDUCTO), segin delimitacion sefiafada en el PLANO R-8 SERVICIOS
PUBLICOS, dicha érea forma parte de la categoria del suelo de proteccién rural, tal como lo establece el numeral
1.4.4 del Componente General del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017-POT, el cual es un
suelo que tiene restringida la posibilidad de urbanizarse, antes descnto.

Se anexa documento grafico con la localizacion del predio, en el contexio del PLANO R-8.

En cuanto al suslo de proteccion, el numeral 1.4.4 del Componente General del Documento Técnico de Soporte del
Acuerdo 0958 de 2017-POT, determina lo siguiente.

“1.4.4 SUELO DE PROTECCION

Constituldo por Ias zonas y dreas de termeno localizados dentro de cualquiera de las anferiores
clasificaciones del suelo, que por sus caracleristicas geograficas, paisajisticas o amblentales, o
por formar parfe de las zonas de utiidad piblica para la ubicacion de infraestructuras para la
provision de servicios publicos domicifiarios o de las areas de amenazas y nesgo no mitigable
para Ia localizacion de asentamientos humancs, tlene restringida fa posibilidad de urbanizarse,

Las categorfas del suelo de proteccion se establecen en los términos de la Ley 388 de 1997 y al
Decreto 1077 de 2015, constituyéndose como nomas urbanisticas de cardcter estructural, y en

el presente Plan cormesponden a:
()
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Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.
()

Respecto de las dreas con condicion de amenaza y riesgo por deslizamiento:

El predio presenta areas con condicion de amenaza baja, segin el PLANO R-11A AMENAZA POR DESLIZAMIENTO
RURAL CENTROS POBLADOS y PLANO R-12A RIESGO POR DESLIZAMIENTO RURAL CENTROS POBLADOS,

Se anexan documentos graficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO R-11A y del PLANO
R-12A.

[

Para reafizar las intervenciones urbanisticas en el mismo, no requiere realizar los estudios detallados, indicados en
el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION segin lo dispuesto en el Componente General del Documento
Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017-POT.

Respecto de las areas con susceptibiiidad arqueolégica:

El predio presenta arees con susceptibilidad arqueologica media, segin e PLANO R-18 SUSCEPTIBILIDAD
ARQUEOLOGICA,

L-ALCALDIA DE MANIZAL

Se anexa documento grafico con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO R-18,

Al

Al respecto, nos permitimos precisar que conforme Jo previsio en el Decreto 138 de 2019 que prevé:

()

Articuio 2.6.5.1. Programa de Arqueologia Preventiva. “El Programa de Arqueciogia Preventiva es el conjunto de
procedimientos de obligatorio cumpiimiento cuyo fin as garantizar la proteccion del Patrimonio Arqueologico”

Articulo 2.6.5.2. Ambito de aplicacion. Ei Programe de Arqueoiogia Preventiva deberd formularse y desamolarse en:

0 OFIC

1e

(Subrayasyenneg:ﬂaﬁmadeltexto} .

Bsjo Io anteriormenta expuesto, se enfiende que sofo los proyectos que adelanten los mencionados permisas ante
las respectivas autondades ambientales deberan implementar un Programa de Arqueciogia Praventiva o quianes lo
qQuieran adelantar aun cuando no tengan que gestionar ningln tramite ambiental. De tal manera que en caso de que
el proyecto objeto de la consulta se enmarque dentro de lo anterformente expuesto debera adeiantar un Programa
de Arqueologia Preventiva tenlendo en cuenta &l sigulente procedimiento vigente.

Dado a fo anterior, nos permitimos traer a cofacion el procedimiento vigente que se debera realizar ante el Instifuto

QCalle 19 No_ 21 _ 44 Manizales, Caldas, Colombia @ +47 (606) 92 80 00 - «57 |OIB000) 698 988
W www.manizalesgoveo € Alcaidia de Manizales O BCIudadManizales

Pagina9de 16

19
Avallio Comercial Corporado de Lote de Terreno con construccion - Corregimiento Panorama

Vereda San Peregrino — Manizales — Caldas
Avallo No. 10280




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cadigo: R-11
Version: 01

MZL ALCALDIA
Manizales DE NAMLALED

para adelantar ef Programa de Arqueologia Preventiva:

a) Iniclalmente, es necesarfo contar con los servicios de profesionales en arqueologla que se encuentren
debidamente inscrifos en e *Registro Nacional de Arquedlogos”, ef cual podré consultar en el sigufente link:

hitp Vgeapiargues. canh.gov.eafecpamuess

b) Posteriorments, el profesional en arqueclogia que se encargue de fiderar ef estudio arqueoldgico, deberd
solicitar anfe el ICANH una Autorizacion de Infervencion Arquecldgics. Esta solicitud se reafiza presentando
una propuesta que debe contener lo requendo en la "Guia de presentacion de proyeclos™ que puede
encontrar en la pagina web del ICANH hilp /www icanh gov.coindax php ?idcatequeia=4517

¢) Una vez radicada a soiicitud, el Grupo de Arqueologia del ICANH la somete a evaluacion y en un témino
de (15) dias habies aproximadamente, emite un concepto. Si la solicitud cumple los requisitos, el ICANH
expide fa correspondiente Autorizacién de Infervencidn Arqueoldgica, con la cual se puede desarrollar of
estudio amueologico; de lo contrano, se solicitan ajustes a la propuesta y ésta debe ser presentada de
muevo para ser evaluada en el mismo férmino ya establecido.

d) Finalizads, la fase de campo y laboratorio, el profesional en arqueologla deberd presentar el informe final
que incluya el correspondiente Plan de Manejo Arqueoidgico. Este informe debe contaner lo solictado en
la ‘Gula de prasenfacién de informe” que puede enconfrar en la pagina web del ICANH
hittp Awew icanh gov.covindax php ?icategoriz=4517. El informe debe ser radicado por & profesional y se
somete a evaluacin y en un término de (15) dias hablles aproximadamente, el ICANH emite un conceplo
aprobando o no el informe y la respectiva formulacion de! Plan de Manejo Arqueologico. Esfe Plan debe
contener medidas que penmitan evitar o mitigar el impacto que se pueda generar cualquier tipo de actividad
sobre &l Patrimonio Arqueoldgico estudiado, que se deberan aplicar anfes del inicio de las obras (rescate)
o parafalo a la ejecucion de las mismas (monitoreo).

e) Cuando el ICANH apruebe el Plan de Manejo Arqueoldgico. seré necesano que un profesional en
arqueologla, presente una nueva soficud de Auforizacion de Intervencidn Arqueologica para Su
implementacion. Allegada la solictud. en un término de (15) dias habies aproximadaments, el ICANH
emtlird o no fa respetiva Autorizacion de Intervencion Arquealogica. Es preciso recordar que el Plan de
Manejo Arqueoidgico es un conceplo técnico de obligatoria atencidn, sin cuya aprobacion no podra
adelantarse la obra.

Finaimente, le recordamos que cualquier actividad que se desarrolle sobre el Patrimonio Arquecibgico de

Ia Nacion sin la debida autorizacién por parte del ICANH, constituiré una falle edministrativa, sin pegjuicio

de las acciones penales y policivas que se adelantaran dadas las particulandades del caso. ;
(P

Respecto de las reas con equipamientos rurales:
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£l predio esta calfficado como equipamiento educativo, segin delimitacion sefialada en el PLANO R-20
EQUIPAMIENTOS RURALES.

Se anexa documento grafico con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO R-20.

E] equipamiento educativo se encuentra en el inventario de equipamientos relacionado en la tabla 11 del numeral
3.2.2.3.2.1.1.2 del Componente Rural del Documento Técnico de Soporte del POT, denominado E Rural San
Peregrino”.

El numeral 3.2.2.3.2.1.1.2 EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS, determina o siguiente:

“Los siguiantes son los equipamientos educativos en suelo rural del municipio de Manizales: rf
TABLA 11 - EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS RURALES 1

Seds Educativa Corregimisnto Vereds o

<L

IE Rura! San Parsgring Pancrama San Paregring q
Fowrte ERboracien Eoupo FOT con base @ Informecian o2 1a e Educaciin Wmcipal 7073 ¥ ’

Respecto del uso del suelo: 4

Respecto de los usos en las Areas de Interés Ambiental: S

En lo referente a las Areas de Interés Ambiental, como elementos constitutivos de la estructura ecologica principal -
rural (EEPR), el Componente Rural del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017, en el numeral
3.2.1.1.1.1.Tabla1 determina los usos, tenendoencuennquemddesamllodebsms semtmdom

mdosbsmdslmm&bddosendPOTconbscmenosdeﬁmm EstmeglasdeOesamloy
Condicionante de Uso. Los usos, condiclonantes de usos para las areas del Sisterna Nacional de Areas Protegidas,
se flustran a continuacion:

")
Usos de preservacidn: C ch Ve Aotack o
Principal ordmmmfoyooddyvégmcﬁvdnsll fonini aHns o i
estruciurs y funcion oe le a6, oY o méim ucmmmunnmmyswehdoa
(hotdomlwnmn mmymw" Cammmmman
Compatible in para b ios pr
funcidn del ecosistemy; mmmnmmhmhwamundouwdyam«:
9/ _restab o de manera pavcial de alsmenfos estructurales o fiunclonales del ecasistemna
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Que impica refomay (s widad de un ecosistema sin fener como mferoncia of estado inklal en ia
Que 50 PeMPIAZa Un ECOSISIRMA COgracaco POr UM 6COSISIBME /ECUPErada, PErD ealss ACCIONES NO

favan af o o Qs y p ol dma cegradeds con suU

enfomo. E508 1s0s compy a3 inter Para a MIGECIAN de aMeNaza o MBSO,

mammcmmmmammo
Y que fa info o la

sensibiidad y conclencia frente a temas ambiontales y ia P . mu ‘ ..y

natwales. sociaies y culfturales de ia biodiversidad.

Douoomhh Compranden lodss las ades de producoit v

i de Nfraastructuns preexistents, mmdm
wmumwmmm-mmnmmmnw
SIempve y cuando no altevevt fos afrib de la diodky d y servicos Provistos en
cada drea

Los Cruces de vias y polductos, maes 08 3ervicios p y s

Condicionado stlidos, S8 penmiten, segdn ia Mammamammm.au
2008 do desanrollo sostenile y uso PIONCO, 60 las demas 20nas 58 permilid 610 60 SQUENcS Casos
81 que tdcnicaments No es posible sy ubiceciin en lxs ofras 20naS y S8 damuesire que NO genevs
Mes00 0 aMeNaza an fa 2ona de Mfvencia.

mmmcmmzmma on y Xy fuyando &
i 0 mante de la infrs para su deseTol, Que
MMMMQhMgmmMMMM
Toda clase Je actividedes que no esén contempiadas en 0 USOS Parmiicos, compatiies y
Prohibido condiconados, do acuerdo a ke zonificacion establecida en el PMA de cada dres, 0 que slecte los
critanios acos cada una de olas, Se i o whanzarse.
_ CONDICIONANTES DE USO_

Las condiciones genevalas apican pava 108 usos conaicianadas, hmmmmﬁ
la zonificacion de cade drea. por jo 1ant0 5u 8p(CACION 5010 se dard cuBNCO se haya realizado dicha

ficacidv, on caso s0lo pocrdn desamoliarse usos princpales y companties.
e ‘wmumywammamu
MmdmNDELW\EJO of cual serd aprobado por Decrato A ipal una vaz
por ka S de Medio Ambiente en e corto plazo del Plan

Solo requenrén Plan do Manalo las dreas que on sus condiciones especificas asl o regqueran

Si bien s& definen Jos usos Qenerales pars las drees de Mfents amblantal, cada drea de acuerto a
Ios principios y cridenos que s pIoVIZeron, responde @ w1 obelive de conservacidn o cuales
debordn respetarse y asogurarse en of desarolo de s ueos permidos en s dwes y & la
ronficaciin ambiants! definida para cade droa de intarés ambienital segun el Plan de Manaio PM (le
carlografia con 3 zonficeckin de cada dee hace parte infegral).

Parn ol caso de las dreas que no cuentan con PM para cuaiguier infer

cantenids on 165 uSOs establecidos e esta categoria, MMUWOMWWM
y de ordenamiento, donde se reabos la onificacion & inferior del dres, def¥milando las 2onas de
o acxn, rests uso ble y de uso poblico, precisando a3 2onas on [as cuaies 56
pueden realzar (83 scividades que se planteen (se debe rafery 8 o ndicado &n o anticuio sexio
Acverdo 0786 de 2012 Ndwlnmdmm wammmum
municipal de dreas naturales profegidas del municiplo de Manizoles?), of estudio debevd ser valc

¥ 8probado por in Alcaldia de Manizales.

£n fodo caso para explotacitn de reoursos 4 deberd aseguar la conservackin de 1os principias y
izados y contar los " da o sutoridad_ambiantalEn

I
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Los usos actuoios y Ios propuesiof. Pave el ceso de las dreas Gue cventan con Plan de Manelo
mmmwhm«wmmm&mm

OFIC

1)

U

1 que pr las ¥ 70Nas que ser infer
. Enummwuvmmmmmmmmmwm Gcolrsmo,
..bs.,, g nbcuaocdaﬁmdoamd
e thdof‘ Las al de

consarvacin del drea. Tmmmmmauwxlwmdommom
m.mhm(mzmamvwa)yamdwdomum
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da fos defermmantas de nesgo dal presente POT (Tipos de infervenciones ssociadas & nivaies de
nesgo). “La infervencidn prescriptiva plantea el hpo de andlsis y exigencias gue se deben cumplr
con of fin de reduci 0 confrolar (asegurarse de o dejar awnentar] i amenaza, y 5 es del caso la

peNgrosos daban pbedecer

exposicin v 1as #reas propensas a los fandmenos . Diohas exigencias
auna de Hos mif 8 idoneidad y seguidad Que No Sarian mas que iss
del estabiecer la de la ef nesgo™. En todo caso
7 “Insumas téonicos para ol ajusie del plan de b rial de M mbmwmmwhocdc
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transportes y sistemas autdnomos.
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Nota: Con relacion a la destinacion de los predios, €sta se debera solicitar ante la Oficina Coordinadora de Bienes
adscrita a la Secretaria de Hacienda Municipal,

USO OFICIAL

Planos:

e Un (1} Plano con la localizackin del predio consultado, en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA
DE SOPORTE RURAL, con fa defimitacion del Area ce Interés Ambiental,

* Un (1) Plano con |z localizackdn ded precio consutado, en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA ECCLOGICA
DE SOPORTE RURAL, con la delfimitacion de la zona de amorfiguamiento del Paisaje Cultural Cafetero.

o Un (1) Plano con I3 localizacion del predio consultado, en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA
DE SOPORTE RURAL (Centros Poblados)
e Un (1) Plano con la localizackn del predio consultado, en el contexto del PLANO R-3 CLASES AGROLOGICAS,

e Un (1) Plano con la locafizaciin del predio consultado, en el contexto del PLANO R-5 CLASES AGROLOGICAS -
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CLASIFICACION SUELO
e Un (1) Plano con la locakzacion del predio consultado, en &l contexto del PLANO R-8 SERVICIOS PUBLICOS

e Un (1) Plano con la localizacion del predio consultado, en &l contexto del PLANO R-11A AMENAZA POR
DESLIZAMIENTO RURAL CENTRO POBLADO,

e Un (1) Plano con 13 locakzaciin del predo consultado, en el contexto del PLANO R-12A RIESGO POR
DESLIZAMIENTO RURAL CENTRO POBLADO,

e Un (1) Planc con ia locaizacion del predio consultado, en el contexto del PLANO R-18 SUSCEPTIBRLIDAD
ARQUEOLOGICA.

o Un (1) Plano con fa localizacion ded predio consultado, en el contexto del PLANO R-20 EQUIPAMIENTOS RURALES.

Atentamente, W’
TATIANA OCHO céAs

Secretaria de Despacho
Secretaria de Planeacidn Municipal

Proyects: An. Roblnson Amenza Canvajal - Profasions! Universitario - Secratarla de Plansacitn Mum'pyV 4
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6.01

6. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

TIPO DE LOTE
Lote de terreno rural.

7 2117380 2117400 2117420

2117360

2117340

47!5]!00 471?120 47|?(4D ‘71?‘60 J71?|BD
PLANO PLANIMETRICO PREDIAL Plano: 1/1
° Localizacién:
e Sector: Rural
& Barrio/Vereda: San Peregrino ALCALDIA
Municipio: Manizales DEMAMZIALES
Departamento: Caldas
Identificacién:
CARRETERA ViA POBLICR
n:rm_.muu Matricula Inmobiliaria: 100-76566
S 3 S NPN: 170010002000000310185000000000
" Propietario: Municipio de Manizales
g
| 5 Ubicacién general
CARRETERA VA PUBLICA " Elaboré: Frasets panars
(o i (L Elaboré: INFI - MANIZALES -
Topégrafo: Alexander Rodriguez Arboleda o
Licencia Profesional: 01-13228 de CNPT
MUNICIPIO DE MANIZALES 77 V “““
170010002000000310185000000000
MAT. INM_100-76566 m_i Infl -
AREA: 1.079.2 m* L1 i v
g : oo
PREDIO MW Ortofoto y sobreposicién del
70012003004000 191840300853
'OLGA GECILIA GUINTERD ARIAS
NICIPIO DE MANZALES
oex puNTo 2
O17. TOTAL: 41.8 (m)
[ CURORO DE AREAY PERIETRO |
DIST, TOTAL: 31 (m) Predio 170010002000000310185000000000 ‘g
AREA: 1.079.2 (m2) =
PARMETRO: 132.0 (m)
: Fuente: Catastro Oficial de Manizales (MASORA)
Cuadro de Coordenadas de los vértices generales -_predio 170010002000000310185000000000
Magna Sirgas Origen Unico Nacional - CTM12 g
Pt |Comienetes s Govs g | Concenadas Geogabess 1 0 (1) P P ESCAA ELELYD 1w
Norte Este Latitud (N) Longtud (W) — —
1 2117403.054 4715183515 5326781 N 75 W 12165 W | 0 5 10 20 20 40
2 2117395 287 51098 | S 3%STN TTUILSEW 209m) CARRETERAVIA PUBUICA 205
3 211735 042 1715140668 SEFTET 75 W5 W 418m) | NP 170010002000000310154000000000 a18m) 3 - Sistema de C
. 2017377.635 51566 | 53596°N 75 W 11067 W 31(m) | PN 170010002000000310124000000000 3L(m) B 3 _ ] 5
2117403 054 TB1as5 | SIBMN 75 W 12165 W 3%(m) CASRETERAVIA PUSUCA 3m) s Datum Magna Sirgas Origen Unico Nacional - CTM12
l7|5!00 47|%|20 47‘%!40 47‘%160 471%130

6.02 UBICACION

Lote de terreno ubicado en la vereda San Peregrino, Municipio de Manizales, a
borde de via.

6.03 AREA

1.079,2 - m2 Area total del lote de terreno, segun plano planimétrico predial
realizado por el topégrafo Alexander Rodriguez Arboleda.

1.079,0 - m2 Areatotal del lote de terreno, segiin geoportal MASORA.

Nota: para la presenta valoracién se toma el area del plano planimétrico predial
suministrado por la entidad contratante.
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6.04

6.05

FORMA GEOMETRICA
Poligono irregular.

TOPOGRAFIA
El terreno tiene una topografia plana y moderadamente inclinada.

7. LA CONSTRUCCION EN GENERAL

Construcciones consistentes en una cancha multiple techada con estructura
metalica. cerramiento y dos edificios de dos y tres niveles.

Cancha mudltiple con pavimento en concreto y techada con estructura metélica en
doble altura.

Edificio No 1: Construido en tres niveles. Los dos primeros niveles con cuatro
salones, cocina y corredor, primer nivel un salén. Acabados con piso en terrazo,
cubierta en asbesto cemento soportada por estructura metalica, mamposteria
revocada y pintada. Ventanera metdlica. Estructura con muros confinados La
estructura mamposteria y cubierta en regular estado. Los acabados e
instalaciones en mal estado. No presenta grietas y humedades

Edificio No 2: Construido en dos niveles cuatro salones. Acabados con piso en
terrazo, cubierta en asbesto cemento soportada por estructura metalica,
mamposteria revocada y pintada, ventanearia metalica. Estructura con muros
confinados Los acabados e instalaciones en muy mal estado. Estado de
conservacion: La estructura mamposteria y cubierta en regular estado. Los
acabados e instalaciones en mal estado. No presenta grietas y humedades.
Cerramiento: Malla eslabonada con postes de concreto y tuberia.

8. INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO
Se trata de un lote de terreno con construccidén identificado con la matricula

inmobiliaria No. 100-76566, en el Corregimiento Panorama, vereda San
Peregrino, Manizales — Caldas.
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9. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el Método Comparacion o
de Mercado, de acuerdo a lo establecido en la Resolucion No. 620 de fecha 23
de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y
demas normas que los complemente.

Articulo 1° - Método de Comparacién o de Mercado. Es la técnica Valuatoria
gue busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo.

Articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
estas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del
avallto. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la
visita al terreno para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse
gue el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si
existen limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado
lo tenga en cuenta en la estimacién del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad
urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o
condicion similar, se debe aportar al encuestado los célculos previos realizados
de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener
datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente
se utilizan en la zona (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer
la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de é&rea, y verificar que al hacer la
liquidacion del total del area de avalio la persona encuestada encuentre
razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta
debe hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores
promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y, cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado,
debera manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones
de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento
gue tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés
directo en el bien.
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Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la
definicion del precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los
valores encontrados en el mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las
valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.

PARAGRAFO. En el caso de que el avallio se soporte Gnicamente en encuestas,
el perito deberd dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el
informe que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la
realizacion del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de
bienes comparables al del objeto de estimacion.

10. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
PARA EL LOTE DE TERRENO

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)

Debido a no haberse encontrado datos de transacciones de lotes de terreno en el
sector, con caracteristicas comparables o similares con el predio objeto del
avalio, se procedid6 de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la
Resolucion 620 del IGAC, a realizar encuestas con expertos avaluadores,
teniendo en cuenta que estos conocen el sector, los aspectos positivos vy
negativos de este, y en especial las condiciones particulares del predio como lo
son sus caracteristicas fisicas, topograficas, de localizacién y la normatividad
urbanistica, para la estimacion del valor.

El terreno corresponde a un predio rural localizado el corregimiento Panorama,
vereda San Peregrino del municipio de Manizales.

En total participaron en esta investigacion 4 Avaluadores, miembros de La Lonja
de Propiedad Raiz.

No. ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO
1 |Jose Fernando Cardona Avaluador 3113005769
2 |Jorge Hernan Giraldo Rincon Avaluador 3122654411
3 |Jairo Mejia Serna Avaluador 313-6440964
4 |Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 312-7767500

Yo Marcelo Giraldo Hurtado con c.c. 10.217.063, dejo constancia bajo la
gravedad de juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el
momento de la realizacién del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.
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11. CALCULOS VALOR DEL TERRENO
11.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (INVESTIGACION DIRECTA)
No. ENCUESTADO ACTIVIDAD VALOR M2
1 Jjose fernando cardona Avaluador $ 38.000
2 |Jorge Hernan Giraldo Rincon Avaluador $ 40.000
3 |Jairo Mejia Serna Avaluador $ 42.000
4 |Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador $ 40.000
Promedio $ 40.000
Desviacion estandar 1.633
Coeficiente de variacion 4,08%
Limite superior $ 41.633
Limite inferior $ 38.367

De acuerdo con lo consignado en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente
de variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

VALOR ADOPTADO M2: $40.000,00 M2

VALOR DEL TERRENO

ITEM AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
LOTE DE TERRENO 1.079,2 $ 40.000 $ 43.168.000
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO..........cccceuveiieninnens $ 43.168.000

SON EN TOTAL: CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y OCHO
MIL PESOS M/CTE.

11.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Adicionalmente a las caracteristicas del inmueble expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del Valor Comercial los
siguientes aspectos particulares:

e Lalocalizacién general y especifica del inmueble.

e Las condiciones de acceso al sector con rutas de transporte con buena
cobertura.

e La infraestructura existente del sector.

e El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de
inmueble objeto de valuacion.

e Eluso del suelo establecido en el POT de la Ciudad de Manizales.
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12. METODO DE COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble; partir
de calcular cuanto cuesta hoy, producir una construccion equiparable en términos
funcionales.

Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal y como lo establece FITTO Y CORVINI:

ESTADOS DE DESCRIPCION
CONSERVACION
1 Nuevo sin reparaciones.
2 Estado bueno, requiere algunas reparaciones de poca importancia
3 Requiere reparaciones sencillas.
4 Necesita reparaciones importantes.
5 Sin valor

NOTA: Esta tabla es una elaboracién propia con base en la tabla de FITTO Y CORVINI
expuesta en la Resolucion IGAC No. 620 de 2008, en la que existen también estados
intermedios.

El valor de construccion a precios de hoy se toma de la Revista Construdata No. 217,
correspondiente a los meses de junio-agosto de 2026, tipo multifamiliar Medio su valor por
m2 es de $3.434.726, para determinar el valor de las demas construcciones, se realiza
una composicion de valores de diferentes fuentes.

Se toma el estado de conservacion 4 debido al alto estado de deterioro, a la carencia de

conservacion y mantenimiento del inmueble, a las reparaciones importantes que requiere
para ser habitado y a la reconexién de servicios publicos.

COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION

VIDA |EDAD EN % ESTADO DE a VALOR VALOR VALOR
ITEM AREA | EDAD UTIL DEVIDA | CONSERVACION YEARECHED REPOSICION DEPRECIADO WAL ADOPTADO
Construccion | 28400 | 50 | 100 | 50,00% 45 8453%  |$  3434726| $2903305 | 9531421 | $532.000
Pavimentocancha | 12600 | 50 | 100 | 50,00% 35 58,15% $ 93600  $54.432 $39.168 | $40.000
Estucurametaica | o001 6 | w0 | so0 | 35 50150 |$ 600000| $348924 | $250076 | $252000
cubierta cancha
Ceamentomalay | oo | 5 | 100 | 5000% 35 5815%  |$  208500| $173500 | $124910 | $125.000
pOStES de concreto
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VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
ITEM AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Construccion principal 284,0 $ 532.000 $151.088.000
Pavimento Cancha 126,0 $ 40.000 $ 5.040.000
Estructura metalica cubierta cancha 126,0 $ 252.000 $31.752.000
Cerramiento malla y postes de concreto 60,0 $ 125.000 $ 7.500.000
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO.........cccccvvvvniennennn, $ 195.380.000

SON EN TOTAL: CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS
OCHENTA MIL PESOS M/CTE.

13. RATIFICACION DEL AVALUO

El presente avalto fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el comité de
avaluos del dia 16 de junio de 2026.

14. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalu6 se trata de un lote ubicado en el Corregimiento Panorama, vereda
San Peregrino, a borde de via, en la ciudad de Manizales, Caldas, que cuenta con una
construccién de uso institucional educativo.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.
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15.RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado andlisis y reunido el Comité de Avalios de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, se considerd que la presente tasacion es la que corresponde
de acuerdo con las condiciones actuales del mercado inmaobiliario:

ITEM AREA MT2 VALOR MT2 VALOR TOTAL
Lote de terreno 1.079,20 $40.000 $43.168.000

Construccion principal 284,0 $532.000 $ 151.088.000
Pavimento Cancha 126,0 $40.000 $5.040.000
Estructura metalica cubierta cancha 126,0 $252.000 $ 31.752.000
Cerramiento malla y postes de 60,0 $ 125.000 $7.500.000

concreto
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO...........cevveen.. $ 238.548.000

SON EN TOTAL: DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE.

Cordial saludo,

GUILLERMO HURTADO MEJIA MARCELO GIRALDO HURTADO
Representante Legal Avaluador R.A.A. 10217063

ol Ca éuluf U H‘J“-"
MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

Manizales, julio 10 de 2026
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16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones
profesionales del Avaluador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

v Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta
donde los valuadores alcanzan a conocer;

v' Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe;

Los valuadores no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio;

Los honorarios de los valuadores no dependen del valor de los inmuebles objeto

del informe

v' La valuacién se llevo a cabo conforme a un coédigo de ética y normas de

conducta;

Los valuadores han cumplido los requisitos de formacion de su profesién;

Los valuadores tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes

que se estan valorando;

v' Los valuadores han realizado varias visitas y verificacion personal al bien
inmueble objeto de valuacion;

v Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

NN

AN

18. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL
AVALUO

Confirmamos que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; los valuadores
no aceptan ninguna responsabilidad por el uso inadecuado del informe.
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RAA DEL AVALUADOR
MARCELO GIRALDO HURTADO

RAA

Begisbe Ableris da Avakssdores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MNIT: S00726614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥y Comercio

El seforfa) MARCELO GIRALDO HURTADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10217063, se

encuentra inscritofa) an el Registro Abierto de Avaluadores, desde al 07 de Marzo de 2017 y sa la ha asignado al
nomero de avaluador AVAL-10217063.

Al momenio de expadicidn de este certificada el registre dal sefor(a) MARCELO GIRALDO HURTADD s& encuanira
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siluados total o
parcialments en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolbgica principal, Iotas en suslo de
axpansitn con plan parcial adoptado.

Fecha e nseripoidn Atsgimen Fecha de achualzaciin
OF Mar 2017

Régimen
Regimen de Transician 2 Dic 2021

Regimen Academion

Categoria 2 Inmuables Rurales
Alcance

=  Tarrands rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, carcas, sistemas da
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de axpansidn sin plan

parcial adopiado, lotes para el aprowechamiento agropecuaro y demds infrasstructura de explotacion
situados totalmenta an dreas rurales.

Festha o inscrption

Régimen
26 Jul 2017

Réegimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

Bienas ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, Lotes incluidos an la estructura ecolbgica
principal, loles definidos o contemplades en el Codigo de recursos Maturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripeitn

Régimen
04 Ene 2022

Regimen Academico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance
-

Estructuras especiales para proceso, puantes, tineles, acueductos y conduccionas, presas, asropuarios,
mueallas y demas constructionas civiles de infrasstructura similar.

Feha de inscripcitn Régmen
17T Oct 2017

Régimen Academico

Categoria 5 Edificacionas de Consarnvacion Arqueoldgica y Monumentos Histdricos
Alcance

+ Edificacionas de consanvacidn arguitectbnica y monumentos histbricos.

Fecha da inscripcitn Régmen
04 Ene 2022

Régimen Academico

Categoria 6 Inmuables Especiales

Alcance

= Avances de obras.

Fescha o inscrpeion |

Régimen
08 Jun 209

Régimen Académico
-

Cantros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, incluye todos los inmuebles gue no clasifiguen
dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscriptitn |

Régimen
04 Ene 2022

Régimen Academico
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Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mdvil
Alcance

*  Equipos eléciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subastaciones de planta, tableros aléciricos,
equipos de generacidn, subestaciones de transmisidn y distribucion, equipos e infrasstructura de fransmisidn
y distribucitn, maguinaria de construccidn, movimienio de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mbdems y ofros accesorios de esios
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
slectromedicing y radiocomunicacion. Transporte Awtomodor: wvehiculos de fransports terrestre como

automdviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, mobocicletas, motociclos,
matotriciclos, cuatrimotos, biciclatas y similanes.

Fesha de inscripcitn Régimen
04 Ene 2022 Régimen Academico

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Espaciales
Alcance

Maves, asronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente dal
automator descrito en la clasa anierior.

Fecha de inscripcitn Régimen
04 Ene 2022 Regimen Academico

Categoria @ Obras de Arte, Orfebraria, Patrimoniales y Similares
Alcance

Arta, joyas, orfebreria, artasanias, muebles con valor histdrico, cultural, arquecldgico, palenteolbgico y
similares.

Fecha de inscripcitn Régimen
04 Ene 2022 Régimen Académico

Categeria 10 Semovientas y Animales
Alcance

+ Semoviemtes, animales y musbles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcitn Régimen
04 Ene 2022 Regimen Academico
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Categoria 11 Actives Oparacionales y Establecimientos de Comarcio
Alcance
* Revalorizacidn de activos, invertarios, malera prima, productd en proceso ¥ produchd terminado.
Establecimianios da comearcio.
Fecha de inscrptitn Régimen
04 Ene 32022 Régimen Academicn
Categoria 12 Intangibles
Alcance
« Marcas, patentas, secreios empresariales, derechos autor, nombres comerciales, darechos deportivos,
aspectro radioaléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
Fecha de inscriptitn Régimen
04 Ene 32022 Régimen Academicn
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
« Dafo emergenta, lucrd cesante, dafo moral, servidumbres, darechos herenciales y litigiosos y demas
derachos de indemnizacidn o chlculos compansatorios y cualquier ofro deracho no contfermplado en las clases
anterionas.
Fecha de inscripcion Régimen
04 Ene 3022 Regimen Academics
Adicionalmenta, ha inscrito las siguienies cerlificaciones de calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia-

» Caertificacidn expadida por Registro Macional da Avaluadores R-NLA, en la categoria inmusables Urbanos con el
Codigo URB-0236, vigenta desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2019, inscrito en el
Ragistro Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el antarior cuadm.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPEMDIENTE DE L&
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccidn: CALLE 72 A # 28 B - 05 BARRIO SANCANCIO
Teléiono: 3128519353

Caorren Electrdnico: mgiraldomai@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Técnico Laboral por Compeatencias en Avalios-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Inganiara Civil - Universidad Nacional .

Especialista en Finanzas - Universidad EAFIT.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira el{la)
sefor{a) MARCELO GIRALDO HURTADO, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo. 10217063,

El{la) senor{a) MARCELO GIRALDO HURTADO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de gue &l destinatario pueda verificar este cerificado se le asignd al siguiente cidigo da OR, vy puede
escangario con un digpositivo mdvil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamanie una
aplicacién de digitalizacidn de cbdigo OR que son gratuitas. La verificacion también puade efectuarse ingresando el
PIN directamenta an la pigina de RAA hitps/www raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
cantenida y la que reporie la verificacion con el codigo debe ser inmediatamenie reporfada a Corporacion
Autorregulador Macional da Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af35Dada

Bl presente certificado s expide en la Replblica da Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2026 v tiena vigencia da 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha da expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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