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) ESTUDIOS PREVIOS
ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE MANIZALES

De conformidad con los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, en concordancia con los articulos
2.2.1.2.2.1.1 y siguientes del Decrefo 1082 de 2015, que regula la enajenacion de bienes del Estado por parte de las
Entidades Estatales sometidas al Estatuto General de la Contratacién de la Administracidn Plblica, asi como el
Acuerdo 0930 del 15 de Diciembre de 2016; se elabora el siguiente estudio previo, con el propdsito de realizar la:
“ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA CON LA
FICHA CATRASTAL 170010002000000310185000000000 Y CON EL NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA
100-76566”.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER.

En virtud del principio de la planeacién contractual ef cual guarda relacion directa e inmediata con los principios del
interés general y la legalidad, es deber de las entidades plblicas recoger para el régimen juridico de los negocios del
Estado el concepto segln el cual la escogencia de contratistas, la celebracion de contratos y/o convenios, la ejecucion
y liquidacién de los mismos, no pueden ser, de ninguna manera, producto de la improvisacion.

Asi, la ausencia de planeacion ataca la esencia misma del interés general con consecuencias gravosas y muchas
veces nefastas, no sélo para la realizacién efectiva de los objetos pactados, sino también respecto del patrimonio
piblico, que en dltimas es el que siempre esta involucrado en tedo contrato estatal, desconociendo reglas
fundamentales y requisitos previos dentro de los procesos contractuales; es decir, en violacion del principio de
legalidad, ya que su presencia como uno de los principios rectores se infiere de los articulos 25 y 26 de la Ley 80 de
1993, segln los cuales para el manejo de los asuntos plblicos y el cumplimiento de los fines estatales, con el fin de
hacer uso eficiente de los recursos y desempefio adecuado de las funciones, debe existir un estricto orden para la
adopcion de las decisiones que efectivamente deban materializarse a favor de los intereses comunales.

De conformidad con lo dispuesto por la ley 136 de 1994, el Municipio es la entidad teritarial fundamental de |a division
politico-administrativa del Estado, con autonomia politica, fiscal y administrativa, cuya finalidad es el bienestar general
y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién en su respective territorio. Para tal efecto, a través de sus
diferentes Secretarias, dirige la accion administrativa del municipio, asegura €l cumplimiento de las funciones y la
prestacién de |os servicios a su cargo

EL MUNICIPIO DE MANIZALES es propietario de del 100% del bien inmueble identificado con el folic de matricula
100-76568, ubicado en la ciudad de Manizales — Caldas, gue a la fecha no esta siendo utilizado por el ente territorial,
por lo que se convierte en un inmueble inoficioso e improductivo que puede llegar a tener un aprovechamiento
economico de tercercs, no generando ningln tipo de rentabilidad para el ente termitarial; es por lo anterior que, de
poder ser enajenado por el ente territorial, éste podra ser desarrollado por el particular que lo adquiera.

El articulo 33 de la Ley 9 de 1989 ordena a las Entidades Piblicas que hayan adguirido inmuebles a cualquier titulo
aplicarlos a los fines para los cuales fueron adquiridos, si asi no lo hicieren, deberédn enajenarlos.

El Alcalde del municipio de Manizales se encuentra facultado para enajenar bienes inmuebles por las disposiciones
legales contenidas en el Acuerdo 1162 del 30 de mayo de 2024, por el cual se adopta plan de desamollo del municipio
de Manizales 2024-2027 y el articulo 2° del Acuerdo Municipal 1221 del 1 de junio de 2026 “Por el cuaf se faculta y
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se autoriza al alcalde para cambiar la destinacion y enajenar unos bienes inmuebles de propiedad def
municipio de Manizales”.

El municipio de Manizales es propietario del 100% de un bien inmueble, por lo que en atencién al avallo del inmusble
el cual arrojo un valor de DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
PESOS M/C ($238.548.000,00).

Por lo anteriormente expuesto, se justifica efectuar la venta del bien inmusble identificado con el folio de matricula
100-76566, lo cual generaria beneficios adigionales coma son el traslado de las obligaciones derivadas del
mantenimiento y custodia que se requiere para los predios gue son de propiedad del ente territorial, adicionalmente,
el recibo del dinero producto de la compraventa, que garresponderian a recursos de capital puedsn ser direccionados
a inversion.

2, DESCRIPCION DEL OBJETO Y CONTRATO A CELEBRAR, CON SUS ESPECIFICACIONES.

OBJETO: “ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA
CON EL NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 100-76566",

3. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

CEDULA CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA DIRECCION
Sin direccion ~ Vereda Cuchilla
170010002000000310185000000000 100-76566 AffETES S
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
CALDAS MANIZALES Vereda Cuchilla

Los linderos del bien inmueble en mencién se encuentran consignados en la Escritura Publica Compraventa No. 1280
del 19 de diciembre de 1936 de la Notaria Segunda de Manizales, los cuales son:

#H De un mojon que esté en fa orilfa del camino que conduce a Palestina, en linea recta a ofro maojén que esta al pie
de una paima de corozo; de éste a la rafz de un pomo, en finea recta; de éste a otro mojon que esta en Ia orilla del
mismo camino de Palestina, cerca de un desagtie, y de allf por el camino al mojon punto de partida. ##.

4, ESTUDIO DE TiTULOS:

IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

EI MUNICIPIO DE MANIZALES, es titular del 100% del predio mediante escritura Piblica de Compraventa No. 1280
del 19 de diciembre de 1936 de la Notaria Segunda de Manizales.
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IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

CEDULA CATASTRAL I MATRICULA INMOBILIARIA DIRECCION
Sin direccion = Vereda Cuchilla
170010002000000310185000000000 100-76566 Atravesada
DEPARTAMENTO | MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
| CALDAS . MANIZALES Vereda Cuchilla
LINDEROS GENERALES

Los linderos del bien inmueble en mencién se encuentran consignados en la Escritura Piblica Compraventa No. 1280
del 19 de diciembre de 1936 de la Notaria Segunda de Manizales, los cuales son:

#i# De un mojon que esté en fa orifla del camino que conduce a Palestina, en finea recta a otro mojon que esta al pie
ve una palma de corozo; de éste a la raiz de un pomo, en linea recta; de éste a ofro mojon que esta en la orifla del
mismo camino de Palestina, cerca de un desagde, y de allf por el camino al mojén punto de partida. ##%.

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los titulos se procede a hacer
la siguiente descripcion:

TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:

MUNICIPIO DE MANIZALES 100%

TRADICION DEL INMUEBLE: El MUNICIPIO DE MANIZALES, es titular del 100% mediante escritura
Piblica No. 1280 del 19 de diciembre de 1936 de la Notaria Segunda
de Manizales, suscrita con el sefior José Jesus Lopez Quintero.

' LINDEROS EP /I Be un mojén que esté en la orilla del camino que conduce a Palastina,
| en linea recta a ofro mojon que esta al pie de una palma de corozo; de
éste a la raiz de un pomo, en linea recta; de éste a otro mojon que esta
en la orilla del mismo camino de Palestina, cerca de un desaglie, y de
alli por el camino al mojén punto de partida/// Segin escritura pablica
No. 1280 del 19 de diciembre de 1936 de la Notaria Segunda de

Manizales.
| DESTINACION ADQUISICION Escuela de San Peregrino
AREA VUR ] No registra areas ,
AREA ESCRITURA PUBLICA 1280 No registra areas _I

DEL 19/12/1936
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AREAS MASORA No registran
SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
SEGREGACIONES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna
Compraventa parcial
| GRAVAMENES VIGENTES: A la fecha del presente esfudio el inmueble no presenta ningln

| gravamen vigente.
MEDIDAS CAUTELARES INSCRITAS | Ala fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.

VIGENTES:

CONDICIONES RESOLUTORIAS | Ala fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones
VIGENTES: Resolutorias vigentgs.

LIMITACIONES AL DOMINIO A la fecha detpresertte estudio el inmueble no presenta limitaciones al
VIGENTE: dominio vigentes.

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

Al analizar el titulo de adquisicién del predio, se evidencia gue el mismo fue adquirido con una destinacién especifica
- construccion de la Escuela de San Peregrino, de esta manera nes encontramos frente a un bien inmueble de
caracter fiscal, en el cual se realizaba la prestation de servicios aducativos; segun informe de la profesional social
de Infimanizales, actualmente la estructura donde funcionaba la escuela no se encuentra en uso y cerca de dicho
inmueble existe un megacolegio, el cual logra satisfacer la demanda de servicios educativos en la vereda,

De esta manera, para que el Municipio pueda aprovechar el inmueble sg recomienda:

1. Solicitar concepto a la Secretaria de Edueacion de Manizales, con el fin de obtener certeza sobre si esta
Institucién es requerida o no en el Sector.

2. Enelcaso, de que la Secretaria manifieste gue no exisie la necesidad de contar con dicha Infragstructura,
se debe solicitar al Coneejo Municipal auterizacién para el cambio de la destinacién del predio, sea porque
el mismo vaya a ser enajenado a un fercaro o para que el Municipio adelante programas institucionales
yfo comunitarios en &,

3. Finalmente se indica que, en el caso de establecerse que el mismo sera objeto de enajenacién debe contar
con autorizacion del Concejo de Manizales para ello, de acuerdo a lo establecido en el articulo 313 de la
Constitucion Politica de Colombia.

De la capacidad y libertad de enajenacién como del cambio de destinacion: El municipio obtuvo auterizacion para
enajenar mediante el 1221 de! 1 de junio de 2028 del Concejo Municipal.

CONCEPTO JURIDICO

Se considera que la venta del predio identificado con el folio de matricula 100-76566 de propiedad del Municipio de
Manizales es VIABLE, de acuerdo con la Ley 1551 de 2012, la cual cita:

“Articulo 18. El articulo 32 de la Ley 136 de 1994 quedara asf:
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Articulo 32. Atribuciones. Ademés de las funciones que se le sefialan en la Constitucion y Ia ley, son
atribuciones de fos concejos las siguientes.

(..}
PARAGRAFO 4°. De conformidad con el numeral 3° del articulo 313 de la Constitucion Politica, el

Concejo Municipal o Distrital debera decidir sobre la autorizacién al alcalde para contratar en fos
siguientes casos:

(...)

3. Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles,

‘ARTICULO 3°. FUNCIONES DE LOS MUNICIPIOS. Corresponde al municipio:
(..)

3. Promover el desarrolio de su territorio y construir las obras que demande ef progreso municipal.”
(...

Adicionalmente, porque corresponde a un predio que no se encuentra prestando un servicio puiblico, pues su
propiedad se comparte con particulares. 1]

RECOMENDACIONES

La enajenacién del inmueble se debe de realizar mediante lo contemplado en el Decreto 1082 de 2015, lo cual dice:

“ARTICULC 2.2.1.2.2.2.1. Enajenacién directa por oferta en sobre cerrado. La Enfidad Estatal que
enajene bienes con el mecanismo de oferta en sobre cerrado debe seguir ef siguiente procedimiento.

1. La Entidad Estatal debe publicar la convocatoria, los estudios previos, el proyecto de pliegos de
condiciones, en los cuales debe incluir la lista de bienes sometidos al proceso de enajenacion.

2. Recibidas y respondidas las observaciones al proyecto de pliegos de condiciones, fa Entidad Estatal
debe expedir el acto administrativo de apertura y publicario en ef SECOP junto con los pliegos de
condiciones definitivos.

3. Una vez recibidas las ofertas, la Entidad Estatal debe verificar ef cumplimiento de los requisitos
habilitantes de los oferentes y publicar el informe correspondiente en el SECOP junto con fa lista de
fos bienes sobre los cuales se recibieron ofertas.

4. La Entidad Estatal debe convocar la audiencia en el lugar, dia y hora sefialados en fos pliegos de
condiciones.

5. En la audiencia la Entidad Estatal debe abrir las ofertas econémicas de los oferentes habilitados e
informar la mejor oferta para la Entidad Estatal.

6. La Entidad Estatal concede a los oferentes la oportunidad para mejorar fa oferta por una sola vez.
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7. Surtido este paso, la Entidad Estatal debe adjudicar el bien al oferente que haya ofrecido ef mejor
precio para la Entidad Estatal,

()

ARTICULO 2.2.1.2.2.2.2. Enajenacién directa a través de subasta pdblica. a Entidad Estatal que
enajene bienes con ef mecanismo de subasta piblica debe seguir ef procedimiento establecido en el
articulo 2.2.1.2.1.2.2 del presente decreto, feniendo en cuenta que el bien debe ser adjudicado al
oferente que haya ofrecido e mayor valor a pagar por los bienes objeto de enajenacion y en
consecuencia, el Margen Minimo debe ser al alza,”

El municipio de Manizales es propietario del 100%, en atencién al avatlo del inmueble el cual arrojé un valor de
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS M/C
($238.548.000,00).

4.1. USO DE SUELC:
Segun informe S- CO-SP-UDOT - 17154 del 19 de mayo de 2026, expadido por [a Secretaria de Planeacion Municipal:

[ PREDIO 2, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010002000000310185000000000 |

Da conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo G54 del 02 de agosto de 2017, "FPOR EL CUAL SE ADOPTA LA
BEVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZOD HLEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MANIZALES', el predio identificado con ficha catastral 1700100020000003101850800000848,
astd clasificadn coma suelo rural y se encuentra bbicado e el Centro Poblade Rural San Pereqring, conforme #
defimifacion sefialada en el PLANDO G-1 CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL, se localiza en la Vereda San
Beregrino, que pertensce at Cormegimiento Panorama, y presenta las siguientes condiciones:

Aren de interés Ambiental,
Area con zonas de amortiguamiento del paisaje cultural cafetero.
Area centros poblados.
Areas de clases agrologlees.
Areas de servicios publicos.
as Con amenaza y fesgo por deslizamiento.
con susceptibilidad arqueoiagica.
reas con equipamientos rurales.

Respecto del Area de Interds Ambientals

El predio presenta franjes con Aress de interés Ambiental denominada “Nodo cueics Lo Trinidad®, segun
delimitacton indicada en of PLANG R+ ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SDPORTE RURAL.

KN EKKE

Se anexa documento gréfico con iz localizacién del predio en el contexio del PLANG R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, coni {a delimitacidn del Area de Interés Ambiental.

Por su parte, el Componenie Rurat del DTS, del POT, en e numerat 3.2.1,1.1.1, Tablz 1, define jas Areas de Interés
Ambiental, como elementos gonstitutives de s sslruclura ecoldgica principat rurat, ratamientss ¥ objetivos ash

%t
24151 INFRAESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL RURAL (EEPR)

En el suala rrat fa Estructura Ecolbgica Principal estd conformada por las éreas defl Sistema Nsacional de Areas
Prolegidas y las Areas do Inferés Ambiental def orden municipal.

TARLA 1 —~ ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL (EEPR}

Sy
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TRATAMIENTO OE
SUBCATEGORIA CONSERVACION AMBIENTAL DEFINICION

Son aguellas zonas da lemeno de importancia estratégica
municipal y de soporie que pemmiten la preservacion,
restauracion o use soslenibla da la biodiversidad y los
sarvicios ecosistémicos, con condiclones especiales para
su uso y manefo, Hacen parte de esfa subcalagoria fos
Humedales Alto Andinos iricluyendo las fajas de proteccidn
dg log mismos, por seracosistemnas de especial impartancia
ecosistdmica no conlenidos en las dreas del SINAP
registradas.

Areas do interss Canservacicn yilissdrolg™ Humsedales Alto Andinos: Estos ecosistsmas se ubican
Ambistital fgmbéi 'fﬁ“‘;"?fe’dg' :;f&‘é'{gf;’:j” por éncima de los 2.600 matros sobre &f nivel del mar, a lo
< gl SMOL L largo de fa corditiera Ceniral 8 los municiplos e Vilamari,
Manizales, Marulanda, Neirs, Aramxazu y Salaming, se
caracterizan por esiar conformados por turberas, pantanos
y lagunas, los cuales daeda su ublcacion afimentan fos
principales rips de s regidn {Rio Chinchina. Tapiss,
Chamber, Guarino, La Miel, Arma, enire otros), cumpiiendo
funciones de regulacidn hidrica, recerga, retencién de
nufriantes y contaminantes, ademés deo servir de hidbitat a
urr gran nimers de especies tanls endémigas como
[ e 5 migratorias.’
| Conservar las zonas con representatividad de las coberfuras boscosas que & encuaniran en Ja
1 2ona rural parp &SI coptribuir & la conservacion de fa blodiversided con el objetivo de permitir la
| dispersitn de plantas y animales y el intercambio de genas para mantaner su vigbilidad,

Conservar y restaurar dreas en fas cuales la regulecion hidrica sea importanle, as decir, conserver
aquelas dreas en las cuales las coberturas dal suefo, sy Uso y 1o forrma de ocupacion del lerritorio
eferzan una influsitia sobre el comportamiente del recurso hidrico y que &ésle a su vez impacte
sobre fa cafidad de vida de fos habilanies

Regular a través de & conservacidn y meforamianto de las dreas tle interés ambientsl Ia calidad |
acustica y Ja calidad def aire, convitiendo palos ecosfstemas en dreas furionaies ecoligice v |
Objativos amblentalmants. |

Realzar el velor simbdlico, espiritusl y de recrescidn de Ias éreas e intards ambiantal que permita
identificar, delimiter, valorer, carecterizar y xanificar los diferentes lugeres en relacitn a Ios servicias
Ecosistémicos Cullurales ¥ que 2 su vez de cuenta de la relacin sistémica cor los servicios de
aprovisiongmiento, reguiacion y soporte.

Aprovisionar de agua frente a la Inflvencia de fendmenos climélicos da macro escala de varisbiidad |
climética y bajo ef espenario de aumento de temparaluras en un cambio global.

Garantizar ef yso sostenible y el mantenimiento de fa hiodiversidad y produciivided biolégica ds los
humedales Alto Andinos de Ja jurisdiccién de Manizales

PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE FRIDRIZACION

AREAS BIODIVERSIDAD SERVICIOS ECOSISTEMICOS
‘ Estructura y Funclo | Aprovisiona ; Cultur
| composicién | nafidad | miento Regulacién y saporte o |
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Fuente, Elaboracion Equigo FOT, a partir del Estudio Estructura Ecoldgica de Manizales 2013 y Normatindag Amtrents
o

Las Argas de Interés Ambiental localizadas en ef predio, forman parte de la gsiruciura ecoléaica pri segun &l
Grafico 2 -ESQUEMA DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SGPORTE RURAL del numeral 3.2.1.1 del
Componente Rural del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo (958 de 2017-PQT,

A su vez, las areas de la Estructura Ecologica de Soporte Rural e Infraestructura Ecologica Rural, delimitadas en el

Plano R-1, ¥ en el Plano R-2. {orman parte del suelo de proteccion rural, tal come lo estipuls el Componente Rursl
del Documento Técnico de Soporte del POT, en el numeral 3.2.1.1, el cual sefiala Io siguiente:

% 2.1.1 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

Esta categorla se acoge en & presente Plan a través de la Estrugtura Ecoldgica de Soporte, que
ingluve las éreas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con Iz
legistacion vigente pero con alfo grado de franslormacin (como Infraestructura Feolbgica) y las que
hacen parte de In estructura ecolégica principal.

ESTRUCTURA ECOLOGICA DE BOPORTE

Teniende en cuenta fa definiitn de Estructura Ecoldgica de Seporte que se encuenira en ef
Componente General como un “Sisterna inferconectado de areas que da sustento a los procesos

icos esenciales del tertitorio y a la oferla de senvicios ecosistémicos (aclual y futura), con la
finalided de brindar capacidad de soporte para &l desarollo socioeconbmico y culiural de fa
poblacitn™ en el susfo rural para cumplir esta fnalidad serdn asumidos los componentes de
Estructura Ecoldgica Principst e Infraestructura Ecolagica y su valoracion segun el resultado del
esfudio de Estructura Ecolbgica realizado. Esta categoria hace parte de los suelos de proteceion del
municipio y se encuentra delimitada en Jos Planos G-2 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE
GENERAL, R-1 ESTRUCTURA ECOLGGICA DE SOPORTE RURAL y R-2 CAUCES Y RETIRO DE

FAJAS DE PROTECCION DE CORRIENTES HIDRICAS RURALES, que hacen parie integral del
presente Flan”.
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Se consideran las franjas colindantes de las Areas de Inferés Ambientsl (AtA) sobre las cusies fisne
influencia los usos rurafes como el agropecuario, vivienda rural y de desarrollo restringido {suburbano,
cenfros poblados), las cusles deberén orientarse a atenuar y prevenir las porfurbaciones, confribuir a
subsanar alteraciones que se presenten por efecio de las prasiones en dichas éreas, con los objetivos de
conservacion y aportar a la preservacion de los slementos biofisicos y valores culturales, los Servicios
ambientafes y los procesos ecoldgicos relacionados con las AlA, por lo cual deberan tener usos sostenibles
que pernitan procesos de transicién, compatibiidad y sostenibilidad.

(21
TABLA 3-ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO RURAL
i — 1
ZONAS CON DESARROLLO CONDICIONADO |
2ONAS COLINDANTES DE Ambito de apleacién |
LAS AREAS TRATAMIENTDS CONDICIONANTE T8 G lrmeitne
Parsajo colfurl cafatern y su Tratameants te la $a& permiten actividades conlroladas, y g uco sostenitle de | AmbltoBV: Arasde |
| Zon:E de-amoil-guanmiento Clasrlicacon nngtensl | rocursos nalurales, con reglicciones 88 1a dencidad ds | Inferds Paizaflsiivn y |
e se enciientren ocupacion ¥ la vonstucckin ¥ elecucion de proyectos de | Cifaral |
desarrolio, bejo un esquema compatible con los obeivos ded |
Paisais Cutural Cafelero, y acogiends las condiiones {
ectablecklas por el Minklorio de Culis o quien Fapa sus |
VECes.

Fuente: Elaboracion Equipo POT, 8 partic del Estudie Estructra Ecologica de Manizales 2013 ¥ Normatiadad Amblantal”
Por lo anterior {as directrices se deben solicitar al Ministerio de Cultura.

Se anexa documento gréfico con fa localizacién del predio, en el contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, con la defimitacién def Paisaje Cuttural Cafetero,

Respecto de lag areas cen condicton de centros poblados:

El Acuerdo 0858 del 02 de agosto de 2017 — POT, establece que el predio en consulta, se encuentra focalizado en
el Centro Poblado Rural San Peregrino, segin la delimitacién indicada en el PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL.

Se anexa documento grafico con fa localizacién def predio, en e contexto del PLANO R-1 ESTRUCTURA
ECOLOGICA DE SOPORTE RURAL, con fa defimitacion de Centros Poblados.

Respecto de la condicion de las areas condicién de ¢lases agrologicas:
El predio presenta areas de clases agrologicas 8, segin ef PLANO R-3 CLASES AGROLOGICAS, a su vez, presenta

la clasificacion de suelos, conforme a Ja defimitacion indicada en el PLANO R-5 CLASES AGROLOGICAS -
CLASIFICACION SUELD.

QCalle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia @+57 (606) 892 80 00 - +57 (018000} 698 988
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Se anexan docimentos graficos con la localizacion del predio, en &f contexto del PLANO R-3 y del PLANO R-5.
Por su parte, el Componente Rural del DTS, def POT, &n el numeral 3.2.1.2, sefiala Io siguiente;

#3242 AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA ¥ GANADERA ¥ DE EXPLOTACION DE
RECURSUS NATURALES.

Incluye los ferrenos que deben sar mantenidos y preseivados por su destinacion a usos agricolas,
ganaderes, forestales o de explotacién de recursos nafurales.

De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articyle 2.2.6.2.2 del Degreto 1077 de 2015, en estos
ferrencs no podrén auforizarse actuaciones urhanislicas de subdivision, parcelacibn o edificacion de
inmuebles que impliquen la alteracion o transformacion de su uso actual.

Deniro de este categoria se incluyen, entre ofros, y de conformidad con lo previsto en ef arficulo 54 del
Decreto-Ley 1333 de 1988, los suelos que segtin la clasificacion del Instituto Gepgrafico Agustin Codazzi,
IGAC, pertenscen a las clases |, Il y lll, ¥ aquellos correspondientes a ofras clases agrolégicas, que son
necesarias para la conservacion de los recursos de aguas, conlrol de procesos erosivos y zonas de
profeccion forestal.

Los suslos gue forman parte de las éreas para Ia produccion agricola y ganadera y de explotacion de
recursos naturales on ef municipio de Manizales se delerminan a partir de!  “Estudio Semidetaliado de
Suelos de los municipios de Manizales, Chinchind, Palestina, Neira y Villamaria, Deparfamento de Caldas
(IGAC-CORPOCALDAS, 2013)," y son los sefialados en el Anexo A-4 FICHA NORMA RURAL que forma
parie integral def presents Plan, asimismo 56 presenta el plano de vocacion de uso del susle niral ajustado
# o establecido en sl estutio def POMCA en cuanio & la zonificacion de ust y mansjo propugsto.

Su defimitacion es la indicada en los Planos R-3 CLASES AGROLOGICAS, R4 CLASES
AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS COLOMBIA, CRISTALINA ¥ REMANSO, R-5 CLASES
AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS PANORAMA Y CORREDOR AGROTURISTICO, R-§ CLASES

AGROLOGICAS_CORREGIMIENTOS MANANTIAL Y RIO BLANCG, y R-7 VOCACION DE USOS DEL
SUELO RURAL.

Para efecivs de una adecyada inletprefacion de las Clasas Agrologicas en fos diferentes comregimientes
del municipio de Manizales, se presenta & continuacion la sigulente terminologla y clasificacion, tomada del
“Estudio Semidefallado de Suelos de fos municipios de Manizales, Chinching, Falesting, Neira y Villamaria,
Departamento de Caldas (JGAC-CORPOCALDAS, 2013)":

-Capacidad de uso de las Herras: Las tierras tienen limitaciones por pendiente, erosion, suslo, drenaje,
clima y Ia combinacidn entre eilss. Cads unia de las limilaciones poseen grados que van desde muy ligeros
a extremadamente severos. Ef grado de fa limitacion da origen a las clases; el numero y grado de

@Calle 19 No, 27 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia @+57 (606} 832 80 00 - +57 {018000] 698 288
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limitaciones generales a las subclases y la ubicacion en los diferentes climas a os grupos de mangio,

-Clases de Tierra: Con base en los criterios anteriores fas tierras Se egruparon en 6 clases, 27 subiciases
Y 42 grupos_de manefo. Las clases agroldgicas son 2, 3, 4, 6 7 v 8 cuya extension en hectireas y
porcentaje se registra en la tabla 13, Las subclases son por suels (s), pendiente (), chima (c), erosin-
suefo {es), pendiente-erosion-suels (pes), pendiente-sueio (ps), pendiente-clima (pg), pendiente-srosin
(pe). pendiente- erosidén-clima (pe¢}, humedad-clima (he). Cada una de las subclases puede tener de 1
o mas grupes de manefo.(Snfl)

CLASE | SUBCLASES | LIMITANTES USOS RECOMENDADOS |
6 | §p-2 Pendientes ligeramente gscarpadas: en Cultivo densos, de semibostue,
l menor grado de severidad fuerte acidez, sisterna agroforesialas.
fertilidad baja y en algunos erosién ligera

{.d
Respecto de Ia condicion de las 4reas de servicios publicos:

Por el predio cruza una red que esté calificada como servicios piiblicos correspondiente a la red de Acusductn
(AGUAS DE MANIZALES S.A. E.8.P- ACUEDUCTOQ), segin delimitacion seitalada en el PLANO R-8 SERVICIOS
PUBLICOS, dicha area forma parte de Iz categoria del suslo de proteccion rural, tal como 1o establece el numeral
1.4.4 del Componente General del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017-POT, el cual 85 un
suglo que tiene restringida la posibilidad de urbanizarse, antes descrito.

Se anexa documento gréfico con a Iocalizacion del predio, en el contexto de! PLANO R-8.

En cuanto al suelo de proteccion, &l numeral 1.4.4 del Componente Generat del Documento Técnico de Soporte de!
Acuerdo 0958 de 2017-POT, determina lo siguiente:

“1.4.4 SUELO DE PROTECCION

Constituido por las zonas y areas de terrenc focalizados dentro de cualquiera de las anleriores
clasificaciones del suelo, que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o
por formar parte de las zonas de utilidad publica para fa ubicaciin de infraestructuras para fa
provisién de servicios publicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacién de asentamientos humanos, tiens restringida ia posibiidad de urbanizarse.

Las categorias del suelo de protection se establecen en los términos de la Ley 388 de 1997 y e!
Decreto 1077 de 2015, constifuyéndose como normas urbanisticas de caracter estructural, y en
el presenle Plan comesponden a:

()
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Respecto del uso ded suelo:
Reapecto de los usos en las Areas de Interés Ambiental:

En lo referenta 2 las Areas de Interés Amhfental, como elementos constitufivos e fa sstructura scolbgioa princips]
waral {EEPRY, o Componente Rural dat Documento Técnico de Soporte del Acuerde 2958 de 2017, en ol numerad
321,119, Yabla 1, demwma fos uscs, teniende en cuenta qsse para f desamoilo de los usos, se requiere de un
Plan de Maneio ¢ sy ar por g autotidad al. Secretaria de Medic Amblente, cumpliendo con
todog ks mm@im esm!eam an ol POT can los Crterdios fe Priofizacian, Estrtegiss de Desarrollo y
Condigionante de Use, Los usos, condisibnantas G usos para las dreas del Sistema Nasional de Areas Protegidas,

se flustran a contiracion:
. e
Usos ’ . 4
Lixos de preservacién: Comprenden fodas aquellas actividades de protecoidn, regulacidn,
Princips

ordenamiento y control y vigitancia, dingidas al manterimiento de los atributos, composicion,
estiuctura y funcion de fa biodiversidad, evitando al méximo fa mtervencion humana y sus efectos.

Usos de restauracién, rehabilitacldn y recuperacion: Comprenden todng fay estralegios g

Compatibie restauracidn para restablecer fos procesos ecoldgicos y mantenar la composicion. astructura y
funcitn del ecosistema, de rehabditacion la cual no smplica llegar a un estado onginal y s8¢ enfoca en |

@l restablecimiento de manera parcial_de elementos estructurales o funcionates ¢el ecosistems |

@Calle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombiz (3+57 (606) 892 80 00 - +57 {018000) 698 988
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[ dpleriorado, aslcons te le produstivided y ios servicios que proves el ecosislems; y de recuperacion
que implics retomar la ullidad de un ecosislema sin tener comy refarencia of astade inicial. e s
que se regiiplaza un ecosistema degradado por un ecosistema recupsrado, (e 8sas aoCionas g
llevan al ecosisterna origingl, integran ecoldgica y prisajisticamente ef drea degradada con su
entorno. Estos usos comprenden las intervenciones para I8 mitigatidn de amenaza o riesgo

Usos de Conocimignto: Comprenden todas las actividades da investigacion, monitoreo o
educacidn ambientst que aumenian la informacion, ef conocimienin, of infercambio de saberss, In
sensibilidad y concioiicia frente @ lemas ambiantales y la comprension de ks vakrss y funcionss
nalurales, sociales y culturales da is biodiversided. =l

D2 uso sostenible: Comprenden fodas las ectividadles de produccion, exireccion, Gonsincoidn,
adecuacidn o manfenimiento de infraestructura preexisignie, relacionadas con ef aprovechamianit
sastenible dn s biodiversidad, asi como las actividades forestalas y los proyectos dg dasamoifo
sipmpre y cuando no alleren los atibutos de Ia biodiversided y servicios ecosistérmicos pravistos en
cada dresa.

Los Cruces de vias y poliduclos, redes de servicios piblicos domicilianos, y disposicirn te residuas
Condicionada sdlidos, se perrniten, segun la zonificacitn de cada Areas del Plan de Mansjo Ambiental PMA en las
zonas de desarrolis sostenible y uso piiblico, on las demis zonas se permilirs 86k en aqualios casos
8n que lécnicaments no es posible su ubloacion en las otras 2onas y se demuastre qus ho geners
rigsgo O amgnaza en la zona de influancia

Usos de disfrute: Comprenden lodas las aclividades da recrescin ¥ ecoturismo, incluysndo ia
consiruccion, adecuscién o manlenimiento de Ia infraestructura necesaris para su desarrolo, quoe
_~o allaran fos alributos de la biodiversidad y survicios ecosistémicos pravisios en cads #roa

Toda clese de aclividades qua n0 estén contempladas en fos usos permitidos, compatibias ¥ |

Prohibido condicionados, da acyerdo & Is zonificacion establecida en el PMA de cads #rss, o qus afecte fos
L - a8 principios y criterios priorizados para cada una de ellas. Se restringe la posibilidad de urbanizarse —
| CONDICIONANTES DE USO

Las condiciones generales aplicars para ks usos condicionados, los cuales deben estar definidos en |
1 Ia zonificacitn de cada érea, por ko tanto su aplicacion stlo se dard cuando se haya malizado dichs |
\ zonificaciin, en casy contranio solo podrén desarrollarse usos principalas y compatiblas. |
El instrumento de planificecidn que onenta la gestion y conservacion de las Areas de Interds
Ambisnlal serg ef PLAMN DE MANEJO, el cuat seré aprobado por Decreto Municipal una vez elaborado
por ia Secrataris de Medio Ambienic en ol corlo plazo del Plan

Solo requeririn Plan dg Manejo las drees que en sus conglicionss especificas s fo requieran.

Sl bien se definsn los uses generales pars las dreas de interés amblental, cada drea de acuerdo a |

los principios y criterios que se priorizeran, responde a un objelivo de conservacion los cuales

Condiclonas deberédn respetarse y 8segurarse en ol desamollo de los usos parmilidos on las dress y a a

Generalos zonificacin gmbientat dafinida pera cads #rea de interés embienlal segun el Plan de Manejo PM (la
varfograila con la zonificacion de cada érea hace parte integral)

Para of caso de las dreas que no cuenlen con PM para cualquier inlarvencion que s& encuemizs
contenkda gn los usos astablecidos en esla ealegoria, deberdn realizar un estudio descriptivo del drea
¥ de ordenamianto. donde sa realice la zonificacion af Interior gl dres, defimitando las zonas de
presarvacidn, reslauracidn, uso sostanible y de use pilifico, pracisando 1as zonas en las cuales so
pueden realizar las aclividedes que s8 plantaen {se debe refenr a Jo indicado en e! arficulo sexfa
Acuerda 0788 de 2012 "Por of cusi se modifica el Acuerde No. BDZ de 2004 que crea ef sistama
municipal de dreas nahuralas prolterides del municiplo de Manizeles'}, ef astudip deberd ser velidado
¥ aprobado por fa Alcaldla de Manizales.

|
En todo casa para explolacion do recursos se debard asegurar la conservacido de los principios y
l criterios_priorizados y contar con js permisos y requerimientos de la autoridad ambiental. En |
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actividades de exploracion o explotacion miper deberdn aseqgurar la NO alteracion de l0s alnbutos
da ia biodiversidad y zervicios ecosistémicos, en especial en las dreas abastecedoras de agua
debardn asegurar el aprovisionarnienta y calidad del récurse hidrico

Las intervenciones para Ig mitgacion do amengze o nesgo no deben fragmentar la teserva, por io
farito ung vez impfementars & solucidn se debe generar una restitucitr morfoldgice ¥ de cobertura
vageial de lg zong lerveiids.

Las obras para i instafacidn de-redes de serviclos deben contar von estudios de mitigacion de
#mpacios ambientales, de resqo y paisajisticos (en relacion con el impacto visiral que puedan causar
an 8 erforno). En lo posible deberdn ubicarse, de acuerdo a la zonificacion inlerna de tada dres, en
las zoras e uso sostenible ¢ gn la tde uso poblico

Lag dreas que asi la permitan en sus condicionas gspacliices poxdrdn realizar el dosarrollo, de atuardo
# fg zonificaeidn ambiental interna de las mismas en las zonas e 50 sostenitie y de uso piblico,
siompra ¥ cuando cumpla con la funcién social eslablecida y Jos objetivos te COMSBIVECIGN.
cumpliando con el Plan de intervencion®

Plan g¢ Intervencidn: Farg los desarollos complementarios & realizarse st las 4reas de interds
ambignial, asociados a fos usos condiciornados se deberd gresentar ante la Secrelaris de
Planeacién{que para s efectos deberd convocar a as Secretarias de Medic Amisiante, Trinsito,
UGR y demés dependencias de acuerdo a la propuesta) un Plan ge infervencion fntegral pari analisiz
¥ viabilidad del proyecto, como instrumento de gestion y planifivesion que garantice ef reparto
squitativo de cargas y beneficios, que responda a los valores para #f gdesarrollo ¥ mangis de cads
drea que se indica en las condicionss especificas como estrategias da desarrolio de cavia uns de
eifas, ef pugl deberd tener en cuenta:

+ El sustento de fa propuesta a la luz de los principios y criterios priorizados pard of drea de intends
amblontal

» K] &rea del plan tendrd un aprovechamiento miximo de 15% de drea brute tel plan, inchuyerids s
dreas colindantes de desanollo condicipnatn Con lo cual thebergn definir loz indices de
construccion y ocupacion y demas normas urbanistices segin /a propuesta.

Log psos actunkes ¥ Jos propuesios. Para gl caso de Ins Sreas gue cuenien ton Plan o Mansjo
Ambiental deberdn conlar oom B aprobecidn del wstutio de zonificacitn anteriormgnte
mericionado, gue precise les condiciones y zonas que pueden ser itlervonidas,

» En el paso de inclwr infreesiructura de apoyo (2 las acividatios e racreanion, eeolurizmo,
conocimignio 0 equipamientos) jas propusstiss deherdn homologerse & los usos definidos ey &f
presante Plan e Ordenamienio Temitorial, Las consirucciones debardn rosponder al cardcter da
sonservacion del srea También deben tenerse en suenta las comdiciones de smenara ¢ riesgo
identificades en la xone, fen zonas dg riasgo implicito) y de acuerdo ! nivel de niesgo s deben
acoger fas exigencias pora infervencion prescriptiva (us egigue on fa F0rE S8Qun 1as dispesicones
de los daterminantes de fesgo del presente POT (Tipas de intervencionss asocisdas e nivales de
riesgo). “La intereencion preseriptiva planiea el lipo de sndlisis y exigencias que se deban cumplir
con gl fin de radiicir o conlrolar fasagararse do no dejor arsantar) le amenaza, ¥ si es del caso la
exposiciin en fas dreas propensas & los fendmenos peligrosos. Dichas exigenciag deben obedecer
& urra aormativa propig dp requisitos minimos de idoneidad y seguridad que no serfan mgs que las
reglas del juego para establecer la posible mitigabilidad de la amenaza y el riesqo™®. En todo caso
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3. PLAZO ESTIMADO DEL CONTRATO

Se estima que el contrato de enajenacién (contrato de promesa de compraventa), se perfeccionara en un plazo de
cincuenta dias (50} dlas calendario, después de adjudicado.

Después de la Resolucion de adjudicacion, el oferente favorecido tendra un término de 5 dias calendario para el pago
del valor restante del precio final del bien inmueble adjudicado.

Acto seguido se debera dar cumplimiento a los términos dispuestos en el articulo 2.1.2.2.3.3 del Decreto 1082 de
2015, le cual reza:

“Otorgamiento de la escritura piblica. La escritura pblica debe otorgarse en la notaria de reparto
correspondiente, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario, siguientes a la fecha en fa cual el
adjudicatario acredite el pago fotal del precio de venta. Solamente puede oforgarse fa escritura publica
antes del pago total del saldo def inmueble cuando esto sea necesario para cumplir condiciones para el
desembofso del precio de venta.

Si el oferente prefende pagar ef precio con un crédito o un leasing, en fa subasta debe acreditar esta
circunstancia con la presentacion de una carta expedida por la entidad financiera en fa cual conste la
pre aprobacion del crédito. Debe también indicar si requiere de fa firma de una promesa de compraventa
como requisito para el desembolso de un crédito o para el retiro de cesantfas.

En ef evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a las
partes, estas pueden de comdn acuerdo modificar ia fecha de otorgamiento de la escrifura publica
mediante documento suscrito por las partes”.

6. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA, SU JUSTIFICACION Y FUNDAMENTOS JURIDICOS.

El articulo 2°, numeral 2°, literal €) de la Ley 1150 de 2007, sefiala como una de las causales de seleccion abreviada,
la enajenacion de bienes del Estado, norma ésta que fue reglamentada por el decrelo nacional 1082 de 2015, el cuat
faculta a la entidad plblica para que dichos bienes puedan ser enajenados por subasta, utilizando para ef efecto el
mecanismo de enajenacion descrito en el articulo 2.2.1.2.2.2.2 del referido Decreto 1082 de 2015, segiin ¢l cual se
adjudicara el bien al proponente que haya ofertado el mayor precio.

El Decreto 1082 de 2015 también reglamento los mecanismos de enajenacion y dispuso de tres modalidades para
ello:

* Enajenacion directa por oferta con sobre cerrado.
* Enajenacién directa a través de subasta publica.
* Enajenacion a través de intermediarios idéneos.
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De acuerdo con |o anterior La Secretaria de Hacienda considera que la modalidad de seleccién que mejor satisface la
necesidad de la entidad es la Enajenacién directa a través de subasta plblica, el cual se regula en el articulo
2212222, “La Entidad Estatal que enajene bienes con e mecanismo de subasta publica debe seguir el
pracedimiento establecido en el articulo 2.2.1.2.1.2.2 del presente decreto, teniendo en cuenta que ef hien debe ser
adjudicado af oferente que haya ofrecido ef mayor valor a pagar por los bienes objefo de enajenacion y en
consecuencia, el Margen Minimo debe ser al alza”.

7. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO- PRECIO MINIMQ DE VENTA,

Atendiendo lo establecido en el articulo 2.2.4.2.2.3.1 del Decreto 1082 de 2015, la Administracidn Municipal cuenta
con el avallio comercial realizado por la Lonja Propiedad Raiz d& Caldas, que se encuenira inscrita en el Registro
Nacinnal de Avaluadores; cabe agregar que este avallo fueron realizados en el mes de julio del afio 2025, razén por
la cual se encuentra vigente para determinar el precio minimo de venta s¢ aplicé la siguiente metodologia contenida
en el articulo 2.2.1.2.2.3.1 y 2.2.1.2.2.3.2 de! Decreto 1082 de 2015:

CALCULO DEL PRECIO MINIMO DE VENTA (PMV}):
Fi precio minimo de venta se calcula como la diferencia aptre &t valor actualizado de los ingresos incluido el valor del

avallo del bien y el valor actualizado de los egresos a una tasa de descuento dada, para lo cual se tiene en cuenta las
siguientes variables:

VALOR DEL AVALUO: Se solicitd a Lonja Fropiedad Ralz, [& practica del ¢orrespondiente avallio comercial el cual
arrojo como resultado lo siguiente:

ITEM AREAMT2 | VALORMT2 | VALORTOTAL

Lote de terreno 1.079,20 $40.000 $ 43.168.000

Construccion principal 2840 $532.000 $ 151.088.000
Pavimento Cancha 126,0 $ 40.000 $ 5.040.000
Estructura metalica cubierta cancha 126,0 $252.000 $31.752.000
Cerramiento malla y postes de 80,0 $ 125.000 $7.500.000

concrelo
TOTAL ESTIMATIVO DE AVALUO. ..esssersrsrsssrsns $ 238.548.000

SONENTOTAL: DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS
CUARENTAY OCHO MIL PESOS WCTE.
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El municipio de Manizales es propietario del 100% de un bien inmueble, por lo que en atencion al avaliio del inmueble
el cual arrojo un valor de DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
PESOS M/C ($238.548.000,00).

FORMA DE PAGO: Teniendo en cuenta que la enajenacion de inmuebles esta regulada en el Decreto 1082 de 2015,
Para participar en el proceso, el oferente debe consignar a favor del municipio el 20% del precio minimo de venta de
conformidad con el articulo 2.2.1.2.2.1.10 def Decreto 1082 de 2015 y de ser adjudicatario dicho valor se le imputara
al precio.

Un segundo pago correspondiente al (80%) restante del valor total del predio por el cual se presenté oferta o postura
inicial dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes de la audiencia de adjudicacion.

Acto seguido se debera dar cumplimiento a los términos dispuestos en el articulo 2.1.2.2.3.3 del Decreto 1082 de
2015, le cual reza:

“Otorgamiento de la escritura piblica. La escritura piblica debe otorgarse en la notarfa de reparfo
correspondiente, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario, siguientes a la fecha en la cual el
adjudicatario acredite el pago total del precio de venta. Solamente puede oforgarse Ia escritura publica
antes def pago totef def saldo def inmueble cuando esto sea necesario para cumplir condiciones para el
desembolso del precio de venta.

Si ef oferente pretende pagar el precio con un crédifo o un leasing, en la subasta debe acreditar esta
cireunstancia con fa presentacién de una carta expedida por fa entidad financiera en la cual conste la pre
aprobacion del crédito. Debe también indicar si requiere de /a firma de una promesa de compraventa
como requisito para ef desembolso de un crédito o para ef retiro de cesantias.

En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso forfuito o fuerza mayor, no imputable a las
partes, estas pueden de comin acuerdo modificar /a facha de otorgamiento de la escrifura piblica
mediante documento suscrito por las partes”.

El Adjudicatario se compromete a realizar todos los tramites notariales tendientes a la escrituragion del predio ante fa
notaria a la que, por reparto se le asigne la minuta, y a comparecer a firmar cuando !a notaria se lo notifique, en un
término que no podré superar los 10 dias habiles contados a partir de ia correspondiente asignacion, para lo cual el
municipio de Manizales informara médiate correo electrénico al adjudicatario ia notaria favorecida.

Los gastos notariales seran cancelados conforme a lo dispuesto en el Decreto 188 de 2013, que en su articulo 39
determina: “En los actos o contratos en que concurran los particulares con entidades exentas, aquellos pagaran la
fotalidad de los derechos que se causen...”.
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De igual manera los Derechos de registro, de conformidad con el Decreto 2280 de 2008, Articulo 17 que determina en
el segundo inciso del literal E "Sin embargo, cuando los particufares contraten con gobiemos extranjeros, en los
términos previstos en el presente literal, 0 con alguna de las enfidades estatales a que se refiere ef paragrafo de este
Articulo, aguelios pagaran los derechos de registro sobre ef 50% de la tarifa normal vigente.” A su vez el Paragrafo del
literal F del mismo articulo, contempla: "Parigrafo. - Para efectos del presente decreto son entidades estatales, entre
otras: ... los establecimientos plblicos.

Respecto del Impuesto de Registro y Anotacién, el Decreto 650 de 1996, Articllo 3o, establecs que: “Tampoco genera
el impuesto de registro, e 50% del valor incorporado en el documenta que contisne el acto, contrato, o negocio juridico
o la proporcion del capital suscrifo o capifal social que catresponda a las entidades publicas, cuando concurran
entidades poblicas y particulares”.

En ese sentido Ia escritura plblica que solemni@T&compraventa del inmuelile 5e debera correr en los términos de lo
indicado en el articulo 2.2.1.2.2.3.3. del Decreto Unico Reglamentario 1082 dg 2015:

“Otorgamiento des la escrifura publica La escritira ptblica debe oforgarse en la nolaria de reparto
correspondiente, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientss a la facha en la cual el
adjudicatario acredite el pago total defl précio de venta. Solamente puerld otorgarse la escrifura piblica
antes del pago total del saldo del inmueble cuando esto sea necesaria para cumplir condiciones pera el
desembolso del precio de venta.

Si el oferente prefende pagar el precio con un crédito o un leasing, en la subasta debe acreditar esta
circunstancia con la presentacion de una carta expedida por fa entidad financiera en la cual conste la
preaprobacion del crédito. Debe también indicar si requiere de fa firma de una promesa de compraventa
como requisito para el desembolso de un crédifo o para &l refiro de cesantias.

En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a las
partes, estas pueden de comun acuerdo modificar Ia facha de oforgamiento de la eserifura piblica
mediante documento suscrito por las partes.”

El adjudicatario se obliga a registrar la escritura plblica que solemnice la compraventa dentro de los 10 dias hébiles
siguientes a la fecha en que Ta notaria correspondiente le haga entrega de las copias con destino a la Oficina de
Registro y a la Unidad Administrativa Especial de Catastro e igual manera la entrega del inmueble se efectuara en los
términos del articulo 2.2.1.2.2.3.5. del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015: “La Entidad Estatal debe entregar
el inmueble dentro de los ireinta (30) dias calendario siguientes a la fecha del registro, previa presentacion del
certificado de tradicion y libertad en el que conste fa inscripcion de la escritura publica de venta del inmueble.

Las obligaciones generadas sobre el inmueble con posterioridad af registro def bien estan a cargo del comprador.”

8. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE.
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De conformidad con el articulo 2.2.1.2.2.2.2 del Decreto 1082 de 2015, el Municipio de Manizales debe seguir el
procedimiento establecido en el articulo 2.2.1.2.1.2.2 del mencionado Decreto, teniendo en cuenta que el bien debe
ser adjudicado al oferente que haya ofrecido el mayor valor a pagar por los bisnes objeto de enajenacion y en
consecuencia, el Margen Minimo debe ser al alza.

9. ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO.

Ver Anexo No. 1 del Estudio Pravio.

10. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS

Se aplicara lo previsto en el inciso 3 del articulo 2.2.1.2.2.1.10 del Decreto 1082 de 2015 que establece:

1..)

Si el oferente incumple cualquiera de las obligaciones derivadas de fa oferta, tales como las condiciones
de pago, la firma de documentos sujetos a registro, o cualquier ofro asunto derivado del negocio juridico,
pierde la suma de dinero depositada a favor de la Entidad Estatal que se entiende como gerantia de
seriedad del ofrecimiento, sin perjuicio de que ja Entidad Estatal reclame Jos perjuicios derivados def
incumplimiento. En consecuencia, no se exigira garantia adicional a fos oferentes o al comprador

(...)"

11.INDICACION SI EL PROCESO DE_CONTRATACION SE_ENCUENTRA COBIJADO POR UN ACUERDO
COMERCIAL

El presente proceso de contratacion no se encuentra cobijado por un acuerdo comercial,

Manizales, julio de 2026.

Qi\bb Q)su ] Rt @7 o

; 4 o0
NATALIA DIAZ JURADO A SST0 BRALES
Secretaria de Despacho Profesional Universitario

Secretaria de Hacienda Oficina Coordinadora de Bienes
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