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FECHA: 28 de agosto de 2026.

Estudio previo para realizar realizar los avallios comerciales y corporativos requeridos por la entidad en el marco
de los procesos, programas y proyectos que ejecuta el INSTITUTO SOCIAL de VIVIENDA y HABITAT de
MEDELLIN - ISVIMED

DEPENDENCIA: Subdireccion Juridica.

VALOR: CUARENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS CIENCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL PESOS M/CTE $45.953.851 IVA INCLUIDO, de acuerdo con el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal (CDP) N° 711 del 13 de agosto de 2026.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER:
1.1 Qué se necesita

El ISVIMED requiere llevar a cabo un proceso de seleccién que permita, por una parte, realizar avallos
comerciales a las viviendas usadas de reposicion que estan en proceso de adquisicion por parte de los hogares
postulantes al Subsidio Distrital de Vivienda, correspondientes a la poblacion impactada por Obra Publica y
Riesgo, Desastre o Calamidad; y por otra, elaborar el avaltio comercial corporativo (tanto individual como en
blogue) de los pisos 10 y 12 de la Sede Megacentro (18 oficinas), sirviendo como soporte técnico y legal
indispensable para adelantar su posterior proceso de enajenacion onerosa, en el marco de los programas,
proyectos y estrategias de optimizacion de activos a cargo del Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin —
ISVIMED.

Las viviendas usadas de reposicion son aquellas que van a ser subsidiadas, adjudicadas y entregadas a los
hogares que resulten beneficiarios del Subsidio Distrital de Vivienda, es decir, aquellos que cumplan con los
requisitos establecidos en la norma distrital vigente, hoy Decreto 0885 del 31 de octubre de 2025, en reemplazo
de la vivienda o mejora construida en una zona intervenida por el desarrollo de una obra publica o de interés
general; financiada con subsidios nacionales o distritales, de Caja de Compensacién Familiar en calidad de
afiliados o con aportes del hogar, segun sea el caso.

Para el desarrollo del proceso de adquisicion de las viviendas usadas de reposicion, el avaltio comercial define la
determinacion del valor comercial de los inmuebles a través de los profesionales autorizados para ello, de
conformidad con las normas aplicables en la materia; y con base en dichas valoraciones, desde el ISVIMED se
podra establecer si la vivienda usada de reposicion escogida por el hogar postulante al Subsidio puede ser objeto
de adquisicién, atendiendo a las disposiciones del Decreto distrital 0885 del 31 de octubre de 2025, en lo
referente a la cuantia del Subsidio Distrital de Vivienda de Interés Prioritario de hasta 90 SMMLV, previo
cumplimiento de los requisitos juridicos, socioecondmicos y técnicos correspondientes. Paralelamente, Asi mismo
para el componente corporativo, el dictamen pericial dictaminara el valor comercial real de mercado con vigencia
2026 de las oficinas de la Sede Megacentro, ubicadas en el piso 10 y 12 asegurando el precio base de puja
requerido por el estatuto de contratacién publica para mitigar el riesgo de detrimento patrimonial.

1.2 Justificacion

En el marco del proceso de descentralizacion, la Constitucion Politica de 1991 otorgé a las autoridades politico-
administrativas de las entidades territoriales, competencias, funciones y atribuciones en materia de seguridad y
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convivencia ciudadana.

ARTICULO 2°. Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la
participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural
de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en
su vida, honra, bienes, creencias, y demés derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes
sociales del Estado y de los particulares.

El ISVIMED tiene por objeto gerenciar politicas y programas de vivienda y hébitat, conduciendo a la solucién de
las necesidades habitacionales, especialmente de los asentamientos humanos y grupos familiares en situacion
de pobreza y vulnerabilidad, involucrando actores publicos, privados y comunitarios en la gestion y ejecucion de
proyectos de vivienda, ftitulacion y legalizaciéon, mejoramiento de vivienda y habitat, reasentamiento,
acompafiamiento social, gestion urbana, relacionados con la vivienda y el habitat en el contexto urbano y rural.

En desarrollo de su objeto social y de acuerdo con lo establecido en la precitada norma “Mediante el cual se
adopta la Estructura de la Administracion Municipal, y se definen las funciones de sus organismos y
dependencias”, el ISVIMED ejercerd en general todas las acciones y actividades directas o indirectamente
relacionadas con su objeto y en particular “Adelantar todas las actividades relacionadas con la promocion y
desarrollo de proyectos de vivienda y habitat”, asi como también “Recibir, administrar y habilitar, cuando
hubiere lugar a ello, inmuebles fiscales de la Nacion, del departamento y de sus municipios o entidades
descentralizadas, que puedan ser destinados a generacion de vivienda y habitat’.

Lo anterior, en concordancia con las responsabilidades que como Administrador del Subsidio Distrital de Vivienda
y de soluciones habitacionales, posee el ISVIMED segun lo establecido en el articulo 3° del Decreto distrital 0885
del 31 de octubre de 2025, dentro de las cuales se encuentran: (i) “gerenciar el proceso de administracion del
SDV y acceso a soluciones habitacionales dentro de los limites establecidos en las normas nacionales y el
presente decreto, soportado en criterios de focalizacion territorial y socioeconémica, en armonia con los planes
de ordenamiento territorial y de desarrollo”; y (i) “realizar la gestion de soluciones habitacionales en el Distrito
Especial de Medellin”.

Para dar cumplimiento a su objeto misional y llevar a cabo los procesos de asignacion de subsidio para
adquisicion de vivienda definitiva, el ISVIMED requiere realizar avaluos comerciales de tipo urbano vy rural
correspondiente a las viviendas usadas que estan en proceso de compra por parte de los hogares postulantes al
Subsidio, pertenecientes a poblacion impactada por obra publica, las cuales son requeridas para el
reasentamiento de este tipo de poblacion, en cumplimiento de la normativa que regula la materia, en especial de
las disposiciones del Decreto Distrital distrital 0885 del 31 de octubre de 2025, aplicables.

De acuerdo con lo anterior, el ISVIMED, en aras de realizar la debida atencion de los citados hogares con el
proceso de reasentamiento, requiere realizar el avalio comercial de la vivienda de reposicion que seria objeto
de aplicacion de Subsidio, como uno de los pasos fundamentales para verificar el precio ofrecido por el
vendedor/ propietario de la vivienda, y asi aplicar debidamente el subsidio distrital de vivienda usada, como una
de las modalidades del Subsidio Distrital de Vivienda que contempla el Decreto distrital 0885 de 2025, con el
cumplimiento de los requisitos establecidos en éste para el efecto.
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A manera de referencia, se ilustran algunas disposiciones del Decreto distrital 0885 de 2025, que sirven de
sustento o de fundamento para justificar el presente proceso:

» Elnumeral 1.7, del articulo 1, establece que, la “Solucidn habitacional de vivienda usada: es aquella
que ha sido habitada y que cumple con las normas legales, urbanisticas, constructivas y las
condiciones de una solucién habitacional’.

» El numeral 1.28, del articulo 1, establece, respecto a la “Vivienda de interés social prioritario (VIP):
es aquella cuyo valor maximo sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90
SMMLV). La vivienda de interés prioritario en suelo de renovacion urbana podra tener un valor superior
a los noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV), sin que este exceda los ciento
diez salarios minimos mensuales legales vigentes (110 SMMLV). El valor correspondiente podra tener
variaciones de acuerdo con lo establecido en las normas nacionales que lo modifiquen o sustituyan”.

» Elarticulo 37, establece que, “la poblacion reasentada en razén de obras por motivo de utilidad publica
podra acceder al subsidio en las modalidades de (...) Vivienda Usada {(...)".

> El articulo 39 establece la cuantia del Subidio Distrital de Vivienda -SDV-, para la poblacién reasentada
en razon de obras por motivo de utilidad publica: “El valor del subsidio distrital de vivienda (SDV) se
ajustara hasta completar el valor de la vivienda objeto de la solucion habitacional de tipologia vivienda
de interés social prioritario (VIP), con la finalidad de permitir la reposicién de la misma en cabeza de
los propietarios y/o poseedores, siempre y cuando estos hayan transferido a su cargo el inmueble
impactado, a favor del Distrito Especial de Medellin y/o del administrador del subsidio en razén de sus
competencias”. Negrillas y subrayado por fuera del texto.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, el ISVIMED requiere celebrar un proceso de seleccidn para darle
continuidad a los procesos de postulacion y asignacion de Subsidio Distrital de Vivienda a la poblacion sujeto de
atencién institucional, en este caso, con “Subsidio Distrital de Vivienda Usada de Reposicidn”.

En desarrollo del componente de Gestiéon Patrimonial a cargo del Instituto Social de Vivienda y Habitat de
Medellin - ISVIMED, y en el marco de las estrategias institucionales orientadas a la optimizacién, administracion
eficiente y saneamiento de los activos inmobiliarios de propiedad de la Entidad, se hace necesario contratar la
elaboracién del avalo corporativo y comercial actualizado de los inmuebles correspondientes a los pisos 10 y
12 de la sede Megacentro.

La obtencion de dicha valoracion técnica constituye un requisito indispensable para soportar financiera, técnica y
juridicamente las decisiones que adopte la Entidad respecto de la administracién, disposicién o eventual
enajenacidn onerosa de estos bienes inmuebles, garantizando que cualquier actuacidn relacionada con los
mismos se encuentre sustentada en criterios objetivos de mercado y en la proteccién del patrimonio publico.

Lo anterior cobra especial relevancia si se tiene en cuenta que la conservacidn de estos espacios
administrativos genera para la Entidad costos asociados a administracion, mantenimiento, servicios,
obligaciones derivadas del régimen de propiedad horizontal y demas erogaciones inherentes a su tenencia,
circunstancias que hacen necesario evaluar alternativas de gestion patrimonial que permitan optimizar el uso de
los recursos institucionales y fortalecer la capacidad financiera del Instituto para el cumplimiento de su objeto
misional relacionado con la vivienda y el habitat del Distrito de Medellin.
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Adicionalmente, y con el propésito de blindar patrimoniaimente una futura enajenacién ante eventuales
observaciones de organismos de control, la Entidad considera necesario identificar y gestionar oportunamente
riesgos asociados al régimen de propiedad horizontal aplicable a los inmuebles, particularmente aquellos
relacionados con la existencia de expensas extraordinarias aprobadas por la copropiedad con anterioridad al
perfeccionamiento de la venta, las cuales, de conformidad con la Ley 675 de 2001, corresponderian a la entidad
publica vendedora.

Asi mismo, se hace necesario verificar la existencia de eventuales derechos de preferencia, restricciones a la
negociacion o procedimientos especiales previstos en el reglamento de propiedad horizontal que puedan afectar
el proceso de comercializacion o el posterior tramite de escrituracion y registro de los inmuebles.

En ese sentido, el avallo corporativo permitira determinar el valor comercial actualizado de los inmuebles
conforme a las condiciones reales del mercado inmobiliario y corporativo para la vigencia 2026, constituyéndose
en el soporte técnico necesario para la toma de decisiones institucionales y para la eventual estructuracién de
futuros procesos de disposicion o enajenacién de los activos.

De igual manera, la realizacién del avalto por parte de un profesional o entidad debidamente inscrita en el
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) asegura la idoneidad técnica del dictamen pericial y mitiga riesgos
asociados a eventuales controversias, observaciones de organismos de control o posibles afectaciones al
patrimonio de la Entidad derivadas de valoraciones desactualizadas o alejadas de las condiciones reales del
mercado.

Adicionalmente, la informacion técnica derivada del avalio permitira al ISVIMED identificar y analizar aspectos
asociados al régimen de propiedad horizontal aplicable a los inmuebles, las cargas econdémicas existentes o
potenciales derivadas de la copropiedad y las condiciones juridicas y comerciales facilitando una adecuada
planeacién institucional y una gestidn integral del riesgo patrimonial, evaluando alternativas de venta por
unidades inmobiliarias individuales o mediante la comercializacion integral de los pisos objeto de estudio, con el
propésito de maximizar la concurrencia de interesados y aumentar las probabilidades de éxito de un eventual
proceso de enajenacion.

Fundamentacion Juridica

La presente necesidad se sustenta en lo dispuesto en el articulo 209 de la Constitucion Politica, conforme al cual
la funcién administrativa se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, orientando a las entidades publicas hacia una gestién eficiente y
responsable de los recursos publicos por lo que La venta de activos improductivos y la fijacion de su precio real
técnico protegen el patrimonio publico y optimizan el gasto.

Estatuto General de Contratacién de la Administracién Publica, integrado por la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de
2007 y el Decreto 1082 de 2015, establece el marco normativo aplicable a la administracién y eventual
enajenacion de bienes de propiedad de las entidades publicas, exigiendo para estos efectos la existencia de
avallos comerciales actualizados que permitan determinar objetivamente el valor de los bienes objeto de
disposicidn.

Finalmente, las disposiciones del Régimen de Contabilidad Publica y las Normas Internacionales de Contabilidad
para el Sector Publico (NICSP) exigen la adecuada valoracion y actualizacién de los activos de las entidades
publicas, garantizando la razonabilidad y representacion fiel de la informacion financiera reportada ante los
organismos competentes.




lg ESTUDIO PREVIO PROCESOS DE SELECCION DE
Akcaldia de Medellin MINIMA CUANTIA

~ISVIMED

CODIGO: F-GJ-97

VERSION: 05

FECHA: 5/12/2025

PAGINA: 5 de 37

Tras la revision realizada en el marco de la planeacidn contractual, se deja constancia de que la especificidad
técnica, operativa y funcional de la necesidad formulada por la Subdireccién de Poblacional y la Direccién del
ISVIMED en el marco del desarrollo del Plan Anual de Adquisiciones (PAA) no se encuentra incorporada dentro

de los bienes y servicios sujetos a Acuerdo Marco de Precios vigente

»

.
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La verificacién realizada se enfocd especificamente en identificar la existencia de un Acuerdo Marco de Precios
obligatorio o aplicable conforme a la clasificacion de los codigos UNSPSC, la naturaleza del objeto requerido, asi
como en las caracteristicas propias del bien o servicio, lo cual permite, en principio, acudir a la modalidad de
contratacion definida en el presente estudio.

Sin perjuicio de lo anterior, se establece que realizada la revisién correspondiente durante la presente etapa, no
se evidencio un Acuerdo Marco aplicable a la necesidad objeto del proceso

CRITERIOS DE COMPRA PUBLICA INNOVADORA, SOSTENIBLE Y SOCIALMENTE RESPONSABLE.

En cumplimiento de lo establecido en el Acuerdo 016 de 2020 y el Decreto Distrital 0310 de 2022, el presente
proceso contractual debera incorporar criterios de COMPRA INNOVADORA de manera proporcional a la
naturaleza, alcance y caracteristicas del objeto a contratar.

FORMA DE SATISFACER LA NECESIDAD.

Con el fin de satisfacer la necesidad descrita, se requiere adelantar un proceso contractual mediante la
modalidad de minima cuantia (ya que el monto del presupuesto oficial para esta contratacién no supera la
minima cuantia), que permita seleccionar una persona natural, juridica, unién temporal o consorcio, que cumpla
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con todos los requerimientos técnicos, de idoneidad y experiencia con el fin de garantizar el servicio requerido.
La presente contratacion se enmarca dentro del Plan de Desarrollo Distrital 2024-2027: “Medellin Te Quiere”.

La presente necesidad se encuentra incluida en el plan anual de adquisiciones 2026 de la entidad en la posicion
51.

2. OBJETO, ESPECIFICACIONES E IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:
2.1 Objeto

Realizar los avaltios comerciales y corporativos requeridos por la entidad en el marco de los procesos, programas
y proyectos que ejecuta el INSTITUTO SOCIAL de VIVIENDA y HABITAT de MEDELLIN - ISVIMED

Alcance del objeto

Los avallos a ejecutar en el marco del presente contrato comprenden inicialmente dos lineas de accion
institucional estratégicas para el cumplimiento de las funciones y competencias asignadas al ISVIMED.

La primera se orienta a determinar, de manera técnica, objetiva e idénea, el valor comercial de los inmuebles
usados ya sean urbanos o rurales susceptibles de ser adquiridos mediante la aplicacion del Subsidio Distrital de
Vivienda, garantizando que la inversion de recursos publicos destinados a la politica habitacional del Distrito se
realice sobre valores ajustados a las condiciones reales del mercado inmobiliario y bajo criterios de eficiencia,
transparencia y proteccion del patrimonio publico.

La segunda linea de accion corresponde a la elaboracién del avalto corporativo y comercial actualizado de los
pisos 10 y 12 de la Sede Megacentro, con el propésito de determinar su valor real de mercado y contar con el
soporte técnico, financiero y juridico necesario para adelantar un eventual proceso de enajenacion onerosa de
dichos activos, como parte de la estrategia institucional orientada al saneamiento y optimizacion de la estructura
de activos del Instituto y a la reinversion de los recursos obtenidos en el fortalecimiento de la politica publica de
vivienda y habitat del Distrito.

No obstante, dadas las dinamicas propias de la gestién patrimonial y de la ejecucién de los programas y
proyectos a cargo del ISVIMED, durante la vigencia contractual podran surgir requerimientos adicionales de
avallos comerciales, corporativos o0 especializados asociados a procesos de adquisicidn, enajenacion,
administracion, saneamiento o actualizacion de activos inmobiliarios de propiedad del Instituto o vinculados a sus
programas misionales, razén por la cual resulta necesario contar con un contrato que permita atender
oportunamente dichas necesidades, garantizando la continuidad de la gestion institucional y la adecuada
proteccion del patrimonio publico.

2.2 Obligaciones y especificaciones técnicas
2.2.1. Obligaciones del contratista

En desarrollo de la ejecucion del contrato, el CONTRATISTA se obliga a:

1. Realizar, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la solicitud, los avallios comerciales de las
viviendas usadas de reposicion que estan en proceso de compra o adquisicion por parte de los hogares
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10.

1.

12.

13.

postulantes al Subsidio Distrital de Vivienda, en la modalidad de Vivienda Usada que asigna el
ISVIMED, con sujecion a lo dispuesto en las normas vigentes sobre Avallos, la Ley 9% de 1989, Ley 388
de 1997, Decreto Ley 2150 de 1995, Decreto 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008, el Decreto
distrital 0809 de 2024 y demas normas que regulan la materia, la complementan, la reglamentan y
modifiquen, para la poblacion sujeto de reasentamiento por obra publica o de interés general.

Realizar, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la solicitud, los avallios comerciales y/o
corporativos requeridos por la entidad acorde a la ficha tecnica

Realizar cualquier otro tipo de avaluo que sea requerido dentro del marco de los programas y proyectos
que tiene a cargo el ISVIMED, previa presentacién de oferta econdmica y aprobacion por parte de la
supervision, realizando las modificaciones contractuales requeridas.

Realizar las visitas técnicas necesarias que se requieran para la elaboracién de los avallos, teniendo en
cuenta las caracteristicas de los inmuebles, del lote de terreno, las construcciones existentes, las
condiciones actuales del mercado y del entorno.

Resolver las solicitudes que realice el ISVIMED, para las modificaciones o aclaraciones de los avaltios
comerciales que se requieran, por cambio de informacién en el GT, como &reas, transitorios, pisos
duros, informacién general, entre otros, en un término no mayor a tres (3) dias habiles después de
realizado el requerimiento.

Exponer, los avallos Comerciales y/o Corporativos al ISVIMED haciendo especial énfasis en la
metodologia valuatoria empleada y los factores para adoptar el valor a la luz de la Resolucién IGAC 620
de 2008, Resolucidn IGAC 898 de 2014 y reglas para compensacion de servidumbre aérea.

Entregar el correspondiente informe técnico en formato de peritaje, dando cumplimiento al Decreto 1420
de 1998 en materia de contenido del Informe y siguiendo las Normas Técnicas Sectoriales del ICONTEC
aplicables con toda la informacion técnica y documentacion establecidos por escrito y en archivo digital,
en un plazo no mayor a veinticinco (25) dias habiles que empezaran a contar a partir de la recepcion de
la informacidn necesaria para elaborar el avallio.

Realizar una revisién del folio de matricula inmobiliaria del inmueble a avaluar, para constatar la
existencia de afectaciones, gravdmenes, servidumbres, medidas cautelares, condiciones resolutorias,
resoluciones administrativas y otras limitaciones al dominio que puedan recaer sobre el bien a avaluar.
Esto sin perjuicio del estudio de los titulos como responsabilidad del ISVIMED.

Atender y realizar las correcciones a que hubiere lugar en el producto presentado y entregado, de
acuerdo con la solicitud que se haga desde ISVIMED; esto, en caso tal de presentarse alguna
inconsistencia o diferencia en la informacion detallada en el avallo frente a la informacién solicitada
previamente. Dichas correcciones deberan ser atendidas en un término no mayor a tres (3) dias habiles
después de realizado el requerimiento.

Presentar los avallos finales de los predios indicados, los cuales deberdn contener la siguiente
informacién: mejoras constructivas, mejoras vegetales, indemnizaciones por lucro cesante y dafio
emergente (si a ello hay lugar), reglamentacion, metodologia utilizada y las razones para adoptarla, los
resultados arrojados del estudio comparativo de mercado en valores unitarios, clasificacién de datos,
con su respectivo tratamiento estadistico, las consideraciones que se tuvieron en cuenta para
determinar el valor, las fotografias respectivas y observaciones a las que hubiere lugar.

Resolver las solicitudes que realice ISVIMED para la revisién de los avalios comerciales y enviar al
IGAC el(los) expediente(s) para tramite de impugnacion, dentro de los términos sefialados en el articulo
24 de la Ley 1682 de 2013 o la norma que la derogue, modifique o sustituya.

Presentar al ISVIMED, el respectivo informe de los avalios Comerciales y/o Corporativos por escrito,
debidamente radicado en la entidad y en archivo digital que contenga memorias detalladas de célculo de
métodos utilizados para determinar el valor de los inmuebles al igual que las imagenes del lugar, en los
plazos establecidos en el contrato.

Resolver las solicitudes técnicas que realice el ISVIMED, con respecto al informe de avallo, sean ellas
aclaraciones, solicitudes de respuesta a observaciones o participacion en mesas o comités donde el
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Contratante considere procedente la intervencién del Contratista, siempre que dichas solicitudes tengan
como objeto la informacién, aclaracion o respuesta sobre elementos formales y técnicos de los avallios
realizados por el Contratista dentro del presente contrato ante el Instituto 0 en mesas, comisiones,
comités donde el Instituto deba dar informacién de dichos avaluos. Dichas correcciones deberan ser
atendidas en un término no mayor a tres (3) dias habiles después de realizado el requerimiento.
Realizar los informes de valor final de cada uno de los inmuebles que se requieran.

Realizar las demas actividades que pacten las partes necesarias para dar cumplimiento al objeto del
contrato y/o que le sean asignadas.

Realizar maximo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la suscripcion del contrato, las gestiones
necesarias para el cumplimiento de los requisitos de ejecucion que le correspondan y asumir los costos
de éstas

Aportar las garantias establecidas en el contrato.

Dar cumplimiento al criterio establecido de la politica de compra publica sostenible de conformidad con
el acuerdo 016 de 2020

Realizar la Declaracion de bienes y rentas e impuesto sobre la renta y complementarios y registren sus
conflictos de interés (Ley 2013 de 2019), en la pagina de la funcidbn publica
https://www1.funcionpublica.gov.co/fdci/login/auth?opcionDestino=LEY2013. Posterior a la suscripcién
del contrato.

De conformidad con el Decreto 287 de 2026, ,ARTI'CULO 2.2.1.2.4.2.7.5. INCORPORACION DE
CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION EN FAVOR DE LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDAD, se debera priorizar la contratacion de personas naturales con discapacidad

Ademas de lo anterior, toda la normativa valuatoria deberd adecuarse a lo dispuesto en las normas vigentes
sobre avallos, en particular a la Ley 92 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto Ley 2150 de 1995, Decreto 1420 de
1998, Resolucion IGAC 620 de 2008, Ley 1673 del 19 de julio de 2013 y demas normas que regulan la materia,
la complementan y la reglamentan.

Los informes de avallos ademas de ajustarse a la normativa vigente también deben detallar los aspectos
técnicos necesarios como descripciones generales y particulares, metodologia empleada, calculos estadisticos,
registros fotogréficos, planos de ubicacion, entre otros.

Obligaciones generales del contratista

Ademas de las obligaciones especificas, el contratista se obliga a:

Aportar todo su conocimiento y experiencia para desarrollar adecuadamente el objeto del contrato de
conformidad con lo requerido por el contratante.

Reportar y/o entregar la informacién relacionada con la ejecucién del contrato o que tenga incidencia en
ella de acuerdo con las reglas del contrato y las normas que lo regulan, cuando sea requerida por el
contratante o el supervisor, adicionalmente a los informes que regularmente deba presentar.

Realizar todos los pagos de seguridad social y parafiscales que le correspondan en las cuantias
establecidas por la ley y oportunamente.

Realizar méaximo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la suscripcion del contrato, las gestiones
necesarias para el cumplimiento de los requisitos de ejecucion que le correspondan y asumir los costos
de éstas.

Aportar las garantias establecidas en el contrato.

Realizar las deméas actividades que pacten las partes necesarias para dar cumplimiento al objeto del
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contrato y/o que le sean asignadas.
2.2.2. Obligaciones del Contratante

1. Velar por el cumplimiento de las obligaciones del objeto del contrato.

Recibir de parte DEL CONTRATISTA las cuentas de cobro en los términos y condiciones establecidas

en el presente contrato.

Prestar al CONTRATISTA la colaboracion que requiera para el desarrollo del objeto contractual.

Ejercer la supervision del contrato para efectos de lograr la correcta recepcién de los productos.

Atender oportunamente las solicitudes o recomendaciones del contratista a través del supervisor.

Suministrar oportunamente a través del supervisor todos los documentos e informacion que requiera el

Contratista en ocasion a la ejecucion del presente contrato.

7. Efectuar el control contable, financiero, legal y administrativo de la ejecucion del contrato, a través del
supervisor.

8. Recibir a satisfaccion los servicios que sean entregados por EL CONTRATISTA, cuando estos cumplan
con las condiciones establecidas en el contrato.

9. Efectuar los pagos correspondientes dentro del término previsto en el contrato.

10. Verificar, previa a la realizacion de los pagos estipulados, que EL CONTRATISTA se encuentre al dia en el
pago de sus aportes a la Seguridad Social Integral y parafiscales

»

S

2.3 Lugar de ejecucion

El lugar de ejecucién es en el Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin.

No obstante lo anterior, se indica que las viviendas de Interés Prioritario objeto de avallo, pueden estar ubicadas
en el area urbana o rural del Distrito de Medellin, de los municipios que conforman el Area Metropolitana del Valle
de Aburra e incluso pueden encontrarse en los demas municipios del departamento de Antioquia, de conformidad
con lo establecido en el Decreto Distrital 0885 de 2025; casos en los cuales se contara con aportes adicionales
de los hogares beneficiarios que permitan cubrir los costos del procedimiento.

2.4 Duracién

Cuatro (4) meses, contados desde la suscripcion de la orden de inicio de ejecucion sin exceder el 31 de
diciembre de 2026.

2.5 Modalidad Contractual

Minima cuantia.

2.6 Tipo de contrato

Prestacion de Servicios.
1.CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS

3.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS
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Se requiere realizar avaltos en el marco de los programas y proyectos que tiene a cargo el Instituto Social de
Vivienda y Habitat de Medellin — ISVIMED, producto que se encuentra en el clasificador de bienes y servicios
bajo el siguiente cddigo:

CLASIFICACION
UNSPSC SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
80
Servicios de gestion, 8013 g‘;ﬁlﬁgod e 80131802
80131802 servicios profesionalesde |  Servicios administracion Servicios de avaltiode
empresa y servicios inmobiliarios inmobiliaria inmuebles
administrativos

El proponente al momento de preparar y presentar su propuesta debera cumplir con lo requerido por el Instituto
de Vivienda y Habitat de Medellin - ISVIMED en el Anexo: “Especificaciones Técnicas”, el cual hace parte
integral de la presente invitacion.

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin — ISVIMED requiere realizar el avallo de
inmuebles tanto comerciales como corporativos, basado en los siguientes rangos:

Avaltios Comerciales Avalios Corporativos
Areas Areas
0- 100 Mt? 0- 100 Mt?
101 -300 Mt? 101 -300 Mt?
301- 500 Mt? 301- 500 Mt?
Tipo de Avaluos Avaluos

Avallos comerciales Urbanos 1

Avallos comerciales Rurales 1

Avallos comerciales 1

Especiales

Avaluio corporativo Urbanos 1

Avallio corporativo Rurales 1

Avaltio corporativo Especiales 1
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Las cantidades y los requerimientos de la Entidad seran tipo bolsa y durante la ejecucién contractual de acuerdo
con las necesidades del ISVIMED, razén por la cual Unicamente se reconocerdn y pagaran los servicios
efectivamente solicitados, ejecutados y recibidos a satisfaccion por el supervisor del contrato.

En el evento en que durante la ejecucion contractual el ISVIMED requiera la realizacion de menos avallos o en
cantidades superiores a las inicialmente estimadas en el Anexo de Especificaciones Técnicas, el valor de dichos
servicios sera reconocido de conformidad con los PRECIOS UNITARIOS OFERTADOS por el contratista y
aceptados por la Entidad, siempre que se encuentren comprendidos dentro del objeto contractual.

Los avallos comerciales y corporativos, deberan presentarse en cumplimiento y de conformidad con toda la
normativa técnica, juridica aplicable, es decir, donde se incluya informacién como el objeto, el proposito, la
responsabilidad del avaluador, los datos generales del inmueble avaluado, los documentos analizados y
estudiados que sirvieron como base para el informe, la informacién juridica, el sector donde se encuentra el
inmueble, la reglamentacion urbanistica aplicable, los materiales de la construccidn, los métodos valuatorios, la
manera o procedimiento con base en el que se calculd el valor, el registro fotografico a color, las firmas del o los
profesionales encargados.

Los servicios objeto del presente proceso, deberan ser realizados en las viviendas usadas, inmuebles en general,
por parte de la entidad y deberan ser entregados en su producto final, debidamente radicados en la sede principal
del Instituto o en el lugar indicado por el supervisor, sin que ello genere un costo adicional para la entidad, salvo
que el supervisor del contrato emita una instruccion diferente.

Asi mismo, La LONJA de propiedad raiz que preste el servicio requerido por ISVIMED, debera certificar que
cuenta con un personal inscrito asi:

- Dos (2) profesionales que se encuentren debidamente inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores
(RAA) y que individualmente cuenten con una experiencia minima de dos (2) afios en contratos iguales
o similares al del objeto de la invitacion.

Los profesionales deberan acreditar tal condicion aportando los siguientes documentos: 1. Tarjeta
Profesional (cuando aplique) 2. Certificacion de Registro Abierto de Avaluadores (RAA) 3.
Certificaciones de experiencia minima de dos (2) afios en contratos iguales o similares al objeto de la
invitacion publica.

Por otro lado, se verificé la politica de compra publica innovadora, sostenible y socialmente responsable, segun lo
establecido en el acuerdo 016 del 2020 y reglamentado por el Decreto Distrital 0310 del 2022. Conforme a lo
anterior y teniendo cuenta los criterios planteados en los modelos de compra publica presentados en los anexos
3, 4 y 5 del Acuerdo y Decreto en Mencién, se realizo la inclusién de un criterio de politica de compra publica en
el presente proceso teniendo en cuenta que los mismos se ajustan a las necesidades planteadas desde el objeto
del contrato, su alcance y obligaciones contractuales.

En ese sentido, atendiendo a las necesidades identificadas por el Instituto Social de Vivienda y Habitat de
Medellin — ISVIMED, se requiere la prestacién de servicios de avalto que permitan, por una parte, determinar
de manera técnica, objetiva e idonea el valor comercial de las viviendas usadas urbanas o rurales que se
encuentran en proceso de adquisicion por parte de los beneficiarios de la Entidad, correspondientes a la
poblacién impactada por obra publica en el marco de los programas y proyectos a cargo del Instituto; y por otra,
establecer mediante avallios corporativos y comerciales actualizados el valor real de los activos inmobiliarios de
propiedad del ISVIMED, particularmente de los pisos 10 y 12 de la Sede Megacentro, con el propésito de contar
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con el soporte técnico, financiero y juridico necesario para adelantar un eventual proceso de enajenacién
onerosa, garantizando en ambos casos la adecuada inversion de los recursos publicos, la proteccion del
patrimonio institucional y la adopcién de decisiones ajustadas a las condiciones reales del mercado inmobiliario.

VER ANEXO FICHA TECNICA PUBLICADA POR LA ENTIDAD

3.2.  ACREDITACION DE LAS CONDICIONES TECNICAS
3.2.1. EXPERIENCIA MINIMA

La experiencia se acreditara presentando hasta cuatro (4) certificaciones de contratos celebrados y ejecutados,
ya sea individualmente o en consorcio o en unién temporal, cuyo objeto esté relacionado con el presente
proceso de seleccion. El valor de la sumatoria de los contratos debera ser igual o superior al presupuesto oficial
establecido para el presente proceso de seleccion, expresado en salarios minimos.

La(s) certificacion(es) debera(n) tener como minimo la siguiente informacién:

Nombre de la persona natural o juridica contratante.

NUmero de identificacion (cédula de ciudadania o NIT) del contratante

Nombre de la persona natural o juridica contratista.

Objeto del contrato.

Valor del contrato.

Fecha de inicio y fecha de terminacién del contrato (dia, mes, y afio).

Nombre cargo y firma del funcionario competente para expedir la certificacién o suscribir el contrato.
Para el caso de consorcios 0 uniones temporales, porcentaje de participacion.

S R

Nota 1: Estos documentos se allegaran con la propuesta y el Instituto se reserva el derecho de verificar la
informacién suministrada por el proponente y de solicitar las aclaraciones que considere convenientes.

Nota 2: El Instituto se reserva el derecho de verificar las certificaciones con la Entidad emisora.

Nota 3: Si en una de las certificaciones presentadas se relaciona mas de un contrato, solo se tendran en cuenta
aquellos contratos que cumplan con las condiciones requeridas.

EXPERIENCIA GENERAL PROPONENTE PLURAL:

El proponente plural debera acreditar experiencia en las condiciones indicadas anteriormente, mediante contratos
debidamente certificados.

El valor para acreditar por cada uno de los integrantes del consorcio, unidén temporal u otra forma de asociacién
permitida por la ley, debera corresponder a su porcentaje de participacion en la forma asociativa y expresada en
Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes (SMMLV). En todo caso, cada integrante debera acreditar como
minimo un (1) contrato, independientemente del numero de integrantes de la forma asociativa. Si el proponente
plural se conforma por un nimero mayor al nimero de contratos solicitados, el proponente informara cuales de
los contratos aportados se deberan tener en cuenta para la verificacién de la experiencia, sin perjuicio en todo
caso de que, a cada uno de los integrantes de la forma asociativa, le corresponde acreditar un (1) contrato que
corresponda a su porcentaje de participacion en el correspondiente proponente plural.

EXPERIENCIA GENERAL DIFERENCIAL:
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Con fundamento en el Articulo 2.2.1.2.4.2.18 respecto de las MiPymes, del Decreto 1082 de 2015, adicionado por
el articulo 3 del del Decreto 1860 de 2021, las Entidades Estatales estableceran condiciones habilitantes
diferenciales que promuevan y faciliten la participacidn en los procedimientos de seleccion competitivos. En este
sentido, para el presente proceso se establece el criterio diferencial descrito a continuacién Unicamente para la
experiencia general:

Para beneficiar a las pequefias empresas, la entidad permite sumar hasta 5 contratos relacionados con el
objeto a contratar que, en conjunto, alcancen el valor exigido o la cantidad de SMMLYV estipulada en el pliego

Cabe aclarar que la aplicacién de tal criterio diferencial no regira en las convocatorias limitadas a MiPymes que
se realicen conforme a los articulos 2.2.1.2.4.2.2 y 2.2.1.2.4.2.3 del Decreto 1860 de 2021.

EXPERIENCIA PARA MIPYME.

De acuerdo con el articulo 2.2.1.2.4.2.18 del Decreto 1082 de 2015, adicionado por el articulo 3 Decreto 1860 de
2021, el proponente individual o plural que cuente con la calidad de MiPymes debera acreditar experiencia en las
condiciones indicadas en la Experiencia General, no obstante, podra acreditar experiencia hasta un contrato
adicional al exigido, ademas, la sumatoria de estos contratos debera ser igual o superior a 10% menos de lo
exigido frente al presupuesto oficial expresado en salarios minimos mensuales legales vigentes SMMLV.

El valor para acreditar por cada uno de los integrantes del consorcio, unidén temporal u otra forma de asociacién
permitida por la ley debera corresponder a su porcentaje de participacién en la forma asociativa y expresada en
Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes (SMMLV). En todo caso cada integrante deberd acreditar como
minimo un (1) contrato.

El proponente debe acreditar experiencia presentando hasta CINCO (5) certificaciones de contratos celebrados y
ejecutados, ya sea individualmente o en consorcio o en unidn temporal, cuyo objeto esté relacionado con el
presente proceso de seleccion. El valor de la sumatoria de los contratos deberd ser igual o superior al
presupuesto oficial establecido para el presente proceso de seleccion, expresado en salarios minimos.

Los certificados de los contratos presentados deben contener la siguiente informacion:

e Razon social, direccion y teléfonos del Contratante.

¢ Nombre del proponente al que se le expide la certificacion.

e NIT o cédula del proponente.

e Identificacion y Objeto del contrato relacionados con el presente proceso de
selecciéndonde haga referencia del lugar donde se ejecuto el contrato.

e Valor del contrato, en cuantia igual o superior del presupuesto oficial del
presenteproceso de seleccion.

e Tiempo de ejecucion del contrato donde se indique fecha de iniciacién y fecha
determinacién del contrato (dia, mes y afio).

e Nombre, cargo y firma del funcionario competente para expedir la certificacion
osuscribir el contrato.

o Para el caso de consorcios 0 uniones temporales, porcentaje de participacién

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.4.2.18 del Decreto 1860 de 2021, adicionado por el articulo 3 del Decreto
1860 de 2021, para que un proponente, singular o plural, pueda acceder a criterios diferenciales para Mipyme en
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el presente proceso, debera acreditar su condicidn de la siguiente manera:

Las personas naturales, mediante el formato Acreditacién de Mipyme expedido por ellos y un contador publico,
adjuntando copia del registro mercantil, en el que se certifique el cumplimiento de los criterios para ser Mipyme,
de conformidad con en el articulo 2.2.1.13.2.2 del Decreto 1074 de 2015.

Las personas juridicas mediante formato Acreditacién de Mipyme expedido por el representante legal y el
contador o revisor fiscal, si estdn obligados a tenerlo, adjuntando copia del certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio o por la autoridad competente para expedir dicha
certificacion, en el que se certifique el cumplimiento de los criterios para ser Mipyme, de conformidad con en el
articulo 2.2.1.13.2.2 del Decreto 1074 de 2015.

Para los casos de propuestas presentadas por Consorcios 0 Uniones Temporales, solo se aplicaran los criterios
diferenciales si por lo menos uno de los integrantes acredita la calidad de Mipyme y tiene una participacién igual
o superior al diez por ciento (10%) en el consorcio o la unién temporal.

Nota: Las entidades sin animo de lucro, diferentes a las establecidas en el Decreto 142 de 2023 no seran
consideradas MiPymes, dado que el Decreto 142 de 2023 definidé dicho tratamiento Unicamente para las
cooperativas y entidades de la economia solidaria, las asociaciones conformadas por sujetos de especial
proteccién constitucional, asociaciones de pequefios productores locales y productores locales agropecuarios
cuyos sistemas productivos pertenezcan a la Agricultura. Campesina, Familiar y Comunitaria, catalogadas como
MiPymes. Asi de acuerdo con la normativa vigente, las entidades sin animo de lucro que no se encuentren en la
anterior categoria no seran consideradas MiPymes, toda vez que no persigue el reparto de utilidades entre sus
miembros, sino que su objeto esta destinado a realizar una actividad de interés general sin esperar a cambio un
reparto de ganancia en proporcion a sus utilidades.

ANOTACIONES GENERALES PARA LA EXPERIENCIA

Caracteristicas de los contratos presentados para acreditar la experiencia exigida

Los contratos para acreditar la experiencia exigida deberan cumplir, adicional a lo ya indicado, las
siguientes caracteristicas:

1. La Entidad tendra en cuenta la experiencia de los accionistas, socios o constituyentes de las
sociedades con menos de tres (3) afios de constituidas. Pasado este tiempo, la sociedad conservara
esta experiencia.

2. De acuerdo con el literal anterior, en los casos en que se presente un Proponente Plural conformado
por una persona juridica, en conjunto con sus socios, accionistas o constituyentes y se alleguen
contratos en los que estos le hayan transferido experiencia a aquella, solo podran ser acreditados como
experiencia en el Proceso de Contratacion por uno de los integrantes, de manera tal que al Proponente
Plural solo podra avalarsele una misma experiencia una sola vez.

3. Cuando el proponente individual o integrante de un consorcio 0 unién temporal sea una filial o
subordinada de una sociedad controlante, se tendrd en cuenta la experiencia propia y no la de la
controlante, ni viceversa.

Consideraciones para la validez de la experiencia requerida
La Entidad Estatal, adicional a las consideraciones indicadas previamente, tendré en cuenta los

siguientes aspectos para analizar la experiencia acreditada y que la misma sea valida como experiencia
requerida:
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1. Si el Proponente relaciona o anexa mas del limite de contratos establecido en el formato Experiencia
del Proponente, para efectos de evaluar la experiencia se tendréd en cuenta el nimero maximo de
contratos de aquellos aportados de mayor valor.

2. Cuando el contrato que se pretende acreditar como experiencia haya sido ejecutado en consorcio o
unién temporal, el porcentaje de participacion del integrante sera el registrado en alguno de los
documentos validos para la acreditacion de experiencia.

3. Cuando el contrato que se pretende acreditar como experiencia haya sido ejecutado en consorcio o
unién temporal, el valor a considerar sera el documento valido, para la acreditacion de experiencia
multiplicada por el porcentaje de participacion que tuvo el integrante o los integrantes.

4. Cuando el contrato que se aporte para la experiencia haya sido ejecutado por un consorcio o unién
temporal, y dos (2) o0 mas de sus integrantes conformen un proponente plural para participar en el
presente proceso, dicho contrato se entendera aportado como un (1) solo contrato y se tendra en
cuenta para el aporte de la experiencia la sumatoria de los porcentajes de los integrantes del consorcio
0 unién temporal que ejecutaron el contrato y que estan participando en el presente proceso.

5. Las auto certificaciones no servirdn para acreditar la experiencia requerida, ya que con estas no
puede constatarse la ejecucién de contratos que deben certificar los terceros que recibieron la obra,
bien o servicio. Para la aplicacion de esta regla, se entiende por auto certificaciones aquellas expedidas
por el mismo Proponente, sus representantes, los integrantes del Proponente Plural o del mismo grupo
empresarial para demostrar su propia experiencia.

6. Las certificaciones de experiencia expedidas por interventores no serviran para probar la experiencia
requerida.

Acreditacion de la experiencia requerida

Los proponentes acreditaran para cada uno de los contratos aportados la siguiente informacién
mediante alguno de los documentos sefialados en la seccion "Documentos validos para la acreditacion
de la experiencia requerida” del pliego de condiciones:

1. Contratante

2. Objeto del contrato

3. Principales actividades ejecutadas

4. La fecha de iniciacion de la ejecucion del contrato: Esta fecha es diferente a la de suscripcion del
contrato. Si en los documentos validos aportados para la acreditacion de experiencia solo se evidencia
fecha (mes, afio) de suscripcion y/o inicio del contrato: se tendra en cuenta el Ultimo dia del mes que se
encuentre sefialado en la certificacion.

5. La fecha de terminacion de la ejecucidn del contrato: Esta fecha de terminacidn no es la fecha de
entrega y/o recibo final, liquidacién, o acta final. Si en los documentos validos aportados para la
acreditacion de experiencia solo se evidencia fecha (mes, afio) de terminacion del contrato: se tendra
en cuenta el primer dia del mes que se encuentre sefialado en la certificacion.

6. Nombre y cargo de la persona que expide la certificacion.

Documentos validos para la acreditacion de la experiencia requerida

El Proponente podra aportar uno o algunos de los documentos que se establecen a continuacion, para
que la Entidad realice la verificacién en forma directa. Los mismos deberan estar debidamente
diligenciados y suscritos por el contratante, el contratista o el Interventor, segun corresponda. En caso
de existir discrepancias entre dos (2) o mas documentos aportados por el Proponente para la
acreditacion de experiencia, se tendra en cuenta el orden de prevalencia establecido a continuacion:
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1. Acta de liquidacion

2. Acta de entrega, terminacion, final o de recibo definitivo.

3. Certificacion de experiencia. Expedida con posterioridad a la fecha de terminacién del contrato en la
que conste el recibo a satisfaccion del objeto contratado debidamente suscrita por quien esté en
capacidad u obligacion de hacerlo.

4. Acta de inicio o la orden de inicio. La misma s6lo sera valida para efectos de acreditar la fecha de
inicio.

Para subcontratos

Para acreditar la experiencia de subcontratos, cuyo contrato principal fue suscrito con particulares, se
aplicaran las disposiciones establecidas en el numeral anterior.

Para acreditar la experiencia de contratos derivados de contratos suscritos con Entidades Estatales, el
Proponente debera aportar los documentos que se enlistan a continuacion:

1. Certificacion del subcontrato. Certificacion expedida con posterioridad a la fecha de terminacion del
subcontrato, la cual debera estar suscrita por el representante legal del contratista del contrato principal.
Asi mismo, debe contener la informacién requerida en el Pliego de Condiciones para efectos de la
acreditacion de la experiencia.

2. Certificacion expedida por la Entidad Estatal del contrato principal del cual se derivd el subcontrato.
Esta certificacion debe contener la informacidn basica del contrato principal la siguiente:

+ Alcance del objeto ejecutado en el contrato principal.

+ Informacion en la cual se evidencie que la figura de la subcontratacion es permitida en el marco del
contrato principal. En caso de que no requiera autorizacion para subcontratar, el Proponente podra
aportar con su propuesta alguno de los siguientes documentos que den cuenta de esa circunstancia: i)
copia del contrato o ii) certificacion emitida por la Entidad Estatal, donde acredite que para subcontratar
no se requeria autorizacion.

La informacion solicitada en el numeral ii Unicamente se exige en relacion con el contrato principal
suscrito con la Entidad Estatal.

En caso de que se presenten varios niveles de subcontratacion, las reglas de los numerales 1y 2
aplicaran hasta el primer nivel de subcontratacion. Para los siguientes niveles de subcontratacion, la
acreditacion de la experiencia se realizara con las disposiciones establecidas en el numeral anterior.
Para estos efectos, entiéndase el primer nivel de subcontratacion como aquel contrato suscrito entre
particulares, cuyo contrato principal del cual se deriva directamente, es el contrato estatal firmado entre
una Entidad Estatal y un particular.

Cuando el contratista directo y el subcontratista presenten ofertas en un mismo Proceso de
Contratacion, la experiencia derivada de las actividades subcontratadas solo pertenecera al
subcontratista. En este contexto, el contratista directo no podra acreditar dichas actividades, por lo que
no seran tenidas en cuenta para la verificacion de la experiencia.

Los Proponentes deberan advertir a la Entidad cuando en otros procesos el contratista directo hubiera
certificado que, dentro de su contrato, se llevd a cabo la subcontratacion, por cuanto tales actividades
no seran tenidas en cuenta para efectos de acreditacion de experiencia del contratista directo. Para tal
fin, deberan informar a la Entidad, mediante comunicacion escrita, indicando el proceso en el cual el
contratista certificd la respectiva subcontratacion.

La obligacion de informar las situaciones de subcontratacion estara en cabeza de los Proponentes y de
ninguna manera dicha carga seré de la Entidad. En aquellos casos en los que el Proponente no advierta
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tal situacion, la Entidad no tendra responsabilidad alguna por cuanto no fue avisada. En ese caso, el
contrato se contabilizard como un todo y no se tendra en cuenta lo relacionado con la subcontratacion.
Toda la informacion econdémica de los contratos, requerida en el formato Experiencia del Proponente,
deberd ser presentada en moneda legal colombiana; para el caso de contratos ejecutados en una
moneda diferente a esta, se debera seguir el procedimiento establecido en el numeral “Procedimiento
para la conversion de moneda”.

Estos documentos se allegaran con la propuesta, el Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin -
ISVIMED se reserva el derecho de verificar la informacién suministrada por el proponente y de solicitar
las aclaraciones que considere convenientes

4. REQUISITOS HABILITANTES JURIDICOS Y FACTORES PONDERABLES
4.1. Requisitos Técnicos

Diligenciar el ANEXO 2, ACEPTACION DE CONDICIONES TECNICAS mediante la cual el proponente
declara que entiende y acepta las condiciones y caracteristicas descritas en todas y cada una de las
fichas técnicas del proceso publicadas por la entidad, sin que el proponente modifique alguna de sus
condiciones y debera ser diligenciado en su totalidad y suscrito por el Representante Legal del
proponente.

El proponente al momento de preparar y presentar su propuesta debera cumplir con lo requerido por el
Instituto de Vivienda y Habitat de Medellin - ISVIMED en el ANEXO 2, ACEPTACION DE
CONDICIONES TECNICAS, el cual hace parte integral de la presente invitacion.

Las certificaciones como avaluadores del personal que se presente.
5. REQUISITOS HABILITANTES JURIDICOS Y FACTORES PONDERABLES
5.1 REQUISITOS QUE DEMUESTRAN LA CAPACIDAD JURIDICA

PARA PERSONAS JURIDICAS: Tener capacidad juridica, la cual se establece de conformidad con la
documentacion aportada por el oferente con respecto a los requisitos de ley para la contratacién administrativa.

Por lo anterior, los oferentes interesados en presentar su propuesta para participar en el presente proceso de
seleccion deberan cefiirse a estos valores y su cotizacion no podra superar dicho monto, so pena de rechazo de
la misma.

El Valor total de la propuesta debera incluir el IVA, demés impuestos, gravdmenes y costos a que haya lugar.
Se tendra en cuenta:

1. Que el objeto social o actividad comercial del proponente cumpla con el objeto de esta contratacién y para la
celebracion del contrato.

2. Que el representante legal esté facultado para celebrar el contrato.

3. Si el representante legal tiene restricciones para contratar por el valor del contrato debe presentar carta de
autorizacién de la junta.

4. Que la duracién de la persona juridica sea igual o superior al plazo del contrato y hasta su liquidacién.
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5. Cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos en la ficha técnica publicada.

6. Que el proponente no posea inhabilidades e incompatibilidades.

7. Que la persona Juridica y su representante legal no posean antecedentes disciplinarios, ni fiscales, ni
judiciales, ni se encuentre vinculado en el sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas RNMC de la Policia
Nacional de Colombia como infractor de la Ley 1801 de 2016 Cédigo Nacional de Policia y Convivencia. (aplica
para representante legal)

8. Que la persona juridica se encuentre a paz y salvo por concepto aportes al sistema de seguridad social y
parafiscales. (en aquellos casos donde la entidad tenga asignado un Revisor Fiscal o contador publico, los
documentos y certificaciones que deban suscribir, segun corresponda, deberan acompafarse de copia de la
tarjeta profesional, certificado expedido por la Junta Central de Contadores el cual debe estar vigente para la
fecha de presentacion de la propuesta (no mayor a tres (3) meses de expedicion).

9. Que el proponente no haya sido sancionado o multado con base en el articulo 90 de la ley 1474 de 2011

10. Que los activos y recursos que conforman el patrimonio de la persona Juridica sean de origen licito.

11. Que posea registro Unico tributario RUT

12. SOCIEDADES DE PERSONAS: Para este tipo de sociedades se hace necesario que el proponente allegue
certificacién de composicidn accionario, sefialando claramente i) nombre de los socios ii) nimero de identificacion
iii) tipo de identificacion iv) fecha de expedicion del documento de identificacion.

I Sociedad limitada

I Sociedad colectiva

I Sociedad en comandita simple

I Sociedad o empresa unipersonal

13.Para SOCIEDADES ANONIMAS ABIERTAS se debera aportar adicionalmente la fotocopia Certificado del
Registro Nacional de Valores y Emisores. Decreto 1082 de 2015, Art. 2.2.1.1.2.2.8.

14. SOCIEDADES ANONIMAS SIMPLIFICADAS. (copia de cedula del representante legal y certificado de
existencia y representacion para la busqueda de antecedentes del representante legal)

15.Para SOCIEDADES ANONIMAS CERRADAS se debera aportar cuando la sociedad esta conformada por
persona juridica el certificado de existencia y representacion con una fecha de expedicion no mayor a 30 dias y la
cédula del respectivo representante legal.

16.Para ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO, copia de la inscripcion ante la entidad territorial respectiva
(Gobernacién o Alcaldia) con la nota de vigencia y certificacién de que no tener sanciones vigentes.

o PARA PERSONAS NATURALES

Se tendra en cuenta:

1. Que la persona natural tenga capacidad legal para la celebracién de contratos, esto es que tenga la mayoria
de edad y que no haya sido declarado en interdiccién.

2. Que se encuentren inscritos en cdmara de comercio y tengan registro mercantil vigente y al dia con sus
obligaciones legales.

3. Que el objeto social o actividad comercial del proponente cumpla con el objeto de esta contratacion y para la
celebracion del contrato.

4. Que el establecimiento de comercio posea renovacion del registro mercantil vigente.

5. Cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos en la ficha técnica publicada.

6. Que el proponente no posea inhabilidades e incompatibilidades.

7. Que las personas no posean antecedentes disciplinarios, ni fiscales, ni judiciales, ni se encuentre vinculado
en el sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas RNMC de la Policia Nacional de Colombia como infractor
de la Ley 1801 de 2016 Cddigo Nacional de Policia y Convivencia.

8. Que la persona este cotizando al sistema de seguridad social y se encuentra a paz y salvo, por lo menos en
salud y pensién sobre el monto minimo.

9. Que el proponente no haya sido sancionado o multado con base en el articulo 90 de la ley 1474 de 2011
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10. Que los activos y recursos que conforman su patrimonio sean de origen licito.
11. Que posea registro Unico tributario RUT

12.REDAM

13. Certificado Antecedentes Disciplinarios Procuraduria

14. Certificado Antecedentes Fiscales Contraloria

15. Certificado Inhabilidades por delitos sexuales

16. Certificado Antecedentes policia

Carta de presentacion de la propuesta suscrita por el proponente (Anexo 1).

La carta de presentacion de la propuesta debe estar suscrita por la persona natural o por el representante legal
de la persona juridica. Para el caso de los consorcios 0 uniones temporales, por el representante designado por
sus miembros.

Acreditacion de la existencia y la representacion legal.

En caso de que la propuesta sea presentada por una persona juridica, debera allegarse el certificado de
existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio dentro de los 30 dias calendario
anteriores a la fecha de cierre del proceso, en donde se evidencie que el objeto social del proponente permite
realizar el objeto del presente proceso de seleccion, y que su duracidn no es inferior al término del plazo del
contrato y un afo mas.

Si la propuesta es presentada por uniones temporales o consorcios, debe anexarse el certificado de existencia y
representacion legal (para personas juridicas) o la fotocopia de la cédula de ciudadania de las personas naturales
que los conforman. En todo caso, el objeto social de los miembros que la conforman debe permitir ejecutar la
actividad objeto del proceso de seleccion.

En caso de presentarse una persona natural, deberd anexar el correspondiente registro mercantil vigente
expedido dentro de los 30 dias calendario, anteriores a la fecha de cierre del proceso.

Fotocopia de la cédula de ciudadania del proponente o del representante legal en caso de que sea persona
juridica. En caso de proponentes plurales cada uno de sus integrantes debera anexar el documento.

Certificacion de pago de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral y Parafiscales.

Debe ser expedida por el revisor fiscal o por el representante legal sobre pago de aportes de sus empleados de
conformidad con el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y 23 de la Ley 1150 de 2007. En caso de proponentes
plurales cada uno de sus integrantes debera anexar el documento.

Deben tenerse en cuenta las siguientes recomendaciones para la expedicion de la certificacion mencionada
anteriormente:

1. En el evento de no estar obligado a contar con revisor fiscal, esta certificacién debera ser expedida por el
representante legal de la empresa, indicando expresamente la no obligatoriedad de contar con el mismo.

2. El documento debera certificar que, a la fecha de presentacidn de su propuesta, el proponente ha realizado el
pago de los aportes correspondientes a la némina de los Ultimos seis (6) meses, contados a partir de la citada
fecha, en los cuales se haya causado la obligacién de efectuar dichos pagos.

3. Si el proponente no tiene mas de seis (6) meses de constituido, debera acreditar los pagos a partir de la fecha
de su constitucidn.
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4. Cada uno de los miembros de un consorcio o union temporal debera anexar esta certificacion en forma
individual.

5. En caso de que el proponente no tenga empleados a su cargo, o por cualquier motivo no esté obligado al
pago de aportes de seguridad social y parafiscal, asi debera manifestarlo.

6. Los proponentes extranjeros sin domicilio o sucursal en Colombia, deberan presentar una declaracién firmada
por el represente legal, en la cual conste que no tienen personal a cargo en Colombia y que por lo tanto, no
realizan contribuciones al Sistema Integral de Seguridad Social ni realizan aportes parafiscales y que en caso en
que resulte favorecido dentro del presente proceso y que para su ejecucién tuviere que vincular personal
colombiano, cumplirda de lleno con las contribuciones al Sistema Integral de Seguridad Social y aportes
parafiscales.

Si el proponente es persona natural, debera allegar certificacion donde conste su afiliacién al Sistema de
Seguridad Social Integral, cuya vigencia de expedicién no podra exceder los treinta (30) dias anteriores a la fecha
de cierre del proceso. Asi mismo debera adjuntar planilla de pago del tltimo mes o certificacion expedida por la
entidad ante la cual realiza sus aportes.

Boletin de responsables Fiscales y los antecedentes disciplinarios y penales de los proponentes.

ISVIMED por su propia cuenta, verificara el Boletin de Responsables Fiscales, los antecedentes disciplinarios y
penales de los proponentes, ademas, adelantara la verificacion al Sistema de Registro Nacional de Medidas
Correctivas RNMC, de la persona natural o juridica o proponente plural y su representante legal. Esta consulta
hace parte de los requisitos habilitantes.

Copia del RUT vigente.
En caso de proponentes plurales cada uno de sus integrantes debera anexar el documento.
Consorcios y Uniones Temporales

Podran presentarse propuestas a través de consorcio o unién temporal, para lo cual deberan ajustarse a lo
dispuesto en el articulo 7 de la Ley 80 de 1993. Los consorcios 0 uniones temporales podran estar compuestos
por personas naturales y/o juridicas y, ademas de cumplir con los requisitos generales sefialados en la invitacion
publica, estaran sujetos a lo siguiente:

1. Los integrantes del consorcio responderan solidariamente de todas y cada una de las obligaciones derivadas
de la propuesta y, en consecuencia, las actuaciones, hechos y omisiones que se presenten en el desarrollo de la
propuesta y de la aceptacion de oferta, afectaran a todos los miembros que lo conforman.

2. Los integrantes de la unién temporal responderan solidariamente por el cumplimiento de la propuesta y del
objeto de la aceptacion de oferta, pero las sanciones por el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la
propuesta y de la aceptacion de oferta, se impondran de acuerdo con la participacion en la ejecucién de cada uno
de sus miembros.

3. Los miembros del consorcio o de la unién temporal deberan presentar un documento que contenga las reglas
basicas que regulan las relaciones entre ellos, su responsabilidad y la manifestacion expresa de su intencién de
participar en la presentacion conjunta de la propuesta y de ejecutar la aceptacién de oferta.

4. El documento de constitucién del consorcio o de la unién temporal debera expresar claramente lo siguiente:

a. Si la participacion es a titulo de consorcio o unién temporal. Si se trata de union temporal, sefialaran los
términos y extensién (actividades y porcentaje) de su participacion en la propuesta y en la ejecucién de la
aceptacion de oferta, los cuales no podran ser modificados sin el consentimiento previo de la entidad.
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La omisién de este sefialamiento hara que ISVIMED entienda que la propuesta fue presentada por un consorcio.

b. Senalar el nombre o razén social, domicilios y representante legal de cada uno de los integrantes del
consorcio o unidén temporal. En el evento en que existan limitaciones estatutarias a la capacidad del
representante legal de cada uno de los miembros del consorcio o unién temporal, deberan aportar autorizacion
del drgano social competente facultandolo a presentar propuesta y ejecutar la aceptacién de oferta. Indicar la
duracion del consorcio o de la unién temporal, la cual deberé considerarse desde la fecha de cierre del presente
proceso hasta la fecha de vencimiento del plazo de ejecucién y un (1) afio mas.

c. El documento debe contener la manifestacion expresa de cada uno de los integrantes, en el sentido de que
conocen y aceptan los términos de los estudios previos y de la invitacién publica y responden solidariamente,
tanto por la veracidad de la informacion y demas manifestaciones incluidas en los documentos y en la propuesta,
como por las obligaciones que el consorcio o unién temporal asumirian en la aceptacién de oferta en caso de
adjudicacion.

d. Hacer la designacién de la persona que tendra la representacion legal del consorcio o de la unién temporal,
indicando expresamente sus facultades. El representante designado debera contar con facultades amplias y
suficientes para formular la propuesta y obligar a todos los integrantes del consorcio 0 unién temporal al momento
de la aceptacion de oferta en caso de resultar favorecido con la adjudicacion.

e. Describir la estructura, organizacién y el aporte de cada una de las personas que conforman el consorcio o la
unién temporal y que destinaran para la ejecucion de la aceptacion de oferta del presente proceso.

+ El consorcio o la union temporal debera cumplir con cada uno de los requisitos y condiciones exigidos en la
invitacion publica, aportando los documentos que acrediten tales circunstancias.

El documento en el que se exprese la voluntad de presentar la propuesta en consorcio o unién temporal debera ir
acompafado de los documentos (certificados de camara de comercio, actas de junta directiva, poderes, etc.) que
acrediten que quienes lo suscribieron tenian la representacion y capacidad necesarias para adquirir las
obligaciones solidarias derivadas de la propuesta y de la aceptacion de oferta resultante.

+ En caso de resultar favorecidos con la adjudicacion de la contratacién dentro del término que establezca la
entidad, se debe presentar el RUT del consorcio o unién temporal constituida.

+ No podra haber cesioén entre quienes integran el Consorcio o Unidén Temporal, salvo que MINCIENCIAS lo
autorice en los casos que legalmente esté permitido, de acuerdo con lo previsto en el articulo 9 de la ley 80 de
1993.

+ Las condiciones que establezcan los integrantes con respecto a las actividades, porcentajes, términos y/o
extension de la participacién, no podran ser modificadas sin el consentimiento previo de MINCIENCIAS.

* En el evento de presentarse inhabilidades sobrevinientes en uno de los miembros del consorcio o unién
temporal, éste cedera su participacion a un tercero, que relna las mismas caracteristicas técnicas, de
infraestructura, financieras y en general todas aquellas relevantes para la correcta ejecucién de la aceptacion de
oferta, 0 mejores, previa autorizacion escrita de la entidad.

REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS:

El ISVIMED verificara con base en el Certificado del Registro de Deudores Alimentarios Morosos — REDAM que
los proponentes no se encuentren incursos en inhabilidades. El proponente debera presentar el certificado del
Registro de Deudores Alimentarios Morosos en el que conste que el proponente no tiene obligaciones en mora.
Igual requisito debera cumplir: 1) la proponente persona. natural, 2) el representante legal de las personas
juridicas, 3) el representante de los consorcios, uniones temporales o cualquier otra forma de asociacién y 4)
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personas naturales o los representantes legales integrantes de las uniones temporales o cualquier otra forma de
asociacion y sus respectivos representantes legales.

El certificado debera ser gestionado en la pagina web: https://www.redam.gov.co/, se relaciona instructivo
destinado para la inscripcion y descarga del certificado: https://www.redam.gov.co/information-page.
El certificado tendré una validez de 3 meses, contados a partir de la fecha de expedicion.

CERTIFICADO DE INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES.

No podran presentar propuesta quienes se encuentren incursos dentro de alguna de las causales de inhabilidad
o0 incompatibilidad para contratar a que se refieren la Constitucién Politica, articulo 8 de la Ley 80 de 1993, Ley
1474 de 2011, la Ley 1150 de 2007, Ley 1778 de 2016 y normas concordantes en general, asi mismo, no debe
estar reportado en el Boletin de Responsables Fiscales vigente, publicado por la Contraloria General de la
Republica, de acuerdo con lo previsto en el numeral 4 del Articulo 38 de la Ley 734 de 2002 (Cédigo Disciplinario
Unico), en concordancia con el Articulo 60 de la Ley 610 de 2000.

INHABILIDAD PARA CONTRATAR DE QUIENES INCURRAN EN ACTOS DE CORRUPCION.Art.1. Ley 1474
del 2011, modificado por el articulo 31 de la Ley 1778 de 2016 INHABILIDAD PARA CONTRATAR DE QUIENES
INCURRAN EN ACTOS DE CORRUPCION. El literal j) del numeral 1 del articulo 8o de la Ley 80 de 1993
quedara asi: as personas naturales que hayan sido declaradas responsables judicialmente por la comisién de
delitos contra la Administracién Publica o de cualquiera de los delitos o faltas contemplados por la Ley 1474 de
2011 y sus normas modificatorias o de cualquiera de las conductas delictivas contempladas por las convenciones
o tratados de lucha contra la corrupcién suscritos y ratificados por Colombia, asi como las personas juridicas que
hayan sido declaradas responsables administrativamente por la conducta de soborno transnacional.

Esta inhabilidad procedera preventivamente ain en los casos en los que esté pendiente la decision sobre la
impugnacion de la sentencia condenatoria.

Asi mismo, la inhabilidad se extendera a las sociedades de las que hagan parte dichas personas en calidad de
administradores, representantes legales, miembros de junta directiva o de socios controlantes, a sus matrices y a
sus subordinadas y a las sucursales de sociedades extranjeras, con excepcién de las sociedades andnimas
abiertas.

La inhabilidad prevista en este literal se extendera por un término de veinte (20) afios.

INHABILIDAD PARA CONTRATAR DE QUIENES FINANCIEN CAMPANAS POLITICAS. Art. 2 ley 1474 del
2011, modificado por el articulo 33 de la Ley 1778 de 2016.

“Las personas naturales o juridicas que hayan financiado campafias politicas a la Presidencia de la Republica, a
las gobernaciones, a las alcaldias o al Congreso de la Republica, con aportes superiores al dos por ciento (2.0%)
de las sumas maximas a invertir por los candidatos en las campafas electorales en cada circunscripcidn
electoral, quienes no podran celebrar contratos con las entidades publicas, incluso descentralizadas, del
respectivo nivel administrativo para el cual fue elegido el candidato.

La inhabilidad se extendera por todo el periodo para el cual el candidato fue elegido. Esta causal también operara
para las personas que se encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad, segundo de afinidad, o
primero civil de la persona que ha financiado la campana politica.

Esta inhabilidad comprendera también a las personas juridicas en las cuales el representante legal, los miembros
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de junta directiva o cualquiera de sus socios controlantes hayan financiado directamente o por interpuesta
persona campafias politicas a la Presidencia de la Republica, a las gobernaciones, las alcaldias o al Congreso de
la Republica.

La inhabilidad contemplada en esta norma no se aplicara respecto de los contratos de prestacion de servicios
profesionales”.

INHABILIDAD PARA QUE EX-EMPLEADOS PUBLICOS CONTRATEN CON EL ESTADO. Art. 4 Ley 1474 del
2011

“Directa o indirectamente las personas que hayan ejercido cargos en el nivel directivo en entidades del Estado y
las sociedades en las cuales estos hagan parte o estén vinculados a cualquier titulo, durante los dos (2) afios
siguientes al retiro del ejercicio del cargo publico, cuando el objeto que desarrollen tenga relacion con el sector al
cual prestaron sus servicios.

Esta incompatibilidad también operard para las personas que se encuentren dentro del primer grado de
consanguinidad, primero de afinidad, o primero civil del ex empleado publico”.

El Proponente declarara en la Carta de Presentacion de la propuesta que no se encuentra incurso dentro de
dichas inhabilidades e incompatibilidades.

NOTA: Los interesados en participar en este proceso deberan tener en cuenta el contenido del Articulo 50. de la
Ley 828 de 2003 “Sanciones Administrativas”, en cuyo tercer inciso se establece: “El no pago de las multas aqui
sefialadas inhabilitard a la persona natural o juridica para contratar con el Estado mientras persista tal deuda,
salvo que se trate de procesos concursales y existan acuerdos de pago segun la Ley 550 de 1999".

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin — ISVIMED, verificara que el proponente o integrante de la
forma asociativa no se encuentre incurso en las inhabilidades o incompatibilidades para contratar, reguladas en la
Ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, ley 1474 de 2011 y demas normas sobre la materia y especialmente por el
incumplimiento reiterado en contratos anteriores (Art. 90 de la ley 1474 de 2011), para lo cual el proponente
singular o integrante de forma asociativa deberan diligenciar el ANEXO 4, CERTIFICADO DE INHABILIDADES E
INCOMPATIBILIDADES.

En caso de formas asociativas cada uno de los integrantes diligenciara los ANEXO N° 6, IDECLARACION
JURAMENTADA DE MULTAS Y SANCIONES y ANEXO N° 7, COMPROMISO ANTICORRUPCION

SANCIONES O INCUMPLIMIENTO (ANEXO- SANCIONES O INCUMPLIMIENTOS).

Bajo la gravedad de juramento se deberé certificar sobre la existencia de multas y/o sanciones de que haya sido
objeto, por incumplimiento de sus obligaciones contractuales, frente a entidades publicas cualquiera que sea su
denominacion y que hayan sido inscritas en el RUP, dentro de los (3) afios previos a la fecha de prevista en el
cronograma para la entrega de propuesta y cierre del proceso, lo cual sera verificado en el Registro unico de
proponentes y ademas se debera diligenciar el “ANEXO N° 6, DECLARACION JURAMENTADA DE MULTAS Y
SANCIONES. Quedaré inhabilitado el contratista que incurra en alguna de las conductas descritas en el articulo
90 de la ley 1474 de 2011.

En caso de formas asociativas cada uno de los integrantes diligenciara el anexo y aportara su respectivo RUP a
fin de verificar esta situacion para cada uno de los integrantes.

COMPROMISO ANTICORRUPCION
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Los Proponentes deben suscribir el ANEXO N° 7, COMPROMISO ANTICORRUPCION, en el cual manifiestan su
apoyo irrestricto a los esfuerzos del Estado colombiano contra la corrupcién. Si hay incumplimiento comprobado
del compromiso anticorrupcién por parte del Proponente, sus empleados, representantes, asesores o de
cualquier otra persona que en el Proceso de Contratacién actie en su nombre, habra causal suficiente para el
rechazo de la Oferta o para la terminacion anticipada contrato; si el incumplimiento ocurre con posterioridad a la
adjudicacion contrato, sin perjuicio de las consecuencias adicionales que traiga tal incumplimiento.

6. SUPERVISION:

La supervision de este contrato serd ejercida por la Subdirectora Juridica del el Instituto Social De Vivienda Y
Habitat De Medellin —ISVIMED- o en la persona que el Director designe, quienes velaran por el estricto
cumplimiento del objeto del contrato. Estos ejerceran funciones de supervision y vigilancia técnica, administrativa
y financiera del contrato de minima cuantia.

En el ejercicio de sus funciones el supervisor del contrato debera dar cumplimiento a las obligaciones como
supervisor, que se encuentran establecidas en el Manual de contratacion y el Manual de Supervision e
Interventoria de la entidad, asi mismo debera atender las funciones sefialadas en la Constitucion, la Ley y los
reglamentos tanto legales como internos de ISVIMED.

e Tener contacto constante y directo con las partes del contrato y servir de enlace y medio de
comunicacion entre las mismas.

e Suscribir el acta de inicio del contrato.

e Revisar el cumplimiento de las obligaciones contractuales por parte del contratista en especial en lo
relacionado con las especificaciones técnicas y econémicas previstas en la propuesta y en el contrato.

o Emitir los conceptos que solicite el ordenador del gasto en relacién con la ejecucion del contrato.

e Solicitar aclaraciones y explicaciones sobre la ejecucion del contrato cuando se requiera.

o Verificar el cumplimiento de las obligaciones con el Sistema de Seguridad Social Integral y pagos
parafiscales por parte del contratista.

e Mantener informado al ordenador del gasto de los hechos o circunstancias que puedan constituir un
riesgo para el cumplimiento del contrato e informar del eventual incumplimiento.

e Exigir y verificar la calidad de los bienes y servicios adquiridos o en su defecto los exigidos por las

normas técnicas obligatorias.

Revisar que el objeto del contrato se haya cumplido en su totalidad y suscribir el acta de recibo.

Elaborar las actas de pago correspondientes al contrato, con los informes de supervision pertinentes.

Solicitar oportunamente las adiciones o modificaciones al contrato cuando sea procedente.

Realizar el acta de recibo y de liquidacion del contrato, con todas sus especificaciones y requerimientos.

Elaborar el proyecto de Acta de recibo y de liquidacién del contrato dentro de los plazos establecidos

para este efecto, junto con todos los demas documentos requeridos para adelantar el tramite de

liquidacién.

e  Garantizar la publicacién oportuna en el SECOP de todos los documentos inherentes al contrato

e Las demas que por su naturaleza y esencia sean necesarias para el buen desarrollo del contrato.

7. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INDICANDO LAS
VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA CONTRATACION Y LOS
RUBROS QUE LO COMPONEN.

7.1. EL ANALISIS TECNICQ Y ECONOMICO QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO
INDICANDO CON PRECISION LAS VARIABLES CONSIDERADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO
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DE LA RESPECTIVA CONTRA'!'ACI()N, ASi COMO SU MONTO Y EL DE LOS COSTOS PARA LA ENTIDAD
ASOCIADOS A LA REALIZACION DEL PROCESO DE SELECCION Y A LA EJECUCION DEL CONTRATO

PROMEDIOS COMERCIAL
TOTAL
ITEM | CAN TOTAL gS;ﬁt INMUEB INMUEBLE
TID URBAN URBANO LES S
AD AREA o IVA 19% VA RURAL IVA 19% IN(l:\iﬁL\“D ESPECIA IVA 19% ESPECIALE
INCLUIDO ) LES S IVA
INCLUIDO
o $ $ $ $ $ $ $ $ $
Avallo 2 580.000 | 110.200 690.200 704.167 133.792 837.958 | 1.500.833 | 285.158 1.785.992
S
comer
ciales | | 2Ol g $ $ $ $ $ $ $ $
viviend O™ | 910.000 | 172.900 | 1.082.900 | 1.264.167 | 240192 | 1.504.358 | 1.945.000 | 369.550 | 2.314.550
as
usada
o CiJesi sggolr;m 1 69$é 00 $ $ $ $ $ $ $ $
c?()n > . 0 : 322.050 | 2.017.050 | 2.293.333 | 435.733 | 2.729.067 | 2.516.667 | 478.167 2.994.833
PROMEDIOS CORPORATIVO
TOTAL
ITEM CA INMUEB
NTI TOTAL ggéﬁt INMUEB LES
D URBAN URBANO RURA LES ESPEC
AD AREA o IVA 19% IVA IVA 19% |N(I:\£'?J|D ESPECI IVA 19% ALES
INCLUIDO o ALES IVA
INCLUID
0O
o $ s s $ s $ $ s $
100m2 1'0500'00 199.500 1.249.500 1'20500'0 237.500 1'4%7'50 1'8%0'00 342.000 2'1%2'00
Avald
cc;/r?);c:s/ 101- 1 23$% 50 $ $ 1 452 5 $ 1 692 77 | 2 27$é 00 $ 2 70$% 25
300m2 : ' 235.125 1.472.625 ' ' 270.275 : : ' ' 432.250 . :
0s 0 00 5 0 0
$ $ $ $ $
301- $ $ $ $
500m2 1'6%7'50 305.425 1.912.925 2'00000'0 380.000 2'3%0'00 2'6807'50 510.625 3'1%8'12

8. Presupuesto oficial:

Se establece un presupuesto oficial de: CUARENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS CIENCUENTA Y
TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL PESOS M/CTE $45.953.851 IVA INCLUIDO, de acuerdo

con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal (CDP) N° 711 del 13 de agosto de 2026.

8.1. El pago o desembolso del valor se hara asi:

EI INSTITUTO pagaré al contratista el valor correspondiente a los servicios, es decir los avalios comerciales y/o
corporativos, urbanos o rurales efectivamente realizados y recibidos a satisfaccion por parte del supervisor del
contrato, de conformidad con los requerimientos realizados, acorde a la propuesta presentada.
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Los pagos se efectuardn de manera mensual, previa presentacion de la factura o documento equivalente,
acompaniada de los documentos soporte a que haya lugar, del informe de actividades correspondiente y de la
certificacién de cumplimiento y recibo a satisfaccion expedida por el supervisor del contrato.

Cada pago se realizara dentro de los treinta (30) dias siguientes a la radicacién completa de la documentacién
requerida para tal efecto y estara sujeto a la verificacién del cumplimiento de las obligaciones contractuales y
legales a cargo del contratista.

Documentos soporte para el pago: a) Factura que cumpla con las exigencias legales que establece el estatuto
tributario, incluyendo el nimero del contrato objeto de la facturacion, b) Los respectivos soportes del pago por
concepto de aportes al Sistema de Seguridad Social integral en salud, pension, ARL y aportes parafiscales
cuando corresponda, c) El acta de entrega y recibo de los bienes a entera satisfaccion firmado por el supervisor
del contrato. El supervisor del contrato remitira los documentos antes citados, a contabilidad segun corresponda.

Si la factura no ha sido correctamente elaborada o no se acompafia con los documentos requeridos para el
pago, el término para este solo empezara a contarse desde la fecha en que se haya aportado el ultimo de los
documentos. Las demoras que se presenten por estos conceptos serén responsabilidad del contratista y no
tendré por ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza.

El pago se realizard mediante transferencia a la cuenta que para el efecto indique el contratista.

9. LA MODALIDAD DE SELECCION

La modalidad escogida para satisfacer la necesidad planteada sera la MINIMA CUANTIA, con base en los
siguientes fundamentos juridicos:

El articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, introduce medidas de transparencia en la contrataciéon que no supera el
10% de la menor cuantia, reconocida como la introduccién de una nueva modalidad de seleccion que se adiciona
al articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, establecié que para efectos de la escogencia de contratistas, ésta se hara
mediante las modalidades de seleccion: Licitacion Publica, Seleccion abreviada, Concurso de Meéritos,
Contratacion Directa y Minima Cuantia. (Subrayas fuera de texto original)

En este sentido, se introduce en el ordenamiento juridico colombiano la modalidad de seleccién por minima
cuantia, cuyo procedimiento, esta determinado por el principio de transparencia (deber de seleccion objetiva y
deber de publicidad), principio de economia (deber de planeacion) y principio de responsabilidad (deber de
observancia de las reglas que permiten y regulan esta modalidad de seleccion).

Referenciados los principios orientadores, el precitado articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, se establece el
siguiente procedimiento, a saber:

La contratacion cuyo valor no excede del 10 por ciento de la menor cuantia de la entidad independientemente de
Su objeto, se efectuara de conformidad con las siguientes reglas:

a. Se publicara una invitacion, por un término no inferior a un dia habil, en la cual se sefialaré el objeto a
contratar, el presupuesto destinado para tal fin, asi como las condiciones técnicas exigidas.

b.  El término previsto en la invitacion para presentar la oferta no podra ser inferior a un dia habil.
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c. Laentidad seleccionara, mediante comunicacion de aceptacion de la oferta, la propuesta con el menor
precio, siempre y cuando cumpla con las condiciones exigidas.

d. La comunicacion de aceptacion junto con la oferta constituye para todos los efectos el contrato
celebrado, con base en lo cual se efectuara el respectivo registro presupuestal.

Paragrafo 1. Las particularidades del procedimiento aqui previsto, asi como la posibilidad que tengan las
entidades de realizar estas adquisiciones en establecimientos - 11 que correspondan a la definicion de "gran
almacén" sefialada por la Superintendencia de Industria y Comercio, se determinaran en el reglamento que para
el efecto expida el Gobierno Nacional.

Paragrafo 2. La contratacion a que se refiere el presente articulo se realizara exclusivamente con las reglas en él
contempladas y en su reglamentacion. En particular no se aplicara lo previsto en la ley 816 de 2003, ni en el
articulo 12 de la ley 1150 de 2007.

Por su parte, el Decreto 1082 de 2015, permite y regula el contenido minimo de los estudios y documentos
previos y el procedimiento a seguir en este tipo de contratacion que no supera el 10% de la menor cuantia, asi:

“Articulo 2.2.1.2.1.5.1. Estudios previos para la contratacién de minima cuantia. La Entidad Estatal debe
elaborar unos estudios previos que deben contener lo siguiente:

La descripcion sucinta de la necesidad que pretende satisfacer con la contratacion.

La descripcion del objeto a contratar identificado con el cuarto nivel del Clasificador de Bienes y Servicios.
Las condiciones técnicas exigidas.

El valor estimado del contrato y su justificacion.

El plazo de ejecucion del contrato.

El certificado de disponibilidad presupuestal que respalda la contratacion.

SO A wOdh =

Articulo 2.2.1.2.1.5.2. Procedimiento para la contratacion de minima cuantia. Las siguientes reglas son
aplicables a la contratacion cuyo valor no excede del 10% de la menor cuantia de la Entidad Estatal,
independientemente de su objeto:

1. La Entidad Estatal debe sefialar en la invitacién a participar en procesos de minima cuantia la informacién a
la que se refieren los numerales 2, 3 y 4 del articulo anterior, y la forma como el interesado debe acreditar su
capacidad juridica y la experiencia minima, si se exige esta ultima, y el cumplimiento de las condiciones técnicas
exigidas.

2. La Entidad Estatal puede exigir una capacidad financiera minima cuando no hace el pago contra entrega a
satisfaccion de los bienes, obras o servicios. Si la Entidad Estatal exige capacidad financiera debe indicar como
hara la verificacion correspondiente.

3. Lainvitacion se haréa por un término no inferior a un (1) dia habil. Si los interesados formulan observaciones o
comentarios a la invitacion, estos seran contestados por la Entidad Estatal antes del vencimiento del plazo para
presentar ofertas.

4.  La Entidad Estatal debe revisar las ofertas econoémicas y verificar que la de menor precio cumple con las
condiciones de la invitacion. Si esta no cumple con las condiciones de la invitacién, la Entidad Estatal debe
verificar el cumplimento de los requisitos de la invitacion de la oferta con el segundo mejor precio, y asi
sucesivamente.

5. La Entidad Estatal debe publicar el informe de evaluacion durante un (1) dia habil.

6. La Entidad Estatal debe aceptar la oferta de menor precio, siempre que cumpla con las condiciones
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establecidas en la invitacion a participar en procesos de minima cuantia. En la aceptacion de la oferta, la Entidad
Estatal debe informar al contratista el nombre del supervisor del contrato.

7. En caso de empate, la Entidad Estatal aceptara la oferta que haya sido presentada primero en el tiempo.

8. La oferta y su aceptacion constituyen el contrato.

El ISVIMED adjudicara el presente contrato de conformidad con lo establecido en el numeral 6 del articulo
2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015, a la oferta de menor precio y que cumpla con las condiciones
establecidas en la invitacion, teniendo en cuenta que el factor de seleccion que permite identificar la oferta mas
favorable para la entidad, sera aquella de menor precio que cumpla con los requisitos y condiciones establecidas
en la invitacion publica, estudios previos y requerimientos técnicos o aquella con el segundo mejor precio y asi
sucesivamente, que cumpla con las condiciones establecidas en el presente proceso, adicional a lo anterior, se
tendra en cuenta lo dispuesto en el numeral 6 del articulo 26 de la Ley 80 de 1993, que alude al principio de
responsabilidad de los proponentes en la elaboracion de propuestas con valores justos y acordes con la realidad
de los mercados y con la lealtad y probidad al momento de la elaboracién de sus ofertas, en el entendido de que
estas deben tener una estrecha relacion con la sana competencia y el equilibrio econdmico con el nivel de la
economia que se encuentra estrechamente ligada a la futura contratacién, en atencién a ello se dara estricto
cumplimiento a lo dispuesto en la norma en cita que al tenor dispone:

“(...) Del Principio de Responsabilidad. En virtud de este principio (...) 60. Los contratistas responderan cuando
formulen propuestas en las que se fijen condiciones econémicas y de contratacidn artificialmente bajas con el
propésito de obtener la adjudicacion del contrato”.

Asi las cosas, de conformidad con el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011 y reglamentada por el Decreto Unico
Reglamentario No. 1082 de 2015, la seleccion objetiva mediante la modalidad de minima cuantia corresponde a
aquella que no excede el 10% de la menor cuantia de la Entidad.

Para el caso del Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin —-ISVIMED la menor cuantia asciende a la
suma de CUATROCIENTOS OCHENTA'Y OCHO MLLONES OCHOCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE
($488.880.000), motivo por el cual el limite para la contratacion de la minima cuantia es d¢ CUARENTA 'Y OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL UN PESO M/CTE ($48.888.001), estando este proceso
dentro de dicho limite dado que su cuantia es de CUARENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS
CIENCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL PESOS M/CTE ($45.953.851) INCLUIDO
IVA.

10. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.

Para la formulacién de la propuesta economica, el proponente debera tener en cuenta, de manera enunciativa
mas no taxativa, los impuestos, tasas, contribuciones y deméas gravdmenes aplicables conforme a la normativa
vigente del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacién de Medellin, particularmente lo dispuesto en el
Acuerdo Distrital 093 de 2023 y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan

En este sentido, se consideran los siguientes conceptos:

Estampilla Universidad de Antioquia — De cara al tercer siglo de labores: equivalente al uno por ciento (1%) del
valor total del contrato o de los pagos que se realicen, conforme a la normativa distrital vigente compilada en el
Acuerdo 093 de 2023.

Gravamen a los Movimientos Financieros (GMF)**: equivalente al cuatro por mil (4x1000) sobre las transacciones
financieras derivadas de la ejecucién del contrato, conforme al Estatuto Tributario. Para la estructuracién de la
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propuesta, se debera considerar la deduccion del cincuenta por ciento (50%) de este gravamen, en los términos
del articulo 115 del Estatuto Tributario.

Tasa Pro-Deporte y Recreacion: aplicable a los contratos suscritos con entidades del Distrito, conforme a lo
establecido en el Acuerdo 018 de 2020 y demas disposiciones que lo reglamenten o modifiquen, en concordancia
con el Acuerdo 093 de 2023. La tarifa aplicable deberd verificarse segun la naturaleza del contrato y las
disposiciones vigentes al momento de la contratacién.

Estampilla Pro-Cultura: equivalente al cero punto cinco por ciento (0,5%) del valor de cada pago o abono en
cuenta a favor del contratista, antes de IVA, conforme a la normativa distrital vigente compilada en el Acuerdo
093 de 2023.

-Estampilla para la Justicia Familiar: equivalente al dos por ciento (2%) del valor de cada pago o abono en
cuenta, conforme a lo dispuesto en el Acuerdo Distrital 093 de 2023, el cual adopta y regula este tributo dentro
del marco normativo del Distrito.

En todo caso, sera responsabilidad del contratista asumir la totalidad de impuestos, tasas, contribuciones,
retenciones y deméas gravdmenes a que haya lugar, de conformidad con la normativa vigente y la naturaleza
juridica del contrato. Asi mismo, el proponente debera verificar las condiciones, tarifas y aplicabilidad de cada uno
de estos conceptos al momento de presentar su propuesta

11. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION
La justificacion de los factores de seleccion que permitan identificar la oferta mas favorable.

De conformidad con lo sefialado en el literal ¢) del numeral 5 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007,subrogado por
el articulo 94 de la Ley 1474 de 2011 en la modalidad de seleccion de minima cuantia, La entidad seleccionara,
mediante comunicacién de aceptacion de la oferta, la propuesta con el menor precio, siempre y cuando cumpla
con las condiciones exigidas; para lo cual se verificaran los requisitos habilitantes, los cuales son la aptitud del
proponente para participar en un Proceso de Contratacion como oferente y estan referidos a su capacidad
juridica y su experiencia, en virtud al cumplimiento de los principios de transparencia, economia y
responsabilidad. Para la seleccion del contratista por la modalidad de minima cuantia se tendra en cuenta los
parametros de elaboracién del estudio previo para la contratacion de minima cuantia y el procedimiento
establecido en los articulos 2.2.1.2.1.5.1y 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015 y las disposiciones contenidas
en el manual de contratacién de minima cuantia de la Agencia Nacional para la Contratacion de Colombia
Compra Eficiente.

12. ACUERDO INTERNACIONAL O TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE

De acuerdo con la revisidén del manual para el manejo de los acuerdos comerciales en procesos de contratacion,
expedido por Colombia Compra Eficiente, se verificé que los procesos de minima cuantia solo se encuentran
cobijados por la Decisién 439 de 1998 de la Secretaria de la Comunidad Andina, toda vez que dicha normatividad
es aplicable a todos los procesos de contrataciéon de las entidades Estatales del nivel municipal obligadas,
independientemente de la cuantia.

6. VALORES A PARTIR DE LOS CUALES SON APLICABLES LOS ACUERDOS COMERCIALES
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Acuerdo comercial Entidades Estatales del nivel municipal y Excepciones Cobija
departamental SIINO SIINO
Alianza Chile Bienes y servicios N/A NO
Pacifico

$1.091.804.264 COP

Peru Servicios de construccion N/A NO
$27.295.106.607 COP
México N/A
Canadé $2.166.653.072 N/A NO
Costa Rica $2.190.112.367 N/A NO
$25.545.923.858 COP
Corea Bienes y servicios N/A NO

$ 1.091.000.000 COP

Servicios de construccion N/A NO

$81.880.000.000 COP

‘ Estados AELC Bienes y servicios N/A NO

$1.131.227.573 COP

Servicios de construccion N/A NO
$28.280.689.315 COP
‘ Estados Unidos Bienes y servicios N/A NO

$1.940.398.620

Servicios de construccion N/A NO

13. MIPYMES

Convocatoria limitada a Mipyme: El presente proceso de contratacion es susceptible de ser limitado a MIPYME
con minimo un (1) afio de existencia anterior al cierre del proceso, de acuerdo con lo sefialado en el articulo
2.2.1.2.4.2.2. del Decreto 1082 de 2015 modificado por el articulo 5 del Decreto 1860 de 2021, por tratarse de un
proceso llevado a cabo por la modalidad de minima cuantia.

En consecuencia, los interesados deben manifestar su interés para que el proceso sea limitado a Mipyme, dentro
del término para formular observaciones sefialado en el cronograma del presente proceso, de acuerdo con lo
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establecido en el paragrafo del 2.2.1.2.1.5.2. del Decreto 1082 de 2015.

La solicitud debe ser diligenciada en el anexo MODELO DE CARTA DE MANIFESTACION DE INTERES
CONVOCATORIA LIMITADA A MIPYMES, adjuntando la documentacion requerida para acreditar la condicién de
MiPymes, que se sefiala en el articulo 2.2.1.2.4.2.4. del Decreto 1082 de 2015 el cual fue modificado por el articulo

5 del Decreto 1860 de 2022.

14. RIESGOS QUE PUEDEN AFECTAR EL CONTRATO

Para elaborar la matriz de riesgos remitirse al manual para la identificacidn y cobertura del riesgo en los procesos
de contratacion: https://www.colombiacompra.gov.co/sites/default/files/manuales/cce_manual riesgo web.pdf

N | Etapa del | Tipo de | Identifica | Causa Consecue | Probabi | Impa | Nive | Asignac | Tratamien
° | proceso | riesgo cion  del ncia lidad cto || del|ion del|to /
riesgo ries | riesgo | Medidas
go de
mitigacion
1 | Seleccion | Riesgo | Participa | Informaci | Nulidad Baja Alta | Med | Contrati | Verificacid
juridico | cién de | 6n del i0 sta n de
proponen | incomplet | proceso o anteceden
tes con | aofalsa | imposibili tes
inhabilida dad de disciplinari
des contratar 08,
fiscales y
judiciales.
2 | Seleccion | Riesgo | Préacticas | Acuerdos | Afectacié | Baja Alta | Med | Compar | Publicidad
de restrictiv [ indebidos | n de Ia io tido del
transpar | as  de | entre seleccién proceso
encia compete | oferentes | objetiva en
ncia SECOP I
y .
compromi
SO
anticorrup
cion.
3 | Ejecucion | Riesgo | Retraso | Problema [ Incumplim | Media [ Alta | Alto [ Contrati | Plazos
logistico | en la|s de | iento del sta claros de
entrega | transporte | cronogra entrega y
de los|o ma multas por
producto | inventario mora.
S
4 | Ejecucion | Riesgo | Incumpli | Falta de | Terminaci | Baja Alta | Med | Contrati | Exigir
de miento capacidad | on io sta garantia
cumplim | total o [ técnica o | anticipada de
iento parcial administr | o cumplimie
del ativa sanciones nto y
contrato clausula
penal.



https://www.colombiacompra.gov.co/sites/default/files/manuales/cce_manual_riesgo_web.pdf
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15. MECANISMOS DE COBERTURA PARA GARANTIZAR OBLIGACIONES

El contratista podra optar entre alguno de los siguientes mecanismos de cobertura: Péliza de Seguros, Patrimonio
Auténomo y Garantia Bancaria. El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin —ISVIMED- verificara el
cumplimiento de los requisitos del mecanismo empleado de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1082 de
2015y en todo caso debera contener las siguientes coberturas:

AMPARO CUANTIA VIGENCIA
0
Cumplimiento de las 10% del valor del contrato. Vigencia del contrato y 6 meses
1. | obligaciones surgidas del . L mas (término estimado para la
En ningun caso sea inferior al valor CoL
contrato. liquidacion)

de la cldusula penal pecuniaria

Pago de salarios, prestaciones

. ! Lo Vigencia del contrato y 3 afios
2. | sociales e indemnizaciones 5% del valor de contrato g y

mas
laborales.
3. | Calidad del servicio 10% del valor del contrato \n/]lg:nma del contrato y 6 meses
4. | Responsabilidad Civi 200 SMLMV Vigencia del contrato

Extracontractual

CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO:

Seccion 3 del Articulo 2.2.1.2.3.1.7 del Decreto 1082 de 2015 (Numeral 3. Articulo 116, Decreto 1510
de 2013). Este amparo cubre a la Entidad Estatal de los perjuicios derivados de: (a) el incumplimiento
total o parcial del contrato, cuando el incumplimiento es imputable al contratista; (b) el cumplimiento
tardio o defectuoso del contrato, cuando el incumplimiento es imputable al contratista; (c) los dafios
imputables al contratista por entregas parciales de la obra, cuando el contrato no prevé entregas
parciales; y (d) el pago del valor de las multas y de la clausula penal pecuniaria.

PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES LEGALES E INDEMNIZACIONES LABORALES
El amparo de pago de salarios, prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales cubrira a la

entidad estatal contratante de los perjuicios que se le ocasionen como consecuencia del incumplimiento
de las obligaciones laborales a que esté obligado el contratista garantizado, derivadas de la
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contratacion del personal utilizado para la ejecucién del contrato amparado en el territorio nacional. Esta
garantia no se aplicard para los contratos que se ejecuten en su totalidad fuera del territorio nacional
por personal contratado bajo un régimen juridico distinto al nacional

Nota: Articulo 2.2.1.2.3.2.1 Decreto 1082 de 2015. Amparos. El objeto de cada uno de los amparos
debe corresponder al definido en los articulos Articulo 2.2.1.2.3.1.6, Articulo 2.2.1.2.3.1.7, Articulo
2.2.1.2.3.1.8 del presente decreto.

CALIDAD DEL SERVICIO

Seccion 3 del Articulo 2.2.1.2.3.1.15 del Decreto 1082 de 2015 (Articulo 124, Decreto 1510 de 2013). Este
amparo cubre a la Entidad Estatal por los perjuicios derivados de la deficiente calidad del servicio prestado.

RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

Articulo 2.2.1.2.3.1.5. Cobertura del Riesgo de responsabilidad civil extracontractual. La responsabilidad
extracontractual de la administracion derivada de las actuaciones, hechos u omisiones de sus
contratistas o subcontratistas solamente puede ser amparada con un contrato de seguro.

Articulo 2.2.1.2.3.1.8. Cubrimiento de la responsabilidad civil extracontractual. La Entidad Estatal debe
exigir en los contratos de obra, y en aquellos en que por su objeto o naturaleza lo considere necesario
con ocasion de los Riesgos del contrato, el otorgamiento de una péliza de responsabilidad civil
extracontractual que la proteja de eventuales reclamaciones de terceros derivadas de la responsabilidad
extracontractual que surja de las actuaciones, hechos u omisiones de su contratista.

La Entidad Estatal debe exigir que la pdliza de responsabilidad extracontractual cubra también los
perjuicios ocasionados por eventuales reclamaciones de terceros derivadas de la responsabilidad
extracontractual que surjan de las actuaciones, hechos u omisiones de los subcontratistas autorizados o
en su defecto, que acredite que el subcontratista cuenta con un seguro propio con el mismo objeto y
que la Entidad Estatal sea el asegurado.

Restablecimiento o ampliacion de la garantia

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.3.1.18. del decreto 1082 de 2015, el contratista debera
restablecer el valor de la garantia cuando éste se haya visto reducido por razon de las reclamaciones
efectuadas por la entidad contratante y/o terceros afectados

De igual manera, en cualquier evento en que se aumente o adicione el valor del contrato o se prorrogue
su término, el contratista debera ampliar el valor de la garantia otorgada o ampliar su vigencia, segun el
caso. El incumplimiento de la obligaciéon del contratista de mantener la suficiencia de la garantia
facultara al Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin — ISVIMED para declarar la caducidad del
contrato.

En el evento en que no se llegare a liquidar el contrato dentro del término previsto de seis (6) meses,
después de terminado el plazo de ejecucion del mismo, se ampliara la vigencia de la garantia Unica
para el amparo de Cumplimiento por 24 meses mas, de conformidad con el articulo 11 de la Ley 1150
de 2007.

Para este efecto, el supervisor deberd verificar el cumplimiento de esta obligacion y requerir
oportunamente al contratista de ser necesario, para que proceda con la ampliacion de la vigencia de la
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garantia, en cuyo caso, los gastos que se deriven de la ampliacion de la vigencia de la garantia también
deberéa asumirlos el contratista.

16.AUSENCIA DE RELACION LABORAL

Los contratos que resulten de este proceso de contratacion seran ejecutado por EL CONTRATISTA con
autonomia e independencia y, en desarrollo del mismo, no se generara vinculo laboral alguno entre
ISVIMED y EL / LOS CONTRATISTAS y/o sus dependientes si los hubiere.

17.CLAUSULA DE INDEMNIDAD:

El Contratista se compromete y obliga frente al Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin —
ISVIMED, a mantener indemne de cualquier reclamacion (demanda, reclamo, accién legal, costos, entre
otros) proveniente de terceros que tenga como causa las actuaciones, omisiones, ocasionados por el
contratista, subcontratista, dependientes o sus proveedores durante la ejecucion del servicio que se
contrata.

18. NO EXIGIBILIDAD DEL RUP. Para la contratacion de que trata el presente Capitulo, no se
requerira en ningin caso del Registro Unico de Proponentes de conformidad con lo establecido en el
articulo 6° de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 221 del Decreto Ley 019 de 2012. En
consecuencia, las entidades no podran exigir el Registro Unico de Proponentes, para contratos de
minima cuantia.

19. MULTAS: En caso de que el contratista incurra en mora o incumplimiento parcial de las obligaciones
adquiridas en el contrato, se acuerdan multas las cuales deberan ser proporcionales al valor del contrato y los
perjuicios que sufra el ISVIMED, las cuales oscilaran entre el cinco por mil (5 x MIL) del valor total del contrato y
el tres por ciento (3%) del valor total del contrato, segun la forma de aplicacion que sea estipulada
contractualmente, cada vez que se impongan. El valor de las multas sera impuesto por el ISVIMED mediante
resolucién motivada, contra la cual procede el recurso de reposicion.

Contractualmente, se pactan las siguientes causales de multa:

j)  Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a la legalizacion del contrato,
constituir a tiempo la garantia Unica de cumplimiento y/o la pdliza de seguro de responsabilidad civil
extracontractual, en cualquiera de sus riesgos amparados, el cinco por mil (5 x MIL) del valor total del
contrato, por cada dia de mora.

j)  Por mora o incumplimiento injustificado en la entrega de los documentos necesarios para el inicio del
contrato el uno por mil (1xmil) del valor total del contrato por cada dia de mora.

j)  Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a ampliar en valor y/o en plazo la
garantia unica de cumplimiento y/o la péliza de seguro de responsabilidad civil extracontractual, en
cualquiera de sus riesgos amparados, cuando a ello hubiere lugar, el cinco por mil (5 x MIL) del valor
total del contrato del valor total del contrato.

j)  Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a iniciar o reanudar el contrato,
segun el caso, en la fecha determinada, el uno por mil (1xmil) del valor total del contrato por cada dia de
mora, sin superar el tres por ciento (3%) del valor total del mismo.

i) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a prestar el servicio
oportunamente contemplados en el alcance del contrato, por cada dia de mora en el cumplimiento de




'

CODIGO: F-GJ-97

ESTUDIO PREVIO PROCESOS DE SELECCION DE | VERSION: 05

Abosidia g Medemin MINIMA CUANTIA FECHA: 5/12/2025

~ ISVIMED |

PAGINA: 37 de 37

este requisito, el uno por mil cinco por mil (5 x MIL) del valor total del contrato, sin superar el tres por
ciento (3%) del valor total del mismo.

Por cambios en las especificaciones técnicas sin la previa, escrita y expresa autorizacion del ISVIMED el
tres por ciento (3%) del valor total del contrato, lo cual no exonera al Contratista de la obligaciéon de
prestar el servicio requerido segun lo estipulado en el contrato.

Por cada dia de retraso en la prestacion del servicio solicitados, el uno por mil (1xmil) del valor total del
contrato.

Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a presentar los documentos
exigidos para la liquidacién del contrato, dentro del plazo establecido para el efecto, segun las
disposiciones vigentes, el uno por ciento (1%) del valor total del contrato. En este caso, el ISVIMED,
entendera que el Contratista no tiene voluntad para la liquidacién de mutuo acuerdo y procederd a la
liquidacién unilateral.

Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a presentar la informacién y
documentos contractuales previstos dentro del plazo establecido para el efecto, el uno por ciento (1%)
del valor total del contrato.

Por el incumplimiento de cualquiera de las demés obligaciones, que afecte el contrato, el cinco por mil (5
x MIL) del valor total del contrato.

20. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: Sin perjuicio de lo dispuesto en las clausulas anteriores, el INSTITUTO
podra imponer al CONTRATISTA, en caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento del objeto del
contrato, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor del CONTRATO la cual deberd pagar
incondicionalmente. El valor de la clausula penal que se haga efectiva se considerara como pago parcial de los
perjuicios causados a EL INSTITUTO.
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